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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 300/2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu stavieb budova sennik stup.c. 1309, vyrobné priestory tlac¢iarne sup.¢. 1915 ,
vyrobna hala tlaCiarne , prevadzkova budova sup.¢. 2225, stred. kovovyroby bez stp.cisla , prislusenstva
predny plot, studna, vodna pripojka, pripojka kanalizacie, Zumpa, plynova pripojka, spevnené plochy asfaltové
spevnené plochy zo zamkovej dlazby , vonkajsie schody, viactucelovy sklad neevidovany v liste vlastnictva
prekrytie schodova pozemkov C KN par.¢.709/2, par.¢. 709/3, par.¢.710/7 , par.¢.710/8 , par.¢.710/10,
par.c.710/14, par.¢.710/15, par.¢.710/52, ,par.¢.711/1 , par.c.711/2 . par.c.711/3 , par.¢.712/2, par.¢.712/3 v
k.u. Hanzlikova, obec Trencin , okres Trencin , hnutel'nych veci rozvadza¢ RH1,RH2 , technolégia trafostanice
TS0068-178 v casti T1,T2 , rozvadzac RC 300 pre ktoré priberam konzultanta Ing. Mariana Luckého CSc
evidencné ¢islo znalca 912 078

2. Datum vyziadania posudku: 04.09.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
11.09.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.09.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- Objednavka

- Zavazné stanovisko Mesta Trencin zo dia 14.11.2012

- Kolaudaéné rozhodnutie ¢ OUPA 2651/1989 Vk zo diia 16.1.1990

- Kolaudacné rozhodnutie ¢. F 2002/0377 ZVK zo dna 7.3.2003

- Povolenie zmeny uZivania stavby vydané Mestom Trencin dita 24.09.2008 SpSU 1406,/2007-004/Vk.Vi

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1460 k.4. Hanzlikova zo dia 11.09.2017, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava

- Informativna képia z katastralnej mapy, k.0. Hanzlikova zo dita 11 septembra 2017 vytvorena cez katastralny
portal GKU Bratislava

-Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlasku Uradu geodézie, kartografie a katastra SR¢. 461/2009 Z.z. , ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov . Vyhlaska 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava
Statisticka Kklasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 300/2017

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby

10. Zakladné pojmy:

Vieobecna hodnota (VSH): - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci a predavajici budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou,
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Vychodiskova hodnota (VH): - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty

Technicka hodnota (TH) :- je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucej vyske opotrebovania

Technicky stav stavby (TS): - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby

Vynosova hodnota (HV) :- je znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlaSok MS SR ¢. 626/2007 Z.z.¢.605/2008 Z.z. ¢. 47 /2009 Z.z.a 254/2010 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

VSeobecna hodnota stavieb bola stanovena metddou polohovej diferencidcie a kombinovanou metédou. Rozdiel
medzi hodnotami dosiahnutymi obidvomi metédami je pripustny a vyjadruje rozdielnost vstupnych udajov
pouzitych pri ohodnoteni /najma absencia relevantnych udajov pri vypocte vynosovej hodnoty/. Vzhl'adom na
polohu ohodnocovaného objektu, jeho stavebnotechnicky stav, a spésob vypoctu hrubého vynosu ( pasivny
vynos) ako vhodna metéda na stanovenie VSH bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie ,nakol’ko
najobjektivnejsie vystihuje v§eobecnt hodnotu stavby. Porovnavacia metéda nebola pouzitd z dévodu ,Ze ne boli
k dispozicii doklady o predaji podobnych nehnutel'nosti v mieste a v ¢ase.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2017.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Vypis z katastra nehnutel'nosti :
OKkres: Trencin
Obec: Trencin
Katastralne izemie: Hanzlikova

Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 1460 :

Strana 3



Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 300/2017

Cast' A: Majetkova podstata

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

613/ 7 487 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

709/ 2 5243 Zahrady 4 2

709/ 3 1224 Zahrady 4 1

710/ 7 631 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

710/ 8 2230 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

710/ 10 2180 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

710/ 14 663 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

710/ 15 395 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

710/ 52 29 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

711/ 1 478 Zastavané plochy a 16 1 4
nadvoria

711/ 2 333 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

711/ 3 24 Zastavané plochy a 16 1 4
nadvoria

712/ 2 372 Zastavané plochy a 17 1 4
nadvoria

712/ 3 351 Zastavané plochy a 17 1 4
nadvoria

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeler a iné polnohospodarske plodiny

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Pravny vztah:
4 - Vlastnik pozemku fe vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1309 710/ 2 2 BUDOVA-SENNIK 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1309 nie je evidovany na liste viastnictva.
1915 710/ 15 20 vyrobné priestory tlaiarne 1
1915 710/ 16 20 vyrobné priestory tla¢iarne 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1915 nie je evidovany na liste viastnictva.
1923 711/ 1 20 vyrobna hala tladiarne 1
1923 711/ 2 20 vyrobna hala tlaiarne 1
1923 711/ 3 20 vyrobna hala tlagiarne 1
2225 712/ 2 2 Prevadzkova budova 1
2225 712/ 3 2 prevadzkova bugova 1
711/ 1 20 STRED.KOVOVYROBY 1
711/ 2 20 STRED.KOVOVYROBY 1
711/ 3 20 STRED.KOVOVYROBY 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
2 - Polnohospodarska budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 MERKANTIL s.r.0., Jana Psotného 8, Trenéin, PSC 911 05, SR 1/1
ICO:
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Znalec: Ing. Maridn Pilka

Cislo posudku: 300/2017

Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

F" 716/15 Vyhlasenie konkurzu na majetok ﬂpanu: MERKANTIL s.r.o., M.R. Stefanika 32,
Zilina, na zaklade Uznesenia Okresného sudu Zilina sp. zn. 6k/3/2015 na nehnutelnosti:
stavba so sup. is. 1309 na parc. ¢is. 710/2, stavba so sup. ¢is. 1915 na parc. €is. 710/15,
stavba so sup. ¢is. 1915 na parc. ¢is. 710/16, stavba so sup. ¢is. 1923 na parc. ¢is. 711/1,
stavba so sup. ¢is. 1923 na parc. €is. 711/2, stavba so sup. si. 1923 na parc. ¢is. 711/3,
stavba so sup. ¢is. 2225 na parc. €is. 712/2, stavba so sup. Cis. 2225 na parc. Cis. 712/3,
stavba bez sup. €is. na parc. €is. 711/1, stavba bez sup. €is. na parc. ¢is. 711/2, stavba bez
sup. €is. na parc. ¢is. 711/3, pozemky CKN parc. ¢is. 613/7, 709/2, 709/3, 710/7, 710/8,
710/10, 710/14, 710/15, 710/52, 711/1, 711/2, 711/3, 712/2, 712/3 (spravca konkurznej
podstaty: LawService Recovery, k.s., Straz 223, Zvolen), v.z. 414/15

P-500/17 - Oznamenie o dobrovoflnej drazbe ¢. 2312000917, drazobnik: auctio.s r.o.,
Kmet'kova 30, Nitra, 1CO: 36 765 121, navrhovatel drazby:LawService Recovery, k.s. ,
1CO: 36 765 121 na pozemok C KN parc.¢. 613/7, konanej dia 26.9.2017 o 10:30 hod.,
Mesky urad, Zasadacia miestnost’ €. 250, Csl. armady 26, Banska Bystrica, zm.¢. 298/17
V 163/2000 KUPNA ZMLUVA

V 985/2000- KUPNA ZMLUVA

V 3872/2000- KUPNA ZMLUVA, GEOM.PLAN €. 22822178-149/99

V 4013/2000- KUPNA ZMLUVA

V 4196/03- Kiipna zmluva, Geom.plan ¢. 22822178-132/2002- v.z.21/04

V 3780/04- Kipna zmluva, Geom.plan €. 22822178-113/2004

V 240/05- Kipna zmluva- v.z.89/05

V 3802/04- Kipna zmluva €. 4/2004- v.z.95/05

V 2508/07 N 10/06 Kupna zmluva, geom.pl.¢. 36328499-2/06

V 4215/08 Kapna zmluva €.80/2008 gpl.€.22822178-80/2004

Z 6237/08, Z 6249/08 Rozhodnutie o uréeni sapisného Cisla, ¢islo: 368/2008, GP ¢.
22822178-77/2004

Z 2074/09 - Rozhodnutie o ur€eni supisného Cisla €. 124/08, v.z. 136/09

Z 6249/13 Rozhodnutie o uréeni supis.¢isla €.133/2013 vz.273/13

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

V 32/04- Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., ICO: 00 151 653, so sidlom Suché myto 4,
Bratislava, na zabezpecenie tveru v zmysle zmluvy zo dia 31.12.2003, na pozemky: parc.¢. 709/2, 709/3, 710/7,
710/10, 711/2, stavby: stredisko kovovyroby na parc.¢.711/1, stredisko kovovyroby na parc.€.711/2, stredisko
kovovyroby na parc.€.711/3, budova-sennik s.¢.1309 na parc.€.710/2- v.z.2/04, v.z.235/07

V 758/06-Zalozné pravo v zmysle zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam €.593/AUOC/2003-
ZZ/02 zo dia 16.1.2006 na pozemky,parc.€.710/8,710/52, 711/1, 711/3 v prospech Slovenska sporitel'ia, a.s.,
Suché myto 4, Bratislava, IC0:00 151 653- 64/06 , v.z. 30/15, 382/15

V 3530/09 Zalozné pravo na stavbu: vyrobné priestory tlaciarne stpisné ¢islo 1915 na parcele ¢islo 710/15 a
710/16 v prospech Slovenska sporiteliia a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO 00151653 podfa zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam ¢. 689/AUOC/06-ZZ/4 zo dia 13.5.2009

V 6238/09 - Zalozné pravo na prevadzkovu stavbu na parc. €. 712/2, na stavbu s pristreSkom na parc. €. 712/3 a
na pozemky, parc. €. 710/14, 712/2, 712/3 v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, Bratislava,
1C0: 00 151 653 podla zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam &. 593/AU/OC/2003-22Z/4 zo dia
11.12.2009 - vz.33/10

V 5915/11 - Zalozné pravo na stavbu so sup. ¢islom 1915 na parcele €. 710/15 a 710/16, na stavbu sup.¢islo 1923
na parcele €. 711/1, 711/2 a 711/3 a na pozemky, parcely €. 613/7 a 710/15 v prospech Slovenska sporitel'iia, a.s.
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 podla Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam a
Mandatnej zmluvy €. 593/AU/OC/2003-2Z/5 zo diha 14.12.2011, v.z. - 12/12

Iné udaje:

1

V 6329/14 geometricky plan ¢. 36335924-091-014, v.z. 30/15

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dina 11.09.2017 za ucasti Mgr. Hasaru
Zameranie vykonané dita 11.09.2017

Fotodokumentacia vyhotovena diia 11.09.2017

d) Technicka dokumentacia:

Technicka ani projektova dokumentacia neboli predloZené . Stavby som zameral, nakres je v prilohe posudku.
Znalcom bol ziskany pddorys 1.N.P. vyrobnej haly tlaciarne. Tento je dispozi¢ne a rozmerovo v stlade so
skuto¢nostou. Skutkovy stav v ¢ase ohodnotenia je popisany v znaleckom posudku a vyobrazeny na
fotodokumenticii.
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Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 300/2017

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

PozemKy a stavby st evidované v liste vlastnictva ¢. 1460 k.. Hanzlikova a st zakreslené v katastralnej mape.

V liste vlastnictva je na par.¢. 711/1,711/2,711/3 evidovana vyrobna hala tlac¢iarne stup.c. 1923 . Zarovenl je na
tychto parceldch evidovana stavba Stred Kovovyroby bez stipisného ¢isla. Pri porovnani katastranej mapy je
zrejmé , Ze ide o tu ist stavbu

V liste vlastnictva je stavba Budova - Sennik evidovana na par.¢. 710/2 pri¢om stoji aj na par.c. 710/7

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:

- Budova - Sennik sip.¢. 1309 na par.¢. 710/2 a 710/7

- Vyrobné priestory tlaciarne sip.¢. 1915 na par.¢. 710/15a710/16

- Vyrobna hala tlaciarne sup.c. sup.c. 1923

- Prevadzkova budova sup.c. 2225 na par.¢ 712/2a 712/3

- Viacucelovy sklad bez stp.cisla na par.c. 710/10

- Prislusenstvo - plot, studna, pripojka vody, pripojka kanalizacie, Zumpa, pripojka plynu, spevnené plochy,
vonkajsie schody, prekrytie schodov

Pozemky:
- parc. KN ¢.709/2,709/3,710/7,710/8,710/10,710/14,710/15,710/52,711/1,711/2,711/3,712/2,712/3

Hnutel'né veci:

- Rozvadzac RH, RH2

- Technoldgia trafostanice TS0068-187 v ¢asti T1,T2 ( kobka 4,5,6,7)
- Rozvadzac¢ RC 300

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
predmetom ohodnotenie nie je pozemok KN par.¢. 613/7 evidovany v liste vlastnictva

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova -Sennik sup.¢. 1309

POPIS STAVBY

Budova -Sennik stp.¢. 1309 stoji na pozemkoch par.¢. 710/2 a 710/7 v k.4. Hanzlikova v Trencine v aredly firmy
Merkantil . Stavba je kovovej nosnej konstrukcie jedno podlazna obdiZnikového pddorysného tvaru. Napojena
je na elektricku energiu, vodovod a kanalizaciu. Pristup je zo spevnenej plochy dvora. Doklad o veku nebol
predloZeny , vek uré¢ujem odhadom s prihliadnutim na stavebnotechnicky stav, pouZité materidly na 49 rokov.
Zivotnost predpokladam 80 rokov.

Dispozic¢né rieSenie :

Hala pozostava z vyrobnych priestorov a vstavenej dvojpodlaznej Casti ¢asti v ktorej si v prizemi Satne a
umyvarka v poschodi dve kancelarie. Hala je krckom prepojena s halou sup.¢. 1915

KonsStrukéné rieSenie:

Stavba je zaloZena na Zelezobeténovych patkach pod ocelovymi stipmi a pAsoch pod vymurovkou. Zvislé nosné
konstrukcie st z ocel'ovych stipov . Medzi stipmi je vymurovka z porobeténovych tvarnic do vy$ky 4,1 m, na
stipoch st priehradové vazniky, krytina z pozinkovaného plechu , klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu . Vnutorné omietky vapenné hladké. Keramicky obklad je v sprchach pri Satni. Schody do kancelarii
kovové. Dvere hladké, vrata plechové. Okna kovové. Podlaha v hale beténova , v Satni guma, v sprchach
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keramicka dlazba .Rozvod vody a kanalizacie je v socialnych zariadeniach pri Satni. K vybaveniu patria WC
umyvadla a sprchy.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = (15,60%45,0+ 9,9*3,45+3,2*15,6)*0,3 235,82
Vrchna stavba
Ov =15,60*45,0%7,1+9,9*3,45%2,5+3,2*15,6*3,5 524431
ZastreSenie
Ot = 15,60%45,0%¥2,17/2+9,9*3,45%1,0/2 +3,2*15,6%1,1/2 806,20
Obstavany priestor stavby celkom 6 286,33

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
. * % « (15,60*45,0*7,1+9,9*3,45*2,5+3,2* 6,671
Nadzemné 1 15,60*%45,0+9,9*%3,45+3,2*%15,6 786,08 Repr. 15,6*3,5)/786,08 5
Priemerna zastavana plocha: (786,08) / 1 = 786,08 m?
Priemerna vyska podlazi: (786,08 *6,6715) / (786,08) = 6,67 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 786,08) = 0,9505
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 6,67) = 0,9397

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ce;g‘f&‘;zﬁel Koef. $tand. ksi Uprz;;?*pl(():ielu Cﬁzgz):)f:n(tje :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 0,80 7,20 13,31
2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,70 14,00 25,90
3 Stropy 8,00 0,20 1,60 2,96
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,60 6,00 11,09
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,77
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,20 0,20 0,37
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,60 4,20 7,76
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,60 2,40 4,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,10 0,10 0,18
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 1,66
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12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,85
13 Okna 5,00 0,70 3,50 6,47
14 Povrchy podlah 5,00 0,70 3,50 6,47
15 Vykurovanie 1,00 0,70 0,70 1,29
16 Elektroinstalacia 8,00 0,60 4,80 8,87
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,55
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,30 0,30 0,55
19 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,30 0,30 0,55
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,10 0,20 0,37
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,20 1,40 2,59
Spolu 100,00 ’ 54,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=154,10 /100 = 0,5410
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH = 50,79 €/m3 * 2,382 * 0,5410 * 0,9505 * 0,9397 * 0,948 * 1,02
VH = 56,5285 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Budova -Senik sup.¢. 1309 1968 49 21 70 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,5285 €/m3 * 6286,33 m3 355 356,81
Technicka hodnota 30,00 % z 355 356,81 € 106 607,04

2.1.2 Vyrobné priestory tlaciarne sup.c. 1915

POPIS STAVBY

Vyrobné priestory tlac¢iarne sup.c. 1915 stoja na pozemkoch par.¢. 710/15 a 710/16 v k.. Hanzlikova v
Trencine v aredly firmy Merkantil . Stavba je sendvitovej samonosnej konsStrukcie jedno podlazna
obdiznikového pddorysného tvaru. Napojena je na elektricki energiu. Pristup je zo spevnenej plochy dvora a
z haly ¢. 1309.Stvba je uZivand podl'a kolauda¢ného rozhodnutia vydaného Okresnym dradom v Trenc¢ine ¢.F
2002/03777-ZVK diia 7.3.2003 . Vek haly k roku ohodnotenia je 2017-2003 = 14 rokov. Zivotnost predpokladam
60 rokov.

Dispozi¢né rieSenie :

Hala pozostava z vyrobnych a skladovacich priestorov .Hala je krckom prepojena s halou sup.c. 1309
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KonStrukeéné rieSenie:

Stavba je zalozena na zakladovych pasoch . Zvislé nosné konstrukcie su z prefabrikovanych samonosnych
panelov s tepelnou izolaciou postavenych na murovanej podmurovke. Strop tvori strecha zhotovena tak isto zo
zateplenych panelov. Krytina z pozinkovaného plechu. Vrata plechové Okna kovové. Podlaha v hale beténova .
Elektroinstalacia svetelna a motoricka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =12,8*36,0%0,25 115,20
Vrchna stavba
Ov =12,8*36,0%5,5 2 534,40
ZastreSenie
Ot =12,8*36,0 *0,9/2 207,36
Obstavany priestor stavby celkom 2 856,96

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,955 (z inych materialov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 112,8*36,0 460,8 Repr. 5,5 55
Priemerna zastavana plocha: (460,8) / 1 =460,80 m?

Priemerna vyska podlazi: (460,8 *5,5) / (460,8) = 5,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 460,8) = 0,9721
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,40 + (3,60 / 5,5) = 1,0545

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ce;g‘f&‘;zﬁel Koef. $tand. ksi Uprz;;?*pl(():ielu Cﬁzgz):)f:n(tje :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 0,80 7,20 13,98
2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,80 16,00 31,07
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,80 8,00 15,53
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 4,66
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 1,36

Strana 9



Znalec: Ing. Maridn Pilka

Cislo posudku: 300/2017

Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,00 0,00 0,00
Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 3,88
13 Okna 5,00 1,00 5,00 9,71
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 9,71
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 0,50 4,00 7,77
17 Bleskozvod 1,00 0,20 0,20 0,39
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,94
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ’ 51,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=51,50/100=0,5150
kcu = 2,382
km=1,02

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx *km [€/m3]
VH =50,79 €/m3* 2,382 *0,5150 *0,9721 * 1,0545 * 0,955 * 1,02

VH = 62,2140 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vyrobné priestory tlaciarne 14 46 2333 76.67
sup.¢. 1915 ) )
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

62,2140 €/m3 * 2856,96 m3
76,67 % z177 742,91 €

177 742,91
136 275,49

2.1.3 Vyrobna hala tlaciarne sup.c¢. 1923

POPIS STAVBY

Vyrobna hala tlafiarne sip.¢. 1923 stoji na pozemkoch C KN par.¢. 711/1,711/2,711/3 v k.G Hanzlikova v aredly
firmy Merkantil . Stavba je murovana jendo podlazna podorysného tvaru pismene "L" Napojena je na elektrickd
energiu, vodovod, kanalizaciu a plyn. Pristup je zo spevnenej plochy dvora. Doklad o veku nebol predloZeny , vek
urcujem odhadom s prihliadnutim na stavebnotechnicky stav, pouZzité materialy na 49 rokov. Pocas doby svojho
trvania stavba presla opravami a rekonstrukciami. Opotrebenie a Zivotnost ratam Kubickou met6dou.
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Disozi¢né rieSenie:

V podlazi su tlaciarske dielne, kancelarie, kotolna, plynomerna, chodba, sklady, Satne, sprchy a WC.
KonStrukeéné rieSenie:

Stavba je zaloZena na beténovych zakladoch. Zvislé konstrukcie s murované, deliace priecCky murované.. Strop
nad velkou tlaciarenskou dieliiou zaveseny so zateplenim, nad kanceldriami a socidlnymi zariadeniami
keramicky. ZastreSenie nad vel'kou tlaciarenskou dieliiou je z priehradovych ocel'ovych vaznikov, nad ostatnou
Castou asfaltové pasy. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky vapenné hladké.
Vonkajsie tipravy povrchu vapenné omietky. Keramické obklady su v socialnych zariadeniach, sprchach a WC.
Dvare hladké a zasklené, vstupné plastové. Okna drevené zdvojené opatrené mrezami. Vrata plechové. Podlaha
vo vyrobnych priestoroch leSteny drétobetdn, v kancelariach a socialnych zariadeniach keramicka dlazba, v
skladoch a chodbach guma. Vykurovanie ustredné vykurovacie telesa z ocel'ovych registrov a z ocel'ovych
radidtorov. Zdroj vykurovania su plynové kotle. Elektroinstalacia svetelna a motoricka. V budova je rozvod vody
a kanalizacie. Plyn je privedeny do kotolne.. tepla vody dodavana z kotolne. K vybaveniu patria WC, umyvadla
pisoare a sprchy. Budova ma zabezpecovacie zariadenie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = (68,90*11,3+68,9*5,3+11,1*4,5+14,8%4,9)*0,25 316,55
Vrchna stavba
Ov=68,90*11,3*4,7+55,15*5,3*2,85+13,75*5,3*4,3+11,1*4,5*3,65+14,8%4,9*3,65 5252,70
ZastreSenie
Ot =68,9*11,3*0,3+58,9*11,3*2,4/2+55,15*5,3+2,4/2+13,75*5,3*0,3+11,1*4,5*0,3 1362,60
Obstavany priestor stavby celkom 6 931,85

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypotet vyiky (h) |h [m]
(68,90%11,3%4,7+55,15%5,3%2,85+1

Nadzemné 1 ??’2822&?1%2’13*5'3”3'75*5’3+ 1266,21 Repr. 3,75%5,3*4,3+11,1%4,5*3,65+14,8*4, 4'142
T RO 9+¥3,65)/1266,21

Priemerna zastavana plocha: (1266,21) / 1 =1266,21 m?

Priemerna vyska podlazi: (1266,21 * 4,1484) / (1266,21) =4,15m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1266,21) = 0,9390

Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,15) = 1,2675

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

= Cenovy podiel Uprava podielu Lemmyy i

Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. Stand. ksi p: * Ksi hodnotene;j

ol €pi Pi 7 KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
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1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 0,60 5,40 11,23
2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,50 10,00 20,78
3 Stropy 8,00 0,50 4,00 8,32
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,50 5,00 10,40
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 3,12
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 0,62
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,80 5,60 11,64
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,80 3,20 6,65
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 1,87
12 Vrata 2,00 0,20 0,40 0,83
13 Okna 5,00 0,40 2,00 4,16
14 Povrchy podlah 5,00 0,40 2,00 4,16
15 Vykurovanie 1,00 0,50 0,50 1,04
16 Elektroins$talécia 8,00 0,30 2,40 4,99
17 Bleskozvod 1,00 0,10 0,10 0,21
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,50 0,50 1,04
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,80 0,80 1,66
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 2,08
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 4,16
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00

Dalsie konstrukcie
26 Vnutorny plynovod - - 0,30 0,62
27 Hygienické zariadenia a WC - - 0,20 0,42

Spolu 100,00 I 48,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=48,10 /100 = 0,4810
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,382
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx *km [€/m3]

VH =50,79 €/m3 * 2,382 * 0,4810 *0,9390 * 1,2675 * 1,075 * 1,02
VH = 75,9429 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti kubickou metédou

Pl:YOk dlho.dobei Podiel zo stavby | Podiel na siéte PDZ [%)] |Stav pri prehliadke (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) 3) [%] (4)
Zaklady 11,37 21,04 100 21,04
Murivo 25,28 46,79 100 46,79
Stropy 6,32 11,70 90 10,53
Schodisko 0,00 0,00 0 0,00
Krov 11,06 20,47 90 18,42
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Siicet 54,03] | | 96,78
Zakladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej zZivotnosti: 96,78 %
V3 493
Zakladna zostatkova zivotnost”: TT =|ZZ + o V|=|80+ 5" 49 |~ 40 rokov
2*77 2*80
Zostatkova Zivotnost: T=96,78 % z 40 rokov = 39 rokov
Predpokladana zivotnost’: Z=V+T=49 + 39 =88 rokov
Nazov Zaciatok uzivania I V [rok] I T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vyrobnd hala tlaciarne 1968 49 39 88 55,68 44,32
sup.¢. 1923

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 75,9429 €/m3 * 6931,85 m3 526 424,79
Technickéd hodnota 44,32 %z 526 424,79 € 233 311,47

2.1.4 Prevadzkova budova sup.c¢. 2225

POPIS STAVBY

Prevadzkova budova sup.¢. 2225 stoji na pozemkoch C KN par.¢. 712/2 a 712/3 v k.4. Hanzlikova v aredly firmy
Merkantil . Stavba je murovany s dvomi nadzemnymi podlaZiami. Napojena je na elektricku energiu, vodovod,
kanalizaciu a plyn. Pristup do 1.N.P. je zo spevnenej plochy dvora do 2.N.P. vonkaj$imi schodmi .Doklad o veku
nebol predlozeny , vek ur¢ujem odhadom s prihliadnutim na stavebnotechnicky stav, pouzité materialy
informacie od vlastnika susednej budova na 49 rokov. P6vodne stavba sltzila ako koniaren a kravin. V roku
2004 bola vykonana rozsiahla rekonstrukcia a nadstavba. Zivotnost predpokladim 80 rokov.

Dispozi¢né rieSenie:

V prvom nadzemnom podlaZi je vstup, socidlne zariadenia, skladovacie priestory, kniharen, dieliia, kotoliia . V
druhom nadzemnom podlaZi st kancelarie, chodba, socidlne zariadenia a nedokoncené spolocenské priestory .
KonStrukeéné rieSenie .

Stavba je zaloZena na beténovych zakladoch. Zvislé konstrukcie si murované, deliace priecky murované.. Strop
nad 1.N.P. zZelezobetdnovy, v 2.N.P. sadrokartén. Strecha nad ¢astou rovna nad kniharnou a kotoliiou pultova,
nad administrativnou ¢astou sedlova. Krytina na streche je z poplastovaného plechu.

Klamparske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky vapenné hladké. Vonkajsie apravy povrcu
vapenné omietky. Keramické obklady st v socidlnych zariadeniach, . Dvere v 1.N.P. hladké a zasklené a
plechové v 2.N.P. hladké a zasklené do oblozkovych zarubni. Vstupné do 2.N.P. plastové. Okna v 1.N.P. ocel'ové
v 2.N.P. plastové . Podlaha v 1.N.P. beténova a keramicka dlazba v 2.N.P. keramicka dlaZzba .

Vykurovanie tstredné vykurovacie telesa z ocelové Zdroj vykurovania je plynovy kotol. Elektroinstalacia
svetelna a motoricka. V budova je rozvod vody a kanalizacie. Plyn je privedeny do kotolne.. tepla vody dodavana
z kotolne. K vybaveniu patria WC, umyvadla . Budova ma zabezpecovacie zariadenie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 19 budovy vyrobné priemyselné Specialne - ostatné
KS: 2304 Stavby tazkého priemyslu i. n.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1968

Vypocet Obstavany priestor [m3] ‘
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Zaklady

0z=(1,5*3,0+18,5*15,0+9,9%4,5)*0,3+(14,4*8,4+18,2*11,3+9,5*4,85)*0,3 209,77
Vrchna stavba

Ov= (1,5*3,0+18,5%15,0+9,9*4,5)*3,9+(14,4*8,4+18,2*11,3+9,5*%4,85)*3,6 2 615,25
ZastreSenie

Ot =(1,5*3,0+8,6*3,7+9,5%4,85+14,4*8,4)*0,35 71,17
Obstavany priestor povodnej stavby 2 896,19

Pristavba z roku 2004
Vypocet Obstavany priestor [m3]

Vrchna stavba
Ov =(8,6%*11,3+9,9%19,5)*2,9+18,2*11,3*2,8 1417,52
ZastreSenie
Ot =(8,6%11,3+9,9*19,5+18,2*11,3)*1,2/2 297,53
Obstavany priestor pristavby 1 715,05
Obstavany priestor stavby celkom: 4 611,24 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocéet vysky (h) | h [m]

. 3,0*1,5+18,5*%15,0+9,9*4,5+14,4*8,
Nadzemné 1 4+18,2%11,3+9,5%4,85 699,25 Repr. 3,75 3,75
* * * *

Nadzemné 2 1%5 11,3+9,9%4,5+9,9%3,7+18,2*1 495,89 Repr. 2,8 2,8

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

(699,25 + 495,89) / 2 = 597,57 m?
(699,25 * 3,75 + 495,89 * 2,8) / (699,25 + 495,89) = 3,36 m

kzp = 0,92 + (24 / 597,57) = 0,9602
kve = 0,30 + (2,10 / 3,36) = 0,9250

Cislo Nazov ce;g‘f&‘;zﬁel Koef. $tand. ksi Uprz;;?*pl(():ielu Cﬁzgz):)f:n(tje :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 0,80 6,40 12,19
2 Zvislé konstrukcie 21,00 0,80 16,80 32,02
3 Stropy 11,00 0,50 5,50 10,48
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,70 4,20 8,00
5 Krytina strechy 2,00 0,50 1,00 1,90
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 0,57
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 9,14
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8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,86
Vnutorné keramické obklady 1,00 0,20 0,20 0,38
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 1,71
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 4,76
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,86
15 Vykurovanie 4,00 0,60 2,40 4,57
16 Elektroinstalacia 6,00 0,20 1,20 2,29
17 Bleskozvod 1,00 0,10 0,10 0,19
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,90
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,90
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 1,14
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 1,14
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 52,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kcu = 2,382
km=1,02

kv=52,50 /100 =0,5250

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx *km [€/m3]

VH=71,57 €/m3*2,382 *0,5250 * 0,9602 * 0,9250 * 0,939 * 1,02
VH =76,1380 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Prevadzkova budova sup.c. 1968 49 31 80 61,25 38,75
2225
Pristavba 2004 13 31 44 29,55 70,45

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Povodna stavba z roku
1968
Vychodiskova hodnota 76,1380 €/m3 * 2896,19 m3 220510,11
Technicka hodnota 38,75 %z 220 510,11 € 85 447,67
Pristavba z roku 2004
Vychodiskova hodnota 76,1380 €/m3 *1715,05 m3 130 580,48
Technicka hodnota 70,45 % z 130 580,48 € 91 993,95
Vyhodnotenie:
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Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
P6vodna stavba z roku 1968 220510,11 85 447,67
Pristavba z roku 2004 130 580,48 91 993,95
Spolu | 351 090,59 177 441,62

2.1.5 Viacucelovy sklad na par.¢.710/10

POPIS STAVBY

Viacucelovy sklad stoji na par.c.710/10 v k.i. Hanzlikova v aredly firmy Merkantil. Stavba je jedno podlazna
ocel'ovej nosnej konstrukcie obd{Znikového podorysného tvaru. Napojena je na elektricki energiu. Pristup je zo
spevnenej plochy dvora . K dodato¢nému povoleniu stavby vydalo Mesto Trencin sihlasné stanovisko dia
22.10.2012. Podl'a stanoviska je hala uZ postavena .Vek k roku ohodnotenia je 2017-2012-5 rokov. Zivotnost’
stavby predpokladam 50 rokov.

Dispozi¢né rieSenie

Stavba pozostava z jedného priestoru urceného na skladovanie .

KonsStrukéné rieSenie:

Stavba je zaloZzena na zakladovych péatkach. Nosnu konStrukciu tvori ocel'ovy ram votknuty do zdkladovych
patiek. Oplastenie je z panelov zateplenych polyuretanovou penou. Strecha je sedlova krytina zo zateplenych
panelov. Vonkajsia uprava povrchu synteticky nater. Okna su plastové vrata posuvné kovové s dverami.
Podlaha beténova s protiprasnym naterom Elektroinstalacia svetelna .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =27,1*15,73*0,3 127,88
Vrchna stavba
Ov = 27,1*15,73%6,3 2 685,58
ZastreSenie
Ot=27,1*15,73*1,5/2 319,71
Obstavany priestor stavby celkom 3133,17

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 =43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukc¢nej vysky objektu

Podlazie ‘ Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
. (27,1*15,72*6,3+27,1*15,72*1,5/2) 7,045
*
Nadzemné 127,1%15,73 426,28 Repr. /426,28 6
Priemerna zastavana plocha: (426,28) / 1 =426,28 m?
Priemerna vyska podlaZzi: (426,28 * 7,0456) / (426,28) = 7,05 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 426,28) = 0,9763
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kv = 0,40 + (3,60 / 7,05) = 0,9106

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov cel;lg‘foy/:],(:::’iid Koef. Stand. Kksi Upri‘l;?*plg: L cﬁzgz);?:n(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,50 6,00 22,22
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,30 8,70 32,24
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,30 3,30 12,22
5 Krytina strechy 3,00 0,20 0,60 2,22
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,10 0,10 0,37
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,10 0,60 2,22
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,10 0,30 1,11
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 3,70
13 Okna 4,00 0,60 2,40 8,89
14 Povrchy podlah 5,00 0,60 3,00 11,11
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,20 1,00 3,70
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnttorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ’ 27,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=27,00/100=0,2700
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 2,382
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx *km [€/m3]
VH =43,19 €/m3 * 2,382 *0,2700 *0,9763 *0,9106 * 0,948 * 1,02
i VH = 23,8786 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Viacucelovy sklad na
par.&.710/10 2012 5 45 50 10,00 90,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,8786 €/m3 *3133,17 m3 74 815,71
Technicka hodnota 90,00 % z 74 815,71 € 67 334,14

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Predny plot

Plot je postaveny v prednej Casti aredlu a oddel'uje ho od mestskej komunikéacie ul. Psotného. Zaklady su pod

ocel'ovymi stipmi vyplti je zo strojového pletiva v plote st ocel'ové vrata s elektrickym ovladanim.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 28,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

- 2
stipiky 56,00m 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 28m
Pohl'adova plocha vyplne: 28*2 =56,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zfrokl | 0[%] | TS[%]
Predny plot 2008 9 21 30 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
, . . (28,00m * 5,64 €/m + 56,00m2 * 12,61 €/m?2 + 1lks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks) * 2,382 * 1,02 2704,68
Technicki hodnota 70,00% z 2 704,68 € 1893,28
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2.2.2 Studna

Kopana studiia DN 1000 mm hibky 7,5m je umiestnena v arealy firmy Merkantil. UZivana je od roku 1968 .
Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 7,5m

Priemer: 1000 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Studna 1968 49 51 100 49,00 51,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
* * * *
Vyichodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2,5m + 357,83 €/ks * 1ks) 2 765,67
2,382 *1,02
Technicka hodnota 51,00 %z 2 765,67 € 1410,49

2.2.3 Pripojka vody

Pripojka vody z PE DN 25 mm v celkovej dizke 69,0 m je vedena od studne k jednotlivym objektom v
aredly. UZzivanaje od roku 2002 . Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kdd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 69 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Pripojka vody 2002 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 69 bm * 41,49 €/bm * 2,382 * 1,02 6 955,60
Technicka hodnota 70,00 % z 6 955,60 € 4 868,92

2.2.4 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie z plastového , kameninového potrubia DN 150 mm je vedena od Zumpy k jednotlivym
objektom v arealy. UZivana je od roku 2002 . Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 102 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Pripojka kanalizacie 2002 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 102 bm * 28,38 €/bm * 2,382 * 1,02 7 033,22
Technicki hodnota 70,00% z7 033,22 € 4 923,25
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2.2.5 Zumpa

Zelezobeténovy monoliticka Zumpa o objeme 50,54 m3 je umiestnend v arealy zadvodu. UZivana je od roku 1968
. Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5,4*%3,6*2,6 = 50,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zumpa 1968 49 11 60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50,54 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,382 * 1,02 13 247,02
Technicka hodnota 18,33 %z 13 247,02 € 2428,18

2.2.6 Pripojka plynu

Pripojka plynu DN 40 mm je vedena od ulice ].Psotného do kotolne v celkovej dizke 109 m .
UZzivana je od roku 1994 . Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 109 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,02
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania I V [rok] I T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Pripojka plynu 1994 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 109 bm * 15,27 €/bm * 2,382 * 1,02 4 043,97
Technicka hodnota 54,00 %z 4 043,97 € 2 183,74

2.2.7 Spevnené plochy asfaltové

Spevnené plochy asfaltové st vnutroaredlové komunikacie a pripojenim na Mestski komunikaciu. UzZivana je

odroku 2004 .Zivotnost predpokladam 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betdén hr. 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 958 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | zfrokl | 0[%] | TS[%]
Spevnené plochy asfaltové 2004 13 17 30 43,33 56,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 958 m2ZP * 13,11 €/m2 ZP * 2,382 * 1,02 30514,77
Technicki hodnota 56,67 %z 30514,77 € 17 292,72
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2.2.8 Spevnena plocha zo zamkovej dlazby

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby je poloZena na par.c. 710/14 pred prevadzkovou budovou. UZivana je od
roku 2005 . Zivotnost predpokladam 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova bet6énova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 88 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnend plocha zo
zamkovej dlazby

2005 12 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 88 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,382 * 1,02 3123,74
Technicka hodnota 60,00 % z3 123,74 € 1874,24

2.2.9 Vonkajsie schody

Vonkaj$imi schodmi je zabezpecend pristup do administrativnej ¢asti prevadzkovej budovy. Schody st
7elezobeténové s povrchom keramicka dlazba. UZivané sti od roku 2005 . Zivotnost’ predpokladdm 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,65*%24 = 39,6 bm stupna
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,382
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vonkajsie schody 2005 12 28 40 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39,6 bm stupiia * 25,23 €/bm stupnia * 2,382 * 1,02 2 427,47
Technicka hodnota 70,00 % z 2 427,47 € 1 699,23

2.2.10 Prekrytie schodov

Schody veduce do administrativnej Casti prevadzkovej budovy su prekryté polykarbonatovou krytinou na
ocel'ovej konstrukcii. Stavba je uZivana od roku 2005. Zivotnost’ predpokladdm30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: Pergola
Kdéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 10,0*2,0 =20 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,382

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Prekrytie schodov 2005 12 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 m2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,382 * 1,02 3016,16
Technicka hodnota 60,00 %z3 016,16 € 1809,70
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V3’rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Budova -Senik sup.¢. 1309 355 356,81 106 607,04
Vyrobné priestory tlac¢iarne stup.c. 1915 177 74291 136 275,49
Vyrobna hala tlaciarne sup.¢. 1923 526 424,79 233 311,47
Prevadzkova budova sup.¢. 2225 351 090,59 177 441,62
Viactcelovy sklad na par.¢.710/10 74 815,71 67 334,14
Predny plot 2 704,68 1893,28
Studna 2 765,67 1410,49
Pripojka vody 6 955,60 4 868,92
Pripojka kanalizacie 7 033,22 4 923,25
Zumpa 13 247,02 2 428,18
Pripojka plynu 4 043,97 2 183,74
Spevnené plochy asfaltové 30514,77 17 292,72
Spevnend plocha zo zdmkovej dlazby 3123,74 1874,24
Vonkajsie schody 2 427,47 1 699,23
Prekrytie schodov 3 016,16 1 809,70
Celkom: | 1561263,11 761 353,51

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

7

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
e

ol

Aredly firmy Merkantil stojf v zastavanom dzemi mesta Tren¢in v k.i. Hanzlikova mestska cast Nové Zlatovce
vedl'a ulice ].Psotného. Mesto ma podla internetovej stranky 57 575 obyvatel'ov a je sidlom samospravneho
kraja s uplnou obc¢ianskou vybavenostou . St tu drady, materské, zakladné, stredné a vysoké skoly, obchodné
domy, nemocnica, lekdrne ,Sportové a kultirne zariadenia , narodna kultirna pamiatka Trenciansky hrad. V
Novych Zlatovciach je dobra obcianska vybavenost, nachadza sa tu obchodné stredisko, zdravotné strediska,
pobocky bank, predajne odevov, obuvi, kvetinarstva, potravinové predajne, cukraren a mnohé iné sluzby. Sidlo
tu ma aj 00 PZ a Krimindlna policia Tren¢in.. Dostupnost do centra mesta je do 10 minut cesty autom k zastavke
autobusu do 5 minut cesty peSi. V miestnej casti je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie a plynu. Pozemky st v rovinatom teréne.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Budovy nie st v ¢ase obhliadky uZivané. Vhodné sd na vyrobné priestory I'ahkého priemyslu a skladovacie
priestory. V prevadzkovej budove su aj kancelarske priestory.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Neboli zistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti . Na nehnutelnost nie st viazané ziadne
vecné bremena .Zriadené je zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
VSHs = TH * kep

VSHs - vieobecnd hodnota stavieb
TH - technicka hodnota

kep - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajicich na vSeobecnt hodnotu v mieste a ¢ase

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte
uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Villla Vﬁ:jf‘zk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 13 2,86
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,220 30 6,60
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu I1. 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a

bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie L. 0,400 7 2,80
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 111 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti
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priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska I 0,400 10 4,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
igz;e:rtl(;ésrgjaa(;r;{l;aoplrg%Zvn}'lch moznosti v dosahu dopravy, IL 0,800 9 720
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva 1L 0,800 6 4,80
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
ﬁzi\‘,s}r:sfi;ig hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne 1L 0,400 5 2,00
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy V. 0,220 7 1,54
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica a autobus 11 0,400 7 2,80
13 Ob(::ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
nemocnica.divadio, kompletnésiet abchodov a shusicb L | 10| 10 12,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,040 8 0,32
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy IL 0,800 9 7,20
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny 111 0,400 8 3,20
17 Moznosti dalSieho rozsirenia
ziadna moznost roz$irenia V. 0,040 7 0,28
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prenajom nehnutel'nosti M. 0,400 4 1,60
19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost 111 0,400 20 8,00
Spolu | | | 180 83,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 83,2/ 180 0,462
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 761 353,51 € * 0,462 351 745,32 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena na principe kapitalizacie konStantného disponibilného vynosu pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia a vyuZivania priestorov budovy na prenajimanie na dobu 15 rokov .Vo vypocte je
pocitané s konstantnym pouzitelnym vynosom a konstantnymi ndkladmi pocas obdobia vynosovosti. Vypocet
vynosovej hodnoty je z predpokladaného nijomného a ztoho uréenych nakladov. Urokova miera (u) je
odvodena zo zakladnej urokovej sadzby ECB (i) vo vyske 0,00 % odhadovanej miery rizika (r) 5,0%, a
danového zatazenia (DZ) 22 %.i=0,00,r=5%,DZ=22% u=(5,0+0,00) *(100/100-22) = 6,41 % .
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Hruby vynos

Hruby vynos je stanoveny z informécii realitnych kancelarii. Predpokladany najom arealu je 5500€/mesiac

p B " Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ M]j [€ /l‘l’ll /rok] ) [€ /roki)
N3ajom 12 12,00 mes 5500,00 66 000,00

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku je stanoveny vypoctom pre vymeru 1413 m2 a ceny za 1m2 27,25 €

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 15% z 66 000,00 9900,00

Hruby vynos stavby: 66 000,00 - 9 900,00 = 56 100,00 €/rok
Naklady

Ako naklady st udavané daii z nehnutel'nosti, poistné a ndklady na idrzbu. Ostatné nakldy hradia pripadny
ndjomnici. Stavby nie si uZivané . Do vypoctu udavam vysku dane a poistné ziskané od spravcu konkurznej
podstaty LawService Recovery k.s. zroku 2012 .Dan predstavuje hodnotu 8 717,76 €, poistné 1563,- €
Naklady na udrzbu predpokladam 1,0 % z vychodiskovej hodnoty .

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti 8717,76 8717,76
poistné 1563 1563,00
Néklady na adrzbu | |
Na udrzbu 1,00 % z (1561 263,11 *1,2) 18735,16
Néklady spolu: | | 29 015,92
Odhad straty

Stratu odhadujem 15 % z hrubého vynosu .

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 15%z 56 100,00 8 415,00
Odcerpatel'ny zdroj
Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
56 100,00 2901592 8415,00 18 669,08
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Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 15r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i=0,00 %/rok

Miera rizika: r=5,00 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=1,41%/rok

Urokova miera: u=0,00 +5,00 + 1,41 = 6,41 %/rok
Kapitaliza¢ny irokomer: k=6,41/100=0,0641

Likvidac¢na hodnota

Naklady spojené s budtcim predajom predpokladam 2 500,- €

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 351 745,32
Likvidaéné naklady: | |
Néklady spojené s budicim predajom 2500 2 500,00
Likvidaéna hodnota: | | 349 245,32

Vynosova hodnota
(1+kn-1 _ HL
(1+K)N*k (1+Kk)0N

HV=0Z*

(1+0,0641)15-1 , 34924532
(1+0,0641)15%0,0641 (1 +0,0641)15

HV =18 669,08 *

HV =176 558,59 + 137 528,89 = 314 087,48 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 761 353,51 €

Vynosova hodnota (HV): 314 087,48 €
Uréenie vah podla USI:
Rozdiel:
TH-HV 761 353,51 - 314 087,48 _
=‘ HY *100=‘ 314 087 48 *100= 142,40%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

. _a*HV+b*TH
V8Hg= =

* *
VS, - (11*314 087,4182151 76135351) _ o1 ac9 656
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3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 351 745,32
Kombinovani metdda 351 359,65

AKko vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 351 745,32 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemKku v m?

VSHM]J - jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VSHM] = VHM] * kPD

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kPD =ks*kv *kD *kp *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuzitia

kD - koeficient dopravnych vztahov

kp - koeficient obchodnej a priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povysSujdcich faktorov

kr- koeficient redukujucich faktorov

3.2.1.1.1LV ¢ 1460

POPIS

Pozemky leZia v zastavanom Uzemi mesta Trenc¢in v k.U. Hanzlikovd mestska ¢ast Nové Zlatovce v aredly firmy
Merkantil vedl'a ulice ]. Psotného.. Mesto ma podl'a internetovej stranky 57 575 obyvatelov a je sidlom
samospravneho Kraja s tiplnou obc¢ianskou vybavenostou . St tu urady , materské, zakladné, stredné a vysoké
Skoly, obchodné domy, nemocnica, lekarne ,Sportové a kultirne zariadenia. Na pozemku par.¢. 711/1,2,3 stoji
vyrobna hala tlaCiarne stp.¢.1923, na par.¢. 712/2 a 712 /3 stoji prevadzkova budova sup.¢. 2225, ostatné
parcely su pozemky okolo tychto stavieb. Dostupnost’ do centra mesta je do 10 mintt cesty autom k zastavke
autobusu do 5 minut cesty pesi. V miestnej Casti je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie a plynu. Pozemky su v rovinatom teréne.

Parcela Druh pozemku Vzorec v;’rnfglf:l[lmz] Podiel Vymera [m2]
709/2 zahrada 5243 5243,00 1/1 5243,00
709/3 zahrada 1224 1224,00 1/1 1224,00
710/7 zastavané plochy a nadvoria 631 631,00 1/1 631,00
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710/8 zastavané plochy a nadvoria 2230 2230,00 1/1 2230,00
710/10 zastavané plochy a nadvoria 2180 2180,00 1/1 2180,00
710/14 zastavané plochy a nadvoria 663 663,00 1/1 663,00
710/15 zastavané plochy a nadvoria 395 395,00 1/1 395,00
710/52 zastavané plochy a nadvoria 29 29,00 1/1 29,00
711/1 zastavané plochy a nadvoria 478 478,00 1/1 478,00
711/2 zastavané plochy a nadvoria 333 333,00 1/1 333,00
711/3 zastavané plochy a nadvoria 24 24,00 1/1 24,00
712/2 zastavané plochy a nadvoria 372 372,00 1/1 372,00
712/3 zastavané plochy a nadvoria 351 351,00 1/1 351,00
Spolu 14 153,00
vymera
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHym; = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . , . A )
koef.t vieobecnej situcie 4. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,00
kv 4. 0,95
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, ’
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr . - . R . .,
Koeficient funkéného 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady 0,90

vyuzitia Uzemia

(priemyselna poloha),

ki ) , . , L . . - L.
koeficient technickej 3. do})ra Vyb_avenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,20
infrastruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr .
koef. redukujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,95 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,0260
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 26,56 €/m2 * 1,0260 27,25 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHuyy = 14 153,00 m2 * 27,25 €/m? 385 669,25 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 709/2
parcela ¢. 709/3
parcela ¢. 710/7
parcela ¢.710/8
parcela ¢.710/10
parcela ¢.710/14
parcela ¢.710/15

142 871,75
33 354,00
17 194,75
60 767,50
59 405,00
18 066,75
10 763,75

Strana 31



Znalec: Ing. Maridn Pilka Cislo posudku: 300/2017

parcela ¢. 710/52 790,25
parcela ¢. 711/1 13 025,50
parcela €. 711/2 9 074,25
parcela ¢. 711/3 654,00
parcela €. 712/2 10 137,00
parcela ¢. 712/3 9 564,75
Spolu 385 669,25
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I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metédou: 351 359,65 €
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 351 745,32 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 385 669,25 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Budova -Senik sup.¢. 1309 49 252,45
Vyrobné priestory tlaciarne stp.¢. 1915 62 959,28
Vyrobna hala tla¢iarne stp.¢. 1923 107 789,90
Prevadzkova budova sup.¢. 2225 81 978,03
Viacucelovy sklad na par.c.710/10 31108,37
Predny plot 874,70
Studna 651,65
Pripojka vody 2 249,44
Pripojka kanalizacie 2 274,54
Zumpa 1121,82
Pripojka plynu 1 008,89
Spevnené plochy asfaltové 7 989,24
Spevnend plocha zo zdmkovej dlazby 865,90
Vonkajsie schody 785,04
Prekrytie schodov 836,08
Spolu stavby 351 745,32
Pozemky
LV ¢ 1460 - parc. ¢.709/2 (5 243 m?2) 142 871,75
LV ¢ 1460 - parc. ¢.709/3 (1 224 m?2) 33 354,00
LV ¢ 1460 - parc. €. 710/7 (631 m?2) 17 194,75
LV ¢ 1460 - parc. ¢.710/8 (2 230 m2) 60 767,50
LV ¢ 1460 - parc. ¢.710/10 (2 180 m?) 59 405,00
LV ¢. 1460 - parc. ¢. 710/14 (663 m?2) 18 066,75
LV ¢. 1460 - parc. ¢. 710/15 (395 m?) 10 763,75
LV ¢. 1460 - parc. ¢. 710/52 (29 m?) 790,25
LV ¢. 1460 - parc. ¢. 711/1 (478 m?2) 13 025,50
LV ¢. 1460 - parc. €. 711/2 (333 m?) 9 074,25
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LV & 1460 - parc. & 711/3 (24 m?) 654,00
LV & 1460 - parc. & 712/2 (372 m?) 10 137,00
LV & 1460 - parc. & 712/3 (351 m?) 9 564,75
Spolu pozemky (14 153,00 m2) 385 669,25
Spolu VSH 737 414,57
Zaokruhlena VSH spolu 737 000,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 737 000,00 €

Slovom: Sedemstotridsat'sedemtisic Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Budova -Senik sup.¢. 1309 49 252,45
Vyrobné priestory tlaciarne sup.¢. 1915 62 959,28
Vyrobna hala tla¢iarne stp.¢. 1923 107 789,90
Prevadzkova budova sup.¢. 2225 81 978,03
Viactcelovy sklad na par.¢.710/10 31108,37
Predny plot 874,70
Studiia 651,65
Pripojka vody 2 249,44
Pripojka kanalizacie 2 274,54
Zumpa 1121,82
Pripojka plynu 1 008,89
Spevnené plochy asfaltové 7 989,24
Spevnend plocha zo zamkovej dlazby 865,90
Vonkajsie schody 785,04
Prekrytie schodov 836,08
Spolu stavby 351 745,32
Pozemky
LV €. 1460 - parc. ¢. 709/2 (5 243 m?2) 142 871,75
LV €. 1460 - parc. ¢. 709/3 (1 224 m?2) 33 354,00
LV €. 1460 - parc. ¢. 710/7 (631 m2) 17 194,75
LV ¢ 1460 - parc. ¢.710/8 (2 230 m2) 60 767,50
LV ¢ 1460 - parc. ¢.710/10 (2 180 m?2) 59 405,00
LV ¢ 1460 - parc. ¢.710/14 (663 m2) 18 066,75
LV & 1460 - parc. ¢.710/15 (395 m2) 10 763,75
LV €. 1460 - parc. ¢. 710/52 (29 m?2) 790,25
LV €. 1460 - parc. ¢. 711/1 (478 m?2) 13 025,50
LV €. 1460 - parc. ¢. 711/2 (333 m?2) 9 074,25
LV €. 1460 - parc. ¢. 711/3 (24 m?) 654,00
LV €. 1460 - parc. ¢. 712 /2 (372 m?2) 10 137,00
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LV & 1460 - parc. & 712/3 (351 m2) 9 564,75
Spolu pozemky (14 153,00 m?2) 385 669,25
Spolu VSH nehnutel'nosti vo vlastnictve tipadcu 737 414,57
Hnutel'né veci vo vlastnictve ipadcu
Rozvadza¢ RH1 ,RH2 1155,09
Technolégia trafostanice TS0068-187v Casti T1,T2 49 983,16
Rozvadzac. RC 300 bud.s.c. 1915 4 505,75
Spolu VSH hnutel'nych veci vo vlastnictve ipadcu 55 644,00
Zaokruhlena VSH spolu 793 000,00

VsSeobecna hodnota je spolu: 793 000,00 €

Slovomsedemstodevitdesiatritisic Eur

V Dolnom Kubine dna9.10.2017
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1. Vypocet vSeobecnej hodnoty hnutel'nych veci
2. Objednavka

3. List vlastnictva ¢. 1460

4. Kopia z katastralnej mapy

5. Situacia

6.Nakresy budov

7. Kolaudacné rozhodnutia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca 912740.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 300 /2017

Dolny Kubin dna 09.10.2017

Ing. Marian PILKA



