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I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

1. Vypracovat znalecky posudok pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
v zmysle Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v plathom zneni a to bytu ¢. 61 na 6.
poschodi bytového domu sup. ¢. 3128, postaveného na pozemku parc. €. 3651/6,
3651/7,3651/8 na ul. Veternicova 8, zapisanych na LV ¢. 4592, k. 0. Karlova Ves, obec
Bratislava - m. ¢. Karlova Ves s podielom na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu vo velkosti 6625/350504 - in kcelku aspoluvlastnickym
podielom o vel'kosti 6625/350504 - in k celku k pozemkom.

2. Zistit pripadné Zavady (viaznuce na nehnutel'nosti, s nehnutel'nostou spojené), ktoré
v d6sledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. Ohodnotit Zavady, ktoré vdosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava
nezaniknu a upravit' prislusSnym spésobom odhad ceny.

4. Poziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie vSetkych
skutocnosti, ktoré si im zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch
viaznucich na nehnutelnosti (na tento ukon znalca splnomociiuje aznalec toto
splnomocnenie prijima).

2. Datum vyziadania posudku: objednavkaz 29.01.2018

3. Datum rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnického stavu: 20.02.2018 (k datumu
obhliadky).

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: ku ditu obhliadky:
20.02.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

1. Objednavka ZP zo diia 29.01.2018 (pisomna - mailova).

2. Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zriadeni zalozného prava zo dna 17.04.2009, pravne
ucinky od 9.03.2009 s prilohami: na¢rt podorysu bytu a pivnic a vypoctovy list - kdpia.

5.2 Ziskané znalcom:

1. Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢islo 4592 ciasto¢ny, BYT, k. 4. Karlova
Ves, obec Bratislava - m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV, vyhotoveny 02.03.2018
elektronicky z web stranky www.katasterportal.sk,

2. Informativna képia z katastralnej mapy k.u. Karlova Ves, obec Bratislava - m. ¢. Karlova
Ves, okres Bratislava 1V, vyhotovend elektronicky 9.03.2018 zweb stranky
www.katasterportal.sk,

3. Potvrdenie o veku bytového domu,

Podorys bytu — zamerany stav,

Indexy cien stavebnych prac k IV. Stvrtroku 2017 spracované pomocou pomeru indexov

cien stavebnych prac SU SR (Zilinska univerzita v Ziline, Ustav stidneho inZinierstva, web

stranka Stavebnej fakulty, STU v Bratislave, posledné zname udaje),

6. Zapis o obhliadke bytu ¢. 61 na ulici Veternicova 8, Bratislava, k terminu obhliadky
20.02.2018,

7. Aktudlne informdacie o sucCasnej situacii na trhu nehnutel'nosti v predmetnej lokalite
pouzitim informacii z web portalov napr. www.nehnutelnosti.sk, www.byty.sk,

8. Fotodokumentacia bytového domu s. ¢. 3128 a bytu ¢. 61 z miestnej obhliadky.

S
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6. Pouzity pravny predpis:

v

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nej drazbe v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MSSR €. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MSSR &. 626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MSSR ¢. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MSSR ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhlaska MSSR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MSSR ¢. 254/2010 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska MSSR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MSSR ¢. 213 /2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska MSSR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon ¢.103/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'ov a o zmene a doplneni niektorych zak.

Vyhlaska MSSR ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a dopliia vyhlaska ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢ 162/95
Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni zakonov €. 222/1996 Z.z.,255/2001 Z.z.,419/2002 Z.z.,173 /2004
Z.z.,669/2007 Z.z.,568/2007 Z.z. 384/2008 Z.z., 304/2009 Z.z.

Vyhlaska MSSR ¢&. 500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR & 490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'ov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

Vyhlaska MSSR &. 400/2006 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska MSSR ¢. 491/2004 Z.z. o
odmenach, nihradach vydavkov a ndhradach za stratu casu pre znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov.

Vyhlaska MSSR ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MSSR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z.

Vyhlaska MSSR ¢. 565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MSSR ¢.491/2004 Z. z. o
odmenéach, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel’'ov v zneni vyhlasky ¢. 400/2006 Z. z.

STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
STN 7343 01 - Budovy na byvaniez 06/2005 a STN 73 4301/Z1z01/08

Vyhlaska MSSR ¢ 47/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MSSR 524/2009 Z.z.,, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu
Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MSSR ¢. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v
zneni nesk. predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
zneni neskorsich predpisov.
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e ZiaKon ¢ 390/2015 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zdkon ¢. 420/2004 Z. z. o mediacii a o
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, meni sa zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och. a ktorym sa menia a dopiiiaji niektoré zakony.

e Vyhlaska MSSR ¢.256/2016 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

e Vyhlaska MSSR ¢&. 107/2016, ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

e Vyhlaska Statistického tiradu SR & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

e Zakon NR SR ¢.182/1993 Zb.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

e Zakon NR SR ¢. 71/2010, ktorym sa meni a dopiiia zakon & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ktorym sa dopliia zdkon NR SR &
118/1996 Z.z o ochrane vkladov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich
predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky a kol.: Ohodnocovanie nehnutel'nosti. Vydavatel'stvo MIpress, Bratislava
2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e Indexy cenovej trovne cien stavebnych prac na aktualizovanie rozpoctovych ukazovatel'ov USI
Zilina na cenovt troveti 4.Q/2017 (posledné zname tdaje). Uvedené na stranke www.usz.sk
a www.usi.sk .

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Nie st.
9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit"

Ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby podl'a
zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich pravnych predpisov.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoré by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuici aj
predavajici budd konat s patricnou informovanostou as predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

a) Vyber pouZitej metddy:
Ohodnotenie je vypracované v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. VSeobecni hodnotu
nehnutelnosti a stavieb moZno podl'a citovanej vyhlasky vypocitat:
e porovnavacou metddou, ked’ hlavné faktory porovnavania su: ekonomické, polohové
a fyzické,
e kombinovanou metddou (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos),
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e vynosovou metdédou (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos),
e metddou polohovej diferenciacie.
Vypocet vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ
nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii preukazatelné a hodnoverné podklady pre
porovnavanie. Ponukové ceny nehnutel'nosti v lokalite uvadzané v realitnych kancelariach
nie su preukazatelnym podkladom, ktory by nasvedcoval o skuto¢nom zrealizovani predaja
nehnutel'nosti, teda aj o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti.
Vynosovd hodnota nie je pocitana, nakol'ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora
bola v ¢ase obhliadky vyuZivana vyhradne na byvanie, nie je vyuZivana na komercné tcely.
VSeobecna hodnota ohodnocovanej nehnutelnosti je stanovend metédou polohovej
diferencidcie, ohodnotenie nehnutelnosti k terminu obhliadky, so stavebno-technickym
vyhotovenim k datumu obhliadky.
a) Vychodiskova a technickd hodnota (VH a TH) kterminu obhliadky (so stavebno-
technickym vyhotovenim kterminu obhliadky), koeficient cenovej tUrovne kcy
k terminu obhliadky.
b) Vseobecna hodnota bytu k terminu obhliadky,
c) VsSeobecna hodnota pozemkov k terminu obhliadky,
d) Vseobecna hodnota nehnutelnosti (VSH) je suétom vs$eobecnej hodnoty bytu
a vSeobecnej hodnoty pozemkov.

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je v posudku vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoc¢tu VSH nehnutel'nosti a stavieb,
USI Zilina 2001, program HYPO verzia 13.5. Tieto ukazovatele sa povazuju za katalégy uréené
ministerstvom. Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre IV. kvartal 2017 vo vyske 2,404.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s § 12 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.:

»,Ohodnotenie predmetu draZby:

(1) DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu draZby podl'a ceny obvyklej v mieste a case konania
drazby. Ak ide o nehnutelnost, podnik, jeho cast’ alebo kultirnu pamiatku 3) alebo ak je
viastnikom predmetu drazby tizemny samosprdvny celok alebo orgdn Stdtnej sprdvy, musi byt
cena predmetu drazby urcend znaleckym posudkom, 11a) ktory nesmie byt v dern konania
drazby starsi ako Sest mesiacov. Znalec ohodnoti aj Zdvady, ktoré v désledku prechodu
vilastnictva alebo iného prdva nezaniknt, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

(2) Vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord md predmet draZby v drzbe alebo ndjomca, su
povinni po predchddzajiicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia,
ako aj obhliadku predmetu draZby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovend s
prihliadnutim na charakter draZenej

veci, pri nehnutel'nosti spravidla tri tyZdne po odoslani vyzvy.

(3) Ak osoba, ktord md predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
draZby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré md draZobnik k dispozicii.

(4) Ak je navrhovatelom drazby zdloZny veritel, draZobnik zasle viastnikovi predmetu draZby
znalecky posudok, 11a) a to najneskér 30 dni pred diiom konania drazby.”

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

List vlastnictva ¢. 4592 - ¢iastocny:
Jedna sa o nehnutel'nost’ zapisant v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres
Bratislava IV, obec BA- m. ¢. Karlova Ves, v katastralnom tzemi Karlova Ves, list vlastnictva ¢.
4592 - ¢iastocny, zo dna 02.03.2018.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,C“ evidované na katastralnej mape



Pavr’celne Vymera v m? Druh pozemku Sposobvyuz. | Umiestnenie Druh ch. n.
Cislo p. pozemKku
3651/6 415 Zastavané plochy a naddvoria 15 1 101
3651/7 153 Zastavané plochy a nadvoria 25 1 101
3651/8 16 Ostatné plochy 37 1 101
Legenda:

Spésob vyuZzivania pozemku:

15 - pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend stipisnym c¢islom

37 - pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vvmole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly tZitok

25 - pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sucasti

Druh chrdnenej nehnutelnosti:

101 - chrdnend krajinnd oblast

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemfi obce.

Stavby
Supisné | Naparcele | Druh Pobis stavb Druh chr. Umiestnenie
Cislo Cislo stavby p y nehn. stavby
3128 3651/6 9 Veternicova 8 1
Legenda:

Druh stavby
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo ¢&. (1C0O)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Byt

Vchod: Veternicova 8 6.p. Byt¢. 61

Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 6625/350504

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
40 Benca Marian r. Benéa, Ing,, Jana Kalin¢iaka 5695/7, Malacky, PSC 901 01, SR
Datum narodenia: 26.01.1967
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 28831/2017

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: Kuapna zmluva V -4074/09 zo diia 17.04.2009, pravne ucinky od
09.03.2009.

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
41 Bendova Méria r. Vol'anskd, Veternicova 8, Bratislava, PSC 841 05, SR

Datum narodenia: 10.09.1966
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: ~ Kupna zmluva V -4074/09 zo diia 17.04.2009, pravne tc¢inky od
09.03.2009.
CAST C: TARCHY
Por. ¢&.:



40 Zalozné pravo v prospech Slovenska republika - Bytova agentura rezortu ministerstva
obrany, ICO 34000666 na byt ¢&. 61, 6.p., Veternicova 8 do 10.02.2019, podl'a V-4074/09 zo
dna 17.04.2009.

41 Zalozné pravo v prospech Slovenska republika - Bytova agentira rezortu ministerstva
obrany, ICO 34000666 na byt & 61, 6.p., Veternicova 8 do 10.02.2019, podl'a V-4074/09 zo
dna 17.04.2009.

Iné udaje:

40 Zmena adresy trvalého pobytu, R-5081/16

Ostatné podl'a LV 4592, strana 2.

Pozndmka:

Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parcelného Cisla alebo poradového ¢isla viastnika
alebo inej oprdvnenej osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych oprdvnenych
0s6b na liste viastnictva.

c) Udaje o obhliadke, zamerani a fotodokumentacii predmetu posiidenia :

Miestna obhliadka bytu a bytového domu bola vykonana dna 20.02.2018 za ucasti jedného
z vlastnikov nehnutel'nosti, zastupcu zadavatel'a posudku (terénny pracovnik auctio s.r.0.) a
znalca. Byt bol spristupneny. V rdmci miestnej obhliadky boli zamerané podorysné rozmery
bytu, vyhotovena fotodokumentacia stucasného technického stavu a vybavenia nehnutel'nosti
a spisany zapis z obhliadky. Pivni¢na kobka prislichajica k bytu ¢. 61 nebola spristupnena
z dovodu chybajucich kl'acov.

d) Technicka dokumentdacia, porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Znalcovi bola poskytnutd Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zriadeni zaloZného prava zo
17.4.2009, ktorej sucastou je v ¢l. II. Predmet zmluvy popis a celkova vymera plochy bytu
66,25 m2 (bez plochy loggie). Byt pozostava ztroch obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je predsien, kuchyiia, WC, kiipelna a pivnica €. 61. Pivni¢na kobka nachadzajica sa na
prizemi bytového domu nebola vramci obhliadky spristupnend, preto plocha pivnice je
v znaleckom posudku uvaZovand podla rozmerov uvedenych vo vypoctovom liste pre
stanovenie ceny bytu a pozemku, t. j. s plochou 1,75 m2. Zadavatel posudku znalcovi poskytol
schematicky nacrt bytového domu s. ¢. 3128, vchod ¢. 8 a to VI. nadzemného podlazia
a suterénu (kopie), kde sa byt a pivni¢né kobky prisldchajtce k bytom nachadzajd. Dispozicia
bytu v ndkrese je v sulade so skuto¢nym stavom.

Znalec vyhotovil p6dorysny nakres bytu ¢. 61 podla zameranych pédorysnych rozmerov,
ktoré su pre vypracovanie znaleckého posudku rozhodujtce.

e) Udaje zkatastra nehnutelnosti, porovnanie silladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom:

Udaje katastra nehnutel'nosti uvedené na LV & 4592 - byt &. 61 boli porovnané so skutkovym
stavom. Bolo zistené, Ze evidencia umiestnenia bytu v katastri nehnutel'nosti je v silade so
skutkovym stavom. Jedna sa o totoznu nehnutel'nost vo vlastnictve - Ben¢a Maridn, r. Benca,
Ing., bytom Jana Kalin¢iaka 5695/7, Malacky, PSC 901 01, SR v podiele % a Bencova Maria, r.
Vol'anska, bytom Veternicova 8, Bratislava, PSC 841 05,SRv podiele V2.

f) Vymenovanie jednotlivych casti nehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

* BYT ¢. 61, 6. poschodie (6. NP), BD s. ¢. 3128, Veternicova 8, okres Bratislava IV, k. u.
Karlova Ves, na LV ¢. 4592 vratane podielu priestoru na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu vo vel'kosti 6625/350504.

* PozemKy p. ¢. 3651/6, 3651/7 a3651/8 o vymere 415, 153 a 16 m? ako zastavané
plochy anadvoria a ostatné plochy, spoluvlastnicky podiel k pozemkom 6625/350504,
zapisané na LV ¢. 4592.



g) Vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli identifikované zadavatel'om ani zistené znalcom pri miestnej obhliadke.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 3izbovy byt ¢. 61 na 6. NP, Veternicova ¢. 8 v Bratislave

Popis nehnutel'nosti:

Bytovy dom s. ¢. 3128 je bodovy panelovy objekt, konstrukéne spojeny s bytovym domom s.
¢. 3129. Obidva objekty su priblizne stvorcovych podorysov, kazdy z nich ma predny a zadny
vchod.

Bytovy dom je osadeny v miernom svahu, pristupny z miestnej komunikacie predlozenymi
terénnymi schodmi a chodnikom. Ohodnocovany byt ¢. 61 sa nachadza na 6. poschodi (6.
nadzemnom podlaZi) v krajnej sekcii bytového domu, ¢islo vchodu 8.

Dom ma 13 nadzemnych podlazi, z toho 12 obytnych a jedno technické podlaZzie, rieSené ako
vstup so spolo¢nymi priestormi, vytahmi a pivni¢nymi kobkami, ktoré prislichaji k bytom.
Na podlazi sa nachadzaju Styri byty (3 a 4-izbové), spolu 48 bytovych jednotiek. Panelovy
objekt bol dany do uzivania v roku 1993 v panelovej stistave P1 ako bodovy. Je rieseny ako
priestorovy nosny systém, skladajuci sa z prieénych a pozdiznych nosnych stien, doplneny
predsadenym obvodovym plastom zo sendvi¢ovych panelov. Zvislé konStrukcie st zhotovené
zo Zelezobeténovych panelov, priecky su betonové. Schodisko je dvojramenné
Zelezobetonové.

Vroku 2014 bol bytovy dom zatepleny, vykonala sa rekonStrukcia plochej strechy,
spolo¢nych priestorov a dvoch vytahov (ndkladny a osobny). V spolo¢nych priestoroch boli
vymenené okna za plastové. Povrchova tprava stien v spolo¢nych priestoroch je zhotovena
stierkami a olejovym naterom. Na prizemi a vo vestibule je poloZena nova keramicka dlazba,
nové posStové schranky, osadené dve kovové vchodové brany, vybavené magnetickym
koédovym kliCom, informaénym a kamerovym systémom vo vestibule. Dom je napojeny na
verejny rozvod vody, kanalizacie, elektriny, plynu, ma vlastnu plynovu kotolilu. Strecha je
plocha so zivicnou krytinou, klampiarske konstrukcie kompletné, bleskozvod. Chodby
apodesty vspoloCnych priestoroch maju podlahu zPVC. Bytovy dom je udrziavany.
Predpokladand Zivotnost bytového domu je stanovena na 100 rokov.

Byt sa nachadza na 6. poschodi (6. NP), je pristupny z chodby zo schodiska a od vytahov.
Pozostava z troch obytnych miestnosti, t. €. obyvacej izby, spalne a detskej izby. PrisluSenstvo
bytu tvori predsien, kuchyna, chodba, kupeltia, WC a pivni¢na kobka z latiek umiestnena na
prizemi. Byt ma aj malu loggiu pristupnu z obyvacej izby.

Byt je v p6vodnom stave bez vykonanej rekonstrukcie. Okna st povodné typové drevené,
zdvojené sdvojitym zasklenim, v niektorych miestnostiach bez parapetov. Podlahy
v obytnych miestnostiach st rieSené ako nulové s nasl'apnou vrstvou z PVC. V Case obhliadky
zodpovedal uvedenému stavebno-technickému vyhotoveniu:

22 |Upravy vnitornych povrchov Povrchy stien a stropov: omietky vapenné hladké.

Keramické obklady stien v kipelni do vysky 1,5 m,
v kuchyni za kuchynskou linkou.

Vnutorné dvere plné aj presklené osadené do
24 |Dvere ocelovych zarubni. Vstupné dvere pdévodné, nie
bezpefnostné.

23 |[Vnutorné keramické obklady




25 [Povrchy podlah Podlahy z PVC, na loggii je poloZend keramicka

dlazba.
Ustredné, zvlastnej kotolne, radiatory liatinové
26 [Vykurovanie rebrové aj doskové, bez merania spotreby, len

s regulatnymi hlavicami.
Svetelné a zasuvkové obvody sautomatickym

27 |Elektroinstalacia

istenim.
Rozvod vody je v kuchyni, kipel'ni a vo WC. Spotreba
28 [Vnutorny vodovod SV aTUV je meranda (merace umiestnené

v inStala¢nej Sachte vo W(C).
Rozvod kanalizicie je zriadeny kzariad'ovacim

29 |Vnuatorna kanalizacia

predmetom.
30 [Vnutorny plynovod Rozvod ku sporaku v kuchyni.
31 |Ohrev teplej vody Centralna priprava TUV z vlastnej kotolne.

Kuchynska linka dizky 1,50 m, vyrobend na baze

32 |Vybavenie kuchyii drevotriesky, vstavana skriiia, plynovy sporak.

Vnutorné hygienické zariadenia, |Keramické umyvadlo, obmurovana smaltovana vana,

33|, 1 S .
vratane WC WC keramické kombi s nadrzkou, ventilator.

Jadro je vytvorené zo Zelezobeténovych stenovych
34 Bytové jadro bez rozvodov konStrukcii, instalacna Sachta je umiestnena vo WC
a druhd v predsieni.

Vstavana skrinia v predsieni, potravinova v kuchyni,

35 |Ostatné elektricky domovy vratnik.

Mernou jednotkou hodnoteného bytu v zmysle Vyhl. MS SR €. 492/2004 Z.z., v platnom znen,
vypocitanou podla technickej normy, na zaklade ktorej bol zostaveny vybrany rozpoctovy
ukazovatel' (Katalég rozpoctovych ukazovatelov Metodika USI Zilina z 2001), je skuto¢na
podlahova plocha bytu (m2) vratane prisluSenstva, bez plochy loggii, balkénov a teras.

Na zaklade tychto skuto¢nosti uvazujem pri vypocte vychodiskovej hodnoty zameranud
podlahovi plochu 66,18 m2.

Svlastnictvom bytu je spojeny spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6625/350504 na
spolo¢nych castiach bytového domu sdp. ¢. 3128 v Bratislave na ul. Veternicova ¢. 8 a
spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6625/350504 na spolo¢nych zariadeniach ana
prislusenstve bytového domu.
Spolocnymi ¢astami a prislusenstvom domu sii:
» Zaklady domu, strecha, chodby, priecelia, obvodové mury, schodiska, vodorovné
a zvislé nosné a izola¢né konstrukcie;
Spolocnymi zariadeniami domu su:
» Miestnosti bez vybavenia - pracovia, suSiaren, kocikaren, bicykle, STA, vytah,
bleskozvod, vodovodné, plynové, kanalizacné, elektrické, telefénne pripojky, ktoré
slazia vylu¢ne tomuto domu.

Spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 6625/350504 na pozemku zastavanym bytovym domom
sup. ¢. 3128, p. ¢. 3651/6 vymera 415 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, p. €.
3651/7 vymera 153 m?, zastavané plochy a nadvoria a p. ¢. 3651/8 vymera 16 m2 ostatné
plochy v k. 4. Karlova Ves, ktory predstavuje spolu vymeru 11,038 mz2.

ZATRIEDENIE STAVBY



JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami

panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Predsiei:(odpocet vstavana skrina): (2,842*2,884)-(1,485*0,386) 7,62
Chodba: 1,948*2,834 5,52
Izba I: 2,977*4,07 12,12
Izba II: 2,281*4,081 9,31
Obyvacia izba: 4,05*4,164 16,86
Kuchytia (odpocet potravinova vstavana skria): (2,847*3,035)-(0,396*0,68) 8,37
Kuapelia: 1,894*1,873 3,55
WC: 0,857*1,258 1,08
Vymera bytu bez pivnice 64,43
pivni¢na kobka: 1,75 m2 1,75
Vypocitana podlahova plocha 66,18
loggia: ((1,55+1,014)*2,268)/2 2,91

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:

Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:
Pocet izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploSnych)

keu = 2,404
km=1,10
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce[;lg‘g;ol])oc(:)iiel Koef. stand. ksi I'Jprz;;?*pl(():ielu Cﬁzgz):)?:n(tje l
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,30 6,50 6,02
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,67
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,41
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,78
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,63
6 Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 2,41
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
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8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 4,17
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 2,04
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,50 0,25 0,23
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,69
12 Okna 5,00 1,00 5,00 4,63
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,51
14 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,47
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,04
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,04
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,04
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,02
20 Vytahy 2,00 1,30 2,60 2,41
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,41
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,71
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,93
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,85
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,32
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,43
27 ElektroinStalacia 3,00 1,00 3,00 2,78
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,93
29 Vnutornd kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,93
30 Vnttorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,46
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,85
32 Vybavenie kuchymn 2,00 1,00 2,00 1,85
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 371
wC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,45
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,32
Spolu 100,00 107,93 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv=107,93 /100 =1,0793
VH = RU * kcu * kk * kv * km

VH =325,30 €/m?* 2,404 * 1,037 *1,0793 * 1,10

VH = 962,79 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt ¢. 61, Veternicova 8,

k.. Karlova Ves, Bratislava 1993 25 75 100 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 962,79 €/m? * 66,18m? 6371744
Technicka hodnota 75,00% z 63 717,44 € 47 788,08

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom je situovany v miernom svahu sidliskovej zastavby obytnych domov v Bratislave
v mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves na sidlisku DIlhé diely, postaveny priamo na parcele
¢. 3651/6.

Lokalita Karlova Ves je v Bratislave hodnotena ako lokalita pritazliva pre byvanie. Bytovy
dom s predmetnym pozemkom sa nachadza v sidliskovej zone zastavanej zastavbou zvacsa
panelovych bytovych domov, polyfunkénych stavieb a objektov obcianskej vybavenosti. V
mieste je vybudovany verejny vodovod, kanalizacia, rozvod plynu a elektriny, teplovod,
telefénne rozvody, kdblova televizia s internetom.

s
TESE@Bratislava|
S\t ciernikovas:

)
=
(=]
%
%

.Li{:: = : = M
Obrdzok 1: Poloha nehnutelnosti v ramci obce
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Nehnutel'nosti su pristupné z verejnej komunikacie Veternicova ulica, moZnost parkovania
na malych pril'ahlych parkoviskach a spevnenych plochach v okoli bytového domu. Prostredie
je ruSené len beznym hlukom z dopravy po miestnej komunikacii. Dlhé diely st obytné
sidlisko s konsolidovanym prostredim, sdobrou obcianskou vybavenostou. Dopravné
spojenie je zabezpecené mestskou hromadnou dopravou, v blizkosti sa nachadza zastavka
MHD, cesta autom do centra je cca 10 min. Od centra mesta je obytna cast vzdialena priblizne
8 km. V okoli bytového domu sa nachadza kompletnd obcianska vybavenost, detské jasle,
Skolka, Skola, siet’ obchodov (TESCO v peSom dosahu), banka, kultirne zariadenie, zdravotné
stredisko. Lokalita ma dostatok zelene. V blizkosti bytového domu sa nachadza lesopark a
Devinska Kobyla.

Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.

b) Analyza vyuZzitia nehnutel'nosti:

Byt je urCeny a vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. V ¢ase obhliadky bol trvalo
obyvany. Byt nesie znaky zanedbanej udrzby. Nie je vyliceny prenajom bytu. Alternativne
vyuzivanie bytu na iny ucel ako na byvanie (napr. priestory pre administrativu, sluzby a
pod.), by bolo mozné len so stithlasom stavebného dradu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Podl'a vypisu z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 4592 (k. 4. Karlova Ves),
k datumu, ku ktorému je posudok vypracovany, na byte (vratane spoluvlastnickeho podielu
na spolo¢nych castiach aspolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickom podiele
k pozemku parc. ¢. 3651/6,7 a 8, pre ucastnika pravneho vztahu €. 40 a 41 sa viazu tarchy:

1. Zalozné pravo v prospech Slovenska republika - Bytova agentiira rezortu ministerstva
obrany, ICO 34000666 na byt ¢. 61, 6.p., Veternicova 8 do 10.02.2019, podla V-4074/09
zo dna 17.04.2009.

2. NalLV & 4592 - tcastnik pravneho vztahu ¢ 40 je PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V -
28831/2017.

3. V cCasti Iné tidaje je zaznam pod €. 40 o zmene adresy trvalého pobytu, R-5081/16.

Nehnutel'nost' je mozné v sucasnosti vyuzivat bez zjavnych rizik, mozné rizika vyplyvaja len
zo spb6sobu buducej udrzby.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Byt¢. 61, Veternicova 8, Bratislava - Karlova Ves

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Predmetom ohodnotenia je trojizbovy byt v poévodnom stave, bez vykonanej rekonstrukcie.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty posudzovanej nehnutel'nosti je pouzitd metéda polohove;j

diferenciacie (v sulade s ,Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®,

ZU v Ziline, publikovanej v roku 2001, ISBN 80-710-827-3). Pri stanoveni vysky priemerného

koeficienta polohovej diferenciacie boli zohl'adnené nasledovné aspekty:

e poloha bytového domu (bezné sidlisko), mierne svahovity pozemok,

e dobry systém napojenia na infrastruktiru mesta (komunikdacie, verejna kanalizacia,
vodovod, plyn, elektricka energia, telefon, internet), moznost parkovania v blizkosti
domu,

e dostupnost dialkovych dopravnych sieti,
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e dostupnost do centra mesta,
e velkost sidelného utvaru.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny podla preskimania realitnej
inzercie porovnatel'nych nehnutel'nosti v danej lokalite itera¢nym sp6sobom; boli pouZité
data z realitnej inzercie podl'a portalu www.nehnutelnosti.sk, www.byty.sk (Priloha 8).
Vyberovu vzorku tvoria 3 izbové byty zrovnakej alebo velmi blizkej lokality kulici
Veternicova, zateplené panelové bytové domy srekonStrukciou spolo¢nych priestorov
svynimkou BD na ulici Hany Melickovej, ktory je v pdévodnom stave. Celkovo bolo
identifikovanych devat porovnatelnych bytov, pricom vzorka ¢. 1 a 9 predstavuje inzerciu
dispozi¢ne rovnakého bytu ako je ohodnocovany. Byty su prevaZne inzerované ako pévodny
stav, maju vSak vymenené plastové okna apodlahy. Vzorka €. 9 je byt po Cciastocnej
rekonstrukcii vo va¢Som rozsahu.

Pre detailnejSie zistenie rozdielov v ponukach bytov v tejto lokalite oproti ohodnocovanému
bytu, boli data zrealitnej inzercie dalej analyzované na zaklade detailnejSieho popisu
a odliSnosti od ohodnocovaného bytu. Pri porovnani bol uplatneny systém koeficientov
upravujucich porovnavacie objekty na Standard ohodnocovaného objektu (k=1,00).

Vyhodnotenie vzoriek pre potreby urcenia priemerného koeficienta polohovej diferenciacie
je vykonané v nasledujucej tabul'ke:

v
z Koeficient
o . 7 Inzerovani cena |Inzerovand cena upravend cena
Lokalita m” 2 ,
r € £/m* . . vplyv . vysledny £/m*
k vPlyv inzercie vybavenosti velyv lokality koeficient
a
1 |Beniakova 68,00 136 900 201324 0,95 0,95 1.02 0,92 185328
2 |Hany Melickovej 62,84 119000 1893,70 0,93 0,93 1,02 0,92 174324
3 |Jurigovo ndmestie 63,91 125000 1955,88 0,95 0,95 0,98 0,88 1729,87
4 |Karloveski 64,00 135000 210938 0,93 0,93 0,98 0.88 1865.64
5 |Karloveskd 65,00 122000 1876,92 0,95 1.00 0,98 0,93 174742
6 |Kuklovski 63,00 137 000 2107,69 0,93 1,00 0,98 0,93 1962,26
7 |Levirska 68,00 125000 1838,24 0,95 0,95 1.02 0,92 1692,19
8 |Levirska 64,00 121000 1890,63 0,93 1,00 1,02 0,97 1832,02
9 |Veternicovd 79,00 145 000 183544 0,95 0,90 1.00 0.86 1569,30
Priemer 1046,79 1777,25
m’ eur
Ohodnocovany byt 66,18 117 618,20
Technickd hodnota bytu 47 788,08
koeficient polohovej difere 2,461

Inzerované ponuky boli upravené o nasledovné faktory:

Vplyv inzercie - Koeficient pre inzerované ponuky v pribliZzne rovnakom obdobi je uvazovany
vo vySke 0,95 z d6évodu, Ze inzercia obsahuje proviziu realitnej kancelarie ako aj navySenie
ponuky ako ,priestor” na dohodu o cene.

Vplyv vybavenosti - Podl'a popisu bytu uvedeného v jednotlivych ponukach (priloha ¢. 8)
mozno detailnejSie odliSit’ jednotlivé vzorky podl'a ich vybavenosti, a to napriek skutocnosti,
Ze vSetky byty s vynimkou vzorky €. 9 sd inzerované ako byty v pévodnom stave. Pri vzorke ¢.
1,2,3,4 a7 boli vykonané zasahy nad ramec povodného stavu (vymena okien, podlah,
kuchynskej linky vratane zabudovanych elektrospotrebicov), preto ich nehodnotim ako
zhodné s ohodnocovanym bytom (kv=0,95). V nezmenenom povodnom stave su len vzorky c.
5,6 a 8 (kv=1,00). Vzorka ¢. 9 je byt po Ciastocnej rekonstrukcii vacsieho rozsahu (k +=0,9).
Vplyv lokality - Koeficient zohl'adiiuje odliSnud atraktivnost lokality umiestnenia bytu. Vzorka
¢. 9 je z rovnakej ulice ako ohodnocovany byt (k = 1,0), vzorky ¢. 3,4,5,6 mozno povazovat za
byty slepSou lokalizaciou (Karlova Ves) ako je ohodnocovany byt (dostupnost miestnej
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dopravy aj obcianskej vybavenosti), comu zodpoveda pouZity koeficient k = 0,98. Ako horsiu
lokalitu hodnotim byty umiestnené na Dlhych dieloch (vzorky ¢. 1,2,7 a 8, k=1,02).
Na zaklade vyssie uvedenej analyzy trhu, daného typu nehnutelnosti v lokalite a pri danej
kombinacii vplyvov poésobiacich na urcenie koeficienta polohovej diferenciacie sa ako
akceptovatel'na hodnota na m? zapocitatelnej plochy bytu javi cena 1780 EUR/m2, potom
uvazovana hodnota priemerného koeficienta polohovej diferenciacie je 1,7.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,7
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (1,700 + 3,400) 5,100
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 3,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 1,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,935
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (1,700 - 1,530) 0,170
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kep1 Villla Vﬁiﬁf‘:k

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 1,700 10 17,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska II. 1,700 30 51,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost vyZaduje opravu IL 1,700 7 11,90
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 5,100 5 25,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vlastna

kotolna alebo vymennikova stanica, vytah obchody v II. 3,400 6 20,40

prizemnej Casti
6 Vybavenost a prisluSenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,935 10 9,35
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ggzzzi;clzésrtljap;(:)r;{l:jaopsrzl/jovn)'/ch moznosti v mieste, L 5100 8 40,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

E};gl\fﬁ hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1,700 6 10,20
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV IL 3,400 5 17,00
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10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP II. 3,400 9 30,60
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov IV. 0,935 7 6,55
12 Doprava v okoli bytového domu

Zelelznllca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 5100 7 35,70

5 minut
13 Ob¢éianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultiirne

zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné sluzby M. 1,700 6 10,20
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

c}}raner}a k,ra]mn,a obla§t, mestska rezervacia, narodny park, L 5,100 4 20,40

vyrazné prirodné lokality a pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost’ od dopravy IL. 3,400 5 17,00
16 Nazor znalca

priemerny byt I1. 1,700 20 34,00

Spolu 145 357,60
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 357,6/ 145 2,466
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 47 788,08 € * 2,466 117 845,41 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

VSeobecna hodnota pozemkov sa vzmysle bodu E) prilohy vyhlasky stanovuje podobne
ako pri stavbach. Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie podl'a vyhlasky c.
492 /2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z. z.), priloha ¢. 3, delia na
skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1. Patria
sem pozemKky na zastavanom uUzemi obce, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného tizemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995
Z.z. o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkarskych osadach (zakon ¢.
64/1997 Z.z. o uZzivani pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach a vysporiadanie
vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov) a pozemky mimo zastavaného tzemia obce
urcené na stavbu (§43h zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.
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Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHwmj = VHwm * kep (€/m?2), kde:

VHu - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabulky s
klasifikaciou obci vo vyhlaske ¢. 213 /2017 Z. z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.).
kep je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podl'a vztahu:

kep = ks * kv * kp * ke * ki * kz* kr

kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00);

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),
kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00),

kr - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).

3.2.1.1.1 PozemKy parcely registra "C" podl'a LV ¢. 4592 prislichajice k bytu €. 61

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v lokalite obytnej zény sidliska D1hé diely, asi 8 km od
centra mesta. V okoli prevlada bytova vystavba. Na pozemku parc. ¢. 3651/6 vo vymere 415
m? je postaveny bytovy dom s. ¢. 3128. Na parcele ¢. 3651/7 vo vymere 153 m2 a p. ¢. 3651/8
s vymerou 16 m2, si komunikac¢né plochy (inzZinierska stavba), tvoria SirSie okolie bytového
domu. Parcely si mierne svahovité. K pozemku su zriadené pripojky na vSetky verejné
rozvody vratane plynovej pripojky. Prostriedky MHD st dostupné peSou chodzou do 5 minut.
Vlastnym autom je mozna doprava do centra v rozsahu do 10 min (mimo dopravnej $picky).
Zivotné prostredie je zataZované beznym hlukom a prachom od dopravy.

Prislichajici spoluvlastnicky podiel na pozemkoch je vo velkosti 6625/350504.
Charakteristiky pre urcCenie koeficientu polohovej diferenciacie vyplyvaju z polohy
pozemkov, ktoré su v zastavanom uzemi hl. mesta Bratislavy. Koeficient povySujucich a
redukujucich faktorov sa neuplatiiuje.

Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m2] Podiel podielu
[m?]
3651/6 zastavana plocha a nadvorie 415 415,00 6625/350504 7,84
3651/7 zastavana plocha a nadvorie 153 153,00 6625/350504 2,89
3651/8 ostatna plocha 16 16,00 6625/350504 0,30
Spolu vymera 584,00 11,03
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad
50 000, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) . S Lo
- " . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
koeficient vSeobecnej . . . o . N . 1,20
situcie i mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad
50 000 obyvatel'ov
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 100

koeficient intenzity = Standardnym vybavenim, rekreac¢né stavby na individualnu rekreéaciu,
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vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim.

kp . Y , yors . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mozZnost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
, dopravy
vztahov
kr . ‘e ; . “ -
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna 110
i . poloha)
vyuzitia Uzemia
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktiry verejnych sieti) ’
pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,10*1,30* 1,00 * 1,00 1,7160
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 1,7160 113,93 €/m2
VSeobecnd hodnota pozemku v ey M+ ySHy, = 584,00 m? * 113,93 €/m? 66 535,12 €

celosti

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

2 Vseobecna hodnota Spoluvlastnicky Vse_obecna I
Nazov . . podielu na pozemku
pozemkKku v celosti [€] podiel [€]
parcela ¢.3651/6 47 280,95 6625/350504 893,67
parcela ¢. 3651/7 17 431,29 6625/350504 329,47
parcela ¢.3651/8 1822,88 6625/350504 34,45
Spolu 66 535,12 1 257,59
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III. ZAVER

1. ULOHY ZNALCA
OTAZKY:

1. Vypracovat znalecky posudok pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle
Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v platnom zneni a to bytu ¢. 61 na 6. poschod{ bytového
domu sup. ¢. 3128, postaveného na pozemku parc. ¢. 3651/6, 3651/7, 3651/8 na ul.
Veternicova 8, zapisanych na LV €. 4592, k. U. Karlova Ves, obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves
s podielom na spoloc¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 6625/350504
- in k celku a spoluvlastnickym podielom o vel'kosti 6625/350504 - in k celku k pozemkom
podla LV ¢. 4592.

2. Zistit pripadné Zavady (viaznuce na nehnutelnosti, snehnutelnostou spojené), ktoré
v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. Ohodnotit Zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd
a upravit prislusnym spésobom odhad ceny.

4. Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie vykonat' z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

Znalecky posudok je vypracovany pre vykon zdlozného prava formou dobrovolnej drazby podla
zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Stanovena vyslednd vSeobecna hodnota nehnutelnosti je uvedend v Rekapitulacii vSeobecnej
hodnoty tohto posudku; odpoved na otazku & 2, 3 a 4 je uvedena v ¢asti 3 ZAVER-u (Mimoriadne
rizika).

ODPOVEDE:

K otazke ¢. 1)

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 117 845,41 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemKky:

VSeobecna hodnota metéddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 1257,59 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

VSeobecna Vseobecna hodnota
Nazov hodnota celej Spoluvl. podiel spoluvlastnickeho
Casti [€] podielu [€]

Stavby

Byt c 61, Veternicova 8, k.u. Karlova Ves, 117 845,41 1/1 117 845,41

Bratislava
PozemKky

Pozemky parcely registra "C" podl'a LV ¢. 4592

pod nehnutel'nostou - parc. ¢. 3651/6 (7,84 m2) 4728095 6625/350504 893,67

Pozemky parcely registra "C" podl'a LV ¢. 4592

pod nehnutel'nostou - parc. ¢. 3651/7 (2,89 m?) 17431,29 6625/350504 329,47

PozemkKky parcely registra "C" podl'a LV ¢. 4592

pod nehnutel'nostou - parc. ¢. 3651/8 (0,3 m?) 182288 6625/350504 3445
Spolu VSH 119 103,00
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Zaokriihlena VSH spolu 119 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 119 000,00 EUR
Slovom: Jeden stodevatnasttisic EUR.

3. MIMORIADNE RIZIKA

K otazke ¢. 2):

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti

Na zdklade miestneho Setrenia ana zaklade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na
posudzovanej nehnutel'nosti neexistujd Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti (§ 12, ods. 1 zdkona
o dobrovol'nych drazbach), ktoré drazbou nezanikaju.

Prava spojené s nehnutel'nostou

Na zaklade dodanych podkladov bolo zistené, Ze k posudzovanej nehnutel'nosti sa viaze zaloZné pravo
v prospech Slovenska republika - Bytova agenttira rezortu ministerstva obrany, ICO 34000666 na byt
¢. 61, 6.p., Veternicova 8, do 10.02.2019, podl'a V-4074/09 zo diia 17.04.2009 (vid’ Posudok bod 3, ¢ast
c) Analyza rizik ,Tarchy").

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia ana zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na
posudzovanej nehnutel'nosti neviaznu ziadne predkupné prava.

Vecné bremena
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené zZiadne vecné bremena.

Rizika spojené s nehnutel'nostou
Mimoriadne rizikd neboli znalcom identifikované. Nehnutel'nost je mozné v sucasnosti vyuzivat bez
zjavnych rizik, mozné rizika vyplyvaju len zo sp6sobu budtcej udrzby.

K otazke ¢. 3):

Ohodnotenie Zavad viaznucich na nehnutel'nosti

Na zaklade miestneho Setrenia ana zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na
posudzovanej nehnutel'nosti neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutel'nosti (§ 12, ods. 1 zdkona
o dobrovolnych drazbach), ktoré draZbou nezanikaju. Ztoho ddévodu nie st ohodnotené ani
prislusnym spdsobom upraveny odhad ceny nehnutelnosti.

K otazke ¢. 4):

Oznamenie vSetkych znamych skutoc¢nosti o stave nehnutel'nosti

Pri miestnej obhliadke, dvoch konzultacii svlastnickou (% nehnutel'nosti) apo preStudovani
majetkovopravnej dokumentacie neboli zistené iné rizika, ktoré by obmedzovali moZnost uZivania
bytu apozemku anakladania s nimi. Znalkyna nenesie zodpovednost za pripadné skryté, resp.
zamlc¢ané nedostatky, ktoré nebolo mozné zistit pocas obhliadky nehnutel'nosti, alebo ktoré vyplynuli
z inych neuvedenych pricin.

V Bratislave, dita 09.03.2018 Doc. Ing. Helena Ellingerova, PhD.
znalec
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IV. PRILOHY

¢. | Nazov Format Pocet stran
1. Objednavka zo dia 29.01.2018 A4 1
2. Ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢. 4592, byt A4 2
3. Informativna képia z katastralnej mapy A4 1
4. Potvrdenie o veku bytového domu A4 1
5. Schematicky pddorys bytového domu a suterénu A4 2
6. | Pddorys - bytu, zamerany stav A4 1
7 Zapis z obhliadky a technické idaje - zamerany stav zo dia A4 2

20.02.2018

Ponuky realitnych kancelarif a vyhodnotenie kpd A4 3

Fotodokumentacia bytového domu a bytu z miestnej obhliadky A4

Spolu 16
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Priloha 1

Krnetkawva 30 150 BETES L2

[}
549 01 Hitra mail: auctio@auctio.sx D¢ 2023362452
Slovenshi republia  wel: wwewauctioosk IE BPH: 5K 2022362452

Cochodny regeter: Nitra, Oddiel: Sro, Viogka: 19773/N

doc. Ing. Helena Ellingarowd Pld.
‘Wolkrova 41
451 01 Bratislva

W Hitre, 29, Janudr 2018

Vee: Dbjedndvka snaleckiho posudku

Touto cestou sl uWEs spolodmost  suctie, § ro. objedndva wypracovanie znaleckého posudiu (padfa Wyhlidy Ministerstva
sprivadiivosti Slovenske] republiy £, 492/3004 2.2 o stanavend vieabecnsj bodnoty majetku v menl neskardich predpisov) na stanowvende
vigabacne] hodnoty nahnutelnasti vedens] na:

Qkresnom drade Bratigava, Katastriley odbor, pre obec Bratislove, m. £, Karlova Ves, katastrilne dzemie Earlova Ves, apisane] na;
= lista viastnictva &isho 45932 ako:

w Byt &, B1, B p., whod: Veternicoed 8, nachid zajiici sa v

= Eytowom dome [popis stawiy: Weternicova B) so siplsngm Cislom 3128, postevenaim na parcele regitra ,C° parcedné Sislo 365178,
& podiel priestoru ra ipohéni\:h castiach & spalocmypch zariadeniach domu va vefkostl GE25,250504 — in k celky,

=  spoluvlstnicky podiel o velkost 66257350504~ in k cellu k pozemkom:

- parcela registra (C¥, parceiné fisha 365196, druh peeemku: Zastavané plochy a nédvoria, wymara 415 mé,

= parcela regstra 0%, parceing Cislo 38517, druh pezembu; Tastavand plochy & nédvesia, wimera 153 m?,

*  parcela registra C°, parcelnd Clslo 36518, douh pooemku: Dstatné plochy, wimera 16 me.

{|dalej len  Nehnutalmost” v prishuinom gramaticoom teare)
IJdeE patrebng pre vypracavanke znalededho posudku:
* Zaddvatal:

auctia, 5. r.o., kmetkova 30, 949 01 Nita, 1C0: 36765121, Col: 2022362452, ICDPH: SKI02Z362452, Obchodry register: Nitra, Oddiel
G, Viedka: 19773/N

Priuny dlan, na ktory i inalecky posudok poudije ¢
chodnatenie predmetu drafby pre wihon zdlo¥ndbhe priva formou dobrevolme) dradby pedla chkona NR SR &sla 527/2002 1. v zneni
neskoriich pravrych predpisoy (dakej len (2dkon™ v prisludnom gramatickom tvare)

+  Ulohy urdent sadivatelom:

1. stanostt vieobeoml hodnotu Mehnutefnast! [wyiSie wedenej).

2. oatil pripaded edvady {vieznuee na Mebnutelnosti, s Nehnutelnosfou spojend), Mond v ddslediu prechadu viastnictve alebo intha
préwa nezanikni.

3. chodnatil wdvady, kiond v doslediu prechodu viastnictva alebo miho priva nezaniknd a uprave prislugmdm spdsabam odhad cemy,

4, podiadaf wmene zadivatefa osoby pritomné pei obhliadke o cedmenie viethyeh skutofmasti, ktoré sg im zndme o stave
Kehnutelnesti, ako aj o privach a tdvarkoch vismucich na Nehnutelnosti (na tento dkon zaddvated anaka spinomechuje a 2nalec telo
spinomacnenie prijimal.

*  Termin kedy bude mofnd vwwkonat ohodnatenis

Dlinik resp, wasinik bod zadévatelom wevary na spristupnenke Nehnutefnost v terming: 20.02.2017 o 09:00 hed 310 préve na ofely
wykonania ahadnotenia.

W pripade, e dliinik neumain wionanie chednatards fiadam o postep v sulsde 5 § 12 sds. 3 Zikors podla, kiorsho:
(3) Ak opabe, kiord mé predmet dralby v dribe, neumekni vwhonanie ofwdnotenia poedineiu dralby, ohudodiy moie vpkonal «

dastuprpch ddajov, ktond md dradobnik k dispozidii.
Enabecky posudok Hadame vypracavat o odowodaf najneskir 02.02.2017.

Fiatame dodal nasledavne:

¥ Imalecky posudok v £ vyhotavenlach| zaslat na adresu: kmefkova 30, 949 01 Mitra)
¥ Imalecky posudok v elekironicke] forme na CO - vo fermdte WORD & aj jeho zastanie ra emaiiovd adresu: fc[gnlﬂvumum.sk
¥ Folo dokumentdciu na COa jej zaslanie na emailavi adresu: fogelova@auctio sk
¥ Wyidtovanie znaletniho
S cbou,
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Priloha 2

Uirad gacdézie, kariografle 2 katacira Slovenchs] repub iy
VYPIS 7 KATASTRA HNEHNUTELNOSTI

Okres: Bratialava IV Vytvorend oez katasiriiny postil
Dbec: BA-mE. KARLOVA VES Datum vyhotovenla 02.03.2018
Katasiraine Uzemis: Karkova Ves Cas ynolvenia  20:50:37

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4592
fast A MAIETHOWA BODSTATA

PARCELY reglatra "C™ svidovans na katasiraina] maps

Parcalnd &iafs  ViEmera v m? Diuh Dozemiu Spdsob vyul po Llodest poremby FPriemy vaish Druh chon

SBE1 B £16 Zacizeans plooby a 16 1 101
nadvoris

SBEN T 163 Zaciawans plooby a 25 1 Rlih]
nadvoris

SBE1 B 18 Oolatred ploahy Er 1 Rlih]

Lisgenalac

W'mmmm-
15 - Fozemod, N kdorom e postavend bydovd budowa omadend sioisrim Gislom
37 - Pozemod, na koo 50 Skaly, Seahy, roidny, vPmols, 1yToke medee 5 kresim alsbo kamerim 2 ind plochy, ko

nEpo S Ml CHToN
25 - Fozemow, na kdorom e posfavend cetaind nfinferska stavia a el sifasd

D cheineney’ nehnns Bk
T - Ghndnend kiinnd oblas”
Limyssmais pomemi
1 - Pooemok j= prmissinany v ZasiIvEnom Coemi oo

Stavby
Supdand Glsie  na parcels Salo  Druh stavby Popls stavby Druf ch.n.  Uniest. staviy

2128 3BE1 B B Welsmioowa B 1
Lependar
Cruan stavisss
5 - Byfonay ooim
Kod unb=ctnenls sty
1 - Stavba postavard na zeskom posrchu

Byty a nabytové prisstory
EasT B VLASTMICT A INE CPRAVINENE OSOBY

Por. disle Friezvisio, mene (rdzov], redod prfervisko, défunm narodends, roded dslo (160) o miesio frveldhe pobytu
by whastming

Byt
Weliesd © Wisbsrmibeowa 8 g p Byt §. &1
Poclhad piesdorn n Sadadipeht dasdleedy & spolodiyeh rarkedeyac
domi 8 spokndesiieiy podiel k poremky 8825 / ZEN604
L asinis priwnesho velahu Wiactnik
&3 Bardia Marisn r. Banda, Ing.. Jana Falndiaks ESBET, Malsoky, P2L 801 1, 3R
Dldstaanmt maroedoils 2 01.1847
PLOMBA VYZMACEMA N& ZAKLADE V - 2EEMEMT
Spoluviesdnlciny podied & 172

TRul nadobsdnutia  Kopna omiuva V-2807408 zo difa 17042008, prawms Glinky od (S.03.2008.
Crstatnl viasinid & prisstony reyvyEsdard

L msinile priwneho vetau Wiactnlk
&1 Bandowa Mirla r. Volanckd, Velsrmloowd B, Eraticlava, PEC B41 06, 3R

Informativny vipls 1 Odtaje piamna i 01.03.2018 18:00
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Byty a nebytové prieatory
Sast B VLASTMICY A INE OPRAVINENE CECRY
For. &ak Frieselio, mend (rdeov], rodnd peersal o, @ naro oanda, sednd disio 0001 & mdasno trvebidss pod i
vlastrig

fakedio)
Welrad : Vetsmiloova 8 ap Byt §. 81
&1 Bandova Marla r. Volancks, Velsmioowd B, Eraticlasa, PEG B41 06, R
Dubdumt narodents 15,08, 1588
Spolivissinioly podial - 1,2

TRul nadobusdnutia  Mopra omieea V-S574068 7o difa 17042008, prawme Biinky od 09032008

Zstainl viasnid a prisshory meyyrEadans
Leypenga:
cast o Farchy

Pewr.i.:

40 Zalodnd privo ¥ procpeoh Slovenckd repubilka - Byviovd agentira rezortuy minictarciva cbeany, 100 34000888 na
byt 81, Bp., vebsmilcowa B, do 10.02.2018, podfa V407408 o dfa 1704 2008,

# mmmw.mn-ﬂmlmmmmm,WMM
byt 8, B, E, do 19022518, podla V407408 o dha 17.04. 3008,

Il

i

Zmena priaTicka 3 Tnena adrecy trealkého pobyha, VARG5S
Imena admecy tre.pobytu, R-BIE118

Zmena priszvicka F-1304M1

Zmena sdrecy, R-448450 T

Zmena sdrecy, R-4486500 T

Zmena priszvicks & adrecy, R-8SBW2017

ERERED

Pozriditika:
Bez Zhpicy.

ysvatimnia: Ooigie v SAST] o TARCHY ber vedenia narceindho sl glsbo porsdoveno Sl visshika afsho inef oprdvnenel
osoby 53 e vistiprh nehnuieinost g viEtiich wastaoy @ npch cordvnenpch osfe na dste Wastnichea.

Informattvny vipla n Odage piatne k: 01.03.2018 18:00
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Priloha 3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal
piatok, 9. marca 2018 9:23

Okres: Bratislava IV
Obec: BA-m.c. KARLOVAVES
Katastralne zemie: Karlova Ves

il
36517270

A
| L]

| &
B6R1/15]
f
| ﬂ
-9?' 51152 [nf | |'I ' &
f ' / & & 3B51.-‘105
In a I A B B e T = Vo= .Y P& 2CC4ier
SCALE1:773
20 i i 40 &0
METERS
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Priloha 4

Vas spravca spol. s r.o.
Furdekova 4, 851 03 Bratislava
Spolo&nost' je registrovana na Obchodnom side Bratislava |. vioZka Sro &islo 27684/B

Doc.,Ing.,PhD. Helena Eliingerova

Wolkrova 1126/41
85101 Bratislava

Vas list &islo / zo dita : Nase Cislo : Vybavuje / linka : Bratislava
2018MP Preisingerova/02 6252 0551 2.3.2018

Vec: ie o veku u

Ako spravca nehnutefnosti tymto potvrdzujeme, 2e bytovy dom na ulici Veternicova 8 v Bratislave bol
skotaudovany a dany do u2ivania v roku 1993.

Potvrdenie sa vydava na Ziadost menovane].

S pozdravom

|

I"
Ing. Mi la Preisingerova

racepcia
recepcip@vasspravea.com
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Priloha 5

BE: Bratislava « Veternicoyvy 3128/ 8

Pocet bytav: 48
Vchod 8§

Podlazic VI, NP

. By Nijomnik By
U o &slo: | Samuhel tislo - 5)
' 12 Takics 52
I3 Sckcl%k\ 53
14 St 54
b 21 Hutta 6l
i 22 Staron 62
i 23 Cemak 63
24 Najsel 64
31 Poladek 71
32 Kadiec 72
33 Zatko 73
34 Sumichms( 74
41 Mojo &
42 Poldaufoyva 82
. 43 Kacik 83
. 4 Macek 84

Najomnik
Vanak
Drgoiy
Abraham
Nad'
Benéa
Fekia¢
Kovagik
Andrasikovi
Dinzik
Rusnéak
Duda
Gahris
Seron
Beres
Luptovsky
Pejko

Byt

Cislo: 9
92
93
94
10]
102
103
104
111
112
113
114
121
122
123
124

Najomnik
Hanko
Figura
Sabo
Sigan
Madaj
Parog
Jendko
Maixner
Kevély
Ceri
Kuzmiak
Brénicky
Slavik
Bdep
Ziika
Prokop
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BD : Bratislava ., Veternicova 3128/ 8
PoZet bytov: 48
Vchod 8
Podlazie: SUTEREN
Pivnica Najomnik Néjomnik
Lislo: ] Samuhel 20 Vanak
2 Fakacs 19 Drgon
3 Sekelsky 18 Abrahim
q Shto 17 Nad'
5 Hutin 21 Benda
6 Staroni 22 Fekiae
7 Cernik 23 Kovagik
8 Naj3el 24 Andradikova
9 Polacek 25 Dinzik
10 Kadlec 26 Rusnak
1 Zatko 27 Duda
12 Sumichrast 2% Gibrg
I3 Mojto 29 Serod
14 Poldaufova 30 Beres
15 Katik 31 Luptovsky
16 Macek 12 Pejko

33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
a3
46
47
48

Najomnik
Hanko
Figura
Sabo
Sisan
Mada
Parog
Jencka
Maixnoer
Kevély
Ceri
Kuzmiak
Brinicky
Stavik
Belej
Ziska
Prokap
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Priloha 6

Pd&dorys bytu €. 61, Veternicova 8

Zamerany stav

I=| I=|
577 =
|ZBA 1 IZBA 2
12,12 m2 9,31 m
o125 1948 3035
£ ~
23l
= = CHODBA
I i 1 KUCHYFIA
] 1221 g 5,42 m2 B,37 m2
KUPELHA ;‘,3
3,58 m2 r
i o EO
L re | I -
| C
2882 4154
PREDSIER
7.82 m2
| DEVVACIA IZBA 1]
16,86 m2 1014 ".
o I'.
LOGGIA
2907 m2 |
N I 1880 |
]
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Priloha 7

Zapis z obhliadky

Détum vykonania obhliadky: 20.2.2018

Cas konania obhliadky: 09:00
Miesto konania: Veternicova B, k. 0. Karlova Ves, Bratislava
Zicastnené strany:

1. :r—"- ﬁ;fpi'w[l':& A ;"Jf‘g:."_.-fl.__.rl,- F?{ﬁg."rﬁ-’;-.:’-’:-é{;&/

2. P TETEAS Radesin, dercimy. Fioopuid  aucho, firo
Fi Fi v 4 ¥ !

3, . felna  ELIGERRYA . Fhalee,

Popis nehnutel'nosti:
BYTd-Cf 129 €. Posehodl, BD ¢.¢. SRR ooy §

Uéastnici obhliadky prehlasuju, Ze vidaje uvedend vtomto zépise si pravdivé, dplné sihlasia so
zistenou skutoénost'ou aneboli zatajené alebo wynechané #Hadne daliie skutofnosti. Majitel’
nehnutelnosti sihlasi, ah;{. J%zaznamenané forodokumenticia.

."f'f - _'_\"‘-s. ;..-"__q _.-::F
Podpis pritomnych: ! H“; Podpiz znalca: .o o

e
(heaeir. ot
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Obhliadka - dia: 20.02.2018 0 9.00

Ulica: Veternicova
Poschodie: 3Sieste

&8
¢, bytu: 61

s.€.3128

k. 0. Karlova Ves

Technické Gdaje - zamerany stav

Miestnost Plocha v m? m? Poznamka
Predsiefi - vstup f;;i{fgfﬁ, 762 VST Leeimh: 44 P51, e
Chodba 198 x 2,#34 5,52
Hala
Izbal 2,972 x 407 42, 12.
fzba I 2,281 ¥ 4091 931
Izba 111
Obgvacia izba 4050x 4 %y | 16,56
Kiipeliia 1FP%x 4553 | 355
we LFGE x 4258 | Aop
ki nebok Cpistpes 15

Aon I A ,-g ’;;ﬁ-;f;i}?i@@, 37 Z;;zm:ﬂé’ 5‘zwm'
Balkén /

Loggia (155+90m) 326) | 493

PP bytu: 6’5,’ 4P

Spolu:

Zapisala: =T

V Bratislave, dba: 20, 02. 20/F
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ivetamaca
0003478488
iveta kalinkovo@gmail.com

BYTY¢ SK

Realitny inzertny portal - www.byty.sk

Trojizbovy byt na kopci s krasnym vyhladom

Cena: 136 900 € zon2cem
Lokalita: Beniakova
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)
Typ / Druh: Predaj / 3 izbovy byt
Stav: Pévodny stav
Plochy: Uzitkova: B8 m*, Zastavana: 68 m?, Pozemok: 88 m?

Datum aktualizicie: 01.02.2018

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:

Stav:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

119 000 €

Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)
Predaj / 3 zbovy byt

Pévodny stav

22022018

3053403

3.izbovy byt na Jurigovom namesti v Karlovej Vsi

Yo e -

Lokalita:

Typ / Druh:
Stav:

Détum aktualizicie:

Cislo inzeratu:

125000 € 1ss3em

Jurigovo nam.

Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)
Predaj / 3 izbovy byt

Pévodny stav

Uzitkova: 64 m?

01.03.2018

3011864

Priloha 8
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3 izb. byt, Karloveska ul., loggia

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:

Stav:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

135000 € 210028em

Nad Lackami
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)

Predaj / 3 izbovy byt
Pévodny stav
Uzitkova: 64 m*
28.02.2018
3075670

3-izbovy byt na Karloveskej ulici v Karlovej Vsi

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:
Stav:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

122 000 € 1gmozeam

Karloveska
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)

Predaj / 3 izbovy byt
Pdvodny stav
Uzitkova: 65 m?
01.03.2018
3024245

3 izbovy byt na predaj Bratislava-Karlova Ves Kuklovska - TOP ponuka

A 4

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:
Stav:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

137 000 € 210769em

Kuklovska
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)

Predaj / 3 izbovy byt
Povodny stav
Uzitkova: 65 m*
15.02.2018
3002915

Predaj 3-izb bytu na Levarskej ulici

Cena:

Lokalita:

Typ/ Druh:
Stav:
Plochy:

Cislo inzeratu:

125000 €  qa824emr

Levarska
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)

Predaj / 3 izbovy byt
Pdvodny stav

Uzitkova: 68 m?

Détum aktualizacie: 06.11.2017

2831178
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3i. byt, Karlova Ves, pri lese - Rezervované

\ I o

Lokalita:

Typ / Druh:

Stav:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

121 000 € 1s0063enmr

Levarska
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)

Predaj / 3 izbovy byt
Pévodny stav
Uzitkova: 64 m?
26.02.2018
2991991

Cena:

Lokalita:

Typ / Druh:
Stav:

Plochy:

Datum aktualizacie:

Cislo inzeratu:

145 000 € 1sss44emr

Vetermnicova
Bratislava IV - Karlova Ves (okres Bratislava)

Predaj / 3 izbovy byt
Ciastoéna rekonstrukcia
Uzitkova: 79 m?
19.02.2018

3034483

Popis nehnutel'nosti:

Ponukame na predaj 3-izbovy byt s dobrou dispoziciou a s moZnostou PREROBENIA na 4-izbovy byt na Veternicovej ulici, DIhé Diely.
Nehnutefnost s velkorysou roziohou 79 m2 sa nachadza na 4./8. Byt disponuje loggiou (3,5 m2). Dispozicia: vstupna chodba, 3x izba,

samostatna kuchyna, kupelnia a toaleta Stav: ¢iastocna rekonstrukcia (plastové okna, plavajlice podiahy, voda, plyn, odpad) Bytovy dom:

odovzdany do uZivania v r. 1995; po rekonstrukcii vytahu, zateplenie Lokalita: prijemna lokalita s dostatkom zelene a s kompletnou

obtianskou vybavenostou (Skoly, Skdlky, detské ihriska, obchody, kaviame, restauracie, sluzby), MHD Cena bytu: 145 tis. Eur; k cene bude
pripotitana sprostredkovatelska provizia pre realitni spolocnost vo vyske 2 tis. Eur: v ramci provizie poskytneme nasim klientom kompletny
pravny servis; vypracovanie zmliv ako aj navrhu na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti; uhradime poplatky za overenie

podpisov u notara ako aj za navrh na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti; v pripade potreby vieme zabezpe¢it' vypracovanie

znaleckého posudku) Kontakt: info@metropolitanreal.sk, 0948 685 095
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Bytovy dom s

. €. 3128 - fotodokumentéacia

£

Bytovy dom s. €. 3128 a s. €. 3129, pohfad V,
vchod €. 8

Pristup k BD z ulice Veternicov

R

Vchod &. 8 cez kovov branu n; ¢ip (h'Ihadvny')”

Vchod vedlajsi Vstup k pivniénym kobkam

BD s.¢. 3128, pohfad
J, poloha bytu

B

Priloha ¢.9

BD s.&. 3128,pohlad
Z, poloha bytu

Vytah (osobny a nakladny)
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Rekonstrukcia vytahov  Vstup do bytu &. 61 Vstavana skrina Obyvacia izba s
loggiou

Podlahy — pbévodny stav o I1zba - spélna

Izba - detska

Potravinova vstavana skrifia Liatinovy radiator s regulatorom tepla

36



Keramické umyvadlo, vyvod na pracku

WC s nadrzkou Instalaéna Sachta v chodbe, Instalaéna Sachta vo WC’,
meracC spotreby plynu merace spotreby SV a TUV

Loggia pristupna z obyvacej izby, po zatepleni, orientacia na Keramicka dlazba na loggii
zapad s vyhlfadom do prirody
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti a odhad
hodnoty stavebnych prac, evidenc¢né ¢islo znalca 914916.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym cislom 2/2018.

Doc. Ing. Helena Ellingerova, PhD.
znalec
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