2022-12-101D B
OZNAMENIE O OPAKOVANE] DRAZBE

auctio, s.r.o.
v zmysle §17 a §22 zdkona NRSR ¢.527/2002 Z.z.
vyhlasuje konanie drazby

drazZobnik: auctio, s.r.o.
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, vl.¢.:
19773/N
so sidlom: Kmetkova 30, 949 01 Nitra
ICO: 36 765 121
v mene spolocnosti: JUDr. Juraj Tibensky - konatel
navrhovatel’ Tatra banka, a.s.
zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, odd.: Sa, v1.¢.:
71/B
so sidlom: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
ICO: 00 686 930
zastupend: Ing. Ivana Héjkova — na zaklade dohody o plnomocenstve

Ing. Jana Juraskova — na zaklade dohody o plnomocenstve
ako zdlozny veritel

predmet drazby — subor veci :

i.) nehnutelnosti s prislusenstvom a sicastami evidované na LV ¢. 18 pre katastrdlne iizemie
Bartosovd Lehétka, obec Bartosovd Lehdtka, okres Ziar nad Hronom, ako parcely registra ,,C” cislo 488
zihrada o vymere 356 m?, Cislo 489/3 zastavand plocha a nddvorie o vymere 414 m?, Cislo 489/4 ostatnd plocha
o vymere 712 m?, &islo 491/3 ostatnd plocha o vymere 798 m?, Cislo 491/5 ostatnd plocha o vyymere 585 m?, ¢islo
491/6 ostatnd plocha o vymere 6 m?, Cislo 491/13 zastavand plocha a nddvorie o vymere 27 m?, v celku v podiele
1/1

ii.) nehnutelnosti s prislusenstvom a sucastami evidované na LV ¢. 814 pre katastrdlne tizemie
Bartosovd Lehotka, obec Bartosovd Lehdtka, okres Ziar nad Hronom, ako stavby — HOSTINEC so supisnym
¢islom 90 na parc.¢.489/3, v celku v podiele 1/1

miesto otvorenia/konania drazby: zasadacia miestnost v kancelarii drazobnika
(prvé vyvysené nadzemné podlazie — vstup z pesej zony)
na adrese: Stefanikova 9, Nitra

datum a cas otvorenia/konania drazby: 29.09.2023 o 11:00 hod.
najnizsie podanie: 403.200,-EUR slovom: styristotritisic dvesto eur
drazobna zabezpeka: 20.000,-EUR slovom: dvadsattisic eur

minimalne prihodenie: 1.000,-EUR slovom: tisic eur



obhliadka predmetu drazby: 13.09.2023 od 10:00 do 10:30
v mieste predmetu drazby/ 27.09.2023 od 10:00 do 10:30

Vyzyvame vlastnika predmetu drazby, ako aj osoby, ktoré majii predmet drazby v
drzbe, resp. v ndjme, aby v zmysle §12 ods.2 Zdk. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbdch umoznili zdujemcom vykonat obhliadku predmetu draZby v stanovené
terminy.

Ziujemcovia sa vopred pred vykonanim samotnej obhliadky nahldsia u draZobnika
na t.c.: +421907754882. Obhliadka sa uskutocni v mieste predmetu drazby
Hostinec Zlaty Potok, resp. Zlaty Strom, BartoSovd Lehotka (48.64205051380924,
18.90357004121645)

jedna sa o 1. opakovanu drazbu (2.kolo)

priebeh drazby bude osvedcovat notarskou zapisnicou:
JUDr. Iveta Grellovd PhD. - notdr so sidlom v Nitre, Kupeckd 8

Oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stav:

Hostinec - motorest Zlaty strom (niekde ako Zlaty potok) so s.¢. 90 postaveny na p.c. 489/3, je
prizemny objekt budovy s obytnym podkrovim, v zadnej casti ¢iastocne podpivni¢enym. Objekt slazi
ako motorest a penzién. Na 1. NP sa nachddza hlavny priestor - reStauracia, prekryta uzavreta terasa,
kuchyna so zdzemim, socialne zariadenia, sklady. V podkrovi je Sest izieb so socidlnym zdzemim a
sklad pradla.

Objekt je zalozeny na odizolovanych zakladovych pasoch. Nosné murivo tvori murovana sendvicova
konstrukcia v zloZeni licova tehla Klinker hr. 15 cm, 10 cm polystyrén a licova tehla Klinker hr. 15 cm.
VonkajSie a vnutorné povrchy st napustené naterom. Stropy st rovné na 1.NP znizené
sadrokarténové. Krov je sedlovy s skridlou Bramac. Klampiarské vyrobky st z medeného plechu.
Vsetky podlahy st Specialne dlazby Klinker. Vsetky okna st z Euro profilov s izolacnym dvojsklom a
hlinikovym parapetom. Zdroj tepla st dva kotle a dva vykurovacie okruhy - z tohto jeden kotol v
prizemi je zdemontovany. Priprava TUV je v siedmich el. bojleroch. V prekrytej sale - terase je
osadend vykurovacia vlozka. V objekte je rozvod teplej a studenej vody, kanalizécia, elektroinstaldcia
svetelnd a motorickd. Okrem tychto rozvodov st osadené aj rozvody satelitné, pocitacové, telefonne,

zabezpecovacie, kamerovy systém.

Letna zahrada - prizemny objekt reStauracného charakteru. Objekt je zaloZeny na beténovych
zékladovych pasoch. Vonkajsie steny od cesty su z tehly Klinker, z vnuitornej strany tvoria nosnu cast
drevené stipy.

Murované poédium vybudované v letnej zahrade je prizemny murovany objekt (slazi ako
podium). Objekt je zaloZena na zakladovych pasoch. Z troch stran je nosné murivo Klinker. Objekt ma
pultovt strechu s krytinou Bramac..

PrisluSenstvom su: plot, pripojka vody, vodomerna Sachta, splaskova kanalizacna, dazdova
kanalizécia, COV na parc.¢. 491/5, lapaé olejov na parc.é. 491/5, NN pripojka vzdusna, NN pripojka
zemnd, oporny mur, parkovisko na parc.c. 491/5, tanecny parket na parc.c. 491/3.

Ako ina stavba regulacna rada z VIL vodovodu
Oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stav je zrejmy aj zo Znaleckého posudku ¢islo 24/2023 zo
dtia 04.02.2023 vypracovaného Ing. Stefanom Svirzovskym, znalcom so sidlom v Ziari nad Hromom.

Predmet drazby sa draZi v stave v akom stoji a leZi.




Vseobecna hodnota predmetu drazby:

Znaleckym posudkom ¢&slo 24/2023 zo diia 04.02.2023 vypracovanym Ing. Stefanom
Svirzovskym, znalcom so sidlom v Ziari nad Hromom, bola vieobecnd hodnota nehnutelnosti
tvoriacich predmet drazby stanovena na 504.000,- €.

Prava a zavizky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré podstatnym spoésobom
ovplyviauju hodnotu predmetu drazby:

Na ¢ast’ parc. CKN 489/4,491/3, 488 ( z LV 290) a cast parc. EKN 429/2 : obmedzuje sa vlastnicke prdvo
zriadenim vecného bremena vyvlastnenim pre SR Vodohospodirsku vystavbu s.p. Bratislava ako vlastnika
vodovodného potrubia ktoré prechidza cez nehnutel'nosti (GP ¢.04/021-05/93) &.p. ZP 192/95-2/Ru z 15.8.1995

Vecné bremeno - povinnost strpiet' na parc.c. 488, parc.¢. 489/4, parc.c. 491/3 umiestnenie vodovodného
potrubia DN 400 mm s ochrannym pdsmom 3m od vonkajsieho okraja potrubia na obidve strany, umoznif
vstupovat na pozemky parc.¢. 488. parc.c. 489/4, parc.c. 491/3 mechanizmami a peso za ticelom prevddzkovania,
vykondvania 1drzby, oprdv, odstrariovania poriich a rekonstrukcii. Ak v dosledku opravneni dojde k naruseniu
vjazdu do aredlu, dldzdeného rigolu, zemnej ochrannej hridze Oprdvneny z vecného bremena je povinny toto
uviest do pdvodného stavu na vlastné ndklady (ostatné dojednania vid’ zmluva) pre: Stredoslovenskd voddrenskd
spolocnost, a.s, 974 00 Banskd Bystrica, Ul. Partizdnska 5, ICO 36 056 006

Drazba je realizovana v ramci vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym veritelom.

V zmysle ustanovenia §151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika, pri vykone zalozného prava
zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav
registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezataZzeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritefov. V zmysle §151md ods. 1 pism. i) Obcianskeho zakonnika zalozné pravo zanika, ak sa
vykonalo bez ohladu na rozsah uspokojenia veritela.

Prava osOb vyplyvajuice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté
prechodom vlastnickeho prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd
udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutd vydraZenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k
spoluvlastnickemu podielu.

Podmienky ucasti na drazbe:

1.  Utastnikom draZby je osoba pritomné na drazbe, ktora sa dostavila s cielom urobit podanie a
spitia podmienky ustanovené zdkonom. U¢astnikom drazby je osoba spdsobild na pravne tkony. Z
Ucasti na drazbe st vylticené osoby uvedené v § 5 zakona 527/2002 Z.z. (ZoDD).

2. Uéastnik drazby je povinny zlozit drazobnt zdbezpeku uvedenti v tomto oznameni a to A/
v hotovosti do pokladne drazobnika (na mieste konania drazby v den jej konania eSte pred jej

otvorenim - 30 min. pred zacatim drazby az do otvorenia drazby), B/ vkladom alebo bezhotovostnym
prevodom v prospech uctu drazobnika auctio, s.r.o. ¢islo (v tvare IBAN): SK61 1100 0000 0029 2989
5076 variabilny symbol: 22121012, alebo C/ do notarskej uschovy, resp. D/ bankovou zarukou v
prospech drazobnika auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121. Ziadame zloZitelov, aby
platbu (najmé pri prevodnych prikazoch, resp. vklade na tcet) uvadzali do poznamky svoje inicidly,
tj. inicialy kto zabezpeku zlozil a bude ticastnikom drazby (a to meno, priezvisko a rodné ¢islo, resp.

obchodné meno, sidlo, ICO); upozoriiuje zaujemcov, Ze bez spravneho oznacenia platby a uvedenia
inicidl nebude moZzné platbu sprave identifikovat a sparovat za tcely zloZenia drazobnej zabezpeky
k tejto drazbe a uvedené moZe spdsobit prietahy aj s jej vratenim. Drazobnti zabezpeku nie je mozné
zlozit platobnou kartou ani Sekom. Drazobna zabezpeka musi byt v pripade sposobu jej zloZenia
podla A/ zloZena do pokladne draZzobnika, resp. podla B/ zloZena na ucte drazobnika najneskér do
otvorenia drazby alebo v pripade sposobu jej zlozenia podla C/ a D/ najneskor do otvorenia drazby
musi byt jej zloZenie dostato¢ne preukazané — i/ pri prevode na tcet — potvrdenie banky o prijati
prikazu na prevod sumy rovnajticej sa vyske drazobnej zadbezpeky na ucet drazobnika s uvedenim



variabilného symbolu, a to pod podmienkou, Ze suma bude pripisana na ucet prijemcu pred
uplynutim lehoty na zloZenie drazobnej zabezpeky; ii/ pri vklade v hotovosti — potvrdenie banky o
vklade sumy rovnajticej sa vyske drazobnej zabezpeky na ticet draZzobnika s uvedenim variabilného
symbolu, a to pod podmienkou, Ze suma bude pripisana na ucet prijemcu pred uplynutim lehoty na
zloZenie drazobnej zabezpeky; iii/ predloZzenie zarucnej listiny (bankova zaruka), v ktorej banka
vyhlasi, Ze sumu rovnajicu sa vyske drazobnej zdbezpeky, vyda drazobnikovi ak bude osobe, za
ktora sa zaruka vydava udeleny priklep (bez ohladu na vysku podania) na drazbe (riadne
identifikovanej), pricom banka je povinna plnit do 3 dni odo dna udelenia priklepu a to bez vyzvy
drazobnika; iv/ predlozenie notarskej zapisnice o prijati sumy rovnajacej sa vyske drazobnej
zabezpeky do notarskej tischovy, z ktorej bude zrejmé, ze ak bude zloZite[ovi udeleny priklep (bez
ohladu na vysku podania) na drazbe (riadne identifikovanej) budu peniaze vydané drazobnikovi; v/
pri vklade v hotovosti do pokladne drazobnika - prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny
drazobnikom. Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky zacina plynut dnom registracie tohto
oznamenia v registri drazieb a kon¢i sa otvorenim drazby. Drazobnik bez zbytocného odkladu po
skonceni drazby vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenti drazobnu

zabezpeku (prevodom na ucet ticastnika drazby alebo postou formou penaznej zasielky dorucovanej
do vlastnych rak) alebo zabezpeci jej vydanie z notarskej tischovy; listinu preukazujicu vydanie
bankovej zaruky predlozent ucastnikom drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez
zbytocného odkladu vrati ticastnikovi drazby. V pripade upustenia od drazby vrati drazobnik zloZené
drazobné zabezpeky obdobne a to bez zbytocného odkladu.

3.  Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je
cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6.640,-eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt
vydrazenim hned po skonceni drazby. Ak je cena dosiahnuta vydraZzenim vyssia ako 6.640,-eur, je
vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni od skoncenia skoncenia drazby a

to vkladom alebo bezhotovostnym prevodom v prospech uctu drazobnika auctio, s.r.o. ¢islo (v tvare
IBAN): SK61 1100 0000 0029 2989 5076 wvariabilny symbol: 22121012. Ak bola vydrazitefom zloZena
drazobna zébezpeka vo forme listiny preukazujtcej vydanie bankovej zaruky, je vydrazitel povinny
zaplatit cenu dosiahnutt vydraZenim v plnej vyske v uvedenych lehotdch; drazobnik bez zbytocného
odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydraZzenim vrati vydrazitefovi zarucné listy. Cenu

dosiahnutti vydrazenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna. Cenu
dosiahnutt drazbou nie je mozné dodatoc¢ne zniZit. Neuhradenie ceny vydrazeného predmetu drazby
vydrazitelom v ustanovenej lehote sa povazuje za zmarenie drazby. V zmysle ust. §25 ods. 4 ZoDD, ak
je drazba zmarenad vydrazitefom, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva
sa pouzije na thradu nakladov zmarenej drazby a v pripade opakovanej drazby aj na naklady
opakovanej drazby (nakladmi drazby st odmena drazobnika a naklady ucelne vynaloZzené
drazobnikom na zabezpecenie drazby).

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:

Ak uhradi vydrazitel cenu dosiahnutti vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho
vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Ak sa nespisuje notarska zapisnica osvedc¢ujuca priebeh drazby, drazobnik vyd4 bez

zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi, ktory nadobudol vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu
drazby podla § 27, ZoDD pisomné potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. Ak ide o nehnutelnost,
podnik alebo jeho cast alebo o hnutelnti vec, kde najnizsie podanie presiahne 33.193,92,-eur, dostane
vydrazitel dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice bez zbytocného odkladu.

Ak ide o byt, dom alebo inti nehnutelnost, zasle drazobnik po zaplateni ceny predmetu
drazby jedno vyhotovenie osvedéeného odpisu notarskej zapisnice spolu s potvrdenim o zaplateni
bez zbytocného odkladu prislusnému Okresnému tradu — Katastralny odbor.



Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby, je drazobnik
povinny podla podmienok uvedenych v ozndmeni o drazbe odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osvedcuju vlastnicke pravo a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytocného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o predmet drazby podla § 20 ods. 13 ZoDD, predchddzajuci vlastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a
doloZenia totoznosti vydrazitela podla podmienok uvedenych v ozndmeni o drazbe bez zbytocnych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. V
zapisnici uvedie okrem oznacenia predchadzajiceho vlastnika predmetu drazby, drazobnika,
vydrazitela a predmetu drazby najma podrobny opis stavu, v akom sa predmet drazby vratane
prislusenstva nachadzal pri odovzdani prav a zavazkov viaznucich na predmete drazby. Odovzdanie
predmetu drazby sa v takom pripade uskutocni v termine stanovenom draZobnikom, spravidla 3
tyZdne po konani drazby, nie vsak skor ako 2 tyZdne po doplateni najvyssieho podania a to na
zdklade pisomnej vijzvy draZobnika, zaslanej po doplateni najvyssieho podania vydraZitelovi
a predchddzajiicemu vlastnikovi; v stanovenom termin je predchddzajiici vlastnik povinny odovzdat
predmet drazby vydraZitelovi a vydraZitel je povinny zabezpecit prevzatie predmetu drazby; inak
zodpovedajii za Skodu tym spésobenii.

Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajici vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajaci vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat,
tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom
drazobnik tiito osobu poucdi.

Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost sa nevztfahuje na ndklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spo6sobil
predchadzajtci vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich
postihla.

Nebezpecenstvo skody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela

driom odovzdania predmetu drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitela zodpovednost za skodu
sposobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je vydraZitel v omeSkani s prevzatim predmetu
drazby, nesie nebezpecenstvo skody a zodpovednost za Skodu vydrazitel.

Vyzyvame vlastnika predmetu drazby, ako aj osoby, ktoré maju predmet drazby v drzbe, resp.
v najme, aby na vyzvu drazobnika, v termine v nej stanoveny, odovzdali predmet drazby
vydrazitelovi.

Poucenie:

V pripade, ak sa spochybniuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zédkona NR SR ¢. 527/2002 Z.z., mdze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach,
poziadat sud, aby urdil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanik4, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia
so spachanim trestného ¢inu a zarovern ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby v case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto
pripade je moZzné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloc¢nej
drazby bude neplatnd len ta4 ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23). Osoba, ktora podala na
sude Zzalobu podla predchadzajticej vety, je povinna oznamit prislusnému Okresnému tradu —
Katastralny odbor, zacatie sidneho konania. Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st
navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba prvej vety. Ak
vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnt, tcinky priklepu zanikaju ku dnu



priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazZobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

V zmysle ust. §151m ods.4 Obcianskeho zdkonnika je zaloZca povinny strpief vykon
zalozného prava a je povinny poskytnut zadloznému veritelovi stcinnost potrebni na vykon
zalozného prava. Neposkytnutim pozadovanej sucinnosti moézu byt naplnené znaky skutkovej
podstaty trestného ¢inu poskodzovania veritela v zmysle §239 Trestného zakonnika.

V Bratislave, dria 16.08.2023 V Bratislave, dria 16.08.2023
Navrhovatel: Tatra banka, a.s. Drazobnik: auctio, s.r.o.

Meno a priezvisko: Ing. Ivana Hajkova Meno a priezvisko: JUDr. Juraj Tibensky
—na zaklade dohody o plnomocenstve konatel spolo¢nosti

Navrhovatel: Tatra banka, a.s.
Meno a priezvisko: Ing. Jana Juraskova
- na zaklade dohody o plnomocenstve

Rovnopis ozndmenia o drazbe, s tiradne osvedéenym podpisom navrhovatelom drazby, je uloZeny u drazobnika. V pripade
ticasti notdra na drazbe (§ 20 ods. 13) je rovnopis ozndmenia o drazbe prilohou osvedceného odpisu notdrskej zdpisnice.



