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Vo veci: Stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva Cislo 2538
katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 1258 o vymere 2391 m?,
parc.¢. 1260 o vymere 27755 m?,
a na liste vlastnictva Cislo 2388 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.C. 1246/2 o vymere 14597
m?, parc.&. 1246/15 o vymere 2930 m?,
na liste vlastnictva Cislo 1340 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.€. 1246/7 o vymere 87215
m?, parc.&. 1246/8 o vymere 43721 m?
e Parcela registra "E" evidované na mape uréeného aparatu ako pozemky parc.¢. 1199/2 o vymere
5647 m?, parc.&. 1374/3 o vymere 638 m?, parc.&. 1374/103 o vymere 1426 m?

e za U€elom vykonu zaloZného prava

Pocet listov (z toho priloh): 37(18)

Pocet odovzdanych vyhotoveni 4 x v pisomnej forme pre zadavatela
1 x v elektronickej forme pre zadavatela
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

l. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste viastnictva Cislo 2538 katastralne uzemie
Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 1258 o vymere 2391 m?,
parc.¢. 1260 o vymere 27755 m?,
a na liste vlastnictva Cislo 2388 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 1246/2 o vymere 14597
m?, parc.&. 1246/15 o vymere 2930 m?,
na liste vlastnictva Cislo 1340 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.€. 1246/7 o vymere 87215
m?, parc.&. 1246/8 o vymere 43721 m?
e Parcela registra "E" evidované na mape urleného aparatu ako pozemky parc.C. 1199/2 o vymere
5647 m?, parc.&. 1374/3 o vymere 638 m?, parc.&. 1374/103 o vymere 1426 m?

2. Uéel znaleckého posudku:
za ucelom vykonu zalozného prava

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.06.2019
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje : 18.06.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané zadavateflom a podklady
ziskané znalcom:
5.1 Dodané zadavatelom :
1. Znalecky posudok Cislo 8/2019 v elektronickej podobe vypracovany znalcom RNDr. Kamil Kandera
2. Znalecky posudok Cgislo 9/2019 v elektronickej podobe vypracovany znalcom RNDr. FrantiSek
Bergendi

5.2 Ziskané znalcom :

1. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 2538 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta

2. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 2388 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta

3. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 1340 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta

4. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne uzemie Jelka, obec Jelka,
okres Galanta

5. zameranie a obhliadka nehnutelnosti

6. Studium archivnych materialov a dokumentov.

7. Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. zo diia 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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Zakon €. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994.

llavsky M., Ni¢ M., Majddch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mlpress Bratislava, 2012
Bradac A.: Nemovitosti, Linde Praha, 2007

Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress Praha, 2006

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH) — definicia podia ods. g § 2, vy hl. & 492/2004 Z. z. v platnom zneni:

»,V8eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento
mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici a predavajaci budu
konat s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vrétane dane z pridanej hodnoty. “

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia, drazby a pod. Vysledkom
stanovenia je vdeobecna hodnota na drovni s darfou z pridanej hodnoty.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat' vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku je vypocitana metddou polohovej diferenciacie. Metdda
porovnavania pozemkov bola vylu¢end, z dévodu absencie obdobnych zastavanych pozemkov v blizkom
okoli. Vynosovu metédu nemozno pouzit, pretoZze dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos.

Metdéda polohovej diferenciacie:
Metdéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uUzemi obci a stavebné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ= M. (VHMJ. ka) [€],

kde:

M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHy, - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky ¢asti E. 3. 1. pril.
¢. 3 Vyhlasky

kep -  koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu:

ka = ks. k\/. kD. kp. k|. kz. kR

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie

ky - koeficient intenzity vyuzitia

kp - koeficient dopravnych vztahov

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
k, - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povysujucich faktorov

kg - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
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Ziadne - neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnocovani boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.
z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Priloha €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je
metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vS8eobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

VSeobecnd hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov
nehnutefnosti v . danom mieste a Case, pokial si v k tomu dostupné preskiumatelné podklady. Ak tieto
informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych nehnutefnosti, je
potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna hodnota. Vlastni vdeobecna hodnota sa
od takto zistenej ¢asovej hodnoty mézZe i vyraznejSie odliSovat. Nehnutelnosti si vecami dlhodobejsieho
charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach méze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty.

Metéda porovnanim:

Pre porovnanie je potrebny subor aspor troch nehnutefnosti. Porovnanie je treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod. ) so zohladnenim
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu (porovnanie vybavenosti objektov - Standard,
nadstandard, podstandard, vysky podlazi, zastavanej plochy; polohy a pod. ). Podklady pre porovnanie
(doklad o prevode a prechode nehnutelnosti - kipna zmluva, rozhodnutie sudu, exekucia, konkurz a
vyrovnania a pod. a znalecky posudok na zaklade, ktorého bol prevod, prechod vloZzeny do katastra
nehnutefnosti; ponuky realitnych kanceldrii so znaleckym posudkom) musia byt preskumatefné. Pri
porovnani musia byt vylu€ené vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).

Metdéda polohovej diferenciacie
- u nehnutelnosti bez vynosu uUpravou technickej hodnoty o vplyvy pésobiace na hodnotu nehnutelnosti v
danom mieste a Case

V3Seobecnou hodnotou sa pre ucel metodiky polohovou diferenciaciou rozumie hodnota, ktora by sa
dosiahla pri predajcoch rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k
datumu ohodnotenia. Pre jej stanoveni sa berd do uUvahy vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv na vSeobecnu
hodnotu nehnutefnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu. Mimoriadnymi okolnostami trhu sa
rozumeju osobné pomery medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho,
dosledky prirodnych alebo inych kalamit a pod.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 1258 o vymere 2391 m?,
parc.¢. 1260 o vymere 27755 m?,

e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.C. 1246/2 o vymere 14597
m?, parc.&. 1246/15 o vymere 2930 m?,

e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.C. 1246/7 o vymere 87215
m?, parc.&. 1246/8 o vymere 43721 m?

e Parcela registra "E" evidované na mape uréeného aparatu ako pozemky parc.€. 1199/2 o vymere
5647 m?, parc.&. 1374/3 o vymere 638 m?, parc.&. 1374/103 o vymere 1426 m?

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
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Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutefnosti bola vykonana za pritomnosti vlastnika na tvare miesta dha
18.06.2019 kedy nehnutelnost bola spristupnena. Na pozemkoch sa nenachadza Ziadna stavba.

d) Technickd dokumentacia - porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom :

Rozmery pozemkov podstatné pre ohodnotenie (posudenie) boli prevzaté z listu viastnictva. PredloZené a
ziskané dokumentacie su vzajomne v sulade.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Vlastnicke a evidenéné udaje :
podla listu vlastnictva €. 2538 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:

A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pozemky zapisané pod parc. €. 1258 o vymere 2391 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuZitia
pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

Pozemky zapisané pod parc. &. 1260 o vymere 27755 m® evidovany ako ostatna plocha so spdsobom
vyuzitia pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

Pozemky su umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce.

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. €. : 1
BUILDHOUSE s.r.0. so sidlom Nova Dedinka, Hlavna &.77, SK, Spoluvlastnicky podiel 1/1

Informativna poznamka 5

P2 188/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresna C.EX 2436/2014 z 6.11.2014-upovedomenie o zacati exekucie
zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutelnost na vymozenie pohladavky opravneného Atos IT
Solution and Service s.r.o. /IC0:45650276

/-~v.z.178/2015

Obmedzujuca poznamka y

P1 145/2015-EU Trnava, Mgr. Ceredia-EX 2436/2014 z 22.4.2015-upovedomenie o zaclati exekucie a
vykonani exekucie predajom nehnutelnosti na vymozZenie pohladavky opravneného Atos IT Solution and
Services s.r.o. /IC0:45650276/-v.z.219/2015

Informativna poznamka .

P2 162/2019 - Advokatska kancelaria JUDr. Ivan Drdos$ s.r.o., ICO: 50 231 456, Parovska 26, 949 01 Nitra -
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava v prospech Atos IT Solutions and Services s.r.o., ICO: 45 650
276, Pribinova 19/7828, 811 09 Bratislava, formou dobrovolnej drazby - €.z.267/2019

Titul nadobudnutia:
Kdpna zmluva V 1602/2001 zo dia 10.8.2001-v.z.192/2001

C. TARCHY:
Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o. n/IC0:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o0. n/IC0:45650276/-v.z.131/2014

Z 1944/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018 z 26.3.2018-Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava-
v.z.190/2018 Z 1944/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018 z 26.3.2018-Rozhodnutie o zriadeni zalozného
prava-v.z.190/2018

Por. €. : 1

Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuCného zalozného poérava na nehnutelnost na vymozenie  pohladavky
opravneného Atos IT Solutions and Services /IC0O:45650276/-v.z.312/2018
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Por. €. : 1

Z 4716/2018 - Exekucny prikaz na zriadenie zaloZzného prava na nehnutelnost, ¢.405EX191/18-20 zo dna
23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova, EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01
Bratislava, opravneny CRH (Slovensko) a.s., 906 38 Rohoznik - ¢.z.425/2018

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:

P1 184/2018-DU Bratislava-6.100826765/2018-po&as trvania zalozného prava sa v zmysle ust. § 81 ods. 2
Darfiového poriadku zakazuje dafovému dIZnikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez suhlasu
spravcu dane- v.z.189/2018

P1 184/2018-DU Bratislava-&.100826765/2018-po&as trvania zalozného prava sa v zmysle ust. § 81 ods. 2
Darfiového poriadku zakazuje dafovému dIZnikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez suhlasu
spravcu dane- v.z.189/2018

podla listu vlastnictva €. 2388 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pozemky zapisané pod parc. &. 1246/2 o vymere 14597 m® evidovany ako ostatna plocha so spdsobom
vyuzitia pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

Pozemky zapisané pod parc. &. 1246/15 o vymere 2930 m® evidovany ako ostatna plocha so spdsobom
vyuzitia pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

Pozemky su umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce.

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. ¢. : 4
BUILDHOUSE s.r.0. so sidlom Nova Dedinka, Hlavna &.77, SK, Spoluvlastnicky podiel 1/1

Informativna poznamka 5

P2 188/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresna C.EX 2436/2014 z 6.11.2014-upovedomenie o zacati exekucie
zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutelnost na vymozenie pohladavky opravneného Atos IT
Solution and Service s.r.o. /IC0:45650276

[-v.z.178/2015

Obmedzujuca poznamka ;

P1 145/2015-EU Trnava, Mgr. Ceredia-EX 2436/2014 z 22.4.2015-upovedomenie o zaclati exekucie a
vykonani exekucie predajom nehnutelnosti na vymozZenie pohladavky opravneného Atos IT Solution and
Services s.r.o. /IC0:45650276/-v.z.219/2015

Informativna poznamka .

P2 162/2019 - Advokatska kancelaria JUDr. Ivan Drdos$ s.r.o., ICO: 50 231 456, Parovska 26, 949 01 Nitra -
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava v prospech Atos IT Solutions and Services s.r.o., ICO: 45 650
276, Pribinova 19/7828, 811 09 Bratislava, formou dobrovolnej drazby - €.z.267/2019

Titul nadobudnutia:
Kdpna zmluva &. V 3739/08 z 20.10.2008 -¢ .z. 363/08

V 5466/2008 z 18.12.2008-Kupna zmluva-v.z.450/2008
V 3739/2008 z 20.10.2008-Kupna zmluva-v.z.363/2008

Tituly nadobudnutia LV:

R 117/2009-Ziadost o zapis geometrického planu &.36/2008-v.z.88/2009

R 117/2009-Ziadost o zapis geometrického planu &.36/2008-v.z.88/2009

ObPU Galanta &.GA2009/00466-02 AL z 16.3.2009-Rozhodnutie o zmene druhu pozemku z
pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarsku pddu,pravopl.2.4.2009-v.z.130/2009
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C. TARCHY:

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o0. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o0. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Por. C.: 4

Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného zalozného podérava na nehnutelnost na vymoZenie  pohladavky
opravneného Atos IT Solutions and Services /IC0:45650276/-v.z.312/2018

Por. ¢. : 4

Z 4716/2018 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie zaloZzného prava na nehnutelnost, ¢.405EX191/18-20 zo dia
23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova, EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01
Bratislava, opravneny CRH (Slovensko) a.s., 906 38 Rohoznik - €.z.425/2018

Iné udaje:
Bez zapisu

podla listu vlastnictva €. 1340 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pozemky zapisané pod parc. €. 1246/7 o vymere 87215 m? evidovany ako orna pdda so spbsobom vyuzitia
pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu.
Pozemky zapisané pod parc. €. 1246/8 o vymere 43721 m? evidovany ako orna poda so spbsobom vyuzitia
pozemok vyuzivany pre rastlmnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnu vyrobu.
Pozemky su umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce.

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Pozemky zapisané pod parc. & 1199/2 o vymere 5347 m? evidovany ako orna pdda. Pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce.

Pozemky zapisané pod parc. €. 1374/3 o vymere 638 m? evidovany ako orna pdda. Pozemok je umiestneny
v zastavanom uzemi obce.

Pozemky zapisané pod parc. & 1374/103 o vymere 1426 m” evidovany ako orna pdda. Pozemok je
umiestneny mimo zastavaného uzemia obce.

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. ¢. : 4
BUILDHOUSE s.r.0. so sidlom Nova Dedinka, Hlavna &.77, SK, Spoluvlastnicky podiel 1/1

Informativna poznamka

P2 188/2015-EU Trnava, Mgr. Cere$fia 6.EX 2436/2014 z 6.11.2014-upovedomenie o zadati exekucie
zriadenim exekucéného zalozneho prava na nehnutelnost na vymoZenie pohladavky opravneného Atos IT
Solution and Service s.r.o. /IC0:45650276

/-v.z.178/2015

Obmedzujuca poznamka

P1 145/2015-EU Trnava, Mgr. Cere$fia-EX 2436/2014 z 22.4.2015-upovedomenie o zadati exeklcie a
vykonani exekucie predajom nehnutefnosti na vymozZenie pohladavky opravneného Atos IT Solution and
Services s.r.o. /IC0:45650276/-v.z.219/2015

P1 126/2019-DU Bratislava &.100439068/2019 z 12.2.2019-zékaz nakladania s nehnutelnostou v zmysle
§81 ods.2 Danového poriadku-v.z.214/2019

Informativna poznamka
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P2 162/2019 - Advokatska kancelaria JUDr. Ivan Drdos s.r.o., ICO: 50 231 456, Parovska 26, 949 01 Nitra -
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava v prospech Atos IT Solutions and Services s.r.o., ICO: 45 650
276, Pribinova 19/782

Titul nadobudnutia:
V 2211/2009 z 7.8.2009-Zamenna zmluva-v.z.272/2009

C. TARCHY:
Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o0. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o0. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZzné pravo v prospech Atos IT Solutions and
services s.r.o0. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Por. C.: 4

Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exekuCného zalozného poérava na nehnutelnost na vymozenie  pohladavky
opravneného Atos IT Solutions and Services /IC0O:45650276/-v.z.312/2018

Por. ¢. : 4

Z 4716/2018 - Exekucny prikaz na zriadenie zaloZzného prava na nehnutelnost, ¢.405EX191/18-20 zo dna
23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova, EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01
Bratislava, opravneny CRH (Slovensko) a.s., 906 38 Rohoznik - €.z.425/2018

Por. C.: 4
Z 1957/2019-DU Bratislava ¢.100439068/2019 z 12.2.2019-Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava-
v.z.215/2019

Iné udaje:

Ku EKN parc.&. 1374/3, 1374/103: X2 121/2014 - Protokol na delbu EKN parciel hranicou ZUOB k ROEP-u,
zo dfia 30.4.2014 - ¢.z. 159/2014

Ku EKN parc.&. 1374/3, 1374/103: X2 121/2014 - Protokol na delbu EKN parciel hranicou ZUOB k ROEP-u,
zo dfia 30.4.2014 - ¢.z. 159/2014

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuji parcelnym c¢islom pozemku, na ktorom su
postavené,

e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 1258 o vymere 2391 m?,
parc.¢. 1260 o vymere 27755 m?,

e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.C. 1246/2 o vymere 14597
m?, parc.&. 1246/15 o vymere 2930 m?,

e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.€. 1246/7 o vymere 87215
m?, parc.&. 1246/8 o vymere 43721 m?

e Parcela registra "E" evidované na mape uréeného aparatu ako pozemky parc.€. 1199/2 o vymere
5647 m?, parc.&. 1374/3 o vymere 638 m?, parc.&. 1374/103 o vymere 1426 m?

dg) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
neboli zistené

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecne sa stanovi vSeobecna hodnota stavieb nasledovnymi metédami:
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Porovnavacia metéda
Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavanu plochu, podlahovt plochu, dizku. kus a pod.). Pri porovnani sa prihliada na
rozdielnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnania su:
- ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby apod.),
- polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
- konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard. podstandard, prisluSenstvo a pod.).
Podklady na porovnanie (doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné.
Pri porovnavani treba vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti na trhu s nehnutelnostami
(napr. pribuzenské vztahy medzi predavajucimi a kupujucimi, stav tiesne, predavajuceho alebo
kupujuceho, rézne zaujmy skupin a pod.).
Pri vypolte sa mdze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny taky velky
subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Kombinovana metéda

Pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. VSeobecna hodnota sa
vypocCita podfa vztahu, kde sa berie do Uvahu vahy vynosovej hodnoty a vahy technickej hodnoty
nehnutelnosti.

Metdéda polohovej diferenciacie

Metddou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre - stavby s
vynimkou bytov a nebytovych priestorov, - byty a nebytové priestory. TaZiskom prace znalca je vystizné
stanovenie hodnoty koeficienta polohovej diferenciacie. Koeficient polohovej diferenciacie sa mdze stanovit
pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Vyber metédy

VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov bytov,
nebytovych priestorov a domov v danom mieste a ¢ase, pokial su k tomu dostupné preskumatelné naklady.
Av8ak tieto informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych
nehnutefnosti. V danom pripade je potrebné pouZzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna
hodnota. Vlastna v8eobecna hodnota sa od takto zistenej €asovej hodnoty mdze i vyraznejSie odliSovat.
nehnutefnosti si vecami dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach sa
moze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty. Preto pre vypocet vieobecnej hodnoty volim metédu polohovej
diferenciacie.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Obec Jelka sa nachadza na juhozapadnom Slovensku, v Podunajskej nizine, Casti Podunajska
rovina, na favom brehu rieky Maly Dunaj. Nadmorska vyska v intravilane je 123 m n. m., vo vychodnej €asti
katastra 119,9 m n. m. Uzemie ma nizinny charakter s vysokym podielom ornej pddy a s minimalnou
lesnatostou. Prirodny potencial obce urCuje meandrujuci tok Malého Dunaja, sprevadzany pasom luzného
lesa (vacsinou Sfachtené topole). Kataster obce sa rozprestiera na rie€nych nivach s rovinatym povrchom.

Z administrativneho hladiska je obec zalenena do okresu Galanta a do TTSK. Katastralne uzemie
sa nachadza v juznej Casti TTSK a v okrajovej juhozapadnej Casti okresu Galanta. NajblizSim sidlom
vyS§Sieho vyznamu je okresné mesto Galanta, dalSim najbliz§im mestom je Senec. Intenzivne su vazby na
okolité obce, s ktorymi maju Jelka priame dopravné spojenie — najma Velké Ulany, Hruba Bor$a a Novy
Zivot. Obec sa nachadza v priestore relativne husto osidlenej aglomeracie (v tazisku osidlenia celostatneho
az medzinarodného vyznamu - podfla klasifikacie Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska). Obec lezi v
blizkosti délezitého cestného tahu Bratislava — Nitra, resp. Bratislava — Nové Zamky (I/64), na ktory je
dopravne napojena prostrednictvom cesty Il. triedy (11/510). Bytovy fond sa sustreduje prevazne v tradi¢nych
rodinnych domoch a bytoch. Kvalitu byvania v obci mézeme sledovat na zaklade vybavenosti domov a
bytov. Kvalita byvania nezaostava za priemernym ani za celoslovenskym priemerom. ,Dnesna obec vznikla
spojenim Jelky a Novej Jelky r. 1960. Kataster dneSnej obce vznikol z viacerych samostatnych usadlosti a
obci. Nazov obce sa po prvykrat spomina v kralovskej darovacej listine r. 1197 v podobe ILKA (Listina krala
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Bela IV. z roku 1239 spomina tri obce s nazvom llka, ktoré patrili pod Bratislavsky hrad). V roku 1256
Berenius de llka r. 1291 lolka a Jelka, zaCiatkom 14. stor. sa obec nazyvala Harmathely. V roku 1298 sa v
chotari obce spomina usadlost Kisa a v r. 1304 d'alSia usadlost’ Lakkéz. Od r. 1343 je majetkom budinskych
klarisiek. V zozname vyberaca papezskych desiatkov sa obec objavila aj v podobe Jozsa a Jocza. V r. 1355
sa obec spomina pod nazvom Harmathely - Jéka, v listinach okolo r. 1500 v podobe Oraljapuszta. V
neskorsich listinach sa spominaju tri obce a tri nazvy: Kis Joka, Nagy Joka a Ujhely Joka.
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Pozemky v Case obhliadky boli vyuzivané pre priemysel - taZzba a ukladanie Strku

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na zaklade vypisu z listu vlastnictva na nehnutelnost’ viazne zalozné pravo a exekucné zalozné pravo.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

UKIes. diantd [
Obec: JELKA
Katastralne Uzemie: Jelka

Podfa listu vlastnictva €. 2538 katastralne Uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta: Pozemky
zapisané pod parc. €. 1258 o vymere 2391 m? evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuZitia
pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok. Pozemky zapisané pod parc. €. 1260 o vymere 27755 m? evidovany ako
ostatnd plocha so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok. Pozemky su umiestnené mimo
zastavaného Uzemia obce. Podfa listu vlastnictva €. 2388 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres
Galanta: Pozemky zapisané pod parc. ¢. 1246/2 o vymere 14597 m” evidovany ako ostatna plocha so
spbsobom vyuzitia pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly Gzitok. Pozemky zapisané pod parc. €. 1246/15 o vymere
2930 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuZitia pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny,
vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uZitok. Pozemky su
umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce.

Pozemky su vyuZivané na tazbu Strku a ostatné pozemky su vyuzivané podla popisu z LV ako
ostatna plocha - pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

Obec: Jelka. Vychodiskova hodnota: VHy, = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?

Nazov koeficientu a jeho hodnotenie:

koeficient vSeobecnej situacie - priemyslové a pofnohospodarske oblasti obci; koeficient intenzity vyuZitia -
inZinierske stavby, loziskové Uzemia; koeficient dopravnych vztahov - pozemky v odlahlych lokalitach bez
moznosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez dokonCovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce
alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri beznej premavke; koeficient funkéného vyuzitia izemia - vyrobné
Uzemia s prevahou ploéch pre priemyselnu vyrobu a sklady (priemyselna poloha); koeficient technickej
infrastruktary pozemku - bez technickej infrastruktary (vlastné zdroje a moznost napojenia iba na jeden druh
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verejnej siete); koeficient povysujucich faktorov - nevyskytuje sa; koeficient redukujucich faktorov
nevyskytuje sa.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym? ra
2 podiel [m*]
[m7]
1258 ostatna plocha 2391,00 11 2391,00
1260 ostatna plocha 27755,00 11 27755,00
1246/2 ostatna plocha 14597,00 11 14597,00
ostatna plocha 2930,00 11 2930,00
RRoll 47 673,00
vymera
Obec: Jelka
Vychodiskova hodnota: VHy, = 40,00% z 66,39 €/m” = 26,56 €/m”
Oznacenie a hazov HerieE)
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
koeficientljlséeobecne' 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 090
situcie / polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov ’
ky
koeficient intenzity 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uuzemia 0,90
vyuzitia
kp 1. pozemky v odfahlych lokalitach bez moznosti vyuZitia hromadnej
koeficient dopravnych | dopravy, cesty bez dokon&ovacich prac (nespevnené a pod.), cesta 0,80
vztahov do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného | sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,00
vyuZitia Uzemia technické vybavenie
ki P . . , Y ,
- .. 1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost
: koevﬂmenF technickej napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0.90
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Ko =*0’90 0,900,807 1,007 0,90 0,5832
1,00 * 1,00
Jednotkova v8eobecna hodnota V8Hy, = VHy, * kep = 26,56 €/m? * 0,5832 15,49 €/m?
pozemku
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Cislo posudku: 100 /2019

VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet VseobecF€a] hodnota

parcela &. 1258 2391,00 m* * 15,49 €/m? * 1/1 37 036,59

parcela &. 1260 27 755,00 m** 15,49 €/m* * 1/1 429 924,95

parcela &. 1246/2 14 597,00 m?* 15,49 €/m? * 1/1 226 107,53
2 930,00 m? * 15,49 €m? * 1/1 45 385,70

Spolu 738 454,77
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste
vlastnictva Cislo 2538 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 1258 o vymere 2391 m?,
parc.¢. 1260 o vymere 27755 m?,
a na liste vlastnictva Cislo 2388 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.C. 1246/2 o vymere 14597
m?, parc.&. 1246/15 o vymere 2930 m?,
na liste vlastnictva Cislo 1340 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:
e Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.€. 1246/7 o vymere 87215
m?, parc.&. 1246/8 o vymere 43721 m?
e Parcela registra "E" evidované na mape uréeného aparatu ako pozemky parc.. 1199/2 o vymere
5647 m?, parc.&. 1374/3 o vymere 638 m?, parc.&. 1374/103 o vymere 1426 m?
za ucelom vykonu zalozného prava

Z dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metody
stanovenia v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dbvodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metddy
stanovenia v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metéda pouzitd metéda polohovej
diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnha hodnota [€]
Pozemky
(;gI;?EnI;;; registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 1258 37 036,59
(;7AI;5C5EIB\1(2;egistra "C" evidované na katastralnej mape - parc. ¢. 1260 420 924,95
(I?ﬁl;g?Ela\q(z)registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 1246/2 226 107,53
122;(13?(;(52%3:;% C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 45 385,70
Orna pbda uréena ZP €. 9/2019 - parc. €. 1246/7 (872 115 m2) 0,00
Orna pbda uréena ZP €. 9/2019 - parc. €. 1246/8 (43 721 m2) 0,00
Orna pbda uréena ZP €. 9/2019 - parc. €. 1199/2 (5 647 m2) 0,00
Orna pbda uréena ZP €. 9/2019 - parc. €. 1374/3 (638 m2) 0,00
Orna pbda uréena ZP €. 9/2019 - parc. €. 1347/103 (1 423 m2) 0,00
Spolu pozemky (971 217,00 m2) 738 454,77
VsSeobecna hodnota celkom 738 454,77
VSeobecna hodnota zaokruhlene 738 000,00
Slovom: Sedemstotridsat’'osemtisic Eur
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Rekapitulacia Vseobecnej hodnoty ornej pody:

Parc. Vymera Druh Cena poz.v € Maj. Hodnota
cislo vm? pozemku podiel maj.p. v €

1246/7 87215 | Or.péda. 82 862,9715 B4v1/1 82 862,9715

1246/8 43721 | Or. p6da | 41539,3221 B4v1/1 | 415393221

1199/2 5647 | Or.péda | 53652147 B4v1/1 5365,2147

1374/103 1426 | Or.péda 1354,8426 B4v1/1 1354,8426

1374/3 638 | Or.péda | 27451226 B4v1/1 2745,1226
Spolu: - - 133867,4735

Spolu zaokruhlene: - - 133 867,50

Slovom:-Stotridsat’tritisicosemstoSest’desiat’sedem =50/100=
Eur

Cena suroviny loziska Strkopieskov v lozisku Jelka metédou kapitalizovanych poplatkov za
bansku ¢innost’ (royalty) predstavuje 3 405 281,0 €

(slovom tri milidny Styristopattisic dvestoosemdesiatjeden EUR).

CELKOVA REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnha hodnota [€]
VSeobecna hodnota pozemkov 738 454,77
VSeobecna hodnota ornej pédy 133 867,50
Cena suroviny loziska 3 405 281,00
Hodnota spolu 4 277 603,27

MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Ze na
posudzovanej nehnutefnosti neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti

Prava spojené s nehnutelnost'ou
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozZné konStatovat, Ze na posudzovanej
nehnutefnosti neboli zistené Ziadne prava spojené s nehnutelnostou

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Ze na
nehnutefnosti neviaznu Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov

Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Ze na posudzovanej
nehnutefnosti neboli zistené Ziadne vecné bremena, ktoré by vznikli na zaklade osobitného pravneho
predpisu.
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Rizika spojené s nehnutelnost'ou su nasledovné:
Na nehnutelnosti viazne tarcha:

podla listu vlastnictva €. 2538 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 1944/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018 z 26.3.2018-Rozhodnutie o zriadeni
zalozného prava-v.z.190/2018 Z 1944/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018 z 26.3.2018-
Rozhodnutie o zriadeni zélozného prava-v.z.190/2018

Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz
na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného pdrava na nehnutelnost na
vymozenie pohladavky opravneného Atos IT Solutions and Services /IC0:45650276/-
v.z.312/2018

Z 4716/2018 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie zalozného prava na nehnutefnost,
&.405EX191/18-20 zo dfia 23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova,
EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava, opravneny CRH (Slovensko) a.s., 906
38 Rohoznik - €.z.425/2018

podla listu vlastnictva €. 2388 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz
na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného pbérava na nehnutelnost na
vym30122<-:}r%iéa18pohl’adévky opravneného Atos IT Solutions and Services /ICO:45650276/-
V.Z.

Z 4716/2018 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie zalozného prava na nehnutelnost,
€.405EX191/18-20 zo dna 23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova,
EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava, opravneny CRH (Slovensko) a.s., 906
38 Rohoznik - €.z.425/2018

podla listu vlastnictva €. 1340 katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta:

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.r.o. n/IC0O:45650276/-v.z.131/2014

Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz
na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného pdérava na nehnutelnost na
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

vymozenie pohladavky opravneného Atos IT Solutions and Services /IC0:45650276/-
v.z.312/2018

o Z 4716/2018 - Exekucny prikaz na zriadenie zalozného prava na nehnutefnost,
&.405EX191/18-20 zo dfia 23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova,
EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava, opravneny CRH (Slovensko) a.s., 906
38 Rohoznik - €.z.425/2018

e Z 1957/2019-DU Bratislava ¢.100439068/2019 z 12.2.2019-Rozhodnutie o  zriadeni
zalozného prava-v.z.215/2019

Rizikd zmeny vo vyuziti Gzemia:
Na danom Uzemi nie je predpoklad zmeny vyuZivania, v Uzemnom plane nie je zazna¢ena zmena.

Iné Rizika:

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatefom a
Udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery
znaleckého posudku, mdze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podfa pism. a) ods. 4 § 18
vyhlasky €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

V Sali dnha 17.08.2019 Ing. Igor Klacko
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnutefnosti - vypis z listu viastnictva €. 2538 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta

3. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 2388 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne Uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta

4. \Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 1340 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Jelka, obec Jelka, okres Galanta

5. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portdl pre katastralne uzemie Jelka, obec Jelka,
okres Galanta

6. Znalecky posudok Cislo 8/2019 v elektronickej podobe vypracovany znalcom RNDr. Kamil Kandera
(prva strana a zaver)

7. Znalecky posudok cislo 9/2019 v elektronickej podobe vypracovany znalcom RNDr. FrantiSek
Bergendi (prva strana a zaver)

8. Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

o
@ auctio@auctio.sk
www.auctio.sk

Ing. Igor Klacko
Nesporova 18
92701 Sala

V Nitre, 27. méja 2019

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Touto cestou si u Vas spolocnost auctio, s. r.o. objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov) na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: vedenej prislusnym Okresnym
Uradom — Katastralnym odborom, nachadzajtcej sa v:

e Okres: Galanta,

e Obec: Jelka,

e Katastralne tzemie: Jelka,
e List vlastnictva cislo 2538:

e parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 1258, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 2391 m?,
parcela registra ,,C“, parcelné ¢islo 1260, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 27755 m?;

Okres: Galanta,

Obec: Jelka,

Katastrdlne uzemie: Jelka,
List vlastnictva Cislo 2388:

parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 1246/2, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 14597 m?,
e parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 1246/15, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 2930 m?;

e Okres: Galanta,

e Obec: Jelka,

e Katastralne uzemie: Jelka,
o List vlastnictva Cislo 1340:

e parcela registra ,C”, parcelné &islo 1246/7, druh pozemku: ornd péda, vymera 87215 m?,
parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 1246/8, druh pozemku: orna pdda, vymera 43721 m?,
parcela registra ,E“, parcelné ¢islo 1199/2, druh pozemku: orna pdda, vymera 5647 m?,
parcela registra ,E“, parcelné ¢islo 1374/3, druh pozemku: orna pdda, vymera 638 m?,
parcela registra ,E“, parcelné ¢&islo 1374/103, druh pozemku: orna pdda, vymera 1426 m?.

v podiele 1/1 k celku.
(dalej len ,,Nehnutelnost” v prislusnom gramatickom tvare)
Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

Zadavatel:
auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, IC0: 36765121, DIC: 2022362452, ICDPH: SK2022362452, Obchodny

Kmetkova 30 1€0: 36765121 Zapisana v Obchodnom registri

949 01 Nitra DIC: 2022362452 Okresného sudu Nitra, v oddiele:

Slovenska republika IC DPH: SK 2022362452 Sro, vo vlozke €.: 19773/N
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 19/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

register: Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka: 19773/N

Pravny ukon, na ktory sa znalecky posudok poutije :
ohodnotenie predmetu draZby pre vykon zéloZného prava formou dobrovolnej drazby podra zakona NR SR ¢islo
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,Zékon” v prislusSnom gramatickom tvare)

Ulohy uréené zaddvatefom:
1. stanovit véeobecni hodnotu Nehnutelnosti (vyssie uvedenej).

2. zistit pripadné zavady (viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutefnostou spojené), ktoré v désledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotit zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného préva nezaniknu a upravit prislusnym
sposobom odhad ceny.

4. poziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutocnosti, ktoré si im
zndme o stave Nehnutelnosti, ako aj o prévach a zdvdzkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento tkon
zadavatel znalca splnomochuje a znalec toto splnomocnenie prijima).

Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie:
Dlinik resp. vlastnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine: 18.06.2019 o 14.30
hod. a to prave na uUcely vykonania ohodnotenia.

V pripade, ze dlZnik neumozni vykonanie ohodnotenia Ziadam o postup v sulade s § 12 ods. 3 Zakona podfa,
ktorého:

(3) Ak osoba, ktord md predmet drazby v dribe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie
mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré md drazobnik k dispozicii.

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskér 05.07.2019.

Ziadame dodat nasledovné:

v' Znalecky posudok v 4 vyhotoveniach

v' Znalecky posudok v elektronickej forme na CD — vo formdte WORD a aj jeho zaslanie na emailovii adresu:
durisova@auctio.sk

v' Foto dokumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovui adresu: durisova@auctio.sk

v’ Vylétovanie znaleného

Zdroveri Ziadame vypracovat komplexny znalecky posudok - subor posudkov, ktorého podkladom budu znalecké
posudky vyssie uvedenej nehnutelnosti a ostatnych zloZiek majetku vypracované znalcami RNDr. Kamil Kandera
a Doc. RNDr. Ing. Tomas Téth PhD., ktorych posudky Vam budt drazobniko § S

S dctou,
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Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Galanta Vytvorené cez katastralny portal
Obec: JELKA Datum vyhotovenia 09.08.2019
Katastralne uzemie: Jelka Cas vyhotovenia: 08:32:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 2538
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1258 2391 ostatna plocha 37 2

1260 27755 ostatna plocha 37 2

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly tZitok

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tuzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 BUILDHOUSE s.r.o. so sidlom Nova Dedinka, Hlavna ¢.77, SK 1/1
1€0 :

Informativna poznamka P2 188/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresia ¢.EX 2436/2014 z 6.11.2014-upovedomenie o zaéati
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ na vymozenie
pohladavky opravneného Atos IT Solution and Service s.r.o. /1IC0:45650276
[-v.z.178/2015

Obmedzujuca P1 145/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresiia-EX 2436/2014 z 22.4.2015-upovedomenie o zaéati
poznamka exekucie a vykonani exekucie predajom nehnutelnosti na vymozZenie pohladavky
opravneného Atos IT Solution and Services s.r.o. /IC0:45650276/-v.z.219/2
015

Informativna poznamka P2 162/2019 - Advokatska kancelaria JUDr. Ivan Drdo$ s.r.o., ICO: 50 231 456, Parovska 26,
949 01 Nitra - Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava v prospech Atos IT Solutions
and Services s.r.o., ICO: 45 650 276, Pribinova 19/782
8, 811 09 Bratislava, formou dobrovol'nej drazby - €.2.267/2019

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 1602/2001 zo dia 10.8.2001-v.z.192/2001

CAST C: TARCHY
Por.c.:

Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/lC0:45650276/-v.z.131/2014

Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/IC0:45650276/-v.z.131/2014

Z 1944/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018 z 26.3.2018-Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava-v.z.190/2018
Z 1944/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018 z 26.3.2018-Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava-v.z.190/2018

1 Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zalozného pérava na nehnutefnost na vymozenie pohladavky opravneného Atos IT
Solutions and Services /IC
0:45650276/-v.z.312/2018

1 Z4716/2018 - Exekuény prikaz na zriadenie zalozného prava na nehnutelnost’, €.405EX191/18-20 zo diha
23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova, EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava,
opravneny CRH (Slovensko)

a.s., 906 38 Rohoznik - ¢.z.425/2018

Iné udaje:
Bez zapisu.
Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00
Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 21/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Poznamka:
P1 184/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018-poéas trvania zalozného prava sa v zmysle ust. § 81 ods. 2 Dariového

poriadku zakazuje dafiovému diznikovi nakladat’' s predmetom zalozného prava bez stuhlasu spravcu dane-

v.z.189/2018
P1 184/2018-DU Bratislava-¢.100826765/2018-poéas trvania zalozného prava sa v zmysle ust. § 81 ods. 2 Dafiového

poriadku zakazuje dafiovému diznikovi nakladat’' s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane-
v.z.189/2018

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00

Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 22/37

Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Galanta Vytvorené cez katastralny portal
Obec: JELKA Datum vyhotovenia 09.08.2019
Katastralne uzemie: Jelka Cas vyhotovenia: 08:32:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2388
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1246/ 2 14597 ostatna plocha 37 2

1246/ 15 2930 ostatna plocha 37 2

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly tZitok

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tuzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 BUILDHOUSE, s.r.0., Hlavna 77, Nova Dedinka, PSC 90029, SK 1/1
160 :
Informativna poznamka P2 188/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresia ¢.EX 2436/2014 z 6.11.2014-upovedomenie o zaéati
exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ na vymozenie

pohFadavky opravneného Atos IT Solution and Service s.r.o. /IC0:45650276
/-v.z.178/2015

Obmedzujuca P1 145/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresiia-EX 2436/2014 z 22.4.2015-upovedomenie o zaéati
poznamka exekucie a vykonani exekucie predajom nehnutelnosti na vymozZenie pohladavky
opravneného Atos IT Solution and Services s.r.o. /IC0:45650276/-v.z.219/2
015

Informativna poznamka P2 162/2019 - Advokatska kancelaria JUDr. Ivan Drdo$ s.r.o., ICO: 50 231 456, Parovska 26,
949 01 Nitra - Oznamenie o zacati vykonu zéloZného prava v prospech Atos IT Solutions
and Services s.r.o., ICO: 45 650 276, Pribinova 19/782
8, 811 09 Bratislava, formou dobrovolnej drazby - €.z2.267/2019

Titul nadobudnutia Kupna zmluva €. V 3739/08 z 20.10.2008 -¢ .z. 363/08
Titul nadobudnutia V 5466/2008 z 18.12.2008-Kupna zmluva-v.z.450/2008
Titul nadobudnutia V 3739/2008 z 20.10.2008-Kipna zmluva-v.z.363/2008

Tituly nadobudnutia LV:

R 117/2009-Ziadost o zapis geometrického planu ¢.36/2008-v.z.88/2009

R 117/2009-Ziadost o zapis geometrického planu ¢.36/2008-v.z.88/2009

ObPU Galanta ¢.GA2009/00466-02 AL z 16.3.2009-Rozhodnutie o zmene druhu pozemku z pofnohospodarskej pody na
nepolnohospodarsku pédu,pravopl.2.4.2009-v.z.130/2009

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00
Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 23/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

CAST C: TARCHY
Por.c.:
Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/lC0:45650276/-v.z.131/2014
Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/lC0:45650276/-v.z.131/2014

4 Z 3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz na vykonanie exekcie
zriadenim exekuéného zalozného pérava na nehnutelnost na vymozenie pohladavky opravneného Atos IT
Solutions and Services /IC
0:45650276/-v.z.312/2018

4 Z4716/2018 - Exekuény prikaz na zriadenie zaloZného prava na nehnutelnost, €.405EX191/18-20 zo dia
23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova, EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava,
opravneny CRH (Slovensko)

a.s., 906 38 Rohoznik - €.z.425/2018

Iné udaje:
Bez zapisu.
Pozndmka:
Bez zapisu.
Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00
Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 24/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Galanta Vytvorené cez katastralny portal
Obec: JELKA Datum vyhotovenia 09.08.2019
Katastralne uzemie: Jelka Cas vyhotovenia: 08:32:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &é. 1340
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1246/ 7 87215 orna poéda 1 2

1246/ 8 43721 orna péda 1 2

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinn( vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinnd vyrobu
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Pocet¢é. UO Umiest
pozemku
1199/ 2 5647 orna poda 0 2
1374/ 3 638 orna poda 0 1
1374/103 1426 orna poda 0
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 BUILDHOUSE, s.r.o., Hlavna 77, Nova Dedinka, PSC 90029, SK 1/1
ICO:
Informativna poznamka P2 188/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresia ¢.EX 2436/2014 z 6.11.2014-upovedomenie o zaéati

exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost’ na vymozenie
pohladavky opravneného Atos IT Solution and Service s.r.o. /1C0:45650276

/-v.z.178/2015 y
Obmedzujuca P1 145/2015-EU Trnava, Mgr. Ceresna-EX 2436/2014 z 22.4.2015-upovedomenie o zacati
poznamka exekucie a vykonani exekucie predajom nehnutelnosti na vymozZenie pohlfadavky
opravneného Atos IT Solution and Services s.r.o. /IC0:45650276/-v.z.219/2
015
Obmedzujuca P1 126/2019-DU Bratislava &.100439068/2019 z 12.2.2019-zakaz nakladania s
poznamka nehnutelnost'ou v zmysle §81 ods.2 Danového poriadku-v.z.214/2019

Informativna poznamka P2 162/2019 - Advokatska kancelaria JUDr. Ivan Drdo$ s.r.o., ICO: 50 231 456, Parovska 26,
949 01 Nitra - Oznamenie o zacati vykonu zéloZného prava v prospech Atos IT Solutions
and Services s.r.o., ICO: 45 650 276, Pribinova 19/782
8, 811 09 Bratislava, formou dobrovolnej drazby - €.2.267/2019

Titul nadobudnutia V 2211/2009 z 7.8.2009-Zamenna zmluva-v.z.272/2009

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00
Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 25/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

CAST C: TARCHY
Por.c.:
Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/lC0:45650276/-v.z.131/2014
Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/lC0:45650276/-v.z.131/2014
Z 2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/IC0:45650276/-v.z.131/2014
Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-zaloZné pravo v prospech Atos IT Solutions and services
s.r.o. n/lC0:45650276/-v.z.131/2014

4 Z3424/2018-EU Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.2018-exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zalozného pérava na nehnutelnost’ na vymozenie pohladavky opravneného Atos IT
Solutions and Services /IC
0:45650276/-v.z.312/2018

4 Z4716/2018 - Exekuény prikaz na zriadenie zaloZného prava na nehnutelnost, ¢.405EX191/18-20 zo dia
23.10.2018, sudny exekutor JUDr.Barbora Bozikova Aghova, EU Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava,
opravneny CRH (Slovensko)

a.s., 906 38 Rohoznik - €.2.425/2018
4 Z1957/2019-DU Bratislava €.100439068/2019 z 12.2.2019-Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava-v.z.215/2019

Iné udaje:
Ku EKN parc.¢€. 1374/3, 1374/103: X2 121/2014 - Protokol na defbu EKN parciel hranicou ZUOB k ROEP-u, zo dia
30.4.2014 - ¢.z. 159/2014

Ku EKN parc.€. 1374/3, 1374/103: X2 121/2014 - Protokol na delbu EKN parciel hranicou ZUOB k ROEP-u, zo dna
30.4.2014 - ¢.z. 159/2014

Pozndamka:
Bez zapisu.
Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00
Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 26/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Cislo posudku: 100 /2019

Znalec: Ing. Igor Klacko
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27/37

Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb,
Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk

Ing. Igor Klacko,
Nesporova 1015/18, Sal'a



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

Znalec : RNDr. Kamil Kandera, Druzinska 369, 013 22 Rosina
Znalec v odbore Tazba — loZiskova geoldgia, evidenéné &islo znalca 911506

Zadavatel : AUCTIO, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Znalecky posudok
¢. 8/2019

Vo veci : Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - loziska nevyhradeného
nerastu — Strkopiesku v katastralnom tzemi Jelka

Pocet stran posudku: 20

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 28/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019
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ll. ZAVER

1. Odpovede na zadanu ulohu :

Uloha znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - loZiska nevyhradeného
nerastu — Strkopiesku v katastralnom uUzemi Jelka, ako podkladu pre vypracovanie
komplexného znaleckého posudku (podfa Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov) na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: vedenej prislusnym Okresnym
uradom - Katastralnym odborom, nachadzajicej sa v :

* Okres: Galanta,

* Obec Jelka,

» Katastralne uzemie: Jelka,

* Parcelné Cisla pozemkov: 1260, 1246/7 a 1246/8.

O vypracovanie znaleckého posudku som bol poziadany spolo¢nostou AUCTIO, s.r.o.,
Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO : 36765121, zapisanej v Obchodnom registri OS Nitra,
v oddiele Sro, vlozke ¢.19773/N.

Ugelom znaleckého posudku je ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zalozného prava
formou dobrovolnej drazby podla zakona NR SR ¢&islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsSich
predpisov.

Sumame mnozstvo zasob po spocitani zasob v loziskovych €astiach na parcelach p.¢.1260,

1246/7 a 1246/8 v k.u. Jelka k datumu vypracovania znaleckého posudku (5.7.2019) je
195 928 + 5 059 135 ton, t.j. spolu 5 255 063 ton.

Takto vypocitané zasoby povazujem za realne stanovené.

Pre stanovenie ceny vyhradného loZiska andezitu v dobyvacom priestore Dobra Niva som
vzhladom na ucel znaleckého posudku pouzil metodiku kapitalizovanych poplatkov za
bansku ¢innost.

Cena suroviny loziska Strkopieskov v lozisku Jelka metédou kapitalizovanych
poplatkov za bansku ¢innost’ (royalty) predstavuje 3 405 281,0 €

(slovom tri miliény Styristopat'tisic dvestoosemdesiatjeden EUR).

Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 29/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019
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2. Miesto a datum : Rosina, 5.7.2019
3. Odtlacok znaleckej pecate :
Podpis znalca : RNDr.Kamil Kandera

znalec v odbore tazba — loziskova geoldgia

Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 30/37
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

RNDr. FrantiSek Bergendi
znalec v odbore polnohospodarstvo
odvetvie: Odhad hodnoty polnohospodarskej pody

925 91 Krdlova nad Vahom ¢&.d. 464

Zadavatel’: auvctio s.1.0
1CO: 36 765 121

Kmetkova 30
949 01 Nitra

Cislo spisu (objednavky): obj. zo dna 27.05.2019

Znalecky posudok cislo: 9/2019

urcenia vSeobecnej hodnoty pozemkov, parciel vedenych na liste vlastnictva ¢. 1340,
v k.. Jelka ako parc. reg. “C“ & 1246/7 a 1246/8, d’alej parc. reg. “E“ ¢ 1199/2,

a 1374/103, druh pozemku ornd péda mimo zastavaného uzemia obce Jelka, d’alej
parc. reg. “E“ ¢ 1374/3, druh pozemku ornd poda zastavanom vuzemia obce Jelka.

Vo veci:

Tento znalecky posudok obsahuje 23 stran

Pocet strdn:
vratane 12 stran priloh vo formate A4

Pocet vyhotoveni: S5ks
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 ks
pre znalca: 1 ks

Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 31/37

Ing. Igor Klacko,
Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

Nesporova 1015/18, Sala
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Cislo posudku: 100 /2019

IIl. Zaver:
1. Zakladne udaje:

Nehnutel’nost’: Pozemky parc. reg. “C* ¢. 1246/7 a 1246/8, dalej parc. reg. “E*“ ¢. 1199/2, a 1374/103, druh pozemku orna poda
mimo zastavaného vizemia obce Jelka.

Pozemok parc. reg.“E* ¢. 1374/3, druh pozemku orna péda v zastavanom iizemi obce Jelka.

Adresa vl ika: BUILDHOUSE,s.r.0, 900 29 Nova Dedinka, Hlavna 77
Pozemky:
LV é k.. Parc. Vymera Druh Jed.vi.h | Cenapoz. v € Maj. Hodnota
cislo vm? pozemku v €m’ podiel maj.p. v €
1340 Jelka 1246/7 87215 | ornd péda. 0,9501 82 862,9715 B4v1/I 82 862,9715
1340 Jelka 1246/8 43721 | ornd péoda. 0,9501 41 539,3221 B4 v /1 41 539,3221
1340 Jelka 1199/2 5647 | ornd péda. 0,9501 53652147 B4v 11 53652147
1340 Jelka 1374/103 1426 | ornd poda. 0,9501 1354,8426 B4v 11 1354,8426
1340 Jelka 1374/3 638 | ornd pida. 4.3027 2 745,1226 B4v 11 2745,1226
Spolu: - - 133 867,4735
Spolu zaokriithlene: - 133 867,50

Hodnota majetkovych podielov spolu.......................... 133 867,4735 €
Hodnota majetkovych podielov spolu zaokruhlene.......133 867,50 €

-9-

2. Otazky a odpovede:

Znaleckou uilohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov reg. ,,C* parc.c. 1246/7, 1246/8 a pozemkov reg.
L E*“ parc.c. 1199/2, 1374/103 a 1374/3 vo vyske spoluviastnickeho podielu: B.4 v podiele 1/1 na LV 1340, ktory sa
nachadza v obci Jelka, v k.. Jelka.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich

zmien a predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej
ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom

predaji, ked kupujiici aj predavajiici budii konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,

Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pochutkou.

3. Vieobecnd hodnota:
Rekapituldcia: Pozemky

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferencidcie.
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu......... 133 867,50 €

4. Rekapituldacia Vieobecnej hodnoty:

Parc. Vymera Druh Cena poz. v € Maj. Hodnota
Cislo vm? pozemku podiel maj.p. v €
1246/7 87215 | Orpéda. 82 862,9715 B4v /I 82 862,9715
1246/8 43721 | Or. péda 41 539,3221 B4v /1 41 539,3221

11992 5647 | Or.poda 5365,2147 B4y /1 5365,2147

1374/103 1426 | Or.poda 1354,8426 B4v 1/1 1354,8426

1374/3 638 Or.péda 2745,1226 B4y /1 2745,1226
Spolu: - - 133 867,4735

Spolu zaokrithlene: - B 133 867,50

Slovom :-Stotridsat’tritisicosemstoSest’desiat’sedem =50/100=
Eur
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5. Mimoviadne rizikad:

Neboli zistené

V Kralovej nad Vahom RNDr: Frantisek Bergendi
dna: 01.07.2019
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1V. Prilohy:

- Objednavka znaleckého posudku

- Vypis z katastra nehnutelnosti — List viastnictva ¢. 1340
v k.. Jelka , vytvorené cez katastralny portal dna 01.07.2019
platnostou udajov k 28.06.2019

- Mapové poklady, kopia katastralnej mapy, satelitna mapa a ortofotomapa

vytvoreny cez ZBGIS
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie statika
stavieb a odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 914410

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢&islom 100/2019.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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