Znalec: Ing. Marian Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, evidencné ¢islo 912740
Tel: 0903806544

Zadavatel: Zadavatel: Law Service Recovery, k.s. Straz 223, Zvolen PSC 960 01

Cislo spisu (objednavKky): Objednavka zo dita 18.09.2018 znacka 4R/3/201651731

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 338/2018

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo vlastnictve ipadcu Fortena s.r.o., Jesenského 4707, 960 01
Zvolen, zapisanych na LV ¢. 8914 k.4. Prievidza, obec Prievidza, okres Prievidza, pre ucel spenazenia v
dobrovol'nej drazbe

Pocet listov (z toho priloh): 93 (28)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4
V Dolnom Kubine diia 27.09.2018



Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti evidovanych v liste vlastnictva ¢. 8914 k.4. Prievidza obce
Prievidza, okres Prievidza .

2. Uéel znaleckého posudku:
spenazenie majetku formou dobrovol'nej drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.09.2018
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 24.09.2018
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

-Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 8914 k. 4. Prievidza zo diia 24.09.2018, vytvoreny cez
katastralny portal

- Rozhodnutie zn. Vyst. 3604 /75-830 o povoleni uzivat stavbu Administrativna budova vydané Mestskym
narodnym vyborom v Prievidzi, odborom vystavby zo dnia 09.12.1975 - képia. - Rozhodnutie zn. Vyst. 3599/75-
828 o povoleni uzivat stavbu sklad potravin - objekt 03 vydané Mestskym narodnym vyborom v Prievidzi,
odborom vystavby zo diia 09.12.1975 - képia. -

‘Rozhodnutie zn. Vyst. 3601/75-828 o povoleni uzivat stavbu sklad potravin - objekt 04 vydané Mestskym
narodnym vyborom v Prievidzi, odborom vystavby zo diia 09.12.1975 - kdpia. -

- Kolaudac¢né rozhodnutie ¢. Vyst. 537/77-118 na stavbu Dostavba a rekonstrukcia VO sklady vydané Mestskym
narodnym vyborom v Prievidzi, odborom vystavby zo diia 07.09.1977 - kdpia. -

-Kolauda¢né rozhodnutie zn. UP: A 231/85-29 stavby trafostanice vydané Mestskym narodnym vyborom v
Prievidzi, odborom tizemného planovania zo diia 01.02.1985 - képia. - Kolauda¢né rozhodnutie ¢. UPA 1012/89
na stavbu VO sklad nealko napojov vydané Mestskym narodnym vyborom v Prievidzi, odborom tzemného
planovania zo diia 23.06.1989 - képia.

- Prehl'ad dosahovanych vynosov z najmov

-Rozhodnutie o dani vydané Mestom Prievidza

- Poistna zmluva.

b) Podklady ziskané znalcom:

-Informativna képia z katastralnej mapy k. 0. Prievidza zo dila25 septembra 2018 vytvorena cez katastralny
portal

-Zameranie a nakres skutkového stavu

-Fotodokumentacia

-l]daje z internetu ; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
-Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

-Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

‘Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

‘Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

-Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)
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-‘Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylucne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouzitého katalogu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

-Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

-STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajuici budd konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datfiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

-Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

-Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

‘Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urcenf hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
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8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

VSeobecna hodnota stavieb bola stanovena metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Rozdiel
medzi hodnotami dosiahnutymi obidvomi metédami je pripustny a vyjadruje rozdielnost vstupnych tidajov
pouzitych pri ohodnoteni /najméa absencia relevantnych tidajov pri vypocte vynosovej hodnoty/. Vzhl'adom na
polohu ohodnocovaného objektu, jeho stavebnotechnicky stav, a spésob vypoctu hrubého vynosu ( pasivny
vynos) ako vhodna metéda na stanovenie VSH bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie ,nakol’ko
najobjektivnejsie vystihuje vSeobecnt hodnotu stavby. Porovnavacia metdda nebola pouzita z dévodu ,ze ne boli
k dispozicii doklady o predaji podobnych nehnutel'nosti v mieste a v case .PouZzité rozpoctové ukazovatele na
stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 2 $tvrtrok 2018.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v§eobecnou hodnotou (na turovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana met6da
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].
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Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZzitie kombinovanej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe pozemky nie sui schopné dosahovat primerany vynos formou prenijmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu .

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) €],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

i

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Prievidza Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PRIEVIDZA Datum vyhotovenia 24.09.2018
Katastralne uzemie: Prievidza i ~ Cas vyhotovenia: 07:15:41

; VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8914
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1277/ 29 255 Ostatné plochy 34 1

1284/ 2 255 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1285 489 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 1 13327 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1286/ 2 1075 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 3 1408 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 4 617 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 5 195 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 6 147 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 7 2027 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 8 1108 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 9 1864 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 10 1562 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
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1286/ 11 680 Zastavané plochy a 16 1
nédvoria

1286/ 12 557 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 13 249 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 14 273 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 15 185 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 17 144 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1286/ 22 30 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1288/ 3 511 Zastavané plochy a 18 1
néadvoria

1288/ 4 194 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1288/ 5 81 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
34 - Pozemok, na ktorom je manipulaéné a skladové plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodéarstvu
16 - Pozemok, na ktorom je postavené nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
71 1285 15 administr.budova 1
72 1288/ 3 19 rampa 1
2606 1286/17 20 bufet 1
2608 1286/ 22 20 prev.budova 1
2609 1286/ 15 20 sklad 1
2610 1286/ 14 20 prev.budova dielne 1
2611 1286/ 4 20 prev.budova kuchyne 1
2612 1286/13 20 prev.budova vyrobne 1
2613 1286/12 20 sklad 1
2614 1286/ 11 20 sklad 1
2615 1286/ 10 20 sklad 1
2616 1286/ 3 20 sklad 1
2617 1286/ 9 20 sklad 1
2618 1286/ 8 20 sklad 1
2619 1284/ 2 20 trafostanica 1
2620 1286/ 2 20 sklad 1
2621 1286/ 6 20 sklad 1
2622 1286/ 5 20 aranzerska dielna 1
2623 1286/ 7 20 sklad 1
2624 1288/ 4 20 vyrobna 1
2625 1288/ 5 7 gardz 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - In& budova

7 - Samostatne stojaca garaz

15 - Administrativna budova

19 - Budova pre Sport a rekreaéné téely
Kod umlestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu; Vlastnik
2 FORTENA s.r.0., JESENSKEHO 4707, ZVOLEN, PSC 960 01, SR 1/1
1€0:
Poznamka Na stavby na parc.¢. 1285, 1288/3, 1288/4, 1288/5, 1284/2, 1286/2, 1286/3, 1286/4, 1286/5,

1286/6, 1286/7, 1286/8, 1286/9, 1286/10, 1286/11, 1286/12, 1286/13, 1286/14, 1286/15,
1286/17, 1286/22 - zdlozné pravo v prospech Mesto Prievidza ¢. 2.2,4-2178-2012/6233 zo
dia 30.1.2012 - zdkaz nakladanie s predm.zalohom - P(o) - 171/2012 - VZ 480/2012

Poznamka Na parc.¢. 1277/29, 1284/2, 1285, 1286/1-15, 1286/17, 1286/22, 1288/3-5 - ZaloZné pravo v
prospech Mesto Prievidza €. 2.2.4-7294-2013/123908 zo diia 14.11,2013- zdkaz nakladanie s
predm.zdlohom - P - 1312/2013 - VZ 4471/2013
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Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava drazobnikom Profesionalna drazobna
spoloénost’ s.r.0., Masarykova 21, 04001 Kosice v zast(peni zalozného veritel'a
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Klasterna 126/l1, Jindfich(v Hradec, Ceska republika
formou predaja na draZbe - P - 207/2015 - VZ 895/2015
Poznamka Oznamenie o dobrovolnej drazbe drazobnikom Profesionélna drazobna spoloénost’
s.r.o., Masarykova 21, 04001 Kosice v zastiipeni zalozného veritel'a Waldviertler
Sparkasse von 1842 AG, Klasterna 126/Il, Jindfichuv Hradec, Ceska republika formou
predaja na draZbe - P - 533/2015 - VZ 2435/2015
Poznamka Zalozné pravo v prospech DU Banska Bystrica €.20426827/2015 zo dia 25.6.2015 - zakaz
nakladanie s predm.zalohom - P - 578/2015 - VZ 2731/2015
Poznamka Oznamenie o opakovanej dobrovol'nej drazbe drazobnikom Profesionélna drazobna
spoloénost’ s.r.0., Masarykova 21, 04001 Kosice v zastpeni zalozného veritefa
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Klasterna 126/Il, Jindfich(v Hradec, Ceska republika
formou predaja na drazbe - P - 673/2015 - VZ 3204/2015
Poznamka Oznamenie o 2.opakovanej dobrovolnej drazbe drazobnikom Profesionalna drazobna
spoloénost s.r.o., KoSice v zastupeni zalozného veritefa Waldviertler Sparkasse AG,
JindFichuv Hradec, Ceska republika - P - 954/2015 - VZ 4299/2015
Poznamka Zalozné pravo v prospech Mesto Prievidza €. 2.2.4-8752-2015/115679 zo diia 16.12.2015 -
zékaz nakladanie s predm.zélohom - P - 5/2016 - VZ 27/2016
Poznamka Zalozné préavo v prospech : Mesto Prievidza, Namestie slobody €. 14, , 971 01 Prievidza, €.
j. 2.2.4-5769-2016/13238 zo dia 7.3.2016 - zdkaz nakladat' s predmetom zaloZného prava
bez stihlasu spravcu dane - mesta Prievidza - P 246/15 - &.z. 1400/16
Poznamka ZaloZné pravo v prospech DU Banska Bystrica ¢.102947317/2016 zo dha 15.4.2016 - zakaz
nakladanie s predm.zalohom - P - 346/2016 - VZ 2039/2016
Poznamka Zalozné pravo v prospech DU Banska Bystrica €.102946858/2016 zo diia 15.4.2016 - zdkaz
nakladanie s predm.zalohom - P - 345/2016 - VZ 2040/2016
Poznamka Vyhlasenie konkurzu na majetok tipadcu (OS B.Bystrica ¢. 4R/3/2016 - spravca
! konkurz.podstaty : LawService Recovery, k.s. Zvolen ICO 47817003) - P 742/2017 - v.z.
4611117
Titul nadobudnutia Kapna zmluva zo dia 14.3.2007 €.V 1411/07 - 1052/07

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Na nehnutelnosti: administrativnu budovu é.s. 71-1 na parc.¢. 1285, rampu &.s. 72-1 na parc.&. 1288/3, bufet
¢.s. 2606-1 na parc.¢. 1286/17, prevadzkovi budovu &.s., 2608/1 na parc, &, 1286/22, sklad &.s. 2609-1 na parc.&.
1286/15, prevadzkova budovu dielne €.s. 26101 na parc.¢. 1286/14, prevadzkovu budovu kuchyne &.s. 2611-1 na
parc.€. 1286/4, prevadzkovu budovu vyrobne &.s. 2612-1 na parc.¢. 1286/13, sklad ¢.s. 2613-1 na parc.¢. 1286/12,
sklad ¢.s. 2614-1 na parc.¢. 1286/11, sklad é.s. 2615-1 na parc.€. 1286/10, sklad ¢&.s. 2616-1 na parc.&. 1286/3,
sklad €.s. 2617-1 na parc.¢. 1286/9, trafostanicu &.s. 2619-1 na parc.&. 1284/2, sklad &.s. 2620-1 na parc.&. 1286/2,
sklad &.s. 2621-1 na parc.¢. 1286/6, aranZérsku dielfiu €.s. 2622-1 na parc.€. 1286/5, sklad &.s. 2623-1 na
parc.¢.1286/7, vyrobiiu ¢.s, 2624-1 na parc.¢. 1288/4, garaz ¢.s. 2625-1 na parc.¢. 1288/5, sklad &.s. 2618-1 na
parc.¢.1286/8 , sklad ¢.s. 2621-1 na parc.¢. 1286/6 a pozemky parc.&. 1277/29, parc.&.1284/2, parc.&. 1285, parc.&.
1286/1,1286/2, 1286/3, 1286/4, 1286/5, 1286/6, 1286/7, 1286/8, 1286/9, 1286/10, 1286/11, 1286/12, 1286/13, 1286/14,
1286/15, 1286/17, 1286/22, parc.¢. 1288/3, 1288/4, 1288/5 - Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von
1842 AG, Klasterna 126/1, JindFichiv Hradec, Ceska republika 377 01, 1EO: 49060724 podl'a zmluvy o zriadeni
zéloZzného prava k nehnutelnostiam zo dia 22.5.2007 -V 3041/07 -VZ 2214/07

2 Na stavby na parc.¢. 1285, 1288/3, 1288/4, 1288/5, 1284/2, 1286/2, 1286/3, 1286/4, 1286/5, 1286/6, 1286/7, 1286/8,
1286/9, 1286/10, 1286/11, 1286/12, 1286/13, 1286/14, 1286/15, 1286/17, 1286/22 - zaloZné pravo v prospech Mesto
Prievidza €. 2,2.4-2178-2012/6233 zo dia 30.1.2012 - zdkaz nakladanie s predm.zdlohom - Z 1249/2012 - V.2,
654/12

2 Na parc.&. 1277/29, 1284/2, 1285, 1286/1-15, 1286/17, 1286/22, 1288/3-5 - ZaloZné pravo v prospech Mesto
Prievidza €, 2,2.4-7294-2013/123908 zo dia 14,11,2013- zdkaz nakladanie s predm.zédlohom - Z 7442/2013 - VZ
4790/2013

2 Zalozné pravo v prospech Mesto Prievidza €. 2.2.4-8069-2014/124561 zo dia 12.11.2014 - zdkaz nakladanie s
predm.zdlohom - Z 7731/2014 - VZ 4935/2014

2 Zélozné pravo v prospech DU Banska Bystrica €.20426827/2015 zo dia 25.6.2015 - zdkaz nakladanie s
predm.zalohom - Z 4242/2015 - VZ 2917/2015

2 Zélozné pravo v prospech Mesto Prievidza €. 2.2,4-8752-2015/115679 zo difa 16.12,2015 - zdkaz nakladanie s
predm.zdlohom - Z 311/2016 - VZ 296/2016

2 Zdlozné pravo v prospech Mesto Prievidza €. 2.2.4-5769-2016/13238 zo dia 7.3.2016 - zadkaz nakladanie s
predm.zalohom - Z 1679/2016 - VZ 1615/2016

2 Zalozné pravo v prospech DU Banska Bystrica ¢.102947317/2016 zo diia 15.4.2016 - zdkaz nakladanie s
predm.zdlohom - Z 2632/2016 - VZ 2420/2016

2 Zdlozné pravo v prospech DU Banska Bystrica ¢.102947317/2016 zo dia 15.4.2016 - zakaz nakladanie s
predm.zalohom - Z 2662/2016 - VZ 2457/2016

Iné udaje:
Bez zépisu,
Pozndmka:
Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 24.09.2018 za ucasti JUDR.Sliackeho
a JUDr. Hasaru

Zameranie vykonané dna 24.09.2018

Fotodokumentacia vyhotovena diia 24.09.2018

d) Technicka dokumentacia:
Technicka ani projektova dokumentacia neboli predloZené . Stavba som zamral, ndkresy su v prilohe posudku .
Skutkovy stav v Case ohodnotenia je popisany v znaleckom posudku a vyobrazeny na fotodokumentacii.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pozemky a stavby su evidované v liste vlastnictva ¢. 8914 k.4. Prievidza . Pozemky a stavby st zakreslené v
katastralnej mape

Drobny nesulad je v zapise stavby rampa ¢.sup. 72/1 na parc.c. 1288/3, pretoZe takato stavba sa v skutoc¢nosti na
danom pozemku nenachadza, parc.¢. 1288/3 st len spevnené asfaltové plochy, stavbu rampy v posudku
hodnotim ako spevnenu plochu

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

- administrativna budova s.¢. 71 umiestnend na p.¢. 1285

- bufet s.C. 2606 umiestneny na p.c. 1286/17

- prevadzkova budova s.¢. 2608 umiestnena na p.c. 1286/22

- sklad s.¢. 2609 umiestneny na p.¢. 1286/15

- prevadzkova budova dielne s.¢. 2610 umiestnené na p.¢. 1286/14

- prevadzkova budova kuchyne s.¢. 2611 umiestnend na p.¢. 1286/4

- prevadzkova budova vyrobne s.¢. 2612 umiestnena na p.¢. 1286/13

- sklad s.¢. 2613 umiestneny na p.¢. 1286/12 - sklad s.¢. 2614 umiestneny na p.¢. 1286/11
- sklad s.¢. 2615 umiestneny na p.c. 1286/10 - sklad s.¢. 2616 umiestneny na p.¢. 1286/3
- sklad s.¢. 2617 umiestneny na p.c. 1286/9

- sklad s.¢. 2618 umiestneny na p.c. 1286/8

- trafostanica s.¢. 2619 umiestnend na p.¢. 1284/2

- sklad s.¢. 2620 umiestneny na p.¢. 1286/2

- sklad s.¢. 2621 umiestneny na p.¢. 1286/6

- aranzérska diela s.¢. 2622 umiestnena na p.¢. 1286/5

- sklad s.¢. 2623 umiestneny na p.¢. 1286/7

- vyrobia s.¢. 2624 umiestnena na p.¢. 1288/4

- garaz s.¢. 2625 umiestnena na p.¢. 1288/5

PrisluSenstvo

- vodovodné pripojky

- vodomerna Sachta

- kanaliza¢né pripojky

- elektrické NN pripojky

- pripojky zemného plynu

- spevnené plochy

Pozemky:

pozemok p.C. 1277 /29 ostatné plochy o vymere 255 m?

pozemok p.C. 1277 /29 zastavané plochy a nadvoria o vymere 255 m?
pozemok p.C. 1285 zastavané plochy a nadvoria o vymere 489 m?
pozemok p.C. 1286/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 13 327 m?
pozemok p.C. 1286/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1 075 m?
pozemok p.¢. 1286/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 408 m?
pozemok p.¢. 1286/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 617 m?
pozemok p.C. 1286/5 zastavané plochy a nddvoria o vymere 195 m?
pozemok p.C. 1286/6 zastavané plochy a nddvoria o vymere 147 m?
pozemok p.¢. 1286/7 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2 027 m?
pozemok p.¢. 1286/8 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1 108 m?
pozemok p.¢. 1286/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1 864 m?
pozemok p.¢. 1286/10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1 562 m?
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pozemok p.C. 1286/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 680 m?
pozemok p.C. 1286/12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 557 m?
pozemok p.C. 1286/13 zastavané plochy a nadvoria o vymere 249 m?
pozemok p.C. 1286/14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 273 m?
pozemok p.¢. 1286/15 zastavané plochy a nddvoria o vymere 185 m?
pozemok p.C. 1286/17 zastavané plochy a nddvoria o viymere 144 m?
pozemok p.C. 1286/22 zastavané plochy a nddvoria o vymere 30 m?2
pozemok p.C. 288/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 511 m?2
pozemok p.C. 1288/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 194 m?
pozemok p.¢. 1288/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 81 m?2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
nie st

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova

POPIS STAVBY

Administrativna budova &.stip. 71 stoji na parc.¢. 1285 . Je murovana obdiznikového pddorysu, ktora ma
Ciastocné podzemné a dve nadzemné podlazia. Zaklady su beténové pasové, obvodové a deliace konstrukcie
murované tehlové, stropy Zelezobeténové s rovnym podhl'adom, strecha je plocha, krytina z tazkych
natavitel'nych asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su
brizolitové, vnitorné vapenné Stukové hladké, podlahy lepené povlakové z PVC alebo keramické dlazby. Okna st
drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké alebo zasklené, vykurovanie ustredné, zdrojom je vlastna plynova
kotoliia nachadzajica sa v suteréne a ocel'ové rebrové radidtory, ¢ast budovy ma vlastné vykurovanie
samostatnymi plynovymi vykurovacimi telesami, vnitorné zariad'ovacie predmety st v Standardnom
vyhotoveni. Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj zemny plyn. Hodnotena budova bola
dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost murovanej stavby stanovujem na 80 rokov. V druhom nadzemnom
podlaZi bol poziar , ktory toto podlazia ¢iastotne poSkodil

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =36,00%13,60*0,20 97,92
Spodna stavba
Os= 11,05*7,75*2,50 214,09
Vrchna stavba
Ov= 36,00*13,60%6,00 2 937,60
Zastresenie
0t =36,00*13,60*0,15 73,44
Obstavany priestor stavby celkom 3 323,05
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

RU=2802 /30,1260 =93,01 Eur/m3
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) |h[m]
Podzemné 111,05*7,75 85,64 Repr. 2,5 2,5
Nadzemné 1 36,00¥13,60 489,6 Repr. 3,0 3
Nadzemné 2 36,00%13,60 489,6 Repr. 3,0 3

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaZzi:
2,96 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

(85,64 + 489,6 + 489,6) / 3 = 354,95 m?
(85,64 * 2,5 + 489,6 * 3 + 489,6 * 3) / (85,64 + 489,6 + 489,6) =

kzp = 0,92 + (24 / 354,95) = 0,9876
kvp = 0,30 + (2,10 / 2,96) = 1,0095

) , conons | ey | praa | S [ vysteang
Cislo Nazov po(:ilel R_U Stand. ks po'd:ellf hodnotenej Posk. [%] podlelv pr\zku
[%] cpi cpi * Kksi stavby [%] na posk. [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,68 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,20 20,40 22,14 0 0,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,76 10 0,98
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,59 10 0,76
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,74 10 0,17
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,87 0 0,00
7 ijravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,59 20 1,52
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,25 0 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,50 1,00 1,08 0 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,25 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,25 5 0,16
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,42 5 0,27
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,25 0 0,00
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,34 0 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,51 0 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00
18 Vnitorny vodovod 3,00 0,70 2,10 2,28 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,70 2,10 2,28 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,70 0,70 0,76 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,63 0 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,25 0 0,00
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| |spolu 100,00 | | 92,20 | 100,00 3,86
Poskodenost stavby: 3,86 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=92,20 /100 =0,9220
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * km  [Eur/m3]
VH =93,01 Eur/m3 * 2,458 * 0,9220 * 0,9876 * 1,0095 * 0,939 *
1,02
VH =201,2777 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Administrativna budova 1975 43 37 80 53,75 46,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovd hodnota 201,2777 Eur/m? * 3323,05 m? 668 855,86
neposkodenej stavby
PoSkodenost -3,86 % z 668 855,86 -25821,18
Vychodiskova hodnota 643 034,68
Technicka hodnota 46,25 % z 643 034,68 Eur 297 403,54

PosSkodenost stavby: (668 855,86Eur - 643 034,68Eur) / 668 855,86Eur * 100 % = 3,86 %

2.1.2 Bufet ¢.sup. 2606

POPIS STAVBY

Bufet ¢.sup. 2606 stoji na parc.¢. 1286/17 je stavba pravidelného podorysu 12,00x12,00 m, ktora je sucastou
radovej zastavby, ma jedno nadzemné podlazie, nie je podpivnic¢ena. Zaklady su betédnové pasové a patkové,
zvislé nosné konstrukcie tvori Zelezobetdnovy montovany skelet, obvodové a deliace konstrukcie si murované,
stropy Zelezobeténové s rovnym podhl'adom, strecha je plocha, krytina z tazkych natavitel'nych asfaltovych
pasov, klampiarske konStrukcie s z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky s vApennocementové hladké
/nové/, vnutorné vapenné Stukové hladké, podlahy tvoria keramické dlazby. Okna st ocel'ohlinikové zdvojené,
dvere drevené plné hladké alebo zasklené, vykurovanie ustredné, vnitorné zariad' ovacie predmety st v
Standardnom vyhotoveni. Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj zemny plyn. Hodnotena
budova bola dana do uzivania v roku 1980, Zivotnost murovanej stavby stanovujem na 80 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedalni, restauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =12,0*12,0*0,2 28,80
Vrchna stavba
Ov =12,0*12,0*%4,3 619,20
ZastreSenie
Ot=12,0*12,0*%0,15 21,60
Obstavany priestor stavby celkom 669,60

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 = 86,90 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 112,0¥12,0 144 Repr. 4,3 4,3
Priemerna zastavana plocha: (144) /1 = 144,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (144*4,3) / (144) =430 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 144) = 1,0867
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 4,3) = 0,7884

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 0,80 4,80 7,40
2 Zvislé konstrukcie 15,00 0,80 12,00 18,50
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 9,86
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 9,24
5 Krytina strechy 3,00 0,60 1,80 2,77
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 0,30 0,46
7 ijravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 10,79
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,62
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,30 0,90 1,39
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 0,30 1,20 1,85
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,50 3,00 4,62
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,31
15 Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 3,85
16 Elektroinstalacia 6,00 0,80 4,80 7,40
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,23

Strana 12



Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 2,31
19 Vnutorna kanalizicia 3,00 0,50 1,50 2,31
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,50 0,50 0,77
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,20 0,40 0,62
22 Vybavenie kuchym 2,00 0,50 1,00 1,54
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 3,08
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 3,08
Spolu 100,00 ‘ 64,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =64,90 / 100 = 0,6490
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 86,90 Eur/m3 * 2,458 * 0,6490 * 1,0867 * 0,7884 * 0,993 *
1,02

VH =120,2962 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Bufet ¢.stp. 2606 1980 38 42 80 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 120,2962 Eur/m3 * 669,60 m3 80 550,34
Technicka hodnota 52,50 % z 80 550,34 Eur 42 288,93

2.1.3 Prev. budova ¢.sup. 2608

POPIS STAVBY

Prevadzkova budova ¢.stup. 2608 stoji na parc.¢. 1286/22 .Je mala murovana stavba pravidelného
obdlznikového pédorysu rozmerov 10,40 x 2,80 m, ktora je sti¢astou vacsej radovej zastavby. Zaklady su
beténové pasové, obvodové a deliace konstrukcie murované tehlové, stropy s rovnym podhl'adom, strecha
plocha, krytina z taZkych natavitel'nych asfaltovych pasov, klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu.
Fasddne omietky st brizolitové, vnitorné vapenné Stukové hladké. Okno je drevené zdvojené, dvere drevené
plné. Hodnotena budova bola dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =10,4*2,8%0,2 5,82
Vrchna stavba
Ov =10,4*2,8*4,0 116,48
ZastreSenie
Ot=10,4*2,8*0,15 4,37
Obstavany priestor stavby celkom 126,67

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 110,4*2,8 29,12 Repr. 4,0 4
Priemerna zastavana plocha: (29,12) /1=29,12 m?

Priemerna vyska podlazi: (29,12*4) /(29,12) =4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 29,12) = 1,7442
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cfnﬁ?imfeﬁf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 16,59
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 38,29
3 Stropy 14,00 0,80 11,20 17,86
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,50 3,50 5,58
5 Krytina strechy 3,00 0,20 0,60 0,96
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,50 2,00 3,19
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,39
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,59
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,39
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 9,57
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,59
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 62,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=62,70 /100 =0,6270
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 2,458 * 0,6270 * 1,7442 * 0,8250 * 0,939 *
1,02

VH = 144,8817 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Prev. budova ¢.stp. 2608 1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 144,8817 Eur/m3 * 126,67 m3 18 352,16
Technicka hodnota 38,57 %z 18 352,16 Eur 7 078,43

2.1.4 Sklad ¢.sup. 2609

POPIS STAVBY

Sklad &.stip. 2609 stoji na parc.¢. 1286/15 je murovana stavba pravidelného obd{Znikového podorysu rozmerov
10,40 x 17,75 m, ktora je sucastou vacsej radovej zastavby, sklad sa vyuZziva na stolarsku vyrobu. Zaklady su
beténové pasové, obvodové a deliace konStrukcie murované tehlové, stropy su prefabrikované s rovnym
podhl'adom, strecha ploch3, krytina z tazkych natavitel'nych asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su brizolitové, vnitorné vapenné Stukové hladké. Okna st drevené
zdvojené, dvere drevené plné hladké, podlahy beténové s cementovym poterom. Hodnotena budova bola dana
do uzivania v roku 1975, zZivotnost stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =10,4*17,5*0,2 36,40
Vrchna stavba
Ov =10,4*17,5**4,0 728,00
ZastreSenie
Ot=10,4*17,5*%0,15 27,30
Obstavany priestor stavby celkom 791,70

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 110,4*17,5 182 Repr. 4,0 4
Priemerna zastavana plocha: (182) /1=182,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (182*4) /(182) =4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 182) =1,0519
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 15,29
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,70 21,00 30,88
3 Stropy 14,00 0,70 9,80 14,41
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 8,24
5 Krytina strechy 3,00 0,70 2,10 3,09
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,71
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,53
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,47
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,70 2,10 3,09
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,53
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,82
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,47
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,47
Spolu 100,00 ‘ 68,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =68,00 /100 = 0,6800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 2,458 * 0,6800 * 1,0519 * 0,8250 * 0,939 *
1,02

VH =94,7617 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.sup. 2609 1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 94,7617 Eur/m3 * 791,70 m3 75 022,84
Technicka hodnota 38,57 %z 75 022,84 Eur 28936,31

2.1.5 Prev. budova - dielne ¢.sup. 2610

POPIS STAVBY

Prev. budova - dielne ¢.sip. 2610 na parc.c. 1286/14 je murovana stavba, ktora je sicastou vacsej radovej
zastavby, sklad sa vyuziva na stolarsku vyrobu. Zaklady st beténové pasové, obvodové a deliace konstrukcie
murované tehlové, stropy su prefabrikované s rovnym podhl'adom, strecha ploch, krytina z tazkych
natavitel'nych asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky st
brizolitové, vnutorné vipenné Stukové hladké. Oknda su drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké, podlahy
beténové s cementovym poterom. Hodnotena budova bola dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost stavby
stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =10,40*23,50%0,20+11,70*2,40%0,20 54,50
Vrchna stavba
10,40*23,50%4,0+11,70%2,40*4,0 1 089,92
ZastreSenie
Ot=10,40*23,50%0,15+11,70*2,40%0,15 40,87
Obstavany priestor stavby celkom 1 185,29

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 110,40*23,50+11,70*2,40 272,48 Repr. 4 4
Priemerna zastavana plocha: (272,48) / 1=272,48 m?

Priemerna vyska podlazi: (272,48*4) / (272,48) = 4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ksp=0,92 + (24 / 272,48) = 1,0081
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘g}g‘;i‘:’iel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 16,20
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 37,37
3 Stropy 14,00 0,80 11,20 17,45
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 8,72
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,31
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,70 2,80 4,36
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,34
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,56
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,50 1,50 2,34
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,34
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 4,67
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 64,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =64,20 / 100 = 0,6420
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 2,458 * 0,6420 * 1,0081 * 0,8250 * 0,939 *
1,02

VH = 85,7409 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Prev. budova - dielne ¢.stp.
2610

1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 85,7409 Eur/m3 * 1185,29 m3 101 627,83
Technicka hodnota 38,57 %z 101 627,83 Eur 39 197,85

2.1.6 Prev. budova kuchyne ¢.sup. 2611

POPIS STAVBY

Prev. budova kuchyne ¢.stp. 2611 stoji na parc.¢. 1286/4 je murovana stavba, ktora je sicastou vacsej radovej
zastavby. Objekt sa vyuzival ako sklad. Zaklady st betonové pasové, obvodové a deliace konstrukcie murované
tehlové, stropy su prefabrikované s rovnym podhl'adom, strecha plocha, krytina z tazkych natavitel'nych
asfaltovych pasov, klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky st brizolitové,
vnutorné vapenné Stukové hladké. Okna su drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké, podlahy z keramickych
dlazieb, vnutorné inStalacie a zariadenia v Standardnom vyhotoveni. Hodnotena budova bola dana do uZivania v
roku 1977, Zivotnost stavby stanovujem na 70 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = (42,60*12,10+4,30%1,00+2,40*1,70)*0,20 104,77
Vrchna stavba
(42,60*12,10+4,30*1,00)*4,00+(2,40*1,70)*2,40 2 088,83
ZastreSenie
Ot =(42,60*12,10+4,30*1,00+2,40*1,70)*0,15 78,58
Obstavany priestor stavby celkom 2272,18

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 42,60%*12,10+4,30%1,00+2,40*1,70 523,84 Repr. 4,0 4

Priemerna zastavana plocha: (523,84) / 1 =523,84 m?
Priemerna vyska podlazi: (523,84*4) /(523,84) =4,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 523,84) = 0,9658
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 16,17
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 37,33
3 Stropy 14,00 0,80 11,20 17,42
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,70 4,90 7,62
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,33
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,31
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,50 2,00 3,11
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,33
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,62
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,60 1,80 2,80
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,73
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 4,67
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,56
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 64,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =64,30 /100 = 0,6430
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 2,458 * 0,6430 * 0,9658 * 0,8250 * 0,939 *
1,02

VH = 82,2712 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Prev. budova kuchyne
Csup. 2611

1977 41 29 70 58,57 41,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 82,2712 Eur/m3 * 2272,18 m3 186 934,98
Technicka hodnota 41,43 % z 186 934,98 Eur 77 447,16

2.1.7 Prev. budova vyrobne ¢.sup. 2612

POPIS STAVBY

Pprev. budova vyrobne ¢.stip. 2612 stoji na parc.¢. 1286/13 je murovana stavba, ktora je stucastou radovej
zastavby. Objekt sa vyuzival ako vyrobna lah6dok /v sicasnosti ako sklad/. Zaklady su betdnové pasové,
obvodové a deliace konstrukcie murované tehlové, stropy st s rovnym podhl'adom, strecha pultovj, krytina aj
klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky st brizolitové, vnitorné vapenné Stukové
hladké. Oknd su drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké, vnutorné instalacie a zariadenia v Standardnom
vyhotoveni. Hodnotena budova bola dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost' stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =13,20*18,80*0,20 49,63
Vrchna stavba
Ov 13,20*18,80*3,40 843,74
ZastreSenie
Ot=13,20%18,80*2,8/2 347,42
Obstavany priestor stavby celkom 1 240,79

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 13,20*18,80 248,16 Repr. 3,4 3,4
Priemerna zastavana plocha: (248,16) / 1 =248,16 m?

Priemerna vyska podlazi: (248,16 *3,4) / (248,16) = 3,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 248,16) = 1,0167
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3,4) =0,9176

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cfnﬁ?imfeﬁf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 16,59
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,70 21,00 33,49
3 Stropy 14,00 0,70 9,80 15,63
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 8,93
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 3,83
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,20 0,80 1,28
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 3,35
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,30 0,60 0,96
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,50 1,50 2,39
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,39
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 9,57
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,59
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 62,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=62,70 /100 =0,6270
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 2,458 * 0,6270 * 1,0167 * 0,9176 * 0,939 *
1,02

VH =93,9311 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Prev. budova vyrobne
C.sup. 2612

1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 93,9311 Eur/m3 * 1240,79 m3 116 548,77
Technicka hodnota 38,57 % z 116 548,77 Eur 44.952,86

2.1.8 Sklad ¢. sup. 2613

POPIS STAVBY

Sklad ¢.stp. 2613 stoji na parc.¢. 1286/12 . Stavba je murovana ,ma jedno podzemné a jedno nadzemné podlaZie.
Objekt pravidelného obdiznikového podorysu rozmerov 29,60 x 18,80 m je sti¢astou radovej zastavby so
susediacimi stavbami. Zaklady st betdnové pasové a patkové, nosné konstrukcie su Zelezobeténové skeletové,
obvodové a deliace konStrukcie murované, strecha je sedlova s miernym spadom, krytina aj klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky su brizolitové, vniitorné vapenné stukové hladké. Okna
su ocel'ové jednoduché, podlahy beténové s cementovym poterom, ¢ast skladu je vykurovana. Hodnotena hala
bola dana do uZivania v roku 1975, Zivotnost' stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =29,60*18,80*0,20 111,30
Spodna stavba
Os =29,60*18,80*2,80 1558,14
Vrchna stavba
Ov = 29,60*18,80*5,40 3004,99
Zastresenie
0t 29,60%18,80%1,50/2 417,36
Obstavany priestor stavby celkom 5091,79

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,075 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Podzemné 1 29,6*18,8 556,48 Repr. 2,8 2,8
Nadzemné 1 29,6*18,8 556,48 Repr. 5,4 5,4
Priemerna zastavana plocha: (556,48 + 556,48) / 2 = 556,48 m?

Priemerna vyska podlazi: (556,48 *2,8 + 556,48 *5,4) / (556,48 + 556,48) = 4,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 556,48) = 0,9631
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 4,1) = 0,8122

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’z(:)iiel Koef. §tand. ksi Upri;?*pl(;:ielu Cﬁzgz);?:n(t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 17,96
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 34,73
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 10,78
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,80 8,80 13,17
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 3,59
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 0,30 0,45
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,40 2,40 3,59
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,25
9 Vnttorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,20 0,20 0,30
11 Dvere 2,00 0,30 0,60 0,90
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,50 2,00 2,99
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 3,74
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15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,30 1,50 2,25
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,50
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,80
Spolu 100,00 66,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kcu = 2,458
kn =1,02

kv =66,80 /100 = 0,6680

VH = RU * kcy * kv * kzp * kyp * kg *ky  [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m?3 * 2,458 * 0,6680 * 0,9631 *0,8122 * 1,075 *

1,02

VH = 60,8253 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok]

| Trok] |

Z [rokK]

| ol | TS[%]

Sklad ¢. sup. 2613 1975 43

27

70

61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 60,8253 Eur/m3 * 5091,79 m3

Technicka hodnota 38,57 % z 309 709,65 Eur

309 709,65
119 455,01

2.1.9 Sklad ¢.sup. 2614

POPIS STAVBY

Sklad ¢.sup. 2614 stoji na parc.¢. 1286/11 . Stavba ma jedno podzemné a jedno nadzemné podlazie. Objekt
pravidelného obdlznikového pédorysu rozmerov 29,60 x 18,80 m s pristavanou ¢astou 4,20 x 18,80 m je
sucastou radovej zastavby so susediacimi stavbami. Zaklady st beténové pasové a patkové, nosné konstrukcie st
Zelezobetonové skeletové, obvodové a deliace konstrukcie murované, strecha je sedlova s miernym spadom,
krytina aj klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky st brizolitové, vnitorné
vapenné Stukové hladké. Oknd su ocel'ové jednoduché, podlahy beténové s cementovym poterom. Hodnotena
hala bola dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost' stavby stanovujem na70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =29,60*18,80*0,20 111,30
Spodna stavba
Os= 29,60*18,80*2,80 1558,14
Vrchna stavba
Ov = 29,60*18,80*5,40+4,20%18,80%4,60 336821
Zastresenie
Ot= 29,60%18,80*1,50*%0,5+4,20%18,80*0,80/2 448,94
Obstavany priestor stavby celkom 5 486,59

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]

Podzemné 1 26,90*18,80 505,72 Repr. 2,8 2,8
. (29,60*18,80*5,40+4,20*18,80*4,6 5,300

Nadzemné 1 29,6*%18,8+4,2*18,8 635,44 Repr. 0)/635,44 6
Priemerna zastavana plocha: (505,72 + 635,44) / 2 =570,58 m?
Priemerna vyska podlazi: (505,72 *2,8 + 635,44 *5,3006) / (505,72 + 635,44) = 4,19 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 570,58) = 0,9621
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 4,19) = 1,2592

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/o‘]’(;iiiel Koef. Stand. ksi Upri;?*pli):ielu Cﬁzg\rfl);:):n(tf :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 15,69
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 37,92
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,80 8,80 14,38
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 3,92
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,82
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 7,84
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,92
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,30 0,30 0,49
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,63
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,60 2,40 3,92
14 Povrchy podlah 5,00 0,60 3,00 4,90
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15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 4,08
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,49
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 61,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=61,20 /100=0,6120
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH =43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,6120 * 0,9621 * 1,2592 * 0,998 *
1,02

VH = 80,1239 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.stp. 2614 1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 80,1239 Eur/m3 * 5486,59 m3 439 606,99
Technicka hodnota 38,57 % z 439 606,99 Eur 169 556,42

2.1.10 Sklad ¢.sup. 2615

POPIS STAVBY

Sklad ¢.sap. 2615 stoji na parc.¢. 1286/10 . Ide o dvojlod’ovy objekt, ktory ma jedno nadzemné podlazie, nie je
podpivniéeny. Objekt pravidelného obdiznikového pddorysu rozmerov 24,00 x 60,80 m je sti¢astou radovej
zastavby so susediacimi stavbami. Zaklady st beténové pasové a patkové, nosné konstrukcie st Zelezobeténové
skeletové, obvodové a deliace konstrukcie murované, strecha je sedlova s miernym spadom, krytina aj
klampiarske konstrukcie si  z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su brizolitové, vnitorné vipenné
Stukové hladké. Okna st drevené zdvojené alebo ocel'ové jednoduché, vrata ocel'ové otvaravé, podlahy beténové
s cementovym poterom. Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku zemného plynu.
Hodnotena hala bola dana do uzivania v roku 1977, Zivotnost stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = 24,00%60,80*0,20 291,84
Vrchna stavba
0 v=24,00*60,80*5,20 7 587,84
ZastreSenie
Ot = 24,00%60,80*0,80/2 583,68
Obstavany priestor stavby celkom 8463,36

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 =43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 24,00%60,80 1459,2' Repr. 5,2 5,2
Priemerna zastavana plocha: (1459,2) / 1 =1459,20 m?

Priemerna vyska podlazi: (1459,2*5,2) / (1459,2) =5,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1459,2) = 0,9364
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp =0,40 + (3,60 / 5,2) =1,0923
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 15,31
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 37,00
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 7,18
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,60 6,60 10,53
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,39
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,32
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,50 3,00 4,78
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 1,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,64
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,59
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,19
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 6,38
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 3,99
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17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,48
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,78
Spolu 100,00 ‘ 62,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=62,70 /100 =0,6270
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * km  [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m?3 * 2,458 * 0,6270 * 0,9364 * 1,0923 * 0,998 *
1,02

VH = 69,3053 Eur/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.stp. 2615 1977 41 29 70 58,57 41,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 69,3053 Eur/m3 * 8463,36 m3 586 555,70
Technicka hodnota 41,43 %z 586 555,70 Eur 243 010,03

2.1.11 SKklad ¢é.sup. 2616

POPIS STAVBY

Sklad ¢.stp. 2616 stoji na parc.¢. 1286/3 . Ide o dvojlod'ovy objekt, ktory ma jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivniéeny. Objekt pravidelného obdiznikového pddorysu rozmerov 21,600 x 60,80 m je sti¢astou radovej
zastavby so susediacimi stavbami. Zaklady st beténové pasové a patkové, nosné konstrukcie su zZelezobeténové
skeletové, obvodové a deliace konstrukcie murované, strecha je sedlova s miernym spadom, krytina aj
klampiarske konstrukcie si  z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky su brizolitové, vnitorné vapenné
Stukové hladké. Okna st drevené zdvojené alebo ocel'ové jednoduché, vrata ocel'ové otvaravé, podlahy beténové
s cementovym poterom. Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku zemného plynu.
Hodnotena hala bola dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost' stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = 21,60*60,80*0,20 262,66
Vrchna stavba
0 v=21,60*60,80*3,60 472781
ZastreSenie
Ot= 21,600%60,80*%1,2/2 787,97
Obstavany priestor stavby celkom 5778,44

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 21,60*60,80 1313,28 Repr. 3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (1313,28) /1 =1313,28 m?

Priemerna vyska podlazi: (1313,28*3,6) / (1313,28) =3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1313,28) = 0,9383
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 3,6) = 1,4000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 15,31
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 37,00
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 7,18
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,60 6,60 10,53
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,39
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,32
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,50 3,00 4,78
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 1,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,64
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,59
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,19
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 6,38
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 3,99
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,48
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,78
Spolu 100,00 ‘ 62,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=62,70 /100 =0,6270
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,6270 * 0,9383 * 1,4000 * 0,998 *
1,02

VH = 89,0088 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.stp. 2616 1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 89,0088 Eur/m3 * 5778,44 m3 514 332,01
Technicka hodnota 38,57 % z 514 332,01 Eur 198 377,86

2.1.12 Sklad ¢.sup. 2617

POPIS STAVBY

Sklad ¢.sap. 2617 stoji na parc.¢. 1286/9 . Ide o dvojlod'ovy objekt, ktory ma jedno nadzemné podlazie, nie je
podpivniéeny. Objekt pravidelného obdiznikového pddorysu rozmerov 28,600 x 60,80 m je sti¢astou radovej
zastavby so susediacimi stavbami. Zaklady st betdnové pasové a patkové, nosné konstrukcie st Zelezobeténové
skeletové, obvodové a deliace konstrukcie murované, strecha je sedlova s miernym spadom, krytina aj
klampiarske konstrukcie si  z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su brizolitové, vnitorné vipenné
Stukové hladké. Okna su drevené zdvojené alebo ocel'ové jednoduché, vrata ocel'ové otvaravé, podlahy beténové
s cementovym poterom. Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku zemného plynu.
Hodnotena hala bola dana do uzivania v roku 19775, Zivotnost stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = 28,60%60,80*0,20 347,78
Vrchna stavba
0 v=28,60*60,80*5,20 9 042,18
ZastreSenie
Ot = 28,60%60,80*0,8/2 695,55
Obstavany priestor stavby celkom 10 085,51

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 28,60*60,80 1738,88 Repr. 5,2 5,2
Priemerna zastavana plocha: (1738,88) /1 =1738,88 m?

Priemerna vyska podlazi: (1738,88*5,2) / (1738,88) = 5,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1738,88) = 0,9338
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 5,2) = 1,0923

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 15,31
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 37,00
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 7,18
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,60 6,60 10,53
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,39
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,32
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,50 3,00 4,78
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 1,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,64
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,59
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,19
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 6,38
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 3,99
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,48
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,78
Spolu 100,00 ‘ 62,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=62,70 /100 =0,6270
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,6270 * 0,9338 * 1,0923 * 0,998 *
1,02

VH = 69,1129 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.sup. 2617 1977 41 29 70 58,57 41,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 69,1129 Eur/m3 * 10085,51 m3 697 038,84
Technicka hodnota 41,43 %z 697 038,84 Eur 288 783,19

2.1.13 Sklad ¢.sup. 2618

POPIS STAVBY

Sklad ¢.stp. 2618 stoji na parc.¢. 1286/8 . 1de o jednolod’ovy objekt, ktory ma jedno nadzemné podlazie, nie je
podpivniéeny. Objekt pravidelného obdiznikového pddorysu rozmerov 16,60 x 60,80 m je sti¢astou radovej
zastavby so susediacimi stavbami. Zaklady st beténové pasové a patkové, nosné konstrukcie st Zelezobetédnové
skeletové, obvodové a deliace konstrukcie murované, strecha je sedlova s miernym spadom, krytina aj
klampiarske konstrukcie si  z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su brizolitové, vnitorné vipenné
Stukové hladké. Okna st drevené zdvojené alebo ocel'ové jednoduché, vrata ocel'ové otvaravé, podlahy beténové
s cementovym poterom. Objekt je napojeny na elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku zemného plynu.
Hodnotena hala bola dana do uzivania v roku 19775, Zivotnost stavby stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = 16,60%60,80*0,20 201,86
Vrchna stavba
0 v=16,60*60,80*3,6 363341
ZastreSenie
Ot= 16,60*60,80*1,2/2 605,57
Obstavany priestor stavby celkom 4 440,84

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 16,60*60,80 1009,28 Repr. 3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (1009,28) /1 =1009,28 m?

Priemerna vyska podlazi: (1009,28 *3,6) / (1009,28) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1009,28) = 0,9438
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 3,6) = 1,4000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 15,31
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 37,00
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 7,18
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,60 6,60 10,53
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,39
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,32
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,50 3,00 4,78
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 1,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,64
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,59
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,19
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 6,38
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 3,99
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,48
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,78
Spolu 100,00 ‘ 62,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=62,70 /100 =0,6270
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,6270 * 0,9438 * 1,4000 * 0,998 *
1,02

VH = 89,5306 Eur/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.stp. 2618 1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 89,5306 Eur/m3 * 4440,84 m3 397 591,07
Technicka hodnota 38,57 % z397 591,07 Eur 153 350,88

2.1.14 Trafostanica C.sup. 2619

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je murovana trafostanica ¢.stp. 2619 na parc.c. 1284/2, trafostanica 630 kVA je
jednopodlazny objekt, zdklady st betdnové pasové, zvislé konstrukcie murované, strecha plocha s miernym
pultovym spadom, krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Podlahy su beténové,
vonkajSie omietky brizolitové, vnitorné vapenné Stukové, vstupné vrata ocel'ové otvaravé. Stavba bola dana do
uZivania v roku 1985, Zivotnost stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 24 budovy transformovni a meniarni
KS: 2214 Dial’kové elektrické rozvody

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

ZaKklady
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0z=6,00%3,00%0,20+1,60*2,20*0,20 4,30
Vrchna stavba

Ov = 6,00*%3,00*3,00+1,60*2,20*%2,50 62,80
Zastresenie

Ot = 6,00*3,00*%0,15+1,60*2,20*%0,15 3,23
Obstavany priestor stavby celkom 70,33

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 580 /30,1260 = 85,64 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie ‘ Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 6,00*3,00+1,60*2,20 21,52 Repr. 3 3
Priemerna zastavana plocha: (21,52) /1=21,52 m?

Priemerna vyska podlazi: (21,52*3) /(21,52) =3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 21,52) = 2,0352
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 3) =1,0000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceﬁlg‘gﬁzﬁel Koef. Stand. ksi Uprzz\l;?*pl(::ielu Cﬁzsz:n(t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 16,95
2 Zvislé konstrukcie 23,00 0,80 18,40 31,18
3 Stropy 12,00 0,80 9,60 16,27
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,80 4,80 8,14
5 Krytina strechy 2,00 0,50 1,00 1,69
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 0,30 0,51
7 ijravy vnutornych povrchov 5,00 0,80 4,00 6,78
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 4,07
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,20 0,60 1,02
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,54
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,80 5,60 9,49
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,36
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
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22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 59,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =59,00 /100 = 0,5900
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * km  [Eur/m3]

VH = 85,64 Eur/m3 * 2,458 * 0,5900 * 2,0352 * 1,0000 * 0,939 *
1,02

VH = 242,0937 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Trafostanica ¢.sup. 2619 1985 33 37 70 47,14 52,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 242,0937 Eur/m3 * 70,33 m3 17 026,45
Technicka hodnota 52,86 %z 17 026,45 Eur 9 000,18

2.1.15 Sklad ¢.sup. 2620

POPIS STAVBY

Sklad ¢.stp. 2620 stoji na par. ¢. na parc.¢. 1286/2 v aredly firmy Fortena. Jedna sa o stavbu halového typu,
ktora ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢ena. Stavba pravidelného obdiznikového pddorysu rozmerov
44,4 x15,40 m je konstrukcne z ocel'ového skeletu. Zaklady su beténové pasové a patkové, obvodovy plast tvori
vlnity plech, jedna Stitova stena a deliace konstrukcie si murované, strecha je z ocel'ovych priehradovych
vaznikov sedlovd s miernym spadom, krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne
omietky na Stitovej stene su brizolitové, vniitorné vapenné Stukové hladké. Okna su len na jednej Stitovej stene
drevené zdvojené, vstupné vrata ocel'ové otvaravé, vnutorné dvere drevené plné hladké, podlahy beténové s
cementovym poterom. Objekt je napojeny na pripojky vody, kanalizacie, elektroinStalacie. Hodnotena hala bola
dana do uzivania v roku 1977, Zivotnost stavby stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z = 44,0*15,40*0,20 135,52
Vrchna stavba
Ov = 44,0*15,40*7,40 5014,24
ZastreSenie
Ot= 44,0*15,40%2,00/2 677,60
Obstavany priestor stavby celkom 5827,36

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 44,0%15,40 677,6 Repr.74 7,4
Priemerna zastavana plocha: (677,6) / 1=677,60 m?

Priemerna vyska podlazi: (677,6*7,4) / (677,6)=7,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 677,6) = 0,9554
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 7,4) = 0,8865

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 16,41
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,70 20,30 34,70
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,80 8,80 15,04
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 4,10
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,85
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,30 1,80 3,08
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,37
12 Vrata 2,00 0,30 0,60 1,03
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,42
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 4,27
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 4,27
17 Bleskozvod 1,00 0,70 0,70 1,20
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 10,26
Spolu 100,00 ‘ 58,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=58,50 /100 = 0,5850
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,5850 * 0,9554 * 0,8865 * 0,948 *
1,02

VH =50,8620 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.sup. 2620 1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 50,8620 Eur/m3 * 5827,36 m3 296 391,18
Technicka hodnota 31,67 %z 296 391,18 Eur 93 867,09

2.1.16 Sklad ¢.sup. 2621

POPIS STAVBY

Sklad ¢.sip. 2621 stoji na par. €. na parc.C. 1286/6 v aredly firmy Fortena. Jedna sa o stavbu halového typu,
ktora ma jedno nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢ena. Stavba pravidelného obdiznikového pddorysu rozmerov
11,0 x15,40 m je konstrukéne z ocelového skeletu. Zaklady st betdnové pasové a patkové, obvodovy plast tvori
vlnity plech, jedna Stitova stena a deliace konstrukcie st murované, strecha je z ocel'ovych priehradovych
vaznikov sedlovd s miernym spadom, krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne
omietky na Stitovej stene su brizolitové, vniitorné vapenné Stukové hladké. Okna su len na jednej Stitovej stene
drevené zdvojené, vstupné vrata ocel'ové otvaravé, vnitorné dvere drevené plné hladké, podlahy beténové s
cementovym poterom. Objekt je napojeny na pripojky vody, kanalizacie, elektroinStalacie. Hodnotena hala bola
dana do uZivania v roku 1977, Zivotnost stavby stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =11,0*15,40*0,20 33,88
Vrchna stavba
Ov =11,0*15,40*7,40 1253,56
ZastreSenie
0t=11,0*15,40*2,00/2 169,40
Obstavany priestor stavby celkom 1456,84

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 11,0*%15,40 169,4 Repr. 7,4 7,4
Priemerna zastavana plocha: (169,4) /1 =169,40 m?

Priemerna vyska podlazi: (169,4*7,4) / (169,4)=7,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 169,4) =1,0617
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 7,4) = 0,8865

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 18,29
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,70 20,30 38,68
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,80 8,80 16,76
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 4,57
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,95
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,30 1,80 3,43
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,52
12 Vrata 2,00 0,30 0,60 1,14
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,81
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 4,76
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 4,76
17 Bleskozvod 1,00 0,70 0,70 1,33
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 52,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=52,50/100=0,5250
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,5250 * 1,0617 * 0,8865 * 0,948 *
1,02

VH = 50,7240 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.sup. 2621 1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 50,7240 Eur/m3 * 1456,84 m3 73 896,75
Technicka hodnota 31,67 %z 73 896,75 Eur 23 403,10

2.1.17 AranZérska dielna ¢.sup. 2622

POPIS STAVBY

Aaranzérska dieliia €.sup. 2622 na parc.¢. 1286/5 tvoria jednu stavbu halového typu, ktord ma jedno nadzemné
podlazie, nie je podpivni¢ena. Stavba pravidelného obdiZnikového pddorysu rozmerov 13,0x15,40 m je
konstrukéne z ocel'ového skeletu. Zaklady s beténové pasové a patkové, obvodovy plast tvori vinity plech, jedna
Stitova stena a deliace konstrukcie st murované, strecha je z ocelovych priehradovych vaznikov sedlova s
miernym spadom, krytina aj klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky na Stitovej
stene su brizolitové, vnutorné vapenné Stukové hladké. Okn4 su len na jednej Stitovej stene drevené zdvojené,
vstupné vrata ocel'ové otvaravé, vnutorné dvere drevené plné hladké, podlahy beténové s cementovym poterom.
Na jednej strane stavby je vstavané v Casti objektu medzipodlaZie. V objekte je plynova kotoliia . Objekt je
napojeny na pripojky vody, kanalizacie, elektroinstalacie. Hodnotena hala bola dana do uzivania v roku 1977,
Zivotnost stavby stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =13,0*15,40*0,20 40,04
Vrchna stavba
Ov =13,0*15,40*7,40 1481,48
ZastreSenie
Ot:13,0*15,40%2,00/2 200,20
Obstavany priestor stavby celkom 1721,72

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 13,0*15,40 200,2 Repr. 7,4 7,4
Priemerna zastavana plocha: (200,2) /1 =200,20 m?

Priemerna vyska podlazi: (200,2*7,4) / (200,2) =7,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 200,2) = 1,0399
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 7,4) = 0,8865

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 17,61
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,70 20,30 37,25
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,80 8,80 16,15
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 4,40
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,92
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,30 1,80 3,30
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,40 0,80 1,47
12 Vrata 2,00 0,30 0,60 1,10
13 Okna 4,00 0,50 2,00 3,67
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 2,50 4,59
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 4,59
17 Bleskozvod 1,00 0,70 0,70 1,28
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Dalsie konstrukcie
26 VYkurovanie a kotolna - - 2,00 3,67
Spolu 100,00 ‘ 54,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =54,50 / 100 = 0,5450
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,458
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * km  [Eur/m3]
VH = 43,19 Eur/m?3 * 2,458 * 0,5450 * 1,0399 * 0,8865 * 0,948 *
1,02
VH =51,5751 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Aranzérska dielna ¢.sup.
2622

1977 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 51,5751 Eur/m3 *1721,72 m3 88 797,88
Technicka hodnota 31,67 % z 88 797,88 Eur 28122,29

2.1.18 Sklad ¢.sup. 2623

POPIS STAVBY

Sklad ¢.stp. 2623 stoji na parc.¢. 1286/7 je najnovSou stavbou v danom aredli, bol postaveny ako sklad nealko
napojov v roku 1989. Ide o stavbu halového typu, ktora ma jedno nadzemné podlazie, nie je podpivnicena. Objekt
pravidelného obdiZnikového podorysu rozmerov 36,60*47,80 m je konstrukéne z ocel'ového skeletu. Zaklady st
beténové pasové a patkové, obvodovy plast tvori vinity plech /zatepleny/ v kombinacii s murovanou soklovou
konstrukciou, strecha je dvojplastova plocha z ocel'ovych priehradovych vaznikov, krytina aj klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Omietky na murovanych ¢astiach haly si vApennocementové hladké.
Vstupné vrata su ocel'ové otvaravé, podlahy betéonové s cementovym poterom. Objekt je zatepleny a s
moznostou vykurovania, je napojeny na pripojky vody, kanalizacie, elektroinstalacie. Hodnotena hala bola dana
do uzivania v roku 1989, zivotnost stavby stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z=47,80*36,60*0,20 349,90
Vrchna stavba
Ov =47,80*36,60*6,50 11371,62
ZastreSenie
Ot =47,80*36,60%1,00 1749,48
Obstavany priestor stavby celkom 13 471,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 47,80*36,60 1749,48 Repr. 6,5 6,5
Priemerna zastavana plocha: (1749,48) / 1 =1749,48 m?

Priemerna vyska podlazi: (1749,48 *6,5) / (1749,48) = 6,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1749,48) = 0,9337
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 6,5) = 0,9538

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 0,80 9,60 15,69
2 Zvislé konstrukcie 29,00 0,80 23,20 37,91
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 11,76
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 0,80 8,80 14,38
5 Krytina strechy 3,00 0,70 2,10 3,43
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,82
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,00 0,00 0,00
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,33
12 Vrata 2,00 0,50 1,00 1,63
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 6,54
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 4,08
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,49
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,30 1,80 2,94
Spolu 100,00 ‘ 61,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=61,20 /100=0,6120
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 43,19 Eur/m3 * 2,458 * 0,6120 * 0,9337 * 0,9538 * 0,948 *
1,02

VH = 55,9487 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Sklad ¢.sup. 2623 1989 29 31 60 48,33 51,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 55,9487 Eur/m3 * 13471,00 m3 753 684,94
Technicka hodnota 51,67 % z 753 684,94 Eur 389 429,01

2.1.19 Vyrobna ¢.sup. 2624

Vyrobna €.sup. 2624 stoji na parc.¢. 1288/4 bola povodne postavend ako madsovyroba, v si¢asnom obdobi sa
vyuziva ako sklad, je to murovana stavba, ktora ma jedno nadzemné podlaZzie a nie je podpivnicena. Zaklady st
beténové pasové, obvodové a deliace konstrukcie murované tehlové, stropy su Zelezobeténové s rovnym
podhl'adom, strecha plochd, krytina z tazkych natavitel'nych asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu. Fasddne omietky st brizolitové, vnitorné vapenné Stukové hladké. Okna su drevené
zdvojené, dvere drevené plné hladké, podlahy z keramickych dlazieb, vnutorné instalacie a zariadenia v
Standardnom vyhotoveni. Hodnotena budova bola dana do uzivania v roku 1975, Zivotnost stavby stanovujem
na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrZe, sila a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
0z =19,80*9,80*0,20 38,81
Vrchna stavba
Ov =19,80*9,80*4,30 834,37
ZastreSenie
Ot:19,80*9,80*0,15 29,11
Obstavany priestor stavby celkom 902,29

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 1 19,80*9,80 194,04 Repr. 4,3 4,3
Priemerna zastavana plocha: (194,04) / 1 =194,04 m?

Priemerna vyska podlazi: (194,04 *4,3) / (194,04) =4,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 194,04) = 1,0437
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp =0,30 + (2,10 / 4,3) = 0,7884

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,80 10,40 15,95
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,70 21,00 32,21
3 Stropy 14,00 0,80 11,20 17,18
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 8,59
5 Krytina strechy 3,00 0,70 2,10 3,22
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,77
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 491
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,68
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,53
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,80 2,40 3,68
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 3,22
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 4,60
17 Bleskozvod 1,00 0,30 0,30 0,46
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18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 65,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =65,20 /100 = 0,6520
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Kv * kzp * kyp * kg * kv [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 2,458 * 0,6520 * 1,0437 * 0,7884 * 0,939 *
1,02

VH = 86,1520 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vyrobiia ¢.stp. 2624 1975 43 27 70 61,43 38,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 86,1520 Eur/m3 * 902,29 m3 77 734,09
Technicka hodnota 38,57 %z 77 734,09 Eur 29982,04

2.1.20 Garaz C.sup. 2625

POPIS STAVBY

Garaz ¢.sup. 2625 na parc.¢. 1288/5 je stavba piatich radovo vedl'a seba uloZzenych prefabrikovanych garazi,
strecha je ploch4, krytina zZivi¢nd, podlahy st beténové, vstupné vrata ocel'ové otvaravé. Stavba bola dana do
uzivania v roku 1980, zivotnost stanovujem na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 62 budovy garazi osobnych automobilov
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
ZaKklady
0z:16,90%4,80*0,15 12,17
Vrchna stavba
Ov =16,90*%4,80*2,60 210,91
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ZastreSenie
OT = 16,90*%4,80*0,05 4,06
Obstavany priestor stavby celkom 227,14

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2129 /30,1260 =70,67 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vyiky (h) |h[m]
Nadzemné 116,90*%4,80* 81,12 Repr. 2,6 2,6
Priemerna zastavana plocha: (81,12) /1 =81,12 m?

Priemerna vyska podlazi: (81,12*2,6) / (81,12) = 2,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /81,12) =1,2159
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 2,6) = 1,1077

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Celill(;\fojr/o[])z;l)iiel Koef. Stand. Ksi Upri;?*pl(::ielu Cﬁﬁgm?:ntf :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 0,80 8,80 19,60
2 Zvislé konstrukcie 26,00 0,80 20,80 46,32
3 Stropy 12,00 0,80 9,60 21,38
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,30 1,80 4,01
5 Krytina strechy 2,00 0,30 0,60 1,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 0,30 0,67
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 0,50 1,50 3,34
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 3,34
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 ‘ 44,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =44,90 / 100 = 0,4490
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * ky * kzp * kyp * kg * km  [Eur/m3]
VH = 70,67 Eur/m3 * 2,458 * 0,4490 * 1,2159 * 1,1077 * 1,037 *
1,02
VH =111,1123 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivanial V [rok] ‘ T [rokK] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Garaz ¢.sdp. 2625 1980 38 22 60 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 111,1123 Eur/m3 * 227,14 m3 25238,05
Technické hodnota 36,67 % z 25 238,05 Eur 9 254,79

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Rozvody vody

Vodovodné rozvody st vedené po celom areali, znalcovi nebola predloZena ich dokumentécia, preto je celkova
dlzka pripojok /aj ostatnych t.j. kanalizacnych, elektrickych a plynovych/ stanovena odbornym odhadom znalca
podl'a rozl'ahlosti aredlu a vybavenosti jednotlivych objektov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 460 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,02

Strana 49



Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Rozvody vody 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 460 bm * 59,09 Eur/bm * 2,458 * 1,02 68 148,12
Technickd hodnota 14,00 % z 68 148,12 Eur 9 540,74

2.2.2 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5*2,0*1,6 = 4,8 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]

Vodomerna Sachta 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,8 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,458 * 1,02 3059,98
Technicka hodnota 14,00 % z 3 059,98 Eur 428,40
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2.2.3 Rozvody kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betédnové
Polozka: 2.2.b) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 450 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,458

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Rozvody kanalizacie 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 450 bm * 84,64 Eur/bm * 2,458 * 1,02 95 492,71
Technicka hodnota 14,00 % z 95 492,71 Eur 13 368,98

2.2.4 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 300 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Pripojka plynu 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 300 bm * 14,11 Eur/bm * 2,458 * 1,02 10 612,81
Technicka hodnota 14,00 %z 10 612,81 Eur 1485,79

2.2.5 NN rozvody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 650 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

NN rozvody 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 650 bm * (15,93 Eur/bm + 0 * 9,56 Eur/bm) * 2,458 * 1,02 25960,39
Technicka hodnota 14,00 % z 25 960,39 Eur 3 634,45

2.2.6 Spevnené plochy asfaltové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Strana 52



Znalec: Ing. Maridn Pilka ¢islo posudku: 338/2018

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 10289 mz ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,458

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnené plochy asfaltové 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10289 m2 ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 2,458 * 1,02 385 394,77
Technicka hodnota 14,00 % z 385 394,77 Eur 53955,27

2.2.7 Rampa sup.C. 72 - Spevnené plocha asfaltova

Rampa sup.c¢. 72 je spevnena plocha pred garazou a vyrobiiou. UzZivana je od roku 1975 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 511 m2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,458

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok]l | Z[rokl | 0[%] | TS[%]

Rampa sup.¢. 72 - Spevnené
plocha asfaltova

1975 43 7 50 86,00 14,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 511 m2ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 2,458 * 1,02 19 140,51
Technicka hodnota 14,00 % z 19 140,51 Eur 2 679,67

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V}’lchodis;;(:l\;{; posnee Technicka hodnota [Eur]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Administrativna budova 643 034,68 297 403,54
Bufet ¢.stip. 2606 80 550,34 42 288,93
Prev. budova ¢.sup. 2608 18 352,16 7 078,43
Sklad ¢.sup. 2609 75 022,84 28936,31
Prev. budova - dielne ¢.stip. 2610 101 627,83 39 197,85
Prev. budova kuchyne ¢.sup. 2611 186 934,98 77 447,16
Prev. budova vyrobne ¢.stip. 2612 116 548,77 44 952,86
Sklad ¢. sup. 2613 309 709,65 119 455,01
Sklad ¢.sup. 2614 439 606,99 169 556,42
Sklad ¢.sup. 2615 586 555,70 243 010,03
Sklad ¢.stp. 2616 514 332,01 198 377,86
Sklad ¢.sup. 2617 697 038,84 288 783,19
Sklad ¢.stup. 2618 397 591,07 153 350,88
Trafostanica ¢.sup. 2619 17 026,45 9 000,18
Sklad ¢.sup. 2620 296 391,18 93 867,09
Sklad ¢.sup. 2621 73 896,75 23403,10
Aranzérska dielna C.sip. 2622 88 797,88 28122,29
Sklad ¢.sup. 2623 753 684,94 389 429,01
Vyrobna ¢.sup. 2624 77 734,09 29982,04
Garaz ¢.sup. 2625 25 238,05 9 254,79
Vonkajsie upravy
Rozvody vody 68 148,12 9 540,74
Vodomerna Sachta 3059,98 428,40
Rozvody kanalizacie 95 492,71 13 368,98
Pripojka plynu 10612,81 1485,79
NN rozvody 25960,39 3 634,45
Spevnené plochy asfaltové 385 394,77 53 955,27
Rampa sup.¢. 72 - Spevnené plocha asfaltova 19 140,51 2 679,67
Celkom: 6107 484,49 2377 990,27
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny areal sa nachddza v okresnom meste Prievidza, na KoSovskej ceste v juznej okrajovej priemyselnej
Casti mesta. Mesto ma podl'a internetovej stranky 53 000 obyvatel'ov. Je sidlom okresu . St tu drady ,materské,
zakladné a stredné Skoly, sud, zdravotnicke zariadenia, nemocnica, lekadrne ,Sportové a kultirne zariadenia,
obchodné domy, supermarkety, sluzby. Dostupnost do centra je do 5 mintt cesty pesi. K zastavke autobusu je do
5 minut cesty pesi. V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu verejnej kanalizacie a plynu .
Aredl je pristupny z asfaltovej komunikacie , konkrétne z KoSovskej cesty,

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotené nehnutel'nosti tvoria priemyselny areal so skladovymi, vjyrobnymi a administrativnymi budovami, na
tieto ucely sa nehnutel'nosti aj vyuzivaju.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Neboli zistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti . Na nehnutel'nost nie su viazané ziadne
i vecné bremend .Zriadené je zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Klasterna 126 /I11
Jundtichuv Hradec , Ceska Republika, 37701 ICO 49060274 , v prospech Mesta Prievidza, diiového tradu
Banska Bystrica

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
VSHs = TH * kpp

VSHs - véeobecni hodnota stavieb
TH - technicka hodnota

kpp - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajucich na v§eobecnti hodnotu v mieste a Case

Zd6vodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypocte
uvazované s priemernym Koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4 .
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,220
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
VI kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 13 2,86
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1L 0,400 30 12,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezn idrzbu IL 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a
Yy . . . M1 0,400 7 2,80
bez zvlaStnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti
priaznivy ,typ -’dVOJCllom, df)m \% r’adov.e] zasEa\{be s 1L 0,800 10 8,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponu}ka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 0,800 9 720
nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva II. 0,800 6 4,80
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orlentacrfl hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne 1L 0,400 5 2,00
nevhodna
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elekt,rlcka prl;v)olka, vlodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,800 7 5,60
telefon, spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava II. 0,800 7 5,60
Obc¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
13 . p
sluzby, kultira)
okresny turad, banka, sud, dafiovy urad, stredna $kola,
poliklinika, kulttirne zariadenia, kompletna siet obchodov a I 0,800 10 8,00
zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,220 8 1,76
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,800 9 7,20
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16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny M1 0,400 8 3,20
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
ziadna moznost rozsirenia V. 0,040 7 0,28
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prendjom nehnutel'nosti I 0,400 4 1,60
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost 111 0,400 20 8,00
Spolu | | | 180 96,90

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 96,9/ 180 0,538
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 2 377 990,27 Eur * 0,538 1279 358,77 Eur

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena na principe kapitalizacie konStantného disponibilného vynosu pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia a vyuZzivania priestorov budovy na prenajimanie na dobu 15 rokov .Vo vypocte je
pocitané s konStantnym pouzitelnym vynosom a konsStantnymi nakladmi pocas obdobia vynosovosti. Vypocet
vynosovej hodnoty je z ndjomného a z toho uréenych nakladov. Urokova miera (u) je odvodena zo zakladnej
urokovej sadzby ECB (i) vo vyske 0,00 % odhadovanej miery rizika (r) 4,0%, a danového zataZenia (DZ) 22 % .i
=0,00,r=4%,DZ=22% u=(4,0+0,00)*(100/100-22) =5,13 %.

Hruby vynos

Zadavatel'om bol poskytnuty zoznam najomnikov s fakturovanou ¢iastkou najmu, ktora predstavuje sumu
11 431,82 €/mes bez DPH.

2 P . Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ M]j [Eur/MJ /rok] [Eur/rok]
Najom 12 12,00 mes 11431,82 137 181,84
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku je stanoveny odhadom na 5 % z hrubého vynosu.
Nazov Vypocet ‘ Spolu [Eur/rok]
Podiel pozemku na vynose 5%z 137 181,84 6 859,09

Hruby vynos stavby: 137 181,84 - 6 859,09 = 130 322,75 Eur/rok
Naklady
Ako naklady st do vypoctu zadané dan z nehnutel'nosti , poistné a ndklady na tidrzbu . Dan z nehnutel'nosti je

podl'a rozhodnutia Mesta Prievidza 32 211,77 €, poistné je podl'a zmluvy 5 657,63 € . Naklady na udrzbu
predpokladam 0,5 % z vychodiskovej hodnoty. Ostatné naklady so hradia ndjomnici .
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Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [Eur/rokK]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti 32211,77 32211,77
poistka 5657,63 5657,63
Naklady na adrzbu ‘ ‘
Na udrzbu 0,50% z (6 107 484,49 * 1,2) 36 644,91
Naklady spolu: | | 74 514,31
Odhad straty

Stratu odhadujem 10 % z hrubého vynosu .

Nazov Vypocet Spolu [Eur/rok]
Odhad straty 10% z 130 322,75 13 032,28
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[Eur/rok] Naklady [Eur/rok] Odhad straty [Eur/rok] [Eur/rok]
130 322,75 74 514,31 13 032,28 42776,16

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 15r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok

Miera rizika: r=4,00 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=1,13 %/rok

Urokova miera: u=0,00 + 4,00 + 1,13 = 5,13 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=5,13/100=0,0513
Likvida¢na hodnota

Naklady spojené s budicim predajom predpokladam 1 500,- €

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [Eur]
VSH met6dou poloh.difer. 1279 358,77
Likvidaéné naklady: | |
Néklady spojené s budiicim predajom 1500 1 500,00
Likvidaéna hodnota: | | 1277 858,77

Vynosova hodnota
(1+K1-1 . HL
(1+k)*k (1+k)N

HV=0Z*

(1+0,0513)15-1 , 127785877
(1+0,0513)15%0,0513 (1 +0,0513)15

HV =42776,16 *

HV =440 126,01 + 603 368,86 = 1 043 494,86 Eur
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3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 2377 990,27 Eur

Vynosova hodnota (HV): 1043 494,86 Eur
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 2377990,27 -1 043 494,86 B
=‘ HV *100=‘ 1043 494.86 *100= 127,89%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

<, a*HV+b*TH
VSHg= S

«, _ (11%104349486) +(1*2377990,27
vaH, = ol e( L. 115470281 Eur

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [Eur]

Metdda polohovej diferenciacie

Kombinovana metdda

1279 358,77
1154702,81

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 1 279 358,77 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
VSHPOZ = M * VSHM]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova veobecna hodnota pozemku

VSHM] = VHM] *kPD

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku
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kPD =ks*kv *kd * kf *ki * kz* kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZzitia

kd koeficient dopravnych vztahov

kf - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia
ki - koeficient technickej infrastruktary
kz - koeficient povysujucich faktorov
kr- koeficient redukujucich faktorov

POPIS

PozemKy leZia v zastavanom uzemi mesta Prievidza v arealy firmy Fortena s.r.o. v konkurze

vedl'a KoSovskej cesty . Mesto ma podl'a internetovej stranky 53 000 obyvatel'ov. Je sidlom okresu so zakladnou
obcianskou vybavenostou. Na pozemkoch stoja stavby skladov. administrativna budova, prevadzkové budovy,
trafostanica, garaz a dvor. Dostupnost do centra je do 5 mintt cesty autom. K zastavke autobusu je do 5 minut
cesty pesi. V mieste je rozvod elektrickej energie, verejného vodovodu verejnej kanalizacie a plynu .Pozemky st
v rovinatom teréne.

Parcela Druh pozemku Vzorec V}'Infgl?ah[lmz] Podiel Vymera [m2]
1277/29 ostatna plocha 255 255,00 1/1 255,00
1284/2 zastavané plochy a nadvoria 255 255,00 1/1 255,00
1285 zastavané plochy a nadvoria 489 489,00 1/1 489,00
1286/1 zastavané plochy a nadvoria 13327 13327,00 1/1 13327,00
1286/2 zastavané plochy a nadvoria 1075 1075,00 1/1 1075,00
1286/3 zastavané plochy a nadvoria 1408 1408,00 1/1 1408,00
1286/4 zastavané plochy a nadvoria 617 617,00 1/1 617,00
1286/5 zastavané plochy a nadvoria 195 195,00 1/1 195,00
1286/6 zastavané plochy a nadvoria 147 147,00 1/1 147,00
1286/7 zastavané plochy a nadvoria 2027 2027,00 1/1 2027,00
1286/8 zastavané plochy a nadvoria 1108 1108,00 1/1 1108,00
1286/9 zastavané plochy a nadvoria 1864 1864,00 1/1 1864,00
1286/10 zastavané plochy a nadvoria 1562 1562,00 1/1 1562,00
1286/11 zastavané plochy a nadvoria 680 680,00 1/1 680,00
1286/12 zastavané plochy a nadvoria 557 557,00 1/1 557,00
1286/13 zastavané plochy a nadvoria 249 249,00 1/1 249,00
1286/14 zastavané plochy a nadvoria 273 273,00 1/1 273,00
1286/15 zastavané plochy a nadvoria 185 185,00 1/1 185,00
1286/17 zastavané plochy a nadvoria 144 144,00 1/1 144,00
1286/22 zastavané plochy a nadvoria 30 30,00 1/1 30,00
1288/3 zastavané plochy a nadvoria 511 511,00 1/1 511,00
1288/4 zastavané plochy a nadvoria 194 194,00 1/1 194,00
1288/5 zastavané plochy a nadvoria 81 81,00 1/1 81,00
gl‘ﬁ:ra 27 233,00
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
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ks
koeficient vSeobecnej 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situacie
kv . .
koeficient intenzity vyuZitia 6. - nebytové stavby pre priemysel, sklady 1,10
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Kkr . - : R . A
Koeficient funkéného 4. v_yrobne lizemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady 0,90
i . (priemyselna poloha),
vyuzitia Uzemia
ki . , Y , - . . - i
oot tehnicke % bed benet (st vapojeni aia s druy erSehith g9
infrastruktary pozemku p yvoay, ¥y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*1,10 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,2870
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmj = VHwm * kep = 9,96 Eur/m2 * 1,2870 12,82 Eur/m?
& - M *Vy< = 2 %
Vseobecna hodnota pozemku VSHroz = M* VSHwy = 27 233,00 m? * 12,82 349 127,06 Eur
Eur/m?
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizov Vipocet VSeobecna hodnota
yp pozemku v celosti [Eur]
parcela ¢.1277/29 255,00 mz*12,82 Eur/m2*1 /1 3269,10
parcela ¢. 1284 /2 255,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 3269,10
parcela ¢. 1285 489,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 6 268,98
parcela ¢. 1286/1 13327,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 170 852,14
parcela ¢. 1286/2 107500 m2*12,82 Eur/m2*1/1 13 781,50
parcela ¢. 1286/3 1408,00m2*12,82 Eur/m2*1/1 18 050,56
parcela ¢. 1286/4 617,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 7 909,94
parcela ¢. 1286/5 195,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 2 499,90
parcela ¢. 1286/6 147,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 1 884,54
parcela ¢. 1286/7 2027,00m2*12,82 Eur/m2*1/1 25986,14
parcela ¢. 1286/8 1108,00 m2*12,82 Eur/m2*1/1 14 204,56
parcela ¢. 1286/9 1864,00m2*12,82 Eur/m2*1/1 23 896,48
parcela ¢. 1286/10 1562,00m2*12,82 Eur/m2*1/1 20 024,84
parcela ¢. 1286/11 680,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 8717,60
parcela ¢. 1286/12 557,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 7 140,74
parcela ¢. 1286/13 249,00 m2* 12,82 Eur/m2*1 /1 3192,18
parcela ¢. 1286/14 273,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 3499,86
parcela €. 1286/15 185,00 m%2* 12,82 Eur/m2*1 /1 2371,70
parcela ¢. 1286/17 144,00 m2* 12,82 Eur/m2*1 /1 1846,08
parcela ¢. 1286/22 30,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 384,60
parcela ¢. 1288/3 511,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 6 551,02
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parcela ¢. 1288/4 194,00 m2* 12,82 Eur/m2*1 /1 2 487,08
parcela ¢. 1288/5 81,00 m2*12,82 Eur/m2*1 /1 1 038,42
Spolu 349 127,06

[1I. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

Vseobecna hodnota [Eur]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Administrativna budova
Bufet C.stp. 2606
Prev. budova ¢.sup. 2608
Sklad ¢&.stp. 2609
Prev. budova - dielne ¢.sup. 2610
Prev. budova kuchyne ¢.stup. 2611
Prev. budova vyrobne €.sip. 2612
Sklad ¢. sup. 2613
Sklad ¢.sup. 2614
Sklad ¢.sup. 2615
Sklad ¢.sup. 2616
Sklad ¢.stp. 2617
Sklad ¢.stup. 2618
Trafostanica ¢.sup. 2619
Sklad ¢.sup. 2620
Sklad ¢.sup. 2621
Aranzérska dielna C.sip. 2622
Sklad ¢.stp. 2623
Vyrobna ¢.sup. 2624
Garaz ¢.sup. 2625
Vonkajsie tpravy
Rozvody vody
Vodomerna Sachta
Rozvody kanalizacie
Pripojka plynu
NN rozvody
Spevnené plochy asfaltové
Rampa sup.¢. 72 - Spevnené plocha asfaltova
Spolu stavby
Pozemky
LV ¢.8914 - parc. €. 1277 /29 (255 m?2)
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160 003,11
22751,44
3808,20
15567,73
21 088,44
41 666,57
24 184,64
64 266,80
91 221,35
130 739,40
106 727,29
155 365,36
82502,77
4 842,10
50500,49
12 590,87
15129,79
209 512,81
16 130,34
4 979,08

513292
230,48

7 192,51
799,36
1955,33

29 027,94
1441,66
1279 358,77

3269,10
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LV & 8914 - parc. & 1284/2 (255 m2) 3269,10
LV ¢.8914 - parc. ¢. 1285 (489 mz2) 6 268,98
LV & 8914 - parc. & 1286/1 (13 327 m2) 170 852,14
LV & 8914 - parc. & 1286/2 (1 075 m?2) 13 781,50
LV & 8914 - parc. & 1286/3 (1 408 m?2) 18 050,56
LV & 8914 - parc. & 1286/4 (617 m2) 7 909,94
LV & 8914 - parc. & 1286/5 (195 m2) 2 499,90
LV & 8914 - parc. & 1286/6 (147 m2) 1884,54
LV & 8914 - parc. & 1286/7 (2 027 m?2) 25986,14
LV & 8914 - parc. & 1286/8 (1 108 m?2) 14 204,56
LV & 8914 - parc. & 1286/9 (1 864 m?2) 23 896,48
LV & 8914 - parc. & 1286/10 (1 562 m?2) 20 024,84
LV ¢ 8914 - parc. €. 1286/11 (680 m?2) 8717,60
LV ¢.8914 - parc. €. 1286/12 (557 m?2) 7 140,74
LV & 8914 - parc. €. 1286/13 (249 m?2) 3192,18
LV ¢ 8914 - parc. €. 1286/14 (273 m?2) 3499,86
LV & 8914 - parc. ¢. 1286/15 (185 m?2) 2 371,70
LV ¢ 8914 - parc. €. 1286/17 (144 m?2) 1846,08
LV ¢ 8914 - parc. €. 1286/22 (30 m?) 384,60
LV ¢ 8914 - parc. ¢.1288/3 (511 m?) 6 551,02
LV ¢ 8914 - parc. ¢. 1288/4 (194 m?) 2 487,08
LV ¢ 8914 - parc. ¢.1288/5 (81 m?2) 1038,42
Spolu pozemKky (27 233,00 m?2) 349127,06
Vseobecna hodnota celkom 1628 485,83
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 1630 000,00

Slovom: Jedenmilidonsest'stotridsattisic Eur

V Dolnom Kubine dna 27.9.2018
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca 912740.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym cislom 338/2018

Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy ndasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Dolny Kubindia 27.09.2018

Ing. Marian PILKA



