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. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva Cislo 2444 katastralne uzemie
Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom:
e Byt Cislo 5 na 2. poschodi v bytovom dome supisné &islo 434 na parcele Cislo 457 postaveny na ulici
S. Moyzesa vo vchode &islo 26
e Podiel priestoru vo velkosti 6245/79357 na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu s.€. 434
e Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6245/79357 k pozemku parc.¢. 457 o vymere 362 m?2,

2. Uéel znaleckého posudku:
za ucelom vykonu zalozného prava

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 08.02.2019
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje : 08.02.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané zadavatel'om a podklady
ziskané znalcom:
5.1 Dodané zadavatelom :

1. Znalecky posudok &. 19/2013 vypracovany znalcom Ing. Ludmila Beczanyiova

5.2 Ziskané znalcom :
1. Vypis z katastra nehnutefmosti - vypis z listu vlastnictva €. 2444 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne izemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom
2. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne uzemie Ziar nad Hronom,
obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom
3. Stadium archivnych materialov a dokumentov.
4. Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

e Platné vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR, ktorymi sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona

e Zakon &. 162/1995 Z.z. zo diia 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zédkon) v zneni neskorSich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zéakon) v zneni neskorSich predpisov.

e Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e Zakon €. 40/1964 Zb. (obgiansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR; Statisticky
urad SR.

e STN 73 4055/63 - Vypocet obestaveného prostoru pozemnich stavebnich objektu.
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STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994.

llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress Bratislava, 2012
Bradac¢ A.: Nemovitosti, Linde Praha, 2007

Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress Praha, 2006

Bradac A.: Vécna bremena od A do Z, Linde Praha, 2009

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH) — definicia podla ods. g § 2, vy hl. & 492/2004 Z. z. v platnom zneni:

»,V8eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento
mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci a predavajuci budi
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. “

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia, drazby a pod. Vysledkom
stanovenia je vdeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sucastou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatelov podla zakladného vztahu:

VH = M. (RU. kcu. kv. kzp. kvp. kk. km ) [€],

kde

M- pocet mernych jednotiek, m3 obostavaného priestoru pre posudzovanej hlavnej stavby, resp. bezny m
a m2 pre prisluSenstvo.

RU — rozpodtovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpo&tovych nakladov na mernu jednotku

porovnatelného objektu ur€ena z katalégov rozpodtovych ukazovatefov urCenych ministerstvom.
Pouzité su rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

kcu — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty su
urené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v
stavebnictve vydavanych Statistickym dradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre
odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia su pouzité koeficienty (posledné oficialne
publikované udaje k datumu ohodnotenia platnych od 28.01.2019 (kcu=2, 4935).

kv —  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konS&trukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych
konstrukcii a vybaveni stavieb. Pri technickej infrastrukture je ky = 1.

kze — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
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zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kve — koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zavislych od konstrukénej vySky v porovnani s priemernou konStrukénou vyskou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouzity pri inZinierskych stavbach.

kk —  koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby.

km —  koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené néklady na vystavbu v danom
mieste z ddvodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota sa stanovi podfla vztahu:

TH=TS. VH /100
alebo

TH =VH - HO [€],

kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS —  technicky stav stavby [%], stanoveny podla vztahu TS = 100 — O [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavieb méze byt uréené:

a) linearnou metédou
b) analytickou metédou

Vseobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb: Na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb je pouZita metdda polohovej diferenciacie a kombinovana metéda, ktora je
podmienena stanovenim vynosovej hodnoty stavby. Na str. €. 21 a str. €. 25 su vysledné pouZité metody
zdévodnené spracovatefom posudku. Metéda porovnavacia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb nie
je pouzitd z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]

kde:

TH - technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,

keo —  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na urovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté v
metodike USI. Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
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koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda

Kombinovana metéda vypoltu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak su stavby schopné
dosahovat vynos formou prenajmu. VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metéde vypocita podia
vztahu:

VSH =(a. HV +b. TH)/(a + b) [€],

kde:

HV - vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
TH -  technicka hodnota stavieb,

a- vaha vynosovej hodnoty,

b- vaha technickej hodnoty.

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovna suctu alebo je vy3Sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V
ostatnych pripadoch plati: a > b.

VS§eobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZzivaju metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Metdda
porovnavania pozemkov bola vylu¢ena, z dévodu absencie obdobnych zastavanych pozemkov v blizkom
okoli. Vynosovu metédu nemozno pouzit, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos.

Metoda polohovej diferenciacie:
Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom Uzemi obci a stavebné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M. (VHwm. kep) [€],

kde:

M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHwmy - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky ¢asti E. 3. 1. pril.
¢. 3 Vyhlasky

keo -  koeficient polohovej diferenciacie

Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kep = ks. kv. kp. kp. ki. kz. kr

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuzitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povysujucich faktorov

kr - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne - neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnocovani boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je
metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie v§eobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vdeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

VS8eobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov
nehnutefnosti v danom mieste a Case, pokial si v k tomu dostupné preskumatelné podklady. Ak tieto
informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti, je
potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna hodnota. Vlastni vSeobecna hodnota sa
od takto zistenej Casovej hodnoty mdze i vyraznejSie odliSovat. Nehnutelnosti su vecami dlhodobejSieho
charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach méze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

e Byt €islo 5 na 2. poschodi v bytovom dome supisné &islo 434 na parcele Cislo 457 postaveny na ulici
S. Moyzesa vo vchode &islo 26

e Podiel priestoru vo velkosti 6245/79357 na spolo€nych Castiach a spolo€nych zariadeniach bytového
domu s.¢. 434

e Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6245/79357 k pozemku parc.¢. 457 o vymere 362 m?,

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dna 08.02.2019 kedy
nehnutefnost’ bola spristupnena. Objekt je v ase obhliadky uZivania schopny. Pri obhliadke bol zistovany
technicky stav a vyhotovenie jednotlivych konstruk&nych prvkov. Popis jednotlivych prvkov ako aj zmeny
modernizacie su uvedené v popise stavby.

d) Technickd dokumentacia - porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skuto€nym stavom :

Pre posudenie definovanych stavieb nebola poskytnuta jednoducha projektova dokumentacia stavby.
Rozmery bytu podstatné pre ohodnotenie (posudenie) boli pri obhliadke zamerané na mieste overené.
Doklady o veku stavby boli predlozené potvrdenim. Predlozené a ziskané dokumentacie su vzajomne v
sulade.

e) udaje katastra nehnutelnosti:

Vlastnicke a eviden&né udaje : 3 3 3

podla listu vlastnictva €. 2444 katastralne Uzemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad
Hronom:

A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 457 o vymere 362 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuzitia pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym ¢islom.

Pozemky su umiestnené v zastavanom uzemi obce.

STAVBY:
Bytovy dom supisné C&islo 434 postaveny na parcele €islo 457
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Byty a nebytové priestory

Byt &islo 5 na 2. poschodi vo vchode Cislo 26

Podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku vo velkosti: 6245 / 79357

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Vlastnik

Por.¢.: 9
Kvakova Alica r. Kaninova, S.Moysesa 427/77, Ziar nad Hronom, PSC 965 01, SR, Datum narodenia:
21.05.1967, Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva zo dria 4.1.2013, V 18/13 - pol.187/13

Por. €. : 15
Kvak Frantisek r. Kvak, Ing, S.Moysesa 427/77, Ziar nad Hronom, PSC 965 01, SR, Datum narodenia:
01.08.1960, Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo dna 4.1.2013, V 18/13 - pol.187/13

Spravca

Por. ¢.: 16
LawService Recovery, k.s., Straz 223, Zvolen, PSC 960 01, SR, Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi €.15 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znacka: 2K/12/2016 zo dfia 1.7.2016,
Z-287/2018 - pol.251/18

Por. €. : 17
Rybar Juraj r. Rybar, JUDr., Straz 223, Zvolen, PSC 960 01, SR, Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
K vlastnikovi €.9 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znacka: 4K/5/2016 zo dna 9.9.2016, Z-
287/2018 - pol.251/18

C. TARCHY:

Por.¢€.: 9
Pre B9,15 - Zalozné pravo k bytu €.5 na zaklade §15 odst.1 zakona €.182/93 v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ¢.s.434

Por. ¢.: 9

Pre B9,15 - Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO
00 151 653 na zaklade V 283/13 zo zmluvy uzatvorenej dfia 15.2.2013 a dodatku zo dha 19.2.2013 (na byt
¢.5 na 2.p.,vchod ¢&.26) - pol.507/13

Por. ¢.: 15
Pre B9,15 - ZaloZzné pravo k bytu €.5 na zéklade §15 odst.1 zakona &.182/93 v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ¢&.s.434

Por. ¢.:15

Pre B9,15 - Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO
00 151 653 na zaklade V 283/13 zo zmluvy uzatvorenej dfia 15.2.2013 a dodatku zo dha 19.2.2013 (na byt
¢.5na 2.p.,vchod ¢€.26) - pol.507/13

Iné udaje:
Por.¢.: 9
Navrh na zapis a Uznesenie 23Pc/4/2017-22 zo dfia 24.4.2017, Z-287/2018 - pol.251/18
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Por. €. : 15
Navrh na zapis a Uznesenie 23Pc/4/2017-22 zo diia 24.4.2017, Z-287/2018 - pol.251/18

Por. €. : 16
K vlastnikovi €.15 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znacka: 2K/12/2016 zo dna 1.7.2016,
Z-287/2018 - pol.251/18

Por. €. : 17
K vlastnikovi €.9 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znacka: 4K/5/2016 zo dria 9.9.2016, Z-
287/2018 - pol.251/18

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuji parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su
postavené,

e Byt Cislo 5 na 2. poschodi v bytovom dome supisné &islo 434 na parcele Cislo 457 postaveny na ulici
S. Moyzesa vo vchode &islo 26

e Podiel priestoru vo velkosti 6245/79357 na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu s.C. 434

e Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6245/79357 k pozemku parc.¢. 457 o vymere 362 m?2,

d) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
neboli zistené

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: Byt Cislo 5

POPIS

Vseobecne popis

Ohodnocovany byt sa nachadza v bytovom dome, ktory je postaveny v meste Ziar nad Hronom na ulici
Stefana Moysesa. Dom méa dva vchody suterén a tri nadzemné podlaZia (prizemie a dve poschodia).
Podzemné podlaZie (suterén) je pristupné z centralneho schodiska, nachadzaju sa v iom spolo€né priestory
a pivnice bytov a komunikacné priestory. V nadzemnych podlaZiach su umiestnené byty. Dom ma 2 vchody.

Popis bytového domu

Nosny systém objektu tvoria kolmé steny tradicne murovanej konStrukcie zhotovenej z pérobetdnovych
alebo tehlovych tvarnic. Stropné konstrukcie su panelové. Modulova osnova nosnych stien je 3750 mm a
3150 mm. Kon&trukéna vyska je 2850 mm. Objekt je osadeny na teréne, pricom sa domova vybavenost"
nachadza na prvom podzemnom podlazi. Na kaZzdom podlaZi sa nachadzaju dva byty. Bytové domy PV-2 su
bez osobnych vytahov. Zaklady domu su z monolitického Zelezobetdnu, izolované proti zemnej vihkosti.
Obvodové mury a nosné steny su murované hr. 25 cm az hr. 40 cm. Deliace prieCky su z prieckoviek hr. 7,5
cm. Stropy su zelezobetonové, z prefabrikovanych dosiek. Schodisko je zelezobeténové, prefabrikované s
povrchovou Upravou liatym terazzom. Strecha domu je sedlova s keramickou streSnou krytinou. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Povrchy fasad su pbvodné brizolitové. Vnutorné povrchy
spolo¢nych priestorov su hladké vapenno-cementové omietky, na schodoch a podestach opatrene do vysky
150 cm olejovym naterom. Keramické obklady v spoloénych priestoroch nie su zhotovené. Vchodové dvere
su drevené plastové, Ciastoéne presklené. Ostatné dvere v spoloénych priestoroch su hladké plné, osadené
do ocelovych zarubni. Podlahy na chodbach a podestach maju na povrchu keramicku dlazbu, v pivnici s
pivniénymi kobkami jednotlivych bytov, je cementovy poter. spolo€né priestory nie su vykurované. Dom je
napojeny na dialkové vykurovanie z centralneho zdroja. Bytovy dom je napojeny na rozvody elektrickej
energie, pitnej vody a mestskej kanalizacie. V dome je inStalovana spoloéna televizna anténa, bleskozvod,
dalej su v dome zrealizované telefénne rozvody a kablova televizia. Dom je napojeny na rozvod zemného

plynu.
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Popis bytu:

Hodnoteny byt je dvojizbovy, v pdvodnom stave, bez zmien v jeho dispoziénom rieSeni. Pévodné omietky na
stenach boli prestierkované. Pbévodné keramické obklady su v kuchyni, v priestore kuchynskej linky a v
kupelni do vySky 150 cm. V izbach su vlysové drevené podlahy. V ostatnych miestnostiach je na podlahach
nova keramicka dlazba. Okna v byte s vymenené za plastové s izolaénym dvojsklom. Vchodové dvere su
povodné. Dvere v byte su hladké, plné alebo Ciastocne presklené, osadené do ocelovych zarubni. V kuchyni
je kuchynska linka so zariadovacimi predmetmi. V bytovom jadre je spojena kupeltia s WC. Vana v kupelni
je jednoducha smaltova. Dalej je v kupelni osadené umyvadlo a zachodova misa typ kombi. V byte su
zrealizovane rozvody pitnej vody, a kanalizacie. TUV je pripravovana lokalne v byte. Pripojky pitnej vody a
plynu su vybavené meracmi spotreby. Vykurovanie bytu je rieSené cez lokalny kotol radiatormi.

Vypocitana podlahova bytu s pivnicou plocha 61,89m?2

Spoloénymi €astami bytového domu su najma: zaklady domu, strecha, obvodové mdary, priecelia a
priestor vo vnutro bloku, vchody, schodiska, chodby, zavetria, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su najma: ventilaéné kominy, vodovodné, kanalizacné,
elektrické pripojky, pripojky studenej vody po ventily, odpadové stupacky vratane odbocky, elektroinstalacie
od skrifh merania po isti€, osvetlenia v spolo¢nych Castiach a zariadeniach, bleskozvody, elektricky vratnik
vratane rozvodov.

Sucastou spolo¢nych zariadeni bytového domu nie su: slaboprudové rozvody (kablova televizia, datova
linka a telefénna linka), vratane zariadenia a prislusnych potrubnych rozvodov, ktoré st umiestnené v a na
spolo€nych ¢€astiach bytového domu, a ktoré su vo vlastnictve tretich oséb, ktorym predavajuci umoznil
tretim stranam zriadit' vysSie uvedené zariadenia, priCom kupujuci sa ich umiestnenie v a na spolo¢nych
Castiach bytového domu zavazuje strpiet.

PrisluSenstvom bytového domu su: pristupové chodniky medzi domom a chodnikom z ulice (vratane
schodov pri vstupe).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typove s celostatne neunifikovanymi konstruk€. sustavami (mimo sustav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytoveé budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

Izba:

4,2%4,24 17,81
Izba:

4,2*3,55 1491
Kuchyna:

4,2*2,50 10,50
Predsiefi:

3,9%1,18+1,54*1 91 7,54
Komora:

1,85%0,95 1,76
Kupelfa s WC:
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1,81*2,145+0,90%1,835 5,53
Vymera bytu bez pivnice 58,05
Pivnica:

1,6*2,4 3,84
Vypocéitana podlahova plocha 61,89

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=1,01
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

% Cenovy . Uprava LEne

e Nazov podiel RU [%] | KO©f. $tand. | o jiely cp + | Podiel
0 cp ksi e hodnotenej

stavby [%]
Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,25 6,25 5,14

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,50 27,00 22,22

3 Stropy 8,00 1,50 12,00 9,88

4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,47

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 6,17

6 Krytina strechy 2,00 2,00 4,00 3,29

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,25 1,25 1,03

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,47

9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,25 2,50 2,06

10  Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,41

11 Dvere 0,50 2,00 1,00 0,82

12 Okné 5,00 1,50 7,50 6,17

13  Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,41

14  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,06

15  Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,65

16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,82

17  Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,65

18  Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,65

19  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,82

20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
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21  Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,47

Zariadenie bytu

22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,29
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,82
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,65
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,06
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,06
27  Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,47
28  Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,82
29  Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,82
30  Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,41
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,65
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,65
33 ://rrétg;?gsvrggienické zariadenie 4.00 1,00 4,00 3.29
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,29
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,06
Spolu 100,00 121,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =121,50/100 = 1,215

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,494 * 0,939 * 1,2150 * 1,01
VH = 934,67 €/m?

TECHNICKY STAV

Vek stavby (V)

Pre ucely tejto metodiky sa pocita ako rozdiel roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné
rozhodnutie a rokom ohodnotenia. V pripadoch, ked doslo k uzivaniu stavby skoér, vypocita sa vek tak, ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala
uzivat. Ak nemozno vek stavby takto zistit, poCita sa podla iného dokladu (napr. vyjadrenie obecného
uradu), a ak nie je ani taky doklad, ur€i sa preskuma-telnym odbornym odhadom.

Linearna metéda
Pri pouziti linedrnej metddy sa opotrebovanie stavby - podlaZia rovhomerne rozdeli na celu dobu
predpokladanej Zivotnosti.

Predpokladana Zivotnost’ stavby (Z)
Rozumie sa celkova predpokladana zivotnost stavby pri beznej udrzbe od jej vzniku az do Upiného
zaniku. Udava sa v rokoch. Stanovi sa zakladna zivotnost alebo preskumatelnym odbornym odhadom.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T)

Zostatkovou Zivotnostou stavby sa za predpokladu beZnej udrzby rozumie vek od datumu odhadu
do zéaniku stavby. Udava sa v rokoch. Vypoé€ita sa pomocou sucinitefa okamzitého stavu prvkov dlhodobe;j
Zivotnosti zo zakladnej zostatkovej Zivotnosti stavby.

Sugéinitel okamzitého stavu PDZ
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Vyjadruje stav prvkov dlhodobej zivotnosti ku dfiu odhadu v rozmedzi 0 az 100% s ohfadom na ich
vek. Velmi dobry stav zodpoveda hodnote 100 %. V rozmedzi 0 az 100 % sa pohybuje vahovym priemerom
stavu jednotlivych PDZ s prihliadnutim na:
to, &i sa na posudzovanom objekte nachadzaju véetky PDZ; poget PDZ = n
cenovy podiel jednotlivych PDZ na ich suéte, ktory tvori 100 %
stavu jednotlivych PDZ

Zakladna zostatkova zivotnost’ stavby (TT)
. Vyjadruje vek stavby od datumu odhadu do zaniku stavby za predpokladu beznej udrzby a stavu
PDZ ku dfiu hodnotenia 100 %.

Zakladna zivotnost’ stavby (ZZ)
Stanovuje sa s ohladom na stavebno-technické prevedenie prvkov dlhodobej Zivotnosti.

Analytickad metéda
Analyticka metdéda vypoc&tu opotrebovania pomocou objemovych podielov kon$trukcii a vybavenia
stavby sa méze pouzit v nasledovnych pripadoch:

. hodnotena stavba je pred alebo po oprave, ktora je vykonavana mimo beznej udrzby stavby,
. hodnotena stavba je vo velmi dobrom alebo zlom technickom stave,

. v pripadoch, pri ktorych vypocet opotrebenia linearnou metédou nezodpoveda skutoCnosti
alebo opotrebenie je objektivne vacSie ako 80 % a

° pri hodnoteni kulturnych a narodnych kultdrnych pamiatok.

Vypocet vychadza zo stanovenia cenovych podielov jednotlivych kon$trukcii a vybaveni stavby, vypoctu ich
opotrebovania. Celkové opotrebovanie stavby je vahovym priemerom opotrebovania jednotlivych konstrukcii
a vybaveni, pri€¢om vahou je cenovy podiel. Vek a Zivotnost sa urCuju pri kazdej konstrukcii a vybaveni
samostatne. Ak nie je mozné presne zistit’ vek jednotlivych konstrukcii a vybaveni, tak sa vypocita odbornym
odhadom. V tychto pripadoch je mozné odborne odhadnut opotrebenie jednotlivych konStrukcii a vybaveni.

Cenové podiely

a.) pri stavbach hodnotenych tvorbou rozpocétového ukazovatela na m?2 zastavanej plochy podlazia podla
jednotlivych poloziek sa stanovia pomerom reprodukénej hodnoty danej konstrukcie alebo vybavenia vo
vSetkych podlaziach ku celkovej reprodukénej hodnote celej stavby. Hodnota danej konStrukcie alebo
vybavenia sa zisti ako sucet nasobkov hodnoty polozky a zastavanej plochy jednotlivych podlazi.

b.) pri ostatnych stavbach (budovy, haly, byty)

Stavba je uvazovana so zaciatkom uzivania v roku 1955 na zaklade predlozenych podkladov. Pre
uvazovany bytovy dom je vhodné pouzit linearnu metédu vzhlfadom na skutoCnost, Ze neboli vykonané
rekonstrukéné a modernizacné prace.

Nazov IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Byt &islo 5 1055 64 26 90 71,11 28,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 934,67 €/m? * 61,89m?2 57 846,73
Technicka hodnota 28,89% z 57 846,73 € 16 711,92

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecne sa stanovi vSeobecna hodnota stavieb nasledovnymi metédami:
Porovnavacia metéda
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 12/33

Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Gislo posudku: 34 /2019

Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavanu plochu, podlahovu plochu, dizku. kus a pod.). Pri porovnani sa prihliada na
rozdielnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnania su:
- ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby apod.),
- polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
- konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard. podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné.

Pri porovnavani treba vylucit v8etky vplyvy mimoriadnych okolnosti na trhu s nehnutelnostami
(napr. pribuzenské vztahy medzi predavajucimi a kupujucimi, stav tiesne, predavajuceho alebo
kupujuceho, rézne zaujmy skupin a pod.).

Pri vypolte sa mdze pouZit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny taky velky
subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Kombinovana metéda

Pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. VSeobecna hodnota sa
vypocCita podla vztahu, kde sa berie do uvahu vahy vynosovej hodnoty a vahy technickej hodnoty
nehnutelnosti.

Metoda polohovej diferenciacie

Metodou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre - stavby s
vynimkou bytov a nebytovych priestorov, - byty a nebytové priestory. TaZiskom prace znalca je vystizné
stanovenie hodnoty koeficienta polohovej diferenciacie. Koeficient polohovej diferenciacie sa méze stanovit
pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Vyber metédy

VS8eobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov bytov,
nebytovych priestorov a domov v danom mieste a €ase, pokial su k tomu dostupné preskumatefné naklady.
Avsak tieto informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych
nehnutelnosti. V danom pripade je potrebné pouZit nahradni metodiku, ktorou sa vypocCita vSeobecnd
hodnota. Vlastnd vSeobecna hodnota sa od takto zistenej ¢asovej hodnoty mdze i vyraznejSie odliSovat'.
nehnutelnosti su vecami dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach sa
mdze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty. Preto pre vypocet vSeobecnej hodnoty volim metddu polohovej
diferenciacie.

a) Analyza poloh nehnutel’nosi:

SNaVI

&
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Mesto Ziar nad Hronom, jeho Uzemie sa sklada z vlastného mesta, miestnej ¢asti obce Sasovské
Podhradie a vyrobného uzemia ZSNP — Slovalco a Horné Opatovce. Obec Ladomerska Vieska, ktora bola
suCastou mesta sa odClenila v 90-tych rokoch minulého storo€ia. Z dbévodov negativnych vplyvov
hutnickeho, hlinikarskeho priemyslu na Zivotné prostredie bola obec Horné Opatovce asanovana a k.u. v
roku 1969 pri¢lenené k mestu.

Hlavnou dopravnou, vybavenostnou a urbanistickou osobu mesta sa stala cesta 1/50, ul. SNP s
funkciou hlavnej mestskej triedy. PozdiZ nej smerom vychodnym a zapadnym sa postupne realizovala
obytna vystavba. Obytna vystavba formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianskej vybavenosti sa
realizovala v zapadnej Casti mesta. Jedna sa o obytné subory CENTRUM |., CENTRUM II. a obytny subor
ETAPA. Architektura zastavby zodpoveda dobe ich vzniku, od zastavby klasickych tehlovych domov so
sedlovymi strechami z 50-tych rokov minulého storoCia az po panelovu bytovu vystavbu v severnej a juznej
Casti. Sucastou obytnych suborov su komplexné arealy zakladnej ob&ianskej vybavenosti. VySsia obgianska
vybavenost je sustredena v priestore vymedzenom ul. M. Chrastenka a ul. Dr. Janského, pozdiz ulice S.
Moysesa, Namestia Matice Slovenskej a pozdiz ul. SNP: Hlavnou kompozi¢nou a vybavenostnou osou
zapadnej Sasti mesta je ul. Dr. Janského a ul. S. Moysesa s centralnym pes$im priestorom mesta, Namestim
Matice Slovenskej. Menované plochy verejnej obclianskej vybavenosti si zakladom centralnej mestskej
zény, v ktorej su sustredené najvyznamnejSie plochy verejnej obcianskej vybavenosti mesta. Obytna
zastavba formou vystavby rodinnych domov sa realizovala prevazne vo vychodnej ¢asti mesta ( Cast IBV) az
po Lutilsky potok. Obytna zastavba formou viacpodlaznych bytovych domov sa vo vychodnej €asti mesta
realizovala len v obytnom stbore ,Pod vrdky*. Plochy vy$3ej ob&ianskej vybavenosti st zrealizované pozdiz
cesty 1/50 vcitane pléch obchodnych retazcov (supermarketov). Vystavba obchodnych domov typu
supermarket nebola zvladdnuta najma z architektonickych a kompozi¢nych hladisk a vySkou svojej zastavby
a osadenim v priestore predstavuje najvacsiu urbanistickl a architektonicki zavadu na hlavnej mestskej
triede mesta. Plochy verejnej ,historickej“ parkovej zelene, Sportovo-rekreacné plochy su sustredené v juznej
gasti mesta v byvalom ,historickom Ziari“. Plochy celomestskej vybavenosti st sustredené pozdiz ul. SNP a
okolo Svatokrizskeho namestia kde vytvaraju druhu tzv. ,historicki Cast“ celomestského centra. Mesto v
sucasnosti realizuje dostavbu sidliska ,Pod viSky“ a novu vystavbu rodinnych domov na ul. Jesenského.
Mesto ma projekCéne pripravenu rozvojovu lokalitu rodinnych domov na Jesenského ulici (pri hospodarskom
dvore PD) a formou UPN zény rozvojovu lokalitu rodinnych a bytovych domov, obytny subor
.Severovychodna cast mesta“. Napojenie lokality na zakladnu komunikaénu siet mesta a vybudovanu
technicku infrastrukturu je optimalne.

Vodny tok Hrona oddeluje samotné mesto Ziar nad Hronom od vyrobného tzemia hutnickeho

o\ N
vytvaraju jeden spolo€ny urbanisticky priestor. Samotny vodny tok Hrona v tomto useku okrem mftveho
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ramena ,Ziarskeho rybnika“ nie je mestotvornym prvkom a je postupne obostavany plochami vyrobného
uzemia.

Rekreacné Uuzemie je na rieSenom Uzemi mesta zastupené plochami Sportu, Sportovych zariadeni,
Sportovych ihrisk a rekreaCnymi plochami primestskej dennej a koncom tyzdfiovej rekreéacii obyvatelov
mesta. Sportové plochy ,aredl futbalového $tadiéna so $portovou halou a s aredlom letného kupaliska su
sustredené v juznej Gasti mesta v ,historickom Ziari® vo vazbe na historicky park. Zimny $tadién je v
zapadnej ¢asti mesta pri cintorine, kryta plavareri sa nachadza v centralnej mestskej zéne. Véetky arealy ZS
a strednych 8kél su vybavené Sportovymi arealmi so Sportovymi ihriskami. Zahradkarske lokality sa
nachadzaju v severovychodnej Casti pri Lutilskom potoku a v terénnej mulde. Pod cintorinom na ul.
Hutnikov. Na rekreaéné Ucely sa vyuZiva priestor Sibeniéného vrchu s turistickym nauénym chodnikom.
Jestvujuca zastavba rodinnych domov v obci Saovské Podhradie je postupne prebudovavana na zmie$ané
Uzemie s rekreaCnym vyuzitim jestvujlicej zastavby (chalupy, rodinné domy dovolenkového typu). Mesto ma
v sucCasnosti spracované rozvojové plochy pre Sportové a rekreacné aktivity v udoli Lutilského potoka vo
vazbe na obytny subor ,Pod viSky“. Samostatné plochy stredisk rekreacie a turizmu, rekreaéné primestské
aredly a plochy sukromnej chatovej rekreacie sa na rieSenom Uzemi nenachadzaju. Celkovy rozsah pléch
Sportovych zariadeni a ihrisk je v meste nizky a nezodpoveda potrebam mesta. Mesto planuje realizaciu
rekreaéného Uzemia ,Rybarska Basta“ pri vstupe do obce Sasovské Podhradie pri vodnom toku Hrona.
Plochy zelene v mesta su zastupené plochami verejnej parkovej a sprievodnej zelene, plochami obytnej
zelene bytovych suborov, plochami vyhradenej zelene v aredloch obc&ianskej vybavenosti a na pozemkoch
rodinnych domov a plochami cintorina. Parkova zelef je v meste zastupena plochou historického parku pri
kastieli. Park je pamiatkovo chraneny, vznikol v roku 1870 ako prirodny krajinarsky park. Park priamo
navazuje na hlavné Sportové a rekreacné plochy mesta s arealom letného kupaliska.

Bytovy dom supisné Cislo 434 je postaveny na pozemku rovinatého charakteru na parcele Cislo 457
v katastralnom Uzemi Ziar nad Hronom. Bytovy dom sa nachadza cca 40 km od centra krajského mesta
Banska Bystrica v centralnej Casti mesta, v obytnych Castiach s prevazne bytovymi domami a nebytovymi
stavbami pre administrativu a sluzby s vybornymi dopravnymi moznostami. V blizkosti domu sa nachadza
obcianska vybavenost.

Dostupnost Zelezniénej stanice Ziar nad Hronom je do 10 min. pri pouziti MHD. Dostupnost na
dialnicu R1 je do 5 km. Dostupnost’ miestnych uradov je do 10 min. Zakladna obchodna siet a sluzby su
dostupné. Zakladna zdravotna starostlivost, zakladné Skoly su dostupné. Samotna nehnutelnost sa
nachadza na pozemku s dostupnostou po verejnej komunikacii s moznostou priameho vstupu z ulice
Stefana Moysesa

| il ;
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany u€el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:
Na zaklade vypisu z listu vlastnictva na nehnutelnost viazne zélozné pravo.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,300
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,358
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl . . Vaha Vysledok
o Popis Trieda Kppi - Keo*V|
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe [l 0,650 10 6,50
> Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
obchod’ne ce’nt.ra hlavne ulice a najlepSie polohy vo N 1,950 30 5850
vybranych sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu Il. 1,300 7 9,10
4 Previadajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,950 5 9,75
5 PrisluSenstvo bytového domu
bez prisluSenstva V. 0,065 6 0,39
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu
byt bez \{ykonanych rekons$trukcii s typovym V. 0.358 10 358
vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato&na ponuka pracovnych moZznosti v dosahu Il. 1,300 8 10,40
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dopravy, nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné
domy do 20 bytov Il. 1,300 6 7,80
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % k JJZ - J N 1,950 5 9.75
JIV
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP Il 1,300 9 11,70
11  Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 10 bytov I. 1,300 7 9,10
12  Doprava v okoli bytového domu
zelez.nlga, autobus a miestna doprava - v dosahu do I 1,300 7 9.10
10 minut
13 Obéianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia,
kompletna siet obchodov a zakladné sluzby Il 1,300 6 7,80
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m [l 0,650 4 2,60
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
beZny hluk a prasnost’ od dopravy Il. 1,300 5 6,50
16 Nazor znalca
priemerny byt [l 0,650 20 13,00
Spolu 145 175,57
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 175,57/ 145 1,211
VSeobecna hodnota VSHg = TH *kep = 16 711,92 € * 1,211 20 238,14 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
POPIS
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Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6245/79357 k pozemku zapisané pod parc. ¢. 457 o vymere 362
m?2 evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je postavena
bytova budova oznacena supisnym &islom. Pozemky su umiestnené v zastavanom tzemi obce.

Obec: Ziar nad Hronom. \/ychodiskova hodnota: VHw, = 9,96 €/m?

Nazov koeficientu a jeho hodnotenie:

koeficient vSeobecnej situacie - centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov; koeficient intenzity vyuzitia -
rodinné domy na byvanie so Standardnym vybavenim; koeficient dopravnych vztahov - pozemky v mestach
s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy; koeficient funk&ného vyuzitia Uzemia - plochy obytnych a
rekreanych Uzemi (obytna alebo rekreaCna poloha); koeficient technickej infrastruktdry pozemku - vefmi
dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti); koeficient povySujucich faktorov
- pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu; koeficient redukujucich faktorov - nevyskytuje sa.

Katastiine deamio: 2or rod Honom

Spolu Spoluvlastnicky Vvmera
oD Spoluvlastnicky podiel ym
Parcela Druh pozemku vymera ; podielu
2 podiel bytu/nebytu k 2
[m?] [m?]
pozemku
457 zastavané plochy a nadvoria 362,00 1/1 6245/79357 28,49
Obec: Ziar nad Hronom
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov : Hod.npta
o Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvateflov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
- S . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vdeobecnej S C 4 . 1,30
oo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreanych
situacie . P . o . X
stavieb v dbleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
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ko . . , o . .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
ke e, . . : . .
koeficient funk&ného 2. zmieSané Uzemie s prevahou obd&ianskej vybavenosti (obchodna 1,50
v : poloha a byty )
vyuzitia Uzemia
ki . i , . , o . .
koeficient technickej 4. vglnjl dopra’ vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. . . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz . e . .
koeficient povySujticich 3. p9zemk¥ $ vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo 1,50
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- - . kep=1,30*1,05*1,00 *1,50 * 1,50 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,50 * 1,00 4,6069
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHws * kep = 9,96 €/m2 * 4,6069 45,88 €/m?
“ . & - * |\ /& - 2 %
Vseob_ecna hodnota pozemku v VSI—lpoz M * VSHwms = 362,00 m?2 * 45,88 16 608,56 €
celosti €/m
V§eobecna hodnota podielu VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*6245/79357 1307.01 €
pozemku * 16 608,56 € ’
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 19/33
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti

+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Gislo posudku: 34 /2019

IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste
vlastnictva &islo 2444 katastralne Gzemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom:
e Byt Cislo 5 na 2. poschodi v bytovom dome supisné Cislo 434 na parcele Cislo 457 postaveny na ulici
S. Moyzesa vo vchode &islo 26
e Podiel priestoru vo velkosti 6245/79357 na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu s.¢. 434
e Spoluvlastnicky podiel vo velkosti 6245/79357 k pozemku parc.¢. 457 o vymere 362 m?,
za UCelom zriadenia zalozného prava

Z dbvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metédy
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metédy
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdéda pouzita metdéda polohovej
diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Véeobec[l€é] liodicta
Stavby
Byt ¢islo 5 1/1 20 238,14
Pozemky
Pozemok - parc. ¢. 457 (28,49 m?) 1/1 z 6245/79357 1 307,01
VsSeobecna hodnota celkom 21 545,15
Vseobecna hodnota zaokruhlene 21 500,00

Slovom: Dvadsat’jedentisicpat’sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutelnosti
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, ze na
posudzovanej nehnutelnosti neexistuju ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti

Prava spojené s nehnutelnost'ou
Na z&klade Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je moZné kon$tatovat, Ze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne prava spojené s nehnutefnostou

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozZné konStatovat, Zze na
nehnutelnosti neviaznu ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov
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Na z&klade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozZné konStatovat, Ze na posudzovanej
nehnutefnosti neboli zistené Ziadne vecné bremena, ktoré by vznikli na zaklade osobitného pravneho
predpisu.

Rizika spojené s nehnutelnost’'ou su nasledovné:
Na nehnutelnosti viazne tarcha:

e Pre B9,15 - Zalozné pravo k bytu €.5 na zaklade §15 odst.1 zakona ¢.182/93 v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome €.s.434

o Pre B9,15 - Zalozneé pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00 151 653 na zaklade V 283/13 zo zmluvy uzatvorenej dna 15.2.2013 a
dodatku zo dna 19.2.2013 (na byt €.5 na 2.p.,vchod ¢&.26) - pol.507/13

e Pre B9,15 - Zalozné pravo k b%u €.5 na zaklade §15 odst.1 zakona €.182/93 v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome €.s.434

e Pre B9,15 - Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfa, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO 00 151 653 na zaklade V 283/13 zo .zmluvy uzatvorenej diia 15.2.2013 a
dodatku zo dna 19.2.2013 (na byt €.5 na 2.p.,vchod ¢&.26) - pol.507/13

Iné Rizika:

Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych podkladov a miestneho zistovania spristupnenych
priestorov v Case obhliadky. V pripade zistenia novych skutoCnosti mbze byt vyhotoveny dopinok k
znaleckému posudku, ktory bude odzrkadlovat novy skutkovy stav nehnutelnosti.

V Sali dria 10.03.2019 Ing. Igor Klacko
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IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 2444 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom

3. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne uzemie Ziar nad Hronom,

obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom

Potvrdenie o veku stavby

P&dorysny nacrt bytu

Fotodokumentécia

o o~
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Kmefhava 30 W0 36765121

o
949 01 Niara mail auctio@auctio sk DIC: 2022362452
Slovenskd republa  web: www.auctia sk I DM SK 2022362452

Obchodny regater Nitra, Oddiel: Sro, Vieika: 19773/

Ing. Igor Klacko
Nesporova 18
92701 Sal'a

V Nitre, 05. februara 2019

Touto cestou si u Vas spolofnost auctio, s.r.o. objednava vypracovanie znaleckého
posudku (podla Vyhlagky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. ©
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorfich predpisov) na stanovenie vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti vedenej na:

Okresnom Urade Ziar nad Hronom, Katastrainy odbor, pre obec Ziar nad Hronom, katastréine
(zemie Ziar nad Hronom, zapisané:

7>  na liste viastnictva Cislo 2444 ako:

A. bytcislo 5

« na 2.p. vo vchode &. 26, nachadzajuci sa v

« bytovom dome (popis stavby: bytovy dom) so sUpisnym Cislom 434, na parcele registra ,C*
Lislo 457,

B. podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu vo velkosti
6245/79357 - In k celkuy,

C. spoluvlastnicky podiel vo vetkosti 6245/79357 - in k celku k pozemku:

« parcela registra ,C", parceiné ¢islo 457, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, vymera
362 m2,
(dalej len ,Nehnutefnost™ v prislusnom gramatickom tvare)

Odaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:
« Zadéavatel:

auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 943 01 Nitra, 1€0: 36765121, DIC: 2022362452,
ICDPH: SK2022362452, Obchodny register; Nitra, Oddiel: Sro, VioZzka: 19773/N

Pravny kon, na ktory sa znalecky posudok pouzije :

ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zaloiného prava formou dobrovolnej draZby podfa zakona
NR SR &islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,Zakon" v prisludnom
gramatickom tvare)

« Ulohy uréené zadavatel'om:

stanovif véeobecnt hodnotu Nehnutelnosti (vyssie uvedene)).

2. zistit pripadné zavady (viaznuce na Nehnutefnost, s Nehnutefnosfou spojené), ktoré v
désledku prechodu vlastnictva alebo iného préva nezaniknd.

3. chodnotif zavady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknG a upravit
prisludnym spdsobom odhad ceny.

4. poZiadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutognostl,
ktoré su im zname o stave Nehnutefnosti, ako aj © pravach a zavazkoch viaznucich na
Nehnutethosti (na tento Ukon zadavatel znaica spinomociiuje a znalec toto splnomocnenie
prijima).

[

« Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie
Diznik resp, viastnik bol zadavatelom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine: 08.
H a to prave na Uéely vykonania ohodnotenia.

V pripade, 2e diznik neumozni vykonanie ohodnotenia 2ladam o postup v stlade s § 12 ods. 3
Zakona podla, ktorého:

(3) Ak osoba, ktora mé predmet draiby v dribe, neumolni vykonanie ohodnotenia predmetu
draiby, chodnotenie moino vykonaf z dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicil.

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 23/33
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Kmetkovas 30 10;: 36765121

L J
94901 Nivra mal: aucto@auctio.sk DIC: 202236245
Stavenskd republive web: www.auctio sk I DPH: SK 2022362452
Ouchodny register; Nitra, Oddeel: S1o, Violsa. 19773/8
— ——————————

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskér 18. februdra 2019

Ziadame dodaf nasledovné:
v Znalecky posudok v 5 vyhotoveniach( zaslaf na adresu. auctio, s.r.o. Stefanikova 9, 949 01
Nitra
v Znale)cky posudok v elektronickej forme na CD - vo formdte WORD a aj jeho zaslanie na
emailovu adresu: durisova@auctio.sk
v Foto dokumentaciu na CD a jej zaslanie na emailov( adresu: durisova@auctio.sk
v Vylétovanie znaleéného

S uctou, ! /
/
/

o /4

/

J
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Ziar nad Hronom Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZIAR NAD HRONOM Datum vyhotovenia 16.03.2019
Katastralne Gzemie: Ziar nad Hronom Cas vyhotovenia: 17:26:45

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2444
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyul. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

457 362 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spdsob vyuiivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktarom je postavend bylova budova aznacend supisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je wriestneny v zastavanom uzemi oboe
Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
434 457 9 bytovy dom 1

Legenda

Druh stavby

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby.

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por, ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Byt
Vchod: 26 2. p. Byté. 5
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku : 6245 / 79357
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
9 Kvakova Alica r. Kaninova, $.Moysesa 427/77, Ziar nad Hronom, PSC 965 01, SR
Datum narodenia : 21,05.1967

Spoluvilastnicky podiel : 1/2
Titul nadobudnutia Kapna zmiuva zo dia 4,1.2013, V 18/13 - pol.187/13

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Uéastnik pravneho vztahu Viastnik
15 Kvak Frantiek r. Kvak, Ing, $.Moysesa 427/77, Ziar nad Hronom, PSC 865 01, SR
Déatum narodenia : 01.08,1960

Spoluviastnicky podiel : 1/2
Titul nadobudnutia Kdapna zmluva zo dna 4,1.2013, V 18/13 - pol.187/13

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Utastnik pravneho vztahu Spréivca
16 LawService Recovery, k.s., Straz 223, Zvolen, PSC 960 01, SR
1€0:
Spoluviastnicky podiel : /
K viastnikovi €.15 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znacka: 2K/12/2016 zo dia 1.7.2016, Z-

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 14.03.2019 18:00
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 25/33
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Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éisio (ICO) a miesto trvaiého pobytu

(sidlo) viastnika
Vchod: 26 2.p. Byté. 5
16 LawService Recovery, k.s., Straz 223, Zvolen, PSC 960 01, SR
1€o:
Spoluvlastnicky podiel : /
287/2018 - pol.251/18
Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
17 Rybér Juraj r. Rybar, JUDr,, Straz 223, Zvolen, PSC 960 01, SR
Identifikator :
Spoluviastnicky podiel : /

K viastnikovi €.9 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znacka: 4K/5/2016 zo dha 9.9.2016, Z-287/2018 -
pol.251/18
Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Legenda

CAST C: TARCHY
Por.c.:

9 Pre B9,15 - ZaloZné pravo k bytu €.5 na zaklade §15 odst.1 zakona €.182/93 v prospech ostatnych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome &,8.434
9 Pre B9,15 - ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratistava, 1CO 00 151
653 na zaklade V 283/13 zo zmluvy uzatvorenej dia 15.2.2013 a dodatku zo dia 19.2.2013 (na byt €5 na
2.p.,vchod €.26) - pol.507/13
15 Pre B9,15 - ZaloZné pravo k bytu €.5 na zaklade §15 odst.1 zdkona ¢€.182/93 v prospech ostatnych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome €.5.434
15 Pre B9,15 - Zaloiné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00 151
653 na zaklade V 283/13 zo zmluvy uzatvorenej dia 15.2.2013 a dodatku zo dia 19.2.2013 (na byt €.5 na
2.p.,vchod €.26) - pol.507/13

Iné udaje:

2 Ziadost o zmenu priezviska zo dita 19.2.2019, R-103/2019 - pol.339/19
9 Navrh na zépis a Uznesenie 23Pc/4/2017-22 zo dia 24.4.2017, Z-287/2018 - pol.251/18
15 Navrh na zapis a Uznesenie 23Pc/4/2017-22 zo dfa 24.4.2017, Z-287/2018 - pol.251/18
16 K vlastnikovi €.15 je ustanoveny spravca konkurznej podstaty Spisova znaéka: 2K/12/2016 zo dia 1.7.2016, Z-
287/2018 - pol.251/18
17 K wviastnikovi .9 je ustanoveny spravca konkurzne| podstaty Spisova znatka: 4K/5/2016 zo dita 9.9.2016, 2-
287/2018 - pol.251/18

Poznamka:
Bez zapisu.

Visvetlenie: Udaje v CAST! C: TARCHY bez uvedenia parceiného &isla alebo poradového disla viasinika alebo nej oprivnens)
osoby sa tykaja vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych osdb na liste viastnictva

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 14.03.2019 18:00

éislo posudku: 34 /2019
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,j»
STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO

Pod Donatom 3, 965 01 Ziar nad Hronom

i/

ail

K
g
\

Hronom

T
Alica Kvakova
UL. 8 Moysesa 26/5

965 01 Ziar nad Hronom

Vas list Cislotze dha Nase Eislo Vybavuje Ziar nad Hronom
Clertazska dia :28.1.2013

VEC
Potvrdenie o veku stavby

_ Stavebpé bytové druZstvo so sidiom v Ziarl nad Hronom ako spoluviastnik a spravca byloveho domu,
sGpisné Cislo 434 na UL S Moysesa 26,28 v 2iari nad Hronom tymto potvrdzuje, Ze bytovy dom bal
skolaudovany a dany do uZivania v roku 1855

S pozdravom

Ing. Robert Mihok p.p.
Riaditel SB D

® 045/ 6708 239 Obchodny registe: Bankove spojenie
I€0: 00176192 Okresny 500 Banska Systica OTP-Banka Slovensko.a s
DiC: 2020534615 vio2ka & 162/S eddiol Dr '

poboéka Ziar nad Hronom

IC DPH: SK2020534615 Cislo Getu: 629 255 | 5200

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 28/33

Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko éislo posudku: 34 /2019

Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie statika
stavieb a odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 914410

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 34/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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