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. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste viastnictva €islo 999 katastralne Uzemie

Kostolné Kracany, obec Kostolné Kracany, okres Dunajska Streda:

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 257/71 o vymere 870 m?2,

parc.C. 257/226 o vymere 1174 m2, parc.¢. 257/227 o vymere 969 m?, parc.¢. 257/228 o vymere 55
m?, parc.¢. 257/229 o vymere 82 m?, parc.¢. 257/230 o vymere 652 m2, parc.¢. 257/232 o vymere 9
m?, parc.¢. 257/244 o vymere 4755 m?, parc.¢. 257/245 o vymere 25 m?, parc.¢. 257/246 o vymere 36
m2, parc.¢. 257/247 o vymere 101 m2, parc.¢. 257/248 o vymere 69 m?2, parc.¢. 257/249 o vymere 418
m2, parc.¢. 257/250 o vymere 415 m2, parc.¢. 257/251 o vymere 276 mZ2, parc.¢. 257/252 o vymere 69
m2, parc.¢. 257/253 o vymere 57 m?, parc.¢. 257/254 o vymere 10 mZ2, parc.¢. 257/255 o vymere 6 m?,
parc.¢. 257/256 o vymere 17 m?, parc.¢. 257/257 o vymere 3 m?, parc.¢. 257/258 o vymere 3 m?,
parc.¢. 257/259 o vymere 299 m2, parc.¢. 257/260 o vymere 124 m?, parc.¢. 257/261 o vymere 295
m2, parc.¢. 257/262 o vymere 22 m?,

za ucelom vykonu zalozného prava

2. Uéel znaleckého posudku:
za ucelom vykonu zélozného prava

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.06.2020
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje : 25.06.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané zadavatelom a podklady
ziskané znalcom:

1. Neboli

5.2 Ziskané znalcom :
1. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 999 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Kostolné Kra¢any, obec Kostolné Kracany, okres Dunajska Streda
2. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne Gzemie Kostolné Kradany,
obec Kostolné Krac¢any, okres Dunajska Streda
3. zameranie a obhliadka nehnutelnosti
4. Studium archivnych materialov a dokumentov.
5. Fotodokumentacia
6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov
e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov
e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecne;j
hodnoty v zneni neskorSich predpisov.
e Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
e Zakon €. 162/1995 Z.z. zo dna 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov
e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
e Zakon €. 40/1964 Zb. (obgiansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994.

e llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress Bratislava, 2012

e Bradac A.: Nemovitosti, Linde Praha, 2007

e Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress Praha, 2006
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7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov

Definicie pojmov

V8eobecna hodnota (VSH) — definicia podfa ods. g § 2, vy hl. &. 492/2004 Z. z. v platnom zneni:

»,V8eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento
mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci a predavajuci budu
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. “

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia, drazby a pod. Vysledkom stanovenia
je v8eobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metédy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metoda
porovnavania pozemkov bola vylu¢ena, z ddvodu absencie obdobnych zastavanych pozemkov v blizkom okoli.
Vynosovu metdédu nemozno pouzit, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat’ vynos.

Metéda polohovej diferenciacie:
Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom Uzemi obci a stavebné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M. (VHw. kpp) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHwm - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky ¢asti E. 3. 1. pril.
¢. 3 Vyhlasky

keo -  koeficient polohovej diferenciacie
Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

krp = ks. kv. kp. kp. ki. kz. kr

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kp - koeficient dopravnych vztahov

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povySujucich faktorov

kr - koeficient redukujucich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne - neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnocovani boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.
z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je
metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypocltu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel
bytu a prisluSenstva je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohlfadneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR.

V8eobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov
nehnutefnosti v danom mieste a €ase, pokial su v k tomu dostupné preskumatelné podklady. Ak tieto
informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejsieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti, je potrebné
pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna hodnota. Vlastni vSeobecna hodnota sa od takto
zistenej Casovej hodnoty mdze i vyraznejSie odliSovat. Nehnutelnosti su vecami dlhodobejSieho charakteru a
cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach méze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty.

Metoda porovnanim:

Pre porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti. Porovnanie je treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod. ) so zohladnenim
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu (porovnanie vybavenosti objektov - Standard,
nadstandard, podstandard, vySky podlazi, zastavanej plochy; polohy a pod. ). Podklady pre porovnanie (doklad
o prevode a prechode nehnutefnosti - kipna zmluva, rozhodnutie sudu, exekucia, konkurz a vyrovnania a pod.
a znalecky posudok na zaklade, ktorého bol prevod, prechod viozeny do katastra nehnutelnosti; ponuky
realitnych kancelarii so znaleckym posudkom) musia byt preskimatelné. Pri porovnani musia byt vylu¢ené
vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav
tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).

Metdéda polohovej diferenciacie
- u nehnutelnosti bez vynosu upravou technickej hodnoty o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutefnosti v
danom mieste a Case

VSeobecnou hodnotou sa pre uc€el metodiky polohovou diferenciaciou rozumie hodnota, ktora by sa
dosiahla pri predajcoch rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k datumu
ohodnotenia. Pre jej stanoveni sa berd do Uvahy vSetky okolnosti, ktoré maja vplyv na vSeobecnu hodnotu
nehnutelnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu. Mimoriadnymi okolnostami trhu sa rozumeju
osobné pomery medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho, désledky
prirodnych alebo inych kalamit a pod.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 257/71 o vymere 870 m2,
parc.€. 257/226 o vymere 1174 m2, parc.¢. 257/227 o vymere 969 m?, parc.¢. 257/228 o vymere 55
m?, parc.¢. 257/229 o vymere 82 m2, parc.¢. 257/230 o vymere 652 m?, parc.¢. 257/232 o vymere 9
m?, parc.¢. 257/244 o vymere 4755 m?, parc.¢. 257/245 o vymere 25 m?, parc.¢. 257/246 o vymere 36
m?, parc.¢. 257/247 o vymere 101 m?, parc.¢. 257/248 o vymere 69 m?, parc.¢. 257/249 o vymere 418
m?, parc.¢. 257/250 o vymere 415 m?, parc.¢. 257/251 o vymere 276 m?, parc.¢. 257/252 o vymere 69
m?, parc.¢. 257/253 o vymere 57 m2, parc.¢. 257/254 o vymere 10 m?, parc.¢. 257/255 o vymere 6 m?,
parc.C. 257/256 o vymere 17 m?, parc.¢. 257/257 o vymere 3 m?, parc.¢. 257/258 o vymere 3 m?,
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parc.¢. 257/259 o vymere 299 m2, parc.¢. 257/260 o vymere 124 m2, parc.¢. 257/261 o vymere 295
m?2, parc.¢. 257/262 o vymere 22 m?,

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutefnosti bola vykonana za pritomnosti viastnika na tvare miesta dna
25.06.2020 kedy nehnutelnost bola spristupnena. Na pozemkoch sa nenachadza Ziadna stavba.

d) Technicka dokumentacia - porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie
so zistenym skutoénym stavom :

Rozmery pozemkov podstatné pre ohodnotenie (posudenie) boli prevzaté z listu vilastnictva. Predlozené a
ziskané dokumentéacie su vzajomne v sulade.

e) udaje katastra nehnutelnosti:

Vlastnicke a eviden¢né udaje :

podfa listu vlastnictva €. 999 katastralne uzemie Kostolné Kragany, obec Kostolné Kracany, okres Dunajska
Streda:

A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/71 o vymere 870 m? evidovany ako orna péda so spdsobom vyuzitia
pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do€asne nevyuzivany pre rastlinnid vyrobu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/226 o vymere 1174 m? evidovany ako ostatna plocha so spdsobom
vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulatna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému
hospodarstvu.

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/227 o vymere 969 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/228 o vymere 55 m? evidovany ako ostatna plocha so sposobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/229 o vymere 82 m? evidovany ako orna péda so spdsobom vyuzitia
pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok do€asne nevyuzivany pre rastlinnu vyrobu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/230 o vymere 652 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/232 o vymere 9 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuzitia pozemok, ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému
hospodarstvu.

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/244 o vymere 4755 m? evidovany ako ostatna plocha so spdsobom
vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulaénd a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému
hospodarstvu.

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/245 o vymere 25 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuzitia pozemok, ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému
hospodarstvu.

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/246 o vymere 36 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuzitia pozemok, ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému
hospodarstvu.

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/247 o vymere 101 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuzitia pozemok, ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému
hospodarstvu.

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/248 o vymere 69 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/249 o vymere 418 m? evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/250 o vymere 415 m? evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/251 o vymere 276 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/252 o vymere 69 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
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Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/253 o vymere 57 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/254 o vymere 10 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/255 o vymere 6 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/256 o vymere 17 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/257 o vymere 3 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/258 o vymere 3 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/259 o vymere 299 m? evidovany ako orna pdda so spésobom vyuzitia
pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do€asne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/260 o vymere 124 m? evidovany ako orna pdda so spésobom vyuzitia
pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok do€asne nevyuzivany pre rastlinnu vyrobu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/261 o vymere 295 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/262 o vymere 22 m? evidovany ako ostatna plocha so sposobom vyuzitia
pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu.
Pozemky su umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce. Pozemky sa nachadzaju vo vodohospodarskej
chranenej oblasti.

STAVBY:

administrativna budova supisné Cislo 449 postaveny na parcele Cislo 257/246
Kotolfia supisné ¢Cislo 476 postavena na parcele Cislo 257/247

Satnia supisné &islo 477 postavena na parcele &islo 257/245

Transformatorova stanica supisné &islo 478 postavena na parcele Cislo 257/232

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. €. : 1
BUILDHOUSE,s.r.0., Hlavna 77, Nova Dedinka, PSC 900 29, SR, Spoluvlastnicky podiel 1/1

Poznamka:

Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava, EX 2436/14 zo dia 6.11.2014, EU
Trnava, Mgr. Dusan Cere$na, P-1880/14, ¢.z. 94/14(C KN parc.€.257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229,
257/230 ) P-407/2019-¢.z.43/19,-CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250,
257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246,
257/247, 257/245, podra Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritelom: Atos IT Solutions and Services s.r.o.so
sidlom Pribinova 19/7828 ,811 09 Bratislava,lCO:45 650 276,predajom na drazbe (C KN parc.£.257/71,
2571226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230 ) P-407/2019- ¢.z2.43/19,.-CKN parc.¢.257/232, 57/259, 257/60,
257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257,
2571258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245, podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava,EX 2436/2014-152
zo dfiia 01.06.2020, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Toma$ Peltzner, sudny exekutor ( na stavby:
administrativna budova so s.€.449 na C KN parc.€. 257/246, Kotolfia so s.€. 476 na C KN parc.c257/247,
Satfa so s.€. 477 na C KN parc.€.257/245, Transformatorové stanica so s.€.478 na C KN parc.£.257/232) P-
323/2020-¢.z.44/20

Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti ,EX 2436/2014-157 zo dfia 03.06.2020,
Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Toma$ Peltzner, sudny exekutor ( na stavby: administrativna budova so
s.6.449 na C KN parc.€. 257/246, Kotolfia so s.€. 476 na C KN parc.€257/247, Satfia so s.C. 477 na C KN
parc.€.257/245, Transformatorova stanica so s.¢.478 na C KN parc.¢.257/232) P-324/2020-¢.z.45/20

Titul nadobudnutia:
V-1428/12 Kupna zmluva pravoplatna dna:26.3.2012 - 11/12.

R-688/12 Rozhodnutie OPU ¢&.C.j.: D/2012/01126-4,GP.£.037/2012,-34/12.
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Z-3249/14 Zalozna zmluva vklad povoleny dia 17.4.2014,(KO Senec V-2118/14),-¢.z.24/14.
Z-8960/2019 Oznamenie o uréeni s¢.¢.25/2019,GP.¢.28/2014,-¢.z.25/20.

Z-8959/2019 Oznamenie o uréeni s¢.¢.27/2019,-¢.z.26/20.

Z-8961/2019 Oznamenie o uréeni s¢.¢.26/2019,-¢.z.27/20.

Z-9523/2019 Oznamenie o uréeni s¢.¢.32/2019,-¢.z.28/20.

C. TARCHY:

Por. €. : 1

Zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and Services s.r.o.so sidlom Dubravska cesta 4,841 04
Bratislava,|CO:45 650 276,na C KN parc.€.257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230, podla Z-
3249/14,-€.z.24/14.-CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251,
257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247,
257/245, podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Por. €. : 1

Exeku&né zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky opravn:Atos IT Solutions and Services s.r.o.,Pribinova
19/7828,Bratislava 1.,1C0:45650276, na zaklade exekucéného prikazu na zriadenie exeku¢ného zalozneho
prava €. EX 2436/2014- 95,z0 dha 26.07.2018,EU Bratislava,JUDr.Toma$ Peltzner,sidny exekutor,Z-
5698/2018,- ¢.z.73/18.(C KN parc.6.257/71, 257/226 257/227, 257/228 257/229, 257/230 ) P-407/2019-
c":.z.43/19,.-CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252,
257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla
Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Por. €. : 1

Exekuéné zalozné pravo na zabezpedenie pohladavky: CRH (Slovensko) a.s., 1C0:00214973, 90638
Rohoznik na zaklade exeku¢ného prikazu na zriadenie exeku¢ného zalozného prava €. 405EX 191/18-20 zo
dfia 23.10.2018, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, Z-7834/2018, ¢.z2.97/18(C KN
parc.6.257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230 ) P-407/2019-¢.2.43/19,.-CKN parc.¢.257/232,
257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255,
2571256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Por. €. : 1

Exekuéné zalozné pravo na zabezpe&enie pohladavky: HSF System SK, s.r.o., Kysucka cesta 3, Zilina na
zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exeku€ného zalozného prava €. 405EX 255/19 zo dnia 21.10.2019,
Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, ( na C KN parc.€. 257/71, 257/226, 257/227,
257/228, 257/229, 257/230 ) Z-7994/2019-¢.z.284/19.-CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244,
257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258,
2571261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Por. €. : 1

Exekuéné zalozné pravo na zabezpeenie pohladavky: MOBILTRANS - SLOVAKIA, s.r.o., Hlavna 23,
Dunajskéa Streda na zéklade exeku€ného prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 405EX 294/19
zo dia 25.11.2019, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, ( na C KN parc.¢. 257/71,
257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230 )Z-8940/2019-¢.z.305/19.-CKN parc.C. 257/232, 257/259,
257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256,
257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245, podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Por. €. : 1

Exekuéné zalozné pravo na zabezpecenie pohfadavky: VOMET, spol.s r.o., Trstinska cesta 19, Trnava na
zaklade exekucéného prikazu na zriadenie exeku¢ného zaloZzného prava €. 405EX 306/19 zo dia 09.12.2019,
Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova,( na C KN parc.C. 257/71, 257/226, 257/227,
257/228, 257/229, 257/230 ) Z-9328/2019- €.z.312/19.-CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244,
257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258,
257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla Z-8960/2019,-€.z.25/20.

Por. €. : 1

Exeku&né zalozné pravo na zabezpedenie pohladavky: MEUM s r.o., StefanoviSova 2974/14, Bratislava -
mestska Cast Staré Mesto na zaklade exeku€ného prikazu na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢.
405EX 294/19 zo diia 25.11.2019, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, ( na C KN
parc.C. 257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230 )Z-9534/2019-¢.2.313/19.-CKN parc.¢. 257/232,
257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255,
2571256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245, podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

Por. €. : 1
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Exekuéné zaloZné pravo na zabezpecenie pohladavky opravn:Atos IT Solutions and Services s.r.o.,Pribinova
19/7828,Bratislava 1.,1C0:45650276, na z&klade exeku¢ného prikazu na zriadenie exekuéného zaloZzného
prava ¢. EX 2436/2014-156,zo dna 03.06.2020,EU Bratislava,JUDr.Tomas Peltzner,sudny exekutor, ( na
stavby: administrativna budova so s.€.449 na C KN parc.6. 257/246, Kotolfia so s.. 476 na C KN
parc.6257/247, Satfia so s.C. 477 na C KN parc.€.257/245, Transformatorova stanica so s.6.478 na C KN
parc.€.257/232) Z-4002/2020- ¢.z.43/20

Iné udaje:
Bez zapisu.

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su
postavené,

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 257/71 o vymere 870 m?2,
parc.C. 257/226 o vymere 1174 m2, parc.¢. 257/227 o vymere 969 m?, parc.¢. 257/228 o vymere 55
m?, parc.¢. 257/229 o vymere 82 m2, parc.¢. 257/230 o vymere 652 m2, parc.¢. 257/232 o vymere 9
m?2, parc.¢. 257/244 o vymere 4755 m2, parc.¢. 257/245 o vymere 25 m2, parc.¢. 257/246 o vymere 36
m?2, parc.¢. 257/247 o vymere 101 m2, parc.¢. 257/248 o vymere 69 m2, parc.¢. 257/249 o vymere 418
m?2, parc.¢. 257/250 o vymere 415 mZ2, parc.¢. 257/251 o vymere 276 m?, parc.¢. 257/252 o vymere 69
m?2, parc.¢. 257/253 o vymere 57 m2, parc.¢. 257/254 o vymere 10 m2, parc.¢. 257/255 o vymere 6 m2,
parc.¢. 257/256 o vymere 17 m2, parc.¢. 257/257 o vymere 3 m2, parc.¢. 257/258 o vymere 3 m?2,
parc.¢. 257/259 o vymere 299 m2, parc.¢. 257/260 o vymere 124 m2, parc.¢. 257/261 o vymere 295
m2, parc.¢. 257/262 o vymere 22 m?,

g) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

administrativna budova supisné ¢Cislo 449 postaveny na parcele Cislo 257/246
Kotolfia supisné ¢islo 476 postavena na parcele Cislo 257/247

Satria supisné &islo 477 postavena na parcele &islo 257/245

Transformatorova stanica supisné ¢islo 478 postavena na parcele Cislo 257/232

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO
2.1.1 Plot: Oplotenie pozemku

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. : . Rozpoctovy
. Popis Pocet MJ | Body / MJ P ¥
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo
g y y 417,50m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 8/38
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z betopquch prefabrik. dosiek do ocel. alebo 751.50m2 545 18,09 €/m
bet. stlpikov
4, Plotové vrata:
b) kpvove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 2 ks 7505 24912 €/ks
profilov
Dizka plotu: 80,5+135+72,5+32,5+97 = 417,50 m
Pohladova plocha vyplne: 417,5*1,8 = 751,50 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,615
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov RIS Virok] | Trokl | zmok] | o | Ts[%
uzivania
Oplotenie pozemku 2015 5 35 40 12,50 87,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
, . . (417,50m * 5,64 €/m + 751,50m? * 18,09 €/m? + 2ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks) * 2,615 * 0,95 40 856,76
Technicka hodnota 87,50 % z 40 856,76 € 35 749,67
2.1.2 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z betonu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 295+22+4755 = 5072 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,615
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov AL Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 9/38

Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Gislo posudku: 77 / 2020

Spevnené plochy z

. 2015 5 45 50 10,00 90,00
beténu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |5072 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,615 * 0,95 137 960,72
Technicka hodnota 90,00 % z 137 960,72 € 124 164,65

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VV°h°°"$"[‘2]’a hodnota | o hnicka hodnota [€]
Oplotenie pozemku 40 856,76 35 749,67
Spevnené plochy z beténu 137 960,72 124 164,65
Celkom: 178 817,48 159 914,32

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecne sa stanovi vdeobecna hodnota stavieb nasledovnymi metédami:

Porovnavacia metéda
Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavanu plochu, podlahovu plochu, dizku. kus a pod.). Pri porovnani sa prihliada na
rozdielnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnania su:
- ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbésob platby apod.),
- polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
- konstrukéné a fyzické (Standard, naddtandard. podStandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné.

Pri porovnavani treba vylugit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti na trhu s nehnutefnostami (napr.
pribuzenské vztahy medzi predavajucimi a kupujucimi, stav tiesne, predavajuceho alebo kupujuceho, rézne
zaujmy skupin a pod.).

Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny taky velky subor,
aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Kombinovana metéda
PouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. VSeobecna hodnota sa

vypocita podla vztahu, kde sa berie do Uvahu vahy vynosovej hodnoty a vahy technickej hodnoty
nehnutefnosti.

Metéda polohovej diferenciacie

Metédou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre - stavby s
vynimkou bytov a nebytovych priestorov, - byty a nebytové priestory. TaZiskom prace znalca je vystizné
stanovenie hodnoty koeficienta polohovej diferenciacie. Koeficient polohovej diferenciacie sa mbéze stanovit
pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Vyber metédy

Ing. Igor Klacko,
Nesporova 1015/18, Sal’a

Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb,
Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti
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VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov bytov, nebytovych
priestorov a domov v danom mieste a €ase, pokial su k tomu dostupné preskimatelné naklady. AvSak tieto
informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti. V danom
pripade je potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vS§eobecna hodnota. Vlastna vSeobecna
hodnota sa od takto zistenej Casovej hodnoty méze i vyraznejSie odliSovat. nehnutelnosti su vecami
dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach sa mdze byt rozdielna od ich
¢asovej hodnoty. Preto pre vypocet vSeobecnej hodnoty volim metddu polohovej diferenciacie.

Ing. Igor Klacko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb,
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a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Obec Kostolné Kragany lezi v srdci Zitného ostrova. Pozostava zo Siestich obecnych &asti: Kostolné, Pinkové,
Siposovské, Amadeho Kragany, Kyncelové a Moravské Kradany. Kostolné Kragany, ako sidlo kostola
neslceho meno svojho patréna, Svatého Bartolomeja, boli po dlhé staro¢ia nabozenskym centrom Kra¢anska,
a su aj dnes miestom nabozZenského zivota obyvatelov vSetkych dvanastich Kracian.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemky sa v &ase obhliadky vyuZivaju pre priemysel - areal betonarky.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na zaklade vypisu z listu vlastnictva na nehnutelnost viazne zélozné pravo a exeku¢né zalozné pravo.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Metoda polohovej diferenciacie spociva v Uprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial su su€astou nehnutefnosti, koeficientom polohovej diferencicie vyjadrujdcim vplyv polohy
a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase. Technicka
hodnota domu sa rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZzenej o hodnotu vyjadrujucu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozZzné rovnaky alebo
porovnatefny dom nadobudnut vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat
podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Technicka hodnota sa dalej upravi o
vplyvy pbsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Case, ktoré su obsiahnuté v koeficiente
polohovej diferenciacie stanovenom podla hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsich
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ucinkov ovplyviujucich posudzovanu nehnutelnost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym
priemerom hodnoteni 16 stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linearne
interpolovana hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativhych
triedach. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutelnosti je pouzita v zaujme dosiahnutia ¢o najvyS$Sej objektivity metddu polohovej diferenciacie.

V zmysle Metodiky vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb spracované Zilinskou
univerzitou v Ziline - Ustavom stidneho inZinierstva v spolupraci so Slovenskou sporitelfiou - 2. vydanie. Zilina
marec 2001 priemerny koeficient predajnosti v SR pre obce a nebytové budovy je v rozmedzi 0,15 - 0,2.
Koeficient je upraveny vzhladom na vybavenie, polohy a stavu a vzhfadom na udrzbu a vek. Pre uréenie

uvedenej hodnoty s uvazované hodnoty uverejnené na stranke NBS. Pre ohodnocovanu nehnutelnost v obci
Kostolné Kra€any volim priemerny koeficient polohovej diferenciacie 0,15.

Trh s nehnutelnostami, ktoré su vo vykone exekuéného prava - dopyt v porovnani s ponukou je nizsi.
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce - samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od
suvislej zastavby obce je vacsia ako 500 m. Sucasny technicky stav nehnutelnosti - nehnutelnost nevyzaduje
opravu, len beznu udrzbu. Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti - stredna vyroba a sklady bez vyrazne
negativhych vplyvov na okolie, susedstvo ciest | - IV tr. s kamiéonovou a nakladnou dopravou s pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti - bez dopadu na cenu nehnutelnosti. Typ nehnutelnosti - priemerny - obchodny a
prevadzkovy objekt bez parkoviska. Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti - dostato¢na
ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %. Skladba obyvatelstva v mieste
stavby - mala hustota obyvatelstva. Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam - orientacia hlavnych
miestnosti Ciasto¢ne vhodna a Ciastocne nevhodna. Konfiguracia terénu - rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%. Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby - elektricka pripojka, vlastny zdroj
vody, kanalizacia do zumpy. Doprava v okoli nehnutelnosti - autobus. Obc¢ianska vybavenost (Urady, Skoly,
zdrav. , obchody, sluzby, kultdra) - obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar, restauracia,
obchody s potravinami a priem. tovarom. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby - vyzna¢né prirodné
lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a pod. Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby -
zvysena hlu¢nost a prasnost’ a dalSie exhalacie, alebo zapach. Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj,
vplyv na nehnut. - bez zmeny. Moznosti dalSieho rozSirenia - Ziadna moznost roz§irenia. Dosahovanie vynosu
z nehnutelnosti - bezny prenajom nehnutelnosti. Nazor znalca - priemerna nehnutefnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,15
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,150 + 0,300) 0,450
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,300
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,150
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,083
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,150 - 0,135) 0,015

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

el Popis/Zdoévodnenie Trieda Kppi ahs Vysle*dok
o Vi Kppr*V

Trh s nehnutelnost’ami
1 V. 0,083 13 1,08
dopyt v porovnani s ponukou je niz§i

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce
2 V. 0,015 30 0,45
samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost' od

suvislej zastavby obce je vacsia ako 500 m

3 |Suéasny technicky stav nehnutelnosti I. 0,300 8 2,40
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nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

4 stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych V. 0,083 7 0,58
vplyvov na okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s
kamidonovou a nakladnou dopravou s pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 Il 0,150 6 0,90
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 0,150 10 1,50
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
7 I. 0,300 9 2,70

dostato€na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 l. 0,450 6 2,70
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti Ciasto¢ne vhodna a i. 0,150 5 0,75
CiastoCne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone . 0,450 6 2,70
do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 V. 0,083 7 0,58

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do
Zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,083 7 0,58
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)

13 | obecny urad, posta, zakladna $kola I. stuper, lekar, V. 0,083 10 0,83
zubar, reStauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 Il 0,300 8 2,40

vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park,
skanzen a pod.

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby
15 - : V. 0,083 9 0,75
zvySena hluénost a prasnost a dalSie exhalacie,
alebo zapach

Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv

16 |nanehnut. Il 0,150 8 1,20
bez zmeny
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Moznosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,015 7 0,11
Ziadna moznost rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 M. 0,150 4 0,60
bezny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 [l 0,150 20 3,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 25,80

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 25,8/ 180 0,143
V$eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 159 914,32 € * 0,143 22 867,75 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/71 o vymere 870 m? evidovany ako orna pdda so spdsobom
vyuzitia pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre
rastlinnd vyrobu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/226 o vymere 1174 m? evidovany ako ostatna plocha so
spbsobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému
hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/227 o vymere 969 m? evidovany ako ostatna plocha so
spbsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladové plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému
hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/228 o vymere 55 m? evidovany ako ostatna plocha so
spbsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladové plocha, objekt a stavba sluZiaca lesnému
hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/229 o vymere 82 m? evidovany ako orna pdda so
spbsobom vyuZitia pozemok vyuZzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny,
krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do€asne nevyuzivany
pre rastlinnt vyrobu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/230 o vymere 652 m? evidovany ako ostatna plocha
so spdsobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulatna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca
lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/232 o vymere 9 m? evidovany ako zastavané
plochy a nadvoria so spésobom vyuzitia pozemok, ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba
sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/244 o vymere 4755 m? evidovany ako
ostatna plocha so spdésobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulana a skladova plocha, objekt a stavba
sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/245 o vymere 25 m? evidovany ako
zastavané plochy a nadvoria so spésobom vyuZitia pozemok, ktorom je manipula&na a skladové plocha, objekt
a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/246 o vymere 36 m? evidovany
ako zastavané plochy a nadvoria so spdsobom vyuZitia pozemok, ktorom je manipulaéna a skladova plocha,
objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/247 o vymere 101 m?
evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so spbésobom vyuzitia pozemok, ktorom je manipulac¢na a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. €. 257/248 o
vymere 69 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipula¢na a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/249 o
vymere 418 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipula¢na a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/250 o
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vymere 415 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. €. 257/251 o
vymere 276 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. &. 257/252 o
vymere 69 m? evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/253 o
vymere 57 m? evidovany ako ostatna plocha so spésobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/254 o
vymere 10 m? evidovany ako ostatna plocha so spdésobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/255 o
vymere 6 m2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. €. 257/256 o
vymere 17 m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. &. 257/257 o
vymere 3 m?2 evidovany ako ostatna plocha so sposobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipulacna a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. &. 257/258 o
vymere 3 m? evidovany ako ostatna plocha so sposobom vyuzitia pozemok, na ktorom je manipula¢na a
skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/259 o
vymere 299 m2 evidovany ako orna péda so spésobom vyuzitia pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na
ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné pofnohospodarske plodiny
alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu. Pozemky zapisané pod parc. ¢. 257/260 o vymere
124 m2 evidovany ako orna poda so spésobom vyuzitia pozemok vyuzivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom
sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo
pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu. Pozemky zapisané pod parc. €. 257/261 o vymere 295
m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova
plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky zapisané pod parc. €. 257/262 o vymere 22
m?2 evidovany ako ostatna plocha so spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova
plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu. Pozemky su umiestnené mimo zastavaného uzemia
obce. Pozemky sa nachadzaju vo vodohospodarskej chranenej oblasti.

Obec: Kostolné Kra¢any. Vychodiskova hodnota: VHws = 70,00% z 9,96 €/m2 = 6,97 €/m?

Nazov koeficientu a jeho hodnotenie:

koeficient vSeobecnej situacie - stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a pofnohospodarske
oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov; koeficient intenzity vyuzitia - nebytové budovy alebo nebytové
budovy s nizkym vyuzitim; koeficient dopravnych vztahov - pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno
dostat’ prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri
beZnej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy; koeficient
funk&ného vyuZitia Uzemia - vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady (priemyselna
poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie; koeficient technickej infrastruktury
pozemku - bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba na jeden druh verejnej
siete); koeficient povySujucich faktorov - iné faktory (vyskytujuce inZinierske siete pod povrchom - arealova
kanalizacia - odbornym odhadom navysené); koeficient redukujucich faktorov - nevyskytuje sa.
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UKTSS: LUNSjskg SUacs

i (onie ot Keatany
S’polu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku V)Err:;a]ra podiel [m?]

257/71 orna pbda 870,00 1/1 870,00
2571226 ostatna plocha 1174,00 1/1 1174,00
257/227 ostatna plocha 969,00 1/1 969,00
257/228 ostatna plocha 55,00 1/1 55,00
257/229 orna pbda 82,00 1/1 82,00
257/230 ostatna plocha 652,00 1/1 652,00
257/232 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
257/244 ostatna plocha 4755,00 1/1 4755,00
257/245 zastavana plocha a nadvorie 25,00 1/1 25,00
257/246 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1/1 36,00
2571247 zastavana plocha a nadvorie 101,00 1/1 101,00
257/248 ostatna plocha 69,00 1/1 69,00
257/249 ostatna plocha 418,00 1/1 418,00
257/250 ostatna plocha 415,00 1/1 415,00
257/251 ostatna plocha 276,00 1/1 276,00
257/252 ostatna plocha 69,00 1/1 69,00
257/253 ostatna plocha 57,00 1/1 57,00
257/254 ostatna plocha 10,00 1/1 10,00
257/255 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00
257/256 ostatna plocha 17,00 1/1 17,00
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257/257 ostatna plocha 3,00 1/1 3,00
257/258 ostatna plocha 3,00 1/1 3,00
257/259 orna péda 299,00 1/1 299,00
257/260 orna pbda 124,00 1/1 124,00
257/261 ostatna plocha 295,00 1/1 295,00
257/262 ostatna plocha 22,00 1/1 22,00
33;':ra 10 811,00
Obec: Kostolné Kracany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 70,00% z 9,96 €/m? = 6,97 €/m?
Oznacenie a nazov ; Hod.npta
Koeficientu Hodnotenie koeficient
u
koeficientljlséeobecne' 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.80
situacie ! polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov '
koeficier:(tvintenzit 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 0.90
vyuzitia y - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia '
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
- P . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych ; . NSRS . 0,90
vztahov vomdlom do centrav mes.ta dov_1_5 min. pri b_eznej prem_avke, pozemky
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného |sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 0,90
vyuzitia Uzemia technické vybavenie
ki P . ) ; .
. .. | 1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost
ini;?aeéf;?ﬁrt]é:igzggrneliu napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,80
kz ., , . .
koeficient povysujdcich 4. ine f.akt’ory (napriklad: ’tv’ar pozemku, vymera pozemku, druh 2.00
faktorov moznej zastavby, sadové upravy pozemku a pod.)
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- - I kep = 0,80 * 0,90 * 0,90 * 0,90 * 0,80 *
Koeficient polohovej diferenciacie 2.00 * 1,00 0,9331
\Fj)(e)ggcr;tiﬁva vseobecna hodnota VSHwms = VHws * kep = 6,97 €/m? * 0,9331 6,50 €/m?
VYHODNOTENIE
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VSeobecna hodnota

Nazov Vypocet €]

parcela ¢. 257/71 870,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 5 655,00
parcela ¢. 257/226 1 174,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 7 631,00
parcela ¢. 257/227 969,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 6 298,50
parcela ¢. 257/228 55,00 m? * 6,50 €/m2 * 1/1 357,50
parcela ¢. 257/229 82,00 m?2 * 6,50 €/m2 * 1/1 533,00
parcela €. 257/230 652,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 4238,00
parcela ¢. 257/232 9,00 m2* 6,50 €/m2*1/1 58,50
parcela ¢. 257/244 4 755,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 30 907,50
parcela ¢. 257/245 25,00 m? * 6,50 €/m2 * 1/1 162,50
parcela ¢. 257/246 36,00 m?2 * 6,50 €/m2 * 1/1 234,00
parcela ¢. 257/247 101,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 656,50
parcela ¢. 257/248 69,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 448,50
parcela ¢. 257/249 418,00 m? * 6,50 €/m?2 * 1/1 2717,00
parcela ¢. 257/250 415,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 2 697,50
parcela ¢. 257/251 276,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 1 794,00
parcela ¢. 257/252 69,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 448,50
parcela ¢. 257/253 57,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 370,50
parcela ¢. 257/254 10,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 65,00
parcela ¢. 257/255 6,00 m?2 * 6,50 €/m2 * 1/1 39,00
parcela ¢. 257/256 17,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 110,50
parcela ¢. 257/257 3,00 m?2 * 6,50 €/m? * 1/1 19,50
parcela ¢. 257/258 3,00 m?2 * 6,50 €/m? * 1/1 19,50
parcela ¢. 257/259 299,00 m?2 * 6,50 €/m2 * 1/1 1 943,50
parcela €. 257/260 124,00 m? * 6,50 €/m2 * 1/1 806,00
parcela ¢. 257/261 295,00 m2 * 6,50 €/m2 * 1/1 1917,50
parcela ¢. 257/262 22,00 m? * 6,50 €/m? * 1/1 143,00
Spolu 70 271,50
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie V3eobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste
vlastnictva Cislo 999 katastralne uzemie Kostolné Kragany, obec Kostolné Kra€any, okres Dunajska Streda:
e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 257/71 o vymere 870 m?2,

parc.C. 257/226 o vymere 1174 m2, parc.¢. 257/227 o vymere 969 m?, parc.¢. 257/228 o vymere 55
m2, parc.¢. 257/229 o vymere 82 m2, parc.¢. 257/230 o vymere 652 m?, parc.¢. 257/232 o vymere 9
m2, parc.¢. 257/244 o vymere 4755 m2, parc.¢. 257/245 o vymere 25 m2, parc.¢. 257/246 o vymere 36
m2, parc.¢. 257/247 o vymere 101 m2, parc.¢. 257/248 o vymere 69 m?2, parc.¢. 257/249 o vymere 418
m2, parc.¢. 257/250 o vymere 415 m2, parc.¢. 257/251 o vymere 276 mZ2, parc.¢. 257/252 o vymere 69
m2, parc.¢. 257/253 o vymere 57 m?, parc.¢. 257/254 o vymere 10 mZ2, parc.¢. 257/255 o vymere 6 m2,
parc.¢. 257/256 o vymere 17 m?2, parc.¢. 257/257 o vymere 3 m?, parc.C. 257/258 o vymere 3 m?,
parc.¢. 257/259 o vymere 299 m2, parc.¢. 257/260 o vymere 124 m?, parc.¢. 257/261 o vymere 295
m?2, parc.¢. 257/262 o vymere 22 m?,

za ucelom vykonu zalozného prava

Z dbvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metody
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metédy
stanovenia vS8eobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdda pouzita metéda polohovej
diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Oplotenie pozemku 5112,20
Spevnené plochy z beténu 17 755,55
Spolu stavby 22 867,75
Pozemky
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 5 655.00
257/71 (870 m2) :
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 7 631.00
257/226 (1 174 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 6 298 50
257/227 (969 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 357 50
257/228 (55 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 533 00
257/229 (82 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 4238.00
257/230 (652 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 58 50
257/232 (9 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 30 907 50
257/244 (4 755 m?) ,
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PARCELY registra

"C" evidované

na katastralnej mape - parc.

257/245 (25 m?) 162,50
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 23400
257/246 (36 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 656.50
257/247 (101 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 448 50
257/248 (69 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 271700
257/249 (418 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 2 697 50
257/250 (415 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 1794.00
257/251 (276 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 448 50
257/252 (69 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 370 50
257/253 (57 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 65.00
257/254 (10 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 39.00
257/255 (6 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 110,50
257/256 (17 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 1950
257/257 (3 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 19.50
257/258 (3 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 194350
257/259 (299 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 806.00
257/260 (124 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 191750
257/261 (295 m?) '
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. 143.00
257/262 (22 m?) '

Spolu pozemky (10 811,00 m?) 70 271,50

Vseobecna hodnota celkom 93 139,25

Vseobecna hodnota zaokruhlene 93 100,00

Slovom: Devitdesiattritisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutelnosti
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Na zéklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Ze na posudzovanej
nehnutelnosti neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti

Prava spojené s nehnutelnost'ou
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Ze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne prava spojené s nehnutelnostou

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutelnosti
neviaznu Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Zze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne vecné bremena, ktoré by vznikli na zaklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutelnost’'ou st nasledovné:
Na nehnutelnosti viazne tarcha:

e Zalozné pravo v prospech Atos IT Solutions and Services s.r.0.so sidlom Dubravska cesta
4,841 04 Bratislava,lCO:45 650 276,na C KN parc.¢.257/71, 257/226, 257/227, 257/228,
257/229, 257/230, podla Z-3249/14,-¢.z.24/14.-CKN parc.¢.257/232, 257/259, 257/60,
257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255,
257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245, podla Z-
8960/2019,-¢.z.25/20.

o Exekucné zalozné pravo na zabezpelenie pohladavky opravn:Atos IT Solutions and
Services s.r.o.,Pribinova 19/7828,Bratislava 1.,1C0:45650276, na zaklade exekucéného
prikazu na zriadenie exekucného zalozného prava ¢&. EX 2436/2014-95,zo dfa
26.07.2018,EU Bratislava,JUDr.Tomas Peltzner,sudny exekutor,Z-5698/2018,- ¢.z.73/18.(C
KN parc.€.257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230) P-407/2019-€.z.43/19, .-
CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251,
2571252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262,
2571246, 257/247, 257/245,podla Z-8960/2019,-€.z.25/20.

o Exeku€né zalozné pravo na zabezpelenie pohladavky: CRH (Slovensko) a.s.,
IC0:00214973, 90638 Rohoznik na zaklade exekucného prikazu na zriadenie exeku&ného
zalozného prava €. 405EX 191/18-20 zo dria 23.10.2018, Exekutorsky urad Bratislava,
JUDr.Barbora Bozikova Aghova, Z-7834/2018, é.z.97/18(C KN parc.C.257/71, 257/226,
2571227, 257/228, 257/229, 257/230 ) P-407/2019-¢.2.43/19,.-CKN parc.¢.257/232, 257/259,
257160, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255,
2571256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla Z-
8960/2019,-¢.2.25/20.

e Exekucn¢ zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: HSF System SK, s.r.o., Kysucka
cesta 3, Zilina na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢.
405EX '255/19 zo dna 21.10. 2019, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova
Aghova, ( na C KN parc.g. 257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230%

7994/2019-¢.2.284/19.-CKN par00257/232 257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/ 49
257/250 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258,
257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla Z-8960/2019,-¢.z.25/20.

o Exekucné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: MOBILTRANS - SLOVAKIA, s.r.o.,
Hlavna 23, Dunajska Streda na zaklade exekuCneho prikazu na zriadenie exekuéného
zalozného prava &. 405EX 294/19 zo dna 25.11.2019, Exekutorsky urad Bratislava,
JUDr.Barbora Bozikova Aghova, ( na C KN parc.cC. 257/71, 2571226, 257/227, 257/228,
257/229, 257/230 )Z-8940/2019-€.z.305/19.-CKN parc.€. 257/232, 257/259, 257/60,
257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255,
257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245, podla Z-
8960/2019,-¢.z.25/20.

o Exekucné zalozné pravo na zabezpecenie pohfadavky: VOMET, spol.sr.o., Trstinska cesta
19, Trnava na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exeku¢ného zalozného prava €.
405EX 306/19 zo dria 09.12.2019, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova
A hové,% na C KN parc.C. 257/71, 257/226, 257/227, 257/228, 257/229, 257/230 -
9328/2019- €.z.312/19.-CKN parc.€.257/232, 257/259, 257/60, 257/244, 257/248, 257/249,
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2571250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255, 257/256, 257/257, 257/258,
2571261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245,podla Z-8960/2019,-€.z.25/20.

o Exekucné zalozné pravo na zabezpeclenie pohladavky: MEUM s r.o., StefanoviCova
2974/14, Bratislava - mestska ¢ast' Staré Mesto na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie
exeku¢ného zaloZzného prava €. 405EX 294/19 zo dna 25.11.2019, Exekutorsky urad
Bratislava, JUDr.Barbora BozZikova Aghova, ( na C KN parc.¢. 257/71, 257/226, 257/227,
257/228, 257/229, 257/230 )Z-9534/2019-€.z.313/19.-CKN parc.C. 257/232, 257/259,
257160, 257/244, 257/248, 257/249, 257/250, 257/251, 257/252, 257/253, 257/254, 257/255,
257/256, 257/257, 257/258, 257/261, 257/262, 257/246, 257/247, 257/245, podla Z-
8960/2019,-¢.z.25/20.

o Exekucné zalozné pravo na zabezpeclenie pohl’vadévkg o;révn:Atos IT Solutions and
Services s.r.o.,Pribinova 19/7828,Bratislava 1.,1C0:45650276, na zaklade exekuéného
prikazu na zriadenie exekucného zalozného prava €. EX 2436/2014-156,zo0 dfa
03.06.2020,EU Bratislava,JUDr.Tomas Peltzner,sudn exekutor, na stavby:
administrativna budova so s.¢.449 na C KN parc.€. 257/246, Kotolfa so s.C. 476 na C KN
parc.257/247, Satfa so s.C. 477 na C KN parc.€.257/245, Transformatorova stanica so
s.6.478 na C KN parc.¢.257/232) Z-4002/2020- ¢.z.43/20

Iné Rizika:

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a udajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého
posudku, mbze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢.
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z.

V Sali dfia 06.07.2020 Ing. Igor Klacko
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IV. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 999 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Kostolné Kracany, obec Kostolné Kracany, okres Dunajska Streda

3. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne uzemie Kostolné Kra¢any,
obec Kostolné Kra€any, okres Dunajska Streda

4. Fotodokumentacia

—_
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auctie

m?,

m,

Juctio@auctiosk
www.alctio sk

Vec: Objedndvka znaleckého posudkuy

Okres: Dunajska Streda,

Obec: Kostolné Kracany,

Katastralne uzemie: Kostolné Kracany,
List viastnictva ¢islo 999:

Ing. Igor Klatko
Nesporova 18
92701 Sala

V Nitre, 03. Juna 2020

Touto cestou si u Vas spoloénost auctio, s. r.o. objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhidiky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 2.2, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: vedenej prislusnym Okresaym
uradom - Katastralnym odborom, nachadzajlce] sa v:

parcela registra ,,C", parcelné &islo 257/71, druh pozemku: orna péda, vymera 870 m?,

parcela registra ,C", parcelné ¢islo 257/226, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 1174 m?,

parcela registra ,C", parcelné ¢islo 257/227, drub pozemku: ostatna plocha, vymera 969 m?,

parcela registra ,C", parcelné cislo 257/228, druh pozemku; ostatnd plocha, vymera 55 m’,

parcela registra ,C°, parcelné gislo 257/229, druh pozemku: ornd pdda, vymera 82 m’,

parcela registra ,C", parcelné islo 257/230, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 652 m?,

parcela registra ,C", parcelné ¢islo 257/232, druh pozemku: zastavan4 plocha a nédvorie, vymera 9

parcela registra ,C*, parcelné &islo 257/244, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 4755 m?,
parcela registra ,C*, parcelné tislo 257/245, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera 25

» parcela registra ,C", parcelné tislo 257/246, druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie, vymera 36

m,

* parcela registra ,C", parceiné &islo 257/247, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera 101

m,

parcela registra ,,
parcela registra ,,
parcela registra
parcela registra ,,
parcela registra ,,
parcela registra
parceia registra
parcela registra ,
parcela registra ,
parcela registra ,,
parcela registra ,,
parcela registra |
parcela registra ,,
parcela registra ,
parcela registra

C", parcelné &islo 257/248, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 69 m?,
C", parcelné ¢islo 257/249, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 418 m?,
C", parcelné ¢islo 257/250, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 415 m?,
C", parcelné ¢islo 257/251, druh pozemku: ostatnd plocha, vymera 276 m’?,
C", parcelné tislo 257/252, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 69 m?,
C", parcelné ¢islo 257/253, druh pozemku: ostatna plocha, vwmera 57 m?,
C", parcelné cislo 257/254, druh pozemku: ostatné plocha, vymera 10 m?,
C*, parcelné gislo 257/255, druh pozemku: ostatnd plocha, vymera 6 m?,
C*, parcelné islo 257/256, druh pozemku: ostatnd plocha, vymera 17 m?,
C*, parcelné &islo 257/257, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 3 m?,
C*, parcelné islo 257/258, druh pozemku: ostatnd placha, vwwmera 3 m?,
C*, parcelné éislo 257/259, drub pozemku: orna pdda, vymera 299 m’,

C*, parcelné &islo 257/260, druh pozemku: orna pdda, vymera 124 m?,

C", parceiné &islo 257/261, druh pozemku: ostatna plocha, vwmera 295 m?,
C", parcelné €islo 257/262, druh pozemku: ostatnd plocha, vwmera 22 m?;

Emefkova 30
94901 Nivra
Ssovenska republika

Ing. Igor Klacko,
Nesporova 1015/18, Sala
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk

1C0: 36765121
DIC: 2022362452

IC DPM: SK 2022362452 Sto, vo viezke £ 19773/N

Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb,

Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti

Zapisana v Cochodnom registrl
Dkresndho sddu Nitra, v eddiele:
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v podiele 1/1 k celku.
(dale] len ,Nehnutelnost” v prisluénom gramatickom tvare)
Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

Zadavatel: :
auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 1ICO: 36765121, DIC: 2022362452, ICOPH: SK2022362452, Obchodny

register: Nitra, Oddiel: Sro, Viozka: 19773/N

Prévny ukon, na ktory sa znalecky posudok pouiije :
ohodnotenie predmetu draiby pre vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby podfa zakona NR SR dislo
527/2002 Z.z. v zneni neskordich pravnych predpisov (dalej len ,Zikon" v prisluinom gramatickom tvare)

Ulohy uréené zadavatelom:
1. stanovif vieobecnu hodnotu Nehnutefnosti (vyssie uvedenej).

2. zistif pripadné zévady (viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutefnostou spojené), ktoré v dosledku prechodu
viastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotif zdvady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknu a upravit prisludnym
sposobom odhad ceny.

4. poiiadat v mene zaddvatela osoby pritomné prl obhliadke o ozndmenie vietkych skutofnosti, ktoré su im
zname o stave Nehnutelnosti, ako aj o pravach a 2avizkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento Ukon
zadavatel znalca spinomocnuje a znalec toto spinomocnenie prijima).

Termin kedy bude moiné vykonat chodnotenie:
Diinik resp. viastnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine: 25.06.2020 o 10.00
hod. a to prdve na Glely vykonania chodnotenia.

V pripade, ze diinik neumoini vykonanie ohodnetenta Ziadam o postup v sdlade s § 12 ods. 3 Zakona podfa,
ktorého:

(3) Ak osoba, ktord ma predmet draZby v dribe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draiby, ohodnotenie
maino vykonot r dostupnych udajov, ktoré ma droiobnik k dispozicil.

Znalecky posudok ziadame vypracoval a odovzdaf najneskdr 02.07.2020,

Ziadame dodaf nasledovné:

v Znalecky posudok v 5 vyhotoveniach

v Znalecky posudok v elektronicke| forme na CD - vo formate WORD a a) jeho zaslanie na emailovy adresu:
durisova@auctio.sk

v Foto dokumentaciu na CD a jej zaslanie na emailovy adresu: durisova@auctio.sk

v Vyiétovanie znaleéného

A
~
S uctou, [ &
ll =~ Al
auctio, s.r.g. ; &,
konatel'spg sti
|
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 26/38
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+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Dunajska Streda Vytvorené cez katastriiny portal
Obec: KOSTOLNE KRACANY Détum vyhotovenia 06.07.2020
Katastrélne izemie: Kostolné Kraéany Cas vyhotovenia: 12:11:37

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 999
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spbésob vyui. p. Umiest. pozemku Priavny vztah Druh ch.n.
25711 870 omna pbda 1 2 , 501
2571226 1174 ostatna plocha 34 2 . 501
2571227 969 ostatna plocha 34 2 , 501
2571228 55 ostatna plocha 34 2 . 501
2571229 82 omna poda 1 2 , 501
257/230 652 ostatna plocha 34 2 , 501
2571232 9 zastavana plocha a nadvorie 16 2 , 501
2571244 4755 ostatnd plocha 34 2 , 501
2571245 25 zastavand plocha a nadvorie 16 2 , 501
2571246 36 zastavand plocha a nadvorie 16 2 , 501
2571247 101 zastavana plocha a nadvorie 16 2 , 501
257/248 69 ostatna plocha 34 2 , 501
257/249 418 ostatna plocha 34 2 , 501
2571250 415 ostatna plocha 34 2 . 501
2571251 276 ostatna plocha 34 2 , 501
2571252 69 ostatna plocha 34 2 , 501
2571253 57 ostatna plocha 34 2 , 501
257/254 10 ostatna plocha 34 2 , 501
2571255 6 ostatna plocha 34 2 , 501
2571256 17 ostatna plocha 34 2 . 501
2571257 3 ostatnd plocha 34 2 , 501
257/258 3 ostatnd plocha 34 2 ., 501
257/259 299 omna pbda 1 2 , 501
2571260 124 orna pdda 1 2 , 501
2571261 295 ostatna plocha 34 2 , 501
257/262 22 ostatna plocha 34 2 , 501
Legenda:
Spbsob vyuivania pozemku:

1 - Pozemok vyuZivany pre rasliinnd vyrobu, na ktarom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok doéasne nevyuilvany pre rastinna vyrobu
34 - Pozemok, na ktarom je manipulaéng a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvy
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebylovit budova oznacend supisnym Gislom
Druh chranene) nehmutelnost
501 - Chranena vodohospodarska oblast’

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzewia obce

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
449 257/246 20 administrativna budova 1
476 2571247 20 kotolia 1
477 257/245 20 satha 1
478 257/232 20 transformatorova stanica 1
Legenda
Druh stavby:
20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby.
Informativny vypis 113 Udaje platné k- 03.07.2020 18:00
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 27/38
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Stavby
Supisné ¢islo  na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

1 - Stavba poslavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, didtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vzfahu: Viastnik
1 BUILDHOUSE s.r.0., Hlavna 77, Nova Dedinka, PSC 900 29, SR 1/1
ICO:
Poznamka Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava, EX 2436/14 zo0

diia 6.11.2014, EU Trnava, Mgr. Dusan Cereéia, P-1880/14, é.z. 94/14(C KN parc.€.257/71,
2571226, 2571227, 257/228, 2571229, 257/230 ) P-407/2019-¢.2.43/19,-CKN
parc.¢.257/232,257/259,257/60,257/244,2571248,
2571249,257/250,257/251,2571252,257/253,257/254,
2571255,257/256,257/257,257/258,257/261,257/262,
257/246,257/247,257)245 podl'a Z-8960/2019,-€.2.25/20.

Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritefom: Atos IT Solutions and
Services s.r.0.50 sidlom Pribinova 19/7828 ,811 09 Bratistava, IC0O:45 650 276,predajom na
drazbe (C KN parc.€.257/71, 2571226, 257/227, 257/228, 2571229, 257/230 ) P-407/2019-
€.2.43/19,.-CKN parc.¢.257/232,257/259,257/60,257/244,257/248,
257/249,257/250,257/251,2571252,257/253,257/254,
2571255,257/256,257/257,2571258,257/261,257/262,
2571246,257/247,257/245 podl'a Z-8960/2019,-€.2.25/20.

Poznamka Upovedomenie o sposobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava EX
2436/2014-152 zo diva 01.06,2020, Exekatorsky Grad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner,
sOdny exekator { na stavby: administrativna budova so 5.€.449 na C KN parc.¢. 257/246,
Kotolfia s0 8.&, 476 na C KN parc.£257/247, Satia so 8.6, 477 na C KN parc.&.257/245,
Transforméatorova stanica so s.6.478 na C KN parc.€.257/232) P-323/2020-¢.z.44/20

Poznamka Exekuény prikaz na vykonanie exekicie predajom nehnutelmosti ,EX 2436/2014-157 zo
dia 03.06.2020, Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, sGdny exekdtor ( na
stavby: administrativna budova so 5.¢.449 na C KN parc.¢. 257/246, Kotolna so s.¢. 476
na C KN parc.£257/247, Satha so .&. 477 na C KN parc.£.257/245, Transformatorova
stanica 50 5.€.478 na C KN parc.¢.257/232) P-324/2020-¢.2.45/120

Titul nadobudnutia V-1428/12 Kupna zmluva pravoplatna dna:26.3.2012 - 1112,

Titul nadobudnutia R-688/12 Rozhodnutie OPU &.C.j.: D/2012/01126-4,GP.£.037/2012,-34/12.

Titul nadobudnutia Z-3249114 Ziloknd zmluva vklad povoleny dia 17.4,2014,(KO Senec V-2118/14),-¢.2.24/14,

Titul nadobudnutia Z-8960/2019 Ozndmenie o uréeni s&.¢.25/2019,GP.£.28/2014,-¢.2.25/20.

Titul nadobudnutia Z-8959/2019 Oznamenie o uréeni s¢.¢.27/2019,-¢.2.26/20.

Titul nadobudnutia Z-8961/2019 Oznamenie o uréeni s¢.€.26/2019,-€.2.27/20.

Titul nadobudnutia Z-9523/2019 Oznamenie o uréeni s¢.€.32/2019,-€.2.28/20.

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k- 03.07.2020 18:00
Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 28/38
Nesporova 1015/18, Sal’a Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti
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CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 ZaloZné privo v prospech Atos IT Solutions and Services s.r.0.50 sidlom Dibravskd cesta 4 841 04
Bratislava,IC0:45 650 276,na C KN parc.&.257/71,257/226,257/227,257/228,
257/229,2571230,podla Z-3249/14,-¢.2.24/14 -CKN parc.€.257/232,257/259,257/60,257/244,257/248,
257/249,2571250,2571251,257/252,2571253,257/254,
257/255,2571256,257/257,257/258,257/261,257/262,
257/246,257/247,257/245 podrla Z-8960/2019,-¢.2.25/20.

1 Exekucné zaloZné pravo na zabezpecenie pohladavky opravn:Atos IT Solutions and Services s.r.o.,Pribinova
19/7828,Bratislava 1.1C0:45650276, na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zdlozného priva
€. EX 2436/2014-95,z0 diia 26.07.2018,EU Bratislava JUDr.Tomas Peltzner,sidny exekitor,Z-5698/2018,-
€.2.73/18.{C KN parc.¢.257/71, 257/226, 257/227, 2571228, 2571229, 257/230 ) P-407/2019-¢.2.43/19,.-CKN
parc.£.257/232,257/259,257/60,257/1244,257/248,
257/249,257/1250,2571251,257/252,257/253,2571254,
257/255,2571256,2571257,257/258,257/261,2571262,
257/246,2571247,257/245 podla Z-8960/2019,-¢.2.25/20.

1 Exekuéné zéloZné pravo na zabezpeéenie pohladévky: CRH (Slovensko) a.s., 1€0:00214973, 90638 Rohoznik
na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava €. 405EX 191/18-20 zo dia
23.10.2018, Exekutorsky Grad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, Z-7834/2018, €.2.97/18(C KN
parc.€.257/71, 2571226, 257/227, 2571228, 2571229, 257/230 ) P-407/2019-¢.2.43/19,.-CKN
parc.€.257/232,257/259,257/60,257/244,257/248,
257/249,257/250,257/251,257/252,257/253,257/254,
257/255,257/256,257/1257,257/258,257/261,257/262,
257/246,257/247,257/245, podlra Z-8960/2019,-¢.2.25/20,

1 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpeéenie pohfadavky: HSF System SK, s.r.o., Kysucka cesta 3, Zilina na
zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 405EX 25519 zo dna 21.10.2019,
Exekitorsky drad Bratislava, JUDr.Barbora BoZikova Aghova, ( na C KN parc.&, 257/71, 257/226, 2571227,
257/228, 2571229, 2571230 ) Z-7994/2019-€.2.284/19,-CKN parc.¢.257/232,257/259,257/60,257/244,257/248,
257/249,2571250,257/251,257/252,257/253,2571254,
257/255,257/256,257/1257,257/258,257)261,257/262,
257/246,257/247,2571245 podla Z-8960/2019,-¢.2,.25/20,

1 Exekuéné zaloZné prévo na zabezpeéenie pohladavky: MOBILTRANS - SLOVAKIA, s.r.o., Hlavna 23, Dunajska
Strada na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zaloZného prava €. 405EX 294/19 zo dia
25.11.2019, Exek(torsky Grad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, ( na C KN parc.¢é. 257/71, 257/228,
257/227, 2571228, 2571229, 257/230 )Z-8940/2019-¢.2.305/19.-CKN parc.€.257/232,257/1259,257/60,257/244,257/248,
257/249,2571250,257/251,257/252,257/253,2571254,
257/255,2571256,257/1257,257/258,257/261,257/1262,
257/246,2571247,257/245 podla Z-8960/2019,-¢.2.25/20.

1 Exekuéné zaloiné pravo na zabezpetenie pohladévky: VOMET, spol.s r.0,, Trstinska cesta 19, Trnava na
zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava €. 405EX 306/19 zo dna 09.12.2019,
Exekutorsky Urad Bratislava, JUDr.Barbora BoZikova Aghova,( na C KN parc.¢. 257/71, 2571226, 2571227,
257/228, 2571229, 257/230 ) Z-9328/2019- €.2.312/19.-CKN parc.¢.257/232,257/259,257/60,257/244,257/248,
257/249,257/250,2571251,257/252,2571253, 2571254,
257/255,257/256,2571257,257/258.257/261,2571262,
257/246,257/247,257/245,podla Z-8960/2019,-¢.2.25/20.

1 Exekutné zaloZné pravo na zabezpetenie pohladavky: MEUM s r.o., Stefanovitova 2974/14, Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto na zaklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zaloZného prava €, 405EX
294/19 zo dita 25.11.2019, Exekutorsky Grad Bratislava, JUDr.Barbora Bozikova Aghova, ( na C KN parc.é.
257071, 257226, 2571227, 2571228, 257/229, 2571230 )Z-9534/2019-€ 2.313119.-CKN
parc,£.257/232,257/259,257/60,257/244,257/248,
257/249,257/250,2571251,257/252,257/253,2571254,
257/255,257/256,257/1257,257/258,257/261,257/262,
257/246,257/247,257/245,podla Z-8960/2019,-¢.2.25/20.

1 Exekuéné zaloZné pravo na zabezpecéenie pohladavky opravn:Atos IT Solutions and Services s.r.o.,Pribinova
19/7828, Bratislava 1.1€0:45650276, na ziklade exekuéného prikazu na zriadenie exekuéného zdloiného prava
€. EX 2436/2014-156,z0 dia 03.06.2020,EU Bratislava JUDr.Tomas Peltzner,sGdny exekitor, ( na stavby:
administrativna budova so 5.6.449 na C KN parc.¢. 257/246, Kotofha s0 s.6. 476 na C KN parc.£257/247, Satia
50 $.&. 477 na C KN parc.£.257/245, Transformitorové stanica $0 $.6.478 na C KN parc.¢£.257/232) Z-4002/2020-
€.2.43/20

Iné ddsje:
Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zdplisu,
Informativny vypis 33 Udaje platné k- 03.07.2020 18:00
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Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 30/38
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Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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Fotodokumentacia z miestnej obhliadky

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 32/38
Nesporova 1015/18, Sal'a Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko ¢islo posudku: 77 / 2020

Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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Fotodokumentacia z miestnej obhliadky
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie statika stavieb a
odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca 914410

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod Cislom 77/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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