Oznamenie o dobrovolnej drazbe 2241001023
(podla § 17 zékona ¢. 527/2002 Z.z.)

A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno: auctio, s.r.o.
Il. Sidlo:
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kmetkova
b) Orientacné/ supisné ¢islo 30
c) Nazov obce Nitra d) PSC 949 01
e) Stat Slovenska republika
1. Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Nitra, odd.: Sro, vlozka ¢islo 19773/N
IV. I€o: 36 765 121
B. Oznacenie navrhovatefov
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome na ul. Prazskd so sup. ¢. 1451 ana ul.
1 . | obehodné meno: Novozémot;ké so sﬂp. [ 14,53, Zvolen (k.u. Zvolen, list vlastnictva €. 6038), v zastupeni na zaklade
zmluvy o vykone spravy spravcom:
Stavebné bytové druZstvo Zvolen
II. Sidlo
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Nogradyho
b) Orientacné/ supisné cislo 1455/24
c) Nazov obce Zvolen d) PSC 960 01
e) Stat Slovenska republika
11l Zapisany: Obchodny register Okresného stdu Banska Bystrica, odd.: Dr, vlozka ¢. 127/S
V. ICo: 00222 054
C. Miesto konania drazby Notarsky Urad, JUDr. Jozef Brazdil, PhD., Bystricky rad 314/69, 960 01 Zvolen, zasadacia miestnost
D. Datum konania drazby 10.06.2024
E. Cas konania drazby 11:00 hod.
F. Kolo drazby Prvé kolo drazby (nejde o opakovanu drazbu)
G. Predmet drazby

Predmetom drazby je nehnutelnost vedend Okresnym Uradom Zvolen — Katastralnym odborom, nachadzajica sa v:
e  Okres: Zvolen,
e Obec: Zvolen,
e  Katastralne Uzemie: Zvolen,
e  List vlastnictva Cislo 6038:

A. bytcislo1

e nal.poschodi, vo vchode ¢. 11, nachddzajuci sa v

e bytovom dome (popis stavby: Bytovy dom, ul. Prazskd) so supisnym ¢islom 1451 na parcele registra ,C” Cislo 3410/63, parcele registra ,,C* ¢islo
3410/62, parcele registra ,,C” ¢islo 3410/662 a parcele registra ,,C” ¢islo 3410/64,

e bytovom dome (popis stavby: Bytovy dom, ul. Novozdmocka) so stupisnym Cislom 1453 na parcele registra ,C” Cislo 3410/61 a parcele registra ,C”
¢islo 3410/60,

B. podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve vo velkosti 4844/589416 — in k celku.

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/62 pod stavbou s.¢. 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/63 pod stavbou s.¢. 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/64 pod stavbou s.¢. 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/662 pod stavbou s.¢. 1451 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6682.

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/60 pod stavbou s.¢. 1453 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/61 pod stavbou s.¢. 1453 nie je evidovany na liste vlastnictva.

v podielovom spoluvlastnictve:
1. Halmo Peter, r. Halmo, Prazskd 1456/12, 960 01 Zvolen, ddtum nar.: 10.12.1977, spoluvlastnicky podiel: 1/2 k celku
2. Halmo Rastislav, r. Halmo, 23 Hamptonefarm New Castletown Road, Douglas, Isle of Man, GB, datum nar.: 09.01.1979, spoluvlastnicky podiel: 1/2 k
celku

(dalej len ,Nehnutefhost” alebo , Predmet drazby” v prislusnom gramatickom tvare)

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi”.




H. I Opis predmetu drazby

Ohodnocovand nehnutelnost sa nachadza v beznej sidliskovej Casti Zdpad v okresnom meste Zvolen. Pristup k bytovému domu je relativne rychly
a jednoduchy. Jedna sa o liniovy objekt v zastavbe podobnych bytovych domov paneldkovej vystavby z rokov 70-80ich s pristupom z verejnych komunikacif
a z asfaltového chodnika a po pozemkoch vo vlastnictve tretich osdb, na ktorych viazne vecné bremeno v prave stavby a povinnost vlastnikov pozemkov
strpiet uzivanie pozemkov vlastnikmi bytov. Parkovanie je mozné na verejnej komunikacii. Bytovy dom md 8 poschodi, 9 nadzemnych podlazi a plochu
strechu. Bytovy dom nemd podzemné podlazie. Na prizemi domu st spolo¢né priestory a pivnice pre kazdy byt. Na kazdom podlaZi obytného domu vchodu
¢. 11 su 2 byty, t.j. vo vchode je spolu 16 bytov.

Strecha bytového domu je plocha, jednopldstova, zateplend kompaktnym tepelnoizolaénym systémom (2009), stresna krytina je z tazkych asfaltovych
natavovanych pasov (2009). V roku 2009 bola vonkajsia fasada bytového domu zateplenda kontaktnym zateplovacim systémom. V rdmci zateplenia fasady
boli rekonstruované aj balkény a loggie. Na bytovom dome boli v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach osadené plastové okna z dvojvrstvovym zasklenim
a plastové vchodové dvere s domovym vratnikom. V instalacnych Sachtach obytného domu st rozvody vody, kanalizacie a plynu. Obytny dom je zabezpeceny
bleskozvodom. V bytovom dome je moderny vytah z roku 2018.

Ohodnocovany 2-izbovy byt s prislusenstvom sa nachadza na 1.poschodi, t.j. 2.NP, vchod ¢. 11 bytového domu. Byt je priamo pristupny zo schodiskového
priestoru schodmi a vytahom z medziposchodia.

Byt nebol znalcovi spristupneny k obhliadke, preto je byt ohodnoteny na zéklade vymery uvedenej na LV ¢. 6038 a to 48,44m?. Pri ohodnocovani bytu bolo
prihliadnuté na vykonant rekonstrukciu bytového jadra v roku 2020, o ktorej informovalo SBD Zvolen.

Dispozi¢ne byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvoria predsieni, kuchynia, kupelfia a WC. K bytu patri pivnica, ktord je situovand
na prizemi bytového domu v spolo¢nych priestoroch. Byt ma presklenu loggiu. Byt je napojeny na vodovodnu, kanalizaénu, elektricku pripojku a je moZnost
napojenia na plynovu pripojku, opticky kabel internetu a kablovu televiziu. Splaskové vody sa z bytu odvéddzaju kanalizaciou do verejnej kanalizacie. Stupacky
vody a kanalizacie su osadené v spolocnej Sachte. V byte su centrdlne rozvody teplej a studenej vody. Byt je vykurovany z centrdlneho tepelného zdroja.
Rozsah rekonstrukcie bytu nie je zndmy. Vchodové dvere do bytu su plné bezpecnostné osadené do ocelovej zérubne.

Podrobnejsi opis predmetu drazby je uvedeny v znaleckom posudku.

CH. I Opis stavu predmetu drazby

Tak ako je uvedené v ¢asti Opis predmetu drazby.

1. | Prava a zavdzky viaznuce na predmete drazby

Préva a zdvizky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré podstatnym spdsobom ovplyviiuji hodnotu predmetu drazby:
Ziadne, okrem tych, ktoré su uvedené na prislusnom liste vlastnictva.
Touto cestou draZzobnik v stlade s § 13a zdkona ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov Ziada vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby akékolvek

prava alebo zavazky alebo sU im zndme skutocnosti o stave predmetu drazby (iné ako uvedené v tomto ozndmeni), aby bez zbytoéného odkladu tieto
oznamili (napr. vecné préva, predkupné préava, ndjomné zmluvy iné prava a povinnosti, iné vady).

J. Spolo¢néa drazba Nie

K. Spésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok, ktory vypracoval znalec v odbore stavebnictvo Ing. Marta Kalinova, Majersky rad 42, 963 01 Krupina, ¢islo znaleckého posudku 35/2024.

Cena predmetu drazby bola znaleckym posudkom stanovend na sumu 101.000,- Eur, slovom: jednostojedentisic Eur.

L. NajniZsie podanie 101.000,- Eur
M. Minimalne prihodenie 100,- Eur
N. Drajobna zébezpeka a) vyska 15.000,- Eur

b) spdsob zloZenia draZzobnej zabezpeky | Drazobnu zdbezpeku je mozné zloZit:
1. DraZobnikovi:
»  Vpeniazoch:
- prevodom na ¢islo U¢tu drazobnika,
- vkladom v hotovosti na Gcet drazobnika,
- postou, formou postového poukazu (za podmienok stanovenych poskytovatefom postovych
sluzieb).
- v hotovosti do pokladne draZzobnika pred drazbou (lehota konci otvorenim drazby).
» Vo forme bankovej zaruky.

2. Do notarskej Uschovy:

» V peniazoch,

» Vo forme bankovej zaruky.
(Prijatie draZobnej zabezpeky do notérskej Uschovy sa riadi podmienkami stanovenymi jednotlivymi
notarmi a prislusnymi pravnymi predpismi)

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky sa konci otvorenim drazby.

Ucet drazobnika: SK80 7500 0000 0040 2969 3662, vedeny v Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Platbu je
potrebné identifikovat variabilnym symbolom (VS) 2241001023. Pri fyzickej osobe je nutné uviest meno,
priezvisko a rodné &islo a pri pravnickej osobe obchodné meno, sidlo a ICO. Drazobnik upozorfiuje pripadnych
zaujemcov, Ze bez vyssie uvedenej identifikdcie nebude mozné platbu spravne identifikovat na Ucely spinenia
poZiadavky zloZenia draZzobnej zabezpeky.

Ak ide o bezhotovostny prevod, je Ciastka odosland odpisanim z Gc¢tu odosielatela pod podmienkou, Ze bude
pripisana na Ucet prijemcu — draZobnika.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou alebo Sekom.




;;gi‘;:lfyt” ha zlozenie drazobne] IBAN: SK80 7500 0000 0040 2969 3662, vedeny v Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
d) adresa miesta na zloZenie drazobnej .
zébezpeky Pred drazbou: v kancelarii draZobnika na adrese Stefanikova 9, 949 01 Nitra v ¢ase od 09:00 hod. do 16:30 hod.
V deri konania drazby: na mieste konania drazby najskér 30 min. pred zacatim drazby aZ do otvorenia drazby.
e) doklad preukazujuci zlozenie 1.  pri prevode na Ucet - potvrdenie banky o prijati prikazu na prevod sumy rovnajlcej sa vyske drazobnej
draZobnej zdbezpeky zabezpeky na ucet drazobnika s uvedenim variabilného symbolu, a to pod podmienkou, Ze suma bude
pripisana na Ucet prijemcu (draZzobnika) pred uplynutim lehoty na zloZenie drazobnej zdbezpeky.

2. privklade v hotovosti - potvrdenie banky o vklade sumy rovnajlcej sa vyske drazobnej zabezpeky na tGcet
draZzobnika (drazobnika) s uvedenim variabilného symbolu, a to pod podmienkou, Ze suma bude pripisana
na ucet prijemcu pred uplynutim lehoty na zloZenie drazobnej zdbezpeky.

3. prizaslani postou - potvrdenie posty o prijati penaznej zasielky vo vyske sumy rovnajlcej sa vyske drazobnej
zabezpeky s uvedenim variabilného symbolu, na dorucenie do vlastnych rik drazobnika, a to pod
podmienkou, Ze zasielka bude sposobild na prevzatie drazobnikom pred uplynutim lehoty na zloZenie
drazobnej zdbezpeky.

4. predloZenie zarucnej listiny (bankova zéruka), v ktorej banka vyhlasi, Ze sumu rovnajlcu sa vyske drazobnej
zdbezpeky, vyda draZzobnikovi ak bude osobe, za ktord sa zaruka vydava udeleny priklep (bez ohladu na
vysku podania) na drazbe (riadne identifikovanej). Banka je povinna pinit do 3 dni odo dria udelenia priklepu
a to bez vyzvy draZzobnika.

5. predloZenie notdrskej zapisnice o prijati sumy rovnajucej sa vyske drazobnej zdbezpeky do notdrskej
uschovy, z ktorej bude zrejmé, Ze ak bude zloZitelovi udeleny priklep (bez ohladu na vysku podania) na
drazbe (riadne identifikovanej) budd peniaze vydané drazobnikovi.

6.  privklade v hotovosti do pokladne drazobnika — prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny drazobnikom.

f) lehota na zloZenie drazobnej Zacina plynut driom registracie tohto ozndmenia v registri drazieb a konci sa otvorenim drazby.

zdbezpeky

g) vratenie draZobnej zabezpeky Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati Ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
zloZzenu drazobnl zabezpeku (prevodom na uUcet Ucastnika drazby alebo postou formou penaznej zasielky
dorucovanej do vlastnych ruk) alebo zabezpeci jej vydanie z notarskej Uschovy.

Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predloZenu Ucastnikom drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,

draZzobnik bez zbytocného odkladu vrati Ucastnikovi drazby

V pripade upustenia od drazby vrati drazobnik zloZené drazobné zabezpeky bez zbyto¢ného odkladu (prevodom

na Ucet Ucastnika drazby alebo postou formou penaznej zasielky doru¢ovanej do vlastnych ruk).

0. Spdsob Ghrady ceny dosiahnutej vydraZzenim

DraZobnéd zabezpeka sa vydraZitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Ak nie je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim hned po skonceni drazby.

Ak je cena dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 eur, je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni od skoncenia drazby, ak sa
vydraZitel's navrhovatelom drazby nedohodli inak.

V pripade spolo¢nej drazby je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim, ak nie je vys$sia ako 3 300 eur, hned po udeleni priklepu.

Cenu dosiahnutt vydrazenim je mozné uhradit na bankovy Ucet uvedeny v Casti N. pism. b) tohto ozndmenia, pricom platbu je potrebné identifikovat tam
uvedenym spdsobom.

Ak bola vydrazitelom zloZend drazobna zabezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie bankovej zéruky, je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu
vydraZzenim v plnej vyske v lehote vysSie uvedenej, drazobnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vratit
vydrazitelovi zarucné listy.

Cenu dosiahnutt vydrazenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna.

dnia 20.05.2024 0 10:00 hod.
dria 03.06.2024 0 10:00 hod.
Obhliadka predmetu drazby (datum)
Vsetci zaujemcovia o obhliadku sa ohldsia pred terminom
obhliadky na tel. ¢. : +421 910 460 926

Miesto obhliadky Miesto kde sa nehnutelnost nachddza: Prazska 1451/11, 960 01 Zvolen

Organizacné opatrenia sUvisiace s obhliadkou predmetu drazby:

K obhliadke je potrebné si priniest Uradny doklad totoZnosti (napr. obciansky preukaz/pas),
pravnické osoby aj vypis z obchodného registra pouZitelny na pravne ukony. Pokial vlastnik alebo
osoba, ktord mé predmet v najme, neumozni riadnu obhliadku predmetu drazby, bude obhliadka
uskutocnend v ramci dostupnych moznosti.

Organiza¢né opatrenia stvisiace s draZbou:

Utastnikom dobrovolnej drazby mdzu byt len osoby, ktoré splfiaju zakonné podmienky v zmysle § 5
zdk. €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notéroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov a
Organiza&né opatrenia ktoré pred zacatim draZby splnia vietky poZadované naleZitosti.

Drazobnik pre Uplnost uvddza, Ze v pripade ak ide o pravnicku osobu, Ucastnik drazby je povinny
drazobnikovi predlozZit:

- vypis z obchodného registra pouZitelny na pravne tkony, nie starsi ako 3 mesiace,

- v pripade zastUpenia Ucastnika splnomocnencom — splnomocnenie s Uradne
osvedcenym podpisom zastipeného Ucastnika drazby, pricom zo splnomocnenia musi
vyplyvat opravnenie splnomocnenca konat v mene zastipeného na dobrovolnej drazbe,
vratane opravnenia urobit podanie v stlade so zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach.




R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim
priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase
priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom zanikd pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia
veritela z vytazku drazby.

Ak ide o podnik, prechddzaju na vydraZitela vietky prava a zavazky spolu s pravami a povinnostami vyplyvajucimi z pracovnopravnych vztahov, opravnenie
pouzivat obchodné meno spojené s podnikom, ak to nie je v rozpore so zdkonom alebo s pravom tretej osoby a s pravami z priemyselného a iného dusevného
vlastnictva, ktoré sa tykaju podnikatelskej ¢innosti vydrazeného podniku, ak to neodporuje povahe prav z priemyselného a iného dusevného vlastnictva
alebo zmluve o poskytnuti vykonu tychto prav. Ak ide o ¢ast podniku, prechddzaju na vydraZitela vSetky préva a zavazky, ktoré sa tykaju tejto Casti, vratane
prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov.

Ak ide o vydraZenie podniku alebo jeho casti, ruci vlastnik podniku za splnenie zavazkov, ktoré presli s prechodom préav k podniku alebo jeho casti na
vydrazitela.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Predchédzajici vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notérskej zapisnice a doloZenia totoznosti
vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov.

Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. V zépisnici uvedie okrem oznacenia predchadzajiuceho vlastnika predmetu
drazby, drazobnika, vydraZitela a predmetu drazby najma podrobny opis stavu, v akom sa predmet drazby vratane prislusenstva nachadzal pri odovzdani
prav a zédvazkov viaznucich na predmete drazby.

Z3apisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchddzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zépisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci
v zapisnici a zdpisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Vetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby
nesie vydraZitel.

T. Poucenie podfa § 21 ods. 2 aZ 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

1.V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia tohto zédkona, moze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na
svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zéroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obéanov Slovenskej republiky
a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

2.0soba, ktora podala na stde Zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prislusSnému Okresnému Uradu - Katastrdlnemu
odboru zacatie sidneho konania.

3. Uastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena T tohto ozndmenia o drazbe su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchddzajuci vlastnik a dotknuta osoba podfa bodu 2 pismena T tohto ozndmenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmari drazbu alebo ak stud urci drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku dru priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZzobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke préavo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

u. I Notér

a) titul JUDT.

b) meno Jozef

c) priezvisko Brazdil

d) sidlo Bystricky rad 314/69, 960 01 Zvolen
Notarsky Urad: JUDr. Jozef Brazdil, PhD.

Tymto Ozndmenim o dobrovolnej drazbe vyhlasuje drazobnik za podmienok uvedenych v tomto oznameni a zékone &islo 527/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov drazbu.

V Nitre, diia 30.04.2024

auctio, s.r.o.
JUDr. Juraj Tibensky
konatel spolo¢nosti



