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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice €. 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com
znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve

spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictve, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: AUCTIO s.r.0, Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka zo dia 7.3.2022

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 11772022
Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a pozemkov na parc.é. 127/2
vo vymere 765 m2 zastavana plocha a nadvorie a parc.. 127/3 vo vymere 364 m2 zdhrada evidovanych

v LV €.923 k.u. Hatalov, obec Hatalov, okres Michalovce za ti¢elom vykonu dobrovol'nej draZby podla z3k.c. |
527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch v znenf neskorsich predpisov.

Podet stran posudku: 17 véitanie znaleckej dolozky, poet priloh 4

Pocet vyhotoveni: 3 x objednavatel, 1x spracovatel, 1 x CD




Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 117 /2022

. OVOD

1. Uloha znalca:

Na zdklade pisomnej objednavky zo dita 7.3.2022 je znaleckou tilohou stanovenie vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti a pozemkov na parc.&. 127/2 vo vymere 765 m2 zastavand plocha a nadvorie a parc.¢. 127/3 vo
vymere 364 m2 zdhrada evidovanych v LV & 923 k.. Hatalov, obec Hatalov, okres Michalovce za uéelom
vykonu dobrovol'nej drazby podla zék.&. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorich predpisov.

2. Datum vyZiadania posudku:7.3.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno technického stavu):
31.3.2022 0 13:00 hod.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje: 28.4.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku;
5.1 Dodané zadavatel'om:
¢ Pisomné objednavka zo diia 7.3.2022

5.2 Ziskané znalcom:

»  Vypis z listu vlastnictva £.923, k.G.Hatalov, okres Michalovce zo dila 28.4.2022, vytvorena cez
katastralny portal
Informativna képia z katastralnej mapy, k.4. Hatalov zo diia 28.4.2022, vytvorena cez katastralny portél
Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti vykonané dita 31.3.2022 o 13:00 hod.
Fotodokumentécia chodnocovanej nehnutelnosti vykonana pri obhliadke diia 31.3.2022
Udaje z internetu www.reality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e Zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zékon &, 50/1976 Zb. o izemnom plédnovan{ a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &, 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{(katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavajti niektoré ustanovenia stavebného zédkona

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zédkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(Katastralny zékon)

e VyhlaSka Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotne;j klasifikicii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do Klasifikicie podla pouZitého
katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

¢ Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpottov do CU 4. $tvrtrok r.2021, spracované Statistickym
tradom SR, Cenekon.

e Zakon & 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovolnych draZbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady &
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudiu: 117 /2022

7. Definicie posudzovanych velitin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

Veobecna hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujfici aj predavajici budi konat s patriénou
informovanostou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych posiupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podla poslednych znadmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je opotrebenie spevnenej plochy urfend odbornym odhadom
linedrnou metédou .

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metddy:

e Metéda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoit troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metéda {Len stavby schopné dosahovat’ vinos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb ’
sa vypocita kapitalizaciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov potas fasovo neobmedzeného obdobia
alebo Kkapitalizdciou budicich odferpatelnych zdrojov potas asovo obmedzeného obdobia s
ndaslednym predajom),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickii hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajli metody:

e Metdda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota pozemkov sa
vypolita kapitalizaciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov poéas &asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatnf na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zad4vatel'a:
- niesu
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Znalec: Ina. Pavel Jurko Cislo posudku: 117 /2022

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH) - definicia podla ods. g8§2,vyhl. & 492/2004 7.7

Definicia vSeobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. & 492/ 2004 Z. z.: ,VSeobecna hodnota majetku je vysledna
objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného
majetku ku diiu chodnotenia v danom mieste a &ase, ktort by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici a predavajiici budii konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia a pod. Vysledkom stanovenia je v§eobecnd
hodnota na tirevni s dartou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudnat’
formou vystavby v Case ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske

opotrebovania

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stcastou procesu chodnotenia, pri
ktorej st zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoné&enia a pod. Technick4 hodnota
je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciécie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatefov podla zikladného vztahu:
VH=M.(RU.kCU.kV.KZP.kVP.kK.kM) [€]

kde

M - polet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpo¢tovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na mernt jednotku
porovnatel'ného objektu urfena z katalégov rozpo&tovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom. PouZité s
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

KCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vjvoj cien stavebnych prac medzi terminom chodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tGradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K
terminu ohodnotenia si pouZité koeficienty platné k 4. $tvrtroku 2021 (posledné zname tidaje k datumu
ohodnotenia).

kV - koeficient vplyva vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych kondtrukcii a
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpoé&tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
Vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
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stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoftovom ukazovateli.

kVP - koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon3trukcif a
vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpottovom ukazovateli.

kK - koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpottového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpo¢tovom ukazovateli.

kM - koeficient vyjadrujici izemny vplyv. Vyjadruje zvy3ené, resp. zniZené niklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod. V zidkladnom vztahu st podla
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. 1de o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamoe v rozpoftovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podfa vztahu
TH=_TS _VH
100
alebo
TH =VH - HO [€]
kde

TH - technickd hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podla vztahu

TS = 100 - 0 [9%], VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujiica opotrebenie stavby [€].

O - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvddza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uZivania stavby, GdrZby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je uréené:
a) linedrnou metédou pre stavby tvoriace prisludenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b} analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

V3eobecna hodnota stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metédy: -
Metdéda porovnévania -

Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenijmu) -
Met6da polohovej diferenciacie

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouZita metdda polohovej diferenciacie. Je znama
skutognost, Ze stavba nie je prenajimané a v danej lokalite je obtiaZné stavbu s podobnym charakterom d'alej
prenajimat’ a preto bola vynosova met6da vylitena. Metéda porovnavacia pre stanovenie vieobecnej hodnoty
stavieb nie je pouZitd z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metbda polohovej diferencicie:

Metéda polohovej diferencidcie pre stavby vychédza zo zakladného vztahu:
VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technick4 hodnota stavieb na tirovni bez DPH,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou
hodnotou (na tirovni s DPH) Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouZité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USL

Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urtia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny
koeficient polohovej diferencicie vychédza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysiednd, platni pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metéda polohovej diferencicie pre pozemky vychéddza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHum; * kep) €1,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovndvania
Pre poufZitie porovnévacej metddy je potrebny siibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v&eobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M. VgHMI [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHy; - priemernd v3eobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/mz2

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktiira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujticim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a

pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypofita Kapitaliziciou buducich od&erpatelnych zdrojov polas &asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

074

VEH poz = o €]
kde
OZ - odeerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodéareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnchospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v oddvodnenych
pripadoch pouZit' disponibilny vynos z pofnochospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - lrokova miera, ktor4 sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera zohladiiuje
aj zataZenie datiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tidaje:

Vypis z listu vlastnictva & 923, k.. Hatalov, obec Hatalov, okres Michalovce zo diia 28.4.2022,
vytvorend cez katastralny portal

V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

Cast A: Majetkovi podstata

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.£. 127/2 vo vymere 765 m2 zastavana plocha a nadvorie
parc.. 127/3 vo vymere 364 m2 zihrada

STAVBY
stp.C. 237 naparcele ¢islo 127/2 Eerpacia stanica PHM
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Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby:

1 TIR s.r.0.,,v konkurze”, SNP 49, Brezno, 977 01, 1€0:633496  Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Obmedzujiica pozndmka Poznamendva sa uznesenie Okresného stidu Michalovce 18 Cb/202/2005 z.d 18.9.2006,
préav. dita 17.10.2006, kotré zakazuje vlastnikovi nakladat s nehnutelnostou, P1 - 84/2006 - CZ 16/10

Poznamka P-472/2021 Poznamendva sa Uznesenie o vyhlasenf konkurzu na majetok dl#nika & 4K/12/2020 z.d.
25.03.2021, OS Banska Bystrica, £.z.32/21

Titul nadobudnutia K{ipna zmluva V-797/05 zd.1.3.2005, CZ-9/05

Titul nadobudnutia Zaznam o zru$eni zabezpetovacieho prevodu préva, Z-1580/09, CZ-43/09

Titul nadobudnutia Zmena obchodného mena, R-58/2022, ¢z-20/22

Cast C: Tarchy
Poradové
g Z - 3105/2014 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Dafiového uradu Banska Bystrica, Nova 13, &,
viastnika | 9600503/5/3768464/2014/Gar z.d. 6.8.2014, rozhodnutie sa stalo vykonatel'nym diia 18.8.2014 a

1 pravoplantym diia 2.9.2014, CZ - 84/14

Poradové

¢ Z - 4317/2015 - Zriadenie ziloZzného prava v prospech Daiiového uradu Banska Bystrica, Nova 13, &.
viastnika | 21214221/2015 z.d. 10.11.2015, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym dfia 3.12.2015,pravoplatnost zo diia
1 18.12.2015, CZ - 184/2015, Z-4402/15,¢ z.-186/15

Poradové

& Z - 1506/2016 - Zriadenie zalozného prava v prospech Dafiového tradu Banska Bystrica, Nova 13, &.

vlastnika | 102995608/2016 z.d. 22.4.2016, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym dila 29.4.2016, CZ - 718/16, pravopl.
1 diia 16.5.2016, &.z. 747/16

Poradové

p Z-2542/2017 Rozhodnutie na zriadenie dafiového ziloZzného prava na nehnutelnost & 101586463/2017 z
- e diia 18.07.2017, vykonatelné diia 28.07.2017 Datiovy urad v Banskej Bystrici so sidlom Nova 13, 974 04

viastnika . .0

1 Banska Bystrica &z- 62/17

Z-2755/17 pravoplatné diia 14.8.2017 &z- 67/17

Iné udaje: bez zapisu

c) ﬁdaje 0 obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 31. 3. 2022 o0 13: 00 hod., pri ktorej bola
obhliadnutd nehnutel'nost za utasti zdstupcu spol.Auctio, s.r.o p. Petra$a a bez ti¢asti zastupcu

vlastnika nehnutelnosti. Vlastnik nehnutelnosti sa obhliadky nezG&astnil.

Obhliadka nehnutelnost bola znalcovi spristupnen4, nakolko v ¢ase obhliadky je nehnutelnost neoplotens .
Fotodokumentécia nehnutelnosti bola vyhotoven4 pri obhliadke zo dita 31.3.2022 o 13: 00 hod.

d) Technicka dokumenticia:

Zadavatel'om nebola poskytnuta Ziadna projektova dokumenticia .

Skutkovy stav bol zisteny pri obhliadke a stihlasf s képiou z katastralnej mapy a s LV & 923, ktoré tvoria
prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti ( LV & 923 zo dita 28.4.2022 vytvoreny
cez kataster portal a képia z katastralnej mapy zo dita 28.4.2022 vytvorena cez katastralny portal) boli
porovnané so skutoénym stavom.

Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra :

Stavba "Cerpacia stanica PHM " zapisand v LV & 923 sa na ohodnocovanej parcele ¢ 127/2 v lase
obhliadky nenachddza.

Iné rozdiely neboli zistené
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Spevnend plocha asfaltovd na parcele & 127/2

Pozemky:
parc.é. 127/2 vovymere 765 m2 zastavana plocha a nadvorie

parc.t. 127/3 vovymere 364 m2 zdhrady evidované v LV & 923, vytvoreny cez katastralny portal

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

- predmetom ohodnotenia nieje stavba- Cerpaciastanica PHM uvedend v LV ,ktora sav ¢ase obhliadky na

p.€. 127 /2 nenachéadza
- iné nie st

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 PRISLUSENSTVO

4

2.1.1 Vonkajsia dprava: Spevnena plocha asfaltova na p.¢. 127/2

Spevnend plocha z kameniva obal'ovaného asfaltom uloZeného do Strkového 16Zka nachéadzajiicasa na
parcele £.127/2 o vymere 765m2.Doklady oveku spevnenejplochy neboli znalcovi predloZené .
Na zaklade zistenia z listu vlastnictva ¢. 925, ktory tvoriprilohuZP , kde v &asti - titul nadobudnutia bola

nehnutefnost nadobudnutid kiipnou zmluvou V- 797/05 zo dita 1.3.2005 .

Na zaklade vy33ie uvedenej skutoénosti znalec predpoklada Ze spevnend plocha bola vybudovana

vroku 2005.
Vlastnik nehnutelnosti sa napriek vyzve obhliadky nezicastnil

Nehnutel'nost v tase obhliadky je volne pristupna neoplotend, tak¥e obhliadku nehnutelnosti znalec

vykonal za Gidasti zdstupcu spolo¢nosti Auctio s.r.o.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.d) Asfaltovy bet6n hr. 50 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 460/30,1260 = 15,27 € /m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 765 m2ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok} T [rok} Z [rok] O [%]

TS [%]

Spevnend plocha asfaltova
napg. 127/2

2005 17 33 50 34,00

66,00
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Znalec: Ing. Pavel Jurko Cislo posudku: 117

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 765 m2ZP * 15,27 €/m2 7P * 2,851 * 0,95 31638,89

Technicka hodnota 66,00 % z31 638,89 € 20881,67

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a pozemkov na parc.t. 127/2 vo vymere 765 m2 zastavand
plocha a nddvorie a parc.. 127/3 vo vymere 364 m2 zdhrada evidovanych v LV & 923 k.. Hatalov, obec
Hatalov, okres Michalovce za ti¢elom vykonu dobrovolnej draZby podl'a zak.&. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych
draZbdach v zneni neskorSich predpisov.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Obec Hatalov leZf uprostred Vychodoslovenskej niZiny, od okresného mesta Michalovce je vzdialena 13,0 km
juZnym smerom. Obec ma 750 obyvatelov.

Ob¢ianska a technicka vybavenost obce :

Obecny trad v kultirnosprivnej budove, zakladna $kola, materska Skola, posta, kniZnica, obchody s
potravinami a rozli¢nym tovarom, nejtatne zdravotné zariadenie, futbalové ihrisko.

Obec je napojena na verejnt autobusovi a Zelezni¢nt dopravu .

V obci je moZnost’ napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, verejni kanalizéciu, verejny plynovod,
verejni vzdusnu elektricki NN siet a telekomunikaéni siet..

V blizkosti ohodnocovanej nehnutel'nosti sa nachddza miestny cintorin a severne od ohodnocovanej
nehnutelnosti st susedné samostatne stojace RD s dvoramia zahradami.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
V'Case obhliadky sana ohodnocovanych parcelach & 127/2a 127/3 nachidza len spevnena plocha
’asfaltové . Cerpacia stanica PHM uvedena v LV & 923 a iné stavby sa na ohodnocovanych parcelach v case
obhliadky nenachadzaji .

Spevnena plocha a chodnocované pozemky sii v Zase obhliadky v zanedbanom stave bez vyuZitia .
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zivady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou:

Riziké spojené s vyuZivanim ohodnocovanej nehnutelnosti si uvedené v LV & 923 v &asti “ Tarchy ":
Z - 3105/2014 - Zriadenie zalozného prava v prospech Dafiového tiradu Bansk4 Bystrica, Nova 13, ¢&.

9600503/5/3768464/2014/Gar z.d. 6.8.2014, rozhodnutie sa stalo vykonatel'nym diia 18.8.2014 a pravoplantym diia
292014, CZ - 84/14

Z - 4317/2015 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Dafiového dradu Banska Bystrica, Nova 13, & 21214221/2015
z.d. 10.11.2015, rozhodnutie sa stalo vykonatel'nym dfia 3.12.2015,pravoplatnost’ zo diia 18.12.2015, CZ - 184/2015, Z-
4402/15,8.2.-186/15

Z - 1506/2016 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Daiiového tradu Banska Bystrica, Nova 13, &. 102995608/2016
z.d. 22.4.2016, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym diia 29.4.2016, CZ - 718/16, pravopl. diia 16.5.2016, &.z. 747/16

7-2542/2017 Rozhodnutie na zriadenie dafiového zaloZného prava na nehnutefnost & 101586463/2017 z diia
18.07.2017, vykonatelné diia 28.07.2017 Datlovy trad v Banskej Bystrici so sidlom Nova 13, 974 04 Banska Bystrica
tz- 62/17

Z-27755/17 pravoplatné dita 14.8.2017 &z- 67/17

Iné skutonosti ktoré by obmedzili riadne uZivanie nehnutefnosti a pozemkov neboli zistené .

Popis k VSH:

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferencidcie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vih
totoZznymi v publikacii Metodika vypoétu v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby
koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ
nehnutelnosti.

V zmysle metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferencidcie pre ostatné
stavby v ostatnych obciach stanoveny v rozpiti od 0,2 -0,30 . Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
vychddza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
hodnote ohodnocovanej nehnutelnosti .

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvaované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vy$ke 0,32 .

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,32

Urtenie koeficientov polohovej diferenciscie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet ‘ Hodnota

| trieda 111, trieda + 200 % = (0,320 + 0,640) | 0,960

il trieda Aritmeticky priemer L. a IIL triedy N - 0,640

_wa___ Priemerny koeficient T 0,320

IV. trieda -Aritmeticky priemer ;7 a:II. triedy 0,176

V. trieda I trieda - 90 % = (0,320 - 0,288) | G 0,032 N

Vypoiet koeficientu polohovej diferencidcie:. e — i

. Popis/Zdovodnenie Trieda Kem1 Vévl:a vﬁ::fv(:k
Trh s nehnutelnostami

1 — —_— 1L 0,320 13 4,16

i _dO_py_t V porovnani s ponukou je v rovnovihe
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Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obee

1L

0,320

30

Suiéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutel'nost nevyZaduje opravy, len beZna idrZbu

1L

0,640

Prevlddajtca zastavba v okoli nehnutelnosti

I'ahké vyroba a stuZby, bez negativnych vplyvov na okolie a
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

L

0,320

9,60

512 |

2,24 ‘

Prislu$enstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

1L

0,320

1,92

Typ nehnutel'nosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

IIL.

0,320

10

3,20 |

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do
15 %

I

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva

0,320

2,88

0,960

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnostf ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne
nevhodna

L

Konfiguracia terénu

10

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5%

0,320

0,960

5,76

1,60

5,76

Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby

11

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do
Zumpy '

1L

0,320

2,24

12

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus

13 0=

Obtianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., cbchody,
sluzby, kultéira)

obecny tirad, posta, zakladna $kola I. stupei, lekdr, zubar,
reftauricia, obchody s potravinami a priem. tovarom

S

v.

0,320

2,24

0,176

10

1,76

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrs, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

15

16

| —
-—

17

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

be?ny hluk a pragnost od dopravy

v.

0,176

1,41

1.

0,640

576 ‘

MozZnosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

18

0,320

Moznesti d'alieho rozsirenia

Iv.
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Tnalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 117 / 2022
rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojndsobok stiasnej _ §‘
zastavby

Dosahovanie vynosu z hehnutelnosti
i8 n V. 0,032 4 0,13
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 — I B NeaSaaasma L 0,320 20 6,40
priemerna nehnutel'nost’

Spolu 180 65,97

[
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
{oeficient polohovej diferencidcie kep = 65,97/ 180 0,367
{3eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 20 881,67 € * 0,367 7 663,57 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zidhrada
POPIS

’redmetom ohodnotenia sti parcely ¢.127/2 vo vymere 765 m2 zastavan4 plocha a nddvorie a parc.g. 127/3 vo
fymere 364 m2 zahrada zapfsanénalLV & 923 zo dita 28.4.2022, nachadzajiice sa v obci Hatalov, katastr.
izemie Hatalov, okres Michalovce .PozemKy st rovinaté.

Yozemky sl umiestnené v zastavanom tzemf obce . Parcely st situované pri $t. komunikacii prechadzajtcej
dbcou s povrchovou tipravou asfaltovou v okrajovej juZnej tast obce oproti miestnemu cintorinu .
severne od ohodnocovanej nehnutelnosti s umiestnené samostatne stojace RD s dvoramia zéhradami .
/zdialenost do stredu obce cca.300m .

fozemky majii moZnost’ napojenia na verejny rozvod ELI, verejny vodovod a verejny rozvod zemného plynu .
Jbec sa nachadza v okrese Michalovce, kde je spojenie autobusovou a ¥eleznitnou dopravou .

Pri ohodnoteni vychadzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Hatalov atovzmysle
orilohy ¢ 3 vyhlasky MS SR & 213 zo diia 24.8.2017 , ktorou sa menf vyhlaka MS SR &. 492/2004 Z.z zo dita
23.8.2004. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky & 626/2007 Z.z., vyhlagky ¢ 605/2008
£z.,vyhlasky & 47/20097Zz. a vyhlasky & 254/2010 Z.z.zo diia 18.5.2010 o stanoven{ v8eobecnej hodnoty
Najetku v znenf neskorsich predpisov, ktora je upraven o koeficienty .

Parcela Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Drubipozemkis vymera [m?2} podiel [m2]
5_2 7/2 2 zastavana plocha a nadvorie 765,00 i/1 5 765,0(1
127/3 zéhrada 364,00 1/1 364,00
lu
era 112900
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Jbec: Hatalov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnota
koeficientu Hodoetente koeficientu
ks » . . . .
| . 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeﬁcus!?ttl\;i?gbecne} pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
. vybavenim, |
¢ Ve witia |- TEkTeatné stavby na individudlnu rekresciu, 1,05
koeficient intenzity vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko . . 5
v a 2, obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych doprava do mesta edte vyhovujiica 0,85
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
ki . 3 N g . SR g
o - 3. dobré vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
koeficient technickej . . . 1,30
SR | Wiy pozemku naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz . . o
: U 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mo¥nej
koeficient povySujticich s 2,90
faktorov zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.)
Kk
koeficient redukujlicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
[EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
l Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =0,90*1,05*0,85*1,30* 1,30 * 2,90 * 1,00 3,9367
!iednotkové vieobecna hodnota pozemku | VSHuy = VHay * kep = 3,32 €/m?2 * 3,9367 13,07 €/m2
VYHODNOTENIE
L Nazov Vypotet V3eobecna hodnota [€]
1
parcela¢. 127/2 765,00 m2* 13,07 €/m2*1/1 9998,55
i — _ .
Pparcela¢. 127/3 364,00 m2* 13,07 €/m2*1/1 4757,48
Eﬂ 14 756,03
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pfidicl, 170

[1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

\ko vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolend metéda polohovej diferenciacie, nakolko
malcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

ori spracovani znaleckého posudku pre el dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu
yplyvnit cenu nehnutel'nosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu Gzemnoplénovacich podmienok,
rz&jomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohl'adnené a

ryuZité vietky v tom Case znalcovi dostupné podklady a udaje.

{oeficienty cenovej irovne pouZivané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej

itranky Ustavu siidneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

jtanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a pozemkov na parc.& 127/2 vo vimere 765 m2 zastavana
slocha a nadvorie a parc.t. 127/3 vo vymere 364 m2 zdhrada evidovanych v LV & 923 k.G. Hatalov, obec
{atalov, okres Michalovce za ufelom vykonu dobrovolnej drazby podta z&k.&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych

Irazbach v zneni neskorsich predpisov.

2o0zemky:

N4zov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
fastavané plochy a nadvoria 127/2 765,00
iahrada 127/3 364,00 ‘

DTAZKY A ODPOVEDE

fnaleckou tilohou bolo stanovit’ vieobecnii hodnotu nehnutelnosti a pozemkov na parc.é 127/2 vo vymere
765 m2 zastavan4 plocha a nddvorie a parc.&. 127/3 vo vymere 364 m2 zihrada evidovanych vLV & 923 kit
Hatalov, obec Hatalov, okres Michalovce za ti¢elom vykonu dobrovolnej drazby podl'a zak.¢. 527/2002 Z.z. o

dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

/Seobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky

%. 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

l Nazov Vieobecni hodnota [€]

?_tavby .

épevnené plocha asfaltova na p.E.- 127/2 7663,57

§0zemky 2=

_.'_Zastavané plochy a nadvoria, zéhr;da - parc. & 127/2 (765 m?) 9998,55

mw anddvoria, zdhrada - parc. & 127/3 (364 m?) a _4 75748 |

3_polu pozemky (1 129,00 m?) Bl 1;& 756,03

: hodnota celkom 22 419,60
Seobecna hodnota zaokrihlene 22 400,00
hodnota slovom: DvadsatdvatisicStyristo Eur
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inalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 117 / 2022

VIIMORIADNE RIZIKA

lizika spojené s vyuZivanim ohodnocovanej nehnutelnosti st uvedené v LV & 923 v fasti " Tarchy ":

- 3105/2014 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Dafiového aradu Banské Bystrica, Nova 13, €.
"600503/5/3768464/2014/Gar z.d. 6.8.2014, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym diia 18.8.2014 a pravoplantym dia
19.2014, CZ - 84/14

! - 4317/2015 - Zriadenie zéloZného prava v prospech Dafiového dradu Banska Bystrica, Nova 13, & 21214221/2015
d. 10.11.2015, rozhodnutie sa stalo vykonatefnym diia 3.12.2015,pravoplatnost zo dita 18.12.2015, CZ - 184/2015, Z-
402/15,%.2-186/15

! - 1506/2016 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Daftového tradu Banska Bystrica, Nova 13, & 102995608/2016
.d. 22.4.2016, rozhodnutie sa stalo vykonatel'nym diia 29.4.2016, CZ - 718/16, pravopl. diia 16.5.2016, &.z. 747/16

1-2542/2017 Rozhodnutie na zriadenie dafiového zaloZného prava na nehnutelnost’ & 101586463/2017 z diia
8.07.2017, vykonatel'né diia 28.07.2017 Datlovy urad v Banskej Bystrici so sidlom Nova 13, 974 04 Banska Bystrica

z- 62/17
1-2755/17 pravoplatné diia 14.8.2017 &z- 67/17

Iné skutofnosti ktoré by obmedzili riadne uZivanie nehnutelnosti a pozemkov neboli zistené .

Ing. Pavel jurko
znalec

! Kendiciach diia 28.04.2022

V. PRILOHY

1. Pisomn4 objednavka zo diia 7.3.2022
2. Vypis z listu viastnictva £923, k.i.Hatalov, okres Michalovce zo diia 28.4.2022, vytvorena cez
katastralny portal
3. Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Hatalov zo diia 28.4.2022, vytvorena cez katastrainy portal
4. Fotodokumenticia chodnocovanej nehnutel'nosti vykonana pri obhliadke diia 31.3.2022
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Kmetkova 30 H0: 36765121

@
, 949 01 Nitra mail: auctio@auctiosk DI 2022362452
58 Slovenskd republika  web: www.auctio.sk i DPH: SK 2022362852

Obchodny register; Nitra, Oddiel: Sro, VioZka: 19773/N

PR O

ing. Pavel Jurko
- Kendice 425
082 01 Kendice

¥ Nitre, dita 07. marca 2022

Vec: Objednévka znaleckéhe posudiu - samostatne nehnuteinast

Touto cestou si u Vés spolodnost auctio, 5.1.0. abjedndva vypracovanie znaleciého posudias {podfa Vhidsky Ministerstva spravodiivosti
Slovenske] republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni. neskordich predpisov) na stanovenie vieocbecne]
hodnoty nehnuteinosth:

nehnutefnost vo wiuénom viastnictve Upadeu vedend na Okresnom drade Michalovee, katastrélny odbor pre okres Michalovee, obec
Hatalov, katastrdlne dzemie Hatalov, zapisand na liste viastnictva &islo 923 ako:

« parcela registra ,C”, parcelné Eislo 127/2, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie, vifmera 765 m2,
» parcela registra ,C*, parcelné &isio 127/3, druh pozemku: zdhrada, wmera 364 m?,
+  ind budova {popis stavby ,ferpacia stanicaPHM”) 50 stpisnym &slom 237, nachidzajica sa na parcele registra ,C*, parceiné
Usle 127/2.
(dale} len ako ,ZAloh “ alebo Predmet dradby * v prislulnom gramatickom tvare)

Udaje potrebné pre vypracovenie znaleckého posudku;
o Zaddvatel:

auctio, s.r.0., Kmetkava 30, 949 01 Nitra, 1CO: 36765121, DIf; 2022362452, 1 DPH: 5K2022362452, zapisand v Obchodnom register}
Okrasného stdu Ritra, Qddiel: Sro, Vioika &.: 19773/N;

Prévay dkon, na ktory sa znalecky posudok poudije:
Ohodnotenie predmetu draby pre vikon zéloZného priva formou dobrovofne] dratby podfa zgkona NR SR dslo 527/2002 Z.2. v zneni
neskarSich prévaych predpisov {dalej len .28kon” v prisluinom gramatickom tvara).

e Ulohy urdend zaddvatelom:

1. stanovif vieobecnd hodnotu Nehnutelnostt {vyiSle uvedenej),

2, 2isth pripadné zdvady {viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutelnostou spojend), kioré v dasledku prechodu viastnictva alebo iného
prava nezanikng,

3. ohodnotit zdvady, ktoré v dbstedku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknti a upravit prishngm spdsobom odhad cany,

4. podladat vmene zaddvatels psoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutofnosti, kioré si im zndme o stave
Nehnutelnosti, ako aj o prévach a zévazkoch viaznucich na Nehnutefnosti {na tento dkon zaddvatel znalca spinomociiuje a znalec

toto spinomocnenie prijimal,
*  Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie: o5
DiZnik resp. viastnik bot zadévatelom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine: 31.03.2022 ¢ 13:00 hod., ato préve na Gcely
vykonania ohodnotenia, ‘
V pripade, Je di3nik neumolni vwkonanie chodnotenia Hadam o postup v silade s § 12 ods. 3 Zakona, podfa ktorého:

#AK 050b0, ktord md predmet drodby v dribe, neumodnf vykonanie chodnotenic predmetu dradby, ohodnotenie moZno vykonat z
dostupnyich ddajov, ktoré mé drafobnik k dispozfcii.”

Znalecky posudok Zadame vypracovaf a odovzdat najneskér 11.04.2022.

Hadame dodat nasledovné:

nalecky posudok v 3 vyhotoveniach

halecky posudok v elektranicke] forme na CD — vo formate WORD a 3] jeho zaslanie na ematiovii adresu: fogelova@auctio.sk,
fotodokumentéciuna CD 2 iej zaslanie na emaliovi adresu: fogelova@auctio.sk,

vytiftovanie znaleZného

SN A
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

res: Michalovce Vytvorené cez katastrainy portat
lec: HATALOV Détum vyhotovenia 28.04.2022
tastralne izemie: Hatalov B ~ Cas vyhotovenia: 13:63:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 923
5T A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdinej mape

weelné éislo VWymera vm2 Druh pozemku Spobsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
I 2 765 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
17l 3 364 zaihrada 4 1

nda;
b vyuZivania pozemku:
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tzemf obce alebo v zéhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Lnkrasné nizka a vysoka zeleri a iné pofnohospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cCislom
miestnenie pozemku;

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

avny vztah:
. 4 - Viastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby
pisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
237 127 2 20 E&erpacia stanicaPHM 1

genda:

uh stavby:

20 - Ina budova

¥d umiestnenia stavby:

1 - Slavba postavena na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

. islo Pr_iezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, dédtum narodenia, rodné Gislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu {sidlo) viastnika

asinik pravneho vztahu: Viastnik

1 TR s.r.0. ,,v konkurze , SNP 49, Brezno, PSC 977 01, SR 1/1
I€o: 633496
dzujica Poznamenava sa uznesenie Okresného stdu Michalovce 18 Cb/202/2005 z.d 18.9.2006,
prav. diia 17.10.2006, kotré zakazuje viastnikovi nakladat' s nehnutefnostou, P1 -
84/2006 - CZ 16/10

P-472/2021 Poznamenava sa Uznesenie o vyhlaseni konkurzu na majetok diZnika &,
4K/1212020 2.d. 25.03.2021, OS Banska Bystrica, £.z. 32/21

tul nadobudnutia Kipna zmluva V-797/05 zd.1.3.2005, CZ-9/05

tul nadobudnutia Zaznam o zruSeni zabezpetovacieho prevodu préva, Z-1580/09, $Z-43/09

itul nadobudnutia Zmena obchodného mena, R-58/2022, £2-20/22

/'!"’.?
112 Udaie platné k 27.04.2022 18:00 /¥

[ /
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CAST C: TARCHY -
Por.c.:

1 Z-3105/2014 - Zriadenie zaloZného priva v prospech Dafiového tradu Banska Bystrica, Nova 13, &.
9600503/5/3768464/2014/Gar 2.d. 6.8.2014, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym diia 18.8.2014 a pravoplantym
diia 2.9.2014, CZ - 84114

1 Z-431712015 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Daitového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, &.
21214221/2015 z.d. 10.11.2015, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym diia 3.12.2015,pravoplatnost’ zo diia
18.12.2015, CZ - 18412015, Z-4402/15,£.2.-186/15

1 Z-1506/2016 - Zriadenie zaloZného prava v prospech Daiiového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, €.
102995608/2016 z.d. 22.4.20186, rozhodnutie sa stalo vykonatelnym diia 29.4.2016, CZ - 718/16, pravopl. diia
16.5.2016, €.z. 747116

1 2Z-2542/2017 Rozhodnutie na zriadenie dafiového ziloZného prava na nehnutefnost’ €. 101586463/2017 z difa
18.07.2017, vykonatelné diia 28.07.2017 Dafiovy tirad v Banskej Bystrici so sidlom Nova 13, 974 04 Banska
Bystrica &z- 6217
2Z-2755M7 pravoplatné diia 14.8.2017 &2- 67117

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zdpisu.

Informativny \-Iypis 212 Udaje platné k: 27.04.2022 18
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o dita
vopl. dria
2017 z diia
4 Banska
14,2022 18:
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Fotodokumentacia nehnutelnosti na parcele ¢. 127/2a 1278/3 v obci Hataloy,




Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku: 117 / 2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictve a odvetvie
pozemné stavby, eviden&né &islo znalca 911462,

Znalecky tikon je v denniku zapisany pod &islom 117/2022.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z tidajov poskytnutych zadévatelom a tdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maiji vplyv na zavery znaleckého posudku, méZe byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlagky & 490/2004 Z.z, ktorou sa vykonava z4kon
€.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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