OZNAMENIE O OPAKOVANE] DRAZBE

drazZobnik:

so sidlom:
I1CO:
v mene spolocnosti:

navrhovatel:
so sidlom:
1CO:

zastipend:
ako zdalozny veritel

predmet drazby:

auctio, s.r.o.
v zmysle § 17 a § 22 zdkona NRSR ¢.527/2002 Z.z.
vyhlasuje konanie drazby

auctio, s.r.o.

zapisana v OR OS Nitra, oddiel: Sro, v1.¢.: 19773/N
Kmetkova 30, 949 01 Nitra

36 765 121

JUDr. Juraj Tibensky - konatel

HASS, s.r.o.

zapisana v OR OS Nitra, oddjiel: Sro, v1.¢.: 13652/N
Bernolakova 53, 953 01 Zlaté Moravce

36 550 965

Eduard Hurnlady - konatel

2021-11-101D

- nehnutel'nosti s prislusenstvom a sucastami evidované na LV ¢. 7340 pre k.ai. Zlaté Moravce, obec Zlaté
Moravce, okres Zlaté Moravce, ako parcela CKN ¢. 637/3 zastavand plocha a nddvorie o vymere 469m2 a na nej
postavend stavba - polyfunkcny dom so siip.¢. 3377; v celku v podiele 1/1

miesto otvorenia/konania drazby:

zasadacia miestnost v kancelarii drazobnika

(prvé vyvysené nadzemné podlazie — vstup z pesej zony)

na adrese: Stefanikova 9, Nitra

datum a cas otvorenia/konania drazby: 30.11.2022 o 10:00 hod.

najnizsie podanie:
drazobna zabezpeka:

minimalne prihodenie:

350.000,-EUR slovom: tristopitdesiattisic eur

49.700,-EUR slovom: styridsatdevittisic sedemsto eur

5.000,-EUR slovom: piiftisic eur

obhliadka nehnutel'nosti: 14.11.2022 od 14:00 do 14:30
v mieste predmetu drazby/ 29.11.2022 od 10:00 do 10:30

jedna sa o 1. opakovanu drazbu

priebeh drazby bude osvedcovat notarskou zapisnicou:
JUDry. Iveta Grellovd PhD. - notdr so sidlom v Nitre, Kupeckd 8



Oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stav:

Polyfunkény dom sup.¢. 3377 v meste Zlaté Moravce je riadne zapisany na liste vlastnictva ¢.
7340, k.4. Zlaté Morave, obec Zlaté Moravce, okres Zlaté Moravce. Dom je postaveny na parcele ¢. 637/3.
Podla dostupnych informacii a poskytnutych podkladov znalec odhadol rok vystavby 2007.
Nehnutelnost sa nachadza v centre mesta na ulici Bernoldkova. V mieste je rozvod elektrickej energie,

verejného vodovodu, kanalizacie a plynu. Pristup k nehnutelnosti je z asfaltovej spevnenej komunikacie.
Dispozicné riesenie:
Jedna sa o dvojpodlazny objekt.
Prizemie je tvorené vstupom, schodiskovym priestorom, kotolriou a skladom, wc muzi, wc Zeny, bowling
barom, bowlingovou drahou, chodbou, biliardovym priestorom, dal$i schodiskovy priestor, dalsie wc
muzi, wc Zeny a miestnostou pre upratovacku.
Poschodie sa sklada z dvoch casti. Prva cast (blizsie k ulici) je tvorena schodiskovym priestorom, galériou
a dennou miestnostou pre personal. Druha cast (v zadnej Casti dvora) je administrativna c¢ast, nachadza sa
tu schodiskovy priestor, chodba, kuchynka, wc muzi, wc Zeny a 4 kancelarie. Priestor medzi prvou a
druhou casfou je len prestresenie prizemia a spolu tvori jeden velky otvoreny priestor.
Konstrukéné riesenie:
Stavba je zaloZena na betdénovych zakladoch. Zvislé konstrukcie si murované, deliace priecky su
murované. Strop zelezobeténovy. Krov dreveny odsadeny s nerovnakou vyskou. Krytina z asfaltovych
sindlov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsia iprava povrchu omietky na baze
umelych latok.

Ohodnotenie bolo vykonané z dostupnych tidajov bez obhliadky interiéru domu v zmysle § 12
ods. 3 Zdkona NR SR ¢.527/2002 Z.z. v zneni Zdkona ¢.568/2007 Z.z..
Vzhladom na skutocnost, Ze nehnutelnost nebola spristupnend, nebolo mozné preskiumat
stavebnotechnicky a vizualny stav interiéru budovy, rovnako ako ja jeho vybavenost, opotrebovanie a
uadrzbu. Pri ohodnoteni znalec vychadzal z dostupnych podkladov, ako je ciasto¢na projektova
dokumentdcia a fotodokumentécia.

Predmet drazby sa drazi v stave v akom stoji a lezi.

Vseobecna hodnota predmetu drazby:
Znaleckym posudkom cislo 4/2022 zo dna 21.02.2022 vypracovanym Ing. Petrom Villantom,
znalcom so sidlom v Dudinciach, bola vSeobecna hodnota predmetu drazby stanovena na 458.000,- €.

Priava a zavizky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré podstatnym spdésobom
ovplyvinuji hodnotu predmetu drazby:

Prdavo vlastnika pozemkov p.C. 637/3 nainstalovat a vyuZivat pripojenie na vsetky inZinierske siete na
pozemku p.¢.637/2; V 1290/2008

Prdvo vlastnika prechodu pesi a osobnym motorovym vozidlom cez parc. CKN ¢. 637/2 v rozsahu vyzn. v
GP ¢. 586/2001 a cez parc. CKN ¢. 638, V 389/2014 - p.z. 244/2014

Drazba je realizovana v ramci vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym veritelom.

V zmysle ustanovenia §151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika, pri vykone zalozného prava
zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav
registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezataZzeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloZnych veritelov.
V zmysle §15Imd ods. 1 pism. i) Obcianskeho zakonnika zalozné pravo zanikd, ak sa vykonalo bez
ohladu na rozsah uspokojenia veritela.

Prava osob vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté
prechodom vlastnickeho prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika
udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutt vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej
lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.



Podmienky ucasti na drazbe:
1. Utastnikom drazby je osoba pritomnd na drazbe, ktora sa dostavila s cielom urobit podanie a

spitia podmienky ustanovené zakonom. Uéastnikom draZby je osoba spdsobila na pravne tikony. Z ti¢asti
na drazbe st vylucené osoby uvedené v § 5 zakona 527/2002 Z.z. (ZoDD).

2. Ucastnik drazby je povinny zlozit drazobnii zibezpeku uvedent v tomto oznameni a to A/
v hotovosti do pokladne draZobnika (na mieste konania drazby v den jej konania eSte pred jej otvorenim -
30 min. pred zacatim drazby aZz do otvorenia drazby), B/ vkladom alebo bezhotovostnym prevodom
v prospech uctu drazobnika auctio, s.r.o. ¢islo (v tvare IBAN): SK61 1100 0000 0029 2989 5076 alebo SK64
1111 0000 0000 0629 3000, variabilny symbol: 2111101, alebo C/ do notarskej tschovy, resp. D/ bankovou
zarukou v prospech drazobnika auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121. Ziadame
zlozitelov, aby platbu (najmé pri prevodnych prikazoch, resp. vklade na ucet) uvadzali do poznamky

svoje inicialy, tj. inicidly kto zabezpeku zlozil a bude ticastnikom drazby (a to meno, priezvisko a rodné
gislo, resp. obchodné meno, sidlo, ICO); upozortiuje zdujemcov, Ze bez spravneho oznacenia platby
auvedenia inicidl nebude mozné platbu sprave identifikovat a sparovat za ucely zloZenia draZobnej
zabezpeky k tejto drazbe a uvedené moze spdsobit prietahy aj s jej vratenim. DraZobnti zabezpeku nie je
mozné zlozit platobnou kartou ani Sekom. Drazobna zabezpeka musi byt v pripade sposobu jej zlozenia
podla A/ zlozena do pokladne drazobnika, resp. podla B/ zloZena na tcte drazobnika najneskoér do
otvorenia drazby alebo v pripade spdsobu jej zlozenia podla C/ a D/ najneskdr do otvorenia drazby musi
byt jej zloZenie dostatocne preukazané — i/ pri prevode na ucet — potvrdenie banky o prijati prikazu na
prevod sumy rovnajlicej sa vyske drazobnej zabezpeky na tcet draZobnika s uvedenim variabilného
symbolu, a to pod podmienkou, Ze suma bude pripisana na ucet prijemcu pred uplynutim lehoty na
zlozenie drazobnej zabezpeky; ii/ pri vklade v hotovosti — potvrdenie banky o vklade sumy rovnajticej sa
vyske drazobnej zabezpeky na tcet drazobnika s uvedenim variabilného symbolu, a to pod podmienkou,
Ze suma bude pripisana na tcet prijemcu pred uplynutim lehoty na zloZenie drazobnej zabezpeky; iii/
predlozenie zarucnej listiny (bankova zaruka), v ktorej banka vyhlasi, Ze sumu rovnajicu sa vyske
drazobnej zabezpeky, vyda drazobnikovi ak bude osobe, za ktort sa zaruka vydava udeleny priklep (bez
ohladu na vySku podania) na drazbe (riadne identifikovanej), pricom banka je povinna plnit do 3 dni odo
dnia udelenia priklepu a to bez vyzvy drazobnika; iv/ predloZenie notarskej zapisnice o prijati sumy
rovnajucej sa vyske drazobnej zabezpeky do notarskej uschovy, z ktorej bude zrejmé, ze ak bude
zlozitelovi udeleny priklep (bez ohladu na vysku podania) na drazbe (riadne identifikovanej) budua
peniaze vydané drazobnikovi; v/ pri vklade v hotovosti do pokladne drazobnika — prijmovy pokladni¢ny
doklad vystaveny drazobnikom. Lehota na zloZenie drazobnej zdbezpeky zacina plynut diiom registracie
tohto oznamenia v registri drazieb a konci sa otvorenim drazby. Drazobnik bez zbytocného odkladu po

skonceni drazby vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenti drazobnu
zabezpeku (prevodom na tcet tcastnika drazby alebo postou formou penaznej zasielky dorucovanej do
vlastnych ruk) alebo zabezpedi jej vydanie z notéarskej uschovy; listinu preukazujicu vydanie bankovej
zaruky predloZent ulastnikom drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytocného
odkladu vrati tucastnikovi drazby. V pripade upustenia od drazby vrati drazobnik zlozené drazobné
zabezpeky obdobne a to bez zbyto¢ného odkladu.

3.  Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Ak nie je cena
dosiahnuta vydrazenim vyssia ako 6.640,-eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim
hned po skonceni drazby. Ak je cena dosiahnutd vydraZenim vysSia ako 6.640,-eur, je vydrazitel povinny
zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni od skoncenia skoncenia drazby a to vkladom alebo

bezhotovostnym prevodom v prospech tictu drazobnika auctio, s.r.o. ¢islo (v tvare IBAN): SK61 1100 0000
0029 2989 5076 alebo SK64 1111 0000 0000 0629 3000, variabilny symbol: 2111101. Ak bola vydrazitefom
zlozena drazobna zabezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie bankovej zaruky, je vydrazitel
povinny zaplatif cenu dosiahnutti vydrazenim v plnej vyske v uvedenych lehotach; draZzobnik bez
zbytocného odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vrati vydrazitelovi zarucné listy. Cenu




dosiahnutti vydrazenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je nepripustna. Cenu
dosiahnutt draZbou nie je mozné dodatocne znizit. Neuhradenie ceny vydrazeného predmetu drazby
vydrazitelom v ustanovenej lehote sa povazuje za zmarenie drazby. V zmysle ust. §25 ods. 4 ZoDD, ak je
drazba zmarena vydrazitelom, drazobna zabezpeka zloZena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na thradu nakladov zmarenej drazby a v pripade opakovanej drazby aj na naklady opakovanej
drazby (ndkladmi drazby st odmena drazobnika a ndklady tucelne vynaloZené draZobnikom na
zabezpecenie drazby).

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:

Ak uhradi vydrazitel cenu dosiahnutii vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho
vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Ak sa nespisuje notarska zapisnica osvedcujica priebeh drazby, drazobnik vyda bez zbytocného
odkladu vydrazitelovi, ktory nadobudol vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby podIa § 27,
ZoDD pisomné potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast
alebo o hnutelnt vec, kde najnizsie podanie presiahne 33.193,92,-eur, dostane vydrazitel dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice bez zbytocného odkladu.

Ak ide o byt, dom alebo inti nehnutelnost, zasle drazobnik po zaplateni ceny predmetu drazby
jedno vyhotovenie osvedceného odpisu notarskej zapisnice spolu s potvrdenim o zaplateni bez
zbytocného odkladu prislusnému Okresnému tradu — Katastralny odbor.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby, je draZobnik
povinny podla podmienok uvedenych v oznameni o drazbe odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré
osvedcuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o predmet drazby podla § 20 ods. 13 ZoDD, predchadzajtci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zdklade predlozenia osvedceného odpisu notérskej zdpisnice a doloZenia totoznosti
vydrazitela podla podmienok uvedenych v oznameni o drazbe bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. V zdpisnici uvedie okrem oznacenia
predchadzajticeho vlastnika predmetu drazby, drazobnika, vydrazitela a predmetu drazby najma
podrobny opis stavu, v akom sa predmet drazby vratane prislusenstva nachadzal pri odovzdani prav a
zavézkov viaznucich na predmete drazby. Odovzdanie predmetu drazby sa v takom pripade uskutocni v
termine stanovenom draZobnikom, spravidla 3 tyZdne po konani drazby, nie vsak skor ako 2 tyZdne po
doplateni najvyssieho podania a to na zdklade pisomnej vyzvy draZobnika, zaslanej po doplateni
najoyssieho podania vydraZitelovi a predchddzajiicemu vlastnikovi; v stanovenom termine je
predchddzajiici vlastnik povinny odovzdat predmet drazby vydraZitelovi a vydraZitel je povinny
zabezpecit prevzatie predmetu drazby; inak zodpovedajii za skodu tym sposobenii.

Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu predchadzajici vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa
vyznacl v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik ttto osobu
pouci.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato

povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajaci
vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela
diiom odovzdania predmetu drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitela zodpovednost za Skodu
spdsobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je vydraZitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby,
nesie nebezpecenstvo skody a zodpovednost za skodu vydrazitel.



Poucenie:

V pripade, ak sa spochybnuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
NR SR ¢. 527/2002 Z.z., moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud,
aby urcil neplatnost drazby. Pradvo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby stivisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom md predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby v case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len
ta cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23). Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla
predchadzajtcej vety, je povinna ozndmit prislusnému Okresnému uradu — Katastralny odbor, zacatie
stdneho konania. Utastnikmi stidneho konania o neplatnost draZby st navrhovatel drazby, drazobnik,
vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a dotknuta osoba prvej vety. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak
sud urcil drazbu za neplatnt, ucinky priklepu zanikaju ku diiu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné
vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie
inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora md k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu
drazby.

V zmysle ust. §151m ods.4 Obcianskeho zakonnika je zaloZca povinny strpiet vykon zalozného
préva a je povinny poskytnut zaloznému veritelovi sucinnost potrebnti na vykon zalozného prava.
Neposkytnutim pozadovanej stcinnosti moézu byt naplnené znaky skutkovej podstaty trestného cinu
poskodzovania veritela v zmysle §239 Trestného zakonnika.

Vyzyvam vlastnika predmetu drazby, ako aj osoby, ktoré majt predmet drazby v drzbe, resp. v
najme, aby v zmysle §12 ods.2 zakona o dobrovolnych drazbach umoznili zaujemcom vykonat
obhliadku predmetu drazby v stanovené terminy.

Zdujemcovia sa vopred pred vykonanim samotnej obhliadky nahldsia u draZobnika na t.c. +421907754882.
Obhliadka sa uskutocni v mieste predmetu drazby Bernolikova 3, Zlaté Moravce (48°23°02.1"N 18°23°49.8"E)

Zaroven vyzyvam vlastnika predmetu drazby, ako aj osoby, ktoré maju predmet drazby v
drzbe, resp. v najme, aby na vyzvu drazobnika, v termine v nej stanovenom, odovzdali predmet drazby
vydrazitelovi.

V Slazanoch, dna 21.10.2022 V Slazanoch, dna 21.10.2022
Navrhovatel: HASS, s.r.o. Drazobnik: auctio, s.r.o.

Meno a priezvisko: Eduard Hunady Meno a priezvisko: JUDr. Juraj Tibensky
konatel spolo¢nosti konatel spolo¢nosti

Rovnopis ozndmenia o drazbe, s tivadne osvedéenym podpisom navrhovatelom drazby, je uloZeny u drazobnika. V pripade ticasti
notdra na drazbe (§ 20 ods. 13) je rovnopis ozndmenia o drazbe prilohou osvedCeného odpisu notdrskej zdpisnice.



