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Znalec: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, 0915 782 387, 0948 161 064,
peter.villant@gmail.com, www.znalec.cc

Zadavatel: auctio s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Cislo spisu (objednavky): 145/2022

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 145/2022

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemky parcely registra "C", Qarcelné él'slg 5638/140,
5638/142, 5638/179, v8etko zapisané na liste vlastnictva & 7802, katastralne Gzemie Zilina, cbec Zilina, okres
Zilina, pre Ulely vykonu zalozZného prava formou draZby.

Pocet listov (z toho priloh}: 21 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 145/2022

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vieobecnii hodnotu nehnutel'nost{ - pozemky parcely registra "C", parcelné ¢islo 5638/140, 5638/142,
5638/179, vietko zapisané na liste viastnictva & 7802, katastralne tizemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina, pre
ucely vykonu zdloZného prava formou draZby.

2. U¢el znaleckého posudku:
Vykon zaloZného prava formou dobrovolnej drazby.

3. Datum vyZiadania posudku: 5.5.2022
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  25.5.2022

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 5.5.2022
- Uzemnoplanovacia informécia zo diia 30.5.2022

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka nehnutel'nosti zo diia 25.5.2022

- Protokol o vykonani obhliadky zo diia 25.5.2022

- Informativny &iastoény vypis z listu vlastnictva &.7802 zo dita 20.6.2022
- Informativna képia katastrainej mapy zo dila 20.6.2022

- Fotodokumentacia nehnutel'nosti zo dita 25.5.2022

6. PouZity pravny predpis:
- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zadkonov

- Zakon & 93/2006 Z.z. ktorym sa men{ a dopliia zikon & 382/2004 Z.z.

- Vyhiagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z.z. ktorou sa menf a doplitia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a ndhraddch za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlagka
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopiha vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 534/2008 Z.z. ktorou sa menf a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 565/2008 Z.z. ktorou sa menf a dopliia vyhla$ka
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
€. 492/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlagka €. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhl4gka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢ 491/2004
L.z
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Znalec: Ing. Peter Villant Sislo posudku: 145/2022

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z.z. ktorou sa menf vyhlaska ¢
492/2004

7.z

- Z&kon €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

- Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

- Zakon NR SR & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach a o doplnen{ zakona Slovenskej nirodnej rady &
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v znenf neskor$ich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portdl na internete (www.katasterportal.sk}

8. Osobitné poZiadavky objednavatel'a: neboli vznesené

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu chodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mo¥né hodnotenti stavbu nadobudntit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouZitej metody:

Priloha ¢ 3 vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda
polohovej diferencidcie pre vypoéet vieobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoétu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych
SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2022.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 25.5.2022 bez téasti majitela nehnutelnosti. Nehnutelnost bola volne
pristupné. Fotodokumenticiu nehnutelnosti som vykonal tieZ diia 25.5.2022.
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Znalec: Ing, Peter Villant &islo posudku: 145/2022

1.4. Vlastnicke a evidentné tdaje:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

ks 81§ Fom Dianen wrbowver
{¥hec S ) 25 rrhotesani 17 %0
Eatasualne uzepse ST46I Zilina Udsie plame k 1763007 1800400

Vypis je nepoulitelny na privae ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7802

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Tarcely registrs O™ evidované na katowilne wape
Pocer proel: 3

Parcelné éisle | Vvamerat | Drulpozetskn Sposeh Druh chraness] Ipolofnd | Vmiesmenie | Db
b wyasivanis aehruaraest | weisutelacs? | peozemdm | pravmelo
pozemin Tzsakn

4633140 2524 Oricd pods 4 i 3

Ine udaje.

Bez zapion
56381142 | 5514 | Orni pds | 1] [ 1] 1|

Iné udaze:

Bez zapivn
5638179 | 36| Orsd péda | 1] | 1 1]

Iné udaje

Bez zaprsn

Leguenda

Spdseb vyukivania pozmkn

1 DPozemok vyairany pea vasthuon vyrebu, ne kuomoms 52 pestuyn obilumy, okopamy. kumovisy, mclmcke plodiay.

zelening & iné poTnohospodarske plodiny alsbo pozensok dofasne pevyuiivany pre castlionsd viiobn
Spoloins nehputalnost
1 Pozemok nie je wpolodaou nehaselnosion
Umes e poseska

1 Pooemak je mysectieny ¢ IR ancs Gre $hce
&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik
Pader vlyssukor
1z3
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Znalec: Ing. Peter Villant &islo posudku: 145/2022

Poradove | Timl priezvisko. meno, rodné meno - Jidzov Spolmlastoxky
fisle [ Mlmeo wvalsho pobym © Sidlo podisl
Darum parodenia. rodoe sl 160 - Tov idepaSkainy udsy
1 MYKA spol sr.o., MR STEFANIKA 73, ZILINA, PSC 01001, SK, 1C0. 31586061 11
Taval padobradwta

}s.L PHA IVILUVA LV 3562 03220605

Z:&&E}'\v& MIUVAZQ DA I411. 2005 EX T8 05310705,

EUBNA ZMLUVA ZO DA 18.11.2005.0.V T485,05-32110%:

EUPNA ZMLUVA 0 DINA 20 13 20050 N TI08935-3244 05

EUPNAZAIUVA OV H16 0‘ "OZ’)‘M 358 00518 08

DOHODA O ZRUSENT A VYPORIADANT PODIEL SPOLUVLASTNICTVA & r.ﬁmx'vm\oswa»is
DOHODOU O ZMENE PREDMETU ZAL PRAVAC V40507 ZO DNA 131 204073300

KUPNA ZMLUVA £ 4225024316 02

EUPNA ZMLUVA CHE O31302.C V550502 T4 63,

ﬁi‘g}g‘n ZMIUTA O PREVODE VIASTINICTVA K NEENUTEL. £\ 8543 06 20 DNA 1812 2006
EUDNA ZMLUVA O PREVODE VL PRAVA K MEHNUTEINGSTLE v €739.07 TO DYA 812008515 06
E’L'z‘é ; ZMLUVA O PREVODE VLASTRICTVA K NEENUTEDMNOSTLC ¥ $20508 70 DNA 6 6 2008-
253

Kipaa mﬁm VIO -zodia 1RL 201 - S50 10

Z-5217-GP €1 09-803'17

Ine udaje
Baz zapisu
Pommaraky ¥ aehoutelnosn
P-213718-Dmaony u&umvpnhz £. 100723638 1% o zadan dafov o u&umeho km.a

¢ $1000038543 ] pre Dagiovy vwad Zilins. Krala 2,0100] Zilina s parc ¢ 5638 140-oras pida

ovymers T304 mY 3635 143-0orma po:h o vymere 3514 w2 3838 179-0ma poda o vymere
36m>-zakaz uakladat' s pehn-25731

P-657. 10-Drakobns vyhidika oa predy nabamernqm a3 zakiade pro hmgha fadoveho -
exekul prikazs £.100713638 19 pre Dafovy rad Zilisa I Rrdls 2 OGA Zdisacs
¢.5838 1-40-oma poda o vymere 2324 m 3638 14*—ompod:o”}mere 5514
mmiﬁ:s 17%-omg poda o vymere 36m2-draha sa tade konat dia 16.10 2019 v budove
Dagfioveho radu Zthna Jauka Krala 2,010 01 Zilins o 10.00 bod - 7907119

P-784 19-Drazoboa vyhlasks ns predy) nehmuel'nosn wa zaklade pma;,umehe nveho
eleiw: prikaza € 100723635 10 pre Danovy urad ,..zl,:m i,.:ma 01&31 ..w =

830 140-oma pida o vymens 17 4*- 538 142- = 3
175-ome pq..:l o “w*e ~'3r.: sk ‘!..'s i3z "‘" .

2l

P 166:2022 - Foznamansvy n*:ymmmm kondurza na majetck gpadon MYEA spelsro. -
Z1lina na ziklade uzesenis Okresneho sudn Zilina pad sp . TE 32 207) v aprdve o
Martiou Holefkovil, 50 sidiom Zilina ns melmatelnost. pozemky registra CEN parc £
5638140 - orna pods 0 vymere J524m), parc & 56387147 -oms poda o vymere S514ml.
parc.£ 5633179 - oma pada o vymers 36mY - 123372022

1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom:
Znalcovi boli poskytnuté vyssie uvedené pévodné stavebno-pravie doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti. Na

nehnutel'nost sa neviaZu Ziadne iné tarchy a iné zaviazky znalcovi nie s zndme, okrem tiarch zapisanych na liste
vlastnictva:
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Znalec: Ing. Peter Villant cislo posudku: 145/2022
CAST ¢ TARCHY
K sehngrelnosn Obsaly
K rlpcrniyon
Visstak poesdove fislo 1 BOTHODNUTIE O ZRIADENT ZALOZ PRAVA £ 930050111 0750 2612 PRE DANOVY

URAD FILD{A WA PARC € 54381405638 1426 2 1620 12 S,‘ 12210884 16-GP 108
parc£ SE387I70-884 1780517

Visstnik poradove fisio 1 Rozbodapte v zrisdent zalok prava {.50050L 53512490, 2012 pre Dasovy wrad Zilta 7 Krals
201001 Zilma pa pare.£.3638 130.5438 14282 963‘ 12-14 13

Viastaik poradevé Sslo 1 Rozbodaune o misdews zaloZ provs ¢ 1001478152017 me Diadovy uead FiinaJ Erals 204001
Zilina na pare. £.5638 140~mpada«;rmm 1524 m?2 3638 lumnapoda o vvmese 5514
W AE58 1 Toms pids o vymers 36m -2akas makilsday s pebn 5437 1047

Vissrdk porsdove Gido 1 1-341918 -Rochodmmie o sadent zalod prova £, LOBE7005¢ 2012 pre Dagovy azad
Zilina J ¥orals 2.01001 Flins e pare £ 7438 ,\-ﬂ«mpm £ wymere 114 m2 S638 14 2coms
pggg g ;;;nere 5414 m? 56381 79-orna poda o vymere 36ml-zakaz nakladat s nelho -

Vissmik porsdove Zislo 1 2-204919-Rozhoduume £. 100309087 19 ¢ zatat dudovehy exdimineho konsna
£110000385451 pre Dabony wad Zilna T Krala 2.01001 Zdina za parc £ 263814000z poda
@ vemere 2524 ml S638 142 -ovua poda o vymere 5514 o S6351 T9-oms pada o vvmene
3602 -zakaz makiadar s nebn - 1172 19,2048 19

Vissmik pessdove fslo 1 Z-3379 19 Dadiovy exskucny prikar £ 10070096018 o radad duotovdbe exeluindho konawia
pre mwmduu,.z ¥ E":!a 201008 le:m ma parc £ 5638 140-oma pdda o vvmere 1513
m>, {5638/ 147-0ma pods o vymere S5 ml. § 58351 T0-0rma péda o vymoere 36ml. zakaz
nakindar s pebmatelnostams - 2787/ 2019,3221 1%

Viastadk porsdove Gslo 1 2-4088 19-Rozhodute £ 1P1236235/10 o misden: zalod prava pre Dudovy srad Zilma T Yorala
201001 Zilina ta parc.¢ 5635/ 140 ovmk poda o vmere 1314 m2 5438 142 o pods o vYmee
314 m2, 3438 3 7o pids o vimere 38l sakar calladet s maln 360318935418

Visstuik potadové Sidlo 1 7 532672021 - Rovhadonge £ 101027087/2021 o madent zaloinébo prava pre Dadovy tiad
;,zh:m 1 Kzala 2, 01001 Z Zidma, - 12 neloel nost: pozemok registrs CHKMN pare, £, 3348140 -
oros poda o vymere 2334 m? pozemok regisi CEM parc £ 5638 142 - arma pod:\ ¢ vvmers
3514 ml. pozanovk regisma CEN parc. &, 5638 176 - orna pdda o vimere 36 m - - zikaz
zakiadat' 5 pedemmeel’ - 343301 39723003

Vpis je nepouZilelny na pravae akony
1.6. Predmetom ohodnotenia sit nasledovné nehnutel'nosti:

- pozemky parcely registra "C", parcelné &islo 5638/140, 5638/142 5638/179
zapisané na liste vlastnictva ¢. 7802, katastralne izemie Zilina, obec Zilina, okres Zilina.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.
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Znalec: Ing. Peter Villant - disloposudku; 145/2022

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti 5 5
Predmetné pozemky sa nachadzajti v okrajovej priemyselnoobchodnej &asti mesta Zilina, Zilina je krajské mesto
s kompletnou obéianskou vybavenostou.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Podla izemného plany, iny ticel sa neda predpokadat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava Spojené s nehnutei'nost'ou
Nie sti zndme.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky parc.£.5638/140, 5638/142, 5638/179, k.t.Zilina
POPIS

Jednd sa o pozemky v katastralnom tzem{ Zilina, vedené na liste vlastnictva £7802, druh pozemku ornd pada.
Pozemky st rovinatého charaktery s travnatym porastom a s naletovoy zelefiou. Pozemky hemaju zabezpeceny
pravny pristup a nesusedia ani zo Ziadnym verejnym pozemkom. Tento fakt som zohl'adnil v koeficiente
redukujticich faktorov.

V dostupnosti sa nachadzajii vietky inZinierske siete. Oblast v ktorej sa pozemky nachidzaijii je podla vizemného
planu mesta Zilina sti¢aston plochy obtianskej vybavenosti -funkénej plochy 08.09.0V/01, na ktoré sa vztahuji
zavézné regulativy:

i3kfadnd funkcia: Obgianska vyba
copinkovd fun

prinusing fu ne Sportovorekealng, dopravné o technpicks

vnutornd  modernizicie, prestavby, pristavhy, nadstavby,

L O '_Qolu__'_SanuMiay_" T
Parcel |

. I L _|vgmerafme]| __podiel ~_|Vymera [m?]
5638/140 orné poda 2524,00 1/1 2524,00|
5638/142 orn pdda 5514,00 1/1 5514,00
5638/179 ornd péda 36,00 1/1 36,00

Spolu oW __________l_____—'__
v¥mera | | | 8 3 074,00

Strana 7



Znalec: Ing. Peter Villant

Sislo posudku: 145/2022

Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHmy = 26,56 €/m?
~Oznatenie a nazov e ‘Hodnota
- koeficientu - LS koeficientu |
‘4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks :obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Koeficient vieobecnei .obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 120
situacie ) mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezZitych centrdch ’
‘turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
‘5, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame so &tandardnym
K Vybavenlm
Koeficient inte‘;lzi ufitia - rekrea¢né stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
ty vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
. Standardnym vybavenfm
ko ! !
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
_ vztahov , I
koeficientklfunkéného :2. zmie§ané Uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodna poloha a 150
Cvywditiatzemia ) U S
ki |
koeficient technickej ;}l e\;’f)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy Verejnych 1,40
infradtruktiry pozemku 77
ky,
koeficient povysujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov. S e
kr 111. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujtcich  !zAstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikdcie, chranené tizemia, 0,50 '
faktorov .obmedzujice regulativy zastavby a pod.) ‘
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
‘Nazov - N ‘Vypotet - W ~ Hodnota
Koef1c1ent polohove] dlferencmae kep = 1,20 *1,00*1,00*1,50 *1, 4-0 1,00 *0,50 1,2600
]ednotkova vSeobecns hodnota pozemku VSHw = VHu * kep = 26 56€ /m2 * 1 2600 33,47 €/m?

VYHODNOTENIE

; - Nazov i W Vypodet - | V&eobecns hodnota [€]
parcela & 5638/140 2524,00 m2 * 3347 €/m2* 1/1 | 8447828
parcela ¢. 5638/142 ‘5 514 OO m2 * 33 47 €/m2 * 1/1 184 553,58I
parcela ¢ 5638/179 136,00 m2* 33,47 €/m2* 1/1 1204,92
Spolu i i i i 270 236,78
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Cislo posudku: 145/2022

2022 Znalec: Ing. Peter Villant

I1I. ZAVER

. REKAPITULACIA VSEOBECNEj HODNOTY

|
} - B - Nazov. Vieobecna hodnota [€]
[ Pozemky R . o . DT )
| * Pozemky parc.£.5638/140, 5638/142, 5638/179, ki Zilina - parc. & 5638/140 (2 84.478.28
' 524 m?) '
|| Pozemky parc.£.5638/140, 5638/142, 5638,/179, k.0.Zilina - parc. & 5638/142 (5 - 184553 58
514 m2) ’
~ Pozemky parc.¢.5638/140, 5638/142, 5638/179, k.a.Zilina - parc. & 5638/179 (36 | 1204.92
- m?) o i - = -
" 270236,78

l Véeobecna hodnota cetkom i p
Lol 270 000,00

| Vieobecni hédnﬂta‘ zaokrihlene ; |

Vieobecni h‘c.tdnota slovom: Dvestosedemdesiattisic Eu_r :

| MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname.

Vyhlasenie podla ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto

znaleckého posudku vychadzal z tidajov poskytnutych zadavatel'om a tdajov ziskanych z verejnych zdrojov.
¢ Vpripade predloZenia novych tidajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlagky & 490/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zikon

¢.382/2004 Z.z.

V Dudinciach, diia 22.06.2022 Ing. Peter Villant
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 145/202

V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo diia 5.5.2022

2. Protokol o obhliadke zo diia 25.5.2022

3. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 7802 zo dita 20.6.2022
4. Informativna képia katastralnej mapy zo diia 20.6.2022

5. Uzemnoplanovacia informacia zo diia 30.5.2022

6. Fotodokumentacia zo dita 25.5.2022
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2022

Znalec: Ing. Peter Villant

cislo posudku: 145/2022

. m g e
woyotkin 3 3% ERYRELSE 5 ¥

g*
: G 158 e SRR et ok el M e
haogsinh x pgashite g T SRR PRI TR C O T AT TR

Lhrhoafoy gl or 808 Udoe Sig Viedbe 300
1ng. Pever Vidant
Agdkoves 4
0l 71 Dadince

v Nite, A5 05 male 2032

Vec: Obiedndvks 2naleckého posudiy ~ samostatne nehnuteinost

Toulo 25100 % u Vs spolidnest  auctio, sno. objedndva vypracovanls rrasleckéhe posudia (podls
Vyhlasky Wrstorstva spravordivosys Siovenske) reputhhky £ 49272004 2.2 o shanovenl vhesbecoe; hodnoty

majitky v zneni reskorbich seedisoy) ne stanovenie vissbecne) hodnoty natinutefnosts vedaoed 1

ankrgteinosf vo vylulrom visstnistve Mpadey vederd <@ Dkresnpmn drase P, katast-diny odoer pre sloes
Ruse, cher Fitng, katastrdine ldemse Fina, zepfhand ni liste vastictvs Ssio 7802 v pediete 141 b caliou ako;

¢ oscegla tegastra (O, parcelnd tiin S638/140, grub potemies: omé péda, vimees 2554 ",
+  pErnla requstra (O, corelng Gl SE387142, drub poremiy; amg pida, vtoess 5514 '
v parceld regestre (7, parceing Ssio 56387179, onon pozermii: omd gOda, viners 36 my

toouel 171 k retkigy
Obchoeing meno » MY KAspol. s ra.
Sighige ¢ L0 01 Btroa, M. R, Stefénika 22
o 31586 B9y
2agH% Obtehiodny register Glresnshe sidu Zibna, oad.: Sro, violes &, 117871

tidaje potrebng pre wwprACtvani Inaeckéno preudi-
= Fockbvakel:

suctio, g0, Krelova 30, 49 01 e, 100, 36765121, OIS 2022360452, 1 OPH. SKIOP3362452,

zapiiand v Obchodrom register Drresnidho sidu Kitra, Oadiel: Sro, Viptka 4. SHARNG
Privay dkon, na Ktery sa mabecky posudol pouiije:

Qnoontente pretmely deethy pre vkt @iainghg priva formou cobr ovolne) dradioy poca zikans NR SR 2k

S7I00E E 3. v wnen seskordich: pravoych predpisov (fer e  BAken® v prigkinom gramsbeisn bvare),
»  Ubabey urdenk 2addvataron:

Rancul whenbecni hodnots Nehratehom: ivyidie uvedenm,

wlasinictva aleto neho prive nezanikn,

spebsobomm odnupd ceny,

Hstif pripadnd zdvady (naznuce ne Nehrsteinostl, & Nebrutefrn o spefendy, xtovd v adiglodiy prevhodi
OOt Tdvisdy, RIGnE ¥ (RNECKL Prectocu viBstiivs aletn mdhe préve sezoniknd o pprail pristedsyes

sohacal v mene sadévatels osoby prtormnd pr oskisdke & GorarEne whetoprh skigodness, Moré sum

ORNE D Shee Mehnuleniosts, ako 28 o prévech & 28eNzkecd viasmunes R Nehinateloost) fne terto Gon

Fadavarel snake splnomochiue a 2nalon totn YnorChen® prifims)
* Termin lkedy bude molné vylonst ohodnolenies
Difnik rexp. viastnie pob zacdvslelorm vyevany ap spristapaeie Nehasgeost « N
25.midips 2027 © 10:00 hod.,

3 10 prdve ma afely vekonani shgdiote g,

¥ prioade, Je dinik meannokni vekonanie ohodnoterss Sissem o postup v siiate s § 13 pds, 3 Likona, pocf

klordhg:

<Ak ool ktord md pradist dradby v dribe, seumedn’ CYRCOTE phaonoleniy predmsty thathy. atoonsteme

oEne wykonat ¥ gusGLRECR G010, Kbird ma dradotnlk K aspoicn
Znmtecky sosudok Yademe vyprscovel & Gdovedat najnesklr 12, miis 2022,

Zinaze dedat naslesovng:
= Zsslcloy posised o 4 pybmbrastingh {rasiBY fia atren FECW, RA,, Aol YO, S9% U St
) IhECky Pl ¥ wisktrgloes Torme ok OB - vo formdte VORE ¥ fehe zanarie iy O e
fugeievadiaiibe. gk, o Ay T
ol ForodukumertBon nis K40 1 raRare 68 Smeilind sdrens SevRvaBRuctis sk, = s ‘s\,\
o wyidtovane mradeingng, 4 )
e
] £ e
5 Qehoas, fi;;‘ ‘( ;. *
nuctio, 8. 3. o S
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Znalec: Ing. Peter Villant

cislo posudhku: 145/2022

Protokol o vykonani obhliadky predmetu draZby znalcom

wyhotivens; dealobwhom posdla § 12 zakonad 5272002 L2 o dobsovelagon dradbdon v enerd
neskordich prodpisos

j.auctie, sr0, —

Kemterhins 40,949 01 Nitra

Lol Shedudng regioter Ohresud
L 36765 12t

Mean » b meao | WY HAswlare . = i
 Datum narodenia/ KO T 3 5 - e |
| Trvalypobyt/Sidbe o MRSilaoiks 7301001 Loma 1
Spoluvisanicive b e S A ' prdieloye N _ bemodwiig i

FREOMET DRATEY

Dares: hona z
! Ooec Hileg i

Hataaerine iremie 2uma
List vlastrctes: 7RO

«  pArcERy registrs (LT parcednd Jsto SEIRL140, drub pazemics, omid phda. symiera 2524 mf,

v parcels molsiie O parceind Mud SEIRJ AT, s perewmka mnd pARS w;meny $514

s porcels registra O, parceind Sive SEIR/I PO, drus poremiiue oing DGR vpmiees 16
s SsUHCIE WY & A spal s ro. MR Stefinba 23 01008 Fane )
gt 173 !

i B,d, 'm" I‘f;! ié‘ PN _»'i: T | *I_SA *m;‘";m' £y umﬁw ) S
{ Miesto °"""""H‘¢"' Fomtats obhiughy) . AT J1BIA 1K 17730

i

Spristupasnin #} Jetrgte?aost: bob sarntuprens tngicavi 28 ClEOm WIFacovanie Iraecketa pastdiky Wasinik
frdjtenea ¢ uhivate & ind otobal premnetu shatnoeaa tyratn anterdrng. $8 vg gredmels shodeoteng
mewtarw Fadne ardva 2 13vaTey tatirn Ao, akrem uwbdenerr 13 arstuiagen LY, ¥ prissde e re
shoedantennrn pradiapte e, frdvr 3 tatthy fretien kb Aneds O Ypois shulafeestiecy codkiady,

H) hanmatalno ety spuisTuiiend Jeglobinileas g 8 sl 14 Selom i ovan inskecuEns
PEAUEYS napr Sk e hadia dug wiree ¢ remste B L2 psbone & 52702000 2 1, 0 petesealtven drathach

 Pripsihi 1o nED fedenet dralhy sprotupner avest S

‘ g
‘9 ‘L £
Csidie putrabng informacie”
Kontaks ng vmm&x;mjmrz\x,’xs‘:jgcw-num ouohs ré ehngteineat
Sgrdvia 800
Ay panegtalagmy "; neutnean TI uliang
o ) vizstrkoam 8} ndjomnikorn titrets esnba
8 38, Syg

TRet | gr S pgbertionn s eemen s svere fefon protzoaseie e rtEss Pon BT R
!

S .:.aé‘f#

Fhatrasi

i L < adctio

o Ut ldte iy TTALOsrs MIS2E BET GHENDTS 40 JOMTOYE{ SITITANE Y UTTONE b 2ave g

L .\\'\.\' B Iy ~E.0
{e ¢ 7 f";g, & Ylaaor
Pogpis ulastedka sbhliagey Padui toalka
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 145/2022

Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenske] republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST]

Okras 2 ZHama Dormr vebetevans 043022
Obec e Ziie Savbennems 0 37340
Taaseralne vizensse 874654 Ziliva Ve platne k SR 150000

Vypis je nepouZitel'ny na privne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7802

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely regisna (" esndované na katastrilng mape
Podetparciel’ 3

Parcelne fisle | Vymemv | Druh pozemku Spésat Drub chranane; Spalofns Umiesmems | Drab
m* vyubivanis nebmutel nosn nahautalnost pozexizxn | pravaeho

pozemin szfahm

3638130 2534 Ornd poda 3 H 1

Ine ndaje
Bez zapun

s639142]  ss14]  Ommipéds | 1] [ 1| J
Ine audsje:
Bex zaptsu

se3a179 | 36| Omipha| 1] | t| |
Ine ndaje
Bez zapuu

Lagenda
Spbseb vyniranis pozagdu

1 Pozemok vyudnoany pre mmmm TVIobn, s kv sa pestyil obilaiay, okopaminy, krmoviny. technicke plodiay,
lenans & me polnohospodinke plodmy alebo pozemok dofane BAUYUITCANY pra eastlinan vvrebn

Spolofus nebuntelaost
1 Pozemok nie Je spoloénon nshnutslneston
Limiesimente porenku

1 Pozemok je umbesmeny v Zastavanom uzeri obep
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viasmik
Pofervissmukor 1
Iz3
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Znalec: Ing, Peter Villant Slslo posudhu: 145/2022
Poradove | Timl, poiezvisko. meno. rofne rmeno Yoazow Spolmiastascky
fide | Moesio wynleho pobym Sadlo | ) o podiel
Datum perodenty, rodns dislo ' ICO ¢ Iny 1dentiFkaiat udsf
1 MYKA spol s r.0., MR STEFANIKA 73, ZILINA, PSC 01001, SK, 1IC0. 21586001 ez
Timu! nsdobudnmia

EUPNADMIUVALCY 3 RGOS IIE0E.

ZAMENNA MLUVA ZQDNA 14112005 C & TI8R03-311T0%,

RUPNA DMLUVA ZODNA 1611.2005.6 TR 05321108

KUPMA ZMLUVA ZODNA 221120050V 7505053244 05

EUPNAZMLUVA C V431805 Z0DNA Y88 2005-128 06 )

DORODA O ZEUSEN A VYPORIADANI PODIEL, SPOLUVLASTIRCTVA ENEHNUTELNOSIIAM §
DOHODOL O ZMENE PREDMETU 31 PRAVAC U A0EOT ZODNA I3 1 2007350 0%:

FUPNa IMLUTVA L Vs 0l-#18 3l

EUPNA DVAUVAC 4K 9313020V SI0I 82104 05 . R .

2'?}.‘5{%;\?\?& ZAMLUVA O PREVODE VLASTHICTVA K NEENUTEL £ 853306 20 DNA 18,12 2006~
+ N

EUPNA ZMLUVA O PREVODE VLPRAVAK NERNUTEINGSTLC U §739 .07 Z0 TNVA 25 1200831708
Iw’.;{,g}s? IWMLTUVA QO PREVODE VLASTHICTVA K WEHNUTELNOSTIL N 920608 ZO DNA 5.6.7008-
Foapas mukece £V 1044210 - zo 382 1010018 - 5301

ZEAITGP £ 109-803 1Y

Ine gdaje

Bez mapisu

Pommnky E nehmurelnoasn
P-21310-Dadiovy exekndny prikaz 100723638 1 0 zatan dxboveho exskutnho konams -

£ 31000038545 1 pre Dadony vrad Zilina J Fyala 201001 Zdima g porc 5633 “1)-oras poda

o vymere 2324 m> 3638 142-orma poda o vymere $514 M2, 56381 T-orna poda o vymee
38m2-zakaz nakladar s neha -237310

P-557/19-Drakobna vyhisika na preda) nebourelngsn ua zaklade pravoplameho daficvebe -

exekné prikazy ¢, 100713638 10 pre Dasory urad Zilima 3 Krala 201001 Zilma ua
£.5638/1 40-oma poda o vymere 2524 m2 26384 -oma poda o vvmere 3514

m* 5638 1 79-00my péds o vymere 36t -drahs s3 bude kenat dia 16,10 2019 v budove

Tratovahe teady Zulins Jaaka Erila 2010 61 Zima o 10.00 bod -30071%

P 184, 19-Dradobua vyhisika na preds; gehawelnost mx zakdade pravoplimebo dudioveho -
exekui prikazn ¢ 100723638 19 pre Dagovy orad Zilma ) Krala © 01001 Zdlma na

pazc £ 5638/ 140-0rna poda o vymere 2524 m2, 563314 -0rm2 pixds o vymere 5314

2 363371 75-0rna pidn o vymere 36m-cpakovan Sya¥ie sa bane hounad &ha 09 12208 ¥
tudove Dafoveho wrads Siing, Janics Krila 2 516 01 Zdina o 1500 hod 2480110

P 1662022 - Pormamenity 53 vyhissense komkarza na majerk Gpadon MVEA spol 510
Fitins = 2akixde uznesspia Okrmaibo vidn Jilng pod. 3p. = TELT2 002 v gprave M
Seurrine Heletkovy. so wdlom 2ilis, ns pehoutelnost: pooeky regisns CEX pare £
263 140 - ornd péda o vi¥mere 2524m?, parc {. 5638 141 -oma poda o vimere 5514 m2,
parc ¢. §638/179 - ornd poda o vyrnere 3m2 - 12332022

Sord
Poradové | Tird, priezvisko. meno, sodné meno - Wazow % velimurelnoss
Zisle | Miesw wvalebo pobymi Sidlo ) g £ viasmukovi
Datum narodemia, rodoé disle 'ICO - Iny idennfikatny uds)
Mo dﬁdﬁ’zx&i
HWijomea
Posadové | Tuml, pezvisko. meno. rodoe rene | Kazov E pelmmelnost
figle | Miesto wyaieho pobyt Saflo K vissmikeri
Triram naroden:s, rodné éislo - 3CO  lov wdennfistay Gda|
Weevidoveni
b3
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¢astc. tarcHy

E sehnntelsosn
E visstaikon

Timnl, priezvisko, EnO, rodoe mene Nazoy
Miasto troaleho pobyte - Sidle
Datam narodensa, rodng 2islg KO Iy Wens fketuy ndaj

Fewridonang

Obsah

Viastnik porsdiove Esfo |

ROZHODNUTIE O ZRIADENT ZALOZPRAVA £ 60307
URAD
Parc.£ 5638170-804 17 803 17

Las THO7I0 1912 PRE DANOLY
ZILINANA PARC € £435.140 5438 HI€.2192012-81212 210884 16.6p E100-

Viastndk posadaé Yo |

Roshodaptie o zrigdesi zdlof priva 6.9.’;&{356} S FIML0 2010 pra Daosy irad Zima T 5raly
201001 Ziipa na PRCC 5538, 140,5638 140 & Z8a32 101413

Viastwik porsdovs &ixio 1

Bozhodmune o zriadens zaloZpriva £ 1021478152037 pre Dafiovy arag Zilma ¥ KraTs 01001
Zilins 2 pare ¢ 5638 140-0rpa pads o Vymere 231 m?2 5638/ 14 oma Poda ¢ vymere $374
2.56381 70-0ma Pada o vyniere 36m pakaz rakladar' s neby <5437 2913

Viasmik poradovd gislo }

&9 18-Rozhodnutie o zriaden; zaloz prava 6.2006799503261 3 pre Dasovy urag

Y

Poda o vvimers 514 m 243 178-0my pods @ vymere Fel-zikar nskladar s pel -

2370018

FExala 201001 Ziling ny pare £ 3638 140-oma pdda o vymere 1504 ;Y 3638142 0ma

Viastwik porsdove Eislo }

Vastntk novadové &g 1

22069 19-Razhodmine ¢ 190590087 16 o saian dadovelip xakuinelo konama

£ 110000385451 pre Danovy wad 3 F Krals 2 01001 Zeling ny paer £ 5638 130oms poda
O vimere 2524 m? $638 140 -oma Poda o vvmere $514 00 S538 179-0ma poda o VWers
38m-zakar nakladar :asha 217219 104819

2237019 Dadfony exekntay priker & 100702960 10 ¢ zadan dafoveln exaduining bopanis

pre

m2, & 5638 142-oms Poda o vymare 5314 m2. ¢ 5639 178-omi péda o vmere 36m> zakaz
naklndye s nelnutelnostamy - 27672019 322118

Danovy wad Zibza, J Erafa 2. 01001 Zibas na parc £ 3638 140-0ms poda o vymere 2524

Viastnik poradoveé &isto |

I

Z-H8319-Rozhodmune £ 101 236235'19 o madeai silod prava pre Dagiovy irad Zilima 7 Kyals
2.¢001 Zilng va parc.2 2632, 140-0ma poda o vymere 2524 T2 5638 142-oma pods o \-j'mexj

331

4 m2 3638 17C.0ma Pods o vymurs 3fm Y zikas nakladar s nehn 4693 19.5314:12

Viastaik porsdove FHao |

L

£ 53262021 - Rozbodmys & 10107087 <011 o muden) saloinibe Prava pre Dadocy arad
£ilizs, T Krala 2. 0100 Zilins - 2% pelemmelnost- pozemok regrsis CEN P, £, 5368144

|

351

Bakladst s nehuutel - 3417 21, 39722021

oron poda o v¥mere 352 w2 pezemok ressna CEN PAIC. £ SEIET4D - orma poda o vmere

412, pozemok reisma CEN parc, ¢ 5538/179 - Orud pdda o vimers 36 - - 2akaz

Vypis je nepouZitelny na privne Bkony

dap
b
ar
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢fslo posudku: 145/2022

Ores Chpec X Foarptraineg LG
Zums Ziinw Zdims
Crad gevdene. kartografie a Crlo cakeaky Vaktarora R Mom¥a 13000 __

Katasws Slovenikej republiry | KOPIA KATASTRALNES MAPY
maparceln  363R 142

Todpis je nepoukiteTnd na pravne ukony
Vihototens immmenzerass spoeobom x ISEN Sposob ngorizicie
Danmns éas cyborovema  20.6.2022 17.50:04 Bez smerizace
Cdue plame k 1762022 18:00:00
Informatns systém kamstra nehmmtelnost « Urad geodéne. karogafie a katacrra Slovenshy republdy Smamaizi
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Znalec: Ing. Peter Villant

&islo posudku: 145/2022

U

ZILINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTa 71 INA
{ ADRESATY

l Auctic $.1.0

1 Kmatkova 30

H

94501 Nitra
auCtioEdauctio sk
i Hline dha
303 0% 2003

Faka ks
RO/ I0XE-UHA K

Wybawula
ing. strh besin Lkselarouad

% har anafiy/ro dia
35 04 2032

Veo: Uzemnopldnavacis informdds il
¥ poremi pargeing Bslo WN-C 5538/.40, EE3GF143, GHIRSITA & 4 Fihina vediva Urvar Blawného architakra
maste Lhna nastedownu

- wremnoplénovaciu Informaciu:

Mectos Filina mi spracavany a schviilen) Uzemay plan mesta 2iling « zneni Zrmien 5 dopinkav € 1~ ¥ [Bh} {dhie
Sop UPN-M Jiting v platnom zneail. Yelo st zverejnend na oficidlngch strinkach mesta
hitps/fwwe pna skfuemae-planeviniel. ‘ _
UPN-M Jiina e spracavany na zakiadrej mape (e na Katastzalng;) v B 5130 000, tejto mierke 2adpovedd a
obsah, rozsah 3 podrobnost neleniz, ateda neriedi konkretnge sTavdy ns konkrétnych pozemkoch F
dopravny pristup ku poremkom. Vrhlidonr na podrobnost a rigrke, v ktoee) je riefeny sa Utvar hiavného
architexta mesta 2i{'i‘nqwjadruje K furkinéme vyaliti Gramia, shiastou ktorého je aj predmetny pozeTnok,
rie ki jeho konkrétnema vyulitiu i i e '
Podla kapitoly 2.18.2 Reguativy priestoroveho usporiadania a funkéného vyulivares vzerma, pripustng,
obmediujice, wiutujlce podmieniy na vyulitie jednotiivich olbch, na intendty «h vyulitia a regulicia
wyubitia pldch 2avame; fast UPN-M Ziina v platnom meri je mmrmk parcelné éislo KN-C 5638/140,
5638/142, 5538/179 k.. 2itins sutastou plochy abfianske) vyhavenast) — funkine] plochy 08.09.0V/01, na
" kroru sa vztahujt nasledovne zdvazné jegulativy ‘ -
© - zakiadna funkoia: Obtianska vRavenost
- dopinkovs funkeia: Pede oriestransivi, doprauna infrafirukiura, zelen
- prigustaé funkgie: Funkcie donownickych bytov, pripadne Sportovo-rehreainé, dopravié 3 technické
© vybaverne, reied g innskd i . [ ‘
-7 pepripustné funkcie: Bytové domy, rodinné “domy, vyrobné rariadensa, samostatne stojace
fndoedudine gardle vidtane radovych, hlutng, nehygienickd prevadiky a wé ako zékladné doplnkové
& pripusiné fupkeie ) '
- typ stavebnej “dnnosti: Movostavby,
dopravna a technickd nfraltruddra
min ingdox orvienenias 04
typ dstavhy, Wus: korespondovar s okolitou zéstavbou

wndtarné modernizacie, prestavby, pristavby, nadstavoy,

regulativiv pre konkrétnu funkéns piochu sa na yymedreny pozemaok vatahuig

e citnvanyeh 2iviiznych

sady 2 regulativy uyedens v Zavarnei casti UPN-M Zilna.y platnam inenl wid, yiternetova stranka mests,
prisluéne privoe predpisy 3 STN normy . ; F4 £ v et 2
: i i’ /’lﬂ o
A : FU ARV T :
% fictou "y, g
Ing 1Pk RSN Crodelka
riaditel UHA

A “
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Znalec: Ina. Peter Villant Cislo posudku: 145/2022

Pﬂ{z(.‘h'{
kopia katastrdive nuapy
arentadny priomet porersky do UPN-M flinz v platpom 1neni

Wi wpcomie

fAze. Peter Bandre, prmator
A 2ikna - spis

Una Xins - 3/a

~oateana 2 g ¥
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Znalec: Ing. Peter Villant

cislo posudku: 145/2022
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Znalec: Ing. Peter Villant

¢islo posudku: 145/2022
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Znalec: Ing. Peter Villant

- (Cisloposudku: 145/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

mnalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znaicov, timoénikov a prekiadatefov vedenom
Ainisterstvom spravodlivosti Slovenske

i republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
ozemne stavby, evidenéné &islo znalca - 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod 145/2022. Znalec si je
edomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

//ég \
J
gg. Peter Villant

znalec
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