Znalec : Ing. Oliver Stollar, HornoCermanska 70, 949 01 Nitra, Ev. €. znalca : 913 220, mobil 0905 703 804
e —mail : oliver(ustollar.sk

Zadavatefl : fi. auctio, s.r.o., Kmetkova 30, Nitra 949 01 (ICO: 36765 121)

Cislo spisu / objednavky /: Pisomna objednavka zo dita 29.04.2025.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 146 /2025

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnuteFnosti podfa vyhlasky &. 492 /2004 Z. z. v zneni neskorsich

predpisov , za i¢elom vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby podla zikona NRSR &.527/2002 Z.
Z.:

- Pozemok —parcela ¢.68/1,68/8,182/10,182/11,kat. tzemie Galanta , obec Galanta , okres Galanta .
Pocet stran posudku /z toho priloh/: 39 /z toho 25 stran priloh/

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3




l. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania: Podla pisomnej objednavky zo diia 29 .04 .2025
stanovit' veobecnti hodnotu nehnutelnosti - pozemkov , parciel ¢. 68/1,68/8,182/10,182/ 11, kat. izemie
Galanta , obec Galanta , okres Galanta .

2. Ugel znaleckého posudku : Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti podFa vyhlasky €. 492/2004 Z.
z. v znenf neskorSich predpisov, za ufelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zdkona
NRSR ¢&.527/2002 Z. z. .

3. Datum , ku ktorému je posudok vypracovany / datum , rozhodujlici na zistenie stavebno -
technického stavu nehnutefnosti/ : 22.05.2025 o 11:00 (nehnutelnost’ bola spristupnend )

4. Datum , ku ktorému sa nehnutefnost’ ohodnocuje : 18.08.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a)-dodané zadavatefom :
- Vypis z listu vlastnictva & 5422, vytvoreny cez Kkatastrilny portdl Uradu geodézie ,
kartografie a katastra SR, diia 18.8.2025.
- Képia katastrdlnej mapy na parcelu &. 68/ 1, vyhotovend automatizovanym spSsobom
zISKN (Informaény systém katastra nehnutelnosti ) © Urad geodézie , kartografie a katastra SR, diia 18 .8 .2025.
- Mapa vytlacend z aplikdcie MAPKA , zo dila 18. 8. 2025 na parcelu registra C, 68/1 .
- Képia katastrilnej mapy na parcelu ¢. 182/ 10, vyhotovend automatizovanym spdsobom
zISKN (Informaény systém katastra nehnutePnosti ) © Urad geodézie , kartografie a katastra SR, diia 18 .8 .2025.
- Mapa vytlacend z aplikdcie MAPKA , zo dila 18. 8. 2025 na parcelu registra C, 182/10 .
- Ziadost o UPI— odpoved’, zo diia 12 .06 .2025 . Grafickd dast —2 * A4 .
- Zmluva o zriadeni vecného bremena ,zo diia 14.06.2010.( OD UNIVERZAL)
- Zmluva o zriadeni vecného bremena ,zo diia 14.06.2010.( OD ERIK)
- Pisomna objednivka zo dila 29 .04 .2025 na vypracovanie znaleckého posudku .

b ) - ziskané znalcom :
- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim , uskuto¢nena diia 22.05.2025 o 11:
00 hod.
- Fotodokumentacia zo diia 22 .05.2025.
- Priemerné tirokové miery zo stavu anovych obchodov za I. polrok 2025 .( www.nbs.sk )
- Daii z nehnutel'nosti na rok 2025 v Galante — tabulka .

6. Pouzity pravny predpis a literattra : .

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni .

Zakon ¢&.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku , v platnom zneni .

Zakon €. 162 / 1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti ao zdpise vlastnickych a inych prav knehnutePnostiam (
katastralny zakon ) v platnom zneni .

Vyhlagka ¢&.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona .

Vyhlaska ¢&. 532 /2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkich na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie .

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 461/2009 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam ( Katastralny zikon ) v platnom zneni




7. Definicie posudzovanych veliCin a pouzitych postupov :
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH) _

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb , ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia , ktortl by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe , pri
poctivom predaji , ked’ kupujiici aj predavajuci buda konat’ s patrinou informovanost’'ou i opatrnost'ou a s predpokladom
, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou .

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podfa poslednych zndmych
$tatistickych udajov vydanych SU SR .

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urend linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

Metdéda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu) .
Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny na vaZenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitaliziciou budécich
od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov
pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom) .

Metdda polohove;j diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na technickil hodnotu) .

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoil troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku) .

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov potas Gasovo neobmedzeného obdobia) .

Meté6da polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory
sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené .




Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody :

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku .

Zdbdvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzil som metddu polohovej diferencidcie , ktora v danom pripade najpresnejiie stanovuje VSH pozemkov .
Porovnavaciu metédu som vyludil , ked’ze som nenasiel 3 podobné pozemky na porovnanie . Vynosova metéda
bola vyluena z poutitia, nakolko nie si zndme tidaje o najmoch nezastavanych pozemkov v danej lokalite .

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zédkladného vztahu:

VSHPOZ =M * (VHMIJ * kPD) (€,

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMIJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnivania
Pre pouZzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych kupnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M . VSHMJ [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemernd vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat’ na merni1 jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost' zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia
byt identifikovateIné. Pri porovnavani sa musia vylicit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujticeho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypo¢ita kapitalizaciou buducich od&erpatel'nych zdrojov po&as &asovo neobmedzeného
obdobia podl'a vztahu

= (674
VSHPozzT (€]
kde
0Z — odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom

hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych
pripadoch pouZit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a
nékladov [€/rok],

k - urokova miera, ktord sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohl'adiiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.




b ) Viastnicke a evidenéné udaje :

List viastnictva ¢islo : 5422
List vlastnictva vydany : 18 .8.2025, Uradom geodézie, kartografie a katastra SR

Meno a adresa vilastnika :

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Tirul, priezvisko. meno. rodné meno / Nizov Spoluviastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobym/ Sidlo podiel
Datom narodenia. rodué Cisle / ICO / Iny identifikaé¢ny tdaj
3 Ritz Rudolfr. Ratz Ing., Zoltana Kodalya 794/40, Galanta, PSC 92401, SK, Datum narodenia: 1/1
15.10.1981

Timl nadobudnutia:
Z 2090/2010 - Osvedcenie o priebehu dobrovolnej drazby ¢. N 176/2010 Nz 17053/2010 NCRIs 17485/2010 zo
dita 14. 5.2010. Navth na zapis prechodu vlastmickeho prava zaznamom z 31,05.2010 - &.z. 825/2010

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K nelmutelnosti
P2 83/2010 - Nadobudnuté dobrovefnou drazbou - &.z. 826/2010 -

P2 139/2010 - EDK. spol. s.r.0.. Koldnia 1017/7. 924 00 Galanta - Ozndmenie, Ze na 08 -

Galanta. bola podana Zaloba o ur¢enie neplatnosti dobrovolnej draZby. zo dila 12.98.2010 - &.2.

1167/2010

P2 361/15 - Ing. Ruzena Sebova. Levice - Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava zo dia | -

16.10.20135. formou dobrovolnej draZby - ¢.z. 1787/15

Parcela ¢&islo :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vmerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolodna Umiestnenie Druh
m* vyuZivania nelnutelnosti nehnuwtelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
68/1 4138 | Zastavana plocha 99 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah K stavbe sipisné &islo 918 evidovanej na pozemku parcelné éislo 68/1 je evidovany na liste viastnictva &. 3328,
Iné udaje: Bez zipisu
68/8 83 | Zastavana plocha 1Y 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah K stavbe stpisné &islo 918 evidovanej na pozemku parcelné &islo 68/8 je evidovany na liste viasmierva &. 3328,

Iné udaje: Bez zapisu

182/10 1213 | Zastavana plocha 99 1 1 5
a nadvorie

Pravay vztah k stavbe supisné &islo 904 evidovanej na pozemku parcelné &islo 182/10 je evidovany na liste viastnictva & 3346.
Iné udaje: Bez zapisu

182/11 47 | Zastavana plocha g 1 1 5
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 574 evidovanej na pozemku parcelné €islo 182/11 je evidovany na liste viastnictva &. 3346,

Iné tidaje: Bez zapisu




Katastralne Gzemie : Galanta , obec Galanta , okres Galanta

Tarchy : Na ohodnocovanych nehnutelnostiach viaznu dané tarchy :

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi

Parcela registra "C" €. 182/10 | Zriad'uje sa vecnd bremeno. ktoré spodiva v prave vybudovania podzemnej elekirickej pripojky
cez pozemky parc.¢. 182/10.182/1.182/17. v prospech opravnendho z vecného bremena
vlastnika parc.¢. 203/7 zapisan¢ho na LV €. 3924 podla V 2

460/98 zo dita 11.11.1998 - v.2.1199/98 - zLV €. 3365 - v.z. 254/2005

Parcela registra "C" €. 182/10, | Pod V 1955/2010 zo dila 08.07.2010. vklad prava vecného bremena. Ktoré spodiva v prave
182/11 opravneného z vecného bremena: - odplatné uzivanie pozemkov pare.C. 182/10 a parc.¢.
182/11 - odplamy prechod a prejazd cez pozemky parc.¢. 182/

10 a parc.c. 182/11 - vykon stavebuych zmien a Giprav na stavbach postavenych aa parc.&,
182/10 aparc.¢. 182/11 a to na dobu widiti do 14.06.2060 v prospech kazdodobého viastmika
stavby obchodny dom ERIK na pozemku parc.&. 182711

a 182/10 - &.z. 995/2010

Parcela registra "C" £. 68/8, Pod V 1956/2010 zo dila 08.07.2010. vklad prava vecného bremena. ktoré spoéiva v prave
68/1 opravneného z vecného bremena: - odplatné uzivanie pozemkov parc.¢. 68/1 a pare.&. 68/8 -
odplamy prechod a prejazd cez pozemky parc.<. 68/1 a

parc.¢. 68/8 - vykon stavebnych zmien a uprav na stavbach postavenych na parc.&. 68/1 a
parc.¢. 68/8 a to na dobu ureini do 14.06.2060 v prospech kazdodobého viastika stavby
obchodny dom UNIVERZAL s.¢. 918 na pozemku pare.¢. 68/1

a 68/8 - ¢.z. 996/2010

Vlastnik poradové &islo 3 Pod 'V 1045/2005 z 11.4.2005 vklad zalozn€ho prava na zabezpedenie pohladavky zdlozuého
‘ veritel'a Ing. Ruzeny Sebovej. / nar. 20.7.1952 /. bytom Levice, Vojenska 69 - v.z. 408/2005 -
X1 12/2012 - SK Galanta - Rozhodnutie z 10.5.2012 -

¢.z. 1090/12

c ) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim , vykonana dfia 22.05.2025 o 11:00 hod.
Zameranie nehnutelnosti vykonané diia 22.05.2025.

Fotodokumentacia vyhotovend diia 22 .05 .2025 .

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom : PredloZend dokumenticia zodpoveda
skutkovému stavu, zistenému pri obhliadke nehnutelnosti .

— Vsetky 4 ohodnocované pozemky si kompletne zastavané stavbami v cudzom vlastnictve .

e ) Porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutefnosti so zistenym
skuto€nym stavom : Popisné a geodetické udaje katastra nehnutePnosti sii v stlade so zistenym skutoénym
stavom .

— VSetky 4 ohodnocované pozemky sii kompletne zastavané stavbami v cudzom vlastaictve .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré s predmetom ohodnotenia :
1. Pozemok —parcela ¢.68/1,68/8,182/10,182/11, kat. uzemie Galanta, obec Galanta , okres Galanta .

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Nevyskytuj sa .

h) Informéacia z dUzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov , nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia
, kde je GUzemny plan verejne pristupny ( internetova stranka):

Uzemny plan okresného mesta Galanta je spracovany . Ohodnocované nehnutelnosti st oznacené v UP ako
plochy obgianskej vybavenosti,, . Uzemny plan je pristupny na www.galanta.sk .

»




2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutel'nost’ ( pozemok — parcela €. 68/1,68/8,182/10,182/11 o celkovej vymere 5481 m2 ) sa nachadza
vcentre okresného mesta Galanta , kat. Uzemie Galanta . Ide o exponované pozemky ( 4 parcely ), ktoré st
kompletne zastavané objektmi v cudzom vlastnictve . Konkrétne parcely ¢.68/1 a 68/8 su zastavané obchodnym
domom UNIVERZAL so stp. &islom 918 vo vlastnictve fi. AGROREAL spol. sr.o..Parcely ¢ 182/10 a 182/
11 su zas zastavané obchodnym domom ERIK (J & J SHOP ) so sup. &islom 904 , 574 , vo vlastnictve fi.
AGROREAL spol. sr.0..

Adresa obchodného domu UNIVERZAL je: Hlavna 918 /2,924 01 Galanta.

Adresa obchodného domu ERIK (J & J SHOP) je: Clementisove sady 904 /5,924 01 Galanta .

Ohodnocované pozemky si pristupné priamo z okolitych pozemkov vo vlastnictve Mesta Galanta .

Pozemky je moZzné pripojit na vSetky IS —na verejny rozvod vody, plynu, kanalizécie , elektriny ana opticky
internet .

Ide o uplné centrum okresného mesta Galanta.V okoli je intenzivny peSi ruch, v blizkosti sa nachadza zastavka
MHD . Ide o obchodni lokalitu ( ob&iansku vybavenost’ ). Vid. predloZend UPI z Mesta Galanta .

V okresnom meste Galanta je autobusovd doprava—miestna a medzimestska , Zelezni¢na doprava , taxisluzba ... .
V meste je okresny urad , mestsky trad, posta , nemocnica , okresny sud , obchodné siet’ a sluzby , ihrisk4 , banky ,
urady a vSetky inStitficie , ktoré patria do okresného mesta .

Nezamestnanost sa v okrese Galanta pohybuje na trovni 2,15 % . Okresné mesto Galanta ma 15021 obyvatelov .

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

Ide o exponované pozemky ( 4 parcely ), ktoré st kompletne zastavané objektmi v cudzom vlastnictve -
obchodnym domom UNIVERZAL a obchodnym domom ERIK (J &7J SHOP ) . Vyuzitie predmetnych pozemkov
(5481 m2) je diskutabilné . Nedd sa na nich stavat', ked'Zze s uZ celé zastavané . Navy$e na vietkych pozemkoch
su zapisané vecné bremend na dobu urditi—do 14.06.2060.Do daného datumu ich nie je moZné ani prenajaf
, ked’Ze najom do 14.06.2060 bol uz uhradeny vopred.

¢ ) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika . ktoré by vplyvali na vyuZivanie predmetnych nehnutelnosti. aZ na skutodnost’

. ze predmetné 4 ohodnocované pozemky st kompletne zastavané stavbami v cudzom vlastnictve .

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach viaznu dané tarchy :

¢AsT ¢: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastikovi

Parcela registra "C" €. 182/10 | Zriad'nje sa vecné bremeno. ktoré spociva v prave vybudovania podzemne] elektrickej pripojky
cez pozemky parc.¢. 182/10.182/1.182/17. v prospech opravnengho z vecndho bremena
viastnika parc.¢. 203/7 zapisaného na LV ¢&. 3924 podla V 2

460/98 zo diia 11.11.1998 - v.z.1199/08 - LV 2. 3365 - v.z. 254/200%

Parcela registra "C" &. 182/10, | Pod V 1955/2010 zo diia 08.07.2010. vklad préva vecného bremena, ktoré spoéiva v prave
182/11 opravneného z vecného bremena: - odplatué uZivanie pozemkov parc.8. 182/10 a parc.é.
182/11 - odplatny prechod a prejazd cez pozemky pare.é. 182/

10 aparc.¢. 182/11 - vykon stavebnych zmien a tiprav na stavbach postavenych na pare.&.
182/10 a parc.¢. 182/11 a to na dobu urtitd do 14.06.2060 v prospech kazdodobého viastuika
stavby obchodny dom ERIK na pozemku pare.¢. 182/11

a 182/10- ¢.z. 995/2010

Parcela registra "C" &. 68/8, Pod V 1956/2010 zo dila 08.07.2010. vklad prava vecného bremena. ktoré spociva v prave
68/1 opravneneho z vecného bremena: - odplatné uzivanie pozemkov parc.¢. 68/1 a parc.&. 68/8 -
odplay prechod a prejazd cez pozemky parc.c. 68/1 a

parc.¢. 68/8 - vykon stavebaych zmien a Gprav na stavbach postavenych na parc.2. 68/1 a
parc.¢. 68/8 a to na dobu ureiti do 14.06.2060 v prospech kazdodobého vlastnika stavhy
obchodny doni UNIVERZALT s.¢. 918 na pozemku parc.¢. 68/1

a 68/8 - £.z. 996/2010

Vlastnik poradové &islo 3 Pod V 1045/2005 z 11.4.2005 vklad zdlozného prava na zabezpecenie pohladavky zalormého
veritela Ing. Ruzeny Sebovej. / nar. 20.7.1952 /. bytom Levice. Vojenska 69 - v.z. 408/2005 -
X1 1272012 - SK Galanta - Rozhodnutie z 10.5.2012 ~

¢.z. 109012




2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok - LV ¢€. 5422

Spolu vymera | Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] podiel [m?]
68 / 1 zastavand plocha a nadvorie 4138,00 1/1| 4138,00
68 / 8 zastavand plocha a nadvorie 83,00 i/1 83,00
182 / 10 zastavana plocha a nadvorie 1213, 00 1/1| 1213,00
182 / 11 zastavand plocha a néadvorie 47,00 1/1 47,00
Spolu 5 481,00
vymera
Obec: Galanta
Vychodiskova hodnota: VHuy = 80,00% z 26,56 €/m? (Trnava) = 21,25
€/m?
Oznacen_lg a nazov Hodnotenie Ho¢_1r!ota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zdény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné
ks zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 1 30
vSeobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, !
situéacie oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvateTov
kv E < <
koeficient 9: vyuzitie ?ko v'polozke 8, ale exkluzivne 1,90
\ : v.,._ |miesta v centrach miest
intenzity wvyuzZitia
5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000
ko obyvatelov, v nakupnych centrich obytnych zén
koeficient ooyvate o P yEny ! 1,05
dobravnvch vzt,ahovlntenzzl_vny pe8i ruch, centrum hromadnej dopravy
P Y (autobus, trolejbus, elektridka)
ks
koeficient 1. plochy Gzemi cbc&ianskej vybavenosti s prevahou 2.00
funk&ného vyuzZitia|pléch pre obchod a slufby (obchodni poloha) !
Gzemia
k1
koeflglenF 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
Eechnicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrasStruktary Y 2 g
pozemku
ks
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
povysSujacich : vyskytug !
faktorov
kr
koeficient 0. nevvskvtud a .
redukujicich : vyskytuje s , 00
faktorov




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

' Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 1,30 * 1,90 * 1,05 * 2,00 7 7805
diferenciéacie * 1,50 * 1,00 * 1,00 !
a v3 4 3 = * kpp = 21,2 2 *

Jednotkova vSeobecnd VSHwms = VHug D ,25 €/m 165,34 €/m>
hodnota pozemku 7,7805
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 68 / 1 4 138,00 m2 * 165,34 €/m2 * 1/1 684 176,92
parcela ¢. 68 / 8 83,00 m?2 * 165,34 €/m2 * 1/1 13 723,22
parcela &. 182 / 10 1 213,00 m2 * 165,34 €/m2 * 1/1 200 557,42
parcela ¢. .182 / 11 47,00 m* * 165,34 €/m? * 1/1 7 770,98
Spolu 906 228,54

3. NAUMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok - LV ¢. 5422

Ide o zastavané pozemky o celkovej ploche 5481 m2 v intravildne okresného mesta Galanta
/ZUO =1/.Pozemky st vo vlastnictve Ing. Rudolfa Ratza.

Vseobecnd hodnota najmu pozemku je stanovend na obdobie jedného roka . Obdobie navratnosti
je zvolené na 20 rokov (z intervalu 15—40 ), irokova miera za I polrok 2025 je 2,27 % ( www.nbs.sk) a dafi
z prijmu pre FO je v priemere 20 % (hodnota doporuCena na poslednych 3koleniach ).

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou:

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:

Dan z prijmu:

Koeficient zohFadnujlici danové zat'azenie:
Pocet MJ pozemku:

Néjom Za rOk na m2: VéHNPMJ = VéHPOZMJ

(1 + 0,0227)20 % 0,0227

165,340 €
20 rokov
2,27 %

20 %

1,20

5 481,00 m2

(1 + k) =
* * ke
(1 + 1) - 1 n

VSHypmy = 165,340 * [

(L + 0,0227)20 _ 7

} * 1,20 = 12,452 €/m2/rok



Najom zarok spolu:  VEHyp = M * V8Hypyg = 5 481,00 m2 * 12,452 €/m?/rok = 68
249,41 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremena

Stanovenie vieobecnej hodnoty zavady / vecného bremena / je vykonané kapitalizadciou hospoddrskej ujmy pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia ( 35 rokov ) . Do vypoétu sa berie zdklad obdobia dvadsiatich rokov . Hospodarska ujma je
ur¢end na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory je moZny v danom mieste ziskat'. Ndjom bol stanoveny vypo&tom
na baze vSeobecnej hodnoty pozemku .

Vyska dane z pozemku je ur¢end na zéklade VZN mesta Galanta , pre pozemky druhu - zdhrada , zastavana plocha
a nadvorie , ostatna plocha okrem stavebnych pozemkov , so zdkladom dane 0,03712 €/m?2 /rok.

Je stanovena beZna strata vynosu najomného vo vyske 25 % a odhadovana strata z dévodu o¢akavania zriadenia vecného
bremena vo vyske 75 % . VSetky 4 ohodnocované pozemky s kompletne zastavané stavbami v cudzom
vlastnictve .

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 35 r. (vypolet s max. 20 r.)
Urokova miera: 2,27 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

’ Nézov VypotetMJ | MJ | Poget MJ H'“"}’J;’G"" MIly Hiruby &723:; Spolu
Prenajom 5481 m2 5 481,00 12,452 68 249,41
pozemku

4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dafi =z pozemku 5481 * 0,03712 203,45
Predpokladané bezné

nakiady spolu: 203,45

Odhadovana strata: 25 %
Bezny odc¢erpatefny zdroj (OZge):
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OZpe = 68 249,41 - 203,45 - 17 062,35 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 50 983,61
€/rok

4.1.4 Buduci znizeny od¢€erpatelny zdroj
Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohfadnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Dan =z pozemku 5481 * 0,03712 203,45

Predpokladané budiice

< 203,45
nakiady spolu: .
Odhadovana strata: 25 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 75 %

prepocitané vo vztahu k beinému oderpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovane]
straty

75 * (100 - 25) / 100 = 56,25 %

Buduci od€erpatefny zdroj (OZgu):
OZpy = 68 249,41 - 203,45 - 17 062,35 (25% strata) - 38 390,29 (56,25% obmedzenie)
= 12 593,32 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZw = |OZpy - OZee| = |12 593,32 - 50 983,61} = 38 390,29 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 2,27 / 100 = 0,0227

V§eobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1L + k) - 1
(1 + k)2 * k
(1L + 0,0227)1 - 1
(1 + 0,0227)1 % 0,0227

0z *

VEHyp

VEHyg = 38 390,29 *

VSHyy = 37 538,17 €
V&Hveus = VSHys/ MJ = 37 538,17 / 5481 = 6,85 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1 + k) - 1
(1 + k)1 + k
(1 + 0,0227)20 - 1
(1 + 0,0227)20 * 0,0227

V8Hyp = 0Z *

V8Hyg = 38 390,29 *

vSHvs = 611 682,89 €
V8Hvews = VSHys/ MJI = 611 682,89 / 5481 = 111,60 €/m?
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lll. ZAVER

Vseobecnd hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhla¥%ky MS SR
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku , v zneni neskorSich predpisov .

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemok - LV &. 5422 - parc. ¢. 68 / 1 (4 138 m?) 684 176,92

Pozemok - LV ¢&. 5422 - parc. &. 68 / 8 (83 m2) 13 723,22

Pozemok - LV ¢&. 5422 - parc. ¢. 182 / 10 (1 213 m2) 200 557,42

Pozemok - LV ¢&. 5422 - parc. &. 182 / 11 (47 m2) 7 770,98
Vs$eobecna hodnota celkom 906 228,54
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 906 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Devit'stoSesttisic Eur

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH

Vecné bremend - LV &. 5422 611 682,89 Zniiuje

Spolu VSH 611 682,89

Slovom: Sest'stojedenast'tisicSest'stoosemdesiattri Eur

V Nitre, dia 18.08.2025

12




IV. PRILOHY

- Vypis z listu vlastnictva & 5422, vytvoreny cez Katastralny portdl Uradu geodézie ,
kartografie a katastra SR, diia 18.8.2025.

- Kopia katastrdlnej mapy na parcelu €. 68/ 1, vyhotovend automatizovanym spdsobom
zISKN (Informaény systém Katastra nehnutePnosti ) © Urad geodézie , kartografie a katastra SR, dia 18 .8 .2025.

- Mapa vytladend z aplikicie MAPKA , zo dila 18. 8.2025 na parcelu registra C, 68/1.

- Képia katastrdlnej mapy na parcelu ¢. 182/ 10, vyhotovena automatizovanym spdsobom
zISKN (Informaény systém Katastra nehnutelnosti ) © Urad geodézie , kartografie a katastra SR, diia 18 .8 .2025.

- Mapa vytladend z aplikicie MAPKA , zo dita 18. 8. 2025 na parcelu registra C, 182/10.

- Ziadost o UPI— odpoved’ , zo dita 12 .06 . 2025 . Grafickd Gast —2 * A4 .

- Fotodokumenticia zo diia 22.05.2025.

- Zmluva o zriadeni vecného bremena ,zo dita 14 .06.2010.( OD UNIVERZAL)

- Zmluva o zriadeni vecného bremena ,zo diia 14.06.2010.(OD ERIK)

- Priemerné trokové miery zo stavu a novych obchodov za I polrok 2025 .( www.nbs.sk )

- Dait z nehnutel'nosti na rok 2025 v Galante — tabul'ka .

- Pisomna objedndvka zo dita 29 .04 .2025 na vypracovanie znaleckého posudku .
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 202 Galanta Datum vyhotovenia : 18.8.2025
Obec : 503665 Galanta Cas vyhotovenia : 8:54:07
Katastrélne Gzemie : 814504 Galanta Udaje platné k : 15.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5422

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
68/1 4138 | Zastavani plocha 99 1 1 5
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné Cislo 918 evidovanej na pozemku parcelné &islo 68/1 je evidovany na liste viastnictva &. 3328.

Iné udaje: Bez zapisu

68/8 83 | Zastavana plocha 99 1 1 5
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 918 evidovanej na pozemku parcelné &islo 68/8 je evidovany na liste vlastnictva &. 3328.

Iné udaje: Bez zapisu

182/10 1213 | Zastavani plocha 99 1 1 5
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 904 evidovanej na pozemku parcelné &islo 182/10 je evidovany na liste vlastnictva &. 3346.

Iné udaje: Bez zapisu

182/11 47 | Zastavan4 plocha 99 1 1 5
anadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné €islo 574 evidovanej na pozemku parcelné &islo 182/11 je evidovany na liste vlastnictva &. 3346.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Druh pravneho vzt'ahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodn¢ ¢islo / 1CO / Iny identifikadny udaj
3 Ritz Rudolf r. Rtz Ing., Zoltana Kodalya 794/40, Galanta, PSC 92401, SK, D4tum narodenia: 11
15.10.1981

1z2




Titul nadobudnutia:
Z 2090/2010 - OsvedCenie o priebehu dobrovolnej drazby &. N 176/2010 Nz 17053/2010 NCRIs 17485/2010 zo
dia 14. 5.2010. Navrh na zépis prechodu vlastnickeho prava zdznamom z 31.05.2010 - &.z. 825/2010

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P2 83/2010 - Nadobudnuté dobrovolnou drazbou - &.z. 826/2010 -

1167/2010

P2 139/2010 - EDK, spol. s.r.0., Kolonia 1017/7, 924 00 Galanta - Oznamenie, Ze na OS -
Galanta, bola podana Zaloba o uréenie neplatnosti dobrovolnej drazby, zo dha 12.08.2010 - &.z.

P2 561/15 - Ing. Ruzena Sebova, Levice - Ozndmenie o za&ati vykonu zalozného prava zo dha | -
16.10.2015, formou dobrovol'nej drazby - &.z. 1787/15

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Parcela registra "C" &. 182/10

Zriad'uje sa vecné bremeno, ktoré spo¢iva v prave vybudovania podzemnej elektrickej pripojky
cez pozemky parc.€. 182/10,182/1,182/17, v prospech opravneného z vecného bremena
vlastnika parc.¢. 203/7 zapisaného na LV ¢&. 3924 podl'a V 2

460/98 zo dnta 11.11.1998 - v.z.1199/98 -z LV &. 3365 - v.z. 254/2005

Parcela registra "C" &, 182/10,
182/11

Pod V 1955/2010 zo diia 08.07.2010, vklad prava vecného bremena, ktoré spoéiva v prave
opravneného z vecného bremena: - odplatné uzivanie pozemkov parc.¢. 182/10 a parc.g.
182/11 - odplatny prechod a prejazd cez pozemky parc.&. 182/

10 a parc.¢. 182/11 - vykon stavebnych zmien a Giprav na stavbach postavenych na parc.&.
182/10 a parc.¢. 182/11 a to na dobu uréitd do 14.06.2060 v prospech kaZdodobého vlastnika
stavby obchodny dom ERIK na pozemku parc.¢. 182/11

a 182/10 - €.z. 995/2010

Parcela registra "C" &. 68/8,
68/1

Pod V 1956/2010 zo diia 08.07.2010, vklad prava vecného bremena, ktoré spo&iva v prave
opravneného z vecného bremena: - odplatné uZivanie pozemkov parc.&. 68/1 a parc.g. 68/8 -
odplatny prechod a prejazd cez pozemky parc.¢. 68/1 a

parc.€. 68/8 - vykon stavebnych zmien a Gprav na stavbach postavenych na parc.¢. 68/1 a
parc.¢. 68/8 a to na dobu urciti do 14.06.2060 v prospech kazdodobého vlastnika stavby
obchodny dom UNIVERZAL s.&. 918 na pozemku parc.¢. 68/1

a 68/8 - ¢.z. 996/2010

Vlastnik poradové &islo 3

Pod V 1045/2005 z 11.4.2005 vkiad zaloZného prava na zabezpe&enie pohl'adavky zalozného
veritel'a Ing. RuZeny Sebovej, / nar. 20.7.1952 /, bytom Levice, Vojenské 69 - v.z. 408/2005 -
X1 12/2012 - SK Galanta - Rozhodnutie z 10.5.2012 -

¢.z. 1090/12

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony
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Kopia je nepouzitel'na na pravne ikony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
/ osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat’ len odborne sposobila osoba.

\/y g
1664/8

1658

1660/1

d
1664/10

-
Okres Obec Katastralne izemie
Galanta Galanta Galanta

Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  68/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie .
Datum a ¢as vyhotovenia 18. 8. 2025 8:44:38 Bez autorizacie
Udaje platné k 15. 8. 2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18. 8. 2025

Parcela registra C, 68/1

Trnavsky > Galanta > Galanta > k.(. Galanta

ﬂ‘ \ # ToIwEs

- A7/ g
15350? rr'f: o x“
8

o

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18. 8. 2025

4138

Galanta

Galanta

Zastavana plocha a nadvorie

Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pozemok nie je spolo€¢nou nehnutelnostou

Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

15.08. 2025

Neexistuje zaznam

Supisné &islo: 918 (LV 3328)

3. Rétz Rudolf r. Ratz Ing., Zoltdna Kodalya 794/40, Galanta, PSC 92401, SK (Podiel: 1/1)

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. (2/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.




| = RN )

Koépia je nepouziteI'na na pravne tkony. )
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty€enie hranic pozemkov a 742
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
73715

A
5 X e

207712

20711

203/5 d
182/8

Okres Obec Katastralne izemie
Galanta Galanta Galanta
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  182/10

Képia je nepouZitelnd na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 18. 8.2025 8:51:27 Bez autorizacie
Udaje platné k 15. 8. 2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18. 8. 2025

Parcela registra C, 182/10

Trnavsky > Galanta > Galanta > k.(. Galanta

NN

BTN ANSNANAY
‘.-‘-.\\\‘.

"

B

AEAi i G WO RN | LR <, A
T ; (7ot INRNNOSIENSKENO, v s s rls s d GTF i
""" v e POANKING O Y Galantes L L et o7

Ll rrys
Ry

Yy
e

/
Yl

FEALLES LD
2

LTSN
AP 7L AR
Pl AT
(P FFII PP
PP
TSRS

> EYSTIIEN,

5 e __
seees eoa ||
A ’ 1 2
27t ss I_E{\
| s

g1t

4. 24

# .,’H :f

4= 27

i

2031

2j2nI13d:
d
5]
(5 )

|= %
5 o
o2 7/
Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba:




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18. 8. 2025
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Galanta

Galanta

Zastavana plocha a nadvorie

Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Pozemok nie je spoloc¢nhou hehnutelnostou

Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

15.08. 2025

Neexistuje zaznam

Supisné &fslo: 904 (LV 3346)

3. Rétz Rudolf r. Ratz Ing., Zoltdna Kodalya 794/40, Galanta, PSC 92401, SK (Podiel: 1/1)

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Gkony. (2/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sposobila osoba.




Mesto Galanta

Oddelenie rozvoja a vystavby
Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

P. O. Box 43
auctio, s. 1. 0.
Kmetkova 30
949 01 Nitra
Vas list cislo/zo dna Nase cislo Vybavuje Galanta
21690/2025 MsUGA-ORaV-2025/1473-22489-SPa Mgr. art. Pavel Susko 12. 06. 2025
28.04. 2025 031/788 43 81

Vec
Ziadost’ o uzemnoplanovaciu informaciu — odpoved’

Na zaklade VaSej Ziadosti zo diia 28. 04. 2025 o poskytnutie tizemnoplanovacej informacie
k nehnutel'nostiam v Galante, parcely reg. ,,C“, parc. €. 68/1, 68/8, 182/10 a 182/11 Vam v zmysle
§40 ods. 13 zdkona C. 200/2022 Z. z. olzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov
oznamujeme, Ze v zmysle platného Uzemného plénu Mesta Galanta a v zmysle schvalenjch Zmien
a doplnkov €. 7 sa nehnutel'nosti nachddzaji v lokalitach, ktoré si funkéne urcené ako Obdianska
vybavenost.

Zakladna c%_-rakteristika funkéného vyuzitia dzemia: Plochy obCianskej vybavenosti sliZiace

predovsetkym pre dmiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultdry,
zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre
obyvatel'stvo byvajuce v spddovom tzemi. Stavby st umiestiiované na samostatny pozemok.

Maximalna zastavanost pozemku v rdmci existujicej obCianskej vybavenosti nesmie
presiahnut’ 50%. Podl'a stavebného zdkona v zmysle § 43c odst. 1 si nebytové budovy definované ako
stavby, v ktorych je viac ako polovica vyuZitelnej podlahovej plochy ur¢ena na nebytové ticely.

Prevladajuce funkcie vyuZitia tizemia si: Obcianska vybavenost' prevazne dennej potreby
viazand na byvajice obyvatelstvo, ndkupné strediskd — obchodné domy, supermarkety, diskonty,
maloobchodné  zariadenia pre obsluhu zékladnej funkcie tzemia, verejné stravovanie, rychle
obCerstvenie, bufety, kultirne zariadenia, kostoly, modlitebne, administrativne budovy, objekty
verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu, materské Skoly, zdkladné Skoly, umelecké Skoly,
ambulancie, lekirne, vydajne zdravotnickych pomdcok, staciondre, vjrobné a nevyrobné sluzby pre
obsluhu tizemia, zariadenia $portu a telovychovy viazané na ticelové objekty.

Pripustné funkcie vyuZitia tizemia si: Podiel bytov v tizemi 10 a 30 % celkovych nadzemnych
podlaznych pléch, sluZobné byty, regionalne obchodné centrd, distribucné a velkoobchodné centrs,
hypermarkety, hobbymarkety, zdbavné zariadenia, kultirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev
a ostatné zariadenia, zariadenia poZiarnej ochrany a policie, stredné koly, Speciélne Skoly, polikliniky,
telocvicne, ihriska, fitness, posilfiovne, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské

Telefon: _IBAN: SK150200 0000 0000 18722132 e-mail: webové sidlo: 1CO:
031/788 43 81 BIC: SUBASKBX pavel.susko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936




Mestsky urad Galanta, Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

domovy, pestiinska starostlivost, kongresové centra, vel'trzné a vystavné aredly, objekty Statnej spravy
a Statnej reprezentacie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a vysokoskolské aredly, ubytovacie
a stravovacie zariadenia Skolstva, objekty a aredly vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko
Specializované odborné lieCebné ustavy, domovy socidlnych sluZieb, drobnd neruSiaca vyroba
a sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, Cerpacia stanica pohonnych hmét bez sprievodnych
prevadzok, cyklistické trasy, zelen liniova a plosna, drobna architektira a mobiliar, peSie komunikdcie,
drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu tzemia, odstavné statia
a parkoviska, komunikacie vozidlové, izolacna zelen.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia Uzemia siu: Dostavby bytov nad podlazim
zékladnej funkcie, bytové domy do 4. nadzemného podlaZia len mimo aredlov zakladnych $kél,
materskych 3kél, jasli, zdravotnickych a socidlnych zariadeni, zariadenia a vedenia technickej

infraStruktiry pre obsluhu tizemia.

Nepripustné funkcie vyuZitia dzemia si: Rodinné domy, bytové domy, autokempingy,
turistické ubytovne, zahradnictva, sklenikové hospodarstvo, stavebné dvory, aredly velkych

a strednych priemyselnych podnikov, priemyselné parky, skladové aredly a distribuné centra
logistické parky, skladové aredly sdvisiace s vyrobou, stavebné dvory a zariadenia, nirodné Stadiény
otvorené aj kryt€, kupaliska, aredly volného Casu, zahradkarske osady a lokality, chatové osady, zelefi
krajinnd a ekostabilizacna, kompostarne, zariadenia na separovany zber odpadov, zariadenia
na spracovanie a upravu a nakladanie s odpadmi, zariadenia na separovany zber odpadu miestneho
vyznamu, {ranzitné vedenia technického vybavenia nadradeného vyznamu.

Typologia obchodov podl'a vymery:
— maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tizemia (do 400 m?)
— diskonty — cash & carry (400 — 1000 m?)
— supermarkety (maly 400 — 1000 m?, velky 1000 — 2500 m?)
— nékupné stredisk — obchodné domy (malé do 2500 m?, velké nad 2500 m?)
— hypermarkety (malé 2500 — 5000 m?, vel'ké 5000 — 10.000 m?)

Toto oznamenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sihlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov statnej spravy poZadované podl’a esobitnych predpisov.

Mgr. Veronika Sabova
vedtica oddelenia

Priloha: Mapa lokalit (vyrez z vykresu komplexného urbanistického ndvrhu)

Telefon: IBAN: SK150200 0000 0000 18722132 e-mail: webové sidlo: 1CO:
031/788 43 81 BIC: SUBASKBX pavel.susko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936
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Obchodny dom UNIVERZAL
so sup. cislom 918
na parcelach ¢.68/1,68/8,

k. u. Galanta, obec Galanta.

'




Obchodny dom ERIK (J&JSHOP)

so sup. Cislom 904,574,

na parcelach ¢.182/10,182/11,

k. 4. Galanta, obec Galanta .
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NiZsie uvedeného diia, mesiaca a roka uzavrel

povinny z vecného bremena:

Meno a priezvisko: Ing. Rudolf Rétz, rod. Ritz

Bydlisko : Z. Kodalya 794/40, Galanta 924 01, Slovenska republika
Datam narodenia :15.10.1981

Rodné &islo 1811015,

/dalej len ,.,povinny z vecného bremena"/

a
f
*{ opravaneny z vecné¢ho bremena:
‘ Obchodné meno : AGROREAL, s.r.o.
So sidlom : Bratislavska cesta 58, Galanta 924 00, Slovenska republika
Statutarny organ  : Alexander Bende, konatel spolodnosti
iICo :31 104 649
Zapisany : v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vloZzka
&.: 2652/T

/dalej len ,,opravneny z vecného bremena"/

podla § 151n Obgianskeho zdkonnika tito

ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

L
1. Opravneny z vecného bremena je podPla LV & 3328 Sprdvy katastra Galanta vyluCnym
viastnikom nehnutePnosti nachadzajicich sa v kat. Gz. 814 504 Galanta, obec 503 665 Galanta,
zapisanych v &asti A: Majetkova podstata ako:

STAVBY
- obchodny dom UNIVERZAL, stavba so stpisnym &islom s.& 918, postavend na
parc. &. 68/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4138 m? a parc. €. 68/8 zastavané

plochy a nddvoria o vymere 83 m?
(dalej aj ,,Stavba®™)

2. Pravo zodpovedajiice vecnému bremenu zriadené touto zmluvou prislicha kazdému
budiicemnu vlastnikovi nehnutelnosti 3pecifikovanej v tomto &lanku tejto zmluvy.




1L

1. Poviony z vecného bremena je podla LV & 5422 Spravy katastra Galanta vyluénym
viastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v kat. iz. 814 504 Galanta, obec 503 665 Galanta,
zapisanej v &asti A: Majetkova podstata ako:

PARCELY registra “C* evidované na katastrilnej mape
- parc. & 68/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4138 m?,
- parc. &. 68/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 83 m?
(Qalej gj ,.Pozemky)

.

1. Povinny ako vlastnik Pozemkov $pecifikovanych v &l II tejto zmluvy. zriaduje vecne
bremeno k popisanym Pozemkom, spo&ivajiice v prave opravneného odplatne uzivat' pozemky
(parc. & 68/1 zastavané plochy a nédvoria o vymere 4138 m’, parc. &. 68/8 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 83 m? zapisané na LV & 5422 Spravy katastra Galanta, kat. 4z. 814 504
Galanta, obec 503 665 Galanta) na ktorych Stavba stoji avprave odplatného prechodu
a prejazdu opravneného cez pozemky av prdve opravneného vykondvat stavebné zmeny
a Gpravy na Stavbe s povinnost'ou povinného strpiet’ vykon stavebnych zmien a dprav.

2. Povinny sa zavizuje reSpektovat’ a strpiet’ v prospech oprdvnencho vecné bremeno urdené
v rozsahu podPa ods. 1 tohto &lanku a zaviizuje sa umonit’ vyuZivanie vecného bremena aj
osobam, ktoré z vdle opravneného z vecného bremena a s jeho sihlasom wXvaju Stavbu (prip. jej
gast’) vo vlastnictve opravneného z vecného bremena. Opravneny prijima préva zodpovedajice
vy3¥ie Specifikovanému rozsahu vecného bremena podla ods. 1 tohto &lanku.

Iv.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno podfa &L HI tejto zmluvy sa zriad'uje na
dobu urita v trvani 50 rokov, tj. do 14.06.2060.

V.

1. Hodnota vecného bremena s obsahom podla ¢l. HI tejto zmluvy po dohodnuta dobu
trvania podfa &. IV tejto zmluvy je Glastnfkmi ocenena na 84 066,92 Eur (slovom:
osemdesiattyritisicSestdesiatSest’ eur devatdesiatdva centov).

2. Vecné bremeno podPa ¢l Il tejto zmluvy sa zriaduje odplatne. Celd vySka hodnoty
vecného bremena bola opravnenému z vecného bremena uhradené pred podpisom tejto zmluvy.




VL

1. Prava zodpovedajice zriadenému vecnému bremenu oprévneny z vecného bremena
nadobudne vkladom do katastra nehnutePnosti Sprévy katastra Galanta.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad do katastra nehnutelnosti predloZi opravneny
z vecného bremena ihned po podpisani zmluvy o zriadeni vecného bremena, pricom mdZe
poziadat’ prislu$ny spravny organ o urychlené rozhodnutie v tejto veci.

VIL

1. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran.

2. Této zmluva je vyhotovend v Styroch (4) originalnych vyhotoveniach, z toho po jednom
pre kaZda zmluvnd stranu, dva (2) rovnopisy st urSené pre Spravu katastra Galanta.

3, Utastnici zmluvy vyhlasujd, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné
prejavy su urobené dostatocne zrozumitePne a urdito, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, na znak €oho tato zmluvu vlastnorudne podpisuji.

V Galante, diia 14.06.2010 V Galante, diia 14.06.2010
povinny z vecného bremena: opravneny z vecného bremena:

AGROREAL spol. 87.9.

n ﬁ\ ' Hravnd 91872
| ﬁ! 1\ 01 GALANTA

LN 5
........................................................................ (,K ‘..........I'_I....‘.m..‘......,.-
Ing. Rudolf Ratz AGROREAL;s#6-—"

(overeny podpis) Alexander Bende, konatel spolo¢nosti

(bez overenia podpisu)
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

PodFa knihy osvedtovania pravosti podpisov osvedEujem pravost podpisu: Ing. Rudolf Ratz , r.&. 811015 Adtum
narodenia 15.10.1981, bytom Galanta, Z Kodalya 794740, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) zékonnym spdsobom,
spOsob zistenia totoZnosti: platmy doklad totoznosti - ob¥iansky preukaz, séria a/alebo &islo: EA143447, ktory(4) listinu
predo muou vlastnorudne podpisal(a). Centralny register osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O

418466/2010. .
Galanta diia 14.06.2010 St aQTAp S, {}C *Jm

,';» a~? @ “\ ............................ . AR
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Upozomenie! Notér legalizaciou o "-;3*»}1 - f[} o
neosvediuje pravdivost skutoZnostf \. e ?’; 5
uvédzanych v listine (§58 ods. 4 55y oSS :
Notarskeho poriadku) ";;;_\-\__‘_',/ .
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NiZ&ie uvedensho diia, mesiaca a roka uzavreli

povinny z vecného bremena:
Meno a priezvisko: Ing. Rudolf Ritz, rod. Ritz
Bydlisko : Z. Kodélya 794/40, Galanta 924 01, Slovenska republika

Détum narodenia : 15.10.1981
Rodné &islo - 811015/

/dalej len ,,povinny z vecného bremena"/

oprivneny z vecného bremena:

Obchodné meno : AGROREAL, s.r.o.

So sidlom . Rratislavska cesta 58, Galanta 924 00, Slovenska republika

Statutérny organ : Alexander Bende, konatel spolognosti

iICo :31 104 649

Zapisany : v Obchodnom registri Okresného siadu Trnava, oddiel: Sro, vioZka
&0 2652/T

/@alej len ,,opravneny z vecného bremena”/

podFa § 151n Ob&ianskeho zakonnika tito

ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

: L
1. Opréavneny z vecného bremena je podla LV & 3346 Spravy katastra Galanta vylu¢nym
vlastnfkom nehnutePnosti nachadzajtcich sa v kat. uz. 814 504 Galanta, obec 503 665 Galanta,
zapisanych v &asti A: Majetkova podstata ako:

STAVBY
- Obchodny dom ERIK, stavba so stpisnym gislom s.&. 574, postavend na parc. €.
182/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 47 m?,
- Obchodny dom ERIK, stavba so sipisnym Cislom s.C. 904, postaveni na parc. &.
182/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1213 m?,
(dalej aj ,.Stavby™)




2. Pravo zodpovedajiice vecnému bremenu zriadené touto zmluvou prislicha kaZdému
;udticemu vlastnikovi nehnutelnosti Specifikovanych v tomto ¢lanku tejto zmluvy.

IL

1. Povinny z vecného bremena je podla LV & 5422 Spravy katastra Galanta vylutnym
vlastnikom nehnutePnosti nachadzajucej sa v kat. Giz. 814 504 Galanta, obec 503 665 Galanta,
zapisanej v &asti A: Majetkova podstata ako:

PARCELY registra “C* evidované na katastrélnej mape
- parc. & 182/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1213 m?,
- parc. & 182/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 47 m>.

(dale] aj ,Pozemky®)

1IN

1. Povinny ako vlastnik Pozemkov $pecifikovanych v &l II tejto zmluvy zriaduje vecné
bremeno k popisanym Pozemkom, spoivajice v prave opravneného odplatne uZivat' pozemky
(parc. &. 182/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1213 m? parc. &. 182/11 zastavané plochy
anadvoria o vymere 47 m? zapisané na LV &. 5422 Spravy katastra Galanta, kat. 4z. 814 504
Galanta, obec 503 665 Galanta) na ktorych Stavby stoja a v prave odplatného prechodu
a prejazdu oprévneného cez pozemky av prave opravneného vykonavat stavebné zmeny
a Gpravy na Stavbe s povinnost'ou povinného strpiet’ vykon stavebnych zmien a Gprav.

2. Povinny sa zavizuje reSpektovat’ a strpiet’ v prospech opravneného vecné bremeno urfené
v rozsahu podfa ods. 1 tohto &lanku azavdzuje sa umoZnit vyuZivanie vecného bremena aj
osobém, ktoré z vole opravneného z vecného bremena a s jeho sihlasom urivajli Stavby (prip.
ich &ast) vo vlastnictve oprévneného z vecného bremena. Opravneny prijima priva
zodpovedajtice vysiie $pecifikovanému rozsahu vecného bremena podla ods. 1 tohto ¢lanku.

Iv.

1. Zmluvné strany sa dohodli, ¥ vecné bremeno podfa &l TN tejto zmluvy sa zriad'uje na
dobu urdith v trvani 50 rokov, t.j. do 14.06.2060.

V.

1. Hodnota vecného bremena s obsahom podfa &l III  tejto zmluvy po dohodnuti dobu
trvania podfa & IV tejto zmluvy je Gtastnikmi ocenena na 25 094,60 Eur (slovom:
dvadsafpattisicdevitdesiatityri eur Sestdesiat centov).

2. Vecné bremeno podFa &l II tejto zmluvy sa zriaduje odplatne. Cela vyska hodnoty
vecného bremena bola opravnenému z vecného bremena uhradena pred podpisom tejto zmluvy.




-

}

VL

1. Prava zodpovedajuce zriadenému vecnému bremenu opravneny z vecného bremena
nadobudne vkladom do katastra nehmutelnosti Spravy katastra Galanta.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad do katastra nehnutelnosti predloZi opravneny
z vecného bremena ihned po podpisani zmluvy o zriadeni vecného bremena, priCom mbZe
poziadat’ prislusny sprvny organ o urychlené rozhodnutie v tejto veci.

VIL

1. T4to zmluva nadobuida platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran.

2. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) origindlnych vyhotoveniach, z toho po jednom
pre kazdi zmluvni stranu, dva (2) rovnopisy st urlené pre Spravu katastra Galanta.

3. Ukastnici zmluvy vyhlasuju, Ze si opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy st urobené dostatodne zrozumitelne a urtito, ich zmluvna volnost nie je obmedzeni a
pravny tikon je urobeny v predpisanej forme, na znak ¢oho tiito zmluvu viastnorutne podpisuja.

V Galante, diia 14.06.2010 V Galante, diia 14.06.2010
povinny z vecného bremena: opravneny z vecné¢ho bremena:

AGROREAL spol. s ro.

n i Hiavna 9182
g 3 924 01 GALANTA
" 2)
J N ///V ) '\‘
rrsavrsiEiresansrererah ’_N:-'—-'—::._'J ...................
Ing. Rudolf Ratz AGROREAL, s.r.o.
(overeny podpis) Alexander Bende, konatel’ spolo¢nosti
(bez overenia podpisu)
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&
OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

PodFa knihy osvedtovania pravosti podpisov osvedEujem pravost podpisu: Ing. Rudolf Rétz , r.&. 811015/ , datum
narodenia 15.10.1981, bytom Galanta, Z Xodalya 794/40, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) 7Akonnvm spbsobom,
spbsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, séria afalebo Eislo: *, ktory(4) listinu
predo mnou viastnoru¥ne podpisal(a). Cenirdlny register osvedZenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O
418466/2010.

P K‘Vh{; ..........................

e - &
P R

Upozornenie! Notdr legalizécion -
neosvedéuje pravdivost skutonost! i

uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notérskeho poriadku) o
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Sadzby k miestnym daniam a poplatku za komundine odpady a drobné stavebné odpady
Dan z nehnutel'nosti - pozemky

Druh pozemku

Orné poéda, chmerlnice,
vinice, ovocné sudy

| Trvalé trav. porasty

‘ Lesné pozemky a rybniky

| 2zahrady

Zastavand plocha
a nadvoria, ostatnd plocha

Stavebné pozemky

Lokalita

Galanta,
Javorinka

Nebojsa
Hody

celé Uzemie
mesta

Galantq,
Javorinka

Nebojsa
Hody

celé (zemie
mesta

celé (zemie
mesta

celé dzemie
maesta

Hod
nota

pody
vEg
Jm2

1,0841

10834
10774

06,1218

1,0841

1,0834
1,0774

4,64

4,64

486,47

Roénd sadzba dane v %

z hodnoty pédy

050%

050%
0,50 %

050 %

050%

050%
0,50 %

080%

0,80 %

0.80%

l

1
1




auctio, s.r.o.

zapisand v or os nitra, odd. sro, vl. & 19773/n - so sidlom: kmetkova 30, 94901 nitra
unicredit bank, a.s., &11. 6293000/1111 tel. 0907754882 {ax:037/7723025
i¢o: 36765121 di&: 2022362452 auctio@centrum.sk

Ing. Oliver Stollar
znalec

V Nitre 29.04.2025
VEC: Objednavka

‘Objedndvame si-u Vs vyptracovanie znaleckého posudku pre potreby vykonu
zalozného prava formou draZby podla zdkona NRSR ¢. 527/2002 Z.z. a to :

- nehnutel'nosti s prisluSenstvom a sicastami evidované na LV & 5422 pre katastrdlne tizemie Galanta, obec
Galanta, okres Galanta ako pozemkové nehnutel'nosti registra “C* parcela &islo 68/1 zastavané plochy a nddvoria o
vymere 4138m2, parcela &islo 68/8 zastavané plochy a nidvoria o vymere 83m2, parcela islo 182/10 zastavané plochy a
nddvoria o vymere 1213m2 a parcela Cislo 182/11 zastavané plochy a nddvoria o vymere 47m2; v celku v podiele 1/1.

Ohodnotenie sa uskutoéni dfia 22.05.2025 o 11:00hod.

Podra ust. §12 ods. 1 zékona NRSR & 527/2002 Z.z.: Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla

vieobecnei hodnoty v mieste a Case konania drazby. Znalec ohodnoti aj zévady, ktoré v désledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknd, a upravi prislunym spésobom odhad ceny.

V zmysle ust. §12 ods. 3 zdkona NRSR ¢&. 527/2002 Z.z.: ,,Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drZbe,
neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov,
ktoré ma drazobnik k dispozicii.” =

Pokial to bude potrebné Ziadame Vas zabezpecit vSetky potrebné listiny.

Termin vypracovania ZP: do 10 dni
Prosim o zaslanie v po&te 3ks na adresu: Kmetkova 30, 949 01 Nitra.

S Gctou

¥ ¥
K i
I\ {
a_uctio, s.r.0

| W ‘.\:} .
zast, JUDr. ]urgjn/)ﬁr_’ﬁbensky'm — konatelom




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov , ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby , Odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913 220 .

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 146 /2025 znaleckého dennika .

Zarovefi vyhlasujem , Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku .
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