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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 151/2026

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty:

- administrativna budova sup.¢. 217 na parc.C. 86, k.U. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- dielfla na parc.¢. 87/1 a 87/2, k.U. Holi$a spolu s prislu§enstvom,

- sklad na parc.¢. 106/5, k.. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- sklad na stroje na parc.¢. 89, k.u. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- vratnica na parc.¢. 106/5, k.d. Holisa spolu s prisluSenstvom,

- Cerpacia stupnica na parc.€. 106/4, k.4. Holisa spolu s prislu§enstvom,

- pozemkov C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.. Holisa, evidované na liste vlastnictva 816, k.u.
Holisa, obec Holisa, okres Luéenec;

pre Ucel ich spefiazenia formou dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 56 (21)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplare + elektronicky
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1.

UVOD

Uloha znalca:

Podla pisomnej objedndvky zo dra 20.04.2026 je znaleckou Ulohou stanovit vSseobecnd hodnotu:

- administrativna budova sup.¢. 217 na parc.C. 86, k.U. Holia spolu s prislusenstvom,

- dielfa na parc.¢. 87/1 a 87/2, k.. Holiga spolu s prisluSenstvom,

- sklad na parc.¢. 106/5, k.U. Holisa spolu s prislusenstvom,

- sklad na stroje na parc.¢. 89, k.u. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- vratnica na parc.¢. 106/5, k.u. Holi$a spolu s prisluenstvom,

- Cerpacia stupnica na parc.¢. 106/4, k.u. Holisa spolu s prislusenstvom,

- pozemkov C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.u. Holisa, evidované na liste vlastnictva 816, k.u.
Holisa, obec Holisa, okres Lu¢enec.

2.

Ucel znaleckého posudku:

Zistenie hodnoty nehnutelnosti pre Ucel ich spenaZenia formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 18.05.2026
4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje: 18.05.2026
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

Pisomna objednavka z dria 20.04.2026

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 816, k.U. Holisa zo dra 18.05.2026, vytvoreny cez katastralny portal
www.skgeodesy.sk

Kopia z katastralnej mapy na pozemok C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.u. Holisa zo dfia
18.05.2026, vytvorena cez katastralny portal www.skgeodesy.sk

Zameranie a nakres skutkového stavu

Fotodokumentdcia

Udaje z internetu www.e-obce.sk; www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

. Pouzité predpisy a literatura:

Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dop/fia vyhlaska Ministerstva

spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o0 odmenéch, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre
znalcov, timocénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.
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® 7ikon ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni
e 7Z3kon ¢.527/2002 Z.z. Zdkon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

® Marian Vlyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3

® Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSseobecnd hodnota na Urovnis dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad suéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou
alebo ktorej osadenie vyZzaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného zaniku stavby.
Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpoctovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku porovnatelného
objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla kataldogov rozpoctovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykond podla zatriedenia hodnoteného
objektu do ¢iselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity kataldg rozpoctovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zdkladnych rozpoctovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v kataldégoch uréenych ministerstvom, moéze byt vytvorend cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zdklade
ndkladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.Q. 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovndvania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, df?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliénosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny na vazenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buducich odcerpatelnych zdrojov
pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencidacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovndvania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® \/ynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov poc¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencidacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecna hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovndvacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskumatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

V prilohe posudku su pre porovnanie ponuky realitnych kanceldrii na podobné nehnutelnosti v SirSom okoli, avsak vzhladom
na ich nejasnd povahu, nemoznost rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli
pouzité ako podklad pre porovnavaciu metddu, ale sldZia len pre informdciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne je stanoveny podla
Statistickych udajov vydanych Statistickym uradom SR, aktuélnych ku diu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢.816 v k.U. Holisa. V popisnych Udajoch katastra su
nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovd podstata:
Parcely registra "C"
parc.¢. 85 zastavané plochy a nadvoria o vymere 219 m?
parc.¢. 86 zastavané plochy a nadvoria o vymere 521 m?
parc.¢. 87/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 473 m?
parc.¢. 106/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 32 m?
parc.¢. 106/5zastavané plochy a nddvoria o vymere 29 m?
parc.¢. 106/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3669 m?
parc.¢. 106/10zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m?
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia stpisnym cislom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby
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Administrativna budova, sup.¢. 207, parc.¢. 86

Dielfia, parc.¢. 87/1 a 87/2

Sklad, parc.¢. 106/5

Sklad na stroje, parc.c. 89

Vratnica, parc.C. 88

Cerpacia stanica, parc.¢. 106/4
Legenda: Polnohospoddrska budova, Ind budova, Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.&.1: JPM DREVOVYROBA s.r.o0., Razusova 800/12, Nitra, PSC 949 01, SR, ICO: 48097560, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva ¢. V-3003/2022 zo dria 06.10.2022 - v.z.121/22,v.2.17/26
Kupna zmluva ¢. V-914/2024 zo dria 02.05.2024 - v.2.33/24, v.2.17/26
Poznamky: Ozndmenie o zacati vykonu zédloZzného prava zo dria 30.03.2026 v prospech en bloc solutions, s.r.o.,
Durkova 25, 949 01 Nitra, ICO: 44 008 511 predajom na draZbe na pozemky registra C KN p.¢. 85, 86, 87/2, 106/4,
106/5, 106/9, 106/10 a na stavby: Administr. budova a dielne so stp.¢. 207 na pozemku registra C KN p.¢. 86, Dielfia
bez sup.¢. na pozemku registra C KN p.¢. 87/1, 87/2, Sklad bez sup.¢. na pozemku registra C KN p.¢. 106/5, Sklad na
stroje bez sup.¢. na pozemku registra C KN p.¢. 89, Vratnica bez sup.¢. na pozemku registra C KN p.¢. 88, Cerpacia
stanica bez sip.¢. na pozemku registra C KN p.¢. 106/4, zapisané dria 31.03.2026, P 120/2026 - v.z.44/26

C. Tarchy:

Por.&. 1: Zalozné pravo v prospech: en bloc solutions, s.r.o., ICO: 44 008 511, Durkova 25, 949 01 Nitra, SR, ¢&. V-281/2026
zo dria 11.02.2026, na pozemky registra C KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9, 106/10 a stavby: Sklad na
stroje bez supisného Cisla na pozemku registra C KN parc.¢. 89, Dielna bez supisného cisla na pozemkoch registra C
KN parc.¢. 87/1, 87/2, Vrétnica bez supisného ¢isla na pozemku registra C KN parc.¢. 88, Cerpacia stanica bez
supisného ¢isla na pozemku registra C KN parc.¢. 106/4, Sklad bez stpisného Cisla na pozemku registra C KN parc.C.
106/5, Administrativna budova so stpisnym ¢islom 207 na pozemku registra C KN parc.¢. 86 -v.z.18/26

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand dra 18.05.2026 medzi 12:00-13:10. Vlastnik nehnutelnosti
bol pri obhliadke pritomny, umoznil obhliadku a zameranie jednotlivych stavieb. Znalcovi bolo umoZznené zameranie stavby
a vytvorenie fotodokumentdcie ohodnocovanych priestorov s vynimkou casti stavby administrativnej budovy a skladu na
parc.¢. 106/5.

Zameranie vykonané dna 18.05.2026.

Fotodokumentacia vyhotovend dra 18.05.2026.

d) Technicka dokumentadcia:
Projektova dokumentacia stavby nebola poskytnuta zaddvatelom.
Skutkovy stav bol zisteny meranim exteriérov a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych Udajoch katastra

- stavba administrativnej budovy sup.¢. 207 na parc.¢. 86, k.U. HoliSa je evidovana v popisnych a geodetickych Udajoch
katastra,

- stavba dielne bez stp.¢. na parc.¢. 87/1 a 87/2, k.0. Holisa je evidovana v popisnych a geodetickych Udajoch katastra,

- stavba skladu bez sup.¢. na parc.¢. 106/5, k.u. Holisa je evidovana v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra,

- stavba skladu na stroje bez sup.¢. na parc.¢. 89, k.U. Holisa je evidovana v popisnych a geodetickych Udajoch katastra,

- stavba vratnice bez sup.¢. na parc.¢. 88, k.u. Holisa je evidovana v popisnych a geodetickych Udajoch katastra,

- stavba Cerpacej stanice bez sup.¢. na parc.¢. 106/4, k.U. Holisa je evidovana v popisnych a geodetickych ddajoch katastra,

- stavba rozostavaného pristreska bez stp.¢. na parc.¢. 106/10, k.U. Holisa nie je evidovana v popisnych ani v geodetickych
Udajoch katastra,

- pozemok C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.U. Holisa ma uvedeny druh pozemku, ktory je v
sulade so skutkovym stavom a su zakreslené v katastralnej mape. Sposob vyuzZitia pozemkov je v sulade so skutkovym
stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- stavba administrativnej budovy sup.¢. 207 na parc.¢. 86, k.U. Holisa,
- stavba dielne bez sup.¢. na parc.¢. 87/1 a 87/2, k.i. Holisa,
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- stavba skladu bez stp.¢. na parc.¢. 106/5, k.U. Holisa,
- stavba skladu na stroje bez sup.¢. na parc.¢. 89, k.u. Holisa,
- stavba vratnice bez sup.¢. na parc.¢. 88, k.U. Holisa,
- stavba Cerpacej stanice bez sup.¢. na parc.¢. 106/4, k.0. Holisa,
stavba rozostavaného pristreska bez sip.¢. na parc.¢. 106/10, k.U. Holisa
Prislusenstvo na parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.u. Holisa (ploty, studne, Zumpa a pod.)
Vonkajsie Upravy na parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.u. Holisa (pripojka elektriny, plynu, vody a pod.).

Pozemky:
Pozemky C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.u. Holisa.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su

Pozemky:

Pozemky C-KN parc.¢. 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 258/1, 258/2, k.. Holisa, ktoré su vo vlastnictve tretich osob.

h) Informacia z Gzemného planu o zadvaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému détumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujuce stavby mimo zastavaného Gzemia obce, v povodnom aredle byvalého druzstva na okraji obce.

Lokalita nie je pokrytd Uzemnym planom. Obce s po¢tom obyvatelov do 2000 nie su zo zakona povinné mat vypracovany
Uzemny plan.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova sup.¢. 207, parc.C. 86, k.u. Holisa

POPIS STAVBY

Administrativna budova sip.¢.207 sa nachddza na parc.C. 86, k.U. Holisa, obec Holisa, okres Lucenec.

Stavba je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, v areadle spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o., na okraji obce, v zdstavbe
niekolkych skladovych a vyrobno-prevadzkovych stavieb, pri hlavnej avsak nefrekventovanej komunikécii cez obec s
vybornou dostupnostou ku hlavnému dopravnému tahu R2 a E58. Pristup ku stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii a
po aredlovych komunikéaciach/plochach.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci murovany objekt. Stavba ma dve Casti. Administrativna Cast je zrekonstruovana, nebola k
obhliadke spristupnena. Vyrobno-prevadzkova Cast je Ciastocne zrekonstruovana, rekonstrukcia nie je dokoncena. Stavbu
hodnotim ako nedokoncenu stavbu.

Aktudlny stav:

Objekt je v uzivani od roku okolo 1970 podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti. Stavba je kompletne rekonstruovana zo
strany exteriérov, Ciasto¢ne zrekonstruovana zo strany interiérov prevadzkovej ¢asti, rekonstrukcia z roku 2025.

Technicky stav budovy zodpovedd opotrebeniu primeranému veku stavby, technicky stav je vyborny.

Kon3trukéné hladisko:

Ide o prizemnu murovanu stavbu postavenu na zakladovych pasoch. Stropy su zrejme Zelezobetdnové, strecha sedlova,
konstrukcia dreveny tradmovy krov alebo vaznikovy, stre$nd krytina zo sendvi¢ovych panelov. Klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu. Upravy vonkaj$ich povrchov - sendvi¢ové izolaéné panely, administrativna ¢ast ma povrchovt
Upravu na baze silikdtovych omietok, vnutorné povrchy vapenno-cementové omietky. Okna su plastové, vchodové dvere
plastové s presklenim, Vrata su plastové, zateplené. Interiérové dvere v spristupnenej Casti neboli realizované. Podlahy v
spristupnenej Casti hrubé beténové.

Socialne zariadenie je v nespristupnenej Casti.

Stavba je napojena na inZinierske siete: spolo¢na studna z druZstva, kanalizacia do Zumpy, elektrickd energia.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:
Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistena pri obhliadke.
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Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne keuw=4,142
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej drovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voci IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu siidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne)
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(12,6%28,2)*0,3 106,60
(12,6*13,8)*0,3 52,16
Vrchna stavba
(12,6%28,2)*3,55 1261,39
(12,6*13,8)*2,9 504,25
Zastre3enie
(12,6%28,2)*1,6/2 284,26
(12,6*13,8)*1,4/2 121,72
Obstavany priestor stavby celkom | 2 330,38

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zPIm3  |Repr.] Vypodet wyiky (h) [h [m]
Nadzemné 1(12,6*%28,2+12,6*13,8) 529,2 Repr. 3,32 3,32
Priemerna zastavana plocha: (529,2)/1=529,20m?

Priemerna vyska podlazi: (529,2 *3,32) /(529,2)=3,32m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 529,2) = 0,9654
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30+(2,10/3,32) =0,9325

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonéeného objektu:

. , , Cenovy
, P Cenovy Vysledny . y
Cenovy Uprava A . podiel
%, . ) Koef. . podiel « 10,1 | POdiEl prvku .
Cislo Nazov podiel RU |, podielu . | Dokonc. [%] . | hodnotenej
Stand. ksi " hodnotenej na dokont. Y
[%] cpi cpi * ks stavby [%] (%] nedokoncen
y L% ° ej stavby [%]
Konstrukcie podia RU
1 szfglcadv vrat. zemnych 8,00 1,00 8,00 9,13 100 9,13 10,64
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 19,45 100 19,45 22,67
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,27 100 10,27 11,97
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,99 100 7,99 9,31
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,28 100 2,28 2,66
6 Klampiarske 1,00 1,00 1,00 1,14 100 1,14 1,33
konstrukcie
7 Upravy vatornych 7,00 1,00 7,00 7,99 100 7,99 9,31
povrchov
8 Upravy vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,42 100 3,42 3,99
povrchov
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9 Zgﬁlg\;‘é keramicke 2,00 0,00 0,00 0,00 25 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,42 25 0,86 1,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Oknd 5,00 1,00 5,00 5,71 100 5,71 6,65
14 Povrchy podidh 3,00 0,20 0,60 0,68 25 0,17 0,20
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,28 25 0,57 0,66
16 Elektroinitalacia 6,00 1,00 6,00 6,35 100 6,35 7,98
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
18 Vndtorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,42 100 3,42 3,99
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,42 100 3,42 3,99
20 Vndtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,28 25 0,57 0,66
22 Vybavenie kuchys 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
23 cvygie”mké zariadenia a 3,00 1,00 3,00 3,42 25 0,86 1,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,85 25 1,71 1,99
Spolu 100,00 | 87,60 | 100,00 85,81 100,00

Rozostavanost stavby: 85,81 %

Nedokonéenost stavby: 14,19 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MI:

TECHNICKY STAV

kv= 87,60 /100 = 0,8760

kecu = 4,142

ku = 0,95

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ki * km

(€/m?]

VH =93,01€/m3* 4,142 * 0,8760 * 0,9654 * 0,9325 * 0,939 * 0,95

VH =271,0124 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby . y 3 Stav pri prehliadke
- . Podiel te PDZ [%] (3 3)*(4)/100 [¢
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) odielna sucte [%1(3) [%] (4) 314y [%]
Zaklady 9,13 19,49 100 19,49
Murivo 19,45 41,52 100 41,52
Stropy 10,27 21,93 100 21,93
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 7,99 17,06 100 17,06
Sucet 46,84 100,00
Zdakladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
V3 3
Zékladna zostatkova Zivotnost: TT=|2Z+ 7" Vi|=|80+ 5" 56 | = 38 rokov
2*77 2*80
Zostatkova Zivotnost: T=100,00 % z 38 rokov = 38 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=56+38=94rokov
Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] O [%] | TS [%]
Administrativna budova sup.c.
207, parc.C. 86, k.U. Holia 1970 26 38 4 29,57 40,43
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota
dokoncenej stavby

Nedokoncenost -14,19 % z2 631 561,88 -89 618,63

Vychodiskova hodnota
nedokoncenej stavby

Technickd hodnota 40,43 %z 541 943,25 € 219 107,66

271,0124 €/m3 * 2330,38 m3 631 561,88

541 943,25

2.1.2 Vratnica bez sup.¢., parc.C. 88, k.U. Holisa

POPIS STAVBY

Vratnica bez sup.¢. sa nachadza na parc.¢.88, k.U. Holisa, obec Holisa, okres Lucenec.

Stavba je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, v areadle spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o., na okraji obce, v zdstavbe
niekolkych skladovych a vyrobno-prevadzkovych stavieb, pri hlavnej avsak nefrekventovanej komunikécii cez obec s
vybornou dostupnostou ku hlavnému dopravnému tahu R2 a E58. Pristup ku stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii.
Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci murovany objekt.

Aktualny stav:

Objekt je v uZivani od roku okolo 1970 podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti. Stavba je kompletne rekonstruovana,
rekonstrukcia z roku 2025.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, technicky stav je vyborny.

Konstrukéné hfadisko:

Ide o prizemnu murovanu stavbu postavenu na zakladovych pdsoch. Stropy su zrejme Zelezobetdnové, strecha sedlova,
konstrukcia dreveny tramovy krov, stresna krytina z plechoskridle. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu.
Upravy vonkajsich povrchov - sendvitové izolaéné panely, vnitorné povrchy vapenna omietka. Okna su plastové, vchodové
dvere plastové s presklenim. Interiérové dvere pIné v kovovej zarubni alebo posuvné. Podlahy keramické dlazby.

Socidlne zariadenie je vybavené splachovacim zachodom, keramickymi umyvadlom, sprchovym kutom, steny su oblozené
keramickymi obkladmi. Priprava teplej vody je zabezpecend elektrickym boilerom. Stavba je vykurovana elektrickymi
konvektormi.

Stavba je napojena na inzinierske siete: spolocnd studna z druzstva, kanalizécia do Zumpy, elektrickd energia.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne kew=4,142
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voci IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 65 budovy vratnic, straznic ( véitane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(6,035%10,405)*0,3 18,84
Vrchna stavba
(6,035*10,405)*3,36 210,99
Zastre3enie
(6,035%10,405)*1,59/2 49,92
Obstavany priestor stavby celkom | 279,75

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehadl, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m3 |Repr.| Vypotet vyiky (h) [ h [m]
Nadzemné 1(6,035*%10,405) 62,79 Repr. 3,36 3,36
Priemerna zastavana plocha: (62,79) /1 =62,79 m?

Priemerna vyska podlazi: (62,79 * 3,36) / (62,79) =3,36 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 62,79) = 1,3022
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30+(2,10/ 3,36) = 0,9250

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce;g\&?zglel Koef. $tand. ks; Uprav?*poc.helu hod;\{)fenej
' cpi ™ ksi stavby [%]
Konstrukcie podia RU
1 Zdaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,70
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,50
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,78
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,61
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,17
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,61
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,26
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,17
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,26
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknd 5,00 1,00 5,00 5,43
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,26
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,17
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,52
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,26
19 VnUtornd kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,26
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,17
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,26
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,52
Spolu | 10000 | 92,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =92,00 /100 =0,9200
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MI: VH=RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m7]

VH =93,01€/m3* 4,142 * 0,9200 * 1,3022 * 0,9250 * 0,939 * 0,95
VH =380,8344 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou
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Pri‘;f/";ti'::t?‘(’lb)e‘ Pcoe‘j:l';' ;°[f/:]az'2b)y Podiel na stcte PDZ [%] (3) | S p[('%f]’r&k)'"adke (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 8,70 19,51 100 19,51
Murivo 18,50 41,49 100 41,49
Stropy 9,78 21,93 100 21,93
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 7,61 17,07 100 17,07
Sucet 44,59 100,00
Zékladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %

V3 3
Zékladna zostatkova Zivotnost: TT=|2Z+ 5" Vi|=|80+ 5" 56 | = 38 rokov
2*77 2*80
Zostatkova Zivotnost: T=100,00 % z 38 rokov = 38 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T="56+38=294rokov
Nézov Zatiatok uzivania | ViIrokl | Tirokl | zlrokl | 0[%] TS [%]
Zﬁt,:i;aig:ez sUp.C., parc.. 88, 1970 56 38 94 59,57 40,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 380,8344 €/m3 * 279,75 m3 106 538,42
Technickd hodnota 40,43 %z 106 538,42 € 43 073,48

2.1.3 Sklad na stroje bez sup.¢., parc.C. 89, k.u. Holisa
POPIS STAVBY

Sklad bez sup.c. sa nachadza na parc.c.89, k.u. Holisa, obec Holisa, okres Lucenec.

Stavba je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, v areale spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o., na okraji obce, v zastavbe
niekolkych skladovych a vyrobno-prevadzkovych stavieb, pri hlavnej avsak nefrekventovanej komunikécii cez obec s
vybornou dostupnostou ku hlavnému dopravnému tahu R2 a E58. Pristup ku stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii a
aredlovych plochach/komunikaciach.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci objekt halového typu - jednolodova hala s kovovou konstrukciou. K stavbe je pristaveny
pristreSok - ohodnoteny samostatne.

Aktualny stav:

Objekt je v uZivani od roku okolo 1970 podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti. Stavba je kompletne rekonstruovana,
rekonstrukcia z roku 2025, kedy bolo realizované oplastenie budovy, strecha, leSteny beton.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, technicky stav je vyborny.

Kon3trukéné hladisko:

Zaklady tvoria Zelezobetdnové patky kombinované s beténovymi zakladovymi pasmi. Zvisla nosnd konstrukcia je z ocelovych
profilov prepojenych priehradovymi nosnikmi s ocelovymi stropnicami. Obvodovy plast budovy je tvoreny fasadnymi
izola¢nymi sendvicovymi panelmi. Strecha objektu je sedlova, zateplenad, stresna krytina z izolaénych sendvi¢ovych panelov.
Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu.

Podlaha je z le$teného betdnu, nachadza sa tu pozdlzna montazna jama.

Okna su plastové, zabudované. Dvere nie sd. Brany nie su.

Stavba je osSetrena bleskozvodom. V stavbe nie su rozvody vody, kurenie ani socidlne zariadenie. Socidlne zariadenia sa
nachadzaju v stavbe vratnice.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:
Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistena pri obhliadke.
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Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne keuw=4,142
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej drovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voci IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu siidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(11,37%36,78)*0,3 125,46
Vrchna stavba
(11,37*36,78)*(6,04) 2 525,86
(11,37%36,78)*(7,4-6,04)/2 284,37
ZastreSenie
(11,37*36,78)*0,3 125,46
Obstavany priestor stavby celkom 3061,15

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1301/30,1260=43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zPIm3  |Repr.] Vypotet vyiky (h) [ h [m]
Nadzemné 1(11,37*36,78) 418,19 Repr. (7,4+6,04)/2 6,72
Priemern3 zastavana plocha: (418,19) /1 =418,19 m?

Priemernd vyska podlazi: (418,19 *6,72) / (418,19)=6,72 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr =0,92 + (24 / 418,19) =0,9774
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,40 + (3,60 / 6,72) = 0,9357

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov CenovZ podiel |  vef. 3tand. ks Uprava*pod|e|u hod;:/)tpenej
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podia RU

1 Zdaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,63
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 30,53
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,47
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,58
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,16
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,32
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,16
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vréta 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknd 4,00 1,00 4,00 4,21
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,26
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15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,26
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 VnUtornd kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,32
Spolu | 10000 | 95,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =95,00 /100 = 0,9500
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 4,142
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na M: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m7]

TECHNICKY STAV

VH =43,19 €/m3* 4,142 * 0,9500 * 0,9774 * 0,9357 * 0,948 * 0,95

VH =139,9774 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby . y 3 Stav pri prehliadke
. . Podiel te PDZ [%] (3 3)*(4)/100 [%
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) odielna sucte [%1(3) [%] (4) 314y [%]
Zaklady 12,63 19,67 100 19,67
Murivo 30,53 47,55 100 47,55
Stropy 9,47 14,75 100 14,75
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 11,58 18,03 100 18,03
Sucet 64,21 100,00
Zakladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
V3 3
Zdakladna zostatkova Zivotnost: TT =22+ 5" V|=|80+ 5" 56 |= 38 rokov
2*77 2*80
Zostatkova Zivotnost: T = 100,00 % z 38 rokov = 38 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=56+38=94rokov
N4zov Zatiatok uzivania | VIrokl | Tlrokl | Z[rokl | 0% | TS[%]
Sklad na stroje bez sip.C. 1970 56 38 94 59,57 40,43
parc.c. 89, k.U. Holisa
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 139,9774 €/m3 * 3061,15 m?3 428 491,82
Technickd hodnota 40,43 % 2428 491,82 € 173 239,24

2.1.4 Dielfa bez sup.c¢., parc.C. 87/1 a 87/2, k.u. Holisa

POPIS STAVBY
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Dielfia bez sup.¢. sa nachadza na parc.¢.87/1 a 87/2, k.U. Holisa, obec Holisa, okres Luc¢enec.

Stavba je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, v areale spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o., na okraji obce, v zdstavbe
niekolkych skladovych a vyrobno-prevadzkovych stavieb, pri hlavnej avsak nefrekventovanej komunikécii cez obec s
vybornou dostupnostou ku hlavnému dopravnému tahu R2 a E58. Pristup ku stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii a
aredlovych plochach/komunikéciach.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci objekt halového typu - jednolodova hala s kovovou konstrukciou a s murovanou vypliiou.
Aktudlny stav:

Objekt je v uZivani od roku okolo 1970 podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti. Stavba je kompletne rekonstruovana,
rekonstrukcia z roku 2025, kedy bolo realizované oplastenie budovy, strecha, leSteny beton, kdrenie.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, technicky stav je vyborny.

Konstrukéné hladisko:

Zaklady tvoria Zelezobetdonové patky kombinované s beténovymi zakladovymi pasmi. Zvisla nosnda konstrukcia je z ocelovych
profilov prepojenych priehradovymi nosnikmi s ocelovymi stropnicami a kovovvym stuzenim s murovanou vyplfiou.
Obvodovy plast budovy je tvoreny fasadnymi izolacnymi sendviCovymi panelmi. Strecha objektu je sedlova, zateplena,
stresna krytina z izolacnych sendvi¢ovych panelov. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu.

Podlaha je z le$teného beténu, nachadza sa tu pozd(?na montazna jama.

Oknd su plastové. Dvere plné alebo s presklenim v kovovej zarubni. Brany su rolovacia segmentovad zateplend na
elektronické ovladanie.

Elektroinstaldcia je svetelnd aj motoricka. Stavba je oSetrend bleskozvodom. V stavbe nie su rozvody vody a kanalizacie.
Kurenie je panelovymi radiatormi. Socialne zariadenia sa nachadzaju v stavbe vratnice.

Stavba je napojena na inzinierske siete: elektricka energia, voda a kanalizacia do Zumpy.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouzity koeficient cenovej Urovne keu=4,142
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej drovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voci IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu siidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 51 haly pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(15,95*45,96)*0,3 219,92
Vrchna stavba
(15,95*45,96)*6,7 4911,52
(15,95*45,96)*1,9/2 696,41
Zastre3enie
(15,95*45,96)*0,3 219,92
Obstavany priestor stavby celkom | 6 047,77

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1647/30,1260 =54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehadl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] | Repr. | Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1(15,95*45,96) 733,06 Repr. 6,7 6,7
Priemern3 zastavana plocha: (733,06) / 1 =733,06 m?

Priemernd vyska podlazi: (733,06 *6,7) / (733,06) =6,70 m
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kze = 0,92 + (24 / 733,06) = 0,9527
kve = 0,40 +(3,60/6,7) =0,9373

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce;g&?gdfel Koef. Stand. ksi Uprav?*poc?lelu hodx\c/)fenej
Pi cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,00
2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 24,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,50 0,50 0,50
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 1,50
12 Vréta 2,00 3,00 6,00 6,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,00
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,00
19 VnUtornd kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,00
Spolu | 10000 | 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 100,00 / 100 = 1,0000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na M: VH=RU * kcu * kv * kzp * kv * kx * kv [€/m7]

VH = 54,67 €/m3* 4,142 * 1,0000 * 0,9527 * 0,9373 * 1,075 * 0,95
VH = 206,5028 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Pri‘;f/";t‘:l'g:t?‘(’lb)e‘ Pcoe‘j:l';' ;°[f/:]az'2b)y Podiel na stcte PDZ [%] (3) | S p[('%f]’r&r)‘"adke (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 11,00 20,18 100 20,18
Murivo 24,00 44,04 100 44,04
Stropy 9,00 16,51 100 16,51
Schodisko 0,50 0,92 100 0,92
Krov 10,00 18,35 100 18,35
Stiet 54,50 100,00
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Zakladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
V3 3
Zdakladna zostatkova Zivotnost: TT =22+ 5" V|=|80+ 5" 56 |= 38 rokov
2*77 2*80
Zostatkova Zivotnost: T=100,00 % z 38 rokov = 38 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=56+38=94rokov
Nézov Zatiatok uzivania | VIrokl | Tlrokl | Zzlrokl | o0[%l | TS[%]
Dielfia bez sup.¢., parc.c. 87/1 a
87/2, k.0, Holiza 1970 56 38 94 59,57 40,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 206,5028 €/m3 * 6047,77 m3 1248 881,44
Technicka hodnota 40,43 %z 1248 881,44 € 504 922,77

2.1.5 Cerpacia stanica bez sup.¢., parc.¢. 106/4, k.0. Holiga

POPIS STAVBY

Cerpacia stanica bez sUp.¢. sa nachadza na parc.¢. 106/4, k.U. Holi§a, obec Holia, okres Lu¢enec.

Stavba je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, v aredle spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o., na okraji obce, v zastavbe
niekolkych skladovych a vyrobno-prevadzkovych stavieb, pri hlavnej avsak nefrekventovanej komunikacii cez obec s
vybornou dostupnostou ku hlavnému dopravnému tahu R2 a E58. Pristup ku stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii a
po arealovych komunikaciach/plochach.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci murovany objekt.

Aktudlny stav:

Objekt je v uZivani od roku okolo 1970 podla vyjadrenia vliastnika nehnutelnosti. Stavba je v pdvodnom stave, stavba nie je
v uzivani.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, technicky stav je priemerny, pre akékolvek
vyuZitie stavba vyzaduje zakladnu rekonstrukciu .

Kon3trukéné hladisko:

Ide o prizemnU murovanu stavbu postavenu na zakladovych pasoch. Stropy su zrejme Zelezobeténové, strecha plocha alebo
pultova, stresna krytina z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su len zékladné z pozinkovaného plechu, odkvapy
a zvody su odstranené. Upravy vonkajéich povrchov - brizolit, vnutorné povrchy vapenno-cementova omietka. Okna su
jednoduché kovové, dvere jednoduché kovové. Podlahy cementové potery.

Stavba je napojena na inzinierske siete: elektricka energia.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne keu=4,142
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej drovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voci IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 18 budovy priemyslu tazby a Upravy paliv a rad
KS: 2301 Banské stavby a tazobné zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(4,15*7,8)*0,3 9,71
Vrchna stavba

16



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 151 /2026

(4,15%7,8)*3,2 103,58
Zastre3enie

(4,15*7,8)*0,5 16,19
Obstavany priestor stavby celkom | 129,48

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] | Repr. | Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1(4,15*%7,8) 32,37 Repr. 3,2 3,2
Priemerna zastavana plocha: (32,37)/1=32,37m?

Priemernd vyska podlazi: (32,37 *3,2)/(32,37)=3,20m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /32,37) =1,6614
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30+(2,10/3,2) =0,9563

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ceggm?gd.lel Koef. Stand. ksi Uprav?*poqlelu hodx\c/)fenej
P cpi * ksi stavby [%]
Konstrukcie podia RU
1 Zdaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 11,71
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 30,77
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 16,11
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,78
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,29
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 8,78
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,39
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 4,39
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Oknd 5,00 0,20 1,00 1,46
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 2,20
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,78
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 VnUtornd kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 68,30 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 68,30 / 100 = 0,6830
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m7]

VH = 71,57 €/m> * 4,142 * 0,6830 * 1,6614 * 0,9563 * 0,939 * 0,95
VH = 286,9587 £/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | VIrokl | TIrokl | Zzlrokl | o0f[%l | TS[%]
Cerpacia stanica bez sup.¢.,
parc.¢. 106/4, k.u. Holisa

1970 56 24 80 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 286,9587 €/m3 * 129,48 m3 37 155,41
Technickd hodnota 30,00 % z 37 155,41 € 11 146,62

2.1.6 Sklad bez sup.c., parc.¢. 106/5, k.U. Holisa

POPIS STAVBY

Sklad bez sup.¢. sa nachddza na parc.¢. 106/5, k.0. Holisa, obec Holisa, okres Lucenec.

Stavba je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, v areale spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o., na okraji obce, v zdstavbe
niekolkych skladovych a vyrobno-prevadzkovych stavieb, pri hlavnej avsak nefrekventovanej komunikacii cez obec s
vybornou dostupnostou ku hlavnému dopravnému tahu R2 a E58. Pristup ku stavbe je po verejnej spevnenej komunikacii a
arealovych komunikaciach.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci murovany objekt.

Aktudlny stav:

Objekt je v uZivani od roku okolo 1970 podla vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti. Stavba je kompletne rekonstruovana,
rekonstrukcia z roku 2025.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, technicky stav je vyborny.

Konstrukéné hladisko:

Ide o prizemnU murovanu stavbu postavenu na zakladovych pasoch. Stropy su zrejme Zelezobeténové, strecha plocha alebo
pultovd, stre$na krytina uvaZujem z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Upravy
vonkajsich povrchov silikatova omietka, vnutorné povrchy védpenna omietka. Okna su plastové, dve plastové brany,
otvaravé. Interiérové dvere pIné v kovovej zarubni alebo posuvné. Podlahy betdnové potery.

Stavba je napojena na inZinierske siete: elektricka energia.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne kew=4,142
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej drovne pre metodiku USZ" pre 1.Q/2026, voci IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu siidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, silad a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(6,1*5,15)*0,3 9,42
Vrchna stavba
(6,1*5,15)*3,0 94,25
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ZastreSenie
(6,1*5,15)*0,2 6,28
Obstavany priestor stavby celkom | 109,95

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zPIm3  |Repr.] Vypotet vyiky (h) [h [m]
Nadzemné 1(6,1*5,15) 31,42 Repr. 3,0 3
Priemerna zastavana plocha: (31,42)/1=31,42 m?

Priemerna vyska podlazi: (31,42 *3) /(31,42)=3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr =0,92 + (24 /31,42) =1,6838
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov CenovZ podiel | vef. 3tand. ks Uprava*pod|e|u hod;:/)tpenej
RU [%] cpi cpi* ksi stavby [%)]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 14,44
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,35
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 15,56
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,78
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,33
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,44
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,33
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,33
13 Oknd 3,00 1,00 3,00 3,33
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,33
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,67
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Viybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 90,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =90,00 / 100 = 0,9000

kcu = 4,142

km = 0,95

VH =RU * kcu * kv * kze * kve * ke * km  [€/m?3]

VH = 68,21 €/m3* 4,142 * 0,9000 * 1,6838 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH =381,9270 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Pri‘;f/";ti'::t?‘(’lb)e‘ Pcoe‘j:l';' ;°[f/:]az'2b)y Podiel na stcte PDZ [%] (3) | S p[('%f]’r&k)'"adke (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 14,44 20,30 100 20,30
Murivo 33,35 46,88 100 46,88
Stropy 15,56 21,88 100 21,88
Schodisko 0,00 0,00 100 0,00
Krov 7,78 10,94 100 10,94
Sucet 71,13 100,00
Zakladna Zivotnost stavby: 80 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %

3 3
Zékladna zostatkova Zivotnost: TT =72+ 5" V|=|80+ 5" 56 | = 38 rokov
2*77 2*80
Zostatkova Zivotnost: T=100,00 % z 38 rokov = 38 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=56+38=94rokov
Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
iﬂﬁgﬁ;:up'é” parc.¢. 106/5, 1970 56 38 94 59,57 40,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 381,9270 €/m3 * 109,95 m3 41 992,87
Technickd hodnota 40,43 %z 41992,87 € 16 977,72

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot okolo pozemkov

Plot okolo pozemku s vynimkou malej Casti pri administrativnej budove je z rdmového pletiva osadeného na ocelovych
stlpikoch a beténovej prefabrikovanej podmurovke. V plote je posuvna brana s elektronickym ovladanim a zadna plechové
brana. Celkova df?ka plotu je 367m. Technicky stav plotu je vyborny, primerany veku a pravidelnej tdrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stfpikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 367,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej ty¢oviny v rame 660,60m? 435 14,44 €/m
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4, Plotové vrata:
a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 €/ks
Dl#ka plotu: 92+92+73+9+101 = 367,00 m
Pohladové plocha vyplne: 367*1,8 = 660,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Plot okolo pozemkov 2025 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
. ) , (367,00m * 5,64 €/m + 660,60m? * 14,44 €/m? + 2ks * 246,80 €/ks) *
Vychodiskova hodnota 4142 * 0,95 47 622,30
Technickd hodnota 98,00 % z 47 622,30 € 46 669,85

2.2.2 Plot okolo pozemku parc.¢. 85

Plot okolo predzahradky na pozemku parc.c. 85 pred administrativnou budovou je zo zvaranych tycovin na ocelovych
stlpikoch a stvislej podmurovke s celkovou dizkou 55m. Plot je v dobrom technickom stave primeranom veku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stlpikov ocelovych, betdnovych alebo drevenych 55,00m 170 5,64 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 55,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 36,38 €/m

3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocelové alebo beténové stipiky 90,75m? 380 12,61 €/m
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 2 ks 4050 134,44 €/ks
Dftka plotu: 19+19+17 = 55,00 m
Pohfadova plocha vyplne: 55*1.65=90,75 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uZivania | V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] | O [%] ‘ TS [%]
Plot okolo pozemku parc.c. 85 1970 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€] |
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(55,00m * 36,38 €/m + 90,75m? * 12,61 €/m? + 2ks * 134,44 €/ks) *

Vychodiskova hodnota 4142 * 0,95 13 434,29
Technickd hodnota 20,00 % z 13 434,29 € 2 686,86
2.2.3 Pripojka vody
Rodinny dom je napojeny na odber pitnej vody zo spoloc¢nej studne.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho péasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Pripojka vody 1987 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 41,49 €/bm * 4,142 * 0,95 653,04
Technickd hodnota 22,00 % z 653,04 € 143,67
2.2.4 Pripojka kanalizacie
Kanalizacia je z rodinného domu odvedend do Zumpy na pozemku parc.¢. 423/1.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] | O [%] ‘ TS [%] |
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Pripojka kanalizacie 1987 39 11 50 78,00 22,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8bm * 17,59 €/bm * 4,142 * 0,95 553,72
Technickd hodnota 22,00 % z 553,72 € 121,82
2.2.57Zumpa

Kanalizacia je z rodinného domu odvedend do Zumpy na pozemku parc.¢. 423/1.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 8 m3 0P

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl | ZzIrokl | O[% | TSi%l
Zumpa 1987 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 4,142 * 0,95 3 395,98
Technicka hodnota 22,00 %z 3 395,98 € 747,12

2.2.6 Pripojka elektriny

Rodinny dom je napojeny na zemné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete. Elektromer sa nachddza na
pozemku parc.¢. 106/1.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kdblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl | zlrokl | oO[% | Tsi%l
Pripojka elektriny 1987 39 21 60 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 10 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 4,142 * 0,95 581,18
Technickd hodnota 35,00 % z 581,18 € 203,41

2.2.7 Pristresok pri sklade na parc.c. 89, k.u. Holisa

Ku stavbe skladu na parc.¢. 89 je pristaveny pristresok s kovovou konstrukciou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 5,63*%12,4=69,81 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Pristresok pri sklade na parc.c.
89, k.u. Holisa

2025 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 69,81 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 28 450,20
Technickd hodnota 98,00 % z 28 450,20 € 27 881,20

2.2.8 Pristresok pri vratnici na parc.C. 88, k.u. Holisa

Ku stavbe vratnice na parc.¢. 88 je pristaveny pristreSok s kovovou konstrukciou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
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Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
2,0%5,35 = 10,7 m? ZP
kcu=4,142

ku = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | VIrokl | Tlrokl | Zz[rokl | 0%l | TS[%]
PristreSok pri vratnici na parc.c.
88, k.. Holiga 2025 1 49 50 2,00 98,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

10,7 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95
98,00 % z 4 360,65 €

4360,65
4273,44

2.2.9 PristreSok na parc.¢.258/2, k.u. Holisa

Samostatne stojaci kovovy pristreSok so sendvi¢ovymi panelmi je postaveny medzi stavbou vratnice na parc.¢. 88 a stavbou

skladu na parc.¢. 89.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 21. Altéanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
4,05%4,65 = 18,83 m? ZP
kcu=4,142

ku = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | VIrokl | Tlrokl | Zz[rokl | o0[%l | TS[%]
Prls‘tvresok na parc.¢.258/2, k.u. 2025 1 19 0 2,00 98,00
Holisa
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,83 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 7673,93
Technickd hodnota 98,00 % z7 673,93 € 7 520,45

2.2.10 Rozostavany pristreSok na parc.¢.106/10, k.u. Holisa

PristreSok s drevenou konstrukciou je rozostavany na parc.¢. 106/10 pri administrativnej budove na parc.¢. 86. Pristresok
je rozostavany, v Case obhliadky je realizovana drevena konstrukcia, nie je realizovana strecha, klampiarske prace ani Uprava
povrchu.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vypline, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 10,8*19,0 = 205,2 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Dokonéenost: 25%

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] | TS [%]
Prfstre§9vk na parc.¢.106/10, 2025 1 29 50 2,00 98,00
k.U. Holisa
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 205,2 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 83 626,71
Vychodiskova hodnota 205,2 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 * 25 / 100 20 906,68
nedokoncenej stavby
Technickd hodnota 98,00 % z 20 906,68 € 20 488,55
Dokoncenost stavby: (20 906,68 / 83 626,71) * 100% = 25,00%
2.2.11 Spevnené plochy
Spevnené plochy celého arealu su z cestnych panelov. Panely su primeranom technickom stave k veku.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.h) Cestné panely hribky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 3993 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl | zlrokl | oO[% | TSi%l
Spevnené plochy 1980 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3993 m2ZP * 20,91 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 328 539,08
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‘Technicka’ hodnota 23,33 % 2 328 539,08 € 76 648,17

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov | Vychodiskovéa hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Administrativna budova sup.c. 207, parc.c. 86, k.U. Holisa 541 943,25 219107,66
Vratnica bez sup.c., parc.c. 88, k.U. Holisa 106 538,42 43 073,48
Sklad na stroje bez sup.c., parc.¢. 89, k.u. Holisa 428 491,82 173 239,24
Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 87/1 a 87/2, k.u. Holisa 1248 881,44 504 922,77
Cerpacia stanica bez sup.¢., parc.¢. 106/4, k.u. Holiga 37 155,41 11 146,62
Sklad bez sup.¢., parc.¢. 106/5, k.u. Holisa 41992,87 16 977,72
Ploty
Plot okolo pozemkov 47 622,30 46 669,85
Plot okolo pozemku parc.¢. 85 13 434,29 2 686,86
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody 653,04 143,67
Pripojka kanalizacie 553,72 121,82
Zumpa 3395,98 747,12
Pripojka elektriny 581,18 203,41
PristreSok pri sklade na parc.c. 89, k.U. Holisa 28 450,20 27 881,20
Pristresok pri vratnici na parc.¢. 88, k.U. Holisa 4 360,65 4273,44
Pristresok na parc.¢.258/2, k.u. Holisa 7 673,93 7 520,45
Rozostavany pristresok na parc.¢.106/10, k.U. Holisa 20 906,68 20 488,55
Spevnené plochy 328 539,08 76 648,17
Celkom: | 2861174,26 1155852,03

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti je sicet vSeobecnej hodnoty stavieb a vSeobecnej hodnoty pozemkov.

VSeobecnU hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovndvacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetom ohodnotenia su stavby sup.¢. 207 s prislusenstvom a pozemkami, k.U. Holisa, v areale JPM drevovyroba s.r.o.,
obec Holisa, okres Lucenec.

Stavby su situované mimo zastavaného Uzemia obce Holisa, v tesnej blizkosti suvislej zastavby obce, na jej okraji, na hlavnej
ale nefrekventovanej komunikdcii cez obec, s rychlym a jednoduchym pristupom priamo zo spevnenej verejnej asfaltovej
komunikacie. Jednd sa o samostatne stojace objekty v zdstavbe podobnych prevadzkovych a vyrobno-prevadzkovych
stavieb v aredle byvalého druZstva. Stavby su zvacsa rekonstruované.

27



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 151 /2026

Obec Holisa ma takmer 700 obyvatelov. Nachadza sa 10km
na zapad od okresného mesta Luc¢enec, 30km na juhovychod
od okresného mesta Rimavska Sobota, len 15km na sever od
medzinarodnych hranic s Madarskom. Obec je v blizkej
dostupnosti k rychlostnej ceste R2.

V obci je obecny uUrad, materska skola a zakladna skola,

& posta, potraviny, kostoly. V obci su Sportové ihriskd a detské

g ihriska,. V obci sa nachddza pohostinstvo. PIna obdcianska
- vybavenost je v blizkom okresnom meste Lucenec.

Holisa V meste funguje autobusovd do okolitych miest a obci,

Zelezni¢na doprava je mierne odsadena od obce.
Zamestnanost je v obci alebo v dosahu dopravy do 15mindt
v okresnom meste.

Obec ma rozvody elektriny, vody, plynu, rozvody kablovej
televizie a internetové rozvody.

Pri obci sa nenachadzaju vyznamné kultdrne a prirodné pamiatky. V relativnej blizkosti je zréicanina hradu Somogka, Thermal
park Novolandia v Rapovciach, splav Ipla.

Podla nazoru znalca sa jedna o nehnutelnost umiestnent v lokalite s primeranym dopytom po nehnutelnostiach tohto typu.
Jedna sa o dobru nehnutelnost.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti
Ohodnocovana nehnutelnost — prevadzkové a skladové budovy drevovyroby.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti
Rizikd spojené s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti st uvedené na prislusnych listoch vlastnictva v ¢asti "Tarchy".
V danej lokalite neboli zistené zavazné rizika negativne ovplyvrujuce plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby koresSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie tohto druhu nehnutelnosti sa v
ostatnych obciach pohybuje v rozmedzi 0,2 - 0,5. V pripade, Ze v danom mieste je zvySeny zdujem o kdpu nehnutelnosti, je
mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,10 oproti pdvodnému koeficientu prislichajucemu pévodnému zaradeniu.

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o nebytové stavby v malej obci Holisa, v blizkosti okresného mesta Lucenec, umiestnenej pri
hlavnej komunikacii cez obec, v pokojnej obci, priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohladom na
sidlo a na typ nehnutelnosti na 0,25.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vseobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,500
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,138
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

<, . N . . Véha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda ke ¥ «
Vi keoi*vi
Trh s nehnutefnostami
V. 0,138 13 1,79
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 . 0,250 30 7,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 0,750 8 6,00
velmi dobre udrziavana nehnutelnost
Prevlddajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez . 0,250 7 1,75
zvldstnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutelfnosti
5 . 0,250 6 1,50
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutefnosti
6 M. 0,250 10 2,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 . 0,250 9 2,25
obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 0,750 6 4,50
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastocne . 0,250 5 1,25
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 0,750 6 4,50
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 . 0,250 7 1,75
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelhosti
12 M. 0,250 7 1,75
Zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost (Urady, skoly, zdrav., obchody, sluzby,
13 kultdra) —_—_— P — V. 0,138 10 1,38
obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,025 8 0,20
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 II. 0,500 9 4,50
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 M. 0,250 8 2,00
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 . o V. 0,025 7 0,18
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnostf
18 . 0,250 4 1,00
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 II. 0,500 20 10,00
dobrd nehnutelnost
Spolu 180 56,30
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 56,3/ 180 0,313
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 1 155 852,03 € * 0,313 361781,69€
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metddou polohovej
diferenciacie je v sulade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov. Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku je pre ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32 Eur/m?.
Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku je upravend koeficientom vseobecnej situdcie, vyuZitia pozemku, dopravnych
vztahov, vyuZitia Uzemia, technickej infrastruktury, druhu pozemku a koeficientom povysujdcich a redukujdcich faktorov.

3.2.1.1 Pozemky C-KN k.u. Holisa

POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.d. Holisa prislichajice
stavbam vo prevadzkovo-vyrobnom areale spolo¢nosti JPM drevovyroba s.r.o. sup.¢. 207 v k.U. Holisa. Pozemky leZzia mimo
zastavaného Uzemia obce, pri hlavnej ale nefrekventovanej komunikacii cez obec, na okraji obce, priblizne 700m od centra
obce, na rozhrani zastavby rodinnych domov v zastavanom UGzemi obce a aredlu byvalého druzstva mimo zastavaného
Uzemia obce.

V posudzovanej lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete elektriny. Voda je zo spolo¢nej studne/vodarne z druzstva.
Kanalizacia je do Zumpy v areale. Obec ma vybudované rozvody vody a plynu.

Pozemky su oplotené. Terén je rovinaty. Pozemky su vyuZivané ako zastavané plochy, dvor a aredl prevadzkovo-vyrobnych
stavieb. Cast arealu sa nachadza na pozemkoch vo vlastnictve tretich osdb.

Pristup ku pozemkom je z verejnej spevnenej komunikacie.

Pri vypocte jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktdrou.

Spolu Spoluvlastnick ,
Parcela Druh pozemku , P 2 P . ¥ Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
85 zastavana plocha a nadvorie 219,00 1/1 219,00
86 zastavana plocha a nadvorie 521,00 1/1 521,00
87/2 zastavana plocha a nadvorie 473,00 1/1 473,00
106/4 zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 32,00
106/5 zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
106/9 zastavana plocha a nadvorie 3669,00 1/1 3669,00
106/10 zastavana plocha a nadvorie 390,00 1/1 390,00
Spolu
P 5 333,00
vymera
Obec: Holisa
Vychodiskové hodnota: VHws = 60,00% z 9,96 €/m? = 5,98 £/m?
Oznacenie a nazov ) Hodnota
- Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
ks 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske oblasti 080
koeficient vieobecnej situacie obci a miest do 10 000 obyvatelov !
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim standardom
K vybavenia,
- v ... -nhebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, $port s nizSim 0,95
koeficient intenzity vyuzitia |, )
Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
ko 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava 0.85
koeficient dopravnych vztahov do mesta este vyhovujlca !
ke , - . n ) L ) )
koeficient funkéného vyusitia 4. vyrobné uzemlavs prlevahou p!oc{h pre prle{myselnuAvyr’obu a sklgdy (priemyselna 0,90
(zemia poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie
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ki , , . - - o
koeficient technicke] 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 1.00
infragtruktary pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
Koeficient kév <uidcich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby, 500
povysu] sadové Upravy pozemku a pod.) !
faktorov
kg
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,80 * 0,95 * 0,85 * 0,90 * 1,00 * 2,00 * 1,00 1,1628
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHwy = VHw * kpp = 5,98 €/m2 * 1,1628 6,95 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 85 219,00 m2* 6,95 €/m? * 1/1 1522,05
parcela ¢. 86 521,00 m2 * 6,95 €/m2 * 1/1 3620,95
parcela ¢. 87/2 473,00 m2* 6,95 €/m2* 1/1 3 287,35
parcela ¢. 106/4 32,00 m? * 6,95 €/m2* 1/1 222,40
parcela ¢. 106/5 29,00 m2 * 6,95 €/m2* 1/1 201,55
parcela ¢. 106/9 3669,00m2 * 6,95 €/m2*1/1 25 499,55
parcela ¢. 106/10 390,00 m2* 6,95 €/m2* 1/1 2 710,50
Spolu 37 064,35
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I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty:

- administrativna budova sup.¢. 217 na parc.C. 86, k.U. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- dielfia na parc.¢. 87/1 a 87/2, k.U. Holi$a spolu s prislu§enstvom,

- sklad na parc.¢. 106/5, k.0. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- sklad na stroje na parc.¢. 89, k.u. Holi$a spolu s prislusenstvom,

- vratnica na parc.¢. 106/5, k.. Holi$a spolu s prislu§enstvom,

- Cerpacia stupnica na parc.¢. 106/4, k.u. Holisa spolu s prislusenstvom,

- pozemkov C-KN parc.¢. 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9 a 106/10, k.u. Holisa, evidované na liste vlastnictva 816, k.u.
Holisa, obec Holi3a, okres Lu¢enecc, na zdklade pisomnej objednavky z dria 20.04.2026.

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Administrativna budova sup.c. 207, parc.c. 86, k.U. Holisa 68 580,70
Vrétnica bez sup.¢., parc.c. 88, k.U. Holisa 13 482,00
Sklad na stroje bez sup.c¢., parc.¢. 89, k.u. Holisa 54 223,88
Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 87/1 a 87/2, k.u. Holisa 158 040,83
Cerpacia stanica bez sup.¢., parc.¢. 106/4, k.u. Holia 3488,89
Sklad bez sup.¢., parc.¢. 106/5, k.u. Holisa 5314,03
Ploty
Plot okolo pozemkov 14 607,66
Plot okolo pozemku parc.¢. 85 840,99
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody 44,97
Pripojka kanalizacie 38,13
Zumpa 233,85
Pripojka elektriny 63,67
PristreSok pri sklade na parc.c. 89, k.U. Holisa 8726,82
Pristresok pri vratnici na parc.¢. 88, k.U. Holisa 1337,59
PristreSok na parc.¢.258/2, k.u. Holisa 2 353,90
Rozostavany pristreSok na parc.¢.106/10, k.U. Holisa 6412,92
Spevnené plochy 23990,88
Spolu stavby 361 781,69
Pozemky
Pozemky C-KN k.U. Holisa - parc.¢. 85 (219 m?) 1522,05
Pozemky C-KN k.U. Holisa — parc.¢. 86 (521 m?) 3620,95
Pozemky C-KN k.U. Holisa - parc.¢. 87/2 (473 m?2) 3287,35
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Pozemky C-KN k.U. Holisa - parc.¢. 106/4 (32 m2) 222,40

Pozemky C-KN k.u. Holisa - parc.¢. 106/5 (29 m2) 201,55

Pozemky C-KN k.u. Holisa - parc.¢. 106/9 (3 669 m?2) 25 499,55

Pozemky C-KN k.u. Holisa - parc.¢. 106/10 (390 m?2) 2 710,50
Spolu pozemky (5 333,00 m?) 37 064,35
VSeobecna hodnota celkom 398 846,04
Vseobecna hodnota zaokruhlene 399 000,00
Vseobecnd hodnota slovom: Tristodevatdesiatdevattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Rizikd st uvedené na liste vlastnictva & 816, k.U. Holi$a v ¢asti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posudku. Iné rizika
spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

V Krupine, dria 10.06.2026 / Ing. Marta Kalinova
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V. PRILOHY

1 Pisomna objednavka znaleckého posudku z drfia 20.04.2026

2 Protokol z obhliadky z dra 18.05.2026

3 Vypis z listu vlastnictva ¢. 816 vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 18.05.2026

4 Képia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dia
18.05.2026

5 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 18.05.2026

6 Ndkres podla zamerania znalcom - situacny plan, pddorysy jednotlivych budov

7 Inzercia porovnatelnych nehnutelnosti z internetovych portélov

8 Fotodokumentacia z obhliadky domu
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Kmetkova 30 1€0: 36765121

&
949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk Di: 2022362452
Slovenska republika web: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VloZka: 19773/N

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
963 01 Krupina

V Nitre, diia 20.04.2026

Vec: Objednévka znaleckého posudku

Touto cestou si uVas spoloénost auctio, s.r.o. objednédva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky £. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov) na
stanovenie vieobecne]j hodnoty nehnutefnosti nachadzajucich sa v:

Okres: Luéenec,

Obec: Holi3a,

Katastraine Uzemie: Holi3a,

List vlastnictva ¢islo 816:

Ina budova (popis stavby: Administr.budova a dielne) so supisnym &islom 207, na parcele registra ,C" tislo 86,
Polnohospodarska budova (popis stavby: Dielfia) bez stpisného £isla, na parcele registra ,C"tislo87/1a87/2,
Prévny vztah k pozemku parcelné tislo 87/1 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.
polnohospodarska budova (popis stavby: Sklad) bez supisného &isla, na parcele registra ,C” tislo 106/5,
Pofnohospodarska budova (popis stavby: Sklad na stroje) bez supisného &isla, na parcele registra ,C" Cislo 89,
Prévny vztah k pozemku parcelné islo 89 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva.

e Polnohospodarska budova (popis stavby: Vrétnica) bez supisného &isla, na parcele registra ,C Cislo 88,
Prévny vztah k pozemku parcelné Cislo 88 pod stavbou nie je evidovany na liste vigstnictva.

Pofnohospodarska budova (popis stavby: erpacia stanica) bez stpisného &isla, na parcele registra ,C" islo 106/4,
parcela registra , C*, parcelné Cislo 85, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 219 m?,

parcela registra ,C", parcelng Cislo 86, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 521 m?,

parcela registra ,C", parcelné Zislo 87/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 473 m?,
parcela registra ,,C", parcelné gislo 106/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 32 m?,

parcela registra ,C”, parcelné &islo 106/5, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 29 m?,
parcela registra ,C*, parcelné Cislo 106/9, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 3669 m?,
parcela registra ,C", parcelné &slo 106/10, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 390 m?,

v podiele 1/1 k celku vo vlastnictve: JPM DREVOVYROBA s.r.0., Holi¥a 14, 985 57 Holia, ICO: 48 097 560 {dalej spologne len
ako ,Nehnutefnost “ alebo ,Predmet draZby “ v prislusnom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:
1. Zadavatel:

auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, IC0: 36765121, DIC; 2022362452, IC DPH: SK2022362452, zapisana v Obchodnom
registeri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro, VloZka €.: 19773/N;

Prévny Gikon, na ktory sa znalecky posudok pouzije:
Ohodnotenie Predmetu draiby na Ucely vykonu zdlozného prava formou dobrovolnej draiby podfa zakona NR SR Cislo
527/2002 Z.z. v zneni neskordich pravnych predpisov (dalej len ,Zékon“ v prislusnom gramatickom tvare).

2. Ulohy urtené zadavatefom:

1. stanovit vieobecnu hodnotu Nehnutefnosti (vy3Sie uvedenej),

2. zistit pripadné zavady (viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutelhostou spojené), ktoré v ddsledku prechodu viastnictva
alebo iného prava nezaniknu,

3. ohodnotit zavady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného préava nezaniknti a upravit prisludnym spdsobom
odhad ceny,

4,  pofiadat v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie vietkych skuto&nosti, ktoré sd im zndme o stave
Nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento tkon zadavate! znalca splnomociiuje
a znalec toto splnomocnenie prijima).



® Kmetkova 30 1CO: 36765121
949 01 Nitra mail: auctio@auctio. sk DIC: 2022362452
Slovenskd republika web: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452
Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Viozka: 19773/N

3. Termin kedy bude moiné vykonat ohadnotenie:
Vlastnik Nehnutelnosti bol zadavatelom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine:
18.05.2026 0 12:00 hod.,

ato prave na tcely vykonania ohodnotenia,

V pripade, Ze dlznik neumozni vykonanie ohodnotenia spolotnost auctio, s.r.o. ¥iada o postup v sdlade s § 12 ogs. 3 Z3kona,

podfa ktorého:

»Ak 0soba, ktord md predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moino vykonat
z dostupnych udajov, ktoré mg draZobnik k dispozicii.“

Znalecky posudok ¥adame vypracovat a odovzdat najneskér 01.06.2026.

Ziadame dodat nasledovné:

v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),

v znalecky posudok v elektronickej forme na ¢p — vo formite WORD a aj jeho zaslanie na emailovd adresu:
viskupova@auctio.sk,

v fotodokumentaciu na CD 3 jej zaslanie na emailovy adresu: viskupova@auctio sk,

v vyluctovanie znale&ného.

S lctou



Protokol o vykonani obhliadky predmetu draZby znalcom

vyhotovenej draZzobnikom podl'a § 12 z4kona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach v zneni
neskorsich predpisov

DRAZOBNIK

Obchodné meno: auctio, s.r.o.

Sidlo: Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Udaj o zpise: Obchodny register Okresného siidu Nitra, odd.: Sro, vlozka &islo 19773 /N
1€0: 36 765 121

VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY

Meno a priezvisko/Obchodné meno | JPM DREVOVYROBA s.r.o.

Déatum narodenia/ I1C0 48 097 560

Trvaly pobyt/ Sidlo HoliSa 14, 985 57 Holiga

Spoluvlastnictvo X podielové O  bezpodielové
PREDMET DRAZBY

Nehnutelnosti vedené prisluSnym Okresnym Uradom - Katastrdlnym odborom, nachadzajlce sa v:
Okres: Lucenec,
Obec: Holisa,
Katastralne zemie: Holia,
List vlastnictva Cislo 816:
«/Iné budova (popis stavby: Administr.budova a dielne) so stpisnym &islom 207, na parcele registra ,C* &slo 86,
#Polnohospodarska budova (popis stavby: Dielfia) bez stpisného &isla, na parcele registra ,C" &islo 87/1 a 87/2,
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 87/1 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva.
«Polnohospodérska budova (popis stavby: Sklad) bez supisného &isla, na parcele registra ,C" &islo 106/5,
» /Polnohospodarska budova (popis stavby: Skiad na stroje) bez stipisného &sla, na parcele registra ,C" &islo 89,
Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 89 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.
» “Polnohospodérska budova (popis stavby: Vratnica) bez slipisného &sla, na parcele registra ,C* &slo 88,
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 88 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva.
#Poinohospodarska budova (popis stavby: Cerpacia stanica) bez stipisného Cisla, na parcele registra ,C" &slo 106/4,
“parcela registra ,C*, parcelné &slo 85, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 219 m?,
“parcela registra ,C", parcelné Cislo 86, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 521 m?,
/ parcela registra ,C", parcelné Cislo 87/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 473 m?,
vparcela registra ,C", parcelné &islo 106/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 32 m?,
« parcela registra ,C", parcelné &islo 106/5, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 29 m?,
Jparcela registra ,C*, parceiné &slo 106/9, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie, vymera 3669 m?,
vparcela registra ,C", parcelné &slo 106/10, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 390 m?,

v podiele 1/1 k celku,

Datum a &as obhliadky: 18.05.2026 0 12:00 hod. ‘

Miesto obhliadky (adresa predmetu obhliadky) | 985 57 Holi3a (GPS stradnice: 48.310234°, 19.751928°). Jednotlivé parcely tvoriace
predmet drazby budud obhliadnuté postupne.

»
Spristupnenie: ehnutel’nosti boli spristupnené znalcovi za t¢elom vypracovania znaleckého posudku. Viastnik
najomca / uZivatel ¢i ina osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete ohodnotenia
neviaznu Ziadne prava a zévazky tretich os6b, okrem uvedenych na prisluinom LV, v pripade ¥e na
ohodnotenom predmete viaznu prava a zavazky tretich oséb doloi o tychto skuto¢nostiach podklady.

b) Nehnutelnosti neboli spristupnené drazobnikovi a ani znalcovi za uéelom vypracovania znaleckého
posudku napriek predchadzajucej vyzve v zmysle § 12 zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

v pripade Ze nebol predmet drazby spristupneni uviest dévod:

I

Dalsie potrebné informécie: M ) A . o
Kontakt na vlastnl’ka/néjomnika/z_M osobu za nehnutefnost: /7 ......... /le/‘““w“fk .............

Spravca BD: / .................................................................................................................................................

Stav nehnutefnosti: [ neuzivana o uzfvana
lastm’kom b) ndjomnikom c)tretia osoba



Tento protokol je vyhotoveny v 3 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovane] nehnutefnosti
(v pripade nespristupnenia méze byt vhodené do postovej schranky urenej k danej nehnutelnosti).

!/
o . . . o. . -
Podpﬁfucastnlka obhliadky Podpis znalca Padpis pr ﬂ<a§dr§lzobne spolocnosti
4 1d4: 36 765 1
/ 1¢ DPU: SK2022362452

mat: P JAAIAL 1ot 1420 &  Jwee! ny



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTECNOST{

Okres : 606 Lulenec Datum vyhotovenia : 18.5.2026
Obec ;511439 Holisa Clas vyhotovenia 1 7:18:16
Katastralne tizemie  : 816850 Holisa Udaje platné k : 15.5.2026 18:00:00

Vypis je nepouzite[hy na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA 0 816

OASOA: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Polet parciel: 7
Parcelné [islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spololna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutenosti nehnute(hosl] | pozemku | pravneho
pozemku vzlahu
85 219 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
86 521 | Zastavana plocha 16 1 2
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
87/2 473 | Zastavana plocha 17 1 2 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
106/4 32 | Zastavana plocha 17 1 2 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
106/5 29 | Zastavand plocha 17 1 2 4
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
106/9 3669 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
106/10 390 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznal énd sipisnym [islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznalenia supisnym [islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo[héa nehnutelnos(’
1 Pozemok nie je spolo[hou nehnute[nosou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Druh prédvneho vzl ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Polet stavieb: 6
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
lislo parcelné [islo stavby nehnute nosti stavby
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207 86 20 | Administr.budova a dielne 1
Iné udaje: Bez zapisu
87/1 2 | Diella 1
87/2
Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 87/1 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.
Iné udaje: Bez zapisu
| 106/5 | 2| Sklad | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
| 89 | 2 | Sklad na stroje | | 1
Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 89 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.
Iné udaje: Bez zapisu
| 88| 2| Vrétnica | | 1
Pravny vzlah k pozemku parcelné [islo 88 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.
Iné udaje: Bez zapisu
| 106/4 | 2 | Oerpacia stanica | | 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
2 Polnohospodarska budova
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

DASOB: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTE[INOSTI

Vlastnik Polet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Lislo Miesto trvalé¢ho pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné (islo / I[JO / Iny identifikany udaj
1 JPM DREVOVYROBA s.1.0., Razusova 800/12, Nitra, PS[I 949 01, SR, I0O: 48097560 1/1
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva [] V-3003/2022 zo d['a 06.10.2022 - v.z.121/22, v.z.17/26.
Kupna zmluva [] V-914/2024 zo d(a 02.05.2024 - v.z.33/24, v.z.17/26.
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnute[nosti

Oznamenie o zalati vykonu zalozného prava zo da 30.03.2026 v prospech en bloc solutions,
s.r.0., [lurkova 25, 949 01 Nitra, I[10: 44 008 511 predajom na drazbe na pozemky registra C
KN p.[] 85, 86, 87/2, 106/4, 106/5, 106/9, 106/10 a na stavby: Administr. budova a dielne so
sup.[] 207 na pozemku registra C KN p.[] 86, Diella bez stp.[] na pozemku registra C KN p.[]
87/1, 87/2, Sklad bez stp.[] na pozemku registra C KN p.[] 106/5, Sklad na stroje bez stp.[] na
pozemku registra C KN p.[] 89, Vratnica bez sup.[] na pozemku registra C KN p.[] 88,
Clerpacia stanica bez stp.[] na pozemku registra C KN p.[] 106/4, zapisané d(a 31.03.2026, P-
120/2026 - v.z.44/26

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

OASOC: CARCHY

K nehnute Mosti Obsah

K vlastnikovi
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Vlastnik poradové Hslo 1

Zalozné pravo v prospech: en bloc solutions, s.r.o., I[1O: 44 008 511, [Jurkova 25, 949 01 Nitra,
SR, [1V-281/2026 zo dla 11.02.2026, na pozemky registra C KN parc.[] 85, 86, 87/2, 106/4,
106/5, 106/9, 106/10 a stavby: Sklad na stroje bez supisného [isla na pozemku registra C KN
parc.[] 89, Diella bez stipisného [isla na pozemkoch registra C KN parc.[] 87/1, 87/2, Vratnica
bez supisného [isla na pozemku registra C KN parc.[] 88, [erpacia stanica bez stipisného [isla
na pozemku registra C KN parc.[] 106/4, Sklad bez stipisného [isla na pozemku registra C KN
parc.[] 106/5, Administrativna budova so stipisnym [islom 207 na pozemku registra C KN
parc.[] 86 - v.z.18/26.

Vypis je nepouzite[hy na pravne tkony
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Kopia je nepouzite'na na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZzite'né na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odborne sposobila osoba.

;U]

517/

Okres Obec Katastralne tzemie
Lucenec Holisa Holisa
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 106/9

Kopia je nepouzite'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 18.5.2026 7:25:49 Bez autorizécie
Udaje platné k 15.5.2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 18. 5. 2026

Adresny bod

Banskobystricky > Lu¢enec > HoliSa > k.u. Holisa

k. Holiza [ [/ N\

+ 4+
+ 4+ AN
thhEt

¢ ceste

<17

‘95,0

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony.

(1/72)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/
Marta
Polygonal Line

Marta
Polygonal Line

Marta
Polygonal Line

Marta
Line


———mewewy

SKLAD NA STROJE parc

3

¢ 89

SKLAD parc.& 106/5

DIELNA parc.& 87/1 a 87/2

PRISTRESOK

ADMINISTRATIVNA BUDOVA
sip.t. 207 parc. 86

parc.C 106,/10

parc.t 106/5

TCERPACIA STANICA parc.X 106/4

SKUTKOVY STAV ZO ZAMERANIA z diia 18.05.2026

AREAL JPM drevovjroba stp.t. 207 S PRISLUSENSTVOM
parc.t 85, 86, 87/2, 106/4-5, 106/9 a 106/10, k.G. HOLISA

SITUACIA
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SKLAD NA STROJE bez stip.&. parc.t 89, k.G. HOLISA
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SKLAD bez slp.&. parc.t 106/5, k.G. HOLISA



Zdroj: www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk

Prenajom:

- *“ "'#T.

Prenajom spevnenych pléch v logistickom areali na Filakovskej
ceste, Lucenec

Filakovské cesta, Luéenec 0,60 € / mesiac
e e . 0.60 €/m?
! 1100 m? :0: 100 m? :=: 3000 m?

3012026 « SPEVNENE PLOCHY LUGENEC « STAVOUNIAAS O

Skladove a logistické priestory na prenajom - Lucenec

Ludenec cena dohodou
{430 m?

12.2028 « SKLADOVY OBJEKT LUCENEC « REALITY NOVOHRAD @
Rozsiahly podnikatel'sky areal s vysokym potencidlom

Moijin, Rimavskd Sobota 550000 €
= i i 40741 €/m?
: 11380 m* :O: 1600 m?

2752028 « VYROBNY OBJEKT RIMAVSKA SOBOTA « REALITY GEMER @

Priemyselny areal v Lucenci

ploN

Luéenec, Luéenec 950000 €

o R ) 88,26 €/m?

: 110764 m? ix: 10764 m?

16.2026 « PREVADZKOVY AREAL LUCENEC « DION REALITY SRO. Q
Vyrobna hala v okrese Lucenec =
Luéenec 599999 €

333,33 €/m*

"1 1800 m? I0: 2000 m?

30.5.2026 » VYROBNY OBJEKT LUCENEC « SHARKREALSRO @

Predaj skladu a obchodno prevadzkovych priestorov if,' pp%t“w

Gemerské cesta, Luéenec 245000 €
o~ o R = 275,90 €/m*
. 1888 m* :0: 728 m? :=: 2300 m?

15520268 « SKLADOVY OBJEKT LUGCENEC . NOTRE-REALITY SRO

Y




predaj polyfunkénej budovy.

Fabisnks, Luéenec 119 000 €
; 216,36 €/m?
: 550 m? o: 197 m2
1452026 « SKLADOVY OBJEKT LUCENEC . PROXAM REALITY SRO O
Na predaj zabehnuty autoservis v Lu¢enci
Ulica maloveskd, Lucenec 185 000 €
48942 €/m*

:378m? i0: 586 m?

14.5.2026 » OPRAVARENSKY OBJEKT LUCENEC « PROXAM REALITY SR.O.

<&@
Vyrobné a skladové priestory =

Velkd nad Iplom (Luéenec) cena dohodou

: 2000 m? :0: 1700 m?

652026 « PREVADZKOVY AREAL VELKA NAD IPLOM

« XEMAR REALITNA SPOLOCNOST SR.O. <&
Pozemky:

Pozemok -Ratka-na predaj ~'7 BeMi
Ratks, Ratka (Luéenec) 15560 €

t g 21,92 €m*

= 710 m*

2852026 - ORNAPODARATKA = BEMIREALITNA KANCELARIA V.

Pozemok na stavbu-Ratka-na Predaj 52 BeMi
17300 €

Ratks, Ratka (Lucenec)
. 19,00 €/m?
*: 906 m*

2852026 « ORNAPODARATKA « BEMIREALITNA KANCELARIA .




Fotodokumentdcia — Areal JPM drevovyroba s.r.o. stp.c¢. 207, Holisa

Administrativna budova sup.c¢. 207, parc.c. 86, k.u. Holisa




Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 87/1 a 87/2, k.u. Holisa

LT







Cerpacia stanica bez sup.<., parc.¢. 106/4, k.u. Holisa

Pristresok bez sup.¢., parc.€. 258/2, k.u. Holisa, rozostavany pistresSok bez sup.¢., parc.€. 106/10, k.u.
Holisa

R

Prislusenstvo, vonkajsie Upravy




Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 151 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyna zapisany/a v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym cislom 915694.

Znalecky posudok/znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 151/2026.

Zéroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

/

/‘ Ing. Marta Kalinova
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