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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 178/2025

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb na ulici HIboka 33, Malacky, stp.¢. 915 k.u. Malacky a pozemkov C-KN parc.¢.
1575/1-10, 5360/5 a 5365/3, k.G. Malacky, evidovanych na liste vlastnictva 1805, k.4. Malacky, obec Malacky, okres
Malacky; pre Gcel vykonu zalozného prava prostrednictvom dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 47 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplare + elektronicky
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. Uloha znalca:

Podla objednévky zo dria 18.07.2025 je znaleckou Ulohou stanovit vieobecnt hodnotu stavieb na ulici Hlboka 33, Malacky,
sup.¢. 915 k.. Malacky a pozemkov C-KN parc.¢. 1575/1-10, 5360/5 a 5365/3, k.U. Malacky, evidovanych na liste vlastnictva
1805, k.u. Malacky, obec Malacky, okres Malacky.
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. Uel znaleckého posudku:

cel vykonu zalozného prava prostrednictvom dobrovolnej drazby

. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

ozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 12.08.2025
. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 12.08.2025
. Podklady na vypracovanie posudku:

) Podklady dodané zaddvatefom:

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1805, k.U. Malacky zo dria 11.08.2025, vytvoreny cez katastralny
portal www.skgeodesy.sk

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemky C-KN parc.¢. 1575/1-10, 5360/5 a 5365/3, k.U. Malacky zo dna
11.08.2025, vytvorena cez katastralny portdl www.skgeodesy.sk

Zameranie a nakres skutkového stavu

Fotodokumentdcia

Udaje z internetu www.e-obce.sk, www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

. Pouzité predpisy a literatura:

Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timocnikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dop/fia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendch, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timocénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Zékon ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

Zékon ¢. 527/2002 Z.z. Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3

Miloslav Ilavsky a kol.- Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-0-
4
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7. Definicie ddleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Véeobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vseobecnd hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so zemou
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch aZz do predpokladaného zaniku stavby.
Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpoctovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku porovnatelného
objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernu jednotku  hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykond podla zatriedenia hodnoteného
objektu do Cciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouzity kataldég rozpoctovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zdkladnych rozpoctovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v katalégoch uréenych ministerstvom, moze byt vytvorena cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zaklade
nakladov na obstaranie.

Nedokoncend stavba / rozostavana stavba - rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v ¢ase od zacatia vystavby do vydania
uzivacieho povolenia stavebnym Uradom alebo stavby, na ktorych sa vykonava rekonstrukcia a modernizacia. Zac¢iatkom
vystavby sa na ucely vyhlasky rozumie fyzické zacatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota
nedokoncenej stavby sa vypocita ako vychodiskovd hodnota stavby dokoncenej na zdklade projektovej dokumentacie
overenej stavebnym uUradom (alebo podla predpokladaného stavu stavby po dokonceni, ak projektovd dokumentécia nie
je) stym, Ze sa odpocet vychodiskovej hodnoty nedokoncenych a nevyhotovenych konstrukcii a vybaveni vykond podlaich
pomerného percentualneho zastipenia na celej stavbe.

Poskodend stavba - je stavba, ktord v dosledku pbsobenia vonkajsich alebo vnutornych vplyvov (napr. havaria, Zivelna
pohroma, opotrebovanie, konstrukéna porucha, zédsah ¢loveka) stratila ¢ast svojej funkcénosti, stability alebo bezpecnosti, a
vyZaduje opravu, rekonstrukciu alebo sanaciu. V pripade, Ze je poskodenie stavby rozsiahle natolko, Ze ohrozuje bezpecnost
0s0b alebo nie je technicky ani ekonomicky mozné stavbu obnovit, stavba sa povazuje za nevyhovujucu na dalSie uzivanie
a je urcend na demoldciu. Vychodiskova hodnota poskodenej stavby sa vypocita ako vychodiskova hodnota stavby v
neposkodenom stave na zdklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym Uradom s tym, Ze sa odpocet vychodiskovej
hodnoty poskodenych konstrukcii a vybaveni vykona podla ich pomerného percentualneho zastlpenia na celej stavbe.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu viseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 11.Q 2025.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

® Metdda porovndvania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, df?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na vazenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich
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odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov
pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecna hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou, kombinovanou
metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovndvacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov (a to aj vzhladom na zly
technicky stav stavieb) nie je dostatok preskimatelnych podkladov pre dand lokalitu a typ nehnutelnosti. V prilohe posudku
suU pre porovnanie ponuky realitnych kancelarii na podobné nehnutelnosti v Sirsom okoli, avsak vzhladom na ich nejasnu
povahu a rézny neporovnatelny obsah inzerdtov, tieto neboli pouZité ako podklad pre porovndvaciu metddu, ale sltzia len
pre informaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne je stanoveny podla
Statistickych udajov vydanych Statistickym uradom SR, aktuélnych ku dfiu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1805 v k.U. Malacky. V popisnych Udajoch katastra
su nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 1575/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 7307 m?

parc.¢. 1575/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 687 m?

parc.¢. 1575/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 22 m?

parc.¢. 1575/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 351 m?

parc.¢. 1575/5 zastavané plochy a nddvoria o vymere 24 m?

parc.¢. 1575/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 187 m?

parc.¢. 1575/7 zastavané plochy a nddvoria o vymere 132 m?

parc.¢. 1575/8 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m?

parc.¢. 1575/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 96 m?

parc.¢. 1575/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 143 m?

parc.¢. 5360/5 ostatnd plocha o vymere 3195 m?

parc.¢. 5365/3 ostatnd plocha o vymere 9179 m?
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavena nebytovad budova oznacend stpisnym cislom
Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu
Pozemok nie je spoloc¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemf obce
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Stavby:
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Sup.¢. 915, parc.¢. 1575/6, administrativna budova

Sup.¢. -, parc.¢. 1575/2, skladové hospod.

Sup.¢. -, parc.¢. 1575/3, kotolria

Sup.C. -, parc.C. 1575/4, dielna

Sup.C. -, parc.¢. 1575/5, vrétnica

Sup.C. -, parc.¢. 1575/7, socidlna budova

Sup.¢. -, parc.¢. 1575/8, kotolria

Sup.C. -, parc.¢. 1575/9, dielna

Sup.C. -, parc.¢. 1575/10, dielra

Sup.C. -, parc.¢. 5365/3, rampa

Sup.C. -, parc.¢. 5365/3, strojoviia

Sup.¢. -, parc.¢. 5365/2, socidlne zariadenie

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.

Sup.¢. -, parc.¢. 5365/2, garaz

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.

Sup.C. -, parc.C. 5365/3, pristresok na vapenec

Sup.¢. -, parc.¢. 5365/3, prevadzkova budova
Legenda: Priemyselnd budova
Polhohospodarska budova
Samostatne stojaca garaz
Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia
Administrativna budova
Ind budova
Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.&.1: Regena, spol.s r.o., Glejovka 1, Pezinok, PSC 902 03, SR, ICO: 34108726, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kdpna zmluva V-5529/2017, pravopl.26.02.2018. - 698/18
V-2064/2021: Kipna zmluva, pravopl. 20.05.2021 (C KN par.¢. 5360/5) - 1290/21
Z-3170/2021: Rozhodnutie o odstraneni stavby ¢.j. UVaZP/359-3288/2021/JURB, pravopl. 30.03.2021 - 2662/21
Iné Udaje: Bez zapisu
Pozndmky: Uznesenie Mestského sudu Bratislava Ill sp. zn.: 81K/44/2024 - vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika -
1556/24

C. Tarchy:

Por.&.1: V- 5227/13 Zalozné pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., Soltésova 14, Bratislava, ICO 35821132 vyplyvajlce zo
zmluvy o pozicke na parc.¢. 1575/1- 1575/10, 5365/3, adm.budova s.¢. 915 na parc.¢. 1575/6, sklad bez s.¢. na parc.C.
1575/2, kotolna bez s.¢. na parc.¢. 1575/3, dielna bez s.¢. na parc.¢. 1575/4, vratnica bez s.¢. na parc.¢. 1575/5,
soc.budova bez s.¢. na parc.¢. 1575/7, kotolria bez s.¢. na parc.¢. 1575/8, dielria bez s.¢. na parc.¢. 1575/9, dielfia bez
s.C. na parc.¢. 1575/10, soc.zariadenie bez s.¢. na parc.¢. 5365/2, garaz bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, prevadz.budova
bez s.C. na parc.¢. 5365/3, rampa bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, strojoviia bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, sklad hospod. bez
s.C. na parc.¢. 5365/3, pravopl. 10.01.2014 105/14

Por.&.1: V-1514/2021 - Zalozné pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., IC0:35 821 132, Soltésovej 14, 811 08 Bratislava na
zabezpecenie pohladavky vzniknutej zo zmluvy - dohody o novacii zavazku zo dna 26.03.2021, pravopl. 09.04.2021
( C-KN par.¢. 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5, 1575/6, 1575/7, 1575/8, 1575/9, 1575/10, 5365/3, stavba
administrativna budova s.¢. 915 na C-KN par.¢. 1575/6, stavba skladové hospodarstvo bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/2,
stavba kotolfia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/3, stavba dielfia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/4, stavba vratnica bez s.C.
na C-KN par.¢. 1575/5, stavba socidlna budova bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/7, stavba kotolna bez s.¢. na C-KN par.c.
1575/8, stavba dielfa bez s.¢. na C-Kn par.¢. 1575/9, stavba dielfia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/10, stavba skladové
hospodarstvo bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba rampa bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba strojovria bez s.¢.
na C-KN par.¢. 5365/3, stavba socidlne zariadenie bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/2, stavba garaz bez s.¢. na C-Kn par.c.
5365/2, stavba pristreSok bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba prevadzkova budova bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3
) - 865/21

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonanda dria 12.08.2025 medzi 11:00-11:30, za ucasti zaddvatela
znaleckého posudku a SBS sluzby. Nehnutelnost nebola uzamknuta, bola znalcovi ku obhliadke spristupnena zadavatelom
znaleckého posudku, vlastnik nehnutelhosti na obhliadke nebol pritomny. Znalcovi bolo umoZznené zameranie a vytvorenie
fotodokumentacie nehnutelnosti. Suc¢astou obhliadky bolo zistenie technického stavu nehnutelnosti.

Zameranie vykonané dra 12.08.2025.
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Fotodokumentacia vyhotovend dna 12.08.2025.

d) Technicka dokumentadcia:
Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby.
Skutkovy stav bol zisteny zameranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Z porovnania

popisnych a geodetickych udajov katastra vyplyva:

- stavba administrativnej budovy stp.¢. 915 na parc.¢. 1575/6, k.U. Malacky, je evidovana v popisnych a geodetickych
Udajoch katastra. Stavba je poskodenad, v zlom technickom stave.

- ostatné stavby (sklady, dielne, kotolria, vratnica, socialna budova) bez stp.¢. na parc.¢. 1575/1-10, k.U. Malacky, su
evidované v popisnych a geodetickych tdajoch katastra.

- stavby (pristresok na vapenec, rampa, strojovria a prevadzkova budova) bez sup.¢. na parc.¢. 5365/3, k.4. Malacky, su
evidované v popisnych Udajoch katastra. Stavby nie su evidované v geodetickych Udajoch katastra, v katastralnej mape
nie je oznacenie bodkou. Rampa sa na pozemku nenachadza.

- na parc.C. 5365/3, k.U. Malacky, su evidované v geodetickych Udajoch katastra dalSie stavby bez sup.¢., ktoré sa na
pozemku nenachdadzaju.

- na liste vlastnictva 1805 su na parc.¢. 5365/2, k.4. Malacky evidované v popisnych Udajoch katastra stavby bez sup.¢.
(socidlne zariadenie a garaz), ktoré sa na tomto pozemku nenachédzaju. List vlastnictva k parc.¢. 5365/2 nie je evidovany
v prislusnom katastralnom Urade.

- pozemky C-KN parc.¢. 1575/1-10, k.4. Malacky ma uvedeny druh pozemku, ktory je v stlade so skutkovym stavom alebo
sa takyto druh pozemku nevylucuje. Spésob vyuZitia pozemku je v sulade so skutkovym stavom, alebo sa takyto spdsob
vyuzitia pozemku nevylucuje. Pozemky su zakreslené v katastralnej mape.

- pozemok C-KN parc.¢. 5360/5, k.u. Malacky mé uvedeny druh pozemku, ktory je v stlade so skutkovym stavom alebo sa
takyto druh pozemku nevyluc€uje, avsak pozemok je vo vyraznej miere vyuzivany ako lesny pozemok, resp. pozemok
zarasteny lesnym porastom. Spdsob vyuZitia pozemku je v sulade so skutkovym stavom, alebo sa takyto sposob vyuZitia
pozemku nevylucuje. Pozemok je zakresleny v katastralnej mape.

- pozemok C-KN parc.¢. 5365/3, k.. Malacky ma uvedeny druh pozemku, ktory je v stlade so skutkovym stavom. Spdsob
vyuZitia pozemku je v stlade so skutkovym stavom, alebo sa takyto spdsob vyuZitia pozemku nevylucuje. Pozemok je
zakresleny v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Dielfia bez sup.¢. na parc.¢. 1575/4, k.4. Malacky.

Vratnica bez sup.¢. na parc.¢. 1575/5, k.U. Malacky.

Kotolfa bez sip.¢. na parc.¢. 1575/8, k.4. Malacky.

Dielna bez sup.¢. na parc.¢. 1575/9, k.4. Malacky.

Dielfia bez sup.¢. na parc.¢. 1575/10, k.U. Malacky.

Sklad (evidovany ako skladové hospodarstvo) bez stp.¢. na parc.¢. 1575/2, k.0. Malacky.
PristreSok bez stp.¢. na parc.¢. 5365/3

Pozemky C-KN:

Parc.¢. 1575/1-10, k.4. Malacky.

Parc.¢. 5360/5, k.U. Malacky.

Parc.¢. 5365/3, k.U. Malacky.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Kotolria bez stp.¢. na parc.¢. 1575/3, k.U. Malacky, ktora sa na pozemku nenachadza.

Administrativna budova sup.¢. 915 na parc.¢. 1575/6 a socidlna budova bez sup.¢. na parc.¢. 1575/7, k.U. Malacky, ktoré su
v zlom technickom stave, vhodné na zburanie.

Prevadzkova budova bez stp.¢. na parc.¢. 5365/3, k.U. Malacky, ktord je v zlom technickom stave, vhodna na zburanie.

Pozemky:
Nie su.
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h) Informécia z Uzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o opustené a chatrajlce existujuce stavby v zastavanom Uzemi obce, v okrajovej Casti okresného mesta Malacky len
desiatky metrov od dialnicného tahu D2, v zdstavbe vyrobnych a prevadzkovych budov medzi aredlom Spravy ciest a
zbernym dvorom. V blizkosti sa nachddza zahradkdrska osada, niekolko rodinnych domov, strelnica, zberny dvor, lesopark
a Vojensky obvod Zahorie. Lokalita je Uzemnym planom mesta Malacky uréena ako lokalita komundalna, stavebna vyroba a
vyrobné sluzby.

Uzemny pldn Mesta Malacky je uloZeny a verejnosti pristupny k nahliadnutiu na Mestskom Urade v Malackach, oddeleni
vystavby, ZP a RR a prisludnom stavebnom urade, ktorym je Mesto Malacky a na internetovej stranke Mesta Malacky
https://malacky.sk/mesto/uzemny-plan-mesta/zmena-2014/ - Komplexny urbanisticky vykres (2017).

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Ohodnocované stavby sa nachadzaju v aredle spolo¢nosti Regena s.r.o., na parc.¢. 1575/2-10 a 5365/3, k.4. Malacky, v
meste Malacky, okres Malacky.

Aredl sa nachadza v okrajovej Casti mesta v zastavbe prevadzkovych budov medzi aredlom Spravy ciest a zbernym dvorom.
Aredl je situovany v zastavanom Uzemi obce, na jeho okraji. Ide o povodny aredl na spracovanie a skladovanie vapenca,
ktory bol vyuZivany v 60-70 rokoch. V sucasnosti je areal uz dlhodobo opusteny, stavby v aredle chatraju, pozemok nie je
udrZiavany.

Pristup ku aredlu je po spevnenej verejnej komunikdcii. Areal sa nachadza v blizkosti dialnice aj napojenia na dialnicu D2.
Pozemky su rovinaté, v rovinatom teréne.

InZinierske siete dostupné v lokalyte su pripojka verejnej vody, kanalizacie, elektriny a zemného plynu. VSetky inZinierske
siete sU odpojené, avsak dostupné.

2.1.1 Dielfa bez sup.¢., parc.¢. 1575/4, k.. Malacky

POPIS STAVBY

Stavba dielne bez stp.¢. na parc.¢. 1575/4, k.4. Malacky, sa nachddza v meste Malacky, k.. Malacky, okres Malacky.
Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci halovy objekt. Budova sluzila v minulosti ako dielfia, v ¢ase obhliadky nie je v uZivani.
Aktudlny stav:

Objekt je v uzivani od roku okolo 1970. Stavba je v povodnom stave, zrejme dlhodobo neudrzZiavana. Okna su porozbijané,
dvere vyvalené, stropy zatekaju, stavba je zarastena divou zelerou.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, bliZi sa ku koncu svojej Zivotnosti.

Dispozi¢né riesenie:

Ide o jednolodovu prizemnu halu so vstavbou kancelarie. Budova ma hlavny vstup od spevnenej plochy na severnej strane
budovy.

Kon3trukéné hladisko:

Zaklady tvoria Zelezobeténové patky kombinované s betdnovymi zakladovymi pasmi. Zvisla nosna konstrukcia je z ocelovych
profilov. Obvodovy plast budovy je tvoreny jednoduchymi sendvicovymi panelmis obkladom z vinovkového plechu zo strany
exteriéru. Stropy su znizené, kazetové, zrejme zateplené, avsak v zlom technickom stave, navihnuté, plesnivé, vylamané.
Strecha objektu je sedlova, konstrukcia zrejme z ocelovych vaznikov, krytina z vinovkového plechu. Klampiarske konstrukcie
su z pozinkovaného plechu, neupliné.

Okna su povodné sklobetonové. Dvere su plechové, pévodné, vyZzaduju vymenu

Podlaha z liata betdnova s povrchom z cementového poteru.

Elektroinstalacia je svetelnd aj motoricka, elektrina nie je zapojend. Rozvody vody a kanalizacie nie su zrejme realizované.
Kurenie nie je realizované.

Pristup ku stavbe je z miestnej spevnenej komunikacie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouzity koeficient cenovej Urovne ke=3,975
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2025, voci IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
12,4*28,2*%0,3 104,90
Vrchnad stavba
12,4*28,2*%3,6 1 258,85
ZastreSenie
12,5%28,2*%1,2/2 211,50
Obstavany priestor stavby celkom 1575,25
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoltovy ukazovatel: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 112,4%28,2 349,68 Repr. 3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (349,68) / 1 = 349,68 m?

Priemerna vyska podlazi: (349,68 * 3,6) / (349,68) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 349,68) = 0,9886
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,6) = 1,4000
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
, , , Cenovy
, . Cenovy Vysledny . Y
Cenovy Koef. | Uprava odiel odiel podiel
Cislo Nazov podiel RU | Stand. | podielu P .| Poskod. [%] P hodnotene;j
" hodnotenej prvku na " .
[%] cp ks cpi * ks stavby [%] ozkod. [%] poskodenej
y [ P i stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
1 Zaklad/y vrat: 9,00 1,00 9,00 16,79 0 0,00 23,63
zemnych prac
Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 37,32 0 0,00 52,54
Stropy 8,00 0,25 2,00 3,73 75 2,80 1,31
4 Zastresenie bez 10,00 0,80 800 14,93 25 3,73 15,76
krytiny
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 4,48 75 3,36 1,58
g  [lampiarske 1,00 0,20 0,20 0,37 50 0,19 0,26
konstrukcie
7 Upravyvndtornych 7,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
povrchov
g  Upravyvonkajsich 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
povrchov
Vnutorné keramické
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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12 Vréta 2,00 0,25 0,50 0,93 100 0,93 0,00
13 |Okna 5,00 0,50 2,50 4,66 75 3,50 1,64
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 9,33 75 7,00 3,28
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 |Elektrointtalacia 8,00 0,50 4,00 7,46 100 7,46 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyri 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 g"\’/\g/'(‘fmke zariadenia -, 4, 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 53,60 | 100,00 28,97 100,00
PoSkodenost stavby: 28,97 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =53,60/100 = 0,5360
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na M: VH=RU * kcu * kv * kzp * kv * kx * kv [€/m7]

VH =50,79 €/m3 * 3,975 * 0,5360 * 0,9886 * 1,4000 * 0,948 * 1,02
VH = 144,8229 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | z[rokl | O[%] | TS[%]
Dielfa bez sup.¢., parc.c.
1575/4, k.G. Malacky

1970 55 10 65 84,62 15,38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -28,97 %z 228 132,27 -66 089,92
Vychodiskova hodnota

144,8229 €/m3® * 1575,25 m? 228 132,27

y . 162 042,35
poskodenej stavby
Technickd hodnota 15,38 %z 162 042,35 € 24 922,11
2.1.2 Dielfa bez sup.¢., parc.¢. 1575/9, k.u. Malacky
POPIS STAVBY
Stavba dielne bez stp.¢. na parc.¢. 1575/9, k.U. Malacky, sa nachadza v meste Malacky, k.. Malacky, okres Malacky.
Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci halovy objekt. Budova sluZila v minulosti ako dielfia, v ¢ase obhliadky nie je v uZivani.
Aktualny stav:

Objekt je v uzivani od roku okolo 1970. Stavba je v povodnom stave, zrejme dlhodobo neudrzZiavana. Okna su porozbijané,
dvere vyvalené, strecha zatekad, stavba je otvorena.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, blizi sa ku koncu svojej Zivotnosti.

Dispozi¢né riesenie:

Ide o jednolodovu prizemnu halu. Budova ma hlavny vstup od spevnenej plochy na vychodnej strane budovy. Budova je
prepojena s vedlajsou halou.
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Konstrukéné hladisko:

Zdaklady tvoria Zelezobetdonové patky kombinované s beténovymi zakladovymi pasmi s vodorovnou izoldciou. Zvisld nosna
konstrukcia je lahka z ocelovych profilov. Obvodovy plast budovy je tvoreny vinovkovym pozinkovanym plechom. Strecha
objektu je sedlova, konstrukcia z jednoduchych ocelovych vaznikov, krytina z vinovkového plechu. Klampiarske konstrukcie
nie su.

Upravy vonkajsich povrchov nie je, Gprava vnutornych povrchov nie je. Oknd st pdvodné jednoduché kovové, porozbijané.
Dvere su povodné, kovové, nefunkéné. Podlaha jetiata betdnova s povrchom z cementového poteru.

Elektroinstalacia a rozvody inZinierskych sieti neboli pri obhliadke zistené.

Pristup ku stavbe je z miestnej spevnenej komunikacie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne kew=3,975
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2025, voéi 1V.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drdh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
6,2*15,0*0,3 27,90
Vrchnad stavba
6,2%15,0*3,2 297,60
ZastreSenie
6,2*15,0*%10,8/2 502,20
Obstavany priestor stavby celkom 827,70
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 16,2*¥15,0 93 Repr. 3,2 3,2
Priemernd zastavana plocha: (93)/1=93,00 m?

Priemernd vyska podlazi: (93*3,2)/(93)=3,20m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92+ (24 /93)=1,1781
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 +(3,60/ 3,2) =1,5250
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
, , . Cenovy
Cenovy Koef. | Uprava Czr::lci)\e/?/ Vyilzider;y podiel
Cislo Nazov podiel RU | stand. | podielu P .| Poskod. [%] P hodnotene]
Glep | ks | cp* ks |1O0NOtENE) prkuna | exodene]
0, b 0,
stavby [%] poskod. [%] stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
y  Z3kladyvrat 9,00 1,00 9,00 18,37 0 0,00 21,30
zemnych prac
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 40,82 0 0,00 47,35
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3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
4 if\jttir:je”'e bez 10,00 0,80 8,00 16,33 25 4,08 14,20
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 6,12 25 1,53 5,32
6 Efnrztifgz:(: 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
7 Egvrfcvg'ovv”ummy(:h 7,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
8 gs\:f;’go\;onkajs'm 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
g  Vnutornékeramicke 0,00 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 3,06 100 3,06 0,00
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 5,10 100 5,10 0,00
14 Povrchy podidh 5,00 1,00 5,00 10,20 0 0,00 11,83
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinétalacia 8,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchy# 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 g"\’/\g/'(‘fmke zariadenia 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 \Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25  Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 49,00 | 100,00 13,77 100,00
PoSkodenost stavby: 13,77 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =49,00 /100 = 0,4900
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MI: VH=RU * keu * kv * kzp * kve * k * km  [€/m?]

VH =50,79 €/m3 * 3,975 * 0,4900 * 1,1781 * 1,5250 * 0,948 * 1,02
VH =171,8589 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Dielfa bez sup.¢., parc.C.
1575/9, k.4. Malacky

1970 55 10 65 84,62 15,38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -13,77 % 2 142 247,61 -19 587,49
Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby
Technickd hodnota 15,38 %2122 660,12 € 18 865,13

171,8589 €/m3 * 827,70 m? 142 247,61

122 660,12
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2.1.3 Dielna bez sup.¢., parc.¢. 1575/10, k.u. Malacky

POPIS STAVBY

Stavba dielne bez stp.¢. na parc.¢. 1575/10, k.U. Malacky, sa nachadza v meste Malacky, k.4. Malacky, okres Malacky.
Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci halovy objekt. Budova sluZila v minulosti ako dielfia, v ¢ase obhliadky nie je v uZivani.
Aktualny stav:

Objekt je v uzivani od roku okolo 1970. Stavba je v povodnom stave, zrejme dlhodobo neudrziavana. Okna su porozbijané,
dvere vyvalené, strecha zatekad, stavba je otvorena, Cast murov zvalena, znizeny strop je zateceny, plesnivy. Stavba vyzaduje
kompletnu rekonstrukciu.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, bez dalSieho zasahu sa stavba blizi ku koncu
svojej Zivotnosti.

Dispozi¢né riesenie:

Ide o jednolodovu prizemnd halu. Budova ma hlavny vstup od spevnenej plochy na vychodnej strane budovy. Budova je
prepojena s vedlajsou halou.

Konstrukéné hladisko:

Zaklady tvoria Zelezobetonové zédkladové pdsy. Zvisld nosna konstrukcia je murovand z tvaroviek. Strecha objektu je sedlova,
konstrukcia je zrejme z jednoduchych ocelovych vdznikov, krytina z vinovkového plechu. Klampiarske konstrukcie nie su.
Upravy vonkajsich povrchov su z vapennej omietky, Uprava vnitornych povrchov je z hrubej vapennej omietky. Oknd su
povodné jednoduché kovové, porozbijané. Dvere su pévodné, kovové, nefunkéné alebo demontované. Podlaha je liata
beténova s povrchom z cementového poteru.

Elektroinstalacia je vytrhand a rozvody inZinierskych sieti neboli pri obhliadke zistené.

Pristup ku stavbe je z miestnej spevnenej komunikacie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne kew=3,975
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2025, voéi 1V.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drdh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
8,0%17,6%0,3 42,24
Vrchna stavba
8,0%17,6%3,2 450,56
ZastreSenie
8,0%17,6*0,8/2 56,32
Obstavany priestor stavby celkom | 549,12

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 18,0¥17,6 140,8 Repr. 3,2 3,2
Priemerna zastavana plocha: (140,8) / 1 = 140,80 m?

Priemernd vyska podlazi: (140,8 * 3,2) / (140,8) = 3,20 m
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Cislo posudku: 178 / 2025

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi objektu:

kze = 0,92 + (24 / 140,8) = 1,0905

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

kve = 0,40 +(3,60/3,2) =1,5250

, , . Cenovy
, . Cenovy Vysledny . y
Cenovy Koef. | Uprava odiel odiel podiel
Cislo Nazov podiel RU | stand. | podielu P .| Poskod. [%] P hodnotene]
" hodnotenej prvku na " .
[%] cp ks cpi * ks stavby [%] ozkod. [%] poskodenej
y [ P i stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
p  Zakladyvrat 9,00 1,00 9,00 13,72 0 0,00 17,42
zemnych prac
2vislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 30,48 0 0,00 38,71
Stropy 8,00 0,20 1,60 2,44 90 2,20 0,31
g  Zostresenie bez 10,00 0,80 8,00 12,20 25 3,05 11,62
krytiny
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,57 25 1,14 4,35
g  Klampiarske 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
konstrukcie
7 Uprawyvnatornych 7,00 1,00 7,00 10,67 25 2,67 10,16
povrchov
g Upravyvonkajsich 4,00 1,00 4,00 6,10 0 0,00 775
povrchov
Vnutorné keramické
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 'Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,29 100 2,29 0,00
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,81 100 3,81 0,00
14 |Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 7,62 0 0,00 9,68
15 |Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 0,50 4,00 6,10 100 6,10 0,00
17  Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
o3 veienické zariadenia - 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
aWC
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25  |Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 65,60 | 100,00 21,26 100,00
Poskodenost stavby: 21,26 %

kv =65,60 /100 = 0,6560

kcu = 3,975

kv = 1,02

VH=RU * keu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]

VH =50,79 €/m3 * 3,975 * 0,6560 * 1,0905 * 1,5250 * 1,075 * 1,02
VH =241,5034 €/m3

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na M:
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Dielfa bez sup.¢., parc.c.
1575/10, k.0. Malacky

1970 55 10 65 84,62 15,38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -21,26 %z 132 614,35 -28 193,81
Vychodiskovd hodnota
poskodenej stavby
Technicka hodnota 15,38 %z 104 420,54 € 16 059,88

241,5034 €/m3 * 549,12 m? 132 614,35

104 420,54

2.1.4 Sklad bez sup.¢., parc.¢. 1575/2, k.4. Malacky

POPIS STAVBY

Stavba skladu (evidované ako skladové hospodarstvo) bez sip.¢. na parc.¢. 1575/2, k.U. Malacky, sa nachadza v meste
Malacky, k.4. Malacky, okres Malacky.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci halovy objekt. Budova sluzila v minulosti ako sklad, v ¢ase obhliadky nie je v uZivani.

Aktudlny stav:

Objekt je v uzivani od roku okolo 1970. Stavba je v povodnom stave, zrejme dlhodobo neudrzZiavana. Okna su porozbijané,
dvere demontované, stropy zatekaju plesniveju, ¢ast obvodovych stien je derava.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku stavby, bez dalsej rekonstrukcie sa blizi ku koncu svojej
Zivotnosti.

Dispozi¢né riesenie:

Ide o jednolod'ovu prizemnu halu. Budova ma dve miestnosti, niekolko vstupov zo strany aredlu.

Konstrukéné hfadisko:

Zaklady tvoria Zelezobetonové patky kombinované s beténovymi zakladovymi pdsmi. Zvisla nosnd konstrukcia je z ocelovych
profilov. Obvodovy plast budovy je tvoreny jednoduchymi sendvi¢ovymi panelmi v zlom technickom stave. Stropy su
znizené, kazetové, zrejme zateplené, v zlom technickom stave. Strecha objektu je sedlova, konstrukcia zrejme z ocelovych
vaznikov, krytina z vinovkového plechu, miestami bez krytiny. Klampiarske konstrukcie nie su.

Okna su pbévodné kovové, porozbijané, na niektorych okndch si mreze. Dvere su plechové, pévodné, vyZaduju vymenu
alebo su demontované.

Podlaha z cementového poteru.

Elektroinstalacia je zrejme odstranena, elektrina nie je zapojenda. Rozvody vody a kanalizacie nie su zrejme realizované.
Kurenie nie je realizované.

Pristup ku stavbe je z miestnej spevnenej komunikacie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouzity koeficient cenovej Urovne keuw=3,975
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2025, voci IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zaklady
8,8*75,0%0,3 198,00
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Vrchna stavba

8,8%75,0%3,2 2 112,00
ZastreSenie

8,8*75,0%0,8/2 264,00
Obstavany priestor stavby celkom 2 574,00
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocltovy ukazovatel: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 1.8,8*75,0 660 Repr. 3,2 3,2
Priemerna zastavana plocha: (660) / 1 =660,00 m?

Priemernd vyska podlazi: (660 * 3,2) / (660) = 3,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 660) = 0,9564
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 /3,2) =1,5250
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
, . Cenovy Vysledny Cen(?vy
Cenovy Koef. | Uprava . . podiel
Cislo Nazov podiel RU | stand. | podielu podiel .| Poskod. [%] podiel hodnotene]
o « hodnotenej prvku na v .
[%] cpi ksi cpi * ksi stavby [%] pogkod. [%] poskodenej
stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
g Zakladyvrat 9,00 1,00 9,00 16,93 0 0,00 24,09
zemnych prac
Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 37,63 0 0,00 53,55
Stropy 8,00 0,25 2,00 3,76 75 2,82 1,34
g  Zostresenie bez 10,00 0,80 8,00 15,05 25 3,76 16,06
krytiny
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 4,52 75 3,39 1,61
6 Efnrzgflz:(: 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
7 Upravyvnitornych 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
povrchov
g Upravyvonkajsich 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
povrchov
g Vnutornékeramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,82 100 2,82 0,00
12 \Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,25 1,25 2,35 100 2,35 0,00
14 |Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 9,41 75 7,06 3,35
15 |Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 ElektroinStaldcia 8,00 0,50 4,00 7,53 100 7,53 0,00
17  Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

,3  veienické zariadenia - 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
aWC

24 \ytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25  |Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 53,15 | 100,00 29,73 100,00

Poskodenost stavby: 29,73 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=53,15/100=0,5315

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

Vychodiskova hodnota na M: VH=RU * kcu * kv * kzp * kv * kx * kv [€/m7]

VH = 50,79 €/m?3 * 3,975 * 0,5315 * 0,9564 * 1,5250 * 0,948 * 1,02
VH = 151,3340 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | z[rokl | O[%] | TS[%]
Sklad bez sup.c., parc.c.
1575/2, k.G. Malacky

1970 55 10 65 84,62 15,38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -29,73 % z 389 533,72 -115 808,38

Vychodiskovd hodnota
poskodenej stavby
Technickd hodnota 15,38 %2273 725,34 € 42 098,96

151,3340 €/m3 * 2574,00 m* 389 533,72

273 725,34

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vrétnica bez sup.¢., parc.¢. 1575/5, k.U. Malacky

POPIS STAVBY

Stavba vratnice bez sip.¢. na parc.¢. 1575/5 sa nachadza pri stavbe dielne na parc.¢. 1575/4, k.U. Malacky.

Aktualny stav:

Stavba bola postavena okolo roku 1970. Stavba je v pévodnom stave, prvky kratkodobej Zivotnosti st v zlom technickom
stave.

Charakter stavby:

Stavba je prizemna, nachadza sa v nej vratnica a WC.

Konstrukéné hfadisko:

Ide o jednoduchu murovanu stavbu s plochou strechou. Okna a dvere su nefunkcné, interiéry su v dezoldtnom stave,
vyZaduju kompletnu vymenu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
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.. Zaciatok . . 2
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1970 3,5%6,6 23,1 18/23,1=0,779
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota | Posk. [%] | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zédkladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260 0 1260,0
4 Stropy
4.2 trdmcekové s podhladom 360 40 216,0
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760 60 304,0
9 Vonkajsia Uprava povrchov
9.1 brizolit 480 0 480,0
10  Vnltorna Uprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185 20 148,0
12  Dvere
12.4 hladké pIné alebo zasklené 150 100 0,0
13 Oknd
13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275 100 0,0
16  Rozvod vody
16.2 len studenej 25 20 20,0
18  Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190 100 0,0
Spolu 4300 3043,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia
23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80 20 64,0
Spolu 80 | | 64,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: km =1,02
" Vypocet RU na m2 ZP Vypocet RU na m? ZP Hoanta REJ H(gdnota BU
Podlazie Y i - " . .. neposkodeného poskodeného
neposkodeného podlazia | poskodeného podlaZia .. "
podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
+ *
1. NP (4300 + 80 * 0,779)/30,1260 S?j;)/;)é,llZGO 144,80 102,66

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | z[rokl | O[%] | TS[%]

1. NP 1970 55 15 70 78,57 21,43
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 144,80 €/m?*23,10 m?*3,975*1,02 13 561,82
vychodiskova hodnota ) 5 223 10 m2#3,975%1,02 961503
poskodeného podlaZia
Technickd hodnota 21,43% 29 615,03 2 060,50

Poskodenost stavby: (13 561,82€ - 9 615,03€)/ 13 561,82€ * 100 % = 29,10%
2.2.2 Kotolria bez sup.¢., parc.¢. 1575/8, k.u. Malacky

POPIS STAVBY

Stavba kotolne bez sip.¢. na parc.¢. 1575/8 sa nachddza medzi stavbou socidlnej budovy na parc.¢. 1575/7 a stavbou
dielne na parc.¢. 1575/9, k.0. Malacky.

Aktudlny stav:

Stavba bola postavena okolo roku 1970. Stavba je v pévodnom stave, prvky kratkodobej Zivotnosti su v zlom technickom
stave.

Charakter stavby:

Stavba je prizemna, nachadzala sa v nej kotolfia. V ¢ase obhliadky je bez vybavenia.

Konstrukéné hladisko:

Ide o jednoduchU murovanu stavbu s plochou strechou. Oknd a dvere su nefunkéné, interiéry su v dezoldtnom stave,
vyZaduju kompletnd vymenu. V stavbe je dovedena pripojka zemného plynu. Zemny plyn je v aredle odpojeny.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie v Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania yp P v [ ] -

1. NP 1970  3,6*5,5 19,8 18/19,8=0,909

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk. [%]] Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zédkladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260 0 1260,0
4 Stropy

4.2 trdmcekové s podhladom 360 40 216,0
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760 60 304,0
9 Vonkajsia Uprava povrchov

9.1 brizolit 480 0 480,0
10  VnUtorna Uprava povrchov

10.2 vapenna hladkd omietka 185 20 148,0
12 Dvere

12.4 hladké pIné alebo zasklené 150 100 0,0
13  Okna
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13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275 100 0,0
Spolu 4085 3023,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia

23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80 20 64,0
Spolu 80 | | 64,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,02
L Ly Hodnota RU Hodnota RU
v Vypocet RU na m? ZP Vypocet RU na m? ZP v \ Y )
Podlazie neposkodeného podlazia | poskodeného podlaZia neposkodeného poskodeného
P P P P podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3023 + 64 *
*
1. NP (4085 + 80 * 0,909)/30,1260 0,909)/30,1260 138,01 102,28

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatok uzivania | Vrok] | Tlrok] | z[rokl | O[%] | TS[%]
1. NP 1970 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 138,01 £/m?*19,80 m?*3,975*1,02 11 079,32
Vychodiskova hodnota o, 5 ¢ 12419 80 m2*3,975%1,02 8210,95
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 21,43% z 8 210,95 1759,61

Pogkodenost stavby: ( 11 079,32€ - 8 210,95€)/ 11 079,32€ * 100 % = 25,89%
2.2.3 PristreSok bez sup.¢., parc.¢. 5365/3, k.4. Malacky

POPIS STAVBY

PristreSok bez sup.¢. na parc.¢. 5365/3 sa nachadza pri stavbe skladu na parc.¢. 1575/2, k.4. Malacky.

Aktudlny stav:

Stavba bola postavend okolo roku 1970. Stavba je v povodnom stave, krytina strechy je v zlom technickom stave.
Charakter stavby:

Stavba je prizemna, otvorena.

Kon3trukéné hladisko:

Ide o jednoduchu stavbu s kovovou konstrukciou a sedlovou strechou s krytinou z trapézového plechu. Cast krytiny chyba.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

PodlaZie v Vypocet zastavanej ploch ZP [m2 k

uzivania yp P v [ ] 2

1. NP 1970 8,8*70,0 616 18/616=0,029
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota | Posk. [%] | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
;étébieez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo patky pod rohmi pref. 115 0 1150
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.6 iba stlpiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205 0 205,0
4 Stropy
4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre 340 40 204,0
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760 30 532,0
|Spolu | 1420 | 1056,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |spolu | o | 00 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=1,02
. Vypocet RU na m? ZP Vypodet RU na m? ZP Hoanta REJ H?dnota BU
Podlazie nepos$kodeného podlazia | poskodeného podlazia neposkodeného poskodeného
podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
1. NP (1420+0 * 0,029)/30,1260 (1056 + 0 * 0,029)/30,1260 47,14 35,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie | Zacdiatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O (%] | TS [%)]
1. NP 1970 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota 47,14 €/m?*616,00 m?*3,975*1,02
Vychodiskova hodnota
poskodeného podlaZia
Technicka hodnota 21,43% z 87 539,90

35,05 €/m?*616,00 m?*3,975*1,02

117 735,54
87 539,90

18 759,80

Poskodenost stavby: ( 117 735,54€ - 87 539,90€) / 117 735,54€ * 100 % = 25,65%

2.2.4 Predny plot okolo pozemku

Na pozemku parc.&. 1575/1 a 5365/3 je pozdf? cesty vybudovany plot z monolitickej podmurovky s vyplfiou z kovowych
zvaranych tyovin osadenych na murovanych stfpikoch. V plote je kovova brana a plechova brana. Plot bol postaveny okolo

roku 1970. Plot je v technickom stave primeranom veku a vyZzaduje udrzbu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pé)l' Popis Pocet MJ | Body /MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stlpikmi 36,00m 225 7,47 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 36,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 38,21 €/m
3. Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 57,60m? 435 14,44 €/m
Df?ka plotu: 28+8 =36,00m
Pohladové plocha vyplne: 36*1,6 =57,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uZivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Predny plot okolo pozemku 1970 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (36,00m * 38,21 €/m +57,60m? * 14,44 €/m?) * 3,975 * 1,02 8949,51
Technicka hodnota 8,33%28949,51 € 745,49

2.2.5 Plot okolo pozemku

Bocny plot na pozemku parc.¢. 1575/1 a 5365/3 jezo strojového pletiva osadeného na ocelovych stlpikoch. Plot bol
postaveny okolo roku 1970. Plot je v technickom stave primeranom veku, blizi sa ku koncu svojej Zivotnosti a vyZzaduje
udrzbu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pé)l' Popis Pocet MJ | Body /MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 425,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové alebo betonové

- 765,00m? 380 12,61 €/m
stlpiky
4. Plotové vrita:
a) plechové plné 2 ks 7435 246,80 €/ks
Dlka plotu: 120+110+120+75 = 425,00 m
Pohladové plocha vyplne: 425*1,8 = 765,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km=1,02
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uZivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Bocny plot okolo pozemku 1970 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
(425,00m * 5,64 €/m + 765,00m? * 12,61 £€/m? + 2ks * 246,80
€/ks) * 3,975 * 1,02

Technicka hodnota 21,43 % z 50 832,28 € 10 893,36

Vychodiskovd hodnota 50 832,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VychodlskF€v]a hodnota Technicka hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

Dielna bez sup.¢., parc.¢. 1575/4, k.. Malacky 162 042,35 24 922,11

Dielfa bez sup.¢., parc.¢. 1575/9, k.u. Malacky 122 660,12 18 865,13

Dielfa bez sup.¢., parc.¢. 1575/10, k.. Malacky 104 420,54 16 059,88

Sklad bez sup.¢., parc.¢. 1575/2, k.4. Malacky 273 725,34 42 098,96
Drobné stavby

Vratnica bez sup.C., parc.¢. 1575/5, k.4. Malacky 9615,03 2 060,50

Kotolna bez sup.¢., parc.¢. 1575/8, k.. Malacky 8 210,95 1759,61

PristreSok bez sup.c., parc.¢. 5365/3, k.U. Malacky 87 539,90 18 759,80
Ploty

Predny plot okolo pozemku 8949,51 745,49

Plot okolo pozemku 50 832,28 10 893,36
Celkom: | 827 996,02 136 164,84

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnU hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovndvacou metdédou alebo
kombinovanou metddou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metédou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetom ohodnotenia je aredl spolo¢nosti Regena spol s.r.o., v ktorom sa nachéadzaju chatrajuce stavby sup.¢. 915 a
pristresky povodnej prevadzky spracovania a uskladnenia vapenca, na ulici Hlboka 33, na parc.¢. 1575/1-10, 5360/5 a
5365/3 spolu s prislusenstvom a pozemkami, k.U. Malacky, obec Malacky, okres Malacky.

Aredl je situovany v rovinatom teréne v na okraji okresného mesta Malacky len desiatky metrov od dialnicného tahu D2,
v zastavbe vyrobnych a prevadzkovych budov medzi aredlom Spravy ciest a zbernym dvorom. V blizkosti sa nachadza
zahradkarska osada, niekolko rodinnych domov, strelnica, zberny dvor, lesopark a Vojensky obvod Zahorie.

Pristup ku stavbe je jednoduchy a relativne rychly z centra mesta aj z dialnice D2.

Mesto Malacky maju vyse 17000 obyvatelov, je to okresné mesto v ekonomickom dosahu hlavného mesta.
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V meste je vybudovand komplexna infrastruktira mestskej a
okresnej samospravy, a Uplna siet objektov sluZieb obyvatelom a
obchodna siet. V posudzovanej lokalite je mald hustota
obyvatelstva, v okoli sa nevyskytuju konfliktné skupiny ludi.

V meste je vybudovand kompletna vybavenost, okresny urad,

okresny sud. V meste su materské skoly, zakladné a stredné skoly,

$ii§ e, 2areh | T

komplexna obchodna siet a sluzby, kino, muzeum, kniznica. V
meste suU lekdri, pohotovost, nemocnica, domovy doéchodcov a

r~ MhlaACKT\g
7 S (Gt

G socialnych sluzieb. V meste je komplexna siet sluzieb, hotelov,

restauracii.

o o

V meste je autobusovd aj Zeleznicnd doprava. V meste funguje
mestskd hromadnd doprava aj do okolitych obci a primestskych

&
=
e

Casti. Mesto ponuka dostatocné mnoZstvo pracovnych prileZitosti.
Mesto ma vybudované kompletné inZinierske siete.

Podla nazoru znalca sa jedna o dobru nehnutelnost umiestnenu v
lokalite s primeranym dopytom po nehnutelnostiach tohto typu.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti
Ohodnocovana nehnutelnost — prevadzkové a skladové budovy.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti
V danej lokalite neboh zistené zavaziné rizika negativne ovplyvnujice plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnhosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie tohto druhu nehnutelnosti sa v
krajskych mestach pohybuje v rozmedzi 0,35-0,5. V pripade, Ze v danom mieste je zvyseny zaujem o kupu nehnutelnosti,
je mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,10 oproti pévodnému koeficientu prislichajicemu povodnému
zaradeniu.

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o prevadzkové, vyrobné a skladové stavby v na okraji okresného mesta v lokalite so zastavbou
prevazne prevadzkovych budov, vzhladom na typ stavieb a ich potencionalne vyuzitie, ale aj so zohladnenim zanedbaného
technického stavu nehnutelnosti, priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohladom na sidlo a na typ
nehnutelnosti na 0,35.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva.

Zd6vodnenie jednotlivych koeficientov je priamo v tabulke.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda ll. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,700
lll. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,193
V. trieda . trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

23



Znalec: Ing. Marta Kalinovd

Cislo posudku: 178 / 2025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

24

x, . . . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kol y N
Vi keoi*vi
Trh s nehnutefnostami
. —— V. 0,193 13 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 A . " V. 0,193 30 5,79
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost vyZzaduje okamZitd rozsiahlu opravu, V. 0,035 8 0,28
rekonstrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahkd vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a M. 0,350 7 2,45
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 znizujuce cenu nehnutelnosti - nevhodné prislu$enstvo V. 0,193 6 1,16
(chlievy, mastale a pod.)
Typ nehnutelnosti
6 yp‘ . . . P - Il 0,350 10 3,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste, 1,050 9 9,45
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . ; 1,050 6 6,30
mald hustota obyvatelstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne M. 0,350 5 1,75
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 = : — 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, Il. 0,700 7 4,90
telefon, spolocna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 : : . 0,700 7 4,90
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcdianska vybavenost (Urady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
13 okresny Urad, banka, sud, dafiovy Urad, strednd kola, Il. 0,700 10 7,00
poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 —— - V. 0,035 8 0,28
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby Il. 0,700 9 6,30
bezny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zdstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1. 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu trojndsobok az M. 0,350 7 2,45
patnasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 — — —— . 0,350 4 1,40
bezny prenajom nehnutelnosti
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Nazor znalca
19 _ - —— . 0,350 20 7,00
priemerna nehnutelnost

Spolu | | | 180 76,52

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocdet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 76,52/ 180 0,425
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 136 164,84 € * 0,425 57 870,06 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metddou polohovej
diferenciacie je v sulade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je pre obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000
obyvatelov a rekreacné oblasti pre individudlnu rekredciu, 9,96 Eur/m?2. Jednotkové vychodiskovd hodnota pozemku je
upravena koeficientom vSeobecnej situacie, vyuZitia pozemku, dopravnych vztahov, vyuzitia Gzemia, technickej
infrastruktury, druhu pozemku a koeficientom povysujucich a redukujucich faktorov.

3.2.1.1 Pozemok C-KN k.U. Malacky - areal

POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky C-KN parc.é. 1575/1-10 a 5365/3, k.4. Malacky prislichajice opustenému
prevadzkovému aredlu so stavbami sup.¢. 915 v k.U. Malacky, mesto Malacky, okres Malacky.

Pozemky sa nachadzaju v okresnom meste Malacky, situované na okraji mesta s dobrou dostupnostou do centra mesta ako
aj ku dialniénému tahu D2, v lokalite so zdstavbou prevadzkovych budov a budov s lahkou vyrobou.

Pozemky su situované v zastavanom Uzemi mesta, na jeho okraji. Ide o pozemky na ulici HIboka.

V posudzovanej lokalite je moznost napojenia na kompletné inZinierske siete. InZinierske siete na pozemku su odpojené.
Pristup na pozemok je priamo z miestnej verejnej spevnenej asfaltovej komunikacie, jej technicky stav vyZaduje udrzbu.
Pozemky sa nachadzaju v rovinatom prostredi. Pozemky su vyuZzivané ako zastavané plochy, skladové plochy a dvory
prevadzkovych budov v areale pévodnej prevadzky a spracovania vapenca.

Tvar pozemku je pravidelny tvar obdlZnika s rozmermi 120 x 150m. Pozemky spolu tvoria stvisly celok.

Koeficient povysujucich faktorov urcujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,5 - na vyrovnanie cien priemyselnych
pozemkov v a pri okresnom meste Malacky.

Koeficient redukujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,8 - na pozemku sa nachadzaju stavby v
zlom technickom stave, ktoré je potrebné zblrat a odstranit zvysky. Koeficient redukujucich faktorov bol prerdtany
s ohladom na naklady spojené s demoldciou stavieb a ich odstranenim.

Pri vypocte jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou.

Spolu , .
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
1575/1 zastavana plocha a nadvorie 7307,00 1/1 7307,00
1575/2 zastavana plocha a nadvorie 687,00 1/1 687,00
1575/3 zastavana plocha a nadvorie 22,00 1/1 22,00
1575/4 zastavana plocha a nadvorie 351,00 1/1 351,00
1575/5 zastavana plocha a nadvorie 24,00 1/1 24,00
1575/6 zastavana plocha a nadvorie 187,00 1/1 187,00
1575/7 zastavana plocha a nadvorie 132,00 1/1 132,00
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1575/8 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
1575/9 zastavana plocha a nadvorie 96,00 1/1 96,00
1575/10 zastavana plocha a nadvorie 143,00 1/1 143,00
5365/3 ostatnd plocha 9179,00 1/1 9179,00
Spolu

rlJ 18 146,00
vymera
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

. ksv . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej . ; . . P . 1,10
o mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezZitych centrach
situacie e s . P . . R
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
kv vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudalnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Uzemia vybavenie
ki - , , . , . . .
koeficient technicke] 4, ve'lr'rTl dot')ra' vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,30
. . i verejnych sieti)
infrastruktury pozemku
kz , b . , .
koeficient povyZujticich 3. !:)vozer‘pk\’/ S vyr.azne z.vysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 250
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr . . . . .
koeficient redukujticich 9. zavadY V|:o\znuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,80
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EP;O 1,10%1,05%1,00%1,10 * 1,30 * 2,50 3,3033
Jednotkovd vseobecna hodnota V8Hw = VHws * keo = 9,96 €/m? * 3,3033 32,90 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1575/1 7 307,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 240 400,30
parcela & 1575/2 687,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 22 602,30
parcela & 1575/3 22,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 723,80
parcela ¢. 1575/4 351,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 11 547,90
parcela & 1575/5 24,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 789,60
parcela &. 1575/6 187,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 6 152,30
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parcela &. 1575/7 132,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 4342,80
parcela ¢. 1575/8 18,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 592,20
parcela &. 1575/9 96,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 3 158,40
parcela & 1575/10 143,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 4 704,70
parcela ¢. 5365/3 9179,00 m? * 32,90 €/m? * 1/1 301 989,10
Spolu 597 003,40

3.2.1.2 Pozemok C-KN k.U. Malacky

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok C-KN parc.¢. 5360/5, k.G. Malacky prislichajice opustenému prevadzkovému arealu
so stavbami sup.¢. 915 v k.U. Malacky, mesto Malacky, okres Malacky.

Pozemky sa nachddzaju v okresnom meste Malacky, situované na okraji mesta s dobrou dostupnostou do centra mesta ako
aj ku dialniénému tahu D2, v lokalite so zdstavbou prevadzkovych budov a budov s lahkou vyrobou.

Pozemok je situovany mimo zastavaného Uzemia mesta, na jeho okraji. Ide o pozemky s pristupom z ulice Hlboka.

Priamo na pozemku sa nenachadzaju Ziadne inZinierske siete, v posudzovanej lokalite je moznost napojenia na kompletné
inZinierske siete avsak s uloZzenim sieti cez prilahlé pozemky.

Pristup na pozemok je priamo z miestnej verejnej spevnenej asfaltovej komunikacie, jej technicky stav vyZaduje udrzbu.
Pozemky sa nachadzaju v rovinatom aZ mierne svahovitom prostredi. Pozemky nie su vyuzivané, su zarastené naletovymi
drevinami.

Tvar pozemku je pravidelny tvar obd(Znika s rozmermi 32 x 130m s vyseknutim 16 x 60m. Cez pozemok vedie cesta do
pévodného povrchového lomu vapenca.

Koeficient povysujucich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,8 - na vyrovnanie cien pozemkov v meste
Malacky a na zohladnenie potencialu vyuZitia pozemku.
Koeficient redukujucich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

Pri vypocte jednotkovej vSseobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vietky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou.

Spolu , .
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m7]
5360/5 ostatnd plocha 3195,00 1/1 3195,00
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
K 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- Sv . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej ) ) . . Al v . 1,10
. mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezZitych centrach
situdcie s . . . , .
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizSim
kv Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
vyuzitia nizsim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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kr 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Uzemia vybavenie
ki . , . I - .
koeficient technicke] 2.. S'Eredna,vybave.nost (moZnost napojenia n.ajwac na dva druhy verejnych 1,00
. Y , sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktiry pozemku
kz , . - . . .
koeficient povyZujticich 3. !:)vozer‘pk\’/ S vyr.azne z.vysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 1,80
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;Pgo 1,10%0,95%1,00%1,10 * 1,00 * 1,80 2,0691
Jednotkovd vseobecna hodnota V8Hwm1 = VHw * keo = 9,96 €/m? * 2,0691 20,61 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 5360/5 3195,00 m? * 20,61 €/m?*1/1 65 848,95
spolu | | 65 848,95
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I1l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolend metdda polohovej diferencidcie, nakolko znalcovi pre
stanovenie VSH inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana
hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Odhad vseobecnej
hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre tGcel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie
okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu Uzemnoplanovacich podmienok, vzajomnych
susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyuzité vietky v tom
¢ase znalcovi dostupné podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zamlcané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit
pocas obhliadky z technickej a pravnej dokumentéacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml¢anych skutoc¢nosti.
Po dostatocnom preukazani vyssie uvedenych skutoc¢nosti alebo inych nedostatkov, sa vSeobecna cena uréend v znaleckom
posudku stane neplatnou. Vlastnik nehnutelnosti pri obhliadke nebol pritomny.

Koeficienty cenovej Grovne pouzivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky Ustavu
stdneho inZinierstva Zilina: www.usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb na ulici Hlbokd 33, Malacky, sup.¢. 915 k.U. Malacky a
pozemkov C-KN parc.¢. 1575/1-10, 5360/5 a 5365/3, k.U. Malacky, evidovanych na liste vlastnictva 1805, k.4. Malacky, obec
Malacky, okres Malacky; na zaklade objednavky z dria 18.07.2023.

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Urovni vratane DPH.

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovndvacej Ci
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskumatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

3. VSEOBECNA HODNOTA

Veobecna hodnota bola stanovenad s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSseobecnej hodnoty majetku.

VSeobecna hodnota stavieb s pozemkami:

Stavby:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 57 870,06 Eur
Ako vhodnd metdda na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie.

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 941 088,68 Eur
Ako vhodnd metdda na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciécie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nazov Vseobecna hodnota [€] |
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Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 1575/4, k.U. Malacky 10591,90
Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 1575/9, k.4. Malacky 8017,68
Dielfia bez sup.¢., parc.¢. 1575/10, k.4. Malacky 6 825,45
Sklad bez sup.¢., parc.¢. 1575/2, k.4. Malacky 17 892,06
Drobné stavby
Vratnica bez sup.¢., parc.¢. 1575/5, k.4. Malacky 875,71
Kotolfia bez sup.¢., parc.¢. 1575/8, k.4. Malacky 747,83
Pristresok bez sup.¢., parc.¢. 5365/3, k.u. Malacky 7972,92
Ploty
Predny plot okolo pozemku 316,83
Plot okolo pozemku 4 629,68
Spolu stavby 57 870,06
Pozemky
Pozemok C-KN k.U.Malacky - aredl - parc. & 1575/1 (7 307 m?) 240 400,30
Pozemok C-KN k.d.Malacky - aredl - parc. & 1575/2 (687 m?) 22 602,30
Pozemok C-KN k.d.Malacky - aredl - parc. €. 1575/3 (22 m?) 723,80
Pozemok C-KN k.Uu.Malacky - aredl - parc. €. 1575/4 (351 m?) 11 547,90
Pozemok C-KN k.U.Malacky - aredl - parc. & 1575/5 (24 m?) 789,60
Pozemok C-KN k.d.Malacky - aredl - parc. €. 1575/6 (187 m?) 6152,30
Pozemok C-KN k.Uu.Malacky - aredl - parc. €. 1575/7 (132 m?) 4342,80
Pozemok C-KN k.d.Malacky - aredl - parc. & 1575/8 (18 m?) 592,20
Pozemok C-KN k.Uu.Malacky - aredl - parc. & 1575/9 (96 m?) 3158,40
Pozemok C-KN k.U.Malacky - aredl - parc. €. 1575/10 (143 m?) 4704,70
Pozemok C-KN k.U.Malacky - aredl - parc. & 5365/3 (9 179 m?) 301 989,10
Pozemok C-KN k.ud.Malacky - parc. €. 5360/5 (3 195 m?) 65 848,95
Spolu pozemky (21 341,00 m?) 662 852,35
Vseobecna hodnota celkom 720 722,41
VSeobecna hodnota zaokruhlene 721 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Sedemstodvadsatjedentisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Rizikd sU uvedené na liste vlastnictva ¢ 1805, k.U. Malacky v &asti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posudku. Iné
rizikd spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

1

/

V Krupine, dra 12.09.2025 / Ing. Marta Kalinova
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V. PRILOHY

1 Vypis z listu vlastnictva ¢. 1805 vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 11.08.2025

2 Képia z katastrdlnej mapy nehnutelnosti vytvorend cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria
11.08.2025

3 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dria 11.08.2025

4 Podorys aredlu podla zamerania znalcom pri obhliadke

5 Schematicky nakres stavieb, situacia

6 Subor porovnatelnych nehnutelnosti z internetovych portélov

7 Fotodokumentacia z obhliadky
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Kmetkova 20 iC0: 36765121

L
° 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DIC; 2022362452
Slovenskd republika  web: www.auctio.sk I DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka: 19773/N

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
963 01 Krupina

V Nitre, difa 18.07.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Touto cestou si u Vas spolottnost auctio, s.r.0. abjednéva vypracovanle znaleckého posudku {podla Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskei republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorSich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

- vedené na Okresnom Urade Malacky, katastralny odbor pre okres Malacky, obec Malacky, katastrdine uzemie
Malacky, zapisané na liste vlastnictva ctisio 1805 ako:

parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 7307 m?,
parcela registra ,C*, parceiné isla 157572, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 687 m?,
parcela registra ,C", parceiné ¢islo 1575/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 22 m?,
parcela registra ,C", parceiné fislo 1575/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 351 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 1575/5, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 24 m?,
parcela registra ,C*, parcelné ¢isla 1575/6, druh pezemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 187 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/7, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 132 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 1575/8, druh pezemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 18 m?,
parcela registra ,C", parcefné islo 157579, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 96 m?,
parcela registra ,C°, parcelné &slo 1575/10, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 143 mm?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 5360/5, druh pozemku: Ostatna plocha, vymera 3195 m?,

parcela registra ,C*, parceiné &islo 5365/3, druh pozemku: Ostatna plocha, vymera 9179 m?,
Administrativha budova (popis stavby: administrativna budava) so sdpisnym &islom 915, na parcele registra
#C° € 157576,

Priemyselna budova (popis stavby: skladové hospod.} bez slipisného isla, na parcele registra ,C" & 1575/2,
Priemyselna budova (popis stavby: kotolfa) bez slpisného &isla, na parcele registra ,C" &. 1575/3,
Priemyselna budova (popis stavby: dielfia) bez stpisného Cisla, na parcele registra ,C" & 1575/4,

Iné budova (popis stavby: vratnica) bez sipisného &isla, na parcele registra ,C" £. 1575/5,

Budova zdravotnickeha a socidlneho zariadenia {popis stavby: socidlna budova) bez sipisného &ista, na
parcele registra ,C* & 1575/7,

Priemyselna budova (popis stavby: kotola) bez sdpisného &isla, na parcele registra ,C* . 1575/8,
Priemyseina budova (popis stavby: dieliia) bez sipisného disla, na parcele registra ,C* &. 1575/9,
Polnohospodarska budova (popis stavby: dieliia) bez supisného Cisla, na parcele registra ,C" €. 1575/10,
Ina budova (popis stavby: rampa) bez sipisného &isla, na parcele registra ,C" & 5365/3,

Priemyseina budova {popis stavby: strojoviia) bez stpisného Cisla, na parcele registra ,C" €. 5365/3,

Iné budova (popis stavby: socidine zariadenie) bez shpisngéhe dista, na parcele registra ,C* & 5365/2,
{(Pravny vztah k pozemku parcelné islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)

» Samostatne stojaca garaZ (popis stavby: gardz) bez sapisného &isla, na parcele regisira ,C" & 5365/2,
(Pravny vziah k pozemku parcelné &isio 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)

» Priemyselna budova (popis stavby: pristre3ok na vapenec) bez sdpisného &isla, na parcele registra ,.C" &

* 0 B & 4 PR
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5365/3,
» Administrativha budova (popis stavby: prevadzkova budova) bez supisného &isla, na parcele registra ,C &
5365/3.
vo vylufnom viastnictve Regena, spol. s r.o., so sidlom Glejovka 1, 902 01 Pezinok, 1¢0: 34 108 726, v podiele
in.
Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

« Zadavatal” . 5 )
auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452,
zapisana v Obchodnom registeri Okresného sidu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka &.: 19773/N;

Pravny Gkon, na ktory sa znalecky posudok pouZije:
Ohodnotenie predmetu draZby pre vykon zaloZného prava formou dobrovolnej drazby podla zakana NR SR islo
52772002 Z.z. v zneni neskoriich pravnych predplsov (dalej len ,Zékon™ v prisludnom gramatickom tvare).

Ulohy uréené zadavatelom:
stanovit vSeabecn( hodnotu Nehnutefnosti (vyssie uvedenej),
zistit pripadné zavady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutefnostou spojend), ktoré v disledku precheodu
vlastnictva alebo iného prava nezanikni,
3.  ghodnotif zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikn( a upravit prislusnym
spdsobom odhad ceny,
4. poziadaf v mene zadavatefa osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutolnosti, ktoré st im
zname o stave Nehnutefnosti, ako aj o prévach a zdvézkoch viaznucich na Nehnutefnosti (na tento dken
zadavatel znalca spinomochuje a znalec totoe splnomocnenie prijima).
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Kmetkova 30 1IC0: 36765121
949 01 Nitra maif: auctio@auctio.sk DIE: 2022362452
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Obchodny register: Nitra, Qddicl: Sro, Viozka: 19773/

e

+ Termin kedy bude moiné vykonat ochodnotenie:
Dlnik resp. vlastnik bol zadavatetom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine:

12.08.2025 0 11:00 hod., a to prave na Ucely vykonania ohodnotenia.

V pripade, Ze diznik neumo#ni vykonanie ohodnotenia diadam o postup v sulade s § 12 ods. 3 Zakona, podia
ktorého: ,Ak osoba, ktord mé predmet drasby v drZbe, neumoiZni vykonanie chodnotenia predmetu draZby,
oftodnotenie mozno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.®

Znalecky posudck Ziadame vypracovat a cdovzdat najneskdr 26.08.2025.

Ziadame dodat nasledavné:

v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),

v znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo Formate WORD a af jeho zaslanie na emailovit adresu:
viskupova@auctic.sk,

v fotodokumentaciu na CD a jej zaslanie na emailovi adresu: viskupova

v vylétovanie znale€néha.

S (ctou,




Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

vyhotovenej draZzobnikom podl'a § 12 zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovoInych drazbach v zneni
neskorsich predpisov

DRAZOBNIK

Obchodné meno: anckio, s.r.0, |

Stdlo: Kmetkova 30,949 01 Nitra 1

Gdaj 0 z4 pise: Obchoduy register Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, viozka éislo 19773/N

ICO: 36765121

VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY

Obchodné meno: Regena, spol, s r.o. v konkurze

Sidlo: Glejovka 1,902 01 Pezinok

fldai a zipise: Obchodny register Okresného sidu Mestského sidu Bratislava 11, odd.: Sro,
vlozka ¢islo 13083 /B —

1€0: 34108 726 ]

Spoluvlastmictvo: X podielové O  bezpodielové

PREDMET DRAZBY

® & ® & % & F B F @ 8 & ¥ ¥ F 5 8 B

a & & & » &

»

parceta registra ,C", parcelné &fslo 1575/1, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vimera 7307 m?,
parcela registra ,C", parcelné &slo 1575/2, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvoerie, vimera 687 m?,
parcela registra ,C", parcelné &fslo 1575/3, druh pozemkau: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 22 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 1575/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, vimera 351 m?,
parcela registra ,C", parcelné &isla 1575/5, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vimera 24 m?,
parcela registra ,C", parcelné fislo 1575/6, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vimera 187 mz,
parcela registra ,C", parcelné &fslo 1575/7, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vimera 132 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/8, druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vimera 18 m?,
parcela registra ,C", parcelné &fslo 1575/9, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 96 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 1575710, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 143 m?,
parcela registra ,C", parcelné &fslo 5360/5, druh pozemku: Ostatna plocha, vimera 3195 m?,

parcela registra ,C", parcelné &islo 5365/3, drub pozemku: Ostatna plocha, vymera 9179 m?,

Nehnutel'nost vo v#luinom vlastnictve Regena, spol. s r.o. v kenkurze, v podiele 1/1 k celku, vedené na Okresnom tirade Malacky,
katastrilny odbor pre okres Malacky, cbec Malacky, katastralne fizemie Malacky, zapisané na liste vlastnictva &slo 1805 ake:

Administrativna budova (popis stavby: administrativna budova) so stipisngm Zislom %15, na parcele registra ,C* & 1575/6,

Priemyselna budova {popis stavby: skladové hospod.) bez stipisného ¢isla, na parcele registra ,C* & 1575/2,
Priemyselna budova (popis stavby: kotoliia} bez siipisného &isia, na parcele registra £ & 1575/3,
Priemyselnd hudava (popis stavby: dielfia) bez sipisného &isla, na parcele registra ,C" & 1575/4,

Ind budova (popis stavhy: vratnica) bez sipisného &isla, na parcele registra ,C" & 1575/5,

Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia (popis stavby: socidlna budova) bez siipisného tisla, na parcele registra ,C* &

1575/7,

Priemyselnd budova (popis stavby: kotolfia) bez siipisného £isla, na parcele registra ,C* & 1575/8,
Priemyselna budova (popis stavby: dieliia) bez siipisného &fsla, na parcele registra ,C" & 1575/9,
Pol'nohospodérska budova (popis stavby: dieliia) bez sapisného &isla, na parcele registra £ & 1575710,
Ind budova (popis stavby: rampa) bez siipisného &isla, na parcele registra £ & 5365/3,

Priemyselné budeva (popis stavby: strojovia) bez stipisného Lisla, na parcele registra ,.C" & 5365/3,

Ind budova (popis stavby: socialne zariadenie) bez sipisného fisla, na parcele registra ,C* & 5365/2,
{Prdvny vatah k pozembu parcelné &islo 5365/2 pod stavbou nie je evidavany na liste viastnictva)
Samestatne stojaca gara# (popis stavby: gardZ) bez sdpisného ¢isla, na parcele registra ,C" £, 5365/2,
{Prdvny vztah k pozembu parcelné fislo 536542 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)
Priemyselné budova (popis stavby: pristreSok na vapenec) bez siipisného isla, na parcele registra ,C* & 5365/3,

Administrativna budova (popis stavby: prevadzkova budova) bez sapisného fsla, na parcele registra ,C" & 5365/3.

Predmet drazby sa dradi tak ako ,stoji a leZi®.

_Détum a &as obhliadky: '12.08.2025 o0 11:00 hod,
Miesto obhliadky (adresa predmetu {Hibokd 915/33, 901 01 Malacky), GPS: 48.446854, 17.038039
obhliadky) o = — - S————|

Spristupnenie: chnutel'nosti boli spristupnené znalcovi za fi¢elom vypracovania znaleckého posudku. Vlastnik
djomca / uZivatel & ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, ¥e na predmete

ohodnotenia neviaznu Ziadne prava a zavizky tretich oséb, okrem uvedenych na prisluinom LV,
v pripade Ze na chodnotenom predmete viaznu prava a zdviizky retich osdb dolo%f ¢ tfchto
skutotnostiach podklady.

b) Nehnutel'nosti neboli spristupnené draZobnikovi a ani znalcovi za Gfelom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchidzajicef vizve v zmysle § 12 zdkona & 52772002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach.

v pripade Ze nebol predmet drazby spristupneni uviest dévod:

[




Daldie potrebné informicie: /
Kontakt na viastnika/ndjomnika/zodpovedni osobu za nehnutefnost:

Stav nehnutel'nosti: }ﬁ neuZivana d uZivana
a) vlastnikom b) ndjomnikom c)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 4 exempléroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovane]
nehnutel'nosti (v pripade nespristupnenia méZe byt vhodené do podtovej schranky uréenej k danej nehnutel'nosti).

Podpis Géastnika obhliadky
spolotnosti




Okres
Obec
Katastralne Gizemie
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508063
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Malacky Datum vyhotovenia
Malacky Cas vyhotovenia
Malacky Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1805

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

11.8.2025
14:39:49
8.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 12

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
157511 7307 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/2 687 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/3 22 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/4 351 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/5 24 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/6 187 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/7 132 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/8 18 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/9 96 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/10 143 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
5360/5 | 3195| Ostatns plocha | 34| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
5365/3 | 9179 | Ostatn4 plocha | 17| | 1] 1|

Iné udaje: Bez zapisu
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Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16
17
18
34

Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby Pocet stavieb: 15
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby

915 1575/6 15 | administrativna budova 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/2 | 1 | skladové hospod. | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 157573 | 1| kotolita | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/4 | 1| dieltta | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/5 | 20 | vratnica | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/7 | 12 | socilna budova | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/8 | 1 | kotolita | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/9 | 1| dieltta | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 1575/10 | 2| dielta | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 5365/3 | 20 | rampa | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 5363/3 | 1| strojoviia | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 5365/2 | 20 | socilne zariadenie | | 1

Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné udaje: Bez zapisu

| 5365/2 | 7| gari2 | | 1
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné udaje: Bez zapisu
| 5365/3 | 1 | pristredok na vépenec | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 5365/3 | 15 | prevédzkové budova | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
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Legenda

Druh stavby
1 Priemyselnd budova

2 Pol'nohospodarska budova

7 Samostatne stojaca garaz
12 Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia
15 Administrativna budova

20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocdet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

1 Regena, spol.s .0., Glejovka 1, Pezinok, PSC 902 03, SR, ICO: 34108726 11

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-5529/2017, pravopl.26.02.2018. - 698/18

V-2064/2021: Kupna zmluva pravopl. 20.05.2021 (C KN par.¢. 5360/5) - 1290/21

Z-3170/2021: Rozhodnutie o odstraneni stavby ¢.j. UVaZP/359-3288/2021/JURB, pravopl. 30.03.2021 - 2662/21

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

P-272/2024: Uznesenie Mestského sudu Bratislava III sp. zn.: 81K/44/2024 - vyhléasenie -
konkurzu na majetok dlznika - 1556/24

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel’'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové ¢islo 1

V- 5227/13 Zalozné pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., Soltésové 14, Bratislava, ICO
35821132 vyplyvajuce zo zmluvy o p6zicke na parc.¢. 1575/1- 1575/10, 5365/3, adm.budova
s.C. 915 na parc.C. 1575/6, sklad bez s.¢. na parc.¢. 1575/2, kotoliia bez s.¢. na parc.¢. 1575/3,
dielia bez s.¢. na parc.¢. 1575/4, vratnica bez s.¢. na parc.¢. 1575/5, soc.budova bez s.¢. na
parc.¢. 1575/7, kotolna bez s.¢. na parc.¢. 1575/8, dielna bez s.¢. na parc.¢. 1575/9, dielia bez
s.C. na parc.C. 1575/10, soc.zariadenie bez s.€. na parc.¢. 5365/2, garaz bez s.¢. na parc.C.
5365/3, prevadz.budova bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, rampa bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, strojovina
bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, sklad hospod. bez s.¢. na parc.¢. 5365/3, pravopl. 10.01.2014 -
105/14

Vlastnik poradové &islo 1

V-1514/2021 - Zalozné pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., 1C0:35 821 132, goltésovej 14,
811 08 Bratislava na zabezpecenie pohl'adavky vzniknutej zo zmluvy - dohody o novacii
zavizku zo dna 26.03.2021, pravopl. 09.04.2021 ( C-KN par.¢. 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4,
1575/5, 1575/6, 1575/7, 1575/8, 1575/9, 1575/10, 5365/3, stavba administrativna budova s.¢.
915 na C-KN par.¢. 1575/6, stavba skladové hospodarstvo bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/2,
stavba kotolfa bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/3, stavba dielfia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/4,
stavba vratnica bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/5, stavba socialna budova bez s.¢. na C-KN par.c.
1575/7, stavba kotolia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/8, stavba dielna bez s.¢. na C-Kn par.¢.
1575/9, stavba dieliia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/10, stavba skladové hospodarstvo bez s.¢.
na C-KN par.¢. 5365/3, stavba rampa bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba strojoviia bez s.¢.
na C-KN par.¢. 5365/3, stavba socialne zariadenie bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/2, stavba garaz
bez s.¢. na C-Kn par.¢. 5365/2, stavba pristreSok bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba
prevadzkova budova bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3 ) - 865/21

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativrie a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkov.a
osadenie stavieb na pozemky.
VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne sposobild osoba.

S
5360/16

5365/3

B/3

So

©
5363/4

d
1577/9

d

1577/
Okres Obec Katastralne izemie
Malacky Malacky Malacky

Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1575/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 11. 8.2025 14:37:59 Bez autorizicie
Udaje platné k 8. 8.2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



55

<
5360/3

Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.

d
5365/11

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Malacky Malacky Malacky
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  5360/5

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

25.8.2025 14:49:31
22.8.2025 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11. 8. 2025

Informacie z mapy

Bratislavsky > Malacky > Malacky > k.u. Malacky

54681

70m |

VytlaCené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 11. 8. 2025

V4
Adresny bod
Bratislavsky > Malacky > Malacky > k.u. Malacky
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitel'né na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytycCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/
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parc.t 1575/1-10 a 5365/3, k.G. MALACKY

SITUACIA




Zdroj: www.nehnutelnosti.sk

Objekty:
<

Vyrobna/skladova Hala s ubytovacim zariadenim v
blizkosti Malaciek, Kostoliste

[

1= s al
Kostolite (Malacky) 235000 €
. i - 27074 €/m?*
;" 868 m? (O 5OEmM? i=: 868 m?
2082025 « VYROBNY OBJEKT KOSTOUISTE . ESPAN, SRO O
ZNIZENIE CENY - Predaj skladovych priestorov 6
a zastreSenych ploch v lokalite obce Gajary v
priemyselnej zéne ,Textilka“ len 10 mindGt od ...
Gajary (Malacky) 249990 €
e T i 198,25 €/m*
P 1261md i0: 1261 m?
1.9.2025 » SKLADOVY OBJEKT GAJARY » RENAMI N
PREDAJ, HALA, VYSOKA PRI MORAVE I
Tovdrensks, Vysoké pri Morave (Malacky) 190 000 €
. i 208,33 €/m?
: 192 m?
1292025 «» SKLADOV‘;‘ OBJEKT \.’fSOPCﬁI- PRI MORAVE « AES GROUPSRO @

Priemyselny pozemok v meste Malacky

Palna, Malacky
fe 3600 m?

23.8.2025 « PRIEMYSELNA ZONA MALACKY « REALITY ZAHORIE

Pozemok na sklad/vyrobu v okrajovej casti mesta

Polnd, Malacky
ix ! 3600 m?

1072025 » PRIEMYSELNA ZONA MALACKY « MEDIATOR, SRO.

4

59,50 €
59,50 €/m?

v

E3 o caicten

59,50 €
59,50 €/m?

<




Fotodokumentacia — Areal spol. Regena, ulica Hlboka 33, sup.¢. 915, k.u. Malacky, Malacky

S L
Pristupova cesta

Administrativna budova sup.c. 915 na parc.é. 1575/6 a socialna budova na parc.¢. 1575/7



Kotoliia na parc.€. 1575/8




Dielfia na parc.€. 1575/4




Skladové hospodarstvo na parc.¢. 1575/2




Prevadzkova budova na parc.€. 5365/3




Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 178 / 2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval ako znalkyna zapisand v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti,
pod evidenénym Cislom 915694.

Znalecky posudok/znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 178/2025.

Zéroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

/ Ing. Marta Kalinova
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