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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Podl'a objednavky zo dia 17.06.2024 stanovit’' vSeobecnl hodnotu

1. nehnutel'nosti nachadzajlcich sa v k.U. Pohronsky Ruskov, obec Pohronsky Ruskov, okres
Levice, zapisanych na LV ¢. 888:

Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16,

obilny sklad s.€. 493 na p.¢. 337/1,

Obilné silo s.¢. 494 na p.C. 337/6,

Obilny sklad s.¢. 495 na p.¢. 337/28,

Obilny sklad s.¢. 496 na p.¢. 337/29,

Obilny sklad s.¢. 497 na p.C. 337/30,

Obilny sklad I. II. s.c. 498 na p.c.337/32,

Vaznica s.¢. 505 na p.¢. 337/37,

Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.¢.337/40,

Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.C. 337/34,

Sklad chemikalii bez s.¢. na p.¢.337/17,

Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.¢. 337/26,

Sklad hosp. potr. 2 bez s.€. na p.¢. 337/27,

2. s pozemkami KN-C parc.¢. 337/2, 337/3, 337/6, 337/7, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16,
337/17, 337/26, 337/27, 337/28, 337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34,
337/35, 337/37, 337/38, 337/39, 337/40, 337/42, 346/3.

VVVVVVVYVYVVVYYVYY

2. Ucel znaleckého posudku

Znalecky posudok je vypracovany na Ucely vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej
drazby podl'a zakona NR SR ¢. 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici
na zistenie stavebno-technického stavu)

Ku driu obhliadky 11.07.2024 a v zmysle Znaleckého posudku €. 16/2010 zo dna 7.6.2010
s odvolanim sa na §12, ods. 3 zakona ¢. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach - ak osoba, ktora
ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie
mozno vykonat' z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje

K datumu vypracovania znaleckého posudku 12.08.2024, na zdaklade stavebno-
technického stavu uvedeného v Znaleckom posudku €. 16/2010 zo diia 7.6.2010, s odvolanim
sa na §12, ods. 3 zakona ¢. 527/2002 o dobrovolnych drazbach - ak osoba, ktora ma predmet
drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno
vykonat’ z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.
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5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku
5.1 Dodané zadavatel'om: (o- origindl, K - kdpia, OK - overena kopia)

Objednavka auctio, s.r.o. zo dna 17.06.2024 (K)

Znalecky posudok €. 16/2010 vypracovany Ing. Helenou Netriovou dia 7.6.2010
pre zriadenie zalozného prava s prilohami (K)

LV ¢. 888

LV ¢. 600

Képia z katastralnej mapy

Geometricky plan ¢. 52/2002 na zamerania stavieb na p.¢. 337/37 a 337/38
vypracovany Ing. Vladimirom Balichom, Uradne overeny dna 26.8.2002 pod ¢.
703/02

Evidencia majetku po Uc¢toch (HIM karta) MOMY spol. s r.o. prevadzky Pol'nosklad
Pohronsky Ruskov

Kolaudacné rozhodnutie C.j. E-2002/00111-SP/TH pre stavbu "Vaha pre vaZzenie
vozidiel" vydané OU v Leviciach, odborom Zivotného prostredia dfia 18.11.2002
Kolaudacné rozhodnutie €.j. 436/2003 TH pre stavbu "Zmena administrativnej budovy
prestavbou" vydané Obcou Pohronsky Ruskov dna 8.12.2003

Kolaudacné rozhodnutie ¢.j. 2262/1984 pre stavbu "Sklad PROMOS" vydaneé MNV,
odborom vystavby a Uzemného planovania v Zeliezovciach, dha 15.2.1985
Kolaudacné rozhodnutie ¢.j. 281/2005-Th pre stavbu "Skladovacie zasobniky
na obilie" vydané Obcou Pohronsky Ruskov, dha 15.8.2005

Spotreba energie

Dan z nehnutel'nosti

Poistna zmluva

Nakresy jednotlivych stavieb pre urcenie obostavaného priestoru, zastavanej plochy
a vysky podlazi jednotlivych stavieb: Obilny sklad s.C. 493 na p.¢. 337/1, Obilné silo
s.C. 494 na p.C. 337/6, Administrativna budova s.C. 1 na p.¢. 337/16, Sklad chemikalii
bez s.C. na p.€. 337/17, Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.¢. 337/26, Sklad hosp. potr.
2 bez s.C. na p.€. 337/27, Obilny sklad s.¢. 495 na p.¢. 337/28, Obilny sklad s.c. 496
na p.¢. 337/29, Obilny sklad s.¢. 497 na p.€. 337/30, Obilny sklad I. II. s.C. 498 na
p.C. 337/32, Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.€. 337/34, vratnica s vaznica s.C. 505
na p.¢. 337/37, Skladové zasobniky na obilie s.C. 508 na p.€. 337/40, vaha na p.cC.
337/38, vodomerna Sachta

Cierno-biela fotodokumentacia

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢. 888, k.u. Pohronsky Ruskov,
Képia z katastralnej mapy 2%,

Fotodokumentacia

Vlastnictvo k pozemku E-KN p.¢. 337/1 pod obilnym skladom U s.¢. 493 na p.¢. 337/1
Vlastnictvo k pozemku E-KN p.¢. 337/4 pod obilnym skladom U s.¢. 493 na p.¢. 337/1
Ponuka realitnych kancelarii na predaj pozemkov v obci Pohronsky Ruskov, ziskana
z verejne dostupnych internetovych stranok

Ponuka realitnych kanceldrii na predaj polnohospodarskych objektov, ziskana
z verejne dostupnych internetovych stranok

Ponuka realitnych kancelarii na prenajom polnohospodarskych objektov, ziskana
z verejne dostupnych internetovych stranok

WWW.USi, Www.upsvar
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6. Pouzité pravne predpisy a literatira

v

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov
a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni
Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplna vyhlaska Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Vyhlaska SU SR €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Index vyvoja cien — Cenova uUroven pre metodiku USI, Ustav sudneho znalectva
Bratislava (http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien).

Vyvoj nezamestnanosti — mesacné Statistiky, Urad prace, socialnych veci a rodiny
(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?page id=855042)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

DuSan Majdich — VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka
univerzita, 2006

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok
MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z.,
november 2010

Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD.
— Ohodnocovanie nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012

7. Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov

Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v platnom

zneni:

Definicia pojmov .

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajlci budu konat' s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnené neprimeranou pohnutkou.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/
http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien
https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate_page.php?page_id=855042
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BUDOVY a STAVBY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent
stavbu nadobudnit’ formou vystavby v cCase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sicast'ou procesu
ohodnotenia, pri ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera
dokoncenia a pod. Technicka hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej
hodnoty metddou polohovej diferenciacie, pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej
hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatelov podla
vztahu:

VH = M * (RU * kcu * kv * kzp * ke * ki * km) (EUR)

M - udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej
normy; najCastejSie m® obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy
(drobné stavby, ktoré tvoria prislusenstvo hlavnych stavieb, rodinné domy, samostatne
stojacie garaze), m dizky (inzinierske siete) kus (Specialne konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu
jednotku porovnatelného objektu urcena z kataldgov rozpoctovych ukazovatel'ov
uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoctového ukazovatela na mernu
jednotku hodnoteného objektu podla kataldgov rozpoctovych ukazovatelov urcenych
ministerstvom. Hodnota zakladnych rozpocCtovych nakladov na mernd jednotku
stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v kataldgoch uréenych ministerstvom, moze
byt’ vytvorena cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zaklade nakladov
na obstaranie. 5
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu VSH nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3), c.U. 4.Q 1996.

kcu - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel’ porovnatelného
objektu. Koeficienty st urené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien
stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym Gradom SR po
jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia je
pouzity posledne znamy index 2/2024 = 3,78.

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov
jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb. Podl'a skutocného stavu nehnutelnosti méze
byt’ pri ohodnoteni zohl'adnené poskodenie alebo nedokoncéenost’ jednotlivych konstrukcii
a vybavenia objektu.

kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouzity pri bytoch, kde je zohl'adneny
priamo v rozpoctovom ukazovateli.
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kve - koeficient vplyvu vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou
vySkou hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouzity pri bytoch, kde je
zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

ke - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti
od pouzitého materialu nosnej konstrukcie stavby.

km - koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na
vystavbu v samom mieste z dovodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia
staveniska a pod.

Vychodiskova hodnota budov

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre hodnotent nehnutelnost’ je vykonany pomocou
rozpoCtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel hodnotenej
nehnutel'nosti je vytvoreny na m? obstavaného priestoru stavby v zmysle citovanej metodiky
s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie, koeficient vybavenia, podlahovej
plochy a vysky podlazi. Nasledny vypocet je aplikovany a prevedeny podla vyssSie uvedenej
Metodiky a programoveého vybavenia HYPO verzia 20.50.000 - ocenovanie nehnutelnosti firmy
KROS s. r. 0. Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je vypocitana podla vztahu:

TH = -=meeme- * VH (EUR)

kde:

TH - technicka hodnota stavby (EUR)
TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla urena linearnou metddou, v pripade potreby
analytickou metdédou (budova po rekonstrukcii, modernizacii, stavebnych (pravach).
Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu
stavby v zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZzivania stavby, udrzby stavy
a pod.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a
roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primarne
pouzité Udaje z kolaudacného rozhodnutia, sekundarne iné Udaje (potvrdenia pripadne
odborny odhad podla konstrukéno-materidlového vyhotovenia stavieb).

Zivotnost’ stavby () je pri ohodnoteni uvazovana ako celkova predpokladana zivotnost
stavby v rokoch pri beznej udrzbe od jej vzniku az do plného zaniku. Zivotnost’ stavby je urcena
s prihliadnutim na je konstrukéno - materidlové rieSenie, technicky stav, sposob a intenzitu
uzivania a vykonavanu udrzbu. PouZité boli v praxi overené Zzivotnosti stavieb uvedené
v odbornej literature. Pri starSich budovach sa stanovi Zivotnost’ kubickou metddou.
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VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania

Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu)
Metdda polohovej diferenciacie

YV V

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie VSH

Pre vypocet VSH je pouzitd metdda polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota a
porovnavacia metdda nie je pocitana, pretoze nemal znalec k dispozicii relevantné podklady
pre danu lokalitu a typ stavby (nehnutelnosti) a tieto ani nie st verejne dostupné.

Metdda polohovej diferenciacie pre stavby

Tato metdda bola aplikovana na nehnutel'nost, vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHs = TH * kep  (EUR)

kde:

TH - technickad hodnota stavieb

keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnutée
v metodike USI. Princip je zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti
v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie na vyslednud, platnd pre konkrétnu skupinu nehnutelnosti s rovnakymi
parametrami. Pri objektivizacii ma kazdé kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je stanovena upravenim technickej hodnoty
koeficientom polohovej diferenciacie, ktory vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vyplyvajucich na VSH v mieste a Case.

Vseobecnii hodnotu pozemku (VSHpoz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked' hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad
datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto,
lokalita, atraktivita, pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby
pri stavebnych pozemkoch), na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na
porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylUcit' vSetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti (pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujlcim, stav tiesne
predavajlceho alebo kupujuceho a pod.).

e vynosovou metédou a to kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas
neobmedzeného obdobia podla vztahu VSHeoz = OZ/k, kde O je odCerpatelny zdroj,
ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendajmu pozemku a k je Urokova miera. Urokova miera zohl'adnuje aj zat'azenie dariou
z prijmu.

« metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHpoz = M * VSHw;.
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Pozemky metddou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha ¢. 3,
delia na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky
mimo zastavaného Uzemia obci (vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon
€. 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie
vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci
urené na stavbu (§ 43h zakona €. 50/1976 Zb. - stavebny zdkon v zneni neskorSich
predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav
na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju
pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2
ods. 4 a 5 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorsich predpisov).

VSeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHw; (Eur),

kde:
M - vymera pozemku v m?,
VSHw; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mo6ze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:
VSHw; = VHw * kep  (Eur/m?),

kde:

VHw; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord je stanovena podla tabulky
s klasifikaciou obci vo vyhlaske ¢ 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska
&. 492/2004 Z.2.)

Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podl'a poctu obyvatel'ov E:.’:'/ﬁz
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: ,Nitra,v Presov, Treljél'n, Trnava,v Zilina, Kosice, Banska 26.56
Bystrica a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, TrencCianske Teplice !
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32
keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:

ka=ks*kv*kD*kF*kI*kZ*kR
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kde:

ks -  koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv -  koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuZitia pozemkov
k rozhodnému datumu.

ko -  koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 - 1,20);

ke - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 - 2,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného wvyuzitia sa posudzuje podla
Uzemnoplanovacej dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu
v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality
a zastavovacie podmienky.

ki -  koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho
napojenia cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota
koeficientu v odporucanom intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej
a pod.) suvisiacej s napojenim.

kz-  koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujuce faktory mozno pouzit/, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.

ke -  koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi
s ohl'adom na predpokladant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich
faktorov neprihliada na zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom
pozemku a pod.)

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o klpu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredaciu mozu mat’ jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti
(napriklad priemyselné, pol'nohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov m6zu mat’ jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych
zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych
podnikov mozu mat’ jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.
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8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:

Znalecky posudok vypracovat’ na zaklade zisteni pri miestnom Setreni dria 11.07.2024 (len
vonkajsej obhliadky z dovodu znepristupnenia objektu) a Znaleckého posudku €. 16/2010
vypracovaného Ing. Helenou Netriovou diia 7.6.2010, s odvolanim sa na na §12, ods. 3 zakona
¢. 527/2002 o dobrovolnych drazbach - ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni
vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych Udajov,
ktoré ma drazobnik k dispozicii.

Predmetom znaleckého posudku st nehnutel'nosti zapisané na LV €. 888 s prislusenstvom

v

uvedenym v ZP ¢. 16/2010, so stavebno-technickym stavom k datumu vypracovania
Znaleckého posudku ¢. 16/2010, k datumu 20.5.2010.
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I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s Prilohou €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpocCtové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-
7100-827-3.

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti sa v posudku vykondva pomocou
vypoctového programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a
stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
- podla Vypisu z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva c. 888, k.u. Pohronsky Ruskov, ,
predmetny list viastnictva je sucastou priloh znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka zo dna 11.07.2024 za Ucasti povereného zastupcu spolocnosti auctio s.r.o.
a znalca.

Predmetny areal Polnoskladu Pohronsky Ruskov nebol znalcovi spristupneny, znalec
pri stanoveni VSH nehnutel'nosti vychadza len z vonkajSej obhliadky aredlu a predloZzeného
Znaleckého posudku €. 16/2010 vypracovaného Ing. Helenou Netriovou dna 7.6.2010,
s odvolanim sa na §12, ods. 3 zakona ¢. 527/2002 o dobrovolnych drazbach - ak osoba, ktora
ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie
mozno vykonat’ z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

Fotodokumentacia arealu (len pohlady na aredl), vyhotovena znalcom dia 11.07.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Projektova dokumentacia stavieb, resp. schematické podorysy a rezy jednotlivych stavieb
na urenie obostavaného priestoru stavieb, zastavanej plochy a vysky podlaZi stavieb su
prevzaté z predlozeného Znaleckého posudku ¢. 16/2010 vypracovaného Ing. Helenou
Netriovou dna 7.6.2010.
Vek stavieb je zisteny na zaklade predloZenych dokladov:
e Evidencia majetku po Uctoch (HIM karta) MOMY spol. s r.o. prevadzky Pol'nosklad
Pohronsky Ruskov

» Kolaudacné rozhodnutie C.j. E-2002/00111-SP/TH pre stavbu "Vaha pre vaZenie vozidiel"
vydané OU v Leviciach, odborom Zivotného prostredia dna 18.11.2002

o Kolaudacné rozhodnutie ¢.j. 436/2003 TH pre stavbu "Zmena administrativnej budovy
prestavbou" vydané Obcou Pohronsky Ruskov dna 8.12.2003

» Kolaudacné rozhodnutie C.j. 2262/1984 pre stavbu "Sklad PROMOS" vydané MNV,
odborom vystavby a Gzemného planovania v Zeliezovciach, diia 15.2.1985

¢ Kolaudacné rozhodnutie €.j. 281/2005-Th pre stavbu "Skladovacie zasobniky na obilie"
vydané Obcou Pohronsky Ruskov, dia 15.8.2005

e Spotreba energie

¢ Danl z nehnutel'nosti
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e Poistna zmluva

o Nakresy jednotlivych stavieb pre urenie obostavaného priestoru, zastavanej plochy
a vysky podlazi jednotlivych stavieb: Obilny sklad s.C. 493 na p.¢.337/1, Obilné silo
s.C. 494 na p.¢.337/6, Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢.337/16, Sklad chemikalii
bez s.C. na p.¢.337/17, Sklad hosp. potr. 1 bez s.C. na p.¢.337/26, Sklad hosp. potr. 2
bez s.C. na p.¢.337/27, Obilny sklad s.C. 495 na p.¢.337/28, Obilny sklad s.C. 496
na p.¢.337/29, Obilny sklad s.C. 497 na p.¢.337/30, Obilny sklad I. II. s.C. 498
na p.¢.337/32, Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.¢.337/34, vratnica s vaznica s.¢. 505
na p.¢. 337/37, Skladové zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.¢.337/40, vaha na p.C. 337/38,
vodomerna Sachta.

V znaleckom posudku ¢. 16/2010 je uvedené:
Pévodna projektova dokumentacia a povodné stavebné povolenia su zachované len ciastocne
na stavebné objekty realizované od r. 2000, areadl Polnoskladu bol postaveny postupne, velkd
cast'predr. 1976 a to v r. 1960, 1962, 1964 a 1965, ostatné v r. 1982 a 1985 a minimum po
r. 2000:
- obilné silo s.c. 494 na p.c.337/6 v roku 1962
- administrativna budova s.c. 1 na p.c.337/16 v roku 1960, rekonstrukcia s prestavbou bola
zrealizovana v r. 2003-2005, vid'. kolaudacné rozhodnutie ¢.j. 436/2003-Th z 8.12.2003
- sklad chemikalif bez s.c. na p.c.337/17 v r. 1966
- sklad hospodarskych potrieb 1 bez s.c. na p.c.337/26 v r.1965
- sklad hospodarskych potrieb 2 bez s.c. na p.¢.337/27 v r. 1966
- obilny sklad I. II. s.c. 498 na p.c.337/32 v r. 1965
- obilny sklad "U" s.c. 493 na p.¢.337/1 v r. 1982
- obilny sklad s.c. 496 na p.c.337/29 v r. 1985
- obilny skilad - pozberovd linka s.c. 497 na p.c.337/30 v r. 1985
- obilny sklad PROMOS s.c¢. 529 na p.c.337/34 v r. 1985, vid'. kolaudacné rozhodnutie c. Vyst.
2262/1984 zo dna 15.2.1985
- vratnica a vaznica s.c. 505 na p.c. 337/37 v r. 2002, vid. kolaudacné rozhodnutie C.j. E-
2002/00111-SP/TH zo dna 18.11.2002, v sulade s predloZenou overenou projektovou
dokumentaciou v stavebnom konani
- skladové zasobniky na obilie s.c. 508 na p.c.337/40 v r. 2005, vid. kolaudacné rozhodnutie
CJj. 281/2005-Th zo dna 15.8.2005 v sulade s predloZenou overenou projektovou
dokumentaciou v stavebnom konani
- obilny skiad s.c. 495 na p.c¢.337/28 postaveny v r. 1965 bol v r. 2007 z dévodu opotrebovania
pripravovany na rozsiahlu udrzbu s rekonstrukciou stresnej konstrukcie. Vzhladom na
skutocnost, Ze pri zahdjeni viastnych prac bolo zistené v skutocnosti vacsie opotrebenie
nosnych konstrukcii ako sa predpokiladalo, bolo z dévodu bezpecnosti pristipené k uUpinej
likviddcii pévodnej stavby a na jej mieste s mierne mensou zastavanou plochou bol z dévodu
prevadzky urychlene postaveny novy sklad obilia v r. 2008, bez stavebného povolenia, len na
povodné ohlasenie udrzby.
Vek stavebnych objektov u ktorych nie su zachované stavebné povolenia, kolaudacné
rozhodnutia, ani projektova dokumentacia overend v stavebnom konani bol urceny v sulade s
uctovnou zostavou investicného majetku (HIM karta povodna z r. 2004, nakolko evidencia
majetku po uctoch v sucasnosti ma zaradenie majetku od r. 2002, t.j. od nadobudnutia
prevodom resp. inou transformaciou) firmy MONY spol. s r.o. prevadzky Polnosklad Pohronsky
Ruskov, ako aj ZP ¢. 200-1/2001.
Uvedenym skutocnostiam o veku jednotlivych stavebnych objektov odpoveda aj konstrukcné
a materidglové riesenie stavby. Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe
znaleckého posudku.
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Pri spracovani znaleckého posudku znalec vychadza z vysSSie zistenych skutocnosti, okrem
stavby - administrativna budova s.C. 1 na p.¢.337/16, ktora bola postavend v roku 1960,
rekonstrukcia s prestavbou bola zrealizovana v r. 2002-2003, vid'. kolaudac¢né rozhodnutie C.j.
436/2003-Th z 8.12.2003, kde je uvedené, Ze stavba je ku diu vydania kolaudacného
rozhodnutia, k r. 2003 uzivaniaschopna. Zmena oproti predlozenému Znaleckému posudku,
kde je uvedeny r. 2005.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

V Znaleckom posudku ¢. 16/2010 je uvedené:

pri porovnani Listu viastnictva ¢. 888 a prislusnej kopie z katastrdinej mapy so skutkovym
stavom bolo Zzistené, Ze parc. KN ¢ 337/1 pod obilnym skladom "U" s.c. 493 a parc.
KN p.c. 337/37 pod vratnicou a vaznicou s.c. 505 nie su vo viastnictve toho istého majitela
(vid’ LV ¢. 600) ako stavebné objekty.

Zistena skutocnost”:

Predmetné stavby a pozemky su evidované v popisnych a v geodetickych Udajoch katastra
nehnutelnosti, na LV ¢. 888.

Zisteny nesulad v geodetickych udajoch KN u stavieb Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508
na p.¢. 337/40 a Obilny sklad s.¢. 497 na p.¢. 337/30.

Ku dnfu vypracovania znaleckého posudku, k r. 2024 bolo zistené, Ze pozemok
parc. C-KN €. 337/1 pod obilnym skladom "U" s.€. 493, nie je vo vlastnictve MONY spol. s r.0.,
ale vo vlastnictve: ¢ast’ pozemku E-KN p.¢. 337/1 Rimsko-katolicka cirkev a ¢ast’ pozemku E-
KN p.C. 337/5 Slovenska republika. Ostatné pozemky aredlu Polnondkup + pozemok
KN-C 346/3, pozemku pod Zelezni¢nou vleckou mimo aredlu Pol'nonakupu su vo vlastnictve
MONY spol. s r.o.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom
ohodnotenia:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

337/2 orna poda 313 m?
337/3 zastavana plocha a nadvorie 14276 m?
337/6 zastavana plocha a nadvorie 1169 m?
337/7 orna pbda 187 m?
337/11 ostatna plocha 164 m?
337/14 zastavana plocha a nadvorie 2988 m?
337/15 zastavana plocha a nadvorie 2329 m?
337/16 zastavana plocha a nadvorie 220 m?
337/17 zastavana plocha a nadvorie 451 m?
337/26 zastavana plocha a nadvorie 451 m?
337/27 zastavana plocha a nadvorie 309 m?
337/28 zastavana plocha a nadvorie 1356 m?
337/29 zastavana plocha a nadvorie 711 m?
337/30 zastavana plocha a nadvorie 611 m?
337/31 ostatna plocha 24 m?
337/32 zastavana plocha a nadvorie 1860 m?
337/33 zastavana plocha a nadvorie 100 m?
337/34 zastavana plocha a nadvorie 863 m?
337/35 ostatna plocha 24 m?
337/37 zastavana plocha a nadvorie 32 m?

337/38 zastavana plocha a nadvorie 65 m?
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337/39 orna pbda 20 m?
337/40 zastavana plocha a nadvorie 1767 m?
337/42 zastavana plocha a nadvorie 12744 m?
346/3 ostatna plocha 4319 m?
Stavby

Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16

Obilny sklad s.¢. 493 na p.¢. 337/1

Obilné silo s.¢. 494 na p.C. 337/6

Obilny sklad s.¢. 495 na p.¢. 337/28

Obilny sklad s.¢. 496 na p.¢. 337/29

Obilny sklad s.¢. 497 na p.¢. 337/30

Obilny sklad I. II. s.¢. 498 na p.¢. 337/32

Vaznica s.¢. 505 na p.¢. 337/37

Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.¢. 337/40

Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.¢. 337/34

Sklad chemikalii bez s.C. na p.¢. 337/17

Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.¢. 337/26

Sklad hosp. potr. 2 bez s.¢. na p.¢. 337/27

- prislusenstva na p.¢. 337/3, 337/38 - oplotenie arealu, studna, pripojka vody, poZiarny
vodovod, vodomernd Sachta, pripojka kanalizacie, Zumpa, spevnené plochy betdnové,
spevnené plochy asfaltové (podla Znaleckého posudku €. 16/2010 vypracovaného Ing.
Helenou Netriovou dia 7.6.2010)

Celkové zhrnutie: predmetom hodnotenia su vSetky stavby a pozemky evidované
na LV C. 888, t.zn. vSetky stavby a pozemky situované v areali Pol'nonakupu
vratane pozemku KN-C 346/3, pozemku pod Zeleznicnou vieckou mimo arealu
Pol'nonakupu, ktoré su vo vlastnictve MONY spol. s r.o. a prislusenstvo v zmysle
Znaleckého posudku €. 16/2010 vypracovaného Ing. Helenou Netriovou dnha 7.6.2010.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
= Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.€.337/40 - Cast’ technologicka vratane
kovovych sil - skladovacich zasobnikov z dévodu, ze nie st predmetom stavebnej Casti
= PrisluSenstva - Zelezni¢nej vlecky na p.C. 337/34 a 346/3, pripojky NN, pripojky plynu,
pristreSku nad zelezni¢nou vieckou na p.¢. 337/34, ktoré nie su uvedené v Znaleckom
posudku €. 16/2010 zo dna 7.6.2010

h) Informacia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkc¢ného vyuzivania pozemkov

Pozemky su vyuzivané v sulade s tzemnym planom obce Pohronsky Ruskov.
https://www.pohronskyruskov.sk/obec-2/rozvojove-dokumenty-1/
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16

POPIS STAVBY

Administrativha budova s.C. 1 na p.¢. 337/16 - samostatne stojaca stavba, ktora
pozostava s dvoch vyskovych Urovni - jednopodlaznej nepodpivni¢enej Casti s valbovou
strechou a trojpodlaznej Casti - plne podpivni¢enej Casti s dvomi nadzemnymi podlaziami,
s valbovou strechou. Stavba je na 1.NP v dvoch vyskovych udrovniach prepojena
vyrovnavajucim schodiskom na chodbe, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 216,99m2.

Dispozicné riesenie: v podzemnom podlazi sa nachadza sklad, pévodne CO kryt. Na 1.
nadzemnom podlazi sa nachadza laboratdrium, tri kancelarske priestory, Satne pre Zeny a
muzov, hygienické miestnosti, na 2.NP sa nachadza sekretariat, kancelaria riaditel'a, zasadacka
a jedalen s kuchynou. Vertikalna komunikacia v trojpodlaznej Casti je schodiskom. Hlavny vstup
je priamo z terénu do jednopodlaznaj Casti, zadny vstup je na medzipodeste do podzemného
podlazia.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako administrativna budova, vzhladom na zapis na LV a
skutkové vyuzitie ako administrativna budova s prevadzkou, je zaradenie do JKSO 801 69
budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné, KS 1220 budovy pre administrativu.

Administrativha budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16 je situovana v obci Pohronsky Ruskov,
v aredli Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy
MONY spol. s r.o.

Technické riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na zakladovych beténovych pasoch, s izolaciou. Zvislé nosné

konstrukcie murované tehlové hr. 45cm, strop monoliticky Zelezobeténovy, strecha sedlova
s valbami, krov dreveny, krytina palena. Okna a dvere plastové. Podlahy keramicka dlazba a
velkoplosna laminatova podlaha. Napojenie na verejny rozvod vody, tepld voda s ohrevom
z vlastného kombinovaného ohrievaca. Odkanalizovanie do zumpy pri budove. Vykurovanie je
Ustredné plynovym kotlom s panelovymi ocel'ovymi radiatormi. S bleskozvodom.
Objekt v r. 2002-2003 po rozsiahlej rekonstrukcii prvkov kratkodobej Zivotnosti, kde boli
vymenené okna za plastové vratane vstupnych dveri, interiérové dvere, podlahy, zariadenia a
obklady v socialnych zariadeniach, vratane vybavenia a instalacii, plynofikacia a rekonstrukcia
Ustredného kurenia, doplnené kuchynské linky sekretariatu a vo vydajni stravy, vymena
rozvodov elektroinstalacie a zdravotechniky, vnatorné omietky, vonkajSie omietky vratane
zateplenia obvodového plasta, oplechovania a parapety.

Stavba budovana pred rokom 1976, v uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta)
MONY s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1960. V r. 2002-2003 bola realizovana
prestavba administrativnej budovy, na ktord bolo predlozené Kolaudacné rozhodnutie
C.j. 436/2003 TH pre stavbu "Zmena administrativnej budovy prestavbou" vydané Obcou
Pohronsky Ruskov dna 8.12.2003, ¢omu zodpoveda aj druh pouzitého materialu, architektury
a pouzitych konstrukénych prvkov.

Opotrebenie je vztiahnuté k r. 1960 a k r. 2003, celkové opotrebenie stavby je urcené
analytickou metddou zohl'adfujlcou zrealizované rekonstrukcie v r. 2002-2003, technicky stav
jednotlivych konstrukénych prvkov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavanv3 priestor
[m?]

Zaklady
12,9*%12,3*0,30+7,2*8,1*0,30 65,10
Spodna stavba
12,9%12,3*2,8 444,28
Vrchna stavba
12,9*%12,3*3,0+7,2*8,1*3,95 706,37
12,9*%12,3*3,0 476,01
Zastresenie
12,9*%12,3*0,70 111,07
12,3*4,1*%(12,9/2-3,34/6-3,34/6) 269,13
8,10*2,60%*(7,2/2-4,55/6) 59,85
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 2131,81
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 2802/ 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kc = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo| VypocetZzP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) | h[m]
Podzemné 112,9%12,3 158,67 2,8 2,8
, . . (12,9%12,3%3,0+7,2%8,1*
Nadzemne 112,9*%12,3+7,2*8,1 216,99 Repr. 3,95)/216,99 3,2553
Nadzemné 212,9*%12,3 158,67 3,0 3

Priemerna zastavana plocha: (216,99) / 1 = 216,99 m?

Priemerna vyska podlazi:
(158,67 * 2,8 + 216,99 * 3,2553 + 158,67 * 3) / (158,67 + 216,99 + 158,67) = 3,04 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 216,99) = 1,0306
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kve = 0,30 + (2,10 / 3,04) = 0,9908
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Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy v Uprava Cenqvv
v, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks: podielu cpi hodnot .
[%] cpi Si X Ks; odnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,04
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,20 20,40 20,44
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,05
4 ZastresSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,04
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,01
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vnUtornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,02
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,01
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,02
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,02
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,50 7,50 7,54
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,02
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,02
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,03
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,02
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,02
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,01
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,01
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,30 0,90 0,90
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,21
Dalsie konstrukcie
26 Kuchynska linka - - 1,50 1,51
Spolu | 100,00 | | 99,50 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * key * ky * kzp * kvp * ke * kv [€/m?]

VH = 93,01 €/m3 * 3,780 * 0,9950 * 1,0306 * 0,9908 * 0,939 * 0,95

VH = 318,6470 €/m?

kv = 99,50 / 100 = 0,9950
keu = 3,780

kw = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou
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Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:
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Cenovy .
Cislo Nazov podig Rok | Fivotnost | vek Opotl;ebenle

[%] uzivania [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,04 1960 150 64 3,43
2 Zvislé konstrukcie 20,44 1960 120 64 10,90
3 Stropy 9,05 1960 100 64 5,79
4 ZastreSenie bez krytiny 7,04 1960 80 64 5,63
5 Krytina strechy 2,01 1960 70 64 1,84
6 Klampiarske konstrukcie 1,01 2003 50 21 0,42
7 Upravy vn(tornych povrchov 7,04 2003 50 21 2,96
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,02 2003 50 21 1,27
9 Vnutorné keramické obklady 2,01 2003 30 21 1,41
10 Schody 3,02 1960 80 64 2,42
11 Dvere 3,02 2003 50 21 1,27
12 Vrata 0,00 1960 0 0 0,00
13 Okna 7,54 2003 40 21 3,96
14 Povrchy podlah 3,02 2003 40 21 1,59
15 Vykurovanie 4,02 2003 50 21 1,69
16 Elektroinstalacia 6,03 2003 50 21 2,53
17 Bleskozvod 1,01 1960 70 64 0,92
18 Vnutorny vodovod 3,02 2003 50 21 1,27
19 Vnutorna kanalizacia 3,02 2003 50 21 1,27
20 Vnutorny plynovod 1,01 2003 50 21 0,42
21 Ohrev teplej vody 2,01 2003 30 21 1,41
22 Vybavenie kuchyn 0,00 2003 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,90 2003 30 21 0,63
24 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
25 Ostatné 1,21 2003 50 21 0,51
26 Kuchynska linka 1,51 2003 30 21 1,06

Opotrebenie 54,60%
Technicky stav 45,40%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 318,6470 €/m3 * 2131,81 m?
45,40 % z 679 294,86 €

679 294,86
308 399,87
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2.1.2 Obilny sklad s.C. 493 na p.C. 337/1

POPIS STAVBY
Obilny sklads.C. 493 na p.C. 337/1 - samostatne stojaca stavba, nepodpivnicena,
jednopodlazna, s nizkou sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 3618,54 m2.

Dispozicné riesenie: jednopodlaznd stavba s podorysom tvaru U, pozostavajlca
z niekolkych dilatacnych celkov, uréend na skladovanie obilia, s niekolkymi vstupmi priamo
z terénu zo spevnenej plochy.

Na LV C. 888 je stavba evidovana ako Na obilny sklad, vzhladom na zapis na LV a skutkové
vyuzitie ako obilny sklad, zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia, KS
1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaziami,
ktorych sucet objemov volnych nadzemnych priestorov, ohraniCenych zvislymi nosnymi
konstrukciami a stropom a majucich pédorysny rozmer vo vsetkych smeroch minimalne 10 m,
tvori z objemu obstavaného priestoru nadzemnej Casti stavby (merané od Urovne podlahy
prvého nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Obilny sklads.C. 493 na p.C. 337/1 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v aredli
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.
Objekt sa nachadza na nevysporiadanom pozemku KN-C p.¢. 337/1, vo vlastnictve iného
vlastnika: KN-E 337/5 - Slovenska republika, KN-E p.¢. 337/1 - Rimskokatolicka cirkev,
Biskupstvo Nitra.

Technické riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na zakladovych betonovych patkach prepojenych monolitickymi
zakladovymi pasmi. Zvisla nosna konstrukcia je z ocelovych ramov so streSnymi vaznikmi,
oplastenie - CiastoCne do pol vySky obvodu z beténovych montovanych panelov a v hornej
polovici vysky z VSZ plechu opatreného naterom, bez stropnej konstrukcie. Stresna krytina
z VSZ plechu bez tepelnej izolacie, pozinkované streSné Zlaby a zvody, podlaha z liateho
asfaltu, bez delenia prieckami. Vrata ocel'ové, okna kovové s jednoduchym zasklenim sklom s
drotenou vystuhou. Kovové cCasti opatrené naterom, betdnové oplastenie vyspravkou a
pacokom. Objekt je napojeny len na elektrickl energiu a je zabezpeceny s bleskozvodom.

Stavba budovana po roku 1976, v Gctovnej zostave investicného majetku (HIM karta) MONY
s.r.o. zaradena do evidencie majetku v r. 1982, ¢omu zodpoveda aj druh pouzitého materialu,
architektlry a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

.y Obstavany priestor
Vypocet [m?]

Zaklady
(30,10*%24,70+30,10*24,70+85,60*24,70+4,80*3,60)*0,30 1 085,56
Vrchna stavba
(30,10*%24,70+30,10*24,70+85,60*24,70)*7,00+12*12,35*%2,4 25 564,50
(4,80*3,60)*3,50 60,48
Zastresenie
(30,10*24,70+30,10*24,70+85,60*24,70)*1,05/2 1 890,66
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 28 601,20

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?]| Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
, 30,10*24,70+30,10*24,70+
Nadzemne 1 85.60%24 70+4,80%3, 60 3618,54 Repr.7,0 7
Priemerna zastavana plocha: (3618,54) / 1 = 3618,54 m?
Priemerna vyska podlazi: (3618,54 * 7) / (3618,54) = 7,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 3618,54) = 0,9266
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kv» = 0,40 + (3,60 / 7) = 0,9143
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy Y Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU Koef.kstand. podielu cp; gzl
[%] cpi Si * ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 13,33
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,20 36,00 40,01
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastresSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,22
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,33
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,67
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,33
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,22
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,44
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,56
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,56
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,11
[Spolu | 100,00 | | 90,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 90,00 / 100 = 0,9000
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ:
VH = RU * key * kv * kzp * kvp * kx * kv [€/m3]
VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,9000 * 0,9266 * 0,9143 * 0,948 * 0,95
VH = 76,9353 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok |\, 1ol | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania

Obilny sklads.c. 433 1982 42 18 60 70,00 30,00
na p.C. 337/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 76,9353 €/m3 * 28601,20 m?
Technicka hodnota

30,00 % z 2 200 441,90 €

2 200 441,90
660 132,57
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2.1.3 Obilné silo s.c. 494 na p.c. 337/6

POPIS STAVBY
Obilné silo s.C. 494 na p.C. 337/6 - samostatne stojaca 9-12 podlazna budova, plne
podpivnicena, ktora pozostava z troch dispozicnych celkov, s celkovou zastavanou plochou
1.NP 1174,94 m2.

Dispozicné riesenie: viacpodlazna budova, ktora pozostava z troch dispozi¢nych celkov,
s viacerymi vyskovymi Urovniami, ktoré mozno fiktivne vertikalne rozdelit' na vlastné skladové
zasobnikové priestory vo vyske 9 nadzemnych podlazi, technologické priestory so strojnym
zariadenim vo vyske 12 nadzemnych podlaZi a tieto dve Casti su spojené do jedného celku
Cast'ou spojovacieho krcku vo vyske 9 nadzemnych podlazi. Pod celym objektom sa nachadza
podzemné podlaZzie. Vertikalna komunikacia po objekte je schodiskom a osobnym vytahom.
Stavba je urcena na skladovanie obilia.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako obilné silo, vzhladom na zapis na LV a skutkové vyuZitie
na skladovanie obilia zaradenie do JKSO 812 85 budovy pre skladovanie a Upravu obilia, KS
1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy. Budova - podorysné rozmery vo vSetkych smeroch
nema nad 10m.

Obilné silo s.C. 494 na p.C. 337/6 je situované v obci Pohronsky Ruskov, v areadli
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technickeé riesenie:

Zakladanie objektu je na monolitickd beténova vanu s izolaciou proti zemnej vihkosti, podla
informacie vlastnika nehnutel'nosti pod Uroviou spodnej vody. Zvisla nosna konstrukcia zo
Zelezobetdnového skeletu s tehlovou vypliou obvodového oplastenia. Po celej vyske je
vybudované betdnové monolitické schodisko a vytah. Prekrytie plochou streSnou konstrukciou
s krytinou, ktora bola v r. 2002 zrekonsStruovana elastomérbitumenovym streSnym pasom
VEDASPRINT od nemeckého vyrobcu VEDAG, vratane opravy atiky a novych odkvapovych
pozinkovanych zl'abov. Objekt ja opatreny vnitornymi aj vonkajSimi omietkami s polymérovym
naterom fasady. Okna kovové s jednoduchym zasklenim sklom s drotenou vystuhou, dvere
pIné plechové. Podlaha betdnova, kovové Casti su opatrené naterom. Objekt je napojeny len
na elektrickil energiu s novou elektroinstalaciou a je zabezpeceny novym bleskozvodom,
s rekonstrukciou strechy.

Stavba budovana pred rokom 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta)
MONY s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1962, comu zodpoveda aj druh pouzitého
materialu, architektiry a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 85 budovy pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypocet Obstav::E:‘?3 ]priestor
Zaklady
(25,2*32,50+9%*9,70+12,0*21,40+7,4*1,6)*0,8 939,95
Spodna stavba
25,2*32,50*8,8+9*9,70*4,1+12,0*21,40*9,8+7,4*%1,6*9,8 10 197,80
Vrchna stavba
(25,2*32,50+9%*9,70+12,0*21,40+7,4*%1,6)*3,8 4 464,77
(25,2*32,50+9%*9,70+12,0*21,40+7,4*1,6)*2,7 3172,34
(25,2*32,50+9%*9,70+12,0*21,40+7,4*%1,6)*2,7 3172,34
(25,2%32,50+9*9,70+12,0%21,40+7,4*1,6)*2,7 3 172,34
(25,2%32,50+9%9,70+12,0%21,40+7,4*1,6)*2,7 3 172,34
(25,2%32,50+9*9,70+12,0%21,40+7,4*1,6)*2,7 3 172,34
(25,2%32,50+9*9,70+12,0%21,40+7,4*1,6)*2,7 3 172,34
(25,2%32,50+9*9,70+12,0%21,40+7,4*1,6)*2,7 3 172,34
26,3*19,0*3,50+12,1*9,7*3,50+12,0*21,40*2,70+7,4*%1,6*2,70 2 885,07
(12,0%21,40+7,4*1,6)*2,7 725,33
(10,0*19,4+7,4*2,6)*3,0 639,72
(10,0%19,4-7,4%5,2)*2,2+7,4*7,7*3,1 518,78
Zastresenie
(25,2*32,50+9%*9,70+12,0*21,40+7,4*1,6)*0,25 293,74
Ostatné
(17*6,05)*7,75 797,09
Obstavany priestor stavby celkom \ 43 668,63

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel':
Koeficient konstrukcie:

RU = 2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m3
k« = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h[m]
X X B3
Podzemné 172 32004837020 417494 Repr. 8(3415,'12)3(21'25,(())*%)&;)(’?9,%)7 8,6794
A0+7,441, +(7,4%1,6%9,8))/1174,94
Nadzemné 1 52’12,:31’?,31??'70”2’0 1174,94 Repr. 3,85+0,05 3,9
Nadzemné 2%’12,:83,’752;??569’7%12’0 1174,94 Repr. 6,55-3,85 2,7
Nadzemné 335'121281'752;??'70“2'0 1174,94 Repr. 9,25-6,55 2,7
Nadzemné 433'12,281';5%??70”2'0 1174,94 Repr. 11,95-9,25 2,7
Nadzemné sﬁg'lzlzgi';%ifgjo”“lz'o 1174,94 Repr. 14,65-11,95 2,7
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Nadzemné 6

25,2%32,50+9%*9,70+12,0

%21,40+7,4%1,6

, 25,2%32,50+9%9,70+12,0
Nadzemne  7.51 4047,4%1,6

, 25,2%32,50+9%9,70+12,0
Nadzemne 8.1 4047,4%1,6

26,3*¥19,0+12,1*%9,7+12,

Znalecky posudok 448/2024

24

1174,94 Repr. 17,35-14,65 2,7
1174,94 Repr. 20,05-17,35 2,7
1174,94 Repr. 22,75-20,05 2,7

((26,3%19,0)*(26,25-
22,75)+(12,1*9,7)*(26,25

22,75)+(12,0%¥21,40)%(25, 3,2574

Nadzemne 9 0%21,40+7,4*1,6 885,71 Repr. 2
22,75)+(7,4*1,6)*(25,45-
22,75))/885,71
Nadzemné 1012,0*21,40+7,4*%1,6 268,64 28,15-25,45 2,7
Nadzemné 11 10,0*19,4+7,4*%2,6 213,24 31,15-28,15 3
((10,0*19,4)*(33,35-
Nadzemné 12 10,0%19,4+7,4%2,6 213,24 2113574:3727);1?3343255 2,4329
31,15))/213,24
Priemerna zastavana plocha:
(1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 +
1174,94 + 885,71) / 10 = 1146,02 m?
Priemerna vyska podlazi:
(1174,94 * 8,6794 + 1174,94 * 3,9 + 1174,94 * 2,7 + 1174,94 * 2,7 + 1174,94 * 2,7 +
1174,94 * 2,7 + 1174,94 * 2,7 + 1174,94 * 2,7 + 1174,94 * 2,7 + 885,71 * 3,2574 + 268,64
*2,7+ 213,24 * 3 + 213,24 * 2,4329) / (1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94
+ 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 1174,94 + 885,71 + 268,64 + 213,24 + 213,24) = 3,44
m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 1146,02) = 0,9409
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kv = 0,30 + (2,10 / 3,44) = 0,9105
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy Y Uprava Cenovy
X, , . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks. podielu cpi hodnotenei
[%] cpi = * Ksi 0 ]
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,50 19,50 16,35
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,50 45,00 37,71
3 Stropy 14,00 0,80 11,20 9,39
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 5,87
5 Krytina strechy 3,00 2,00 6,00 5,03
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,50 1,26
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,35
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,02
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 1,68




JHS s. r. 0. Znalecky posudok 448/2024 25
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,68
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 2,51
13 Okna 3,00 1,00 3,00 2,51
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,51
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,03
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 0,84

Dalsie konstrukcie
26  Vytahy - - 0,50 0,42

Spolu | 100,00 | | 119,30 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 119,30 / 100 = 1,1930
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * key * kv * kzp * kvp * kk * kv [€/m3]
VH = 68,21 €/m3 * 3,780 * 1,1930 * 0,9409 * 0,9105 * 0,993 * 0,95
VH = 248,5859 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |\ oo | T rrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania ° 0
Obilné silo s.¢. 494
na p.&. 337/6 1962 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 248,5859 €/m3 * 43668,63 m?
22,50 % z 10 855 405,69 €

10 855 405,69

2 442 466,28
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2.1.4 Obilny sklad s.c. 495 na p.c. 337/28

POPIS STAVBY
Obilny sklad s.C. 495 na p.C. 337/28 - samostatne stojaca stavba, nepodpivnicena,
jednopodlazna, s nizkou sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 1193,64 m2.

Dispozi¢né riesenie: jednopodlazna stavba obdiznikového pddorysu, uréend na skladovanie
obilia, so vstupmi priamo z terénu v strede a na Celach objektu, bez deliacich priecok, jeden
otvoreny priestor.

Na LV . 888 je stavba evidovana ako obilny sklad, vzhladom na zapis na LV a skutkové vyuzitie
ako obilny sklad zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia, KS 1271
Nebytové pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaziami, ktorych
sucet objemov volnych nadzemnych priestorov, ohranicenych zvislymi nosnymi konstrukciami
a stropom a majucich pddorysny rozmer vo vsetkych smeroch minimalne 10 m, tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej casti stavby (merané od Udrovne podlahy prvého
nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Obilny sklad s.c. 495 na p.C. 337/28 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v aredli
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technické riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na patkach do kalicha a beténovymi pasmi. Zvisla nosna
konstrukcia je z ocel'ovych ramov s priehradovymi streSnymi vaznikmi, oplastenie - Ciastocne
do pol vy3ky obvodu z vymurovky a v hornej polovici vysky z VSZ plechu, bez delenia prieckami.
Bez stropnej konstrukcie. Stresna krytina z VSZ plechu bez tepelnej izolacie, s pozinkovanymi
streSnymi zI'abmi a zvodmi, podlaha z monolitického betdnu. Vrata ocel'ové, bez okien, s
presvetlenim cez deleny obvodovy plast’ z priesvitnych dosiek z PVC typu SOLLUX. Kovové
Casti opatrené naterom, beténové oplastenie omietkou a naterom. Objekt je napojeny len na
elektrickd energiu a je zabezpeceny s bleskozvodom.

Stavba pdvodne postavena pred roku 1976, v UCtovnej zostave investicného majetku (HIM
karta) MONY s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1965. Vzhladom na jeho dlhSie
nevyuzivanie, aj na nedostatocnu Udrzbu, bol z dovodu opotrebovania pripraveny v r. 2007 na
rozsiahlu udrzbu s rekonstrukciou stresnej konstrukcie a povrchovych Uprav. Vzhladom na
ako sa predpokladalo, aj s dopadom na statiku objektu, bolo z dovodu bezpecnosti pristipené
k Uplnej likvidacii povodnej stavby a na jej mieste s mierne mensou zastavanou plochou bol z
dbévodu prevadzky urychlene postaveny novy sklad obilia v r. 2008, bez stavebného povolenia,
len na povodné ohlasenie udrzby, comu zodpoveda aj druh pouzitého materialu, architektary
a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linearnou metddou zohl'adnujucou technicky stav konstrukénych
prvkov, Zivotnost' stavby stanovena odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstav::E:‘?3 ]priestor
Zaklady
20,3*58,8*0,30 358,09
Spodna stavba
20,3*58,8*0,4 477,46
Vrchna stavba
20,3*58,8*8,15 9 728,17
Zastresenie
20,3*58,8*2,95/2 1 760,62
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 12 324,34

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
Nadzemné 120,3*58,8 1193,64 Repr. 8,15 8,15
Priemerna zastavana plocha: (1193,64) / 1 = 1193,64 m?

Priemerna vyska podlazi: (1193,64 * 8,15) / (1193,64) = 8,15 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k.» = 0,92 + (24 / 1193,64) = 0,9401
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kve = 0,40 + (3,60 / 8,15) = 0,8417
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy Y Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU AEEp HETE podielu cp; el
ksi hodnotenej
[%] cpi * ksi
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,81
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 37,06
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 13,58
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,70
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,23
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,41
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,70
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
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11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,47
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,17
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,20 6,00 7,41
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,23
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,23
Spolu | 100,00 | | 81,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 81,00 / 100 = 0,8100
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ:
VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * k¢ * kv [€/m3]
VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,8100 * 0,9401 * 0,8417 * 0,948 * 0,95
VH = 64,6723 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |y, 1ol | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania

Obilny sklad s.¢. 495
na p.&. 337/28 2008 16 44 60 26,67 73,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 64,6723 €/m3 * 12324,34 m?

73,33 % z 797 043,41 €

797 043,41
584 471,93
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2.1.5 Obilny sklad s.c. 496 na p.c. 337/29

POPIS STAVBY
Obilny sklad s.C. 496 na p.C. 337/29 - samostatne stojaca stavba, nepodpivnicena,
jednopodlazna oblukova hala, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 711,10 m2.

Dispozi¢né riesenie: jednopodlazna stavba obdiznikového pddorysu, uréena na skladovanie
a Upravu obilia, so vstupmi s dvomi vratami pozdIz objektu od Zelezni¢nej vlecky a s jednym
vstupom vratami a dvermi na Cele sila (od severu), bez deliacich prie¢ok, jeden otvoreny
priestor.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako obilny sklad, vzhI'adom na zapis na LV a skutkové vyuzitie
ako obilny sklad zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia, KS 1271
Nebytové pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaziami, ktorych
sucet objemov volnych nadzemnych priestorov, ohranicenych zvislymi nosnymi konstrukciami
a stropom a majucich podorysny rozmer vo vsetkych smeroch minimalne 10 m, tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej Ccasti stavby (merané od Urovne podlahy prvého
nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Obilny sklad s.C. 496 na p.C. 337/29 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v areali
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technickeé riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na monolitické betonové pasy a patky. Zvisla nosna konstrukcia
je z kovovych obldkovych ramov s podmurovkou z vnitornej strany plechového oblikového
oplastenia z VSZ plechu, ktoré je sucasne aj strechou. Podlaha beténova, vrata plechové, bez
okien, s presvetlenim cez plastové oplastenie objektu
na hornej Casti obluka. Plechové vrata 3ks a dvere 1ks. Objekt je napojeny len na elektro a je
zabezpeceny s bleskozvodom.

Stavba postavena po roku 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta) MONY
s.r.o. zaradena do evidencie majetku v r. 1985, ¢omu zodpoveda aj druh pouzitého materialu,
architektury a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost' stavby stanovena odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstav::E:‘?3 ]priestor
Zaklady
13*54,70*0,30 213,33
Vrchna stavba
3,14%6,5%6,5/2*54,70 3 628,39
Zastresenie
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 3841,72

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
Nadzemné 1 13*54,70 711,1 Repr. 6,50 6,5
Priemerna zastavana plocha: (711,1) /1 = 711,10 m?

Priemerna vyska podlazi: (711,1 *6,5) / (711,1) = 6,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 711,1) = 0,9538
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kv = 0,40 + (3,60 / 6,5) = 0,9538

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Y Uprava S
¥, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks podielu cpi hodnotenei

[%] cpi -1 * Ksi 0 ]

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 15,06
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,50 45,00 56,48
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastresSenie bez krytiny 11,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,76
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnUtornych povrchov 6,00 0,50 3,00 3,76
8 Upravy vonkaijsich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,88
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,25
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,51

13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
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14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,27
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,20 6,00 7,53
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,25
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,25
[Spolu | 100,00 | | 79,70 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 79,70 / 100 = 0,7970

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J:

VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * k¢ * kv [€/m3]

VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,7970 * 0,9538 * 0,9538 * 0,948 * 0,95
VH = 73,1602 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uFivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O[%] | TS [%]

1985 39 11 50 78,00 22,00

Nazov

Obilny sklad s.¢. 496
na p.C. 337/29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 73,1602 €/m3 * 3841,72 m? 281 061,00
Technicka hodnota 22,00 % z 281 061,00 € 61 833,42
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2.1.6 Obilny sklad I. II. s.C. 498 na p.C. 337/32

POPIS STAVBY

Obilny sklad I. II. s.C. 498 na p.¢. 337/32 - samostatne stojaca stavba, dvojlodova,
nepodpivnicena, jednopodlazna, s nizkou sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou
1.NP 1860 m2.

Dispozi¢né riesenie: jednopodlazna stavba obdiznikového pddorysu, dvojlodova, uréend na
skladovanie a Upravu obilia, so vstupom z terénu dvomi vratami a to osobitne do kazdej lode
na Cele sita (od juhu) a dvomi vratami vychodu, bez deliacich priecok, jeden otvoreny
dvojlod'ovy priestor.

Na LV . 888 je stavba evidovana ako obilny sklad, vzhl'adom na zapis na LV a skutkové vyuzitie
ako obilny sklad zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia, KS 1271
Nebytové pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaziami, ktorych
sucet objemov volnych nadzemnych priestorov, ohranicenych zvislymi nosnymi konstrukciami
a stropom a majucich pddorysny rozmer vo vSetkych smeroch minimalne 10 m, tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej Casti stavby (merané od Uurovne podlahy prvého
nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Obilny sklad I. II. s.C. 498 na p.€. 337/32 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v areali
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technickeé riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na monolitické beténové pasy a patky. Zvisla nosna konstrukcia
je z kovovych ramov s podmurovkou z montovanych betonovych dielcov s oplastenim a
krytinou z VSZ plechu na sedlovej dvojlod'ovej streche so Stitmi, bez stropu. Podlaha liaty
asfalt, vrata plechové, okna ocelové s jednoduchym zasklenim. Objekt je napojeny len na
elektrickd energiu a je zabezpeceny bleskozvodom.

Stavba postavena pred roku 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta) MONY
s.r.o. zaradena do evidencie majetku v r. 1965, ¢omu zodpoveda aj druh pouzitého materialu,
architektury a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstav::E:‘?3 ]priestor
Zaklady
(15,5*2*60)*0,30 558,00
Spodna stavba
(15,5*%2*60)*0,15 279,00
Vrchna stavba
(15,5%2*60)*4,7 8 742,00
Zastresenie
(15,5*2*60)*2,5/2 2 325,00
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 11 904,00
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 1,003 (montovana z dielcov betdnovych plosnych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
Nadzemné 115,5%2*60 1860 Repr. 4,70 4,7
Priemerna zastavana plocha: (1860) / 1 = 1860,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (1860 * 4,7) / (1860) = 4,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 1860) = 0,9329
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kve = 0,40 + (3,60 / 4,7) = 1,1660
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy Y Uprava Cenovy

Cislo Nazov podiel RU AEEp HETE podielu cp; el

ksi hodnotenej

[%] cpi * ksi
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,10
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,50 45,00 45,36
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,09
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,20 1,20 1,21
7 Upravy vnUtornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,05
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,02
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
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11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,02
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,03
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,04
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,04
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,01
Spolu | 100,00 | | 99,20 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 99,20 / 100 = 0,9920
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * k¢ * kv [€/m3]
VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,9920 * 0,9329 * 1,1660 * 1,003 * 0,95
VH = 115,1967 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |y, 1ol | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania

Obilny sklad I. II. s.C.
498 na p.&. 337/32 1965 59 11 70 84,29 15,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 115,1967 €/m3 * 11904,00 m3
15,71 % z 1 371 301,52 €

1371 301,52
215 431,47
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2.1.7 Vaznica s.C. 505 na p.c. 337/37

POPIS STAVBY
Vaznica s.C. 505 na p.C. 337/16 - samostatne stojaca stavba, nepodpivnicena,
jednopodlazna, s valbovou strechou s vikierom, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 33,90 m2.

Dispozi¢né riesenie: jednopodlazna stavba s obdiznikovych pbdorysom, so vstupom priamo
z upraveného terénu zo spevnenej plochy. V strede budovy na pozdiznej fasade je vstup
do chodby, d'alej priamo sa nachadza WC, vpravo aj vl'avo su miestnosti vratnice a vaznice.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako vaznica, vzhladom na zapis na LV a skutkové vyuzitie
ako vratnica s vaznicou, zaradenie do JKSO 801 68 budovy technickoprevadzkové, KS 1220
Budovy pre administrativu.

Vaznica s vratnicou s.C. 505 na p.€. 337/16 je situovana v obci Pohronsky Ruskov, v areali
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technickeé riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na betdnovych zakladovych pasoch, s izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie murované z tehly hr. 40cm, strop montovany keramicky, strecha sedlova
s valbami, s vikierom nad vchodom, krov dreveny, krytina palena. Okna a dvere plastové.
Podlahy keramicka dlazba. Socialne zariadenie je zabezpecené len studenou vodou z verejného
vodovodu. Odkanalizovanie do Zumpy pri AB budove. Objekt je pripojeny na rozvod NN a
rozvod zemného plynu. Vykurovanie je zabezpecené lokalne, 2ks plynovych kachli. Objekt je
zabezpeceny bleskozvodom.

Stavba budovana po roku 1976, v r. 2002 podla kolaudacného rozhodnutia C.j. E-2002/00111-
SP/TH pre stavbu "Vaha pre vaZenie vozidiel" vydané OU v Leviciach, odborom Zivotného
prostredia dna 18.11.2002, comu zodpoveda aj druh pouzitého materidlu, architektiry a
pouzitych konstrukénych prvkov.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, Zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstav.'a[mm\’r3 ]priestor
Zaklady
9,55%3,55%0,4 13,56
Vrchna stavba
9,55*3,55%2,95 100,01
Zastresenie
3,55*1,85%*(9,55/2-1,6/6-1,6/6) 27 86
(0,9*1,3*%0,9)/6 0.18
Ostatné

Obstavany priestor stavby celkom 141,61
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel': RU = 2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m?

Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
Nadzemné 19,55%3,55 33,9 Repr. 2,95 2,95
Priemerna zastavana plocha: (33,9) /1 = 33,90 m?

Priemerna vyska podlazi: (33,9%*%2,95)/(33,9) =2,95m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 33,9) = 1,6280
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kv = 0,30 + (2,10 / 2,95) = 1,0119

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Y Uprava Cenovy
>, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks: podielu cpi hodnotenei

[%] cpi ' * ksi )

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,53
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,11
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,59
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,46
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,13
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,46
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,20
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,13
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,20 3,60 3,84
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 6,40
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,20
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,26
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,40
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,20
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,20
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,07
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,40 1,20 1,28
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,40

Spolu | 100,00 | | 93,80 | 100,00




JHS s. r. 0. Znalecky posudok 448/2024 37

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 93,80 / 100 = 0,9380
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na M3J:

VH = RU * key * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m?]

VH = 93,01 €/m3 * 3,780 * 0,9380 * 1,6280 * 1,0119 * 0,939 * 0,95
VH = 484,6246 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok o o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Véaznica s.C. 505 na
0.&. 337/37 2002 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 484,6246 €/m3 * 141,61 m? 68 627,69
Technicka hodnota 72,50 % z 68 627,69 € 49 755,08

2.1.8 Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.c¢. 337/40

POPIS STAVBY

Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.¢. 337/40 - samostatne stojaca stavba,
nepodpivnicena, ktora pozostava zo zakladovej Casti pod 6 kusov zasobnikov (zasobniky -
technologicka cast), s pristresku pre prijem a vydaj obilovin a velina. Predmetom hodnotenia
je pristreSok pre prijem a vydaj obilovin a velin, so zastavanou plochou 1.NP 249,92 m2 a
zaklady pod Siestimi technologickymi zasobnikmi.

Dispozicné riesenie: stavebny objekt ma Cast’ zakladania pre 6 kusov ocel'ovych zasobnikov
pozinkovanych skladovych sil, ¢iastocne uzavrety pristreSok pre prijem a vydaj plodiny / zrniny
od nakladnych aut a riadiaci velin. Je osadeny v rovinatom teréne, je rieSeny ako samostatny
komplex na Cistenie a skladovanie pol'nohospodarskych plodin / obilovin pre potreby mlyna,
bez podzemného podlazia, so vstupom priamo z upraveného terénu.

Na LV C. 888 je stavba evidovana ako skladovacie zasobniky na obilie, vzhl'adom na zapis na
LV a skutkové vyuzitie na Upravu a skladovanie obilnin, zaradenie do JKSO 812 85 budovy pre
skladovanie a Upravu obilia, KS 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy. Stavba nie je
hodnotena ako celok, je rozdelena na technologickl a stavebnu Cast. Predmetom hodnotenia
je stavebna Cast’. Komplex bol postaveny za prispenia fondu Eurdpskej Unie.

Skladovacie zasobniky na obilie s.C. 508 na p.C. 337/40 su situované v obci Pohronsky
Ruskov, v aredli Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy
MONY spol. s r.o.
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Technické riesenie:

Zakladanie pre 6 kusov ocelovych zasobnikov je na Zelezobetdnovej 1m hrubej zakladovej
doske s nadzemnou Zelezobetdnovou castou vo vyske 1,5m. Na severnej strane zakladovej
dosky je osadeny dvojity pristreSok z nosnej ocelovej konstrukcie so streSnymi vaznikmi,
so zakladanim na Zelezobetonové patky, s ciastocnym oplastenim s VSZ plechu vratane
zastreSenia, s beténovou podlahou pre prijem nakladnych aut pod sila, ktoré su v pristreSku
umiestnené, s pozinkovanymi Zl'abmi. Dalej sa pod pristreSkom nachadza velin o zastavanej
ploche 9,36m2, pozostavajuci z jednej miestnosti, zvislé konstrukcie murované, strop
Zelezobetdnovy, strecha pultova, okno a dvere plastové, bez socialneho zariadenia. Objekt je
pripojeny na elektrinu, vykurovanie je zabezpecené 1ks elektrickym radiatorom.

Stavba budovana po roku 1976, v r. 2005 podla kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j. 281/2005-Th
pre stavbu "Skladovacie zasobniky na obilie" vydané Obcou Pohronsky Ruskov, dra 15.8.2005,
¢omu zodpoveda aj druh pouzitého materialu, architektiry a pouzitych konstrukénych prvkov.
Opotrebenie stavby je vztiahnuté k r. 2005, celkova opotrebovanost’ je urcena linearnou
metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 85 budovy pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavanv3 priestor
[m?]

Zaklady
pristreSok a velin 15,62*16*0,5 124,96
zaklad pod technoldgiou 50,13*33,22*1,0- 3360.97
4,9%4,9*2*1,0+6*3,14*15,71/2*%15,71/2*1,5 !
Spodna stavba
pristreSok a velin 15,62*16*0,2 49,98
Vrchna stavba
pristreSok 11,4*16*8,65+4,22*10,05*%16 2 256,34
velin 2,6%3,6%3,3 30,89
Zastresenie
pristredok 11,4%1,2/2*%16+(4,22+2,8)*16*1,2/2 176,83
velin 2,6*3,6*%0,15 1,40
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 6 001,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 1,032 (kovova)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo |

Vypocet ZP

| ZP [m?] | Repr. |

Vypocet vysky (h)

| h[m]

Nadzemné

115,62*16

((15,62*16%8,65)+(4,22*
249,92 Repr. 16¥10,05)+(2,6%3,6¥3,3)) 11,4888

/249,92

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(249,92) / 1 = 249,92 m?
(249,92 * 11,4888) / (249,92) = 11,49 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 249,92) = 1,0160
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kve = 0,30 + (2,10 / 11,49) = 0,4828

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Y Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU Koef.kstand. podielu cpi | podiel s
[%] cp: Si * ks odnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,50 19,50 26,03
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,80 24,00 32,03
3 Stropy 14,00 0,20 2,80 3,74
4 ZastresSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,35
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,01
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,34
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,50 2,00 2,67
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,67
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,53
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,20 0,60 0,80
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,01
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,01
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,34
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,34
Dalsie konstrukcie
26 Vykurovanie - - 0,10 0,13
Spolu | 100,00 | | 7490 | 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 74,90 / 100 = 0,7490
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na M3J:

VH = RU * key * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m?]

VH = 68,21 €/m3 * 3,780 * 0,7490 * 1,0160 * 0,4828 * 1,032 * 0,95
VH = 92,8722 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov Sivania | VIroKl | TIrokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Skladovacie zasobniky na
obilie s.¢. 508 na p.cC. 2005 19 31 50 38,00 62,00
337/40

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 92,8722 €/m3 * 6001,37 m? 557 360,43
Technicka hodnota 62,00 % z 557 360,43 € 345 563,47

2.1.9 Obilny sklad PROMOS s.€. 529 na p.c. 337/34

POPIS STAVBY

Obilny sklad PROMOS s.C. 529 na p.C. 337/34 - samostatne stojaca stavba,
nepodpivnicena, jednopodlazna, so sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou 1.NP
835,92 m2.

Dispozi¢né riesenie: jednopodlaznd stavba obdiZznikového pddorysu, uréend na skladovanie
a Upravu obilia, so vstupom z terénu dvomi vratami na obidvoch Celach, bez deliacich priecok,
jeden otvoreny priestor.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako obilny sklad PROMOS, vzhladom na zapis na LV a
skutkové vyuzitie ako obilny sklad zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu
obilia, KS 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi
podlaziami, ktorych sucet objemov volnych nadzemnych priestorov, ohrani¢enych zvislymi
nosnymi konstrukciami a stropom a majlcich podorysny rozmer vo vsetkych smeroch
minimalne 10 m, tvori z objemu obstavaného priestoru nadzemnej Casti stavby (merané od
Urovne podlahy prvého nadzemného podlaZia) najmenej 50 %.

Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.€. 337/34 je situovany v obci Pohronsky Ruskov,
v aredli Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy
MONY spol. s r.o.
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Technické riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na monolitické betonové pasy a patky. Zvisla nosna konstrukcia
je z drevenych lepenych ramov s podmurovkou do v. 2,0m z montovanych beténovych dielcov
s drevenym oplastenim z rastlého dreva, s krytinou z VSZ plechu na sedlovej streche,
bez stropu. Podlaha hruba betdnova, vrata plechové, bez okien. Objekt je zabezpeceny
bleskozvodom.

Stavba budovana po roku 1976, v r. 1980-85 podla kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j. 2262/1984
pre stavbu "Sklad PROMOS" vydané MNV, odborom vystavby a Uzemného planovania
v Zeliezovciach, dna 15.2.1985, comu zodpoveda aj druh pouzitého materialu, architektlry a
pouzitych konstrukénych prvkov.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, Zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

;. Obstavany priestor
Vypocet [m?]

Zaklady
17,2*48,60%0,3 250,78
Spodna stavba
17,2*48,60*0,15 125,39
Vrchna stavba
17,2*48,60*2 1671,84
17,2*48,60%*(11,35-2)/2 3 907,93
Ostatné
Obstavany priestor stavby celkom \ 5 955,94
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,936 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypodet ZP ZP [m2] |Repr.| Vypodet vysky (h) [r:]
Nadzemné 117,2*48,60 835,92 Repr. (11,35+2)/2 6,675
Priemerna zastavana plocha: (835,92) / 1 = 835,92 m?

Priemerna vyska podlazi: (835,92 * 6,675) / (835,92) = 6,68 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 835,92) = 0,9487
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kve = 0,40 + (3,60 / 6,68) = 0,9389
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Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy v Uprava Cenqvv
., . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks: podielu cpi hodnot .
[%] cpi Si X Ks; odnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 15,00
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 37,50
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 13,75
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,75
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,25
7 Upravy vnUtornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,50
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,75
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,50
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,25
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 6,25
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,25
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,25
ISpolu | 100,00 | | 80,00 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 80,00 / 100 = 0,8000
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * key * kv * kzp * kvp * ke * km [€/m?]
VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,8000 * 0,9487 * 0,9389 * 0,936 * 0,95
VH = 70,9917 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov uSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O[%] | TS [%]
Obilny sklad PROMOS s.c. 1985 39 71 60 65,00 35,00

529 na p.C. 337/34
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 70,9917 €/m3 * 5955,94 m?3 422 822,31
Technicka hodnota 35,00 % z 422 822,31 € 147 987,81

2.1.10 Sklad chemikalii bez s.c. na p.¢. 337/17

POPIS STAVBY
Sklad chemikalii bez s.¢. na p.¢. 337/17 - samostatne stojaca dvojpodlaznd stavba,
s nizkou sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 361,08 m2.

Dispozicné riesenie: samostatne stojaca dvojpodlazna stavba, s jednym nadzemnym
a s jednym podzemnym podlazim, ktoré su samostatne pristupné: podzemné podlazie
so zapustenym vstupom z terénu a nadzemné podlaZie z obojstrannych ramp pozdiz objektu.
1. nadzemné podlazZie ako aj 1. podzemné podlazie pozostavaju kazdé z jednej miestnosti.
Vyuzivaju sa uz len pre ucely volného skladovania pol'nohospodarskych potrieb s tromi vstupmi
z kazdej rampy na 1. nadzemnom podlazi.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako sklad chemikalii, neskor uzivana iba ako sklad
pol'nohospodarskych potrieb, vzhladom na skutkové vyuzitie (vid’ ZP 16/2010) zaradenie do
JKSO 811 79 haly pre skladovanie a Upravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné, KS 1271
Nebytové polnohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaziami, ktorych
sucet objemov volnych nadzemnych priestorov, ohranicenych zvislymi nosnymi konstrukciami
a stropom a majlcich podorysny rozmer vo vSetkych smeroch minimalne 10 m, tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej cCasti stavby (merané od Udrovne podlahy prvého
nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Sklad chemikalii bez s.C. na p.€. 337/17 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v aredli
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technické riesenie:

Zakladanie objektu je na monolitické betonové pasy. Zvisla nosna konstrukcia z tehlového
muriva hr. 30cm s murovanymi piliermi. Strop podzemného podlazia je monoliticky
Zelezobetdnovy, nadzemné podlazie je prekryté Zelezobetonovymi priehradovymi vaznikmi
so streSnymi Skrupinovymi panelmi bez stropnej konstrukcie. Strecha sedlovd, bez zateplenia,
s krytinou z VSZ plechu s obnovenym naterom, s novymi pozinkovanymi streSnymi zvodmi.
Podlaha beténova, bez delenia prieckami, vrata ocelové a drevené, okna kovové
s jednoduchym zasklenim. Objekt je opatreny vnitornymi aj vonkajSimi omietkami a
vonkajsimi monolitickymi rampami pozdiz podorysu. Objekt je napojeny len na elektrickd
energiu a je zabezpeceny bleskozvodom.

Stavba budovana pred rokom 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta)
MONY s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1966, comu zodpoveda aj druh pouzitého
materialu, architektiry a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 70 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

.y Obstavany priestor
Vypocet [m?]

Zaklady
10,20*35,40*0,30 108,32
Spodna stavba
10,20*35,40*2,40 866,59
Vrchna stavba
10,20*35,40*3,05 1101,29
Zastresenie
10,20%*35,40*1,2/2 216,65
Ostatné
rampy 1,35%1,25%33,4*2 112,73
Obstavany priestor stavby celkom \ 2 405,58
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 1301/ 30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] |Repr.| Vypodet vysky (h) [:1]
Podzemné 110,20*35,40 361,08 Repr. 2,40 2,4
Nadzemné 110,20*35,40 361,08 Repr. 3,05 3,05
Priemerna zastavana plocha: (361,08 + 361,08) / 2 = 361,08 m?

Priemerna vyska podlazi: (361,08 * 2,4 + 361,08 * 3,05) / (361,08 + 361,08) = 2,73 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 361,08) = 0,9865
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kve = 0,40 + (3,60 / 2,73) = 1,7187
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Uprava Geliion

Cislo Nazov podiel RU Koef.kstand. podielu cpi | god|el )

[%] cpi Si * ks odnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 13,61
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 32,88
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 5,10
4 ZastresSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,47
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5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,40
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,13
7 Upravy vn(tornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,80
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,40
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,50 0,50 0,57
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,27
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,54
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,67
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,67
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,13
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,36
Spolu | 100,00 | | 88,20 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 88,20 / 100 = 0,8820
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * k¢ * kv [€/m3]
VH = 43,19 €/m3 * 3,780 * 0,8820 * 0,9865 * 1,7187 * 1,075 * 0,95
VH = 249,3290 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |\, 11 | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania

Sklad chemikalii bez
s.&. na p.&. 337/17 1966 58 12 70 82,86 17,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet | Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodiskova hodnota 249,3290 €/m?3 * 2405,58 m?
17,14 % z 599 780,86 €

599 780,86
102 802,44
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2.1.11 Sklad hosp. potr. 1 bez s.C. na p.c. 337/26

POPIS STAVBY
Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.C. 337/26 - samostatne stojaca dvojpodlazna stavba,
s nizkou sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 361,08 m2.

Dispozicné rieSenie: samostatne stojaca dvojpodlazna stavba, s jednym nadzemnym
a s jednym podzemnym podlazim, ktoré su samostatne pristupné: podzemné podlazie
so zapustenym vstupom z terénu a nadzemné podlaZie z obojstrannych ramp pozdiz objektu.
1. nadzemné podlazie ako aj 1. podzemné podlazie pozostavaju kazdé z jednej miestnosti.
Vyuzivaju sa uz pre Ucely volného skladovania pol'nohospodarskych potrieb s tromi vstupmi
z kazdej rampy na 1. nadzemné podlazie.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako sklad hospodarskych potrieb 1, uzivana ako sklad
pol'nohospodarskych potrieb, vzhladom na vyuzitie zaradenie do JKSO 811 79 haly pre
skladovanie a Upravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné, KS 1271 Nebytové
pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaziami, ktorych sucet
objemov volnych nadzemnych priestorov, ohranicenych zvislymi nosnymi konstrukciami
a stropom a majlcich podorysny rozmer vo vSetkych smeroch minimalne 10 m, tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej Casti stavby (merané od urovne podlahy prvého
nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Sklad hospodarskych potrieb 1 bez s.C. na p.€. 337/26 je situovany v obci Pohronsky
Ruskov, v areali Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy
MONY spol. s r.o.

Technické riesenie:

Zakladanie objektu je na monolitické betonové pasy. Zvisla nosna konstrukcia z tehlového
muriva hr. 30cm s murovanymi piliermi. Strop podzemného podlazia je monoliticky
zelezobetonovy, nadzemné podlazie je prekryté ocelovymi priehradovymi vaznikmi
bez stropnej konstrukcie. Strecha sedlova, bez zateplenia, s krytinou z VSZ plechu s
obnovenym naterom. Podlaha beténova, bez delenia prieckami, vrata plechové, okna kovové
s jednoduchym zasklenim. Objekt je opatreny vnutornymi aj vonkajsimi omietkami a
vonkajsimi monolitickymi rampami pozdiz podorysu. Objekt je napojeny len na elektrickd
energiu a je zabezpeceny bleskozvodom.

Stavba budovana pred rokom 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta)
MONY s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1965, comu zodpoveda aj druh pouzitého
materialu, architektiry a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 79 haly pre skladovanie a Upravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

.y Obstavany priestor
Vypocet [m?]

Zaklady
10,20*35,40*0,30 108,32
Spodna stavba
10,20%*35,40*2,50 902,70
Vrchna stavba
10,20*35,40*3,65 1317,94
Zastresenie
10,20*35,40*2,2/2 397,19
Ostatné
1,35%1,25%33,4*2 112,73
Obstavany priestor stavby celkom \ 2 838,88
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] |Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
Podzemné 110,20*35,40 361,08 Repr. 2,40 2,4
Nadzemné 110,20*35,40 361,08 Repr. 3,65 3,65
Priemerna zastavana plocha: (361,08 + 361,08) / 2 = 361,08 m?

Priemerna vyska podlazi: (361,08 * 2,4 + 361,08 * 3,65) / (361,08 + 361,08) = 3,03 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz»» = 0,92 + (24 / 361,08) = 0,9865
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kve = 0,40 + (3,60 / 3,03) = 1,5881

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Y Uprava S
>, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks: podielu cpi hodnotenei

[%] cpi ' * ks; ]

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 13,48
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,72
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 5,06
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,36
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,37
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vnUtornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,74
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,37
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
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10 Schody 1,00 0,50 0,50 0,56
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,25
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,49
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,62
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,62
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,12
Spolu | 100,00 | | 89,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 89,00 / 100 = 0,8900
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95
Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * k¢ * kv [€/m3]
VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,8900 * 0,9865 * 1,5881 * 1,075 * 0,95
VH = 159,5391 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok |y 1 ouq | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania

Sklad hosp. potr. 1 bez
s.&. na p.&. 337/26 1965 59 11 70 84,29 15,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 159,5391 €/m3 * 2838,88 m?
Technicka hodnota

15,71 % z2 452 912,36 €

452 912,36
71152,53
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2.1.12 Sklad hosp. potr. 2 bez s.C. na p.C. 337/27

POPIS STAVBY
Sklad hosp. potr. 2 bez s.C. na p.C. 337/27 - samostatne stojaca jednopodlazna stavba,
s nizkou sedlovou strechou, s celkovou zastavanou plochou 1.NP 309,12 m2.

Dispozicné riesenie: samostatne stojaca stavba, s jednym nadzemnym podlazim, ktoré je
samostatne pristupné vstupom z terénu pozd|z objektu a na zadnom cele. PodlaZie pozostava
z jednej miestnosti s Ciastocnym oddelenim prieckami priestoru kompresora.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako sklad hospodarskych potrieb 2, uzivana iba ako sklad
pol'nohospodarskych potrieb, vzhl'adom na vyuzitie zaradenie do JKSO 812 89 budovy pre
skladovanie a Upravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné, KS 1271 Nebytové
pol'nohospodarske budovy. Budova - podorysné rozmery nema vo vSetkych smeroch nad 10m.

Sklad hospodarskych potrieb 2 bez s.c. na p.¢. 337/27 je situovany v obci Pohronsky
Ruskov, v areali Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy
MONY spol. s r.o.

Technickeé riesenie:

Zakladanie objektu je na monolitické betdnové pasy. Zvisla nosna konstrukcia z tehlového
muriva hr. 30cm s murovanymi piliermi. Podlazie je prekryté ocelovymi priehradovymi
vaznikmi, bez stropnej konstrukcie. Strecha sedlova, s Ciastocnym zateplenim, s krytinou z VSZ
plechu s obnovenym naterom. Podlaha beténova, priecka oddel'ujuca kompresor, vrata
plechové, okna kovové s jednoduchym zasklenim. Objekt je opatreny vnitornymi aj vonkajSimi
omietkami. Objekt je napojeny len na elektrickl energiu a je zabezpeceny bleskozvodom.

Stavba budovana pred rokom 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta)
MONY s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1966, comu zodpoveda aj druh pouzitého
materialu, architektiry a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 89 budovy pre skladovanie a Upravu pol'nohospodarskych produktov - ostatné
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vipodet Obstaval?nmv3 :rriestor
Zaklady
9,6*32,2*0,30 92,74
Vrchna stavba
9,6*32,2*3,60 1112,83
Zastresenie
9,6%32,2*2,1/2 324,58
Ostatné

Obstavany priestor stavby celkom 1 530,15
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr.| Vypocet vysky (h) [:1]
Nadzemné 19,6%32,2 309,12 Repr. 3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (309,12) / 1 = 309,12 m?

Priemerna vyska podlazi: (309,12 * 3,6) / (309,12) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 309,12) = 0,9976
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kv = 0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy . Uprava Cenovy
>, . . Koef. stand. . podiel
Cislo Nazov podiel RU ks: podielu cpi hodnotenei

[%] cpi ' * Ksi )

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 16,58
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 38,25
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,20 8,40 10,71
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,83
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
7 Upravy vn{tornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,10
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,83
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,55
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,83
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,83
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,65
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,28

Spolu | 100,00 | | 78,40 | 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 78,40 / 100 = 0,7840
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na M3J:

VH = RU * kecy * kv * kzp * kvp * kk * kv [€/m3]

VH = 68,21 €/m3 * 3,780 * 0,7840 * 0,9976 * 0,8833 * 0,939 * 0,95
VH = 158,8948 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Sklad hosp. potr. 2 bez
s.& na p.&. 337/27 1966 58 12 70 82,86 17,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 158,8948 €/m?3 * 1530,15 m? 243 132,88
Technicka hodnota 17,14 % z 243 132,88 € 41 672,98

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu Pol'noskladu na p.c. 337/3

Oplotenie je zrealizované okolo celého aredlu Pol'nonakupu Pohronsky Ruskov a zdruzuje
jednotlivé parcely so stavebnymi objektami do jedneho celku. Oplotenie je zrealizované
z horizontalnych beténovych montovanych prvkov do beténovych stipov v dizke 1137m
vo vyske 1,75m. Je doplnené vstupnymi vratami s vratkami z ocel'ovych profilov o dizke 7,6m
a vzadu pri Zeleznicnej viecke pri prechode Zelezni¢nej vliecky oplotenim su druhé vstupné
vrata, za silom sU dalSie vratka. Zakladanie plotu je z monolitického betdnu. Stavba bola
zrealizovana v r. 1962 podla Uctovnej zostavy investicného majetku (HIM karta)
MONY spol. s r.o. prevadzky Pol'nosklad Pohronsky Ruskov. Typ konstrukcie a jej technicky
stav zodpoveda stanovenému veku ako aj primeranému opotrebeniu nehnutelnosti.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Body / Rozpoctovy
C. HHEE Hesalnb Mg ukalz)ovatg
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 1137,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel'. 1
alebo bet. stipikov 989,75m? 45 18,09 €/m

4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vypliou alebo z
kovovych profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z
kovovych profilov

2 ks 7505 249,12 €/ks

2 ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 1137 m

Pohl'adova plocha vypine: 1137*1,75 = 1989,75 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov ‘Zivania | V[rokl | T[rokl | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Oplotenie aredlu
Pol'noskladu na p.¢. 337/3 1962 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
(1137,00m * 23,24 €/m + 1 989,75m? * 18,09 €/m?
Vychodiskova hodnota + 2ks * 249,12 €/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 3,780 226 861,20
*0,95
Technicka hodnota 11,43 % z 226 861,20 € 25 930,24

2.2.2 Studna kopana na p.¢. 337/3

Studna kopana I sa nachadza na pozemku p.¢. 337/3 nedaleko budovy AB. Pévodne slUzila
ako hlavny zdroj vody pitnej vody aj so studnou II, ktora je uz zlikvidovana. Dnes sluzi len ako
zdroj uzitkovej vody, pitni vodu Cerpa areal z verejného vodovodu. Teleso studne je priemeru
1000mm a hibky 10m, z beténovych skruzi. Studna bola zrealizovana v r. 1963 podla Uctovnej
zostavy investi¢ného majetku (HIM karta) MONY spol. s r.o. prevadzky Pol'nosklad Pohronsky
Ruskov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 10m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel': do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok |\ ol | T rrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania ° °
Studnia kopana na
0.&. 337/3 1963 61 19 80 76,25 23,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov \ Vypocet | Hodnota [€]
ES kS k ES
Vychodiskové hodnota (()8;?9 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m) * 3,780 4142,22
Technicka hodnota 23,75 % z 4 142,22 € 983,78

2.2.3 Pripojka vodovodu pre AB na p.¢. 337/3

Pripojka vodovodu (Cast domova) slUzi na napojenie arealu na verejny vodovod v Useku
od vodomernej Sachty do stavebnych objektov, je zrealizovana od vodomernej Sachty
za vstupnou branou aredlu v dizke 147,5m z PE rar priemeru 63mm. Vek je stanoveny k r.

2002 podla kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j. E 2002/00111-SP/Th z 18.11.2002.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel' za mernu jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 94+23+28+2,5 = 147,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95




JHS s. r. 0. Znalecky posudok 448/2024 54

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 .
Nazov uFivania V [rok] | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka vodovodu
pre AB na p.&. 337/3 2002 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 147,5 bm * 43,82 €/bm * 3,780 * 0,95 23 210,25
Technicka hodnota 56,00 % z 23 210,25 € 12 997,74

2.2.4 Poziarny vodovod na p.c. 337/3

Poziarny vodovod zabezpeCuje poziarnu ochranu arealu z verejného vodovodu v Useku
od vodomernej Sachty do aredlu k hydrantom a stavebnym objektom, je zrealizovany
od vodomernej Sachty za vstupnou branou arealu v dizke 532,5m z PVC rur tlakovych
hrdlovanych priemeru 110/6000 (DN 100mm). Vek je stanoveny k r. 2002 podl'a kolaudacného
rozhodnutia ¢.j. E 2002/00111-SP/Th z 18.11.2002.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel' za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
94+23+34+66+20+45+8+38,5+19+55+36+13+71+10 = 532,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

keu = 3,780
kw = 0,95

1190/30,1260 = 39,50 €/bm

‘ Zaciatok o o
Nazov uFivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] | TS [%]
Poziarny vodovod na
0.2 337/3 2002 22 28 50 44,00 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 532,5 bm * 39,5 €/bm * 3,780 * 0,95 75 532,20
Technicka hodnota 56,00 % z 75 532,20 € 42 298,03

2.2.5 Vodomerna sachta na p.c. 337/3

Vodovodna Sachta sluZi na napojenie arealu na verejny vodovod prepojenim pripojky vodovodu
Cast’ verejna a pripojkou vodovodu cast’ domova a tiez poziarneho vodovodu v priestore
Sachty, je zrealizované zo zelezobetdonu, umiestnena za vstupnou branou aredlu. Vek je
stanoveny k r. 2002 podla kolaudacného rozhodnutia ¢.j. E 2002/00111-SP/Th z 18.11.2002.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel’' za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2,8%2*%1,9 = 10,64 m3 OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta
na p.&. 337/3 2002 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,64 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 9 715,21
Technicka hodnota 56,00 % z 9 715,21 € 5 440,52
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Napojenie kanalizacnej pripojky do Zumpy rieSilo pévodné odkanalizovanie AB a je funkéné aj
po rekonstrukcii administrativnej budovy. Pripojka je vybudovana z beténoveého potrubia DN
200 v dizke 10m podla predlozenej dokumentacie. kanalizacna pripojka bola zrealizovana v r.
1961 podla Uctovnej zostavy investicného majetku (HIM karta) MONY spol. s r.o. prevadzky
Pol'nosklad Pohronsky Ruskov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod:

Polozka:

2.2. KanalizaCné pripojky a rozvody - potrubie beténové

2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel' za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

10 bm
kcu = 3,780
km = 0,95

2140/30,1260 = 71,03 €/bm

Zaciatok

A (o) 0,
Nazov usivania | VIrokl | TIrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
pripojka kanalizacie do
Sumpy na p.. 3373 1961 63 7 70 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov \ Vypocet Hodnota [€]

Technicka hodnota

10,00 % z 2 550,69 €

Vychodiskova hodnota 10 bm * 71,03 €/bm * 3,780 * 0,95

2 550,69
255,07

2.2.7 Zumpa na p.¢. 337/3

Napojenie kanalizacnej pripojky do Zumpy rieSilo pévodné odkanalizovanie AB a je funkcné aj
po rekonstrukcii administrativnej budovy.Zumpa je vybudovana zo Zelezobeténu s dvomi
poklopmi. Bola zrealizovana v r. 1960 podla Uctovnej zostavy investi¢ného majetku (HIM karta)
MONY spol. s r.o. prevadzky Pol'nosklad Pohronsky Ruskov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10*¥7*2 = 140 m3 OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok |\, 11 | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
Zumpa na p.C. 337/3 1960 64 6 70 91,43 8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet

Hodnota [€]

Technicka hodnota 8,57 % z 54 235,59 €

Vychodiskova hodnota 140 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,780 * 0,95

54 235,59
4 647,99

2.2.8 Spevnené plochy betonové na p.c. 337/3

Spevnené plochy betdnové sa nachadzaju v aredli na p.C. 337/3, v priestore najma okolo
budovy AB. Bola zrealizovana v r. 1962 podla Uctovnej zostavy investicného majetku (HIM
karta) MONY spol. s r.o0. prevadzky Pol'nosklad Pohronsky Ruskov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’' za mernul jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 40*30+30*12/2+40*20/2+20*25 = 2280 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

g Zaciatok o o
Nazov uFivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O[%] | TS [%]
spevnené plochy
betdnové na p.&. 337/3 1962 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2280 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 89 652,91
Technicka hodnota 11,43 % z 89 652,91 € 10 247,33

2.2.9 Spevnené plochy asfaltové na p.c. 337/3

Spevnené plochy asfaltové sa nachadzaju v aredli na p.C. 337/3, su urené pre pristup
a transport k stavebnym objektom, najméa okolo budovy sila a skladov. Bola zrealizovana
vr. 1962 podla Uctovnej zostavy investicného majetku (HIM karta) MONY spol. s r.o.
prevadzky Pol'nosklad Pohronsky Ruskov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo

Rozpoctovy ukazovatel’' za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
30*35+120*6+8*23+35*55+15*%10+30*8+18*22+12*5+27*8+12*32+30*55+35*6+40*6
+115*6+30*6+140*6 = 9135 m? ZP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok o o
Nazov Zactatok | v [rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Spevnene plochy 1962 62 8 70 8857 11,43

asfaltové na p.¢. 337/3
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9135 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 490 088,55
Technicka hodnota 11,43 % z 490 088,55 € 56 017,12

2.2.10 Vaha cestna na p.c. 337/38

Cestna vaha sa nachadza pred budovou vratnice a vaznice s.¢. 505 pri vstupe do arealu oproti
"U" skladu obilnin. Objekt je zo Zelezobetonovej konstrukcie v tvare vane, slUzi ako schranka
pre osadenu technoldgiu vah. Vej je stanoveny k r. 2002 podla kolaudacného rozhodnutia
¢.j. E-2002/00111-SP/Th z 18.11.2002.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Mostové a cestné vahy

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 32. Mostové a cestné vahy

Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technoldgie
Rozpoctovy ukazovatel’' za merni jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 18,5*3,53*0,95 = 62,04 m? OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 8 o
Nazov uSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] O [%] | TS [%]
vaha cestna na p.C. 337/38 2002 22 18 40 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 62,04 m3 OP * 85,64 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 19 079,36
Technicka hodnota 45,00 % z 19 079,36 € 8 585,71
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2.2.11 Pripojka vodovodu arealu na p.c¢. 337/3

Pripojka vodovodu (Cast’ verejnd) slizi na napojenie aredlu na verejny vodovod v Useku
od verejného vodovodu po vodomernu Sachtu, je zrealizovana pred vstupnou branou arealu
v dizke 7m z PVC rur tlakovych hrdlovanych priemeru 110/6000 DN100). Vek je stanoveny k r.
2002 podla kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j. E 2002/00111-SP/Th z 18.11.2002.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel’' za mernu jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 7 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Pripojka vodovodu
aredlu na p.. 337/3 2002 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 7 bm * 39,5 €/bm * 3,780 * 0,95 992,91
Technicka hodnota 56,00 % z 992,91 € 556,03
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2.3 ZLUCENE STAVBY
2.3.1 Obilny sklad s.c. 497 na p.c. 337/30

POPIS

Obilny sklad s.¢. 497 na p.c€. 337/30 - pozberova linka, samostatne stojaca jednopodlazna,
nepodpivni¢ena stavba - hala, so zastavanou plochou 1.NP 610 m2, s pristreSkami z vychodnej
a juznej strany objektu so zastavanou plochou 1.NP 365,29 m2, ktoré su vzhladom
na rozdielny konstrukény systém hodnotené samostatne.

2.3.1.1 Obilny sklad s.c. 497 na p.c. 337/30 - hala

POPIS STAVBY

Obilny sklad s.C. 497 na p.¢. 337/30 - pozberova linka, samostatne stojaca stavba,
nepodpivnic¢ena, jednopodlazna, s nizkou sedlovou strechou, so zastavanou plochou 1.NP 610
m2, s pristreSkami z vychodnej a juznej strany objektu, ktoré su vzhladom na rozdielny
konstrukeny systém hodnotené samostatne.

Dispozicné riesenie: jednopodlazna stavba obdl'inikovéhg podorysu, urena na spracovanie
obilia, so vstupmi priamo z terénu vratami a dverami pozdIiz objektu sila smerom k obilnému
skladu U, bez deliacich prieCok, jeden otvoreny priestor vybaveny zariadenim na pozberovu
Urodu. Sucast'ou objektu su dva ocel'ové pristresky na vol'né skladovanie a kryty transport.

Na LV . 888 je stavba evidovana ako obilny sklad, vzhladom na zapis na LV a skutkové vyuzitie
zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia, KS 1271 Nebytové
pol'nohospodarske budovy. Hala - stavba s jednym i viacerymi podlaZiami, ktorych sucet
objemov volnych nadzemnych priestorov, ohrani¢enych zvislymi nosnymi konstrukciami a
stropom a majucich pédorysny rozmer vo vSetkych smeroch minimalne 10 m, tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej cCasti stavby (merané od Udrovne podlahy prvého
nadzemného podlazia) najmenej 50 %.

Obilny sklad s.C. 497 na p.C. 337/30 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v aredli
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o..

Technické riesenie:

Zakladanie objektu je rieSené na monolitické beténové pasy a patky. Zvisla nosna konstrukcia
je z kovovych rdmov s podmurovkou a streSnymi vaznikmi, horné oplastenie a krytina je z VSZ
plechu, opatrené naterom, strecha sedlova. Podlaha beténova, vrata a dvere plechové, okna
ocelové s jednoduchym zasklenim. Objekt je napojeny na novu elektroinstalaciu,
s bleskozvodom.

Stavba postavena po roku 1976, v Uctovnej zostave investicného majetku (HIM karta) MONY
s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1985, ¢Comu zodpoveda aj druh pouzitého materialu,
architektury a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, Zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 60 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:
KS:

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
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. Obstavany priestor
Vypocet [m‘{,,]p

Zaklady

12,2*50%*0,30 183,00
Vrchna stavba

12,2*50*8,4 5124,00
Zastresenie

12,2*50%*1,4/2 427,00
Ostatné

Obstavany priestor stavby celkom \ 5 734,00
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kc = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] |Repr.| Vypodet vysky (h) [:1]
Nadzemné 112,2*50 610 Repr. 8,40 8,4

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

kve = 0,40 + (3,60 / 8,4) = 0,8286

(610) / 1 = 610,00 m?
(610 * 8,4) / (610) = 8,40 m

kzre = 0,92 + (24 / 610) = 0,9593
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . Cenovy
. . Cepovy Koef. stand. U|?rava podiel
Cislo Nazov podiel RU podielu cpi .
ksi hodnotenej
[%] cpi * Kksi
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,10
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 35,23
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastresSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 12,93
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,53
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 5,64
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8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,82

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,47

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,35

13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,70

14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,88

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 5,00 1,50 7,50 8,81

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,18
[Spolu | 100,00 | | 8510 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,10 / 100 = 0,8510

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na M3J:

VH = RU * key * kv * kzp * kvp * k¢ * km [€/m?3]

VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,8510 * 0,9593 * 0,8286 * 0,948 * 0,95

VH = 68,2544 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok |y, 1ol | Trrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzivania
Obilny sklad s.C. 497 1985 39 60 65,00 35,00

na p.¢. 337/30 - hala

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

|

Vypocet

| Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 68,2544 €/m3 * 5734,00 m?
Technicka hodnota

35,00 % z 391 370,73 €

391 370,73
136 979,76
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2.3.1.2 Obilny sklad s.C. 497 na p.c. 337/30 — pristresky

POPIS STAVBY

Obilny sklad s.c. 497 na p.¢. 337/30 - pozberova linka, samostatne stojaca stavba,
nepodpivnicena, jednopodlazng, s nizkou sedlovou strechou, so zastavanou plochou 1.NP 610
m_2, s pristreSkami z vychodnej a juznej strany objektu so zastavanou plochou 365,29m2, ktoré
su vzhl'adom na rozdielny konstrukény systém hodnotené samostatne.

Dispozicné riesenie: jednopodlazna stavba obdiinikovéhg podorysu, ur¢end na spracovanie
obilia, so vstupmi priamo z terénu vratami a dverami pozdiz objektu sila smerom k obilnému
skladu U, bez deliacich prieCok, jeden otvoreny priestor vybaveny zariadenim na pozberovu
Urodu. Sucast'ou objektu su dva ocel'ové pristresky na vol'né skladovanie a kryty transport.

Na LV ¢. 888 je stavba evidovana ako obilny sklad, vzhl'adom na zapis na LV a skutkové vyuzitie
zaradenie do JKSO 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia, KS 1271 Nebytové
pol'nohospodarske budovy.

Obilny sklad s.C. 497 na p.C. 337/30 je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v areali
Pol'noskladu Pohronsky Ruskov, verejného skladu obilnin a olejnin firmy MONY spol. s r.o.

Technickeé riesenie:
Zakladanie objektu je rieSené na betdnové patky. Zvisla nosna konstrukcia pristreskov je
z kovovych ramov, nizka pultova strecha, krytina je z VSZ plechu. Podlaha beténova.

Stavba postavena po roku 1976, v Uctovnej zostave investiéného majetku (HIM karta) MONY
s.r.0. zaradena do evidencie majetku v r. 1985, ¢omu zodpoveda aj druh pouzitého materialu,
architektury a pouzitych konstrukénych prvkov pri vystavbe.

Opotrebenie stavby je urcené linedrnou metddou, zivotnost’ stavby stanovena odbornym
odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 75 haly pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet ObstavaEnm\g :rrlestor
Zaklady
(12,20*8,60+6,90*9,30+10,90*18,0)*0,20 73,06
Vrchna stavba
6,90*9,3*5,675 364,16
10,9*18*5,55 1 088,91
8,6%12,2*5,55 582,31
Zastresenie
Ostatné

Obstavany priestor stavby celkom 2 108,44
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 893/ 30,1260 = 29,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: k« = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:
Podlazie | Cislo | Vypodet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypoéet vysky (h) |h[m]
((12,20*8,60*5,55)+(6,90
Nadzemné 1 3263212'8“6'90*9'30“ 365,29 Repr. *9, 30%5,675)+(10,0018, 5,572
! ! 0*5,55))/365,29
Priemerna zastavana plocha: (365,29) / 1 = 365,29 m?
Priemerna vyska podlazi: (365,29 * 5,572) / (365,29) = 5,57 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kz» = 0,92 + (24 / 365,29) = 0,9857
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:
kve = 0,40 + (3,60 / 5,57) = 1,0463
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy . Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU Koef.kstand. podielu cp; podielss
[%] cpi Si * ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 25,92
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,50 15,00 32,39
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastresSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 23,76
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 6,48
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,10 0,30 0,65
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 10,80
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu | 100,00 | | 46,30 | 100,00




JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 448/2024

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 46,30 / 100 = 0,4630
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

Vychodiskova hodnota na M3J:
VH = RU * kecy * kv * kzp * kvp * kk * kv [€/m3]

VH = 29,64 €/m3 * 3,780 * 0,4630 * 0,9857 * 1,0463 * 0,948 * 0,95

VH = 48,1819 €/m?

TECHNICKY STAV

66

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uSivania V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Obilny sklad s.¢. 497 na
0.&. 337/30 - pristretky 1985 39 11 50 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 48,1819 €/m3 * 2108,44 m?
Technicka hodnota 22,00 % z 101 588,65 €

101 588,65
22 349,50

2.3.1.3 Vyhodnotenie - Obilny sklad s.C. 497 na p.¢. 337/30

&islo Nazov Vychodiskova | Technicka hodnota
hodnota [€] [€]
1. Obilny sklad s.¢. 497 na p.¢. 337/30 - hala 391 370,73 136 979,76
7. Ol?iln)'/vsklad s.C. 497 na p.¢. 337/30 - 101 588,65 22 349 50
pristresky
[Spolu | 492 959,38| 159 329,26

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova

Technicka hodnota

AL hodnota [€] [€]
Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16 679 294,86 308 399,87
Obilny sklads.¢. 493 na p.¢. 337/1 2 200 441,90 660 132,57
Obilné silo s.¢. 494 na p.C. 337/6 10 855 405,69 2 442 466,28
Obilny sklad s.¢. 495 na p.¢. 337/28 797 043,41 584 471,93
Obilny sklad s.¢. 496 na p.¢. 337/29 281 061,00 61 833,42
Obilny sklad I. II. s.¢. 498 na p.¢. 337/32 1371 301,52 215 431,47
vaznica s.¢. 505 na p.¢. 337/37 68 627,69 49 755,08
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gl;l;j/i%vaqe zasobniky na obilie s.C. 508 na p.c. 557 360,43 345 563,47
Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.¢. 337/34 422 822,31 147 987,81
Sklad chemikalii bez s.¢. na p.¢. 337/17 599 780,86 102 802,44
Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.¢. 337/26 452 912,36 71 152,53
Sklad hosp. potr. 2 bez s.¢. na p.C. 337/27 243 132,88 41 672,98
Oplotenie aredlu Pol'noskladu na p.¢. 337/3 226 861,20 25 930,24
Studna kopana na p.¢. 337/3 4 142,22 983,78
pripojka vodovodu pre AB na p.¢. 337/3 23 210,25 12 997,74
poziarny vodovod na p.¢. 337/3 75 532,20 42 298,03
vodomerna Sachta na p.¢. 337/3 9 715,21 5 440,52
pripojka kanalizacie do zumpy na p.¢. 337/3 2 550,69 255,07
Zumpa na p.¢. 337/3 54 235,59 4 647,99
spevnené plochy beténové na p.¢. 337/3 89 652,91 10 247,33
spevnené plochy asfaltové na p.c. 337/3 490 088,55 56 017,12
vaha cestna na p.¢. 337/38 19 079,36 8 585,71
pripojka vodovodu aredlu na p.¢. 337/3 992,91 556,03
Obilny sklad s.¢. 497 na p.¢. 337/30 492 959,38 159 329,26
Celkom: | 20 018 205,38| 5 358 958,67

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Areal Pol'noskladu je situovany v obci Pohronsky Ruskov, v okrese Levice, v blizkosti obytnej
zony, obkoleseny ornou pédou. Obec je vzdialena 69 km od krajského mesta Nitra a 33 km od
okresného mesta Levice. Typ nehnutelnosti - nehnutel'nosti tvoriace predmet ohodnotenia
tvoria sUcast’ uzavretého arealu Pol'noskladu Pohronsky Ruskov zameraného na skladovanie a
Upravu polnohospodarskych produktov, obilnin a olejovin. PrisluSenstvo nehnutelnosti -
oplotenie, spevnené pristupové plochy, pripojky, studna. Orientacia stavieb vzhladom
na vyuzitie nema vyrazny vplyv na uzivanie nehnutel'nosti. Pozemok je rovinaty. InZinierske
siete v blizkosti stavby - stavby arealu Pol'noskladu si napojené na verejné rozvody NN, vody
a plynu, odkanalizovanie do vlastnej Zumpy. Doprava do obce je zabezpecena autobusovou a
Zelezni¢nou dopravou. Moznost' nakladnej dopravy je Zelezni¢nou vleckou az do arealu
Pol'noskladu a po cestnej komunikacii. Vo vzdialenosti cca 1km sa nachadza aredl Mlyna, Co
vhodne doplnuje vyuzitie hodnotenych nehnutelnosti. Obcianska vybavenost — MS, ZS,
ambulancia pre deti a dospelych, posta, kniznica, COOP Jednota. Obec Pohronsky Ruskov sa
nachadza v lokalite s mnoZstvom cykloktras, polovnickych revirov, termalnych kupalisk —
Margita Ilona, Dudinka Dudince, Santovka Wellness, Vadas Thermal Stdrovo. V okoli sa
nachadza mnozstvo vinic s viniénymi domcekmi. Moznost’ d'alSieho rozSirenia je obmedzena,
do 1-ndsobku sUcasnej zastavby. Miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Levice je do 5%.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutelnosti tvoriace predmet ohodnotenia tvoria sucast’ uzavretého arealu Pol'noskladu
Pohronsky Ruskov zameraného na skladovanie a Upravu polnohospodarskych produktov,
obilnin a olejovin, comu zodpoveda aj skladba jednotlivych objektov. Prevazne ide o skladové
priestory obilnin, olejovin a inych produktov spojenych s Upravou obilia, pozberové linky,
technicko-prevadzkové priestory a komunikacné plochy. Areadl je uzivany v zmysle zapisu na
LV ¢. 888, iné vyuzitie sa v dohl'adnej dobe nepredpoklada.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’'nosti:

Stavebno-technické rizika:

Vzhladom k tomu, Ze aredl Pol'noskladu Pohronsky Ruskov nebol znalcovi spristupneny
a vychadza len z predlozeného Znaleckého posudku €. 16/2010 vypracovaného Ing. Helenou
Netriovou, o mu umoznuje §12, ods. 3 Zakona ¢. 527/2002 Z.Z. o dobrovolnych drazbach,
nie je mozné sa jednoznacne vyjadrit’ k technickému stavu jednotlivych objektov.

Okrem tiarch evidovanych na liste vlastnictva neboli zname Ziadne.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vseobecna hodnota budov a stavieb podla prilohy ¢ 3 k vyhlaske MS SR
¢. 492/2004 Z.z. D.3.2. sa stanovi metddou polohovej diferenciacie podla vztahu:

VSHs = TH.kPD (Eur),

kde:

TH - technicka hodnota stavby (Eur),

kPD - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajlcich na vSeobecnl hodnotu v mieste a Case.

Orientacny priemerny koeficient predajnosti podlia sidla a druhu stavby je uvedeny
v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-819-3). Pri urceni koeficientu vyjadrujiceho vplyv polohy sa vahovym
priemerom zohl'adnilo 19 faktorov.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie Metodika vypoctu VSH nehnutel'nosti a
stavieb vydana ZU pre obce stanovuje hodnotou
- 0,2-0,3 pre bytové budovy
- 0,2-0,3 pre nebytové budovy, obcianska vystavba
- 0,15-0,2 pre nebytové budovy, ostatna vystavba

V oblasti so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutel'nosti je mozné koeficient predajnosti
zvysSit' max. o hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislichajucemu pdvodnému
zaradeniu.

Vzhladom na vSetky zistené skutoCnosti - stavebno-technicky stav nehnutelnosti,
situovanie nehnutelnosti, dopyt po nehnutel'nostiach porovnatelného typu, je koeficient
polohovej diferenciacie stanoveny hodnotou 0,2.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet | Hodnota
I. trieda IT1. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
II1. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,110

V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020
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Cislo

Popis/Zdovodnenie

Trieda

kep1

Vaha
Vi1

Vysledok

Kppr*vi

10

11

Trh s nehnutel'nost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah
k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji

obce

Polnoskilad v blizkosti zastavby rodinnych

domov
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutelnost’ nevyzaduje opravu, len beznu

udrzbu

predpokiladana prevadzana bezna udrzba
Prevladajlca zastavba v okoli
nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a

pod.

prevazne zastavba rodinnych domov
Prislusenstvo nehnutel'nosti

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majuce

vplyv na cenu nehnutel'nosti - jeho podiel na

celkovej cene je mensi ako 20%

oplotenie, pripojky, spevnené plochy, studrna
Typ nehnutel’'nosti

vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy

objekt s parkoviskom a dvorom

prevadzkovy objekt s dvorom a parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v

mieste, nezamestnanost do 5 %

do 5% (upsvar k 30.6.2024 - okres Levice)
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym
stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV

orientdcia nehnutelnosti nema vyrazny vplyv na

VSH nehnutelnosti
Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
sklone do 5%
pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do zumpy

III.

III.

II.

III.

0,200

0,200

0,400

0,600

0,400

0,600

0,600

0,600

0,600

0,600

0,200

13

30

10

2,60

6,00

3,20

4,20

2,40

6,00

5,40

3,60

3,00

3,60

1,40
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12

13

14

15

16

17

18

objekty napojené na NN, vodu, plyn,
odkanalizovanie do viastnej Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica a autobus
Zeleznicna a autobusova doprava
Obcianska vybavenost’' (Urady, skoly,
zdrav., obchody, sluzby, kultiara)
obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna
obchodna siet’ a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad
1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - 1zemny
rozvoj, vplyv na nehnut.
bez zmeny
stavebne konsolidované uzemie obce
Pohronsky Ruskov
Moznosti d’alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu az
trojnasobok sucasnej zastavby
obmedzend, do 1-ndsobku sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len Ciastocne vyuzitelné na
prenajom
Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost’

Znalecky posudok 448/2024

III.

III.

Iv.

II.

III.

Iv.

Iv.

III.

0,200

0,200

0,110

0,400

0,200

0,110

0,110

0,200

10

20

71

1,40

2,00

0,88

3,60

1,60

0,77

0,44

4,00

Spolu

180

| 56,09

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 56,09/ 180
VSeobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 5 358 958,67 € * 0,312

0,312
1671995,11 €




JHS s. r. 0. Znalecky posudok 448/2024 72

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV C. 888 - bez vecného bremena

POPIS

Predmetny pozemok je situovany v k.U. Pohronsky Ruskov, okres Levice. Podl'a zapisu na LV
¢. 888 ide 0 pozemok v zastavanom Uzemi obce - druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
orna poda a ostatna plocha i o pozemok mimo zastavaného Uzemia obce - druh pozemku
ostatna plocha.

Na zadklade pozZiadavky zadavatela posudku predmetom hodnotenia su vsetky pozemky
uvedené na LV ¢. 888.

Pozemok je zastavany arealom Pol'noskladu Pohronsky Ruskov zameraného na skladovanie a
Upravu pol'nohospodarskych produktov, obilnin a olejovin.

Vychodiskova hodnota pozemku pre obec Pohronsky Ruskov je v zmysle platného cenového
predpisu stanovena hodnotou 3,32 Eur/m2.

Stanovenie hodnoty jednotlivych koeficientov:

- pozemok je situovany v stavebne konsolidovanej Casti obce Pohronsky Ruskov, v okrese

Levice, v blizkosti obytnej zény, obkoleseny ornou podou. Je priamo pristupny z miestnej

pristupovej komunikacie - ul. Hlavna.

- v bezprostrednom okoli si rodinné domy Standardného vybavenia, orna poda, vo vzdialenosti

cca 1km sa nachadza aredl Mlyna. Pozemok je zastavany aredlom Polnoskladu Pohronsky

Ruskov zameraného na skladovanie a Upravu polnohospodarskych produktov, obilnin a

olejovin a zelezni¢nou vleckou mimo arealu Pol'noskladu.

- doprava do obce je zabezpecena autobusovou a Zelezni¢nou dopravou. Moznost’ nakladnej

dopravy je zelezni¢nou vleckou az do arealu Pol'noskladu a po cestnej komunikacii.

- vyrobné Uzemie pre pol'nohospodarsku vyrobu (pol'nohospodarska poloha) v blizkosti obytnej

zény obce (obytna poloha)

- vybavenie pozemku - objekty Pol'noskladu si napojené na miestne rozvody vody, elektriny,

plynu, odkanalizovanie do vlastnej Zumpy

- povysujuci faktor - zohladnenie trhu z nehnutelnostami v Case vypracovania znaleckého

posudku

- ponizujuci faktor

e Vecné bremeno zo zakona 351/2011 Z.z. § 66 ods.1, v prospech spolocnosti Slovak
Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava, spocivajuce v prave prechodu a uloZenia,
zotrvania a prevadzkovania podzemného telekomunikacného vedenia a jeho
ochranného pasma, vykonavania Udrzby a oprav na telekomunikacénych vedeniach a
zariadeniach, na pozemok registra C-KN parc.¢. 337/42, 337/14, 337/3, 337/33, 337/6,
na ktorych bola zriadena stavba "F2BTS_17F_LV_POR_Levice, Pohronsky Ruskov -
OPTICKE PRIPOJENIE BTS", 2681/2022 - vz. 77/22
e Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zak. ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe

elektriny (elektrizany zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., 1C0:36361518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava podla geometrického planu ¢. 161/2022, ZPMZ 731 na pozemku CKN p.cC.
337/42, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 196 na trase
Rz Zeliezovce-V251 Bina, Z-5966/2022. - vz.3/2023
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Podklady k stanoveniu VSH vecného bremena v prospech spolocnosti Slovak Telekom, a.s.,
Bajkalska 28, Bratislava, spocivajlice v prave prechodu a ulozenia, zotrvania a prevadzkovania
podzemného telekomunikacného vedenia a jeho ochranného pasma a podklady k stanoveniu
VSH vecného bremena v prospech spolocnosti Zapadoslovenska distribucng, a.s.,
1C0O:36361518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 196 neboli na vyziadanie znalca zadavatelom znaleckého
posudku predlozené.

Znalec VSH vecnych bremien zohl'adnil odhadom vo VSH predmetnych pozemkov.

Spolu , ,
Parcela Druh pozemku v?l:nera el ey Vymczera
[m?] podiel [m?2]
337/2 orna pbda 313,00 1/1 313,00
337/7 orna pbda 187,00 1/1 187,00
337/11 ostatna plocha 164,00 1/1 164,00
337/15 zastavana plocha a nadvorie 2329,00 1/1 2329,00
337/16 zastavana plocha a nadvorie 220,00 1/1 220,00
337/17 zastavana plocha a nadvorie 451,00 1/1 451,00
337/26 zastavana plocha a nadvorie 451,00 1/1 451,00
337/27 zastavana plocha a nadvorie 309,00 1/1 309,00
337/28 zastavana plocha a nadvorie 1356,00 1/1 1356,00
337/29 zastavana plocha a nadvorie 711,00 1/1 711,00
337/30 zastavana plocha a nadvorie 611,00 1/1 611,00
337/31 ostatna plocha 24,00 1/1 24,00
337/32 zastavana plocha a nadvorie 1860,00 1/1 1860,00
337/34 zastavana plocha a nadvorie 863,00 1/1 863,00
337/35 ostatna plocha 24,00 1/1 24,00
337/37 zastavana plocha a nadvorie 32,00 1/1 32,00
337/38 zastavana plocha a nadvorie 65,00 1/1 65,00
337/39 orna pbda 20,00 1/1 20,00
337/40 zastavana plocha a nadvorie 1767,00 1/1 1767,00
346/3 ostatna plocha 4319,00 1/1 4319,00
Spolu
vymera 16 076,00
Obec: Pohronsky Ruskov

Vychodiskova hodnota:

VHw; = 3,32 €/m2
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Oznacenie a nazov . Hodnota
e Hodnotenie Qe
koeficientu koeficientu
K 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a

S

pol’ nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a '
polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
nizsim Standardom vybavenia,

koeficient vSeobecnej
situacie

ky . . . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
koetl_c!ent intenzity zdravotnictvo, Sport s nizSim Standardom vybavenia, 1,00
vyuzitia - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

2. obce so zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou
ko primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujlca
koeficient dopravnych obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou 0,85
vzt'ahov primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica, 35

min autom

5. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku
ke vyrobu (pol'nohospodarska poloha), osidlenia

marginalizovanych skupin obyvatel'stva

vyrobné uzemia s plochami pre polnohospodarsku vyrobu
(polnohospodarska poloha) v blizkosti zastavby rodinnych
domov (obytna poloha)

3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy

koeficient funkc¢ného
vyuzitia Uzemia

1,00

ki ; . .

. verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
!<oef|5:|ent technickej zemného plynu) 1,30
infrastruktary v - . .

ozemku moznos,t napojenia na miestne rozvody vody, elektriny, plynu,
P kanalizacia do zumpy
K 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
Z ’ 7 s v P . -
koeficient zohl'adnene v zvysenej vychodiskovej hodnote 710

povyZujlicich faktorov zohladnenie trhu s nehnutelnostami v dobe vypracovania ™'

znaleckého posudku

kKr 0. nevyskytuje sa

koeficient . , 1,00
nebol zisteny

redukujucich faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet [Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,30 * 2,10 * 1,00 2,0885

Jednotkova vsSeobecna hodnota
pozemku VSHw; = VHwy * kep = 3,32 €/m? * 2,0885 6,93 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet V§eobecn[12]hodnota
parcela ¢. 337/2 313,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 2 169,09
parcela ¢. 337/7 187,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 1 295,91
parcela ¢. 337/11 164,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 1 136,52
parcela ¢. 337/15 2 329,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 16 139,97
parcela ¢. 337/16 220,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 1 524,60
parcela ¢. 337/17 451,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 3 125,43
parcela ¢. 337/26 451,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 3 125,43
parcela ¢. 337/27 309,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 2 141,37
parcela ¢. 337/28 1 356,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 9 397,08
parcela ¢. 337/29 711,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 4 927,23
parcela ¢. 337/30 611,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 4 234,23
parcela ¢. 337/31 24,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 166,32
parcela ¢. 337/32 1 860,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 12 889,80
parcela ¢. 337/34 863,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 5 980,59
parcela ¢. 337/35 24,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 166,32
parcela ¢. 337/37 32,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 221,76
parcela ¢. 337/38 65,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 450,45
parcela ¢. 337/39 20,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 138,60
parcela ¢. 337/40 1 767,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 12 245,31
parcela ¢. 346/3 4 319,00 m? * 6,93 €/m? * 1/1 29 930,67
Spolu 111 406,68

3.2.1.2 LV C. 888 - s vecnym bremenom

POPIS

Predmetny pozemok je situovany v k.U. Pohronsky Ruskov, okres Levice. Podl'a zapisu na LV
¢. 888 ide 0 pozemok v zastavanom Uzemi obce - druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
orna pdda a ostatna plocha i o pozemok mimo zastavaného Uzemia obce - druh pozemku

ostatna plocha.

Na zaklade poZiadavky zadavatela posudku predmetom hodnotenia su vSetky pozemky

uvedené na LV ¢. 888.

Pozemok je zastavany aredlom Polnoskladu Pohronsky Ruskov zameraného na skladovanie a

Upravu pol'nohospodarskych produktov, obilnin a olejovin s prislusenstvom.

Vychodiskova hodnota pozemku pre obec Pohronsky Ruskov je v zmysle platného cenového
predpisu stanovena hodnotou 3,32 Eur/m2.
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Stanovenie hodnoty jednotlivych koeficientov:

- pozemok je situovany v stavebne konsolidovanej Casti obce Pohronsky Ruskov, v okrese
Levice, v blizkosti obytnej zony, obkoleseny ornou pddou. Je priamo pristupny z verejnej
komunikacie - ul. Hlavna.

- v bezprostrednom okoli si rodinné domy Standardného vybavenia, orna poda, vo vzdialenosti
cca 1km sa nachadza areal Mlyna. Predmetny pozemok je zastavany arealom Pol'noskladu
Pohronsky Ruskov zameraného na skladovanie a Upravu pol'nohospodarskych produktov -
obilnin a olejovin a Zelezni¢nou vlieckou mimo arealu Pol'noskladu.

- doprava do obce je zabezpecena autobusovou a zelezni¢nou dopravou. Moznost’ nakladnej
dopravy je Zelezni¢nou vleckou az do arealu Pol'noskladu a po cestnej komunikacii.

- vyrobné Gzemie pre pol'nohospodarsku vyrobu (pol'nohospodarska poloha) v blizkosti obytnej
zény obce (obytna poloha)

- vybavenie pozemku - predmetné pol'nohospodarske objekty su napojené na verejné rozvody
vody, elektriny, plynu a odkanalizovanie je do vlastnej zumpy

- povysujuci faktor - nebol zisteny, zastavany pozemok s obmedzenou moznostou dalSej
zastavby

- ponizujuci faktor - nebol zisteny

Podklady k stanoveniu VSH vecného bremena v prospech spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.,
Bajkalska 28, Bratislava, spocivajlce v prave prechodu a ulozenia, zotrvania a prevadzkovania
podzemného telekomunikacného vedenia a jeho ochranného pasma a podklady k stanoveniu
VSH vecného bremena v prospech spolocnosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.,
1C0O:36361518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava tykajluce sa elektroenergetického
zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 196 neboli predlozené.

Znalec VSH vecnych bremien zohl'adnil odhadom vo VSH predmetnych pozemkov.

Parcela Druh pozemku Spolu vgmera Spoluvla:stnicky VVmsra
[m?] podiel [m?]

337/3 zastavana plocha a nadvorie 14276,00 1/1 14276,00
337/6 zastavana plocha a nadvorie 1169,00 1/1 1169,00
337/14 zastavana plocha a nadvorie 2988,00 1/1 2988,00
337/33 zastavana plocha a nadvorie 100,00 1/1 100,00
337/42 zastavana plocha a nadvorie 12744,00 1/1 12744,00
S|’Jolu 31 277,00
vymera

Obec: Pohronsky Ruskov

Vychodiskova hodnota:

VHw; = 3,32 €/m2
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Oznacenie a nazov . Hodnota
e Hodnotenie Qe
koeficientu koeficientu

2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a

::S pol’ nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
oeficient vSeobecnej ,
situacie stavebné uze{n/e obcr a’q 5 {)00 qbyvate/ov priemyslové a

polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
Ky niiéimb , ) Standardom g vyplfvlenia

. . .. - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo,

koetl_c!ent intenzity zdravotnictvo, Sport s nizSim Standardom vybavenia, 1,00
vyuzitia - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

2. obce so zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou
ko primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujlca
koeficient dopravnych obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou 0,85
vzt'ahov primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica, 35

min autom

5. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku
ke vyrobu (pol'nohospodarska poloha), osidlenia

marginalizovanych skupin obyvatel'stva

vyrobné uzemia s plochami pre polnohospodarsku vyrobu
(polnohospodarska poloha) v blizkosti zastavby rodinnych
domov (obytna poloha)

3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy

koeficient funkc¢ného
vyuzitia Uzemia

1,00

ki ; . .

. verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
!<oef|5:|ent technickej zemného plynu) 1,30
infrastruktary v - . .

ozemku moznos,t napojenia na miestne rozvody vody, elektriny, plynu,
P kanalizacia do zumpy
K 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
Z ’ 7 s v P . -
koeficient zohl'adnene v zvysenej vychodiskovej hodnote 2,10

zohladnenie trhu s nehnutelnostami v dobe vypracovania
znaleckého posudku
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej
komunikacie, chranené U(zemia, obmedzujice regulativy

- 0,90
zastavby a pod.)

vecné bremena - strpiet’ podzemné telekomunikacné vedenie

a zariadenie, a strpiet’ 22kV VN linku ¢. 196

povysujucich faktorov

Kr
koeficient
redukujucich faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet [Hodnota
* X X S
Koeficient polohovej diferenciacie 5 2 100*98 901 00 *0,85% 1,00 * 1,30 1,8796

Jednotkové véeobecnd hodnota VSHw; = VHw * kep = 3,32 €/m? *

2
pozemku 1,8796 6,24 €/m
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Nazov

Vypocet

Vseobecna hodnota
[€]

parcela ¢. 337/3
parcela ¢. 337/6
parcela ¢. 337/14
parcela ¢. 337/33
parcela ¢. 337/42

14 276,00 m> * 6,24 €/m? * 1/1
1 169,00 m? * 6,24 €/m? * 1/1
2 988,00 m* * 6,24 €/m? * 1/1
100,00 m? * 6,24 €/m* * 1/1

12 744,00 m? * 6,24 €/m? * 1/1

89 082,24
7 294,56
18 645,12
624,00

79 522,56

Spolu

195 168,48
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty

79

1. nehnutel'nosti nachadzajlcich sa v k.U. Pohronsky Ruskov, obec Pohronsky Ruskov, okres

Levice, zapisanych na LV ¢. 888:

Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16,
obilny sklad s.¢. 493 na p.¢. 337/1,

Obilné silo s.¢. 494 na p.C. 337/6,

Obilny sklad s.¢. 495 na p.¢. 337/28,

Obilny sklad s.¢. 496 na p.¢. 337/29,

Obilny sklad s.¢. 497 na p.C. 337/30,

Obilny sklad I. II. s.¢. 498 na p.¢.337/32,
Vaznica s.¢. 505 na p.¢. 337/37,

Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.C. 337/34,
Sklad chemikalii bez s.¢. na p.¢.337/17,

Sklad hosp. potr. 1 bez s.€. na p.¢. 337/26,
Sklad hosp. potr. 2 bez s.€. na p.¢. 337/27,

VVVVVVVVVVVYVYY

Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.¢.337/40,

2. s pozemkami KN-C parc.¢. 337/2, 337/3, 337/6, 337/7, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16,
337/17, 337/26, 337/27, 337/28, 337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34,

337/35, 337/37, 337/38, 337/39, 337/40, 337/42, 346/3.

pre pravny Ukon: na ucely vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby podla

zakona NR SR €. 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dnu 12.08.2024, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujlci aj predavajici buda konat' s

patri¢nou informovanost'ou.

a) Rekapitulacia vseobecnych hodnot

Nazov

\ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢. 337/16
Obilny sklads.¢. 493 na p.¢. 337/1
Obilné silo s.¢. 494 na p.C. 337/6
Obilny sklad s.¢. 495 na p.¢. 337/28
Obilny sklad s.¢. 496 na p.¢. 337/29
Obilny sklad I. II. s.¢. 498 na p.¢. 337/32
vaznica s.¢. 505 na p.¢. 337/37
Skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.¢. 337/40
Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.¢. 337/34
Sklad chemikalii bez s.¢. na p.¢. 337/17

96 220,76
205 961,36
762 049,48
182 355,24

19 292,03

67 214,62

15 523,59
107 815,80

46 172,20

32 074,36
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Pozemky

LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV C. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -
LV ¢. 888 -

Znalecky posudok 448/2024

Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.C. 337/26
Sklad hosp. potr. 2 bez s.¢. na p.C. 337/27
Oplotenie arealu Pol'noskladu na p.¢. 337/3
Studna kopana na p.¢. 337/3

pripojka vodovodu pre AB na p.¢. 337/3
poziarny vodovod na p.¢. 337/3
vodomerna Sachta na p.¢. 337/3
pripojka kanalizacie do Zumpy na p.¢. 337/3
Zumpa na p.¢. 337/3

spevnené plochy betdnové na p.¢. 337/3
spevnené plochy asfaltové na p.¢. 337/3
vaha cestna na p.¢. 337/38

pripojka vodovodu aredlu na p.¢. 337/3
Obilny sklad s.¢. 497 na p.¢. 337/30

bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.
bez vecného bremena - parc.

s vecnym bremenom - parc.
s vecnym bremenom - parc.
s vecnym bremenom - parc.
s vecnym bremenom - parc.
s vecnym bremenom - parc.

O< O O O NO¢

(@[

. 337/2 (313 m?)

O< O

337/7 (187 m?)

. 337/11 (164 m?)

O< O O O O

337/15 (2 329 m?)

. 337/16 (220 m?)
. 337/17 (451 m?)
. 337/26 (451 m?)
. 337/27 (309 m?)

0O< O O

337/28 (1 356 m?)

. 337/29 (711 m?)
. 337/30 (611 m?)

0O< O p< p< p< p< (@] p< p<

3

337/31 (24 m?)
337/32 (1 860 m?)

. 337/34 (863 m?)

337/35 (24 m?)
337/37 (32 m?)
337/38 (65 m?)
337/39 (20 m?)

. 337/40 (1 767 m?)

346/3 (4 319 m?)
37/3 (14 276 m?)

.337/6 (1 169 m?)
. 337/14 (2 988 m?)
. 337/33 (100 m?)
. 337/42 (12 744 m?)

80

22 199,59
13 001,97
8 090,23
306,94

4 055,29
13 196,99
1 697,44
79,58
1450,17
3197,17
17 477,34
2 678,74
173,48

49 710,73

2 169,09
1 295,91
1 136,52
16 139,97
1 524,60
3 125,43
3 125,43
2 141,37
9 397,08
4 927,23
4 234,23
166,32

12 889,80
5 980,59
166,32
221,76
450,45
138,60

12 245,31
29 930,67
89 082,24
7 294,56
18 645,12
624,00
79 522,56

Vseobecna hodnota celkom

1978 570,27
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b) Sucet vSeobecnych hodnot so zaokrihlenim

81

Vseobecna hodnota celkom

1978 570,27

Vseobecna hodnota zaokruhlene

1 980 000,00

slovom: Jedenmiliondevat'stoosemdesiattisic Eur s DPH

Znalecky Ukon bol vypracovany kolektivom internych a externych pracovnikov znaleckej

organizacie pod vedenim konatela Ing. FrantiSka Kossona.

V Martine dna 12.08.2024

Ing. FrantiSek Kosson
konatel

Ing. FrantiSek Kosson
osoba zodpovedna
za znaleckul cinnost/
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IV.

10.

11.

PRILOHY

. Objednavka auctio, s.r.o. zo dha 17.06.2024

Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 888, k.U. Pohronsky Ruskov,
vytvoreny cez katastralny portal

Kdpie z katastralnej mapy, vytvorené cez katastralny portal

Kolaudacné rozhodnutie C.j. E-2002/00111-SP/TH pre stavbu "Vaha pre vazenie
vozidiel" vydané OU v Leviciach, odborom zivotného prostredia drfia 18.11.2002

Kolaudacné rozhodnutie €.j. 436/2003 TH pre stavbu "Zmena administrativnej budovy
prestavbou" vydané Obcou Pohronsky Ruskov dnha 8.12.2003

Kolaudacné rozhodnutie C.j. 2262/1984 pre stavbu "Sklad PROMOS" vydané MNV,
odborom vystavby a Uzemného planovania v Zeliezovciach, dfia 15.2.1985

Kolaudacné rozhodnutie €.j. 281/2005-Th pre stavbu "Skladovacie zasobniky
na obilie" vydané Obcou Pohronsky Ruskov, dha 15.8.2005

Nakresy jednotlivych stavieb pre urcenie obostavaného priestoru, zastavanej plochy
a vysky podlazi jednotlivych stavieb: Obilny sklad s.€. 493 na p.€.337/1, Obilné silo
s.C. 494 na p.¢. 337/6, Administrativna budova s.¢. 1 na p.¢.337/16, Sklad chemikalii
bez s.¢. na p.¢. 337/17, Sklad hosp. potr. 1 bez s.¢. na p.¢.337/26, Sklad hosp.

potr. 2 bez s.€. na p.€. 337/27, Obilny sklad s.€. 495 na p.€.337/28, Obilny sklad s.c.
496 na p.¢.337/29, Obilny sklad s.¢. 497 na p.€.337/30, Obilny sklad I. II. s.¢. 498
na p.¢.337/32, Obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na p.¢.337/34, vratnica s vaznica

s.C. 505 na p.¢. 337/37, Skladové zasobniky na obilie s.¢. 508 na p.€.337/40, vaha
na p.¢. 337/38, vodomerna Sachta

Fotodokumentacia zo dna 11.07.2024

Priloha na CD: Znalecky posudok ¢. 16/2010 vypracovany Ing. Helenou Netriovou dia
7.6.2010 pre zriadenie zaloZzného prava s prilohami
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Priloha ¢. 1

1€0: 36765121
DIC: 2022362452
IC DPH: SK 2022362452

mail: auctio@auctio.sk
web: www.auctio.sk

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VloZka: 19773/N

Vec: Objednavka znaleckého posudku

JHS s.r.o.
Sladkovitova 10
036 01 Martin

V Nitre, diia 17.06.2024

Touto cestou si u Vas spolotnost auctio, s.r.o. objednéva vypracovanie znaleckého posudku (podia Vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov)
na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti nachadzajicej sa v:

Okres: Levice,

Obec: Pohronsky Ruskov,

Katastralne Gzemie Pohronsky Ruskov,
List vlastnictva islo 888:

Ind budova (popis stavby: Administrativna budova) so supisnym ¢islom 1, na parcele registra ,C“ ¢islo 337/16,
Polnohospodérska budova (popis stavby: na obilny sklad) so stpisnym ¢islom 493, na parcele registra LC* Eislo 337/1,

(Prdvny vztah k pozemku parcelné &islo 337/1 pod stavbou s.c. 493 nie je evidovany na liste viastnictva)

¢islo 337/40,

337/34,

Polfnohospodarska budova (popis stavby: Obilné silo) so stpisnym &islom 494, na parcele registra ,C" Zislo 337/6,
Polnohospodarska budova (popis stavby: Obilny sklad) so stpisnym &islom 495, na parcele registra ,C” éslo 337/28,
Pofnohospodarska budova (popis stavby: Obilny sklad) so stpisnym ¢islom 496, na parcele registra ,C” Eislo 337/29,
Polnohospodarska budova (popis stavby: Obilny sklad) so stipisnym &islom 497, na parcele registra ,C“ &islo 337/30,
Polnohospodarska budova (popis stavby: Obilny sklad 1. 11.) so sipisnym Cislom 498, na parcele registra ,C” Cislo 337/32,
Ina budova (popis stavby: vaZnica) so stpisnym &islom 505, na parcele registra ,C* &islo 337/37,

Polnohospodarska budova (popis stavby: Skladovacie zasobniky na obilie) so sipisnym €islom 508, na parcele registra L~

Pofnohospodarska budova (popis stavby: Obilny sklad PROMOS) so stpisnym &islom 529, na parcele registra ,C” Cislo

Polnohospodarska budova (popis stavby: Sklad chemikalii} bez stipisného Cisla , na parcele registra ,C” Eislo 337/17,
Polnohospodarska budova (popis stavby: Sklad hosp.potr. 1) bez sdpisného &isla , na parcele registra ,C* Eislo 337/26,
Polnohospodérska budova (popis stavby: Sklad hosp.potr. 2) bez stpisného &isla , na parcele registra ,C* Cislo 337/27,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/2, druh pozemku: Orna pbda, vymera 313 m?,

parcela registra ,C, parcelné &islo 337/3, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera 14276 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/6, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera 1169 m?,

parcela registra ,C", parcelné &islo 337/7, druh pozemku: Ornd péda, vymera 187 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/11, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/14, druh pozemku:
parcela registra ,C“, parcelné &islo 337/15, druh pozemku:
parcela registra ,C", parcelné &islo 337/16, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/17, druh pozemku:
parcela registra ,,C*, parcelné ¢&islo 337/26, druh pozemku:
parcela registra ,,C*, parcelné &islo 337/27, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné ¢&islo 337/28, druh pozemku:
parcela registra ,,C*, parcelné &islo 337/29, druh pozemku:
parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 337/30, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné ¢islo 337/31, druh pozemku:
parcela registra ,C”, parcelné ¢islo 337/32, druh pozemku:
parcela registra ,C, parcelné ¢islo 337/33, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné ¢islo 337/34, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné gislo 337/35, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/37, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/38, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/39, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/40, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné &islo 337/42, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné ¢islo 346/3, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 4319 m2,

Ostatné plochy, vymera 164 m?,

Zastavané plochy a nadvoria, vymera 2988 m2,
Zastavané plochy a nadvoria, vymera 2329 m2,
Zastavané plochy a nédvoria, vymera 220 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 451 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 451 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 309 m?,
Zastavané plochy a nadvoria, vymera 1356 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 711 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 611 m?,
Ostatné plochy, vymera 24 m?,

Zastavané plochy a nddvoria, vymera 1860 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 100 m?,
Zastavané plochy a nadvoria, vwmera 863 m?,
Ostatné plochy, vymera 24 m?,

Zastavané plochy a nadvoria, vymera 32 m?,
Zastavané plochy a nadvoria, vymera 65 m?,
Orné pdda, vymera 20 m?,

Zastavané plochy a nddvoria, vymera 1767 m?,
Zastavané plochy a nadvoria, vymera 12744 m?,
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Kmetkova 30 1C0: 36765121

€
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DIC: 2022362452
Slovenska republika web: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452
Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka: 19773/N

v podiele 1/1 k celku vo vlastnictve: MONY spol. s r.0., Hlavna 1, 935 62 Pohronsky Ruskov, I1CO: 34 096 779 (dalej
spolo¢ne len ako ,Nehnutelnost “ alebo ,Predmet drazby “ v prisluSnom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:
e Zadavatel:

auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452, zapisana v Obchodnom
registeri Okresného stidu Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 19773/N;

Pravny ukon, na ktory sa znalecky posudok pouiije:
Ohodnotenie Predmetu drazby na tcely vykonu zaloZného prava formou dobrovofnej drazby podfa zakona NR SR &islo
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,Zdkon” v prislusnom gramatickom tvare).

o Ulohy uréené zadavatefom:

1.  stanovit vieobecni hodnotu Nehnutelnosti (vy3sie uvedenej),

2. zistit pripadné zavady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutelnostou spojené), ktoré v désledku prechodu viastnictva
alebo iného préva nezaniknu,

3. ohodnotit zévady, ktoré v ddsledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu a upravit prislusnym spésobom
odhad ceny,

4.  potziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutognosti, ktoré st im zname o stave
Nehnutelnosti, ako aj o pravach a zdvdzkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento tikon zaddvatel znalca spinomociiuje
a znalec toto splnomocnenie prijima).

e Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie:
Vlastnik Nehnutelnosti bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine:

11.07.2024 0 10:00 hod.,

a to prave na tcely vykonania ohodnotenia.

V pripade, Ze diznik neumozni vykonanie chodnotenia spolo&nost auctio, s.r.o. Zziada o postup v sulade s § 12 ods. 3 Zakona,
podla ktorého:

LAk osoba, ktord ma predmet draZby v dribe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno
vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.”

Znalecky posudok Zziadame vypracovat a odovzdat najneskdr 22.07.2024.
Ziadame dodat nasledovné:

4 znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),

v znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORD aaj jeho zaslanie na emailovi adresu:
viskupova@auctio.sk,
v fotodokumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovu adresu: viskupova@augiosk},\ 0 f,}‘\\
v vyuctovanie znale¢ného. 20N “/:\
& v
K:

S dctou
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Priloha ¢. 2

neskorsich predpisov
DRAZOBNIK
Obchodné meno: auctio, $.r.o.
Sidlo: Kmetkova 30, 949 01 Nitra
Udaj o zipise: Obchodny register Okresného sidu Nitra, odd.: Sro, viozka dislo 19773/N
1C0: 36765121
VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY
Meno a Obchodné meno | MONY spol. s r.o.
| Ditum narodenia/ | 34096779
_Trvaly pobyt/ Sidlo 935 62 Pohronsky Ruskov, Hlavnd 1
Spoluvlastnictvo @] podielové O bezpodielové
PREDMET DRAZBY

Nehnuremost) vedené prisiuinym Okresnym Gradom - Katastrdinym odborom, nachddzajice sa v:
* Okres: Levice,

+ Obec: Pohronsky Ruskov,

«  Katastrdine Gzemie Pohronsky Ruskov,

«  Ust viastnictva dslo 888:

Ind budova (popis stavby: Administrativna budova) so sdpisnym Sslom 1, na parcele registra ,C* &slo 337/16,
+ Polnohospoddrska budova (popis stavby: na obliny sklad) so sipisnym &islom 493, na parcele registra .C dslo 337/1,
(Prévny vzlah k pozemku parceiné &islo 337/1 pod stavbou 5.¢. 493 nie je evidovany na liste viastnictva)
Pofnohospodérska budova (popis stavby: Obliné siio) so sipisnym dsiom 494, na parcele registra ,C* dslo 337/6,
Pofnohospodérska budova (popls stavby: Obliny skiad) so sipisnym Sslom 495, na parcele registra ,C slo 337/28,
Pofnohospodérsia budova (popis stavby: Obilny skiad) so sipisnym &islom 496, na parcele registra ,C* slo 337729,
budova (popis stavby: Obliny skiad) so sipisnym Gslom 497, na parcele registra ,C Sslo 337/30,
Pofnohospodarska budova (popis stavby: Obliny skdad 1. I1.) so sipisnym dslom 498, na parcele registra ,C* 8slo 337/32,
Ind budova (popls stavby: vainica) so sGpisnym &siom S0S, na parcele registra .C" 8slo 337/37,
w»spmmc_ o o budova (popls stavby: Skiadovacie 2dsobniky na obilie) so sipisnym Ssiom 508, na parcele registra
a o 337/40,
;gnnmpoam budova (popis stavby: Obliny skiad PROMOS) so sipisnym dsiom 529, na parcele registra ,C Sslo
7/34,

rska budova (popis stavby: Sklad chemikdlil) bez sipisného dsla , na parcele registra ,C Yslo 337/17,
Pomohospoddrska budova (popls stavby: Sklad hosp.potr, 1) bez sGpisného 8sla , na parcele registra ,C* Uslo 337/26,
PoMmohospoddrska budova (popis stavby: Skiad hosp.potr. 2) bez sipisného Ssla , na parcele registra .C &slo 337/27,
parcels registra .C*, parceiné &sio 337/2, druh pozemku: Orné pdda, vymera 313 m?,
parcela registra .C", parceiné 8sio 337/3, druh pozemku: Zastavané plochy a nédvoria, vymera 14276 m?,
parcela registra ,C", parceiné &slo 337/6, druh pozemiku: Zastavané plochy a nédvoria, vymera 1169 m?,
parcela registra ,C", parceiné &slo 337/7, druh pozemku: Orné pdda, vymera 187 m?,
parcela registra ,C*, parceiné &slo 337/11, drub pozemku: Ostatné
parcels registra ,C, parceiné &slo 337/14, druh pozemku:
parcela registra .C°, parceiné Sslo 337/15, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parcelné dslo 337/16, druh pozemku:
parcela registra ,C*, parceiné &slo 337/17, druh pozemku:
parcela registra .C*, parceiné &slo 337/26, druh pozemku:
porcela registra ,C, parceiné dislo 337/27, druh pozemku:
parcela registra ,C°, parceiné dslo 337/28, druh pozemku:
parcela registra .C*, parceiné Usio 337/29, druh pozemku:
parcela registra ,C°, parceiné &sto 337/30, druh pozemku:
parcela registra ,C°, parceiné &sio 337/31, druh pozemku:

Zastavané plochy a nédvoria, vymera 220 m?,
Zastavané plochy a nadvoria, vymera 451 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 451 m?,
Zastavané plochy a nédvoria, vymera 309 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 1356 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 711 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 611 m?,
Ostatné plochy, vymera 24 m?,

L I T T T T S

parceld registra ,C', parcelné dslo 337/32, druh pozemku:
parcela registra ,C, parceiné 8slo 337/33, druh pozemku:
parcela registra .C", parceiné 8slo 337/34, druh pozemku:

2astavané plochy a nddvoria, vymera 1860 m?,
Zastavané plochy a nddvoria, vymera 100 m?,
Zastavané plochy a nadvoria, vymera 863 m?,

parcela registra ,C", parceiné Hslo 337/35, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 24 m?,
parcela registra ,C*, parceiné Sslo 337/37, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera 32 m?,
parcela registra .C*, parceiné dslo 337/38, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvorfa, vymera 65 m?,
parcels registra .C, parceiné dislo 337/39, druh pozemku: Omd pdda, vymera 20 m?,
parcela registra ,C*, parceiné &slo 337/40, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera 1767 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &slo 337/42, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera 12744 m?,
parcela registra .C", parceiné &sio 346/3, druh pozemku: Ostatné plochy, vymera 4319 m?,

Lv podiele 1/1 k cetku.

Détum a &as obhliadky: 11.07.2024 © 10:00 hod.

Miesto obhliadky (sdresa predmetu obhiiadky)

Hiavn 1, 935 62 Pohronsky Ruskov (GPS siradnice: 47.986471%, 18.656747"),
Jednotlivé parcely tvoriace predmet draiby budd obhliadnuté postupne,

Spristupnenie:

2) Nehnutefnosti boli spristupnené znalcovi za Geelom vypracovania znaleckého posudku, Viastnik
{ndjomca / utivatel &i ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete ochodnotenia

neviaznu tadne prva a zdvazky tretich osdb, okrem uvedenych na prisiuinom LV, v pripade le na

ohodnotenom predmete viaznu priva a zdvizky tretich osdb doloki o tychto skutolnostiach podklady.



JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 448/2024 86

b) Mehnutelnosti neboli spristupnené dradobnlkovi a ani mnalcovi za Glelom vypracovania znaleckého
posudku napriek predchiddzajice] vizve v zmysle § 12 rdkona £ 527/2002 Z. 1. o dobrovolmjch draibich,

Daliie potrebné informidcie:

Kontakt na viastnika/ndjomnika/zodpovednd 050bu 28 NERNUTRIMOSL (. s s s
Spréwvca BD: U

Stav nehnutelnosti: O neudivand uZlvand

a) vlastnikom b) ndjomnikom c]tretia osoba

Tento protokol je whotoveny v 3 exempliroch. ledno whotovenie je urfend pre viastnlka ohodnocovane] nehnutelnosti

Podpls Géastnika obhliadky Podpis znalca

JNL svo -

o
gy
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Priloha ¢. 3
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres © 402 Levice Datum vyhotovenia  : 12.8.2024
Obec : 502677 Pohronsky Ruskov Cas vyhotovenia - 13:23:58
Katastralne tzemie  : 847844 Pohronsky Ruskov Udaje platné k : 9.8.2024 18:00:00
V¥pis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 888
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 25
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
33772 313 Orn4 poda 1 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
337/3 14276 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/6 1169 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
337/7| 187 | Omnéi pbda | 1] | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
337/11 | 164| Ostaté plocha 9| } 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
337/14 2988 | Zastavana plocha 20 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/15 2329 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/16 220 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
33717 451 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
In¢ udaje: Bez zapisu
337/26 451 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/27 309 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/28 1356 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/29 711 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

1z6
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Iné udaje: Bez zapisu

337/30 611 | Zastavani plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/31 24| Ostatna plocha 99 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
337/32 1860 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zdpisu
337/33 100 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zipisu
337/34 863 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
337/35 24 Ostatnd plocha 99 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
337/37 32 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Iné adaje: Bez zapisu
337/38 65 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
337/39 20 Oma poda | 1 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
337/40 1767 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
337/42 12744 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
346/3 4319 | Ostatni plocha 99 1 2

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,

zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinnii vyrobu
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena supisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez ozna¢enia supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
20 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - Zelezni¢na, lanova a ina draha a jej sucasti

99 Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uizemia obce

Stavby

Pocet stavieb: 13

Supisné
¢islo

Na pozemku
parcelné &islo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

2z6
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1] 337/16 | 20 | Administrativna budova | | 1
Iné udaje: Bez zapisu
493 | 337/1 | 2 | na obilny sklad | | 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 337/1 pod stavbou s.¢. 493 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné udaje: Bez zapisu

494 337/6 | 2 | Obilné silo | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
495 | 337/28 | 2 | Obilng sklad | | 1

Iné adaje: Bez zapisu
496 | 337/29 | 2| Obilny sklad | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
497 | 337730 | 2| Obilny sklad | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
498 | 337732 | 2 | Obilng sklad I. IL | | 1

Iné adaje: Bez zapisu
505 | 33737 | 20 | vénica | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
508 | 337/40 | 2 | Skladovacie zésobniky na obilie | | 1

Iné daje: Bez zapisu
529 | 337/34 | 2 | Obilng sklad PROMOS | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
\ 33717 | 2 | Skiad chemikalii | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
| 337/26 | 2 [ Sklad hosp.potr. 1 | | 1

Iné udaje: Bez zapisu
\ 337/27 | 2 | Sklad hosp.potr. 2 | | 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
2 Pol'nohospodarska budova
20 Ina budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
1 MONY spol. s r.0., Hlavné 1, Pohronsky Ruskov, PSC 935 62, SR, ICO: 34096779 1/1

3z6
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Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva ¢. V-1173/2002 zo dna 2.4.2002. - vz.24/02

Kupna zmluva ¢. V-501/2003 zo dna 10.3.2003. - vz.8/03

Rozhodnutie o ur&eni supisného &isla C.j.19/2003, C.j.20/2003, C.j.21/2003, Cj.22/2003, C j.23/2003, C.j.24/2003
zo dia 25.4.2003, ¢.Z-1870/2003-1875/2003 zo diia 28.4.2003. - vz.18/03

Rozhodnutie Obce Pohronsky Ruskov ¢€.j.13/2004 o prideleni stpis.¢isla zo dia 23.9.2005, ¢.R-354/2005 zo dia
19.7.2005. - vz.87/05

Ziadost’ 0 vymaz odstranenych stavieb zo dia 1.2.2006, rozhodnutie Obce Pohronsky Ruskov ¢.j.294/2005-Th o
odstraneni stavby zo dia 31.8.2005, rozhodnutie Obce Pohronsky Ruskov ¢.1.260/2003-Th. o odstraneni stavby zo
dia 8.5.2003, €.Z-5868/05 zo diia 2.12.2005. - vz.16/06

Oznamenie o zmene sidla zo dia 2.1.2007, vypis z obchodného registra zo dita 4.1.2007, ¢.R-18/07 zo dia
10.1.2007. - vz.27/07

Rozhodnutie 0 zmene sup.¢. €. 12/08 zo dita 30.9.2008, ¢. Z-5503/08 zo dia 2.10.2008. - vz.161/08

Rozhodnutie SK Levice ¢.X-88/2011-17 zo diia 3.5.2011. - vz.55/11

V-5278/13, Kapna zmluva zo dia 25.9.2013. - vz.24/14

Iné udaje:
P-433/2024-vz.146/2024

Poznamky K nehnutel'nosti

P-504/15 zo dia 4.6.2015, Zacatie sidneho konania sp.zn.15C 369/2015 na Okresnom stide -
Levice vo¢i odporcovi Ceska spofitelna, a.s., [CO:45244782, Praha o urenie neplatnosti
zmluvy o zriadeni zalozného prava a Mandatnej zmluvy k nehnutel'nostiam: pozemky CKN
p.¢. 337/2,337/3, 337/6, 337/7, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/26, 337/27,
337/28, 337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/37, 337/38, 337/39,
337/40, 337/42, 346/3 a stavby: sklad hosp. potr. 1 na CKN p.¢. 337/26, sklad hosp. potr. 2 na
CKN p.¢. 337/27, sklad chemikalii na CKN p.¢. 337/17, administrativna budova s.¢. 1 na CKN
p.¢. 337/16, obilny sklad s.¢. 493 na CKN p.¢. 337/1, obilné silo s.¢. 494 na CKN p.¢. 337/6,
obilny sklad s.¢. 495 na CKN p.¢. 337/28, obilny sklad s.¢. 496 na CKN p.¢. 337/29, obilny
sklad s.¢. 497 na CKN p.¢. 337/30, obilny sklad I. II. s.¢. 498 na CKN p.¢. 337/32, vaznica s.C.
505 na CKN p.¢. 337/37, skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na CKN p.¢. 337/40, obilny
sklad PROMOS s.¢. 529 na CKN p.¢. 337/34 vo vlastnictve MONY spol.s r.0., ICO: 34 096
779, Pohronsky Ruskov v podiele 1/1 - v.z. 97/15.

P-820/15 zo diia 11.9.2015 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v zmysle -
ustanovenia § 151 1 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢. zékonnika zaloznym veritelom Ceska
spofitelna a.s. formou dobrovolnej drazby na pozemky CKN p.¢. 337/2, 337/3, 337/6, 337/7,
337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/26, 337/27, 337/28, 337/29, 337/30, 337/31,
337/32,337/33, 337/34, 337/35, 337/37, 337/38, 337/39, 337/40, 337/42, 346/3 a stavby: sklad
hosp. potr. 1 na CKN p.¢. 337/26, sklad hosp. potr. 2 na CKN p.¢. 337/27, sklad chemikalii na
CKN p.¢. 337/17, administrativna budova s.¢. 1 na CKN p.¢. 337/16, obilny sklad s.¢. 493 na
CKN p.¢. 337/1, obilné silo s.¢. 494 na CKN p.¢. 337/6, obilny sklad s.¢. 495 na CKN p.c.
337/28, obilny sklad s.¢. 496 na CKN p.¢. 337/29, obilny sklad s.¢. 497 na CKN p.¢. 337/30,
obilny sklad I. II. s.¢. 498 na CKN p.¢. 337/32, vaznica s.¢. 505 na CKN p.¢. 337/37,
skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na CKN p.¢. 337/40, obilny sklad PROMOS s.¢. 529
na CKN p.&. 337/34 vo vlastnictve MONY spol.s r.o., ICO: 34 096 779, Pohronsky Ruskov v
podiele 1/1 - vz. 145/15.

P-382/2023 zo dita 24.05.2023 - Poznamenéva sa zacatie konania na Najvy3Som sude SR, -
spis.zn. (doposial’ nepridelena), zalobcu MONY spol.s.r.o. proti Ceska spofitelna, a.s.,
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 na nehnutel'nosti - pozemky reg. C-KN parc.¢. 337/2,
337/3, 337/6, 337/7,337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/26, 337/27, 337/28, 337/29,
337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/37, 337/38, 337/39, 337/40, 337/42,
346/3 - a stavby administrativan budova so stp.¢. 1 na parc.¢. 337/16, na obilny sklad so sap.¢.
493 na parc.¢. 337/1, obilné silo so sap.¢. 494 na parc.¢. 337/6, obilny sklad so sup.¢. 495 na
parc.¢. 337/28, obilny klad so stp.¢. 496 na parc.¢. 337/29, obilny sklad so stp.¢. 497 na
parc.¢. 337/30, obilny sklad LIL. so sup.¢. 498 na parc.¢. 337/32, vaznica so sup.¢. 505 na
parc.¢. 337/37, skladovacie zasobniky na obilie so sup.¢. 508 na parc.¢. 337/40, obilny sklad
PROMOS so stip.¢. 529 na parc.¢. 337/34, sklad chemikalii bez sup.¢. na parc.¢. 337/17, sklad
hosp.potr.1 bez stp.¢. na parc.¢. 337/26, sklad hosp.potr.2 bez sip.¢. na parc.¢. 337/27. - vz.
84/23

476
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P-383/2023 zo diia 24.05.2023 - Poznamenéva sa zaCatie konania o odklade na Najvyssom -
sude SR, spis.zn. (doposial’ nepridelend), zalobcu MONY spol.s.r.o. proti Ceska spofitelna,
a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 na nariadenie neodkladného opatrenia vedené v
prvej indtancii na Okresnom stde Levice, spis.zn. 9Cb/14/2023 s predmetom zakazu vykonu
zalozného prava proti Ceska spofitelna, a.s. na nehnutel'nosti - pozemky reg. C-KN parc.¢.
337/2,337/3, 337/6, 337/7, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/26, 337/27, 337/28,
337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/37, 337/38, 337/39, 337/40,
337/42, 346/3 - a stavby administrativan budova so sup.¢. 1 na parc.¢. 337/16, na obilny sklad
so sup.¢. 493 na parc.¢. 337/1, obilné silo so sup.¢. 494 na parc.¢. 337/6, obilny sklad so sup.c.
495 na parc.¢. 337/28, obilny klad so sap.¢. 496 na parc.¢. 337/29, obilny sklad so stp.¢. 497
na parc.¢. 337/30, obilny sklad LII. so sup.¢. 498 na parc.¢. 337/32, vaznica so sup.¢. 505 na
parc.¢. 337/37, skladovacie zasobniky na obilie so stp.¢. 508 na parc.¢. 337/40, obilny sklad
PROMOS so stip.¢. 529 na parc.¢. 337/34, sklad chemikalii bez stp.¢. na parc.¢. 337/17, sklad
hosp.potr.1 bez sup.¢. na parc.¢. 337/26, sklad hosp.potr.2 bez sup.¢. na parc.¢. 337/27. - vz.
85/23

P-384/2023 zo dia 24.05.2023 - Poznamendva sa zaCatie konania o navrhu na nariadenie -
neodkladného opatrenia vedené v prvej instancii na Okresnom sude Levice, spis.zn.
9Cb/14/2023 s predmetom zakazu vykonu zalozného prava, zalobcu MONY spol.s.r.o., proti
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 na nehnutel'nosti - pozemky reg.
C-KN parc.¢. 337/2, 337/3, 337/6, 337/7, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/26,
337/27, 337/28, 337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/37, 337/38,
337/39, 337/40, 337/42, 346/3 - a stavby: administrativna budova so sap.¢. 1 na parc.¢. 337/16,
na obilny sklad so sup.¢. 493 na parc.¢. 337/1, obilné silo so stp.¢. 494 na parc.¢. 337/6, obilny
sklad so stp.¢. 495 na parc.¢. 337/28, obilny sklad so sup.¢. 496 na parc.¢. 337/29, obilny sklad
so0 sup.¢. 497 na parc.¢. 337/30, obilny sklad LIL. so stp.¢. 498 na parc.¢. 337/32, vaznica so
sup.¢. 505 na parc.¢. 337/37, skladovacie zasobniky na obilie so stp.¢. 508 na parc.¢. 337/40,
obilny sklad PROMOS so stp.¢. 529 na parc.¢. 337/34, sklad chemikalii bez stp.¢. na parc.¢.
337/17, sklad hosp.potr.1 bez stp.¢. na parc.¢. 337/26, sklad hosp.potr.2 bez sip.¢. na parc.¢.
337/27. - vz.88/2023

P-385/2023 zo dia 24.05.2023 - Poznamenava sa opravnenie na prevadzkovanie verejného -
skladu ¢. 0091 zo dna 05.11.2014, oznacenie verejného skladu: betonové silo s.¢. 494 na
parc.¢. 337/6, ocelové sild s.¢. 508 na parc.¢. 337/40, podlahové sklady s.¢. 493 na parc.¢.
337/1, s.€. 495 na parc.¢. 337/28 a s.¢. 498 na parc.¢. 337/32, skladovany druh tovaru: obilniny
a olejniny v prospech prevadzkovatel'a MONY spol. s r.o., Hlavna 1, 935 62 Pohronsky
Ruskov, ICO: 34096779. - vz.89/2023

P-386/2023 zo dia 24.05.2023 - Poznamenéva sa rucitel'ské vyhlasenie MONY spol. s r.o., -
Hlavna 1, 935 62 Pohronsky Ruskov, ICO: 34096779, aj vo vztahu ku vSetkym
nehnutelnostiam, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 888. - vz.90/2023

P-428/2024 zo dna 11.06.2024 - Poznamenava sa zacatie sudneho konania na Ustavnom stde -
Slovenskej republiky Kosice ( sudu dorucené diia 11.06.2024) o urcenie neplatnosti zmluvy o
zriadeni zalozného préva k nehnutelnostiam a mandatnej zmluvy ¢islo ZN/2257/09/LCD
uzavretej medzi zalovanym Ceskou Spofitelnou, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 14000,
ICO: 452 44 782, a zalobcom MONY s.r.0., Hlavna 1, Pohronsky Ruskov 93562, IéO: 34 096
779, ktorej vklad bol povoleny pod ¢. V -3977/2014, v prospech zalovaného Ceskej sporitelne,
a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, 1400, ICO: 45244782 na nehnutelnosti - pozemky

reg. C-KN parc.¢. 337/2, 337/3, 337/6, 337/7, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17,
337/26,337/27, 337/28, 337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/37,
337/38, 337/39, 337/40, 337/42, 346/3 - a stavby: administrativna budova so stp.¢. 1 na
parc.¢. 337/16, na obilny sklad so sup.¢. 493 na parc.¢. 337/1, obilné silo so sup.¢. 494

na parc.¢. 337/6, obilny sklad so stp.¢. 495 na parc.¢. 337/28, obilny sklad so stp.¢. 496

na parc.¢. 337/29, obilny sklad so sup.¢. 497 na parc.¢. 337/30, obilny sklad LII. so

sup.¢. 498 na parc.¢. 337/32, vaznica so sup.¢. 505 na parc.¢. 337/37, skladovacie

zasobniky na obilie so sup.¢. 508 na parc.¢. 337/40, obilny sklad PROMOS so stip.¢. 529 na
parc.¢. 337/34, sklad chemikalii bez sap.¢. na parc.¢. 337/17, sklad hosp.potr.1 bez

sup.¢. na parc.¢. 337/26, sklad hosp.potr.2 bez sip.¢. na parc.¢. 337/27-vz.139/2024

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
Geometricky plan ¢.52/2002 zo dna 26.8.2002. - vz.62/05

Rozhodnutie o prideleni stiipisného ¢isla C.j.10/2005 zo dita 6.9.2005, &.Z-4331/2005 zo dita 8.9.2005. Kolaudaéné rozhodnutie
C.j.: 281/2005-Th zo diia 30.8.2005. Geometricky plan ¢.15/2005 zo dia 28.7.2005. - vz.98/05

Iné daje - nepriradené
P-588/2023.-vz.114/2023
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K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno zo zdkona 351/2011 Z.z. § 66 ods.1, v prospech spolo&nosti Slovak Telekom,
a.s., Bajkalska 28, Bratislava, spocivajuce v prave prechodu a uloZenia, zotrvania a
prevadzkovania podzemného telekomunikaéného vedenia a jeho ochranného pasma,
vykondvania Gidrzby a oprav na telekomunikaénych vedeniach a zariadeniach, na pozemok
registra C-KN parc.¢. 337/42, 337/14, 337/3, 337/33, 337/6, na ktorych bola zriadena stavba
"F2BTS 17F LV POR Levice, Pohronsky Ruskov - OPTICKE PRIPOJENIE BTS", Z-
681/2022 - vz. 77/22

Vecené bremeno podla § 22 a nasl. zak. ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizadny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.,
1C0O:36361518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického planu ¢.
161/2022, ZPMZ 731 na pozemku CKN p.¢. 337/42, tykajice sa elektroenergetického
zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 196 na trase Rz Zeliezovce-V251 Bina, Z-5966/2022. -
vz.3/2023

Vlastnik poradové &islo 1

V-3977/2014 - zmluva o zriadeni zalozného prava zo diia 22,07.2014 v prospech Ceska
spofitelna, a. s. Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC:140 00, Ceska republika, IC0:45244782 na
pozemky: CKN p.¢. 337/2,337/3, 337/6, 337/7,337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17,
337/26,337/27, 337/28, 337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/37,
337/38, 337/39, 337/40, 337/42, 346/3 a stavby: sklad hosp. potr. 1 na CKN p.¢. 337/26, sklad
hosp. potr. 2 na CKN p.¢. 337/27, sklad chemikalii na CKN p.¢. 337/17, administrativna
budova s.¢. 1 na CKN p.¢. 337/16, obilny sklad s.¢. 493 na CKN p.¢. 337/1, obilné silo s.¢. 494
na CKN p.¢. 337/6, obilny sklad s.¢. 495 na CKN p.¢. 337/28, obilny sklad s.¢. 496 na CKN
p-€. 337/29, obilny sklad s.¢. 497 na CKN p.¢. 337/30, obilny sklad L. II. s.¢. 498 na CKN p.c.
337/32, vaznica s.¢. 505 na CKN p.¢. 337/37, skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na CKN
p-€. 337/40, obilny sklad PROMOS s.¢. 529 na CKN p.¢. 337/34 - v.z. 157/14, -(Z-5818/2015 -
zmena poradia zaloznych prav). - vz.158/15

Vlastnik poradové &islo 1

V-892/2014 - zmluva o zriadeni zdlozného prava zo dita 04.11.2013 v prospech Ceska
spofitelna, a. s. Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC:140 00, Ceska republika, [C0O:45244782 na
pozemky: CKN p.¢. 337/3, 337/6, 337/11, 337/14, 337/15, 337/16, 337/17, 337/26, 337/27,
337/28,337/29, 337/30, 337/31, 337/32, 337/33, 337/34, 337/35, 337/38, 337/40, 337/42, 346/3
a stavby: sklad hosp. potr. 1 na CKN p.¢. 337/26, sklad hosp. potr. 2 na CKN p.¢. 337/27, sklad
chemikalii na CKN p.¢. 337/17, administrativna budova s.¢. 1 na CKN p.¢. 337/16, obilny sklad
s.¢. 493 na CKN p.¢. 337/1, obilné silo s.¢. 494 na CKN p.¢. 337/6, obilny sklad s.¢. 495 na
CKN p.¢. 337/28, obilny sklad s.¢. 496 na CKN p.¢. 337/29, obilny sklad s.¢. 497 na CKN p.¢.
337/30, obilny sklad I. TI. s.¢. 498 na CKN p.¢. 337/32, vaznica s.¢. 505 na CKN p.¢. 337/37,
skladovacie zasobniky na obilie s.¢. 508 na CKN p.¢. 337/40, obilny sklad PROMOS s.&. 529
na CKN p.¢. 337/34. - vz.50/14, (Z-5818/2015 - zmena poradia zéloznych prav). - vz.158/15

V7pis je nepouziteI'ny na pravne tikony




JHS s. r. 0.

Znalecky posudok 448/2024

93

Priloha €. 4

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony.

M

f

]

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne sposobila osoba.

123113

L

12314

r
12312

d
3713

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne (izemie
Levice Pohronsky Ruskov Pohronsky Ruskov
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

na parcelu  337/42

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym
Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

sposobom z ISKN
12.8.2024 13:24:41
9.8.2024 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizicie

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana | z 1
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Ki}piaje nepouzitelna na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitené na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
I'Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne sposabila osoba.

ez

337740

Okres

Obec

Pohronsky Ruskov

Katastralne uzemie
Pohronsky Ruskov

Mierka  1:1000

Levice

Vektorova mapa

Cislo zakazky

Urad geodézie, kartografie a

katastra Slovenskej republiky
na parcelu

Kopia je nepouZitel'na na pravne ikony

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
3373

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

Strana 1 z 1

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN

Datum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

12.8.2024 13:24:33
9.8.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Priloha ¢. 5 .q
{96/v.41. My

OKRESNY URAD VvV LEVICIACH
odi o Ziduvotndho prromstredcdias
stale pracovisko, 937 01 Zeliemovce

&.3.: E-2002/00111~-8P/Th Zelievovce, dia 18.11.2002

NavrhovateY: NMONY spol. B8 r. ©o. Benec
10 24096779
adresa : 93% 62 Pochronsky Ruskov, Hlavnd 76
v zastdpeni Ing. Arpiddom Czddorom
podal diia : 17.10.2002 ndvrh na vydanie kolauda&néhce rozhodnutia

Pre stavbu: * Viha pre vilenie vozidiel *

Na ktord bolo vydané stavebndé povolenie : dia 15.5.2002 pod &.
E~2002/00047~-8P/Th, Okresndm uradom v Leviciach, odborom ZP,

stalym pracoviskom v Zeliezovciach.

Okresny drad L e v i c e, odbor 2ivotndho prostredia., stile
pracovisko 2 e 1 1 ez o v c o, ako miestne a vecne prisluling
stavebny drad podYfa § 117 ode., 1§ zdkona ¥. 50/1976 Z2b. o dzemnom
plancvani a stavebnom poriadhku (stavebny zs&kon), v Zneni zanien
a doplnkov vykonanych =dkonom ¥, 10371990 2Zb., =zdkonom ¢&.
26271992 2b., zTdkonom €. 13671995 2Z2b. , zdkonom ¥. 19971995 Zb..
zékonom &. 22971997 2.z., zdkonom &. 237/2000 Z.z. a ndlezom
Ustavného wddu &, 21772002 2Z2.z., po preskdnant ndvrhu a na
zhklade ustneho konania spojeného = miestnym zistovanim konandho
dia 28.10.2002, podfa § 82 ods. 1 stavebného zdkona

ornsoX S e waZZiwvanrnie
etavby: *"Viha pre viZenie voxidiel™

Vratnica a vd¥nica

viha cestnych vozidiel

vodovodna pripojka na existujdcu studhbu
kanaliza®nad eripoika na Zumpu
elektrickd pripojka na existujici obiekt

Stavba obsahuje:

na pozemku p.&.: 3I37/3, 337711, 3I3I7/38, 337737, AIT/I9.
kat.Gz. : Pohwonsk? Buskov, cbec: Pohrommky Buskov.

Pre u2fvanie stavby Okresny urad L e v 1 c e, odbor ZP,
stile pracovisko Zeliozovce stanovuje podfa § 82 ode. 2 staveb—

ného zdkona tieto podmienky:
* Vaha pre va¥Zenie vozidiel * iJeo \nzlvnniapchcﬁ:a.
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Pokial sa mwa stavba u¥2ivat ako previdzkiveli, je toto kolauda&ne
rozhodnutie podlfa § 62 ods.3 stavebného zdkoma sérovelt a)
covediienim, 2e previdzkirell je spbecblli previdzky.

Nepodstatné odchdlky od dokumentiacie oversnej v stavebnom konani
nevy2aduid samostatnd konanie.

Nimiotky Wastnikov konania: neboli vzneaend.

OdOvodnenli o =

Okreany dorad v Leviciach, odbor Z2ivotného prostredia na
ziklade miestneho konanla Bpojendho (] miestnym zistovanim
konandho dita 26.10,2002 =zistil, ¥e stavba "Vdha pre vdZenie
vozidiel” fi. MONY s.r.o. Senec je u2ivania schopn&. boli splnend
podmienky stavebndho povolenia.

Uzivanie m=stavby neohrozuie zdravie a 2ivoty ostb., ani 2ivotneé
prostredie.
Ku kolaudicil stavby boli dolo¥ené vyjadrenia dotknutych orgdnov
Btitnej spravy a to: OU v Leviciach, odbor zdravotnictva - BOH &.
20027016340 =zo dhia 31.10.2002 , oU Ha2Z v Leviciach, &.
ORHZ-1124/0PP-2002 zo dnia 30.10.2002.
StancoviskA neboli zépornd, ani protichodné.

Po zvaZeni vietk¢ch skutolnosti stavebny drad rozhodol tak,
ako je to uvedonéd vo vyrckovej fasti tohoto rozhodnutia.

Pouteoniaea:
Odvolanie podfa § 54 oda. 1 a 2 epriaviwho poriadku je mo¥nd
podat’ na odbore Zivotného prostredia Okreenédho dradu v Leviciach,
stale pracovisko 2 e 1 4 © Z o v ¢ e, v leshote do 15 dni odo dfia

ozndmenia rozhodnutia.
Rozhodnutie je vvkonatelné a% po nadobudnuti prévoplatnosti.

Iny. Z2ita
. veddca odboru 2
-} Okresndho uradu v Leviciach

Dorutii Ba:
1. MONY ®.r.o. Senec, MLYN Pohronsky Ruskov a.s., Hlavna 76

2. Ing. Arpad Czddor, Levice, I.Krasku 18

Na vedomie:
1. Obec Pohronsky Ruskov v zutqu! starcatom
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Priloha ¢. 6

OBEC POHRONSKY RUSKOV

G.3.: 436/2003-Th V Pohronskom Ruskove. dita 8.12.2003

KOLAUDASENE ROZHODNUTIE

Navrhovatel: MONY, o.r.o. Senec
(I€0 34096779

v zastdpeni: generidlnvm riaditelom Ing. Petrom Mo¥kom

adresa : Hlavna 76, 935% 62 Pohronsk¢ Ruskov

podal diia : 27.6.2003 navrh na vvdanie kolauda¥ndho rozhodnutia
rre stavbu

"Zmona administrativne] budovy prestavbou”

pre ktord bolo vvdané stavebnéd povolente = - ~dia -12:T2.2002 &.
E-2002/00120-SP/Th, Okreandvm dJYradom v Leviciach. odborom
sivotnéha prostredia. stilym pracoviskom v Zaliezovciach.

Obec Pohronsky Ruskov, ako miestne a wvecne prisluliny
stavebny Yrad podlia & 117 odw, 1 zakona &. 30/1976 Zb. o yzemnom
rlanovani a stavebnom roriadku v zneni neaskor#ich zmien
a doplnkov wvvkonanvych zsgkonom ¢. 10371990 2Zb.. zAkonom €.
26271992 Zb.., zdkonom &. 13671995 Z.=z., zé&konom &. 19971995 Z2.z..
nilezom Ustavndhe sudu SR &. 286-/1996 Z.z., zakonom ¥. 22971997

2.z., zdkonom &. 175/1999 2.z, a =za&konom &. 23772000 2.=.,
=dkonom €. 41672001 2.z.., zidkonom €. 55372001 2.2.. nalezom
Ustavneho sddu SR ¥, 21772002 2.zZ., zakonom &. 10372003

2.2., zdkonom &. 245/2003 Z.z a zikonom €. 41772002 Z.z.(dale]
stavebny =zikon), wc pPreskdimani navrhu a na zéklade dstneho
konania epojendhe = miestnym zietovanim konaneého difa 12.89.2003,
podlfa & 682 odo. 1 stavebného zadkona

povoluije
uivanie atavby :

“Zmena adminigtrativneil budovy pregstavbou™.

Stavba obsahuije : Zmena administrativnel budovy prestavbou
- prestavba AP
- vodovodna pripoika na vereiny vodovod
-~ vodomerna komora
- poZiarny vodovod

na pozemku p.&,.: I3I7/18, II7/16,
kat .az.: Pohronusky Ruskov, obec: Pohronak? Runkov.
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Pre w¥ivanie stavby Obec Pohronoky Ruskov gtanoviie podYa
& 82 ods. 2 stavebného zskona tieto podmienky :

“Zmena administrativne] budovy prestavbhou®
o w2ivaniaschopna.

Vzhfadom k tomu, %¥e ma mé smtavha u¥ivad akc previdzkireM. je toto
FolaudaZné rozhodnutie podra § 82 ods.3 stavebného zakona zaArovefi
al omvedlenim. 2%e previdzkiared jfe spésobili previdzky.

Pri miestnom zist'ovani neboli na slavbe zigtend nedostatky, ktord
by boli potenciondlnvym Zzdrojom bezprostredného ohrozenia
bezpetnestl pracovnikov a bezpefného uZivania stavhpby.

Nerodstatnd odchvlky od dokxumentdcie >verene] v stavapbnom konani
nevyiaduid samoptatneg konanie.

Nimietky dWastnikov konania: neboli vZnesens .

Cdovodnenio

Obec Pohronsky Ruskov na zaklade miestneho konania
sPofentho & miestnym zistovanim konandho dfia 12.8.2002 %imtila,
%e estavba "Zmena administrativnei budovy Prestavboy” fi. MONY
®2.r. 0. Senec v obci Pohronsky Auskov is Xivania schopns, boll
Brlnené podmienkv stavebneho povolenia.

UZivanie stavby nechrozuie zdravie a Zivoty om8b, ani =ivotns

proslredie.
Ku Enlaudacii stavhy boli Holo¥ene wv fadrenia dotknutvch orainow

“Litne] spravy a ta: OU « Leviciach., odbor zdravotnictva ~-SOH .
2003/01408/D zo  difa 21.8.2003,—OR "HaZZ v - -Leviciach, ¢&.
ORHZ-1145-2/0PP-2003 zo dita 28.10.2003. .

Ich etanoviskd nebofi z&pornd ani protichodne,
Po zvdreni veetkdvch mkutos@nostiy stavebny iirad rozhodol tak,

ako e to uvedens wo wWrokovei Hasti tohoto rozhodnutia.

Pouttonilie:

Ocdvolanie podlfa & 54 odg, 1| a 2 spridvneho poriadku iem mo%né
roda¥ na Obeci Pohronsky Ruskov, Jehote dn 15 dni odo dKa

oznémenia rozhednutia.
Rozhodnutie je vvkonatelné a¥ po nadobudnuti priavoplatnosti.

Doru¥i sa: .
1. MONY s.r.o. Senac, Hlavni 76, Pohronsky Ruskov

Na vedomie:
1. OU v laviciach, odbor zdravotnictwva
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Priloha ¢. 7
dmer - —?‘- T . -W. L g— (R --—:-1' - - _'{_?—_.‘-___.T. ?:,!?_’;?'
5 - "t gtk

Mastsk§ nirodaj vibor — odbor vistavby s Eremaého plémovasia ‘v Lullezorciach

A R RN T
" agvrh na vydanie kolaudatnsho roshodnutia — roshodnutle =

Kolaudacné rozhodnutie;

Tunsfif odbor, sko micsne pefsluing stavebof Grad v sinpsle 'i 117 stevebntho zikons
&1, 50/1976 Zb, po preskmant névho w dis _J1aldsl9B4_ . = ne stkiade visledkov
dstneho konania spofeného s miestnym sistovantm podla § 62 ods. | stavebného stkoms

. povoluje uffvanie stavby - .
Sclad_FROMIS : povolenef adborom vferavby « 02 QY
v g lomota s, 28,3190 pod Eslom: ___ Tjute 631/19%0
v obet _ Fohronskf Buske¥  ~ s poremku page, Hslo 337/31
ket. @ Bajokove

Stavba cbsshuje:  S¥Aad PRONO3

Pre ulivanie starby runajf savebnf Gead urfuje podla § 52 ods. 2 stavebntho stkons
s § 43 ods. 2 vybl & 85/1976 Zb. vew podmlenky: -

Pri miestnom risfovant boli na stavbe sistené drobné ocdostatky, keorf musia by! odsui-
nent v tfchio lehotich:

T

"pOVODY:

X Stavba bols uskutofnens podls dokvmentdcie overene) v stavebnom konsni s boli “spl-
nené podmienky dsemného rozhodnuria a stsvebntho povolenis. UNivanim sravby nie je ohrore.
BP Yvor a sdravie 0s8b, wni Hvorné proswedic. Zistens drobné nedosterky aebrinls’ risdnemu o
nerulenému uflvanlu scavby s preto bolo uflvanic scavby povolené elte pred ich odstrineni:

Pratl tomuto rothodnutiu sa moino-odyeariaa 15 dof odo déis jeho dorudenia, Odvole-
tie s podiva ns tunsflom odbere. < [cw=u, Pl

Tow rorhodautie 58 dorul:
1. Navrhovstel — stavebnik:
MNV v mieste stavby _Eropovee
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Priloha ¢. 8
OBEC POHRONSKY BUSKOV
.83, 281/2005-Th V Pohronokom Ruskove, dita 16.8.2005
wee Triveshy” fesked

P
Toto rozhodrutie nedotaxdio pravopiatnos!
e WA

:.7?'

KOLAUDASENE ROZHODNUTIE

L

Navrhovatel: MONY, s.r.o.. Sonec
¢(1¢0 34096779)

v rastdpeni: Ing. Petrom MoZkom

adresa : Hlavna 76, 935 62 Pohronsky Ruskov

poda} dfia : 30.6.2005 navrh na vydanie kolaudatného rozhodnutia

rreo stavbu : .
; »Skladovacie zidmclniky na obllie”.,

pre ktord bolo vvdand stavebnd povolenie : dra 11.6.2004 &.

261/72004-Th, Obcou Pohroneky Ruskov.

Obec Pohronsk? Ruakov, ako mie=stne a vecne prisluling
stavebny drad podla & 117 ods. 1 zdkona &8. 50/ 1976 Z2b. o Yzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor#ich zmien
a doplnkov vykonanych zdkonom €. 10371990 2Zb., zakonom &.
262/1992 Zb , zdkonom ¥, 13671995 Z2.z., zdkonom ¥&. 199/1995 Z2.z..,
nalezam Ustavndho sadu SR &. 286/1996 Z.Zz.. zdkonom &, 229/1997
Z.z., zakonom . 17671999 2Z2.z. a zdkonom &. 237/2000 Z.z..
zal:onom ®. 416/2001 2.z.. zadkonom &. 55372001 Z.z., ndlezom
Ustavného suddu SR &. 217/20028 <2.=E.. zdkonom &. 10372003
Z.z., rAkonom ¥. 24572003 2.z.. zdkonom &, 41772003 2.z., zdkonom
®, 608/2002 2.z¢., zdkonom &. 541/2004 Z.z. a zédkonom &, 290/ 2006
Z.z. (dalei stavebny zdkon), po preskumani niavrhu a na zdklade
detneho Xenania epojendho = miestnym =zistovanim konanédho diia
14.7.200%, podla § B2 ode. 1 stavebndho zdkona

povoIuie

ufivanie stavby :
“Skladovacie zascbniky na obilie”

Stavba obsahuje :@: Skladovacie zé&sobniky na obilie
60 01 Zdklady, velin
S0 02 NN pripojka pre shladovacio zésobniky
S0 03 preklidka NN - existuidceho
§0 04 spevnené plochy
M XTI
na pozemku p.¥.: 83943, 337740,
kat.uz. : Pohronsky EBuskov, obec: Pohronaky Buskov.

» ?kub s%mﬂﬁmﬂ

-
b
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Pre uZtivanie stavby Obhec Pohronsky Ruskov stanovuje podla
§ 82 ods. 2 stavebného zikona tieto podmienky:

=gkladovacie zisobniky na obilie® sd uZivaniaschopnéd

-

»
L3

za podmienok:
odstranenia nedostatkov zistenvch Indipektordtom price v Nitre dita
14.7.2005, ¥islo 2449/ 200%5/697/K.

Stavebnik - zistend nedostatky odstrdnl do terminu 15.8.2005
a ich odotrénenie piscmne oznimi intfpektordtu prdce a stavebndmu

dradu. .

Vzhladom k tomu, %o ma mi stavba u2ivat ako prevédzkareii, je toto
kolauda®né rozhodnutie podla § 82 ods.3 stavebndho zdkonz zdrovefs )
aj osvedtenim, Ze prevadzkareh je spisobild previdzky. E

-t

Pri miestnom zist‘ovani neboli na stavbe zistené nedostatky, ktoré
by bolil potenciondlnym zdrojom hezprootredného ohrozenia
bozpednosti pracovnikov a bezpefndho utivania stavby.

Nepodstatnd odchyiky od dokumentdcie overenej v stavebnom konani
nevyvadujd samostatné kenanie.

Nimiotky d¥astnikov konania: neboli vznesens.

Oddovodnenieo :

Obec Pohronaky Ruskov na zdklade miestneho konania
spoieného ® miestnym zistovanim Xonaného dia 14.7.2008 zistilo,
%e stavba "Skladovacie zasobniky na obilie”, v aredll MONY.
8.r.0., v obeci Pohronsk¢ Ruskov, ul. Hlavnd &. 1. Jje 2ivania
schopné, boli splnend podmienky stavebne¢ho povolenia.

U2ivanie stavby neohrozuje zdravie a ¥lvoty oséb, ani Zivotné
prostredie.
Ku kolaudacii stavhy boli doloZend vy jadrenia dotknutych organov
Btatned spravy a ta: RU vere jndhe zdravotnictva Levice.
#.D1/200%5/01566 =zo dia 3.8,2008, OR HazZZ v Leviciach, .
ORH2~-500/0PP—-2008 zo dia 14.7.2005, a Intpektorat price v Nitre
¥. 2449/2005/697/K zo dia 14.7.200S.
Ich stanoviskd neboli zdpornd ani protichodnd.

Po zvié¥eni videtkych mkutofnosti stavebny drad rozhodol tak,

ako je to uvedend vo vyrokovej tasti tohoto rozhodnutia.

Poutenie:
Odvolanie podPa § 54 ode. 1 a 2 spravneho poriadku je moZné
podat’ na Obcl Pohronsky Ruskov, v lehote do 15 dni odo dria

oznamenia rozhodnutia.
Rozhodnutie je vykonatelnsd a¥ po nadobudnuti pravoplatnosti

2 je ‘preskimatelnéd sudom podra Druhe] hlavy Pilate} Castl

Ob¥ianokehe sudneho poriadku.
‘:’
. ]
t/N/AGY
atl?;c zﬁcc
Dorut!{ sa: . .

1. MONY, 8.r.9., Hlavna 76, Pohronsky Ruskov

Na vedomle:
1. InBpektorit prdce v Nitre, Jelenecnid 49

B F
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Priloha ¢. 9
Situaéné zameranie
Podorys obilny skiad ,,U“
i’ i i i-. JF 4*
—4-
USRS § B
= --4
- _ILA
_ T3
]
i I |
- 24 1700 ?"ﬁt
& , T
T i
I .

s

K.U). Pohronsky Ruskov
Parc. & 337/1

Supisné &. 493

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situacné zameranie
Rezy — obilny sklad ,,U“

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/1

Supisné ¢&. 493

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaéné zameranie
Podorys obilné silo
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K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/6

Supisné &. 494

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaé¢né zameranie
Rez - obilné silo
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K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/6

Sapisné &. 494

Obec: Pohronsky Ruskov
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= i
H
oA [m Strechah=4,5m
.
N "
F
\( ~
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LEGENDA :

MONY spol.s r.o.
Hlavna 1

935 62 Pohronsky Ruskov

Graficky evakualny plan
SILO - 2NP - (+3,9m)

Vypracoval : Rébert Dani¥ - technik PO a BOZP

@ - Hydrant - suchovod
FHP - Prenosny has. pristr.
W9  Vodny 9 lit

85 Snehovy Skg

PGS Préfkovy 6 kg

4% Smer tnikn

Schvélil:  Ing. Ervin Patassy - vedici prevadzky

108
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MONY spol.s r.o. W9 Vodny 9 kit.
Hlavna 1 SS  SnehovySkg
935 62 Pohronsky Ruskov | pgs Prafkovy6ke

et

SILO - 3NP - (+6,6m)

Vypracoval :: Rébert Dani¥ - technik PO a BOZP :
Schvalll:  Ing. Ervin Pmsl)y - vedici prevadzky  ......cceene.
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I
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1
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LEGENDA :

(®) - Hydrant - suchavod
FHP - Prenosny has, pristr.

MONY spol.s r.o. W9 Vadny 9 kit.
Hlavna 1
935 62 Pohronsky Ruskov o Sehesie
PGS Pralkovy 6 kg
Graficky evakua&ny plan s

SILO - 4NP - (49,3m)

Vypracoval : Rébert Dani¥ - technik PO a BOZP
Schvélil:  Ing. Ervin Patassy - vedici prevadzky
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e =
‘[ ’ .~
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LEGENDA :

() - Hydrant - suchovod
FHP - Prenosny has. pristr.

MONY spol.s r.o. W9  Vodny 9 lit.
Hlavna 1 S5 SnehovySkg
L) 935 62 Pohronsky Ruskov g Srsmngily
@é=__Smer tnikn
Graficky evakualny plan

SILO - 5NP - (+12m)

Vypracoval : Rébert Danil - technik PO a BOZP
Schvalil:  Ing. Ervin Patassy - vedici prevadzky
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MONY spol.s r.o.
Hlavna 1

935 62 Pohronsky Ruskov % SwehowySke
PGS Prafkovy 6 kg
Graficky evakuaény plan 4=~ Smer tniku

SILO.- 6NP - (+14,7m)

Vypracoval : Rébert Dani¥ - technik PO a BOZP
Schvilil:  Ing, Ervin Patassy - vedici prevadiky
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MONY spol.s r.o. W9  Vodny 9 lit.
Hlavna 1
935 62 Pohronsky Ruskov

Graficky evakuacny plan
SILO - 7NP - (+17,4m)

Vypracoval : Rébert Dani¥ - technik PO a BOZP
Schvalil:  Ing. Ervin Patassy - vedaci prevadzky
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MONY spol.sr.o.
Hlavna 1
935 62 Pohronsky Ruskov

Graficky evakuadny plan
SILO - 10NP - (+25,5m)

Vypracoval : Rébert Danif - technik PO a BOZP
- Schvalil:  Ing. Ervin Patassy - vedaci prevadiky

Znalecky posudok 448/2024

LEGENDA :

(&) - Hydrant - suchoved
PHP - Prenosny has. pristr.
W9 Voduy9 lit

S5 SnehovySkg

PC6 Pra¥kovy 6 kg

44—~ Smer imiku

116
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N

LEGENDA:

® - Hydrant - suchovod
PHP - Prenosny has. pristr.

W9 Vodoy 9 lit.
MONY spol.s r.o. 0 Eaeiovisie
Hlavna 1 |
30 ) 935 62 Pohronsky Ruskov PGS Praskovy 6 kg
— “¢=Smer iniku

Graficky evakuadny plan
SILO - 11NP - (+28,2m)

Vypracoval : Robert Dani¥ - technik PO a BOZP
Schvélil:  Ing. Ervin Patassy - vediri prevadzky
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LEGENDA :

() - Hydrant - suchovod
FHP - Prenosny has. pristr.

WO Vodny 9 lit.
MONY spol.s r.o. S5 SnehovySkg

935 62 Pohronsky Ruskov
44— Smer imikn

Graficky evakualny plan
SILO - 12NP - (+31,2m)

Vypracoval ;: Rébert Dani¥ - technik PO a BOZP
Schvalil:  Ing. Ervin Patassy - veduci prevadzky
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Situaéné zameranie
Administrativna budova
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K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. & 337/16

Supisné ¢.: 1

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situa¢né zameranie
Sklad chemikalii
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K.U. Pohronsky Ruskov

4 Parc. €. 337/17
Supisné &.: bez supisného &isla
Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaéné zameranie
~ Sklad vyrobkov |.
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K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/26
Supisné &.: bez supisného Eisla

' Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaéné zameranie
- Sklad vyrobkov Il
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L veer |

21
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K.U. Pohronsky Ruskov

Parc. &. 337/27

Supisné &.: bez stpisného &isla
Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaéné zameranie
Obilny sklad

_—~~ .
. L

=0 ———

T

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/28

Supisné &.: 495

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaéné zameranie
Obilny sklad

4 ¥00

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/29

Supisné €.: 496

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situacné zameranie
Obilny sklad

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/30

Supisné &.: 497

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situaéné zameranie
Obilny sklad L., Il

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/32

Supisné ¢&.: 498

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situa¢né zameranie
Obilny sklad PROMOS

48 600

£0,0
INF

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/34

Supisné ¢&.: 529

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situatné zameranie VRATNICA A VAZNICA
Podorys

K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/37

Sap &.: 505

Obec: Pohronsky Ruskov
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Situacné zameranie

Skladovacie zasobniky na obilie
Zaklady, pristredok, velin
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K.U. Pohronsky Ruskov
Parc. &. 337/40

Supisné &.: 508

Obec: Pohronsky Ruskov
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SO 01 - 2AKLADY, VELN
SO 02 - PRIPOJKA NN
SO 03 - PRERKLADKA NN
SO 04 - SPEWNENE PLOCHY
PREVADZXOVE SOBORY
PS1 = STROINA TECHNOLOGWA, PRUEM, CISTENIE, SKLADOVANE, EXPEDICIA
P52 ~ OCELOVE KONSTRUKCE, PRAMOV? KOS, POMOCNE OK
PSY ~ ELEXTROMOTORIOKA INSTALACIA
RUSKOV
;n-nc: MOMY SRO. Na SNP 10 SONEC PREV, MUAVNA £} P. RUSKOV

" Watovba sidodovackh zéscbafkov na obille

E

STAYBA: SKLADOVACIE ZASOBNIKY NA OBILIE-POHRONSKY RUSKOV

]
| Proprourt Ing BOBAC ;

!a.amz PD:  STAVEBNE OBJEKTY
+
{xromt:
2odp pro,
laste
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Situaéné zameranie
Vaha

:k
AL /A
4
N4
I

K.U. Pohronsky Ruskov

Parc. &. 337/38

Stpisné &.: bez supisného Cisla
Obec: Pohronsky Ruskov
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Vodomerna Sachta

poziarny vodovod PVC 110

vodovodné pripojka : vereind &ast 7m .
wwmmgea

+(,150

" T e X

speveeng plocho

PO2ARNY VODOVCY PYCot 10 OBMEXT £ 4

T O
-.—.i vvvvv —4——-—. - . -.ﬂ—._
en i ; PRIPOA rPEO6Y VEDE DO OBJEXTY (.9

L 2800/\2000 ’!,

- omotima wWhowo komery
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Priloha ¢. 10

limerangs
—

PARKOVANIA

o> ol

ANY POZEMOK,
AMEROVYM SYSTEMOM,
ISTEVY A ZAMESTNANCOY,
1E VOZIDLO ODTIAKNUTE.

Lot §

e |

BECERN
- | 1 °
gL
umn.:
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Priloha ¢. 11
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Ukon bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby
Stavebna fyzika
Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odhad hodnoty stavebnych prac

Evidencné Cislo znaleckej organizacie 900143
Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod Cislom 448/2024.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. FrantiSek Kosson
konatel’

Ing. FrantiSek Kosson
osoba zodpovedna
za znaleckd cinnost’



