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ZNALECKY POSUDOK

gislo 79/2022

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nebytovej budovy - novej kotolne stp.¢. 40 na parc.¢. C-KN 8029/2 a
komina sup.€. 40 na parc.¢. C-KN 8029/3, k.u. Nitra spolu s prislusenstvom a pozemkov parc.¢. C-KN 8029/2, 8029/3,
8029/44 a 8029/46, k.u. Nitra, zapisané na liste vlastnictva 7427 a pozemkov parc.¢. C-KN 8011/10, 8026, 8027 a
8029/31, k.u. Nitra zapisané na liste vlastnictva 6350, obec Nitra, okres Nitra; pre uéel vykonania dobrovolnej
drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 36 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplare + 1 CD
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l. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zo dnia 25.03.2022 je znaleckou Ulohou stanovit vSeobecnt hodnotu nebytovej budovy - novej
kotolne stp.€. 40 na parc.€. C-KN 8029/2 a komina sup.€. 40 na parc.¢. C-KN 8029/3, k.u. Nitra spolu s prislusenstvom
a pozemkov parc.¢. C-KN 8029/2, 8029/3, 8029/44 a 8029/46, k.u. Nitra, zapisané na liste vlastnictva 7427 a pozemkov
parc.¢. C-KN 8011/10, 8026, 8027 a 8029/31, k.u. Nitra zapisané na liste vlastnictva 6350, obec Nitra, okres Nitra.

2. Uéel znaleckého posudku:
Ucel vykonania dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
(rozhoduijuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 20.04.2022

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20.04.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

e Objednévka znaleckého posudku zo dria 25.03.2022, vydal auctio, s.r.o, Kmetkova 30, Bratislava

e Znalecky posudok ¢. 369/2021, vypracoval Ing. Peter Villant z dria 16.11.2021

e Znalecky posudok ¢. 113/2011, vypracoval Ing. Lubos$ Fuska z dria 27.07.2011

e Kolauda¢né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby kotolne CSAD Nitra, vydané MNV OUPA v Nitre z dia
12.11.1990

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 7427, k.u. Nitra zo dna 19.04.2022, vytvoreny cez katastralny
portal www.katasterportal.sk

e \Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6350, k.u. Nitra zo dnia 19.04.2022, vytvoreny cez katastralny
portal www.katasterportal.sk

e Kopia z katastrélnej mapy na parc.¢. 8029/2, 8029/3, 8029/44 a 8029/46, 8011/10, 8026, 8027 a 8029/31, k.u. Nitra
zo dna 19.04.2022, vytvorena cez katastralny portal www.skgeodesy.sk

e Zameranie a nakres skutkového stavu z dria 21.3.2022

e Fotodokumentdcia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

e V/yhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, nahradach vydavkov a
nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradéch vydavkov a ndhradach za
stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni

e Zakon €. 527/2002 Z. z.Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej nadrodnej rady ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
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e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mlpress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-
971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSieobecnd hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnat
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudalne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad stcasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dalej zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného zaniku
stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovenad) celkova Zivotnost stavby v rokoch.
Rozpocltovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku
porovnatelného objektu z kataldgov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou
rozpoctového ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatelov
uréenych ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpoc¢tového ukazovatela) sa vykond podla zatriedenia
hodnoteného objektu do Ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity katalég rozpoctovych
ukazovatelov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpocétovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, moze byt vytvorena cenovou kalkuldciou (ponukovym rozpocétom)
alebo na zaklade nakladov na obstaranie.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre IV.Q 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedarnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

e Kombinovanad metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas cCasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:
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e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vSeobecnd hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou,
kombinovanou metddou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciacie.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovndavacej Ci
kombinovane] resp. vynosovej metddy stanovenia vseobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskimatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti. V prilohe posudku su pre porovnanie ponuky
realitnych kancelarii na podobné nehnutelnosti v $irSsom okoli, avsak vzhladom na ich nejasni povahu, nemoZnost
rozdelenia ceny za dom a pozemok a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli pouZité ako podklad pre
porovndvaciu metddu, ale sluzia len pre informaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vSseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podla
Statistickych udajov vydanych Statistickym Gradom SR, aktualnych ku diu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 7427 a 6350 v k.U. Nitra. V popisnych tdajoch
katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

List vlastnictva 7427, k.u. Nitra:
A. Majetkovd podstata:
Parcely registra "C"
parc.&. 8011/1 ostatna plocha o vymere 441 m?
parc.&. 8029/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 623 m?
Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 40 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 8029/2
parc.¢. 8029/3 zastavané plochy a naddvoria o vymere 196 m?
Pravny vztah k stavbe supisné &islo 40 evidovanej na pozemku parcelné &islo 8029/3
parc.¢. 8029/44 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1160 m?
parc.¢. 8029/46 ostatna plocha o vymere 336m?
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacenad stpisnym cislom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ind funk¢na zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
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Stavby

Nova kotolna, sup.€. 40, parc.¢. 8029/2

Komin, sup.c¢. 40, parc.¢. 8029/3
Legenda: Budova Zeleznic a drah, Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.&.1: Ki$ Peter r. Ki§, Bazovského 6, Nitra, PSC 949 11, SR, Datum narodenia: 15.03.1972, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva, V 7105/12-4012/12
Kdapna zmluva V 702/16 - 1083/16 ("C" parc.¢. 8011/1)

Iné udaje: P 66/2020-382/20

Z1833/20-1312/20

P 1587/21-5902/21

Z11889/21-6113/21

Z11890/21-6114/21

P 1708/21 - 6571/21

P 253/22 -1102/22

Poznamka: Upovedomenie o zacati exeklcie EX 4453/2003-10 zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnut. registra "C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou
kotolfiou s.¢.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivan&ik) v prospech opravneného Slovenska konsolidaéna a.s.
Bratislava, podla P 627/14 - 1642/14

Upovedomenie o zacati exekucie EX 4454/2003-5 zriadenim exeku¢ného zélozného prava na nehnut. registra
"C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.&.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolfiou s.¢.40 (EU
Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech opravneného Slovenska konsolida¢na a.s. Bratislava, podla P
628/14 - 1643/14

Upovedomenie o zacati exekucie EX 41/2014-11 zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnut. registra "C"
parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolriou s.&.40 (EU
Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech opravneného Slovenska konsolida¢na a.s. Bratislava, podla P
956/14 - 2650/14

Upovedomenie 163EX 2358/17 o zriadeni exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra "C" parc.¢.8011/1,
8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolfia s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3 (EU
Levice - JUDr. lveta Ailerova) v prospech opravneného MESTO NITRA (1€O: 308 307), podla P 765/18 - 3506/18
Zadatie vykonu zdlozného prava veritela Vareal, s.r.o., AzGrova 1070/21, 010 03 Zilina (ICO: 46 475 982)
zavkladované pod V 7106/12 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe nehnut. stavby: nova kotolfia s.¢.40
na parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3, parcely registra "C" parc.¢.8029/2, 8029/3, 8029/44,
8029/46, podla P 1014/19 - 4630/19, P 1031/19 - 4651/19

Poznamendva sa vyhlasenie konkurzu Upadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného sudu Nitra
sp.zn.31K/5/2020, ktorym bol ustanoveny sprévca LawService Recovery, k.s. a zapisanie nehnutelnosti registra
C KN parc.¢.8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolfia s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na
parc.¢.8029/3, v podiele 1/1 do supisu oddelenej podstaty zabezpedeného veritela Vareal, s.r.o., podla P
1297/21 - 4553/21

C. Tarchy:

Por.¢. 1: Vecné bremeno spocivajuce v prave ulozenia inZinierskych sieti cez nehnutelnost registra "C" -
parc.¢.8029/44 v prospech vlastnika nehnutelnosti registra "C" - parc.¢.8029/1, 8029/37, 8034 v rozsahu
vyzna¢enom v geometrickom plane ¢.233/2011 podla V 7105/12-4012/12 3 z 4 Vypis je nepouzitelny na pravne
ukony
Zalozné préavo v prospech Vareal, s.r.o0., Aztrova 1070/21, 010 03 Zilina ( 1O: 46 475 982 ) podla V 7106/12 zo
dria 18.1.2013 na nehn.:CKN p.¢.8029/46,8029/44,8029/3 spolu s kominom s.€.40,p.¢.8029/2 spolu s novou
kotolfiou s.¢. 40 -204/13, zmluva o postupeni pohladavky Z 7512/19,Z 7755/19 - 4505/19
Vecné bremeno v rozsahu § 66 ods.1 pism.a) zdkona ¢.351/2011 Z.z. na nehnutelnost registra "C" -
parc.¢.8029/3 a k stavbe - komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3 spocivajlce v prave prevadzkovania Zakladriovej
stanice a RR bodu Nitra SAD v prospech opravneného - Slovak Telekom, a.s. Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava
(1€0:35 763 469) podla Z 2792/13-2407/13
Exekucny prikaz Ex 137/02-19 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra "C"
parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.£.8029/2 spolu s novou kotoliou s.&.40 (EU
Nitra - JUDr.Erik Téth) v prospech opravneného Vieobecnd zdravotnd poistovria, a.s. Bratislava, krajska
pobocka Nitra (ICO: 35 937 874) podla Z 3532/14 - 1566/14
Exekucny prikaz Ex 138/02-19 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra "C"
parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolriou s.&.40 (EU
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Nitra - JUDr.Erik Téth) v prospech opravneného Vieobecnd zdravotnd poistovria, a.s. Bratislava, krajska
pobocka Nitra (ICO: 35 937 874) podla Z 3533/14 - 1567/14
Exekuény prikaz EX 4453/2003-11 na zriadenie exeku¢ného zdlozného prava na nehnut. registra "C"
parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou kotoliou s.&.40 (EU
Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech opravneného Slovenska konsolida¢na a.s. Bratislava, podla Z
6711/14 - 3260/14
Exekuény prikaz EX 4454/2003-7 na zriadenie exekuéného zaloZzného prava na nehnut. registra "C"
parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolriou s.&.40 (EU
Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech opravneného Slovenska konsolidacna a.s. Bratislava, podla Z
6712/14 - 3262/14
Exekucny prikaz 163EX 2358/17 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnut. registra "C"
parc.¢.8011/1, 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolia s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na
parc.¢.8029/3 (EU Levice - JUDr. Iveta Ailerovd) v prospech opravneného MESTO NITRA (I€O: 308 307), podia Z
5968/18 - 3507/18
Zalozné pravo v prospech Dariovy Urad Nitra - Rozhodnutie ¢.101643362/2018 na nehn.registra "C" parc.c.
8011/1, 8029/2, 8029/3 a stavby : nova kotolfia s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3 podla Z
7344/2018.-4813/18,Z 7475/18 - 4885/18
Exekuény prikaz 355EX 887/19-40 na zriadenie exeku¢ného zdlozného prava na nehnut. registra "C" parc.¢
8011/1, 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolfa s.¢.40 na C KN parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na CKN
parc.¢.8029/3 (EU Topol¢any - JUDr. Peter Kliment) v prospech opravneného Mesto Nitra, Stefanikova tr.60,
950 06 Nitra (CO:OO 308 307) podla Z 11507/20 - 5683/20

Poznamka:

vid'vlastnicke udaje

Iné udaje:

vid' vlastnicke Udaje

List vlastnictva 6350, k.u. Nitra:
A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.&. 8011/10 ostatnd plocha o vymere 174 m?
parc.&. 8026 zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m?
parc.&. 8027 zastavané plochy a nddvoria o vymere 460 m?
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 40 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 8027
parc.&. 8029/31 zastavané plochy a nadvoria o vymere1238 m?
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacenad stpisnym cislom
Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ind funk¢na zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby
Stard kotolna, sup.c. 40, parc.¢. 8027
Legenda: Budova Zeleznic a drah, Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici:
Por.¢.1: KISOVA Marta r. Kolarovskd, Pod Sokolom 663/12, Nitrianske Hrnéiarovce, PSC 95101, SR, Datum narodenia:
03.08.1951, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 7903/07-112/08
Iné udaje: P 66/2020-382/20
P 1708/21 - 6571/21
Poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava veritela Vareal, s.r.o., Aztrova 1070/21, 010 03 Zilina (I1CO: 46 475
982) zavkladované pod V 6636/12 formou predaja zdlohu na dobrovolnej drazbe nehnut. registra "C" parc.c.
8011/10, 8026, 8027, 8029/31, podla P 1014/19 - 4630/19, 4651/19 - Poznamendava sa vyhlasenie konkurzu
Upadcu PE-ER cars s.r.o.
Uznesenim Okresného sudu Nitra sp.zn.31K/5/2020, ktorym bol ustanoveny spravca LawService Recovery, k.s.
a zapisanie nehnutelnosti registra C KN parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 8029/31, v podiele 1/1 do supisu
oddelenej podstaty zabezpedeného veritela Vareal, s.r.o., podla P 1297/21 - 4553/21
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C. Tarchy:

Bez por.¢. 1: Vecné bremeno - pravo uloZenia a strpenia inZinierskych sieti na p.¢.8029/31 a prospech vlastnika
p.¢.8029/1 v rozsahu vymedzenom geom. planom ¢.38/2005 podla Rozhodnutia V 2630/2006 - 5424/2006

Por.&. 1: Zalozné pravo v prospech Vareal, s.r.o., AzGrova 1070/21, 010 03 Zilina ( ICO: 46 475 982 ) podla V 6636/12
zo dna 25.10.2012 na C KN parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 8029/31. -3296/12, zmluva o postupeni pohladavky Z
7512/19,Z7755/19 - 4505/19

Iné udaje:

Bez zapisu.

Pozndmka:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dria 20.04.2022 bez ucasti majitelov nehnutelnosti, za
Ucasti zadavatela znaleckého posudku auctio s.r.o. (v zastUpeni) a za Uc¢asti ndgjomnika Casti nehnutelnosti autoservisu.
Znalcovi bola spristupnenad len prevadzka autoservisu v zadnej ¢asti budovy (vid nédkres v prilohe znaleckého posudku),
avsak nepovolil vykonanie fotodokumentdcie interiérov prevadzky, len kotla kurenia a socialneho zariadenia. Ndjomnik
prednej ¢asti budovy odmietol pristup do budovy.

Zameranie vykonané dna 20.4.2022.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 20.04.2022.

d) Technicka dokumentacia:

Projektovd dokumentdcia stavby nebola poskytnuta zadavatelom.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a ndkres tvori prilohu znaleckého posudku.

Znalcovi bolo predloZeny doklad o veku nehnutelnosti - kolauda¢né rozhodnutie vydané MNV OUPA v Nitre z dria
12.11.1990.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych udajoch katastra

- stavba novej kotolne sup.¢. 40 na parc.C. 8029/2, k.U. Nitra je evidovand v popisnych a geodetickych udajoch
katastra,

- stavba komina sup.¢. 40 na parc.c. 8029/3, k.u. Nitra je evidovana v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra,

- stavba starej kotolne sup.¢. 40 na parc.C. 8029/2, k.U. Nitra je evidovana v popisnych a geodetickych Gdajoch
katastra,

- pozemky parc.¢. C-KN 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, k.u. Nitra na liste vlastnictva 7427 a parc.¢. C-KN 8011/10,
8026, 8027 a 8029/31, k.U. Nitra na liste vlastnictva 6350 maju uvedeny druh pozemku, ktory je v sulade so
skuto¢nym stavom alebo sa nevylucuje a su zakreslené v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sui predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Nova kotolria sup.¢. 40 na parc.¢. 8029/2, k.u. Nitra.

Komin sup.€. 40 na parc.¢. 8029/3, k.u. Nitra.

Vonkajsie Upravy na parc.¢. 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, 8011/10, 8026, 8027 a 8029/31, k.u. Nitra (pripojka
elektriny, vody, kanalizacie, vodomerna Sachta, predloZené schody a chodniky a pod.).

Pozemky:
Parc.€. C-KN 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, 8011/10, 8026, 8027 a 8029/31, k.u. Nitra.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Stara kotolna sup.c. 40 na parc.c. 8027, k.uU. Nitra, na liste vlastnictva 6350.

Pozemky:
Parc.¢. 8011/1, k.. Nitra, na liste vlastnictva 7427.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Nova kotolra sup.¢€.40, parc.¢. 8029/2, k.u. Nitra

POPIS STAVBY

Stavba novej kotolne sup.¢. 40 sa nachadza v meste Nitra, na rozhrani SirSieho centra mesta a okrajovej priemyselnej
z6ny mesta, na pozemku parc.¢. 8029/2, k.u. Nitra, okres Nitra.

Stavba novej kotolne je situovand v zastavanom Uzemi obce, v zastavbe niekolkych vyrobno-prevadzkovych stavieb,
vyrobnych hal a objektov obcianskej vybavenosti. Stavba sa nachadza v oplotenom arealy, pristup ku stavbe je po vnutro
aredlovej betdnovej komunikacii. Pristup ku stavbe nie je pravne zabezpeceny, na parcele, kde sa nachadza vstup do
arealu, nie je zriadené vecné bremeno prava prechodu. Avsak podla rozloZenia parciel pristup na pozemky z verejnej
komunikdacie je technicky mozny.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci objekt halového typu. Objekt ma 1. nadzemné podlazie Uplné a 2. nadzemné podlazie
(vstavané) Ciastocné. Objekt nie je podpivniéeny.

Aktualny stav:

Objekt je v uzivani od roku 1990. Do prevadzky bol dany ako kotolfia na tuhé palivo CSAD Nitra na zaklade kolaudaéného
rozhodnutia vydaného MNV OUPA v Nitre z dia 12.11.1990. V roku 1997 bola kotolfia plynofikovana a prevadzka
plynofikacie bola povolend kolaudaénym rozhodnutim vydanym OU-OZP v Nitre z diia 10.7.1997 pod &. 97/15283-Pa.
Od roku 2009 bola kotolfia mimo prevadzky bez pravidelnej adrzby. V roku 2016 bola budova zrekonstruovana a
sucasnosti sluzi ako autoservis, predajiia a kancelarske priestory. Za budovou sa nachadza pristavba garaze a veia, ktora
v sUcasnosti nie je vyuZivana pre svoj ucel.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku domu.

Dispozicné rieSenie:

Budova ma niekolko vstupov. Predny vstup je do predajne. Kancelarske priestory na poschodi su pristupné bocnym
vchodom a vnutornym schodiskom. Zadna &ast stavby slUZiaca ako autoservis ma niekolko vratovych vstupov z oboch
stran budovy. Najomné zmluvy neboli predlozené.

Konstrukéné hladisko:

Zaklady su betdnové patky kombinované s beténovymi zdkladovymi pasmi s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie su Zelezobetdnovy montovany tycovy skelet. Plast budovy je tvoreny prefabrikovanymi fasadnymi panelmi
v hribke 300mm. Deliace nenosné priecky su tehlové murované z lahkych beténovych dielcov. Strop nad 1.NP je
Zelezobetdnovy. Strecha objektu je plochad, tepelne izolovan3, krytina z pozinkovaného trapézového plechu. Konstrukcia
strechy je z prefabrikovanym Zelezobetdnovych nosnikov. Klampiarske konstrukcie s z pozinkovaného plechu.

Upravy vonkaj$ich povrchov - vonkajiia fasdda vapenna omietka na baze umelych latok, zateplend kompaktnym
izolaénym systémom. Upravy vnuatornych povrchov vnutorné omietky vépenné, keramické obklady v socidlnom
zariadeni. Okna su plastové s izolaénym dvojsklom. Dvere su plastové, hladké, aj plechové s protipoZiarnou Upravou.
Schodisko beténové, nastupnice z keramickej dlazby. Podlahy keramické, hrubé betonové v autoservise.
Elektroinstaldcia je svetelna aj motoricka. Rozvody teplej aj studenej vody v plastovych potrubiach. Rozvody kanalizacie
v plastovych potrubiach. Priprava teplej vody je v zasobnikovom ohrievadi.

V socidlnom zariadeni su keramické obklady stien, keramické umyvadla s pakovymi batériami, splachovacie zachody,
samostatna sprcha so sprchovou batériou

V objekte su rozvody pozZiarnej vody.

Stavba je napojena na inZinierske siete: verejny vodovod, kanalizacia, plyn, elektricka energia.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej spevnenej verejnej komunikacie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskove] a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej Urovne kwu=2.851
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 1V.Q/2021, voéi IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu stidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadenf
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
(30,90%18,90)*0,4+(6,4*5,4)*0,3+(4,4*4,6)*0,4 252,07
Vrchna stavba
(30,90%18,90)*9,1+(6,4*5,4)*4,4+(4,4*4,6)*10,5 5 679,08
Ostatné
(30,90*18,90)*0,27 157,68
Obstavany priestor stavby celkom | 6 088,83

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 052 /30,1260 = 68,11 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monoliticka betonova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

PodlazZie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h [m]
, 30,90*18,90+6,40*5,40+4,40*4, (30,90*12*9,1+30,9*6,9*5+6,40* 7,521

Nadzemné 6o 63881 RePr. § 10%4,4+4,40*4,60%10,5)/638,81 7
Nadzemné 2/18,90*6,90 130,41 4,1 41
Priemerna zastavana plocha: (638,81)/ 1=638,81 m?
Priemerna vyska podlaii: (638,81 *7,5217 + 130,41 * 4,1) / (638,81 + 130,41) =6,94 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 638,81) =0,9576
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 6,94) = 0,9187

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy podiel | Koef. stand. Uprava Cenovy podiel

Cislo Nazov RU [%] cp: ks, podielu cpi * | hodnotenej
ksi stavby [%]
Konstrukcie podlia RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,53
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 21,04
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,61
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 8,61
5 Krytina strechy 3,00 1,50 4,50 4,31
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,50 1,44
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,74
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 4,31
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,96
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,87
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,91
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,74
14 Povrchy podldh 5,00 1,00 5,00 4,78
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,96
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 7,66
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
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19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,96

22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,91

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,78
Spolu 100,00 | 104,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,50 / 100 = 1,0450

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,851

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?3]

VH =68,11 €/m3 * 2,851 * 1,0450 * 0,9576 * 0,9187 * 1,040 * 1,10
VH =204,2247 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatok uivania| V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Nova kotolna sup.c.40,
parc.¢. 8029/2, k.u. Nitra

1990 32 28 60 53,33 46,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 204,2247 €/m3 * 6088,83 m? 1243 489,48
Technicka hodnota 46,67 % 21243 489,48 € 580 336,54

2.1.2 Komin sup.c¢.40, parc.¢. 8029/3, k.u. Nitra

POPIS STAVBY

Komin sup.¢. 40 slazil na odvod spalin z kotolne. Komin je situovany za novou kotolfiou na parc.¢. 8029/3, k.U. Nitra,
okres Nitra.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci objekt.

Aktualny stav:

Do prevadzky bol spusteny spolu s kotolfiou v roku 1990. Z prevadzky bol vyradeny v roku 1997, kedy bola kotolfia
prestavana na plynovu s novymi kominmi pre kazdy plynovy kotol. V sucasnosti slizZi ako stoZiar pre osadenie vysielaca
mobilného operatora. Technicky stav stavby zodpovedd opotrebeniu primeranému veku domu.

Konstrukéné hladisko:

Zaklady tvori masivna Zelezobetdnova patka, resp. doska. Samotné teleso komina ma priemer 3,6m, vysku 66,0m a je
vyhotovené ako Zelezobetdnovy monoliticky plast s vnitornou vystelkou z nehorlavych tepelnoizolaénych materialov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
5,0*%5,0*%6,0 150,00
Vrchna stavba
3,14*(3,6/2)72*66,0 671,46

10
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Obstavany priestor stavby celkom ‘ 821,46‘

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) |h [m]
Nadzemné 13,14*%(3,6/2)"2 10,17 Repr. 66,0 66
Priemerna zastavana plocha: (10,17) /1=10,17 m?

Priemerna vyska podlaii: (10,17 * 66) / (10,17) =66,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 10,17) = 3,2799
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 66) = 0,3318

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

<. . Cenovy podiel | Koef. Stand. U‘prava Cenovy podl.e !
Cislo Nazov RU [%] cp: ks, podielu cp; * | hodnotenej
ksi stavby [%]
Konstrukcie podlia RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 22,47

2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 51,69

3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,00 0,00 0,00

5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 1,12

7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 0,50 2,50 5,62

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 3,37

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00

11  Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00

12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00

15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 7,00 0,00 0,00 0,00

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 2,25

18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00

24 Wtahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 | Ostatné 6,00 1,00 6,00 13,48

Spolu 100,00 44,50 100,00

11
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 44,50/ 100 = 0,4450

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kwm = 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?]

VH = 85,64 €/m3 * 2,851 * 0,4450 * 3,2799 * 0,3318 * 1,158 * 1,10
VH =150,6163 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]
Komin sup.¢.40, parc.cC.
8029/3, k.u. Nitra

1990 32 13 45 71,11 28,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 150,6163 €/m3 * 821,46 m3 123 725,27
Technickd hodnota 28,89 % 2123 725,27 € 35 744,23

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,851

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]

Pripojka vody 1990 32 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 bm * 61,74 €/bm * 2,851 * 1,10 5227,82
Technicka hodnota 36,00%25227,82 € 1882,02

2.2.2 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta (betdnova armaturna Sachta) sa nachadza na parc.¢. 8029/44.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,45%2,9*2,1 = 14,92 m> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,851

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]

Vodomerna Sachta 1990 32 28 60 53,33 46,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,92 m3 OP * 260,57 €/m3 OP * 2,851 * 1,10 12 192,23
Technicka hodnota 46,67 %212 192,23 € 5690,11

2.2.3 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.d) Pripojka kanalizacie DN 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 32 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]

Pripojka kanalizacie 1990 32 28 60 53,33 46,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32 bm * 45,48 €/bm * 2,851 * 1,10 4 564,15
Technicka hodnota 46,67 % z 4 564,15 € 2 130,09
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2.2.4 Betonova retencna nadrz prepadovej vody z kotolne

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategédria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.6. Septik - betéonovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,2*5,8%2,8 =51,97 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Betdnova retencna nadrz
prepadovej vody z 1990 32 28 60 53,33 46,67
kotolne
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 51,97 m3 OP * 116,84 €/m3 OP * 2,851 * 1,10 19 042,95
Technicka hodnota 46,67 % 219 042,95 € 8 887,34
2.2.5 Pripojka elektriny
Stavba je napojena na zemné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.1) kdblova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,76 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania| V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%] |
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Pripojka elektriny 2017 5 45 50

10,00 90

,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * (16,27 €/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 2,851 * 1,10 1785,85
Technickd hodnota 90,00 % z1785,85 € 1607,27
2.2.6 Pripojka plynu
Stavba je napojena na rozvody zemného plynu s priamym napojenim do verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 8275 Plynovod

Kdéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.5. Pripojka plynu DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 765/30,1260 = 25,39 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojka plynu 1997 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 25,39 €/bm * 2,851 * 1,10 557,38
Technicka hodnota 50,00 % z 557,38 € 278,69

2.2.7 Spevnené plochy - betdnové

Vsetky parcely mimo zastavanych ploch su plochy z monolitického beténu v hribke do 150mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategédria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 196+1160 = 1356 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania| V[rok] | T[rok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy -
beténové

1990 32 8 40 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1356 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,851 * 1,10 46 565,44
Technickd hodnota 20,00 % z 46 565,44 € 9313,09

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VVChOdISkFéa hodnota Technicka hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

Nova kotolria sup.¢.40, parc.¢. 8029/2, k.. Nitra 1243 489,48 580 336,54

Komin sup.¢€.40, parc.¢. 8029/3, k.u. Nitra 123 725,27 35744,23
Vonkajsie Upravy

Pripojka vody 5227,82 1882,02

Vodomerna Sachta 12 192,23 5690,11

Pripojka kanalizacie 4 564,15 2 130,09

Betdnova retencna nadrz prepadovej vody z kotolne 19 042,95 8 887,34

Pripojka elektriny 1785,85 1607,27

Pripojka plynu 557,38 278,69

Spevnené plochy - beténové 46 565,44 9313,09
Celkom: | 1457 150,57 645 869,38

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V3H)

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predédvajuci budd konat s patricnou informovanostou aj opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti je sucet vSseobecnej hodnoty stavieb a vseobecnej hodnoty pozemkov.

Vieobecnl hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metédou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metddou alebo
kombinovanou metédou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti
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Hodnotené nehnutelnosti sa nachddzaju na rozhrani SirSieho centra a okrajovej ¢asti zastavaného Uzemia mesta Nitra,
k.G. Nitra. Nehnutelnosti su situované v rovinatom teréne, v aredli spol. AutoEU, v lokalite zastavanej prevaine
skupinovou zastavbou vyrobno-prevadzkovych stavieb, vyrobnych hal a objektov obcianskej vybavenosti Standardného
vyhotovenia v kombinacii s obchodnymi prevadzkami. V blizkosti arealu sa nachadza zdstavba rodinnych domov. Stavby
su pristupné z Bratislavskej ulice po vnutro areélovej betdnovej komunikacii. Tento pristup nie je pravne zabezpeceny,
na predmetnej parcele nie je zriadené vecné bremeno prava prechodu a prejazdu. Avsak podla rozloZenia parciel pristup
na pozemky z verejnej komunikacie je mozny.

Centrum mesta je vzdialené cca 10-15 minut autom a cca 2 minuty peso sa nachddza zastavka MHD. Autobusova stanica
primestskej autobusovej dopravy a Zeleznicna stanica su vzdialené cca 10 minat autom.

V mieste je moznost napojenia na vietky inZinierske siete.

V blizkosti hodnotenych nehnutelnosti sa nenachadza Ziadna vyznamna prirodna lokalita, rychlostna komunikacia Nitra
- Trnava je vzdialend cca 120 m s moZnostou priameho pristupu.

V meste Nitra je vybudovana komplexna infrastruktira mestskej, okresnej a regiondlnej samospravy, a Uplna siet
objektov sluZieb obyvatelom a obchodna siet. V posudzovanej lokalite je priemernd hustota obyvatelstva, v okoli sa
nevyskytuju konfliktné skupiny ludi. Dopyt po nehnutelnostiach hodnoteného typu v lokalite je v vyrazne nizsi ako
ponuka.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Ohodnocovand nehnutelnost — v stéasnosti je vyuzitie/ucel ako prevadzkova budova s predajriou a kancelarskymi
priestormi. Na telese komina je inStalované vysielacie zariadenie mobilného operatora s prislusnou technoldgiou. Iné
vyuZitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutelnosti
Rizika spojené s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti s uvedené na prislu$nych listoch vlastnictva v ¢asti "Tarchy".
V danej lokalite neboli zistené iné zavazné rizika negativne ovplyviujlce plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o stavbu v SirSom centre krajského mesta Nitra , ale aj so zohladnenim technického stavu
nehnutelnosti, priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohfadom na sidlo a na typ nehnutelnosti
na0,3.

Nehnutelnosti su situované v rovinatom teréne, v aredli spol. AutoEU, v lokalite zastavanej prevazne skupinovou
zastavbou vyrobno-prevadzkovych stavieb, vyrobnych hal a objektov obcianskej vybavenosti standardného vyhotovenia
v kombinacii s obchodnymi prevadzkami. Stavby su pristupné z Bratislavskej ulice po vnutro aredlovej beténovej
komunikdcii. Tento pristup nie je pravne zabezpeceny, na predmetnej parcele nie je zriadené vecné bremeno prava
prechodu a prejazdu. Avsak podla rozloZenia parciel pristup na pozemky z verejnej komunikacie je mozny.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a
nehnutelnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,600
Il. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi v KooV,

Trh s nehnutelnostami
1 3 - V. 0,030 13 0,39
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
2 obce V. 0,165 30 4,95
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 ST — I, 0,600 8 4,80
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajuica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a . 0,300 7 2,10
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
PrisluSenstvo nehnutelnosti

5 ; . 1. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez . 0,300 10 3,00
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanosti ) 0,900 9 8,10

dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 , ~ ’ I, 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 o S j Il 0,600 5 3,00
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu

10 = , — ) 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I. 0,600 7 4,20
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12— : : 1. 0,600 7 4,20
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obéianska vybavenost (arady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultuara)
krajsky Urad, sud, banka, darfiovy urad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 : V. 0,030 8 0,24
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby 1. 0,300 9 2,70
zvysena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na

13 0,900 10 9,00

16 nehnut. 1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,030 7 0,21

Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 — — ——— 1. 0,300 4 1,20
beZzny prenajom nehnutelnosti
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Nazor znalca
19 = , V. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutelnost
Spolu | | 180 64,59
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 64,59/ 180 0,359
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 645 869,38 € * 0,359 231 867,11 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky na liste vlastnictva 7427, k.u. Nitra

POPIS

Predmetom ohodnotenia su pozemky na liste vlastnictva 7427 parc.¢. 8029/2, 8029/3, 8029/414 a 8029/46, k.U. Nitra.
Parc.¢. 8011/1 nie je predmetom ohodnotenia.
Pozemky sa nachadzaju na rozhrani SirSieho centra a okrajovej zony zastavaného Uzemia mesta Nitra, k.U. Nitra a su
situované na rovinatom teréne, v lokalite zastavanej prevazne vyrobno-prevadzkovymi stavbami a objektmi obCianskej
vybavenosti. Pozemky su pristupné po vnutro aredlovej ucelovej beténovej komunikacii.
Vybudované su vsetky inZinierske siete na ktoré je moznost napojenia. Dostupnost do centra mesta je cca 10-15 minut

autom.

Pri vypocte jednotkovej vSseobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,

ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou.

Pozemok parc.¢. 8029/2 je zastavany novou kotolriou stp.¢. 40, parc.€. 8029/3 je zastavany kominom sup.c¢. 40, ostatné

pozemky su nezastavané.

Spolu , .
, Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera X 2
2 podiel [m?]
[m?]
8029/2 zastavana plocha a nadvorie 623,00 1/1 623,00
8029/3 zastavana plocha a nadvorie 196,00 1/1 196,00
8029/44 zastavana plocha a nadvorie 1160,00 1/1 1160,00
8029/46 ostatna plocha 336,00 1/1 336,00
Spolu
r’) 2 315,00
vymera
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
K 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50
- Sv . 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeficient vSeobecnej D . . . ol uis 1,00
. centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v doleZitych
situacie . C . . . . R
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatelov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudalnu rekreaciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pldch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuZitia Uzemia vybavenie
koeficientk'lcechnickej 4. ve.l'rrji dol.aré, vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktiry pozemku verejnych sieti)
kz
koeficient povysSujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujuicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 'IP(D)O_ 1,00%1,05%1,00%1,00 1,30 *1,00* 1,3650
Jednotkovd vseobecna hodnota V8Hwms = VHw * keo = 26,56 €/m? * 1,3650 36,25 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8029/2 623,00 m? * 36,25 €/m? * 1/1 22 583,75
parcela ¢. 8029/3 196,00 m? * 36,25 €/m? * 1/1 7 105,00
parcela &. 8029/44 1 160,00 m? * 36,25 €/m? *1/1 42 050,00
parcela ¢. 8029/46 336,00 m? * 36,25 €/m? * 1/1 12 180,00
Spolu 83 918,75

3.2.1.2 Pozemky na liste vlastnictva 6350, k.u. Nitra

POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky na liste vlastnictva 6350 parc.¢. 8011/10, 8026, 8027 a 8029/31, k.u. Nitra.
Pozemky sa nachadzaju na rozhrani SirSieho centra a okrajovej zény zastavaného Uzemia mesta Nitra, k.U. Nitra a su
situované na rovinatom teréne, v lokalite zastavanej prevazne vyrobno-prevadzkovymi stavbami a objektmi obcianskej
vybavenosti. Pozemky su pristupné po vnutro aredlovej Ucelovej beténovej komunikacii.

Vybudované su vSetky inZinierske siete na ktoré je moznost napojenia. Dostupnost do centra mesta je cca 10-15 minut
autom.

Pri vypocte jednotkovej vSseobecnej hodnoty pozemku su zohladnené vsetky faktory majuce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktirou.

Pozemok parc.c. 8027 je zastavany starou kotolfiou sup.c. 40, ostatné pozemky su nezastavané.

Spolu , .
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m’]
8011/10 ostatna plocha 174,00 1/1 174,00
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8026 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
8027 zastavana plocha a nadvorie 460,00 1/1 460,00
8029/31 zastavana plocha a nadvorie 1238,00 1/1 1238,00
Spolu 1.889,00
vymera
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHwm, = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
.. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
s 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50
= Y . 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeficient véeobecnej T . . . ol v 1,00
situicie centrelz i mlmvo 'cen,tra mesta, ob}astl rekrleacny,ch stavieb v doIe2|tych' .
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pldch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuZitia Uzemia vybavenie
koeficientk'lcechnickej 4, ve'l'rrTi dol'aré’ vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 130
. . i verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujuicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ';P(D)(; 1,00%1,05%1,00%1,00*1,30 * 1,00 1,3650
Jednotkova vieobecna hodnota VEHwi = VHw * kep = 26,56 €/m? * 1,3650 36,25 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8011/10 174,00 m? * 36,25 €/m? * 1/1 6 307,50
parcela ¢. 8026 17,00 m? * 36,25 €/m? * 1/1 616,25
parcela &. 8027 460,00 m? * 36,25 €/m? * 1/1 16 675,00
parcela &. 8029/31 1238,00 m? * 36,25 €/m? *1/1 44 877,50
Spolu 68 476,25
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11l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolend metéda polohovej diferenciacie, nakolko znalcovi
pre stanovenie VSH inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. Vieobecnd hodnota je vyslednd
objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dru
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné
strany konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty je obvykle na Grovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre Uéel dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit
cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu tzemnopldnovacich podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu
kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyuzité vietky v tom &ase znalcovi dostupné
podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit pocas obhliadky z
technickej a pravnej dokumentdcie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zamléanych skutocnosti. Po
dostatocnom preukazani vyssie uvedenych skutoénosti alebo inych nedostatkov, sa vSieobecnd cena uréena v znaleckom
posudku stane neplatnou. Zadavatel na dotaz znalca uviedol, Ze nema Ziadne doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany
znalecky posudok. Koeficienty cenovej Urovne pouzivané vo vypoctoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z
webovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby nebytovej budovy - novej kotolne stip.¢. 40 na parc.c.
C-KN 8029/2 a komina sup.€. 40 na parc.¢. C-KN 8029/3, k.U. Nitra spolu s prisluSenstvom a pozemkov parc.¢. C-KN
8029/2, 8029/3, 8029/44 a 8029/46, k.u. Nitra, zapisané na liste vlastnictva 7427 a pozemkov parc.¢. C-KN 8011/10,
8026, 8027 a 8029/31, k.u. Nitra zapisané na liste vlastnictva 6350, obec Nitra, okres Nitra, na zaklade objednavky z
dnia 25.03.2022, za ucelom vykonu dobrovolnej drazby.

Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Nova kotolna sup.¢.40, parc.¢. 8029/2, k.u. Nitra 208 340,82
Komin sup.¢.40, parc.¢. 8029/3, k.U. Nitra 12 832,18
Vonkajsie tpravy
Pripojka vody 675,65
Vodomernd Sachta 2 042,75
Pripojka kanalizacie 764,70
Betdnova retencna nadrz prepadovej vody z kotolne 3190,56
Pripojka elektriny 577,01
Pripojka plynu 100,05
Spevnené plochy - beténové 3343,40
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Spolu stavby 231867,11
Pozemky
Pozemky na liste vlastnictva 7427, k.u. Nitra - parc. &. 8029/2 (623 m?) 22 583,75
Pozemky na liste vlastnictva 7427, k.U. Nitra - parc. €. 8029/3 (196 m?) 7 105,00
Pozemky na liste vlastnictva 7427, k.u. Nitra - parc. & 8029/44 (1 160 m?) 42 050,00
Pozemky na liste vlastnictva 7427, k.u. Nitra - parc. &. 8029/46 (336 m?) 12 180,00
Pozemky na liste vlastnictva 6350, k.U. Nitra - parc. €. 8011/10 (174 m?) 6 307,50
Pozemky na liste vlastnictva 6350, k.U. Nitra - parc. &. 8026 (17 m?) 616,25
Pozemky na liste vlastnictva 6350, k.U. Nitra - parc. ¢. 8027 (460 m?) 16 675,00
Pozemky na liste vlastnictva 6350, k.U. Nitra - parc. &. 8029/31 (1 238 m?) 44 877,50
Spolu pozemky (4 204,00 m?) 152 395,00
Vseobecna hodnota celkom 384 262,11
VSeobecna hodnota zaokruhlene 384 000,00
Vseobecnd hodnota slovom: TristoosemdesiatStyritisic Eur

V Krupine, diia 26.04.2022
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IV. PRILOHY

1 Pisomnd objednavka znaleckého posudku zo dfia 25.3.2022, vydal auctio s.r.o., Kmetkova 30, Bratislava
2 Protokol o obhliadke predmetu drazby z dria 20.04.2022
3 Vypis z listu vlastnictva ¢. 6350 vytvoreny cez katastralny portal Kataster portal UGKK z dria 19.04.2022

Vypis z listu vlastnictva ¢. 7427 vytvoreny cez katastralny portal Kataster portal UGKK z diia 19.04.2022

4 Kopia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z
dria 19.04.2022

5 Kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uZivania stavby kotolne CSAD Nitra, vydané MNV OUPA v Nitre z
dnia 12.11.1990

6 P&dorys prizemia podla zamerania znalcom spristupnenej Casti pri obhliadke

7 Fotodokumentacia z obhliadky domu
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Kmetkova 30 I€0: 36765121

@
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DI¢: 2022362452
Slovenskd republika web: www.auctio.sk 1€ DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka: 19773/N

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
963 01 Krupina

V Nitre, dita 25. marec 2022

Vec: Objednavka znaleckého posudku — sam ne nehnutelnost

Touto cestou si u Vas spolognost auctio, s.r.o. objednava vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov) na stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutel’'nosti vedenej na:

Nehnutelnosti vedené na Okresnom drade Nitra — Katastrainom odbore, pre obec Nitra, katastralne izemie Nitra, zapisané
na liste vlastnictva &islo 6350 ako:

parcela registra ,C, parcelné &islo 8011/10, druh pozemku: Ostatné plochy, vo vymere 174 m2,

parcela registra ,,C*, parcelné &islo 8026, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vo vymere 17 m2,
parcela registra ,,C%, parcelné &islo 8027, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 460 m2,
parcela registra ,,.C*, parcelné &islo 8029/31, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 1238 m2,

vo vyluénom vlastnictve (podiel 1/1 k celku): Marta KiSova, rod. Kolarovskd, nar. 03.08.1951, rodné &islo 515803/242, trvale
bytom: Pod Sokolom 6636/12, Nitrianke Hrntiarovce.

Nehnutefnosti vedené na Okresnom drade Nitra — Katastralnom odbore, pre obec Nitra, katastralne Gzemie Nitra, zapfsané
na liste vlastnictva Cislo 7427 ako:

Budova Yeleznic a drah (popis stavby: nové kotolia) so stipisnym tislom 40, na parcele registra ,C*, Eislo 8029/2,
Budova Zeleznic a drah (popis stavby: komin) so stpisnym &islom 40, na parcele registra ,C*, Cislo 8029/3,
parcela registra ,,.C*, parcelné ¢&islo 8029/2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 623 m2,
parcela registra ,,C*, parcelné &islo 8029/3, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 196 mz2,
parcela registra ,,C*, parcelné ¢islo 8029/44, druh pozemku: Zastavané plachy a nédvoria, vo vymere 1160 m2,
parcela registra ,,C#, parcelné &islo 8029/46, druh pozemku: Ostatné plochy, vo vymere 336 mz2,

vo vyluénom viastnictve (podiel 1/1 k celku): Peter Ki3, rod. Ki§, nar. 15.03.1972, rodné &islo 720315/6763, Bazovského 415/6,
949 01 Nitra.

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

Zadavatel”:

auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 1¢0: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452,
zapisana v Obchodnom registeri Okresného stidu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka C.: 19773/N;

Pravny Gkon, na ktory sa znalecky posudok pouzije:
Ohodnotenie predmetu draZby pre vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby podta zakona NR SR islo
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,Zékon" v prislusnom gramatickom tvare).

N

p W

Ulohy uréené zadavatel'om:

stanovit vieobecnid hodnotu Nehnutefnosti (vyssie uvedenej),

zistif pripadné zavady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutetnostou spojené), ktoré v désledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknd,

ohodnotit zévady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného préva nezaniknu a upravit pristudnym
spbsobom odhad ceny,

poziadat v mene zadévatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie v3etkych skutolnosti, ktoré st im
znéme o stave Nehnutefnosti, ako aj o pravach a zdvézkoch viaznucich na Nehnutefnosti (na tento ukon
zadévatel znalca splnomocfiuje a znalec toto spinomocnenie prijima).

Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie:

DIznik resp. vlastnik bol zadavatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine:

20.04.2022 o0 10:00 hod.,

a to prave na Gcely vykonania ohodnotenia.



® Kmetkova 30 1C0: 36765121
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DIC: 2022362452
Slovenska republika weh: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VloZka: 19773/N

e —

V pripade, Ze diznik neumozni vvkonanie chodnotenia Ziadam o postup v siilade s § 12 ods. 3 Zakona, podla
ktorého:

»Ak osoba, ktord mé predmet draZby v drZbe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie
moZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii.*

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskér 27.04.2022.

iadame dodat nasledovné:

Z
v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),
v

znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORD a aj jeho zaslanie na emailov( adresu:
fogelova@auctio.sk,

v fotodokumentaciu na CD a jej zaslanie na emailovl adresu: fogelova \am:tﬂ?&’sﬁfty
v vylctovanie znale¢ného. VA
/& / -
. f¥ a ¥ /4 - ke N'.
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; |




Protokol o vykonani obhliadky predmetu draZby znalcom

vyhotovenej drazobnikom podl'a § 12 zdkona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov

DRAZOBNIK

Obchodné meno: auctio, s.r.o.

Sidlo: Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Udaj o zapise: Obchodny register Okresného sidu Nitra, odd.: Sro, vlozka islo 19773 /N
1€0: 36 765 121

VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY
Meno a priezvisko/Obchodné meno | Marta KiSovéd/ Peter Kig

Détum narodenia/ 1CO 03.08.1951/15.03.1972

Trvaly pobyt/ Sidlo 951 01 Nitrianske Hrné&iarovce, Pod Sokolom 663/12/949 11 Nitra,
Bazovského 6

Spoluvlastnictvo O podielové K  bezpodielové

PREDMET DRAZBY

nehnutelnost vo vyluénom vlastnictve ZaloZcu I. vedend na Okresnom Urade Nitra, katastralny odbor pre
okres: Nitra, obec: Nitra, katastralne Gzemie: Nitra zapisand na liste vlastnictva ¢islo 6350 ako:

o parcela registra ,C", parcelné ¢islo 8011/10, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 174 m?,

o parcela registra ,C", parcelné &islo 8026, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, vymera 17

m?,

« parcela registra ,C", parcelné &islo 8027, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera 460
m?,

o parcela registra ,C", parcelné &islo 8029/31, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, vymera
1238 m?;

nehnutetnost vo vylu&nom vlastnictve ZaloZcu II. vedenad na Okresnom Urade Nitra, katastralny odbor pre
okres: Nitra, obec: Nitra, katastralne Gzemie: Nitra zapisana na liste vlastnictva Cislo 7427 ako:
« Budova ¥eleznic a dréh (popis stavby: novd kotolfia) so sipisnym &islom 40, na parcele registra ,C*,
parcelné Cislo 8029/2,
« Budova eleznic a dréh (popis stavby: komin) so sdpisnym &islom 40, na parcele registra ,C",
parcelné &islo 8029/3,
« parcela registra ,C", parcelné &islo 8029/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera

623 m?,

« parcela registra ,C", parcelné &islo 8029/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera
196 m?, J

« parcela registra ,C", parcelné ¢islo 8029/44, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera
1160 m?,

o parcela registra ,C*, parcelné &islo 8029/46, druh pozemku: ostatna plocha, vymera 336 m?;

Datum a das obhliadky: 20.04.2022 o0 10:00 hod.
Miesto obhliadky {adresa predmetu obhliadky) | Bratislavska 40, 949 01 Nitra

Spristupnenie: a) Nehnutefnosti boli spristupnené znalcovi za G¢elom vypracovania znaleckého posudku. Viastnik
(ndjomca / uZivatel & ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete ochodnotenia
neviaznu ¥iadne prava a zavazky tretich osdb, okrem uvedenych na prislusnom LV, v pripade Zena
ohodnotenom predmete viaznu prava a zévézky tretich oséb doloZi o tychto skutoCnostiach podklady.

b) Nehnutefnosti neboli spristupnené drazobnikovi a ani znalcovi za G¢elom vypracovania znaleckého
posudku napriek predchddzajlice]j vyzve v zmysle § 12 zékona &. 527/2002 Z. z. o dobrovofnych drazbach.

v pripade Ze nebol predmet draZby spristupneni uviest dévod:

, |
/
14719 L 1 A7Fk AV 22 Yo FE DALY VE DLC’/

......................................................................................................................................

Dalsie potrebné informécie:
Kontakt na vlastnika/najomnika/zodpovednt 0sobu za nehnutelNost: ...




) o
- uzivana

a) vlastnikom 'b) ndjomnikom ¢)tretia osoba

Sprévca BD:

Stav nehnutefnosti: O neuzivana

Tento protokol je vyhotoveny v 3 exempléroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovanej nehnutefnosti
(v pripade nespristupnenia mdZe byt vhodené do po3tovej schranky uréenej k danej nehnutefnosti).
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 403 Nitra Datum vyhotovenia : 19.4.2022
Obec : 500011 Nitra Cas vyhotovenia : 20:53:33
Katastralne tizemie  : 839914 Nitra Udaje platné k : 18.4.2022 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6350

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
8011/10 174 Ostatna plocha 29 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
8026 17 | Zastavané plocha 18 1 1 5
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
8027 460 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 40 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8027

Iné udaje:
Bez zapisu

8029/31 1238 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
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1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vztahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
40 8027 3 | star4 kotoliia 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

3 Budova zeleznic a drah

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 KISOVA Marta r. Kolarovsk4, Pod Sokolom 663/12, Nitrianske Hrnéiarovce, PSC 95101, SR, 1/1
Déatum narodenia: 03.08.1951
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 7903/07-112/08
Iné udaje
P 66/2020-382/20
P 1708/21 - 6571/21
Poznamky K nehnutelnosti
Zacatie vykonu zdlozného préva veritel'a Vareal, s.r.0., Azarova 1070/21, 010 03 Zilina (ICO:
46 475 982) zavkladované pod V 6636/12 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe
nehnut. registra "C" parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 8029/31, podl'a P 1014/19 - 4630/19,
4651/19
Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu upadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného sudu
Nitra sp.zn.31K/5/2020, ktorym bol ustanoveny spravca LawService Recovery, k.s. a zapisanie
nehnutel’nosti registra C KN parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 8029/31, v podiele 1/1 do stpisu
oddelenej podstaty zabezpeceného veritel'a Vareal, s.r.0., podla P 1297/21 - 4553/21
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
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Neevidovani

Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

2630/2006 - 5424/2006

Vecné bremeno - pravo uloZenia a strpenia inzinierskych sieti na p.¢.8029/31 a prospech
vlastnika p.¢.8029/1 v rozsahu vymedzenom geom.planom ¢.38/2005 podl'a Rozhodnutia V

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Vareal, s.r.0., Azirova 1070/21, 010 03 Zilina ( ICO: 46 475 982 )
podl'a V 6636/12 zo diia 25.10.2012 na C KN parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 8029/31. -3296/12,
zmluva o postupeni pohl'adavky Z 7512/19, Z 7755/19 - 4505/19

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 403 Nitra
500011 Nitra
839914 Nitra

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

19.4.2022

20:59:15

18.4.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7427

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 5

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
8011/1 441 Ostatna plocha 29 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
8029/2 623 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 40 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8029/2
Iné udaje:
Bez zapisu
8029/3 196 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 40 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 8029/3
Iné udaje:
Bez zapisu
8029/44 1160 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
8029/46 336 Ostatna plocha 37 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor
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29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funk¢na zelen a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby

40 802972 3 | nové kotolia 1
Iné udaje:
Bez zapisu

40 8029/3 3 | komin 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

3 Budova Zeleznic a drah
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 Ki3 Peter r. Ki$, Bazovského 6, Nitra, PSC 949 11, SR, D4tum narodenia; 15.03.1972 1/1
Titul nadobudnutia

Kipna zmluva, V 7105/12-4012/12

Kiupna zmluva V 702/16 - 1083/16
("C" parc.¢. 8011/1)

Iné udaje

P 66/2020-382/20

7 1833/20 - 1312/20

P 1587/21 - 5902/21

7 11889/21 - 6113/21
Z 11890/21 - 6114/21

P 1708/21 - 6571/21
P 253/22 - 1102/22

Poznamky K nehnutelnosti
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Upovedomenie o zacati exekucie EX 4453/2003-10 zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnut. registra "C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2
spolu s novou kotoliou s.¢.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech
opravneného Slovenska konsolidacna a.s. Bratislava, podl'a P 627/14 - 1642/14

Upovedomenie o zacati exekucie EX 4454/2003-5 zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnut. registra "C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2
spolu s novou kotoliou s.¢.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech
opravneného Slovenska konsolidacna a.s. Bratislava, podl'a P 628/14 - 1643/14

Upovedomenie o zacati exekucie EX 41/2014-11 zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnut. registra "C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2
spolu s novou kotoliiou s.¢.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech
opravnen¢ho Slovenska konsolidac¢na a.s. Bratislava, podl'a P 956/14 - 2650/14

Upovedomenie 163EX 2358/17 o zriadeni exekucného zalozného pra’wa na nehnut. registra "C"
parc.€.8011/1, 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotoliia s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a
komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3 (EU Levice - JUDr. Iveta Ailerové) v prospech opravneného
MESTO NITRA (ICO: 308 307), podl'a P 765/18 - 3506/18

Zadatie vykonu zalozného prava veritel'a Vareal, s.r.0., Azarova 1070/21, 010 03 Zilina (ICO:
46 475 982) zavkladované pod V 7106/12 formou predaja zalohu na dobrovol'nej drazbe
nehnut. stavby: nova kotolna s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3, parcely
registra "C" parc.€.8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, podl'a P 1014/19 - 4630/19, P 1031/19 -
4651/19

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu upadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného sudu
Nitra sp.zn.31K/5/2020, ktorym bol ustanoveny spravca LawService Recovery, k.s. a zapisanie
nehnutel’nosti registra C KN parc.€.8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolna s.¢.40 na
parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3, v podiele 1/1 do stpisu oddelenej podstaty
zabezpeceného veritel'a Vareal, s.r.o., podl'a P 1297/21 - 4553/21

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno spocivajice v prave ulozenia inzinierskych sieti cez nehnutel'nost’ registra "C"
- parc.¢.8029/44 v prospech vlastnika nehnutel'nosti registra "C" - parc.¢.8029/1, 8029/37, 8034
v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢.233/2011 podl'a V 7105/12-4012/12
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Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Vareal, s.r.0., Aziirova 1070/21, 010 03 Zilina ( ICO: 46 475 982 )
podla V 7106/12 zo dna 18.1.2013 na nehn.:CKN p.¢.8029/46,8029/44,8029/3 spolu s
kominom s.¢.40,p.¢.8029/2 spolu s novou kotoliou s.¢. 40 -204/13, zmluva o postiipeni
pohladavky Z 7512/19, Z 7755/19 - 4505/19

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v rozsahu § 66 ods.1 pism.a) zékona ¢.351/2011 Z.z. na nehnutel'nost’ registra
"C" - parc.€.8029/3 a k stavbe - komin s.¢.40 na parc.¢.8029/3 spocCivajlice v prave
prevadzkovania Zakladiovej stanice a RR bodu Nitra SAD v prospech opravneného - Slovak
Telekom, a.s. Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava (ICO:35 763 469) podl'a Z 2792/13-2407/13

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz Ex 137/02-19 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra
"C" parc.€.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou
kotolfiou s.¢.40 (EU Nitra - JUDr.Erik T6th) v prospech opravneného VSeobecnd zdravotna
poistovia, a.s. Bratislava, krajska pobocka Nitra (ICO: 35 937 874) podla Z 3532/14 - 1566/14

Vlastnik poradové &islo 1

Exeku¢ny prikaz Ex 138/02-19 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut. registra
"C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.€.8029/2 spolu s novou
kotolfiou s.¢.40 (EU Nitra - JUDr.Erik T6th) v prospech opravneného VSeobecnd zdravotna
poistoviia, a.s. Bratislava, krajska pobocka Nitra (ICO: 35 937 874) podl'a Z 3533/14 - 1567/14

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekuény prikaz EX 4453/2003-11 na zriadenie exekucného zalozného prava na nehnut.
registra "C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.¢.8029/2 spolu s
novou kotoliou s.¢.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech opravneného
Slovenska konsolida¢na a.s. Bratislava, podl'a Z 6711/14 - 3260/14

Vlastnik poradové ¢islo 1

Exekucny prikaz EX 4454/2003-7 na zriadenie exekucného zalozného prava na nehnut. registra
"C" parc.¢.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.€.8029/2 spolu s novou
kotolnou s.¢.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivancik) v prospech opravnené¢ho Slovenska
konsolida¢na a.s. Bratislava, podla Z 6712/14 - 3262/14

Vlastnik poradové &islo 1

Exekucny prikaz 163EX 2358/17 na zriadenie exekucného zalozného prava na nehnut. registra
"C" parc.¢.8011/1, 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolfia s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a
komin s.¢.40 na parc.c. 8029/3 (EU Levice - JUDr. Iveta Ailerova) v prospech opravneného
MESTO NITRA (ICO: 308 307), podl'a Z 5968/18 - 3507/18

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Danovy trad Nitra - Rozhodnutie ¢.101643362/2018 na nehn.registra
"C" parc.¢. 8011/1, 8029/2, 8029/3 a stavby : nova kotolna s.¢.40 na parc.¢.8029/2 a komin
s.¢.40 na parc.¢.8029/3 podl'a Z 7344/2018. -4813/18, Z 7475/18 - 4885/18

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz 355EX 887/19-40 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnut.
registra "C" parc.¢ 8011/1, 8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/46, nova kotolha s.¢.40 na C KN
parc.¢.8029/2 a komin s.¢.40 na CKN parc.¢.8029/3 (EU Topol¢any - JUDr. Peter Kliment) v
prospech opravnen¢ho Mesto Nitra, Stefdnikova tr.60, 950 06 Nitra (CO:00 308 307) podl'a Z
11507/20 - 5683/20

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sp6sobild osoba.
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Pri miestnom zistovani sa v prevedeni stavby zistili drobné nedostatky, ktoré treba od-.

stranif v tychto lehotach: : ot

yistené vedy .e nedorobky, ktore nebrania uZiveniu stavby a sd

siSastou prilohy &.1 k zdpisu o odovzdenf a prevaati stavby zo s -
e 21.11.1990 odstrdnit do termfnu 15.1,1991 . I
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Nepodstatné odchylky skutoéného prevedenia stavby od dokumentécie overenej v staveb-

nom konani s@ vyznafené v dokumentdcii. Tieto odchylky nevyZaduju zvlastne odchylky.

Kolaudadné rozhodnutie je zdroveii v zmysle § 82 ods: 3 zéakona &. 50/1976 Zb. osvedCe-

1im, Ze prevadzkéreii je spbsobild na prevédzku. J



Marta
Polygon


Névrh Ln‘ prasiinagy pri Ustnon wonanl Spojeioin $ miusiayil zistovanint vykonanymn

--..a.'.e__JJ'j

ana

K stavbe sa vyjadrili tieto dotknuté organy S$tatnej spravy:

e ] bl N 5 - - — -y —— - ra &
CID Iitra, OUILD0 Mitrog Lo2 W3 pfads

-

-—

. 1, Ich stanowska nie si zdporné ani protxchodne
Nadriadeny orgéan mvestora
vydal podla § 81 ods: 1 z,akona & 50/1976 Zb. stanovisko, Ze prevadzkareit a jej prevadzko-

vé zariadenie su spdsobilé na bezpeéni a plynuld prevadzku.

a 2

tradom, a Ze boli dodrzané podmienky stanovené v Uzemnom rozhodnuti a v stavebnom

povoleni.

Zistené drobné nedostatky nebrdnia riadnemnu a nerulenému uZivaniu stavby, a preto sa

uzivanie povoluje eite pred ich odstrdnenim.

Podmienky u’zwama stavby boh stanovené z tychto dévodov: e e s
FHa gdklade misstneho zisfovania konaného diia 22.11 1990

i
i

Poudenie: Proti tomuto rozhddnutiu_moino podaf odvolanie do 15 dni odo diia jeho do-

na tunajSom odbore.

Vedici odboru UPA:
Ing Lendk Jozef
Dorufi sa: ) I S f*’\",.'/ v '
CSAD 8.pe. Bratislava NS ,/f//<
1. navrhovatel: ~ // R
: SN
2. ipedisko geodézie y Nijre ’ L h T
BELER# Aty hodnik Fitra R
‘fo CESAD, Goprav. zdavod Nitra o = e,
5. OH3 Hitxa ces A

V konani bolo zistené, Je stavba je prevedend. podIa dokumentécie overenej stavebnym -

rufenia na odbor V)‘rstavby a tzemného plédnovania ONV v Nitre; odvolanie treba podaf
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SKUTKOVY STAV ZO ZAMERANIA z dfia 20.04.2022
NOVA KOTOLNA, stp.t.40, parc.t. 8029/2, k.G. NITRA

MIERKA 1:100




Fotodokumentacia — Nova kotolfia sup.€.40 parc.¢. 8029/2 a komin sup.c. 40, parc.c.
8029/3, k.u. Nitra
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Spoloéné socialne zariadenie

Socialne zariadenie

Kotol v prevadzke Plynomer Kotol v socialnom zariadeni
autoservisu



Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 79 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyria zapisany/a v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti., pod evidenénym ¢islom 915694.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 79/2022.

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Gkonu.

Ing. Marta Kalinova
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