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Znalec : Ing. Andrea Bothova
Mlynskéa 61, 986 01 Filakovo, tel. 0904 392 907
email : andreabothova711@gmail.com
Evidenéné ¢islo 910312

Zadavater : auctio, s.r.o.
Kmetkova 30
949 01 Nitra

Cislo spisu ( objednavky) : Objednavka zo diia 16.06.2023

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 157/2023

Vo veci : Stanovenia vSeobecnej hodnoty na

A. nebytovy priestor / druh 12--iny nebytovy priestor / &islo 206 na 2.p. vo vchode 0, nachadzajlci sa v inej
budove / popis stavby : Nads, bytov, Autopark Polygon/ so stpisnym ¢islom 2933 na pozemkoch registra C
s parcelnymi ¢islami 2095/19 a 2095/20

B. podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiac a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 158253/957300-in k
celku

C. spoluvlastnicky podiel vo velkosti 158253/957300 - in k celku k pozemku
parcela registra C parcelné ¢islo 2095/19, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 1461 m2
parcela registra C parcelné &islo 2095/20, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 335 m2

pre pravny ukon : Ohodnotenie Predmetu drazby na tcely vykomu zaloZného prava formou dobrovolne;
draZzby podfa zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Poéet listov posudku ( z toho priloh) : 35/17 /

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4+CD




Znalec: Ing. Andrea Bothova Cislo posudku: 157/2023

I. UVOD

1. Uloha znalca :
1. Stanovit véeobecnu hodnotu na

A. nebytovy priestor / druh 12--iny nebytovy priestor / &islo 206 na 2.p. vo vchode 0, nachadzajici sa v ingj
budove / popis stavby : Nads, bytov, Autopark Polygon/ so stpisnym &islom 2933 na pozemkoch registra C
s parcelnymi &islami 2095/19 a 2095/20

B. podiel priestoru na spolo¢nych éastiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 158253/957300-in k
celku

C. spoluvlastnicky podiel vo velkosti 158253/957300 - in k celku k pozemku

parcela registra C parceiné ¢islo 2095/19, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 1461 m2
parcela registra C parcelneé Cislo 2095/20, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 335 m2

2. zistit' pripadné zavady / viaznuce na nehnutelnosti , s nehnutefnostou spojené/, ktoré v déstedku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotit zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikni a upravit
prislusnym spdsobom odhad ceny )
4. poziadat v mene zadéavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie véetkych skuto&nosti, ktoré st im -
zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutelnosti .

2. Uéel posudku:

Znalecky posudok je vypracovany pre pre pravny Ukon : Ohodnotenie Predmetu drazby na Ggely vykonu
zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zakona NR SR &islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov

3. Datum vyziadania posudku: 16.06.2023
4, Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany : 16.06.2023
5. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje : 25.07.2023

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1 Dodané zadavatefom :
e Pisomna objednavka na vypracovanie ZP )
e vek stavby - Kolaudagné rozhodnutie - Polygon g <

6.2 Ziskané znalcom :
* Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. 6633 - iasto¢ny , zo dita 25.07.2023
Képia z katastralnej mapy, zo dia 25.07.2023
LV pristupovej cesty
Zameranie a zakreslenie nehnutelnosti pri obhliadke.
Fotodokumentacia nehnutefnosti

e 7. pouzity pravny predpis :
Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. a 605/2008 o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura :
e Zakon €. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov
e Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010 Z. z. z 18.5.2010, ktorou sa meni vyhlagka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov
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Vyhlaska MS SR ¢. 342009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. oodmenach , nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni neskorgich predpisov
Vyhlaska MS SR ¢. 33/2009 z 9. februara 2009, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 490/2004 z. z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a
prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhiaska MS SR ¢. 605/2008 Z. z. zo 4. decembra 2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢&.
626/2007 Z .z

Vyhlaska MS SR ¢. 565/2008 Z. z. z 27. Novembra 2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti  Slovenskej republiky & 491/2004 Z. z. oodmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni vyhlasky ¢. 400/2006
Zz.

Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z.z. z 27. novembra 2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatefoch aozmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
vyhlasky 500/2005 Z. z.

Viyhlaska MS SR €. 500/2005 Z. z. z 26. Oktobra 2005, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MS SR &.
490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon & 38/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch
a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Instrukcia Ministerstva spravodlivosti SR 12/2005-50 &. 19292/2004-53, ktora nadobudla G&innost
diia 1.augusta 2005 o organizacii ariadeni znaleckej, timognickej a prekladatelskej &innosti
a o suéinnosti pri jej kontrole

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z. z 23.augusta 2004 ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR €. 491/204 Z. z. z 23.augusta 2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekiadatefov

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov —
zakon €. 237/2000 Z. z.

Obciansky zékonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov

STN 73 4055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

STN 73 4301 — Budovy na byvanie

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 74/2011, ktorou sa meni
a dopiita vyhlagka Uradu geodézie a kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z. ,
ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie SU SR &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. — Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.213/2017, ktorou sa meni vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov

fndexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo¢tov do CU | $tvrtrok 2023 spracované pomocou
pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podfa klasifikacie stavieb, kcu=3,547

9. Osobitné poziadavky zadavaterla :
Neboli vznesené.

ws
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Il. POSUDOK

Stavba podia stavebného zakona

,Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu Pevnym spojenim sa rozumie :

a, spojenie pevnym zakladom

b, upevnenie strojovymi stciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o inu stavbu

¢, ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej tavbe,

d, pripojene na siete a na zariadenia technického vybavenia Gzemia,

e, umiestnenie pod zemou. “

1. VSEOBECNE UDAJE

a, Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v aktualnom zneni. Vo vypodte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej USI ZU v Ziline.

Vseobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metéda polohovej diferenciacie
vychadza z upravy technickej hodnoty koeficientom predajnosti, ktory zohladnuje vplyvy trhu na v&eobecnd
hodnotu.

Vypocet vseobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti
nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebné ziskat
stbor minimaine troch nehnutelnosti / stavieb a pozemkov / a z toho dévodu nie je ani moznost vykonat
porovnanie na mernu jednotku / obostavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha / as prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov Kombinovana metéda nie je pogitana, nakolko predmetom
ohodnotenia je nehnutelnost bez moznosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet vychodiskovej a
technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a iej prilohy. Rozpottové ukazovatele
jednotlivych podlazi domu st vytvorené na m2 zastavanej plochy podta prilohy &. 1 uvedenej metodiky. Pri
vypocte vychodiskovej hodnoty st pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 1.Q/2023.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno - materialovej charakteristiky st zohladnené pri
tvorbe jednotlivych rozpoétovych ukazovatelov.

b, Vlastnicke a evidenéné tdaje

Predmetom ocenenia s nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v okresnom meste Nitra vypisu z listu
viastnictva.

List vlastnictva &. 6633 - &iastocny zo dita 25.07.2023 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastralne Gizemie : Nitra
CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra C evidované na katastrainej mape

parc. €. vymera v m2 druh pozemku umiest. pozemku
2095/19 1461 zast. pl. a nadv. 1
2095/20 335 zast. pl. a nadv. 1
Stavby

BN

™

>



Znalec: Ing. Andrea Bothova ¢islo posudku: 157/2023

stpisné naparcele druh popis  umiest
¢islo Cislo stavby stavby stavby

2933 2095/20 20 Nadst,bytov, Autopark Polygon

Kéd druhu stavby

20 - Ind budova

Kéd umiestnenia stavby

1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B : Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. gislo Priezvisko, meno (nazov)
a miesto trvalého pobytu (sidlo vlastnika)

Vchod: 0 2 posch. &islo nebytového prietoru 206
podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu , na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku 158253/957300

Ugastnik pravneho vztahu : Viastnik

33 Plandora Jan r. Plandora, Ing., Martinska Dolina 98, Nitra - Zobor , PSC 949 01. SR
Datum narodenia : 24.06.1955
Spoluvlastnicky podiel 12381/14111

Poznamky :

Zacatie vykonu zaloZného prava veritefa COOP Jednota Nitra, spotrebné druzstvo, Stefanikova 54, 949 01
Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zélohu na dobrovolnej drazbe nebytovy priestor €.206/1l., 0.€.0 v
podiele 12381/1411 a spoluvlastnicky podiel 158253/957300 na spolonych ¢astiach a spolocnych
zariadeniach domu a pozemku, podfia P 627/23 - 3246/23

CAST C: TARCHY

Tarchy por. &. 33: .

Zalozné pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874, podfa V
3797/19 zo dia 30.05.2019 na nebytovy priestor &.206/1., 0.¢.0 v podiele : 12381/1411 a spoluviastnicky
podiel : 158253/957300 na spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.o., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podfa V 6851/19
zo dfia 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/1l, 0.€.0 v podiele 12131/14111 a k
spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo¢.&astiach, zariadeniach domu a pozemku - 3224/2019

Zakonné zaloZné pravo podia §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na nehnut.
nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.206/ll., 0.¢.0 v podiele 12381/14111 a k spoluvl.podielu
158253/957300 na spoloénych &astiach, zariadeniach domu a pozemkoch podfa Z 3528/20 - 2585/2020

¢, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
e Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana 10.07.2023
e Zameranie nehnutefnosti vykonané dfia 10.07.2023
e Fotodokumentacia sugasného stavu nehnutefnosti vyhotovena znaicom diia 10.07.2023

e
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d, Technicka dokumentacia — porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentécie so zistenym skutoénym stavom :

Technicka Zivotnost' stavby za podmienok normainej hospodarskej starostlivosti je obdobie, v ktorom stavba
po odovzdani do uzZivania zabezpeduje bez podstatnejsich technickych, statickych, bezpeénostnych
a hygienickych chyb voje technické funkcie Podstatny vplyv, ktory ovplyviiuje technicku zivotnost je g
prostredie, v ktorom je objekt vybudovany.

Prvky dlhodobej Zivotnosti — PDZ - sem patria prvky, ktoré su nevyhnutné pre podstatu a bezpecénost
samotnej exploatacie objektu: zaklady, nosné steny — vertikalne nosné prvky, stropy - horizontélne nosné
prvky, schody, krov — zastresenie.

Prvky kratkodobej Zivotnosti — PKZ - sem patria prvky, ktorych Zivotnost je nizsia ako Zivotnost PDZ, pri¢om
je prirodzeng, Ze tieto prvky st podas celkovej existencie - Zivotnosti - stavebného objektu obnovované:
omietky, krytina, okna, dvere, podiahové konstrukcie, izolatné konstrukcie, nenosné konstrukéné prvky,
instalacie.

Vek stavby pre uéely ohodnotenia sa pocita poénuc ditom, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolauda&né
rozhodnutie. V pripade, Ze k uzivaniu doslo skor, vypoclita sa vek stavy tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ocenenie vykonava, sa odgita rok, v ktorom sa stavba za&ala uzivat'

Projektova dokumentéacia nebola pri miestnom Setreni poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom.
Skutkovy stav je zakresleny v prilohovej ¢asti ZP:

e, Udaje katastra nehnutelnosti

Nebytovy priestor - 206 - na Lv je vedeny ako iny nebytovy priestor na 2. poschodi vo vchode 0 , Sa
nachadza v stavbe Nadst.bytov Autopark Polygon sup.¢. 2933 na pozemkoch p. &. 2095/19, 2095/20 v k. G.
Nitra.vpodiele 12381/14111.

V skutocnosti je to 2. poschodie parkovacieho domu s vyskovo posunutymi podiaZiami

Pozemky st vedené na LV 6633 v k. . Nitra v podiele 158253/957300 - in.

Na LV s vedené poznamky a tarchy :

Poznamky :

Zacatie vykonu zalozného prava veritefa COOP Jednota Nitra, spotrebné druzstvo, Stefanikova 54, 949 01
Nitra, 1ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe nebytovy priestor €.206/1l., 0.6.0 v
podiele 12381/1411 a spoluviastnicky podiel 158253/957300 na spolo¢nych ¢astiach a spolo&nych
zariadeniach domu a pozemku, podla P 627/23 - 3246/23

Tarchy por. &. 33:

Zalozné préavo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874, podia V
3797/19 zo dia 30.05.2019 na nebytovy priestor €.206/1l., 0.¢.0 v podiele : 12381/1411 a spoluvlastnicky
podiel : 1568253/957300 na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Zalozne pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podfa V 6851/19
zo dita 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/11, 0.€.0 v podiele 12131/14111 a k
spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo&.&astiach, zariadeniach domu a pozemku - 3224/2019

Zakonné zélozné pravo podla §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na nehnut.
nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/ll.. 0.6.0 v podiele 12381/14111 a k spoluvl.podielu
168253/957300 na spolonych &astiach, zariadeniach domu a pozemkoch podla Z 3528/20 - 2585/2020

Pristup je od pozemku p. ¢ 2095/10, ktory je vedeny na LV 3880, vo viastnictve Ing, Jan Olandora.

e
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f, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb a nehnutefnosti, ktoré su predmetom ohodnotenia:

 Nebytovy priestor 206 na 2.poschodi Nadst. bytov,
_Pozemky v k. u. Nitra - parc. & 2095/19 (21,19 m?)
Pozemky v k. u. Nitra - parc. €. 2096/20 (4,86 m?)

g, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
Nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnat
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor 206 na 2.poschodi Nadst. bytov, Autopark
Polygon v k. 4. Nitra

POPIS

Predmetna stavba Nadst.bytov, Autopark Polygon sa nachadza v okresnom meste Nitra na parcele CKN ¢&.

2095/20, 2095/19 v zastavanom Gzemi obce v centrélnej lokalite. Je to 4 podiaZny scasti podpivni¢eny

objekt s rovnou konstrukciou strechy. Nosnu konstrukciu tvorf ocefobeténovy monoliticky skelet.

Objekt pozostava z 2 samostatnych a navzajom komunikagne prepojenych celkov : obchodné priestory od

Coboriho ulice a parkovaci objekt otvoreného charakteru pristupny z arealu Polygon.

Jednotlivé podlaZia su pristupné doskovym trojramennym schodiskom.%Cast' parkovacich priestorov tvoria

4 nadzemné podlazia , navzajom oproti sebe posunuté o polovicu konstrukénej vysky, na spristupnenie

jednotlivych podlazi su pre automobily navrhnuté priame komunika&né rampy, pre chodcov samostatné

schodisko pri vjazde do objektu. Odstavné plochy s rie§ené ako kolmé parkovanie so stredovou
komunikaciou. l
Parkovisko ma 200 parkovacich miest, Objekt je napojeny na véetky inZinierske siete.

Nad parkoviskom nad 2 podlaziach st bytové jednotky — 23 ks a 2 kancelarske priestor. Strecha je plocha ‘
s  krytinou z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Vonkajsie

povrchové Upravy su hladké s farebnym naterom. Vnutorné povrchy st vapenné omietky. Okna su plastove

v bytovej €asti.  Podlahy su beténové.

Podlahova plocha nebytového priestoru je 296 m2 m2 Spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu zodpovedajici pomeru podlahovej plochy bytu k thrnu podiahovych pléch
véetkych priestorov vdome je v dome je 158253/957300 - in. Ohodnocovany nebytovy priestor sa
nachadza na 2. poschodi ohodnocovanej stavby. Dispozigne pozostava z garaze - parkovacich miest.

ZATRIEDENIE STAVBY

~ &
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JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konStrukC. sustavami inymi nez
panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypodet Podlahové plocha [m?]
(1461+335)*158253/957300 ; 296,90
Vypoéitana podlahova plocha ] 2&6,
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyEovych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,547
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,10
Pocet miestnosti: 1
Spoluvlastnicky podiel: 12381/14111

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

| & s Cenovy
i Cenovy Uprava
Cislo Nézov | podiel RU [%]| "©¢F. $1an9- | pogioly g+ | | Podiel
. O opr | Ks; odnotenej
: : stavby [%]
Spolotné priestory

1 Zaklady_ vrat. zemnych prac

EStropy e e 4 AR AR LR B

gSchodyv

" |Zastresenie bez krytiny T s

’Klamp|arske konét}ukble

. ;Upravy vonkajsu:h povrchov

2
3
4
5
6 Krytlna strechy
7
8
9

]Upravy vnutornych povrchov 200

10 Vnitomé keramické obklady | 050 |
11 \Dvere
12 Okna
13 §Povrchy*]o”od|ah
14 §Vykurovame
15 [Elektroinstalacia
% A
18 _\Vnitoma kanalizacia
19 Vnutorny plynovod .
e R
| Zariadenie nebytového priestoru |
22 |Upravy vndtornych povrchov |
23 gVnutorne keramlcke obklady

Povrchy podiah

26 |

|Vykurovanie
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(30 ( ;_yr_juujorny blyhovod»

1,00

Vnutorna kanalizacia

31 Ohrev teplej vody

100
0,50

200
2,00

4,00

“34  Nebytové jadro bez rozvodov

\35 {Ostatné

250

Spolu

100,00 }

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 62,50 /100 = 0,625
VH = RU *keu * kx * kv * ku [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,547 * 0,993 * 0.6250 * 1,10

VH = 787,71 €/m?

Vypoclet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

g uZivania

0 [%] TS [%]

Nebytovy priestor 206
na 2.poschodi Nadst.
bytov, Autopark

Polygon v k. u. Nitra

2009

V [rok] ’ T [rok] { Z [rok]

14 8 | 100

i

:

i

14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e P B

Vypotet

Hodnota[€] |

Vychodiskova hodnota_(787,71 €/me * 296,9m?

| Technicka hodnota

a 0% o e ,_,1 Y

233871,10
201 129,15

O
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu hodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Objektivizacia je znalecké stanovenie VSH majetku zohfadiujuce technicky stav, vplyv trhu, ekonomické
vplyvy a iné Specifické faktory.

a, Analyza polohy nehnutefnosti :

Ocefiovana nehnutelnost sa nachadza v okresnom meste Nitra v centralnej Sasti. Okolita zastavba je
tvorena obchodmi, institaciami, poistoviiami, v blizkosti sa nachadza Autobusova stanica Nitra, Fakultna
nemocnica, OC Miyny, Okresny sud. . Vv lokalite je vybudovana technicka infragtruktira. Poloha
nehnutefnosti vzhfadom k centru mesta - poloha centraina. '

Doprava do mesta je cestna a selezniéna. V meste sU vybudované inZinierske siete - vodovod, kanalizacia,
zemny plyn. V meste je okresnu urad, mestsky Grad, zakladne a stredné skoly, polikiinika, posta, poistovne,
banky.

Nachadza sa tu spologensky dom, obchodna siet je vybudovana na drovni, ktora zodpoveda potrebam
mesta. V samotnom meste je nezamestnanost cca 10 %. V meste sa nachadzaju strojarske,
polnohospodarske, stavebné podnikatelské subjekty.

Ponuka nehnutefnosti na danom sidlisku je mensia v porovnani s dopytom po nehnutefnostiach v tejto
lokalite.

Nitra je okresné mesto s poctom obyvatefov cca 77.000.

b, Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Ohodnocovana nehnutefnost slizi na parkovanie automobilov v parkovacom dome.
Vyuzitie nehnutefnosti na iné nie je vhodné.

¢, Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na véeobecnu hodnotu nehnutelnosti. Bytovy dom
nevykazuje Ziadne technicke vady a poruchy hiavnych konstrukcii, ktoré by branili bezpecnému a
spofahlivému uzivaniu bytu.

NA LV viaznu tarchy :

Poznamky :

Zagatie vykonu zaloZného prava veritefa COOP Jednota Nitra, spotrebné druzstvo, Stefanikova 54, 949 01
Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovolnej drazbe nebytovy priestor €.206/ll., 0.6.0 v
podiele 12381/1411 a spoluvlastnicky podiel 158253/957300 na spolognych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a pozemku, podfa P 627/23 - 3246/23

Tarchy por. &. 33:

Zalozné pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874, podfta V
3797/19 zo dita 30.05.2019 na nebytovy priestor ¢.206/ll., 0.6.0 v podiele : 12381/1411 a spoluvlastnicky
podiel : 158253/957300 na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.o., Seberiniho 9, Bratislava, 1CO: 36 318 604, podia V 6851/19
70 diia 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.206/l1, 0.6.0 v podiele 12131/14111 ak
spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo¢.¢astiach, zariadeniach domu a pozemku - 3224/2019
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Zakonné zalozné pravo podla §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na nehnut.
nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.206/ll., 0.6.0 v podiele 12381/14111 a k spoluvl.podieiu
158253/957300 na spoloénych ¢astiach, zariadeniach domu a pozemkoch podfa Z 3528/20 - 2585/2020

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Véeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocéitana metodou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,8

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

e ST SR T petet T T _ Hodnota
l.trieda M. trieda+200%=(0800+1600) 2400
Il. trieda Avitmeticky priemer I. a . triedy 5 1,600
Il trieda Prlemerny koeficent 0800
IV. trieda Antmetlcky priemerV.alll tiedy 0,440
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) B 0,080
Vypocéet koeficientu polohovej diferenciacie: o
Eislo Popis Trieds | ke | YAPA. | Vyslegok
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- ! z
_sidlisku SRR SRS NSNS RO S—
E dopyt v porovnam s ponukou Je niz&i IV. | 0,440 10 4,40
,  iPoloha bytového domu v danej obci - vztah k E
5.99““'“ OBCC e i ?
E &asti obce, mimo obchodného centra, hiavnych ulic a ’ I | 48,00
L. . vybranyehsidiisk, . ., .. o .. ’
’ nehnutelnost nevyzaduje opravu len beznd udrzbu o 11,20
f!m,é?rf\{l_agalggg zastavba v bezprostr. okoli byt. domuaw o i o
| objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a s|u2|eb ;
box saema (ke parkovsia 2 pos) 105 800
5 Prlslusenstvo bytového domu § ;
. bezprissenstva V. | .. 048
6 Vybavenost’ a prislusenstvo nebytoveho prlestoru
g ?yi)%c;r\;y s;lsas\tlcaernlla;z vykonanych rekonstrukcu s f Y, 0.4 40 ........ K 10 4.40
7 EPracovne moznqstl obyvatel'stva - miera ; %
‘nezamestnanosti L
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i ‘obmedzené pracovne moznosti v mieste,
i

Skladba obyvatel’stva v o

O 6,40

; vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytne domy
e d° 48 bytov
E

6 4,80

“orientacia ciastoéne vhodna a giastoténe nevhodna §

(do ulice i do dvora)
Umlestneme nebytoveho prlestoru v bytovom dom

nebytovy pnestor v 1. NP pristupny len cez spolocny ‘

Charakter|st|ka nebytoveho p"estoru

skladové priestory a garaze , ..

o
i
|
_j.vstup
f
-
L
|
|

autobus mlestna doprava - v dosahu do 15 mmut
v Ok0|l bytoveho domu

clanska vyb;

zarlademe zakladna obchodna siet
Prirodna lokalita v bezprostrednom
2|adne prlrodne utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita zivot. prostr v bezprostred. okoli bytoveho
_,domu

oli bytového

A

__alebo zapach

16 __Nazor znalca
prlemerny nebytovy pnestor

4,00

7,20

056

akladne ® sluzby;

560

4,80

zvysena h|ucnost = prasnost a da|s|e exha|ac|e 3 e

2,20

Spalfu

145 128,36

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypotet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep = 128,36/ 145

0,885

Vseobecna hodnota VS

'V8Hs = TH * kep = 201 129,15 € * 0,885

177 999,30 €|

% % B

12

B
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky v k. . Nitra
POPIS
Pozemky sa nachadzaju v zastavanom tzemi okresného mesta Nitra v centralne polohe. V blizkosti j je

moznost' napojenia na vietky inZinierske siete. Pozemky su rovinaté. Negativne ucinky okolia na pozemky
neboli zistené. Pozemky st vedené na LV 6633.

Parcela Druh pozemku s':rjnoahr‘a SEDIuViastyichy spou;’::da?::mky vgg’iz:
P ! V)Emzl | podiel bytu/nebytuk | P )
: ‘ pozemku
2095/19 | zastavana plocha a nadvone 1461,00  12381/141111] 158253/957300 21,19
2095/20 2 zastavana plocha a nadvone 335,00 12381/141 1 1 1i 158253/957300 4,86
Spolu -
vymera : 26,05
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m2
Oznaéenie a nazov | Hodnota
koeficientu oo [koeficientu
4 centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest .
Ks ‘nad 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu |
- " mlest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬂCIeSri\ttu\;sc?é)becneJ rrodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych | 1.30
.stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a ;
e polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov ‘'
kv
koeficient intenzity E7 - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, 115
i ‘administrativu, ubytovame ku!turu SO standardnym vybavemm %
Covyuzitia T o R R i e D AT
Ko i f
koeficient dopravnych sgop?:\?mky v mestach s mozZnostou vyuzitia mestskej hromadne;j f 1.00
__________ vztahov il
ke !4 vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyseind vyrobu a ;
koeficient funkéného 'sklady (priemyseina poloha), plochy uréené pre verejné dopravnéa = 1,10
___________________ vyuZitia uzem (technicke vybavenie .
ki
koeficient technickej ECe;/:Lmé: gc;?erz)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy | 1,30
infrastruktary pozemku &' o —
kz ‘ ‘
- R obchodne pozemky v miestach so silnym turlstlckym ruchom, ak
Kaciiciont,BovyiSujteich to nebolo zohladnené v koeﬂcnente kS i 2,00
faktorov ——
kr
koeficient redukujucich }0 nevyskytuje sa 1,00
faktorov ; E
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov o Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EPD =13071,15%1,00"1,10" 1,30 * 2, OOE 4,2757
| SN i 7 . e
[Jednotkova vSeobecna hodnota - * leo = 2% * 2
|pozemku VSHMJ VHMJ ka 26 56 €/m 4 2757 | 113,56 €/m

o d
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet |V&eobecn4 hodnota [€]
parcela €. 2095/20 ?325031”2? 1 1111*3;'222%;7;;7300 551,78
Spolu s 1 2 958,22

R .
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Il. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Stanovit’ véeobecnl hodnotu na

A. nebytovy priestor / druh 12--iny nebytovy priestor / ¢islo 206 na 2.p. vo vchode 0, nachadzajici sa v inej
budove / popis stavby : Nads, bytov, Autopark Polygon/ so supisnym &islom 2933 na pozemkoch registra C
s parcelnymi &islami 2095/19 a 2095/20

B. podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 158253/957300-in k

celku

C. spoluvlastnicky podiel vo velkosti 158253/957300 - in k celku k pozemku

parcela registra C parcelné ¢islo 2095/19, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 1461 m2
parcela registra C parcelné &islo 2095/20, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, vymera 335 m2

2. zistit pripadné zavady / viaznuce na nehnutefnosti , s nehnutelnostou spojené/, ktoré v ddsledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu - nie su

3. ohodnotit zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikni a upravif
prislusnym spdsobom odhad ceny - nie su

4. poziadat' v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie véetkych skutoénosti, ktoré sa im
zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavézkoch viaznucich na nehnutefnosti .

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

~ Nazov Tt I Spoluvl. podiel |VSeobecna hodnota

Nebytovy priestor 206 na 2. poschodi Nadst. bytov, ‘
... Autopark Polygon v k. u. Nitra AL T 1 26 176,69
Pozemky - b e B et

 Pozemky v k. G. Nitra - parc. &. 2095/19 (21,19 m?) 1%%215’31/‘;1517;3)02 2 406,44
....158253/ P

Pozemky v k. 6. Nitra - parc. & 2095/20 (4,86 m?) 1125%3;/;/‘;15;%5 561,78
VSeobecna hodnota celkom : R 159 134,91
Véeobecna hodnota zaokruhlene = 159 000,00
Veobecna hodnota slovom: Jedenstopitdesiatdevittisic Eur '

1

Wd(ea B% f /i
PonaLee OL /

) . /
$ _ \ ( F—h

T 3
B - |

Vo Filakove, dfia 25.07.2023 5 | Ing. Anarea Bothova

o
=1
b}

\

- ;5
\ % %, 8§
\fe kof stavew
N 0g) o000
"““—-—rz?g.h
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IV. PRILOHY -

1, Objednavka na vypracovanie ZP -2 A4

2, Vypis z listu vlastnictva ¢. 6633 - giastocny zo dita 25.07.2023 - 3 A4
3, Kdpia z katastralnej mapy - zo dfia 25.07.2023 -1 A4

4, LV pristupovej cesty - 3 A4

5. Situacia - 1 A4

6, Doklad o veku stavby -7 A4

7, Fotodokumentacia nehnutetnosti - 1 A4
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Pocet stran priloh spolu : 18 A4



Kmetkova 30 1€0: 36765121
948 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk Dit: 2022362452
Slovenska republika  web: www.auctio.sk 1€ DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VicZka: 19773/N

R NS R R b R R SR e R S T

Ing. Andrea Bothovéa
Mlynska 61
986 01 Fifakovo

V Nitre, dita 16.06.2023

Vec: Objednédvka znaleckého posudku

Touto cestou si u Vas spolotnost auctio, s.r.0. objedndva vypracovanie znaleckého posudku {podla Vyhlasky Ministerstva
spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty maijetku v znenf neskordich predpisov)
na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti nachddzajice sa v;

Okres: Nitra,
Obec: Nitra,
Katastrédlne lizemie Nitra,
List viastnictva &islo 6633:

nebytovy priestor (druh: 12 — iny nebytovy priestor) &islo 206, na 2.p., vo vchode 0, nachadzajici sa

v inej budove (popis stavby: Nadst.bytov,Autopark Polygon) so stpisnym &islom 2933 na pozemkoch registra ,C”
s parcelnymi Eislami: 2095/19 a 2095/20,

podiel priestoru na spolo&nych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu vo velkosti 1582537957300 -in k celku,
spoluviastnicky podiel vo velkosti 158253/957300 — in k celku k pozemku:

parcela registra ,C*, parcelné &islo 2095/19; druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 1461 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 2095/20, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 335 m%;

e

N ]

v podiele 12381/14111 - in k celku vo viastnictve: Ing. Jén Plandora, rod. Plandora, nar. 24.06.1955, Martinska dolina
1228/95, 949 01 Nitra — Zobor {dale] spolotne fen ako ,Zéloh * alebo ,Predmet dralby “ v prisluinom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

s Zadavatel:
auctlo, s.r.0., Kmefkova 30, 949 01 Nitra, 1&0: 36765121, Dif: 2022362452, IC DPH: SK2022362452, zapfsand v Obchodnom

registeri Okresného sdu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka ¢.. 19773/N;

Pravny tikon, na ktory sa znalecky posudok pouiije:
Ohodnotenie Predmetu drafby na Ufely wkonu zaloiného préva formou dobrovofnej draiby podfa zdkona NR SR islo
527/2002 Z.z. v zneni neskorgich pravnych predpisov {dalej len ,Zdkon" v prisluinom gramatickom tvare).

8

Ulohy urené zadévatefom:
stanovit vieobecnt hodnotu Nehnutelnosti {vysiie uvedenej),

2. zistit pripadné zavady {viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutelnostou spojené), ktoré v disledku prechodu viastnictva
alebo iného préva nezanikng,

3. ohodnotif zévady, ktoré v dosledku prechodu viastnictva alebo iného préva nezaniknt a upravit prisluinym sposobom
odhad ceny,

4.  potiadat v mene zadavatela osoby pritomné pri abhliadke o ozndmenie vetkych skutotnosti, ktoré sti im zndme o stave

Nehnutelnosti, ako aj o prévach a zdvizkoch viaznucich na Nehnutelnostt {na tento ikon zadévatel znalca spinomociiuje

a znalec toto spinomocnenie prilima).

=

e Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie:
Viastnik Nehnutefnosti bol zaddvatelom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine:

a to prave na Ulely vykonania ohodnotenia.

V pripade, Ze diZnik neumoZni vykonanie ohodnotenia spolotnost auctio, s.r.o. Ziada o postup v sulade s § 12 ods. 3 Zdkona,
podla ktorého:
Ak osoba, ktoré mé predmet draiby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie moZno

vykonat z dostupnych ddajov, ktoré md draZobnik k dispozicil.*




& Kmetkova 30 160: 36765121
@ 949 01 Nitra mait: auctio@auctio.sk DIC: 2022362452
, Slovenska republika  web: www.auctio.sk 1 DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiei: Sro, Vlozka: 19773/N

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskér 17.07.2023.
Ziadame dodaf nasledovné:

4 znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),
v znalecky posudok v elektronickej forme na CD — vo formate WORD aaj jeho zaslanie na emailovii adresu:

viskupova@auctio.sk,
v fotodokumentdciu na CD a jej zaslanie na emallovi adresu: viskupova@auctio.sk,
v vyuétovanie znaleéného.

S lctou

auctio, s. r. o.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Okres ;403 Nitra Datum vyhotovenia 25.7.2023
Obec 500011 Nitra Cas vyhotovenia 8:25:17
Katastralne Gizemie 839914 Nitra Udaje platné k 24.7.2023 18:00:00
VYpis je nepouZiteI'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6633
CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2095/19 1461 | Zastavan4 plocha 16 1 1
anddvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 2933 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2095/19
Iné udaje:
Bez zapisu
2095/20 335 | Zastavand plocha 16 1 1
anadvorie
Préavny vztah k stavbe stpisné ¢islo 2933 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2095/20
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena stipisnym €islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stapisne

Na pozemku

Druh chranenej

Popis stavby

Druh

Umiestnenie
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¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
2933 2095/20 20 | Nadst.bytov,Autopark Polygon
2095/19
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

20 Inabudova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Nebytové priestory
e& Podet nebytovych priestorov: 1
Vched (¢islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo¢nych
0 2 priestoru Castiach a spolocnych zariadeniach
206 domu, na prislusenstve a
tuvlastni diel k mku
Stupisné ¢islo Miestna ¢ast’ Druh nebytového spoluvlastnicky podiel k poze
. 158253/957300
2933 priestoru
12
Iné udaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Tny identifikagny tdaj
33 Plandora J4n 1. Plandora, Ing., Martinsk4 dolina 95, Nitra - Zobor, PSC 949 01, SR, Détum 12381/14111
narodenia: 24.06.1955
y Titul nadobudnutia
Ziadost' Z 7772/08-203/09
Rozh.OS-EOD-13348/09-2/B4.Z 4835/09-2345/09
Iné idaje
Bez zapisu.
Poznidmky K nehnutelnosti

Zadatie vykonu zdlozného prava veritel'a COOP Jednota Nitra, spotrebné druZstvo,
Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168 874 formou predaja zalohu na dobrovol'nej drazbe
nebytovy priestor ¢.206/11., 0.6.0 v podiele 12381/1411 a spoluvlastnicky podiel
158253/957300 na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku, podla P
627/23 - 3246/23

Ostatni vlastnici nevyziadani,

Spravca

Neevidovani

Iné oprdvnena osoba

Neevidovani
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Legenda

Druh nebytového priestoru

12 Iny nebytovy priestor

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené

Zmena zapisu stavby na zaklade usmernenia UGKK SR - 2430/13

¢AST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Por.¢. 35, 38,39,40,41,42,43,44,45.46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

ZaloZné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podl'a
V 6851/19 zo dita 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor £.406/1V, 0.6.0 v
celosti a k spoluvl.podielu 87565/957300 na spoloé.¢astiach, zariadeniach domu a pozemku -
322472019, - 2993/21, - 4462/21, - 4535/21, - 4537/21, -1084/23, -1509/23

Por.g. 34,

60,61,62,63,64,65,60,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80,8 1,82,83,84,85,86,87,88,89,9
0

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podra
V 6851/19 zo dita 8.8.2019 na nchnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor €.305/111., 0.8.0
v podiele 12131/14111 a k spoluvl.podielu 158253/957300 na spolo¢.¢astiach, zariadeniach
domu a pozemku - 3224/2019, - 606/22, - 3997/22, - 5783/22, - 1497/23

Por.¢.
34,60,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79,80,81,82,83,84,85,86,87,88,8
9,90

Zakonneé zalozné pravo podla §15 zdkona £.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.305/111., 0.€.0 v podiele
12131/14111 a k spoluvl.podielu 158253/957300 na spoloénych Castiach, zariadeniach domu a
pozemkoch podla Z 3528/20 - 2585/2020, - 606/22, - 3997/22, - 5783/22

Por.€. 35,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

Zakonné zalozné pravo podl'a §15 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor ¢.406/IV_, 0.¢.0v 1/1 ak
spoluvl.podielu §7565/957300 na spoloénych &astiach, zariadeniach domu a pozemkoch podla
7 3528/20 - 2585/2020, - 2993/21, - 4462/21, - 4535/21, - 4537/21, -1084/23

Vlastnik poradové &islo 33

Zalozné pravo v prospech COOP Jednota Nitra, SD, Stefanikova 54, 949 01 Nitra, ICO: 00 168
874, podl'a V 3797/19 zo dita 30.05.2019 na nebytovy priestor &.206/11., 0.8.0 v podiele :
123R1/1411 a spoluvlastnicky podiel : 158253/957300 na spolo¢nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu a pozemku - 2190/19

Vlastnik poradové &islo 33

Zalozné pravo v prospech SANUS Real,s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podla
V 6851/19 zo diia 8.8.2019 na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor &.206/11, 0.8.0 v
podiele 12131/14111 a k spoluvl.podielu 158253/957300 na spoloé.¢astiach, zariadeniach
domu a pozemku - 3224/2019

Vlastnik poradové ¥slo 33

Zakonné zalozné pravo podla §15 zdkona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na nehnut. nebytovy priestor iny nebytovy priestor 8.206/11., 0.¢.0 v podiele
12381/14111 a k spoluvl.podiclu 158253/957300 na spolodnych &astiach, zariadeniach domu a
pozemkoch podla Z 3528/20 - 2585/2020

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Nitra Nitra Nitra
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2095/19

Képia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie

Ditum a gas vyhotovenia 25.7.2023 8:26:06 Bez autorizacie

[ Udaje platne k 24.7.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;403 Nitra Datum vyhotovenia : 25.7.2023
Obec 500011 Nitra Cas vyhotovenia : 8:26:50
Katastrdlne izemie  : 839914 Nitra Udaje platné k : 24.7.2023 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3880
CIASTOCNY

X
g CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2095/10 1500 | Zastavand plocha 18 203 1 1
a nadvorie
Iné daje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

. Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chranenej nehnutelnosti
203 Pamiatkové z6na
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost’oun

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY nevy#iadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Vlastnik

Poclet vlastnikov: 1

poradoveé Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodué ¢&islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 | Plandora J4n r. Plandors, Ing., Martinské dolina 95, Nitra - Zobor, PSC.949 01, SR, Détum 1
narodenia: 24.06.1955
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 6849/2019 -3221/19
Kupna zmluva V 1174/21 - 1059/2021
(C KN parc.&. 2092/8, predajnia - koberce s.¢. 2116 na parc.¢. 2092/8)
Iné udaje
Geom.plan &. 13/2015, Ziadost' R 263/2017 - 1014/17
(C KN parc.&. 2095/1)
Pravo prechodu pesi aj autom po pare.¢.2095/1, 2095/3, 2095/10 a 2095/11 pre vlastnika parc.¢.2092/8 -1886/99, V
5243/20 - 2976/20, - 1059/21
Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Néjomcea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &slo / 1CO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Ini oprdvnené osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové slo 1 Vecné bremeno spodivajiice v prave prechodu cez P.C.2095/1,2095/3 pesi aj autom pre
vlastnika P.C.2093/6 LV.C.4328 podla V 1300/95 - 513/95, V 4855/12- 2567/12
Vlastnfk poradové &islo 1 Pod V 1671/96 vznika vecné bremeno prava prechodu cezp parc.£.2095/1 a 2095/3 pre
vlastnika parc.¢.2093/4 LV 4530, V 1671/96 - 745/96, V 4855/12- 2567/12
Vlastnik poradové &islo 1 Pod V 1920/96 vznika vecné bremeno - prava prechodu cez parc.¢.2095/1, 2095/3 pre vlastnika
K parc.£.2093/2 LV 4566 pesi a autom, V 1920/96 - 968/96, V 4855/12-2567/12
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astask poradoveé &islo 1

Pod V 3386/97 vzniké vecné bremeno pravo prechodu pesi
a autom cez pozemky p.¢.2095/1, 2095/3, 2095/10 v celom rozsahu pre p.6.2093/5 , V 3936/06,

V 4855/12 -587/98, 2567/12, - 1014/17

isstaik poradové &slo 1

Vecné bremeno spocivajlice v prave prechodu peso aj autom po parc.&.2095/1 ,2095/3, 2095/10
pre vlastnika parc.2092/8 -V 2189/99 -1886/99;

ylastnik poradové &islo 1

Pravo prechodu cez p.¢.2095/1,2095/3 pesi aj autom pre
p.€.2093/11 V 4330/99-2037/99, V 4855/12-2567/12

- .
vlastnik poradové &islo 1

vecné bremeno-pravo prechodu pesi aj autom,osobnym a nakladnym cez p.8.2095/10 pre
vlastnika p.8.2091-LV.C.5281 v rozsahu vyznadenom v geom.plane ¢:109/99 podla bodu IV a
V zmluvy V 2872/99-2105/99

Vlastnik poradové &islo 1

vecné bremeno cez p.€.2095/1,2095/3,2095/10, v prospech p.&.2095/5 -pravo prechodu peso aj
autom v rozsahu GP ¢. 192/1999 a GP G1-254/19 podl'a V 3883/99- 2108/99, V 5517/16-
2994/16,-3510/19

Viastnik poradové &islo 1

vecné bremeno cez p.¢.2095/1,2095/3,2095/10 v prospech p.£.2095/5 -pravo prechodu peso aj
autom v rozsahu GP ¢. 192/1999 a GP G1-254/19 podl'a V 3884/99- 2109/99, V 6090/16 -
3127/16,-3510/19

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - pravo prechodu pesi a autom cez p.£.2095/10 v celom rozsahu uvedenej
parcely v prospech vlastnika p.8.2095/15 podfa V 1633/2006 zo dha 6.4.2006 - 4729/2006

Vlastaik poradové &islo 1

Vecné bremeno-pravo prechodu pesi a autom cez p.8.2095/1 v prospech vlastika p.&.2096 a
stavby Hlavna budova s.¢. 1484,podl'a V 3936/2006 zo dna 23.8.2006 - 6236/2006
X 148/2007 - 1441/2007

Vlastafk poradové &fslo 1

Vecné bremeno spocivajlice v prave vlastnika rozost. nebyt.priestoru &.4/I1. a spoluvl.podielu
32119/957300 na spol.&astiach,zariad. domu a pozemku,prechadzat’ a jazdit motor. a
nemotor.vozidlami po celom rozsahu p.¢. 2095/10 podla V 706/09, V 4855/12-397/09, 2567/12

Vlastafk poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajlice v prave prechodu a prejazdu peso alebo motor.prostriedkami cez
pozemok CKN p.¢. 2095/10 v celom rozsahu v prospech vlast.nehn.:stavba s.§. 1766 na
p.€.2093/6,stavba 5.€.2125 na p.6.2093/1 1{LV 5275) podl'a V 3307/11, V 4855/12-2184/11,
2567/12

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno-pravo prechodu a prejazdu peso a mot.prostriedkami cez CKN
p.€.2095/3,2095/10 v celom ich rozsahu v prospech vlast.nehn.CKN
p.€.2095/24,2095/23,2093/3,2093/1 spolu so stavbou-predajne(LV 7394),podl'a V 5860/12-
3094/12

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech SANUS Real s.r.0., Seberiniho 9, Bratislava, ICO: 36 318 604, podla
V 6851/19 zo diia 8.8.2019 na nehnut. reg.,,C" parc.6.2094, 2095/1, 2095/3, 2095/4, 2095/10,
2095/15, stavby: obchod.dom INTERIER s.6.2658 na p.¢.2095/15, objekty sluZieb 5.8.2713 na
p.€.2094 - 3224/2019

Vypis je nepouzitelny na pravne Gkony
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 Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum; 3.8.2023

Parcela registra C, 2095/19

INitriansky > Nitra > Nitra > k.G. Nitra
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Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/6)
Meranie a grafické znazorneriie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odbome spdsobild osoba.




~ MESTO NITRA, Stefanikova trieda 60 N
Tislo:  SP 29410/2008-003-Ing. Vy V Nitre diia 19.03.2005
SP 4361/2009-003-Ing. Vy -

Ing. J4n Plandora - POLYGON
Coboriho 1 _
949 01 Nitra . 00, e L/

Vec: Kolaudatné rozhodnutie

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Nitra ako prisluiny stavebny arad podfa § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
{izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v znenf neskorSich predpisov (d'alej
len ,,stavebny zdkon*) prerokoval navrh stavebnika: Ing. Jidn Plandora - POLYGON so sidlom
Coboriho 1 Nitra, v konani zasttipeny splnomocnenym zastupcom Ing. Petrom Starovi€om, bytom
Dunajsk4 7, Nitra, zo diia 17.12.2008, névrh na vydanie kolaudatného rozhodnutia stavby
sposobilej na samostatné uZivanie (novostavby) ,Prestavba a dostavba aredlu POLYGON¥,
Coboriho/Cintorinska ul., areal Polygon Nitra, stavebnych objektov: SO — 203 - C — Nadiaroviiové
parkovisko — Autopark Polygén obchodny dom, SO 01 — Nadstavba bytov autopark Polygon,
SO 02 - Spla¥kov4 a da¥dova kanalizdcia, SO 03 — zemn4 el. kablova pripojka NN, SO 04 -
Sadové tipravy, SO - 301 — Arealovy vodovod, SO — 403 — Zaolejovand kanalizicia, SO — 404
— Odlutovat olejov, SO — 501 — Aredlovy rozvod plynu do navrhovanych kotelni, SO — 603 -
Vnitroareslovy silnopridovy rozvod elektrickej energie, a prevadzkovych siborov: PS 100 -
Technol6gia kotolne, pre ktori bolo vydané tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby (zmena
{izemného rozhodnutia) vydané Mestom Nitra &. SP 18340/2005-014-Ing. Ko, zo diia 24.01.2006,
pravoplatné dita 23.03.2006 stavebné ‘povolenie & 4721/2006-007-Ing.Za zo diia 08.06.2006,
pravoplatné 06.07.2006 dodatoiné povolenie nepovolenych zmien stavby a povolenie zmeny stavby
pred dokondenim & SP 24466/2007//SP 2587/2008 — 007 — Ing. Vy zo dia 07.03.2008,
v kolaudatnom konani s dotknutymi organmi a so znamymi i€astnikmi konania postupom podia §
80 stavebného konania a posudil postupom podla § 81 aZ 81b stavebného zakona.

Na zéklade vysledkov kolaudaéného konania stavebny tirad podla § 82 stavebného zdkona a
§ 20 vyhlasky €. 453/2000 Z. z.

povoluje uZivanie stavby

»Prestavba a dostavba areilu POLYGON¢“
- Coboriho/Cintorinska ul., aredl Polygén Nitra —
v rozsahu stavby:
A/ stavebnych objektov :
SO - 203 - C — Nadiroviiové parkovisko — Autopark Polygén obchodny dom:
SO 01 - Nadstavba bytov autopark Polygon:
SO 02 — SplaSkova a dazd’ova kanalizdcia:
SO 03 — zemn4 el. kablova pripojka NN:
SO 04 — Sadové vipravy:
SO - 301 - Arealovy vodoved:
SO - 403 — Zaolejovana kanalizdcia :
SO - 404 — Odludovaé olejov :
SO - 501 — Aredlovy rozvod plynu do navrhovanych kotolni :
SO - 603 - Vnutroarealovy silnopriadovy rozvod elektrickej energie :
B/ prevddzkovych siborov :
PS 100 — Technolégia kotolne :
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na pozemku: parc. & 2095/19 novovytvorena parcela, od&lenena z parc. &. 2095/10,

katastralne izemie:  Nitra;

Stavba sa bude uZivat na:

fitel stavby: pozemn# stavba, nebytovd budova — budova pre kryté parkovisko
obchod, sluzby, bytové priestory

charakter stavby: stavba trvala

Stavba obsahuje:

A/ stavebnych objektov :

SO - 203 - C — Naduroviiové parkevisko — Autopark Polygén obchodny dom:

- parc.g. 2095/19 k. 4. Nitra;

- navrhovany objekt je rieseny ako Stvorpodlazny z &asti podpivniCeny s rovnou kon&trukciou strechy

- nosni kondtrukciu celého objektu tvori ocelobetonovy monoliticky skelet,

- objekt pozostiva z dvoch samostatnych a navzajom komunikalne prepojenych celkov: obchodné
priestory pristupné od Coboriho ulice a parkovaci objekt otvoreného charakteru pristupny z arealu
Polygon;

. &ast obchodnych priestorov tvoria tri nadzemné podlaZia a jedno podzemné pod &ast'ou pédorysu;

- jednotiivé podlazia st pristupné doskovym trojramennym schodiskom, na jednotlivych podlaZiach st
navrhnuté predajné priestory a hygienické priestory pre zamestnancov predajni;

- &ast’ parkovacich priestorov tvoria §tyri nadzemné podlaZia, navzajom oproti sebe posunuté o polovicu
kontruk&nej vyiky; na spristupnenie jednotlivich podlazi su pre automobily navrhnuté priame
komunika&né rampy, pre chodcov je navrhnuté samostatné schodisko pri vjazde do objektu, odstavné
plochy st navrhnuté na kolmé parkovanie so stredovou komunikaciou;

- max. pddorysné rozmery objektu sit 43,58 x 43,50 m, max. vyska objektu je +11,28 m od 0,000 = 146,6
m. n. m., parkovisko mi navrhnutd kapacitu 200 parkovacich miest, inStalicie ZTI, UK,
elektroin¥alacia, vzduchotechnika, bleskozvod;

- stavebnotechnické rieSenie vyvold menSie biiracie a demontaZne prace a to vybiranie zimkovej dlazby,
stavajliceho parkoviska a oporného miirika, odstranenie Zasti asfaltovej komunikacie pri realizacii
vnutroarealovych pripojok;

SO 01 — Nadstavba bytov autopark Polygon:

- parc. €. 2095/19 k. 4. Nitra;

objekt predstavuje stavebné Gpravy a nadstavbu SO — 203 — C naddroviiové parkovisko
stavebné Gpravy:

«  vstropoch existujicej konStrukcie nadzemného parkoviska: prerazenie otvorov pre zvody

splaskovej kanalizicie, vodovodného potrubia;

. navy§enie podlaZnosti na 6 NP

dispozicia:

+ 23 bytovych jednotiek a dva kancelérske priestory

vniitorné rozvody ZTJ, EL, UK, plynoinitalacie napojené na SO 501;

PO, bleskozvod, novy maly zdroj znelistenia ovzdufia - kondenzainé plynové kotle Viesemann
Vitodens 200 pre kaZdy byt;

- maximélna vy$ka nadstavby; hrebefi strechy +14,750 m od + 0,000=145,4m. n. m.;

SO 02 - Spla¥kov4 a dazd’ova kanalizacia:

- parc. & 2095/19, k. 0. Nitra;

- splaskové dopadové vody budit zvedené zvislymi zvodmi v ramei objektu SO 01, na najnizSom podlazi
sa pripoji aj dazd’ova kanalizacia zo strechy objektu a spolu sa napoja na jednomt areslovi kanaliziciu

- PVC rary DN 150, hrdlované 2, 3, 5 m tesniace pomocou tesniacich gumovych krazkov

SO 03 - zemni el. kablova pripojka NN:

- parc. & 2095/10, 2095/19, 2095/1 k. 4. Nitra;

-  samostatny kablovy vyvod NAYY-J 4x240 mm’® z existujicej kioskovej transformovne TBSV
22/0,42/0,242 kV, 630kVA, uloZeny v zemi, v kdbelovode a ukoneny v rozpojovacej istiacej skrini SR
4, osadenej do steny objektu. Celkova dizka cca 145 m

SO 04 — Sadové apravy:

- parc. & 2095/19, k. 1. Nitra;

- extenzivna zelena strecha na 5. NP, v étriu medzi pavlatami, vysadend travnikom, rozchodnikmi
a suchomilnymi trvalkami
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SO - 301 — Arealovy vodovod:
- parc. €. 2095/19 k. 0. Nitra;
- aredlovéa vodovodna pripojka — HDPE D 63, ( DN 50 ) PN 10 — di¥ka 22,0 m napojena z jestvujticeho
arealového rozvodu vody;
SO - 403 - Zaolejované kanalizacia :
- parc. £ 2095/19 k. 4. Nitra; .
- zaolejovana aredlova kanalizdcia daZd'ovych v6d z PVC DN 200 — dizka 13,0 m na stoke sfi navrhnuté
tri typizované revizne Sachty a odlu¥ovag ropnych latok;
- splatkova kanalizicia PVC DN 200 di¥ka 6,0 m zaiistena do jestvujiicej arealovej kanalizicie;
SO - 404 — Odluovaé olejov :
- parc. & 2095/19 k. . Nitra;
- navrhovany odlu€ovat ropnych latok je osadeny na vystupe zaolejovanej kanalizacie parkovisk, sliZi na
predistenie dazd'ovych véd zploch parkovisk pred ich odvedenim do jednotnej kanalizagnej siete,
menovity vykon ORL je 15,0 /s a vystupné hodnoty vy¢istenej vody na odtoku predstavuju menej ako
0,5 mg/l NEL;
SO - 501 — Aredlovy rozvod plynu de navrhovanych kotolni :
parc. & 2095/19 k. 4. Nitra;
- napojenie z jestvujiiceho aredlového STL plynovodu DN 80, PN 1, ktory je vedeny v komunikécii pri
objekte, k objektu bude vybudovanid STL plynovéa pripojka z rir oce]’ovych DN 32 dizky 6,0 m
ukonéena hlavaym uzaverom plynu ~ gulovym kohitom s izolaénym spojom CIM 416 — DN 32, PN 16
v skrinke RaM plynu vytvorenej na obvodovej stene objektu;
- od BAP bude vedené NTL plynové potrubie DN 40 zocel. rir po obvodovej stene do kotolne
k plynovému kotluv 1.P.P,;
SO - 603 — Vnitroarealovy silnopriidovy rozved elektrickej energie :
- parc. & 2095/19 k. G. Nitra;
- vybudovanie vnuitroarealového silnopradového rozvodu el. energie k objektu kablami AYKY;;
B/ prevédzkovych suborov :
PS 100 - Technolégia kotolne :
- parc. & 2095/19 k. 0. Nitra;
- vykurovanie objektu SO —~ 203 - C bude zabezpetené z domovej teplovodnej kotolne na spalovanie
zemného plynu kondenzatnym kotlom 60 kW umiestnenym v samostatnej miestnosti suterénu, odvod
1. Pre uZivanie stavby stavebny arad stanovuje podla § 82 ods. 2 stavebného zdkona tieto
podmienky:
1.1. uZivat’ stavbu na t&el, uréeny v tomto rozhodnuti;
1.2. udrZiavat’ stavbu v stulade s dokumentaciou overenou stavebnym tradom a s rozhodnutim
stavebného tdradu (stavebné povolenie, kolaudadné rozhodnutie) v dobrom technickom
stave tak, aby nevzniklo nebezpeéenstvo poZiarnych a hygxemckych portch, alebo
problemov aby nedochédzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o
najviac prediZila jej uzivatePnost’;
1.3. zabezpetit’ vykonavanie prevadzkovych reviznych sprav a odbornych prehliadok zariadeni
v predpisanych terminoch v zmysle prislusnych STN a vyhlasok;
1.4. predmetom kolaudatného rozhodnutia je len &ast’ stavby uvedena vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia, po dokonleni ostatnych objektov stavby je stavebnik povinny poZiadaf
stavebny tirad resp. $pecidlny stavebny uirad o vydania kolaudaéného rozhodnutia.
2. Podmienky vyplyvajiice z vyjadreni dotknutych orgianov:
2.1. MsU Nitra, odd. komundlnych innosti a Zivotného prostredia & 1426/0KCaZP/2009 —
11.02.2009
- Upozorfiyjeme prevadzkovatela na plnenie vybranych povinnosti vyplyvajicich z platnych
pravnych predpisov vo veciach ochrany ovzdusia:

- odvedenie spalin bude po cely &as prevadzky vertikalne min. 4 m nad terénom s minimalnym
0,4 m prevy$enim nad strechou,

- pr kaidej zmene v technolégii s vplyvom na mnoistvo a zloZenie emisif poZiadat’ o sihlas
organ ochrany ovzdusia,

- Previdzkovatel zdroja znelistovania ovzdu¥ia kaZdorotne najneskdr pred zaiatkom
vykurovacieho obdobia vykona kontrolu a reviziu nastavenia hordkov,
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2.2. Inpektorat price Nitra, & 138/32/2009 — 26.01.2009 R ,
"V elektrickom rozvédzati na |. NP sa nenachidza jednopélova schéma zapojenia, Co je v
 rozpore s § 6 ods.] pism. d) zékona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorgich predpisov.

—  V priestoroch objektu stavby na V1. NP nie st oznalené unikové cesty bezpetnostnym
oznadenim, &o je v rozpore s § 6 ods.1 pism. d) zakona &. 124/2006 2. z. v zneni neskorgich
predpisov v nadvaznosti na §2o0ds.1 §3 NV SRE 387/2006Z.z. 2

- Prekazky na ILNP (stipy) nie si oznatené predpisanym bezpetnostnym oznaCenim, €0 jev
rozpore s § 6 ods.l pism. a) zékona §. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov v
nadviznosti na § 2 ods. 1, § 3 priloha &. 5 bod 1. NV SR &. 387/2006 Z. z.

- Komunikicie v priestoroch parkovacich ploch na IV. NP nie si vybavené dopravnym
znatenim, €o je v rozpore s § 6 ods.1 pism. a) zékona &, 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov v nadviznosti na § 20 ods.5 vyhl. SUBP &. 5911982 Zb. v zneni vyhl. SUBP

. 848411990Zb. - Jue '
o= V3 miestnostiach sklené vyplii obvodovej steny v priestoroch kancelarii nal. a IV. NP nie je
zabezpelena proti padu osbb, &o je v rozpore s § 6 ods. I pism. d) zakona &. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov. o mounnl

-V 12 pripadoch jednotlivé schodistové ramené schodista vedla vyfahu nie st vybavené
zachytnym drzadlom aspofi na jednej strane, &o je v rozpore s § 6 ods. 1 pism. a) zdkona C.
124/2006 Z. z. v zneni neskordich predpisov v nadviiznosti na § 17 ods.2 vyhl. SUBP ¢.

5911982 Zb. v zneni vyhl. SUBP £.48411990 Zb. _ - o

- Zabradlie na VL. NP vedla vytahu mé medzeru medzi pochédznou plochou a zibradlovou
vypliiou Sirfiu ako 120 mm, &o je v rozpore s § 6 ods. 1 pism. d) zakona &. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov nedodrzanim bezpednostnej drovne, kiord vyplyva z STN 74 3305
&1. 35 bod ©). - _ S |

2.3. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zdchranného zboru ¢ ORHZ - 55/2009 - 6.2.2009
- - MontaZ EPS, poZiarnych stien a poziarych uzaverov dokontit’ do 30.3.2009
3. Rozhodnutie o nimietkach u¢astnikov konania: ‘
- v kolaudatnom konani i¢astnici konania nevzniesli Ziadne ndmietky a pripomienky.
Stavbu mo¥no zaat’ uivat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.
V stilade s ustanoveniami § 130 stavebného zékona, vlastnik stavby je povinny dokumentéciu
skutotného realizovania stavby uchovavat po cely &as jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju
odovzdéa novému nadobuidatelovi a pri odstraneni stavby stavebnému tradu. '

; . 7 Odbdvodnenie .
~ Dia 17.12.2008 podal stavebnik: Ing. Jan Plandora - POLYGON so sidlom Coboriho 1
Nitra, v konani zastipeny splnomocnenym zéstupcom Ing. Petrom Starovitom, bytom Dunajska 7,

Nitra, na stavebny urad Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, navrh na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia stavby spsobilej na samostatné uZivanie (novostavby) ,Prestavba a dostavba aredlu
POLYGON®, Coboriho/Cintorinska ul., areal Polygén Nitra, stavebnych objektov: SO - 203 - C ~
Naddroviiové parkovisko — Autopark Polygon obchodny dom, SO 01 ~ Nadstavba bytov
autopark Polygon, SO 02 — Splaskova a daid'ovd kanalizdcia, SO 03 ~ zemni el. kiblova
pripojka NN, SO 04 - Sadové @pravy, SO - 301 — Areslovy vodovod, SO — 403 — Zaolejovani
~ kanalizdcia, SO - 404 — Odiudoval olejov, SO - 501 — Areilovy rozvod plynu do
“navrhovanych kotolni, SO — 603 — Vnitroaredlovy silnopridevy rozvod elektrickej energie, a
 prevadzkovych siborov: PS 100 - ‘Technolégia kotolne. e
~ Podla § 80 stavebného zdkona stavebny Grad ozndmil zadatie konania vetkym uéastnikom
konania a dotknutym organom a nariadil {stne konanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutoénilo dia 27.01.2009. Sucasne ich upozornil, Ze svoje namietky a pripomienky mdZu uplatnit

3

najnesk6r pri tstnom konani, inak sa na ne neprihliadne. Na kolaudatné konanie prizval
projektantov a zhotovitefa. Z kolaudatného konania stavebny trad spisal protokol podl'a § 81a ods.
1 stavebného zdkona. el

Stavebny urad mé za to, Ze ostatni pozvani ikastnici konania a dotknuté organy ktori sa
konania nezu&astnili, sihlasia s vydanim rozhodnutia. o
Stavebny turad vkonani zistil, Ze stavba bola uskutodnend podla dokumenticie overenej Vv

stavebnom konani. Skutodné realizovanie stavby a jej uZivanie nebude ohrozovat' verejny zdujem,
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nebude ohrozeny Zivot a zdravie osOb, ani Zivotné prostredie, pri uZivani bude zachovani

bezpetnost’ prace a technickych zariadeni.

V kolauda¢nom konani i¢astnici konania nevzniesli Ziadne namietky a pripomienky.

Z predloZenych dokladov vyplyva, Ze stavba je schopna uZivania.

Na zéklade poZiadavky SPP distribucia vo vyjadreni &. 8026030408, prilohe k zmluve o pripojeni

a na zaklade spresnenia pri uzatvarani zmluvy o prevode plynového zariadenia stavebny tirad po&as

konania, stavebny tirad SO 16 roz¢lenil na distribuény SO 16 01 a pripojovaci SO 16 02 plynovod

a tak aj bol tento objekt stavby skolaudovany.

Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozil :

- projektovia dokumentdciu overeni v stavebnom konant;

- 2 x projektovii dokumentaciu skutoéného vyhotovenia autor: Ing. arch. Zelenicky

- doklad o zaplateni spravneho poplatku

- Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby (zmena Gzemného rozhodnutia) vydané Mestom Nitra &. SP
18340/2005-014-Ing. Ko, zo diia 24.01.2006, pravoplatné diia 23.03.2006

- stavebné povolenie ¢. 4721/2006-007-Ing.Za zo diia 08.06.2006, pravoplatné 06.07.2006

- dodatotné povolenie nepovolenych zmien stavby a povolenie zmeny stavby pred dokonéenim &. SP
24466/2007//SP 2587/2008 - 007 — Ing. Vy zo dita 07.03.2008

- splnomocnenie na zastupovanie

- Zéavizné stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva HZP/A/2009/00281 — 20.2.2009

- Stanovisko Okresného hasitského a zachranného zboru &. ORHZ — 55/2009 — 6.2.2009

- Zavizné stanovisko In¥pektoratu prace Nitra &. 2807/674/2008/K — 20.06.2008

- Zapis o odovzdani a prevzati stavby

- GP 117/2007 zo diia 15.05.2007(Viadimir Trebaticky, Sered’) overeny spravou katastra Nitra pod &.
852/07 dita 18.05.2007, GP 247/2007 zo diia 23.05.2008 (Vladimir Trebaticky, Sered’), overeny sprévou
katastra Nitra pod &. 1157/08 dita 04.06.2008

- Vyjadrenia dotknutych orgénov, protokoly, certifikdty, doklady vzmysle prilohy protokolu &. SP
29410/2008-003-Ing. Vy zo diia 27.01.2009

Predmetom kolaudagného rozhodnutia je len &ast’ stavby uvedens vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia.
Na zaklade vysledkov konania stavebny tirad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poudenie
Podla § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia oznimenia
rozhodnutia uéastnikovi konania. Odvolanie sa podédva na Mesto Nitra, Stefinikova trieda 60,
Nitra.

V zmysle § 244 a nasl. Obgianskeho studneho poriadku & 99/1963 Zb. v zneni neskorgich predpisov
je toto rozhodnutie preskiimatelné sidom aZ po nadobudnuti pravoplatnosti a vyuZiti vSetkych
riadnych opravnych prostriedkov.

Jozei Dvoné
primator mesta
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Doruti sa GEastnikom konania — & SP 29410/2008//4361/2009-004- Ing. Vy ~ 19.03.2009:
1. Ing. Jén Plandora, Dolnohorsk4 2939/39, Nitra

Doruti sa dotknutym orgdnom:

InSpektordt préce, Jelenecka 49, 949 01 Nitra

Technické indpekcia a. s., pracovisko Nitra, Mostn4 66, P. O. Box 29 B, 949 01 Niira
Regionalny tirad verejného zdravotnictva, Stefénikova 5 8, Nitra

OR HaZZ , Dolnotermanska 64, Nitra

Krajsky pamiatkovy vrad v Nitre, Hradné ndmestic 8, 949 01 Nitra

Zapadoslovenskd vodarenska spolo&nost’ a. s., OZ Nitra, Za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra
Zapadoslovenské energetika a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

T-Com, PO BOX 4 974 08 Banska Bystrica

10 Orange Slovensko a.s. Prievozsk4 6/A, 821 09 Bratislava

11. RNDr. Vladimir Pal¢dk, SATRO s.r.o., Polianky 9, 844 37 Bratislava

12, T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorska IOO/A, 831 03 Bratislava

Prizvani:

13. Ing. arch. Tibor Zelenicky, Farska 37, 949 01 Nitra

14. Ing. Ivan Pélffy, Muraniho 25, 949 11 Nitra

15. Iiff Slezdk, Priechodna 37, 949 01 Nitra

16. Ing. Stefan Furda, Stiavnick4 20, 949 01 Nitra

17. Eva Ostertagova, NabreZie mladeZe 83, 949 01 Nitra

18. IPROS s. 1. 0., Ing. Zden&k Drob&na, Kasalova 22, 949 01 Nitra

19. Ing. arch. Peter Rehék, Frafia Mojtu 34, 949 01 Nitra

20. spinomocneny zastupca Ing. Peter Starovi¢, Dunajsk4 7, 949 11 Nitra

W No LA W




Zmeny oproti pdvodnému projektu a ich zdovodnenie :

Pdvodny projekt: ,,Nadstavba bytov, Autopark Polygon ,, na ktoré bolo vydané dodatotné
povolenie rozostavanej stavby a zmena rozostavanej stavby pred dokoncenim diia 7.3 2008,
nadobudlo pravoplatnost’ 21.4. 2008.

Zastavana plocha ani vy%ka objektu sa oproti povodnému projektu nemenila.

Pdvodny zamer, vytvorit’ nad poschodovym parkoviskom byty sa nemenil. Nemenil sa ani
charakter bytového komplexu- v strede ktorého je vytvorené étrium o rozlohe cca 300m2.
Okolo 4tria su umiestnené byty, na 5.NP / 1.podlaZie bytov/ je vstup do bytov z polo
zakrytych pavlaéi, ako v pdvodnom projekte. Na tomto podlaZi je jedna zmena: Namiesto
bytu 5.4., velkého 4izbového bytu vznikli tri mensie bytové jednotky- dve garzonky 5.11,
5.12 a dvojizbovy byt 5.12. Zaroveii sa &iasto¢ne zmen$ilo atrium- z dIhSej strany sa ubralo
cca2,5m.

Na 6.NP, /2.podlazie bytov/ st nasledujiice zmeny:

1,V pévodnom projekte bola vychodna &ast’ bytového komplexu na 6.NP identicka s SNP.
Bolo tam 5 trojizbovych a 1 dvojizbovy byt. Nakol'ko o velké 3izbové byty nebol zdujem
podas realizdcie sme urobili zmenu. Spojovaciu chodbu- polootvorent pavla¢ sme preloZili do
stredu, ako chodbu medzi dva rady bytov. Takto sme namiesto $tyroch trojizbovych bytov
vytvorili 4 vitsie dvojizbové byty, 3 mensie dvojizbové byty a jednu garzonku.

2, V p6évodnom projekte nad p6vodnym bytom 5.4. bola uz len rovna strecha.

V z4ujme zlepSenia celkovej ekonomickej néavratnosti stavby, ked’ len samotnd stavba
4podlazného parkoviska stala takmer 35mil sk a ndvratnost’ je vel'mi dlhodob4, sme nad touto
dast'ou vytvorili identické byty ako na 5.NP- dve garzénky a jeden 2izbovy byt.
Umiestnenie schodisk a ostatné komunikané chodby zostali oproti pévodnému projektu
nezmenené. i

Zmenou projektu sme namiesto pévodnej skladby 16bytov z toho:

Jeden 4izbovy

Dvanést’ 3izbovych

Dva 2izbové

Jeden lizbovy

Vytvorili sme novii skladbu 25 bytovych jednotiek z toho :
Dvoje kancelarskych priestorov

Pt 3izbovych

Trinast’ 1 aZ 2izbovych

P#t’ garsoniek

Zmenou sme vytvorili 7bytovych jednotiek navyse, hlavne pre starSich I'udi a mladie rodiny



Fotodokumentacia nehnutelnosti




Znalec: Inq. Andrea Bothova &islo posudku: 157/2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov timognikov a prekladatefov ,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie : Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 910312,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 157/2023

Som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku .

Ing. Andrea Bothova
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