
Znalec: Ing. Miroslav LONC1K
Pie5t'ansk6 2123113
915 01 Nov6 Mesto nad V6hom

Zadhvatelt : auctio, s.r.o.
Kmet'kova 30
949 01 Nitra

Cislo objednr[vky z zo dira 22.03.2023

ZNALBCKY POSUDOK

iislo 18 I 2023

vo veci stanovenia v5eobecnej hodnoty urienfch elektrotechnickfch a
bytoqich zariadeni nachfdzajricich sa v priestoroch Motorestu a Penzi6nu

Zlaty Potok, za fielom vf'konu zilloi.n6ho pr6va formou drailby

Poiet strin ( z toho priloh ) : II (ztoho jedna priloha )

Poiet odovzdanfch vyhotovenf: tri



I. Uvodnf iasf

Ll Uloha znalca:
Ulohou znalca je stanovit' vdeobecnir hodnotu urdenych elektrotechnickfch a bytovych

zariadeni (d alej ,,82" a ,,BZ*) nachildzajitcich sa v priestoroch Motorestu a Penzi 6nu Zlaty
Potok, lokalita Barto5ova Leh6tka 90, podla zadania a upresnenia pri obhliadke.

I.2 Uiel znaleck6ho posudku :

Vykon zirloLndho pr 6v a formou dr aLby .

I.3 Ditum vyiiadania znaleck6ho posudku :

22. 03. 2023.

I.4 Dftum, ku ktor6mu je vypracovan;i znalec\i posudok :

Znalecky posudok je vypracovan;i ku diu 13. 04. 2023, t. j. ku diu obhliadky

I.5 Podklady na vypracovanie znaleck6ho posudku :

| .5 .a Zadane zad|v atel om
- Objedn6vka zo dia22.03.2023.
- Stavebn6 povolenie, povolenia vZivania stavby (,,Hostinec"), fotodokument6cia,...

1. 5.b Obstaran| znalcom
Udaje z dokumenthcie a z obhliadky vykonanej dira 13.04.2023 v mieste umiestnenia
hodnoten6ho majetku - Motorest aPenzi6nZlaty Potok, Barto5ova Lehdtka 90 a pri tom i
z doloilenia stavu p6nom JUDr. Jurajom Tibenskym a p6nom Martinom Melicherdikom.

Zdkon ().38212004 Z. z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni n.z.
Vyhl6Ska MS SR (,.22812018 Z. 2., ktorou sa vykon6va zhkon o znalcoch, tlmodnikoch
a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zSkonov v zneni neskor5ich predpisov.
Vyhl65ka MS SR ().49212004 Z. z. o stanoveni v5eobecnej hodnoty majetku.
Metodika pre stanovenie v5eobecnej hodnoty EZ aiBZ STU v Bratislave, 2003.
Zhkon t,.12412006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravrapri prdci a o zmene a doplneni n. z.

Vyhli5ka Ministerstva prhce, soci6lnych veci a rodiny SR d.508/2009 Z. 2., ktorou sa
ustanovujri podrobnosti na zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci s technickymi
zarradeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektricklimi a plynovymi a ktorou sa ustanovujir
technick6 zarradenia, ktor6 sa povaZujir zavyhraden6 technicke zariadenia.
Zfkon 8.26411999 Z. z. o technickych poZiadavkfch na vfrobky a o posudzovani zhody
a o zmene a doplneni niektorlfch z6konov.
Cenniky a publik6cie elektrotechnicklizch a bytovych zariadeni, ich inzercia a archiv znalca.
Vyhl65ka MS SR (,.49112004 Z. z. o odmen6ch, nhhradirch vydavkov anithradirch za stratu
dasu pre znalcov, tlmodnikov a prekladatel'ov v zneni neskor5ich predpisov.



II. Posudok

II.l Zfkladn6 fdaje, charakteristika a identifikfcia elektrotechnick6ho majetku
Majitel: RADA Montage s.r.o., N6m. Matice slovenskej 4, 965 0l Ziar nad Flronom,

ICO: 46 388 664.
Obstardvacia cenu a spdsob jej zistenia (OC): Nebola doloZend ani zisten6. na vypodet

v5eobecnej hodnoty to v5ak nemf vplyv, je orientadn6 k uvdZeniu.
Popis: Jedni sa o elektrotechnick6 zariadenia na premenu a prenos elektrickej energie, na

reprodukciu inform6cii a meracie zuiadenia, d alej o bytov6 zariadenia, a to
n6bytok a vyrobky z dreva, kovu, plastov, textilu, koZe, skla, keramiky
apribuznych materidlov a priemyselny spotrebny tovar.

BliZSi popis je uvedeny v tabullke vypodtu v5eobecnej hodnoty majetku ( bod II.7 ).
Prevddzkoz: V5etok majetok je k rozhodujricemu dStumu povai,ovany za kompletny a

funkdny, pouLivany podta potreby v prevhdzke di uloZeny, v stave

zodpovedajircom dobe jeho beZn6ho pouZivania a opotrebovania, s ridrZbou di

beZnou opravou a potrebnou dokument6ciou k prev6dzke.

II.2 Stanovenie vfchodiskovej hodnoty majetku (YH) I € I
Vychodiskov6 hodnota - cena majetku je stanovenii ako obstarfvacia cena takehoto

majetku di majetku s rovnakymi alebo porovnatelinymi technickymi parametrami
a fZitkovymi vlastnost'ami k rozhodujfcemu ddtumu v mieste pouLivania zariadenia, a to
bez DPH, respektive je skumanf v kontexte s aktu6lnymi cenami k rozhodujricemu d6tumu.
Tietojednotliv6hodnoty.sri uveden6 vtabulke vlfpodtu v5eobecnej hodnotymajetku(bod
II.7 ) v prislirchajircom stlpci ,,VH".

II.3 Vfpoiet zikladnej amortizrfcie majetku (ZA)
ZA:rx(100 -ZO)lZ l%1, pri r >Z ie zn:VTS-ZO l%l
kde
r - podet odpracovanych rokov I roky ]

- stanoveny podl'a vzorca: podet mesiacov prevddzky I 12

ZO - zostatkov6 percento prev6dzkyschopnosti majetku l%l
- stanoven6 podl'a prilohy d.5 vyhl63ky MS SR d.49212004 Z. z. a metodiky STU

2 - progn6zovandtechnick6 Zivotnosf majetku I roky ]
- stanoven6 podla prilohy d.5 vyhl6Sky MS SR ().49212004 Z. z. ametodiky STU

VTS - vychodiskovy technich.i stav majetku l%l
- jedn6 sa od vyroby a prvotn6ho zaradenia o novy majetok, preto som ho stanovil 100%
V5etky stanoven6 irdaje sir uveden6. v tabulke vypodtu v5eobecnej hodnoty majetku

( bod II.7 ) v jednotlivlich prisluchajricich stlpcoch.

tr.4 Vfpoiet technick6ho stavu majetku (TS)
TS: ( VTS - ZA) * (I tZ / 100 ) * kruo t%l
kde
+ Z - zmera technick6ho stavu majetku l%l
kr.,,ro - koeficient mor6lneho opotrebenia t - ]



Pri zmene technick6ho stavu som uplatnll n62ku za pouLivanie majetku po jeho
progn6zovanej technickej Zivotnosti, ato vo vy5ke -l Yo zakaLdy rok tak6hoto pouZivania
tlikajirceho sa to majetku. Dal5iu zrhLku alebo prir6Zku som neuplatf,oval z d6vodu stavu

zariadeni, ktoqi je umerny zhkJadnej amorlizhcii, teda dobe prev6dzl<y abeZn6mu sp6sobu
pouLivania, beZnej idrLby di beZnych oprfv alebo uloZenia.. Tieto hodnoty sri uveden6
v tabul'ke vypodtu VSH majetku (bod II.7) v prishichajricom stipci ,,2".

Koeficient mor6lneho opotrebenia som zniLil oprgti ,,1" ra hodnoty uveden6 v tabul'ke
vypodtu v5eobecnej hodnoty majetku ( bod II.7 ) v stlpci ,,kMo.. z d6vodu rastu produktivity
prhce di vySSej technickej frovne a uZitkovlfch vlastnosti majetku vyrSban6ho
k rozhodujircemu d6tumu v kontexte s hodnotenlfm majetkom.

II.5 Vfpoiet technickej hodnoty majetku (TII)
TH:TS*VH/100 t€l

II.6 Vfpoiet v5eobecnej hodnoty majetku rySH)
VSH: TH * kp t€ l
kde
kp - koeficient predajnosti, je vypoditany podla vztahu'.

kp:kpr * kps * kpn x kpl x kpr [-] uelektrotechnickych zariadenia
kp : kps * kpr * kpr [ - ] u bytovych zanadeni
kde
kpr - koeficient zohl'adiujfci nefplnost' di neplatnost' dokument6cie potrebnej na

prev6dzku majetku; dokument6cia hodnoteneho majetku je rip1n6 aplxnh na jeho
bezpednir prevfdzku di postadujuca, preto som stanovil tento koeficient: 1,0

kps - koeficient zohl'adiujirci dostupnost' ndhradnych dielcov a servisnych sluZieb, opravy
a udrZbu - podl'a ich dostupnosti k hodnoten6mu majetku v mieste prevhdzkovania
som stanovil tento koeficient: 1,0

kpn - koeficient dopytu po ohodnocovanom majetku na trhu; na zhklade dopytu a ponuky
hodnoten6ho majetku na trhu, jeho typu adruhu, parametrov, vykonnosti,
irdelovosti, moZnosti umiestnenia di vyuLitia vdal5ej podnikatel'skej dinnosti
i frekvencie pouZivania alebo uloLenia a tym i opotrebovania a dopytu som stanovil
tento koeficient: 1,0 a 0,9

kpr - koeficient zohl'adiujirci zniLenie VSH majetku v ddsledku zasahv do celku
(nutnost'ou jeho demontifte alebo vydlenenim niektor6ho zanadenia
z technologick6ho celku); hodnoteny majetok je k rozhodujircemu d6tumu
povaZovany ako celok kompletny, preto som stanovil tento koeficient: 1,0

kpr - koeficient ostatnych vplyvov (podet predchhdzajricich uZivatellov, neznftmy
sp6sob idrLby a exploatdcie, zanadenie v zhrulnej lehote, skladovanie, frekvencia
st'ahovania/premiestiovania, zmeny architektury, m6dne trendy, zariadenie po
havhrii apod.); majetok je krozhodujricemu d6tumu udrLiavany a pouLivany
v zmysle jeho urdenia, preto som stanovil tento koeficient : 1,0.

Tieto jednotliv6 hodnoty koeficientov predajnosti sri stanoven6 podl'a prilohy d.5
vyhl65ky MS SR t,.49212004 Z. z. u elektrotechnickych zariadeni a Metodiky pre stanovenie
v5eobecnej hodnoty bytovlich zariadeni STU v Bratislave a sf uveden6 v nasledujircej tabulke
vjrpodtu v5eobecnej hodnoty majetku ( bod II.7 ) v jednotlivj'ch prislirchajircich stlpcoch tak
ako aj v5etky irdaje popisan6 vySSie v bodoch II.I aZII.6.
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IIII. Zhver

V5eobecnf hodnota celkov6ho sriboru prislu5n6ho majetku - elektrotechnickfch
a bytovfch zariadeni nachddzajricich sa v priestoroch Motorestu a Penzi6nu Zlatj,
Potok, 967 0l Barto5ova Lehdtka 90, ktoqf je predmetom hodnotenia v tomto znaleckom
posudku, je stanoven6 v sirlade s vyhl6Skou MS SR (,.49212004 Z. z. o stanoveni v5eobecnej
hodnoty majetku a Metodiky pre stanovenie v5eobecnej hodnoty elektrotechnickych
abytovych zariadeni a je krozhodujricemu dftumu, t.j, k 13. 04. 2023, spolu za poradov6
dislo 1 aL,64 po zaokruhleni (v zmysle vyhl65ky Ministerstva spravodlivosti SR d.60512008 Z.
2., Elitnokl, bod 17.):

: 10 690,00 € bez DPH slovom desat'tisic Sesfstodeviifdesiat eur bez DPH.

: 12 828,00 € s DPH slovom dvanrisftisic osemstodvadsafosem eur s DPH.

V Novom Meste nad V6hom. df,a 20.05.2023

IV. Prilohy

Jedna priloha:

- Priloha dislo

Miroslav Londik

1 o podte 3 listov: fotografie z hodnoten6ho majetku.



Priloha dislo 1 o podte 3 listov - '1. list = fotografie z hodnoten6ho majetku

P.d. 1 P.e .2,3

P.d.9 P.c. 5 P.c. 3, 6

P.e.7,8,3,6 P.e . 4, 10, 11

P.d. 3, 15 P.e . 12, 13 P.e.12,16 P.e.14

P.d. 18,21,22,23 P.e . 18,21 P.a. 24,27 P,d. 28. 29. 30



Priloha cislo '1 o pocte 3 listov - 2. list = fotografie z hodnoten6ho majetku

P.e . 17 , 19, 20

P.e . 31, 32 P.c. 33, 23

P.e .42,55

9

P.e.26,28,29,30,20

P.d. 34

P.d. 35 P.d. 36 P e 37,38, 39 P.d. 39, 40,41 P.e,. 42

P.C,. 43, 44 P c.45, 56

P.d. 46, 56 P.e.47,48 P.d. 49. 50. 39 P t,. 42, 51, 52



Priloha dislo 1 o podte 3 listov - 3. list = fotografie z hodnoten6ho majetku

P.t,.42.52.51 P.d,.42 a vzadu 53 P.d. 53 P.d. 54

P.d. 57, 59 P.d. 57. 58. 59 P.6. 60 P.d. 15, 61, 62

P.d. 61 P.e.62 P.d. 63 P.6. 64
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V. Znaleckh doloika

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmodnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Elektrotechnika, odvetvi/odvetviach Elektroenergetick6 stroje a zariadenia a Odhad
hodnoty elektrotechnich.irch zariadeni a elektroniky a v odbore Bytov6 zariadenie,
odvetvi/odvetviach N6bytok a Bytov6 doplnky, pod evidendnfm dislom 912063.

Znalecl<y posudok je zapisany v denniku pod dislom 1812023,

Ztrovei vyhlasujem, Ze som si vedomjr n6sledkov vedome nepravdiv6ho znaleck6ho
posudku.
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