Znalec : Ing. Miroslav LONCIK
Piestanska 2123/13
915 01 Nové Mesto nad Vahom

Zadavatel’ : auctio, s.r.o.
Kmetkova 30
949 01 Nitra

Cislo objednavky : zo difa 22. 03. 2023

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 18 /2023

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty uréenych elektrotechnickych a
bytovych zariadeni nachadzajicich sa v priestoroch Motorestu a Penzionu
Zlaty Potok, za ticelom vykonu zaloZného prava formou drazby

Pocet stran ( z toho priloh ) : 11 ( ztoho jedna priloha )

Pocet odovzdanych vyhotoveni : tri



I. Uvodna &ast

I.1 Uloha znalca :

Ulohou znalca je stanovif vieobecnii hodnotu uréenych elektrotechnickych a bytovych
zariadeni (d’alej ,,EZ* a,,BZ‘) nachadzajicich sa v priestoroch Motorestu a Penziénu Zlaty
Potok, lokalita Bartosova Lehotka 90, podl'a zadania a upresnenia pri obhliadke.

L2 U&el znaleckého posudku :
Vykon zalozného prava formou drazby.

L.3 Datum vyziadania znaleckého posudku :
22.03.2023.

L4 Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok :
Znalecky posudok je vypracovany ku diu 13. 04. 2023, t. j. ku diiu obhliadky

LS Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.a Zadané zadavatelom
Objednavka zo diia 22.03.2023.
Stavebné povolenie, povolenia uZivania stavby (,,Hostinec), fotodokumentacia,...
1.5.b Obstarané znalcom
Udaje z dokumentacie a z obhliadky vykonane] diia 13.04.2023 v mieste umiestnenia
hodnoteného majetku — Motorest a Penzion Zlaty Potok, Barto§ova Lehdtka 90 a pri tom i
z doloZenia stavu panom JUDr. Jurajom Tibenskym a pAnom Martinom Melicher&ikom.
Zakon €.382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni n.z.
- Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z. z., ktorou sa vykondva zakon o znalcoch, tlmo&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov.
- Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
- Metodika pre stanovenie veobecnej hodnoty EZ a i BZ STU v Bratislave, 2003,
- Zakon €.124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni n. z.
- Vyhlaska Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR &.508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.
- Zakon ¢.264/1999 Z. z. o technickych poziadavkach na vyrobky a o posudzovani zhody
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
- Cenniky a publikacie elektrotechnickych a bytovych zariadeni, ich inzercia a archiv znalca.
- Vyhlaska MS SR ¢€.491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timocénikov a prekladatel'ov v zneni neskor§ich predpisov.



II. Posudok

II.1 Zaikladné daje, charakteristika a identifikacia elektrotechnického majetku

Majitel: RADA Montage s.r.0., Nam. Matice slovenskej 4, 965 01 Ziar nad Hronom,

1CO: 46 388 664.

Obstardvacia cena a sposob jej zistenia (OC): Nebola doloZena ani zistend, na vypocet
v§eobecnej hodnoty to vSak nema vplyv, je orientacna k uvazeniu.

Popis: Jedna sa o elektrotechnické zariadenia na premenu a prenos elektrickej energie, na
reprodukciu informacii a meracie zariadenia, dalej o bytové zariadenia, ato
nabytok avyrobky zdreva, kovu, plastov, textilu, koze, skla, keramiky
a pribuznych materialov a priemyselny spotrebny tovar.

BliZsi popis je uvedeny v tabulke vypoétu vSeobecnej hodnoty majetku ( bod I1.7 ).

Prevadzkou: Vietok majetok je k rozhodujucemu datumu povazovany za kompletny a
funkény, pouzivany podla potreby v prevadzke <¢i ulozeny, v stave
zodpovedajucom dobe jeho bezného pouzivania a opotrebovania, sudrzbou ¢i
beznou opravou a potrebnou dokumentaciou k prevadzke.

IL.2 Stanovenie vychodiskovej hodnoty majetku (VH) [€]

Vychodiskova hodnota — cena majetku je stanovenad ako obstaravacia cena takéhoto
majetku ¢ majetku s rovnakymi alebo porovnatelnymi technickymi parametrami
a Uzitkovymi vlastnostami k rozhodujicemu datumu v mieste pouZzivania zariadenia, a to
bez DPH, respektive je skimana v kontexte s aktualnymi cenami k rozhodujucemu datumu.
Tieto jednotlivé hodnoty si uvedené v tabulke vypoétu vseobecnej hodnoty majetku ( bod
11.7 ) v prislichajacom stipci ,, VH®.

IL.3 Vypocet zakladnej amortizacie majetku (ZA)
ZA=1*(100-Z0O)/Z [%], prir >Z je ZA=VTS-ZO [%]
kde
r - pocet odpracovanych rokov [ roky ]
- stanoveny podl'a vzorca = pocet mesiacov prevadzky / 12
Z0 - zostatkové percento prevadzkyschopnosti majetku [ % ]
- stanovené podl'a prilohy €.5 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z. z. a metodiky STU
Z - prognbzovana technicka ¥ivotnost majetku [ roky ]
- stanovena podla prilohy ¢.5 vyhlaSky MS SR ¢.492/2004 Z. z. a metodiky STU
VTS - vychodiskovy technicky stav majetku [ % ]
- jedna sa od vyroby a prvotného zaradenia o novy majetok, preto som ho stanovil 100%
Vsetky stanovené udaje st uvedené v tabulke vypoctu vSeobecnej hodnoty majetku
(bod IL.7 ) v jednotlivych prislichajtcich stipcoch.

I1.4 Vypocet technického stavu majetku (TS)
TS=(VTS-ZA)*(1+£Z/100) *kmo [%]
kde
+Z - zmena technického stavu majetku [ % ]
kMo - koeficient moralneho opotrebenia [ -]



Pri zmene technického stavu som uplatnil zrazku za pouzivanie majetku po jeho
progndzovanej technickej Zivotnosti, ato vo vyske -1 % za kazdy rok takéhoto pouzivania
tykajiceho sa to majetku. Dal$iu zrazku alebo priraZku som neuplatiioval z dévodu stavu
zariadeni, ktory je imerny zakladnej amortizacii, teda dobe prevadzky a beznému spdsobu
pouzivania, beznej udrzby & beznych oprav alebo ulozenia. Tieto hodnoty s uvedené
v tabulke vypoétu VSH majetku (bod IL.7) v prislichajicom stipei ,,Z.

Koeficient moralneho opotrebenia som zniZil oproti ,,1“ na hodnoty uvedené v tabulke
vypodtu vieobecnej hodnoty majetku ( bod IL7 ) v stipci ,,kmo« z ddvodu rastu produktivity
prace & vyS$Sej techmickej trovne auzitkovych vlastnosti majetku vyrabaného
k rozhodujicemu datumu v kontexte s hodnotenym majetkom.

ILI.5 Vypocet technickej hodnoty majetku (TH)
TH=TS *VH/100 [€]

1.6 Vyjpoiet vieobecnej hodnoty majetku (VSH)
VSH=TH *kp [€]
kde
ke - koeficient predajnosti, je vypoditany podla vztahu :

kp =kpr * kps * kep * ke * kpr [ -] u elektrotechnickych zariadeni a

kp=kps * kep * kpr [ -] u bytovych zariadeni

kde

ker - koeficient zohladiiujiici netplnost ¢i neplatnost dokumentacie potrebnej na
prevadzku majetku;, dokumentacia hodnoteného majetku je uplné a platna na jeho
bezpednu prevadzku ¢i postaCujuca, preto som stanovil tento koeficient = 1,0

kps - koeficient zohladriujuci dostupnost’ nahradnych dielcov a servisnych sluzieb, opravy
a udrzbu — podl'a ich dostupnosti k hodnotenému majetku v mieste prevadzkovania
som stanovil tento koeficient = 1,0

kep - koeficient dopytu po ohodnocovanom majetku na trhu; na zaklade dopytu a ponuky
hodnoteného majetku na trhu, jeho typu adruhu, parametrov, vykonnosti,
ucelovosti, moznosti umiestnenia €i vyuzitia v d'alSej podnikatel'skej Cinnosti
i frekvencie pouZzivania alebo uloZenia a tym i opotrebovania a dopytu som stanovil
tento koeficient =1,0 a 0,9

ker - koeficient zohladiiujuci zniZenie VSH majetku v dosledku zasahu do celku
(nutnostou  jeho demontaze alebo vyClenenim niektorého zariadenia
z technologického celku); hodnoteny majetok je krozhodujicemu datumu
povazovany ako celok kompletny, preto som stanovil tento koeficient = 1,0

kpr - koeficient ostatnych vplyvov (pocet predchadzajucich uZzivatelov, neznamy
sposob udrzby a exploatacie, zariadenie v zaru¢nej lehote, skladovanie, frekvencia
stahovania/premiestiiovania, zmeny architektGry, modne trendy, zariadenie po
havarii apod.); majetok je krozhodujicemu datumu udrZiavany a pouzivany
v zmysle jeho urCenia, preto som stanovil tento koeficient = 1,0.

Tieto jednotlivé hodnoty koeficientov predajnosti su stanovené podla prilohy &.5
vyhlasky MS SR €.492/2004 Z. z. u elektrotechnickych zariadeni a Metodiky pre stanovenie
vSeobecne] hodnoty bytovych zariadeni STU v Bratislave a st uvedené v nasledujiicej tabulke
vypodtu vieobecnej hodnoty majetku ( bod I1.7 ) v jednotlivych prislachajicich stipcoch tak
ako aj vSetky udaje popisané vyssie v bodoch II1.1 aZ IT.6.
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III. Zaver

Vseobecni hodnota celkového siiboru prislu$ného majetku - elektrotechnickych
a bytovych zariadeni nachadzajucich sa v priestoroch Motorestu a Penziénu Zlaty
Potok, 967 01 BartoSova Lehdtka 90, ktory je predmetom hodnotenia v tomto znaleckom
posudku, je stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR §.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku a Metodiky pre stanovenie vSeobecnej hodnoty elektrotechnickych
a bytovych zariadeni a je k rozhodujicemu datumu, tj. k 13. 04. 2023, spolu za poradové
Cislo 1 az 64 po zaokruhleni (v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti SR &.605/2008 Z.
z., ¢lanok 1, bod 17.):

=10 690,00 € bez DPH slovom desat’tisic Sest’stodevit’desiat eur bez DPH,

=12 828,00 € s DPH slovom dvanast’tisic osemstodvadsatosem eur s DPH.

V Novom Meste nad Vahom, dria 20. 05. 2023

e Oy, ok &
Gy, ik suo\e * o8

\‘o&'imckgch T
e

- )

) { . = __'_'-‘/
Ing. Miroslav Lon¢ik.

IV. Prilohy

Jedna priloha:

- Priloha ¢islo 1 o pocte 3 listov = fotografie z hodnoteného majetku.



Priloha &islo 1 o po&te 3 listov - 1. list = fotografie z hodnoteného majetku

Pe. 18.21 22 23 P& 18 21 . pe.24, 27 P.&. 28, 29, 30



Priloha Cislo 1 o potte 3 listov - 2. list = fotografie z hodnoteného majetku

P.C. 42, 55




Priloha &islo 1 o po&te 3 listov - 3. list = fotografie z hodnoteného majetku

A

P.&. 42, 52, 51

P.¢. 57, 58,
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V. Znalecka doloZzka

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Elektrotechnika, odvetvi/odvetviach Elektroenergetické stroje a zariadenia a Odhad
hodnoty elektrotechnickych zariadeni a elektroniky avodbore Bytové zariadenie,
odvetvi/odvetviach Nabytok a Bytové doplnky, pod evidenénym &islom 912063.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 18/2023.

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis/znalca
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