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I. UvOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva Cislo 1642,

k.U. Bud¢a vratane prislusenstva.

2. Ucel znaleckého posudku

Znalecky posudok je vypracovany na (cely ohodnotenia a nasledného spefiazovania majetku

v konkurze upadcu HYDREX, s.r.o. ,v reStrukturalizacii®, so sidlom Partizanska ul. ¢. 1877,
962 05 Hrifova, ICO: 31 633 072.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici
na zistenie stavebnotechnického stavu)

16.02.2023 - datum obhliadky

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje

19.04.2023

Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om

Objednavka zo dia 18.4.2023
Uzivacie rozhodnutia

b) podklady ziskané znalcom

Zameranie a zistenie skutkového stavu nehnutel’nostl

Vypis z listu viastnictva €. 1642, k.. Budda, vytvoreny cez katastralny portal
Informativna kdpia z katastralnej mapy k.G Bud¢a vytvorena cez katastralny portal
Ortofotomapa lokality k.0. Budca

Fotodokumentacia ‘ \

Inzerdty zweb stranok realitnych kancefarii  (www.trh.sk, www.reality.sk,
www.nehnutlnosti.sk, www.topreality.sk, www.bd2ps.sk)
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Pouzité pravne predpisy a literatira

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon C. 382/2004 Z.z. oznalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SIovenskeJ republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenéch,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov

v zneni neskorsich predpisov

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel’nostlam (katastralny zakon) v zneni neskorSIch predpisov

Vyhlddka €& 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie
a katastra SIovenske] republlky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)
v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

. Vyhlaska SU SR ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statlstlcka klasifikacia stavieb

Index vyvoja cien — Cenova Urovefi pre metodiku USI, Ustav sudneho znalectva Bratislava
(http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien).

Vyvoj nezamestnanosti — mesaCné Statistiky, Urad prace, socidlnych veci a rodiny
(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?padge id=855042)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinské univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

DusSan Majdich — V8eobecna hodnota stavieb a pozémkov, Slovenskd technickd univerzita,
2006

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR
¢. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €. 254/2010 Z.z., november 2010

Ing. Miloslav IIavskv PhD., Doc. Inq Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. DuSan Majddlch, PhD. —
Ohodnocovanie nehnutel’nostl vydavatel'stvo Mipress, Bratlslava 2012

Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov ‘\
Vseobecna hodnota (VSH) ¥

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodﬁéta nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor(i by tieto mali
dosiahnut’ ha trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked kUpUJUCI aj predavajtici
budi konat' s patrinou informovanostiou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnené neprimeranou pohnitkou.

K
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vieobecn(i hodnotu pozemku (VSHpoz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked' hlavné faktory porovnavania si: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, spOsob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita,
atraktivita, pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zéastavby
pri stavebnych pozemkoch), na porovnanie je potrebny sUbor aspoii troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat’ na mern( jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad
o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kanceldril) musia byt
identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vyli¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajdceho alebo
kupUJuceho a pod.).

e vynosovou metédou a to kapitaliziciou buddcich odCerpatelnych zdrojov pocas
neobmedzeného obdobia podl a vztahu VSHeoz = 0Z/k, kde Ozje od&erpatelny zdroj, ktorym
sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu
pozemku a k je Urokova miera. Urokova miera zohladiiuje aj zat'aZenie dafou z prijmu.

« metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHeoz = M * VSHw,

Pozemky metddou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouZiti metddy polohovej diferencidcie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (vyhlaska & 213/2017 Z.z., platnd od 01.09.2017), priloha &. 3, delia
na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom (izemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného (zemia obci (vyhlaska & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zdkon €. 64/1997 Z.z.
o uZivani pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni
neskorSich predpisov), pozemky mimo zastavaného Gzemia obci ur€ené na stavbu (§ 43h zakona
¢ 50/1976 Zb. - stavebny zdkon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych (prav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov
k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zakona SNR &, 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloCenstvéch v zneni neskorsich predpisov).

Véeobecné hodnota sa vypocita podla zékla{glného vztahu:
VSHpoz= M * VSHw; (Eur),
kde:

M - vymera pozemku v m?,
VSHw - jednotkova veobecnd hodnota pozemku v Eur/ 2,

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa moze stanqulﬁ.’ aj pre skupinu pozemkov.
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Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:
V§HMJ = VHwm; * kep (EUI’/mZ),
kde:

VHw - jednotkovd vychodiskovéa hodnota pozemku, ktord je stanovenad podia tabutky s
klasifikéciou obci vo vyhlaske ¢. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhldska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo {idaj podl'a poctu obyvatel'ov \ET:/J m2
a) | Bratislava . 66,39
b) Krajské mestéd: Nitra, PreSov, Trenin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26.56
Bystrica a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !
¢) | Mesté: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatei'ov 3,32
keo -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podia vztahu:
| kep = ks * kv * ko * k¢ * ki * kz * ke
kde:

ks-  koeficient vieobecnej situacie (0,70 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podia skutofného vyuzitia pozemkov
k rozhodnému datumu.

ko- koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

ke- koeficient funk&ného vyuzitia (izemia (0,80 - 2,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podf'a (zemnoplanovace;
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych
intervaloch sa uréuje v nadvéaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie
podmienky.

ki- koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);
Technickd infradtruktira pozemku sa postidzuje z pohladu moZného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
v odpordiéanom intervale je zavisla od naronosti (finangnej, technickej a pod.) slvisiacej
s napojenim.

k;- koeficient povy3ujlcich faktorov (1,00 - 3,00);
Povy3ujlice faktory mozno pouZit, ak uZ neboli '%;hl’adnéné vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajlicich koeficientoch. H

ke - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99). "ﬁ.‘;
Redukujlice faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajlicich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlicich faktorov stanovi
s ohl'adom na predpokiadan( hodnotu zavady. ‘

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na Glely wsporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi viastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnotenf redukujdcich faktorov
neprihliada na zataZe spdsobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom
pozemku a pod.)
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo
rekredciu mdZu mat’ jednotkov( vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zéujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach a hospodérskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov méZu mat’ jednotkovd
wychodiskovii hodnotu do 60 % z vychadiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadéch, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mdzu mat’ jednotkovli vychodiskovi
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem.

Pozemky porovnavacou metddou

Porovnavacia metdda

Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny slbor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych
porastov bez pozemkov sa mernd jednotka urdi v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha
plochy a pod.).

Hlavné faktory porovnavania:

- ekonomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

- polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.)

- fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita
pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnévani sa musia vyludit' vSetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav
tiesne predavajliceho alebo kupujliceho a pod).

Pri analyze trhu boli skdmané kipne zmluvy, ktoré boli verejne dostupné a inzercie s ponukou
na predaj pozemkov. Analyzované boli pozemky, ktoré si situované pri obci Budca. NeuvaZzovalo
sa s pozemkami urlenymi na vystavbu rodinnych domov kedZe na (zemie bolo vydané
osvedEenie 0 vyznamnej investicii, nakolko tieto podklady by boli nelimerne rozdielne voti beZnej
trhovej hodnote obdobnych pozemkov, s moZpym vyUZitim ako strategické Uzemie, teda
pre vystavbu priemyselného charakteru.

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej s(itaZe, pri poctivgm predaji, ked' kupujlici aj predavajici
bud(i konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostoi} a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. 4“ ‘

wy

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a:

Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v stilade s Prilohou & 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte sl pouZité rozpotové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb" vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypotet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti sa v posudku vykondva pomocou
\Q’/povﬁtového programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb,
USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Na zaklade listu viastnictva & 1642 v k.0. BudCa - vid &ast’ 1V. Prilohy

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand diia, 16.02.2023 - datum obhliadky za
G&asti z&stupcu objednavatela

Zameranie vykonané dia 16.02.2023

Fotodokumentécia vyhotovena dia 16.02.2023

Pousit technika: Laserovy diatkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

Po strénke technickej

7adévatelom nebola poskytnuté projektova dokumentécia. Skutkovy stav bol zisteny meranim.
Technicky stav budovy je primerany, budova je udtiavana. Pravna dokumentacia je v stilade
so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

K vypracovaniu ZP bol zabezpeceny znalcom wypis:z listu vlastnictva &. 1642 v k.G. Budca -
vytvorené cez kataster portal UGKK SR, ako aj informativna kdpia z mapy ha predmetnu
nehnutelnost’. Tieto boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom. '

Dolo¥end prévna dokumentacia - list viastnictva, képia z katastrdlnej mapy su v stlade
so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, 'ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky 0
k.. Budga, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky pod stjZiarmi, trafostanicou - parc.

k.0. Budia, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky pod stdZiarmi, trafostanicou - parc.
k.(. Bud&a, list viastnictva &islo 1642 - pozemky pod stoZiarmi, trafostanicou - parc.

O O O

k.(. Budga, list vlastnictva Cislo 1642 - dazd'ova kanalizacia - parc. & 1249/16 (433 m?)
k.0, Bud€a, list viastnictva ¢islo 1642 - dayd'ové kanalizadia - parc. & 1249/25 (219 m?)
k.(. Budda, list vlastnictva Cislo 1642 - komunikacie - parc. ¢¢1249/10 (1 382 m?)

k.0. Budga, list viastnictva &islo 1642 - komunikacie - parc. c: 1249/13 (1 845 m?)

k.. Buda, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky s moznostiou vystavby - parc.
k.G. Budéa, list vlastnictva islo 1642 - pozemky s moznostou vystavby - parc.
k.. Bud&a, list viastnictva Cislo 1642 - pozemky s moZnost'ou vystavby - parc.

e O OX

. 1244/2 (4 m?)
. 1244/3 (4 m?)
. 1249/18 (4 m?)
k.. Budga, list viastnictva &islo 1642 - pozemky pod stoZiarmi, trafostanicou - parc. ¢. 1249/32 (7 m?)

.1249/9 (24 839 m2)
. 1249/23 (1 328 m?)
. 1249/24 (76 m?)
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom

} ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti
Nehnutelnosti sa nachadzaji mimo zastavaného (zemia obce Budca. Dopravné spojenie je

primestskou dopravou priamo, mo¥nost’ vyuZitia miestnej dopravnej sluzby, jazda osobnym
automobilom do okresného mesta 7volen do 15 min. Obyvatefom je dostupna siet’
obchodov, sluZieb a Uradov. Ovzdusie a hluk v okoli domu hodnotim ako bezné. Lokalita je

priemyselnou zénou obce Budca.




JHS s. 1. O. Znalecky posudok 239/2023 9

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Nehnutelnosti st vyuZivané v stilade nim uréenom.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady
viazniice na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel’nost’'ou
Okrem tiarch zapisanych na fiste vlastnictva neboli v dobe obhliadky znalcovi zname Zziadne.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: k.d. Budéa, list viastnictva &islo 1642 -
pozemky pod stoZiarmi, trafostania&u

" B JA Spolu. Spdluvlastnicky' meer:‘
Parcela Druh pozemku " | vimera ™ podiel | a1
12442 | ~_ostatna plocha 400 o yy 400
12443 | . osamaplocha . 400 o yy 400
1249/18 | ‘ ostatna plocha ) 4,00 Y1 4,00
1249/32 ostatna plocha & & 7,00 1/1 7,00
Spolu vymera i ‘ 19,00

Obec: Budca

Vychodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 16,60 €/m? = 9,96 €/m?
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Ozhadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekreacné oblasti pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000
ks \obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vieobecnej :polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény 0,90
situacie samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000 obyvatefov .
stiach a priemyslové a polnohospodérske oblasti miest do 50 000
_obyvatefov o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individuéinu rekredciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo, 1,00
 vyuZitia port so Standardnym vybavenim ..
nebytové stavby pre priemysel, dopravi, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim .. .
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko \vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
koeficient dopravnych |pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej 0,90
vztahov .dopravy IS e
Jjazda osobnym automobilom do okresného mesta Zvolen do 15
—— i —— e — min e wom v 1 S1mtm i ot bt 0 8 S s Sh S et e M4 gemie S o ame e s ST e e ot bty R
K 4. vyrobné (izemia s prevahou ploch pre priemyseln( vyrobu a :
. Ke - lIsklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
vyuzitia azemia "y yopné zemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a skiady |
ki 2 strednd vybavenost’ (mozZnost’ napojenia najviac na dvadruhy |
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 11,00
infragtruktiry pozemku | maximdine na 2 druhy verejnych sieti’ .;.
kz 0. nevyskytujesa o
koeficient povydujlicich | neuvaZuje sa vychodiskova hodnota 60% z okresného mesta . 1,00
ke 0. nevyskytuje sa
I 100
koeﬁue;; kio rg\‘,( ujucic nevyskytuje sa vzhladom na charakter pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciécie ke *0’90 1,00 * 0,90 * 0,50 * 1,00 0,7290
________ —_11,00*1,00 t& . ) i
Jednotkova vieobecnd hodnota N . - 2
pozemku EVSHMJ = VHwm1 * kep = {;6 €/m 0,7290 7,26 €/m
VYHODNOTENIE
N&zov Vypocet Vseobech]hodnota
parcela €. 1244/2 1400 m?* 7,26 €/m** 11 ..29,04
parcela &, 1244/3 4,00m?*7,26 €/m? * f/1 &F 29,04
parcela & 1249/18 ___ |4,00m?* 7,26 €/m* 1/1 29,04
parcela & 1249/32 17,00 m2 * 7,26 €/m2 * 1/1 50,82
Spolu 137,94
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2.1.1.2 Identifikacia pozemku: k.i. BudEa, list viastnictva Cislo 1642 -
dazd'ova kanalizacia
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera p 2
[m?] podiel [m?2]
1249/16 ostatndplocha | 433,00 A 433,00
1249/25 ostatna plocha 219,00 1/1 219 00
|Spolu vymera 652,00
Obec: Budca
Vychodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 16,60 €/m? = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov f Hodnota
koeficientu Hodnotenia koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
rekrea&né oblasti pre individualnu rekreéciu, centra obci do 5 000
ks - obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vieobecnej |pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 1,00
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov ‘
stiach a priem ys/ove a po/nahospodarske oblasti m/est do 50 000
| obyvatelov o o 3
kv 2. - inZinierske stavby, chrénené lofiskové iizemia |
koeficient intenzity | T 0,70
vyuFitia | na pozemku Jje umiestnend dazdova kanalizacia
3. pozemky v samostatnych obcuach “odkial sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
koeficient dopravnych |pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej 0,90
vzt'ahov dopravy _ ‘
Jjazda osobnyi ym ‘automobilom do okresného mesta ' Zvolen do 15 {
min_
K 4, vyrobne Gzemia s prevahou ploch pre pnemyselnu vyrobu a
- sklady (priemyselné poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koeﬁqslg.t fL’mkcr]eho technické vybaveme 0,90
VyliEiGe Hzcmia vyrobne tzemia s prevahou p/ach pre pr/emyselnu vyrobu a sklady -
k . |2. stredna vybavenost’ (moZhost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej iverejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktry pozemku | maximdine na 2 druhy verejnych sieti
kz 0 n_em\{y_svlgytme sa )
koeficient povy3ujlicich | neuvaZuje sa vychodiskova hodnatq 60% z okresného mesta 1,00
- faktorov _\ Zvolen . .
kr 0. nevyskytu1e sa
- af » h 1,00
koeﬁcne;;c k:?cl:\l/( Hudc nevyskytuje sa vzhiadom na charaktér pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. - kpo—100*070*090*090¢*100*
Koeficient polohovej dlferenC|aC|e_ 1 00 * 1,00 t{gd 0,5670
Jednotkové véeobecns hodnota VSHMJ VHw * ke = 9,96 €/m? * 0,5670 5,65 €/m?
pozemku
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VYHODNOTENIE

N&zov Vypodet Vseobechlhodnota
p‘aEela ¢ 1_249/ 16 ___,433,00 m?2 * 5,65 €/m? * }_/1 N 2 446 45
parcela _E. 1249/25 i219,00 m? * 5,65 €/m? * 1/1 1 237 35
spolu | 3 683,80

2.1.1.3 Identifikacia pozemku: k.. Budga, list viastnictva islo 1642 -

komunikacie
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera : 2
[m?] podiel [m?]
1249/10 “ostatnédplocha | 138200 11 1382,00
1249/13 ostatna plocha 1845 00 1/1]  1845,00
Spolu vymera l 3 227,00
Obec: Budca _
Vychodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 16,60 €/m? = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov - Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekreaéné oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000
ks .obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a
koeficient vieobecnej ?pol’nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény 1,00
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
stiach a priemyslové a pal’nahospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov o
kv §2 - inZinierske stavby, chranene |0215kove uzemla _
koeficient intenzity . e 0,90
vyugitia na pozemkoch je umiestnend komunikacia
3 pozemky v samostatnych obc1ach ‘odkial sa mozno dostat’
‘prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
koeficient dopravnych |pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej 0,90
vztahov dopravy
Jazda osobnym automobilom do okresného mesta Zvolen do 15 '
. _min o
K 4, vyrobne Gzemia s prevahou pIocH pre pnemyselnu vyrobu a
Fo sklady (priemyselna poloha), plochl/ urcené pre vereJne dopravné a
koefi cne[c\t funkcneho technické vybavenie 0,90
- ‘_’yu_Z'__'i_lf?mi__ - vyrobné tzemia s prevahou ploch pre pr/emyse/nu vyrobu a sklady ,
kt 2. stredna vybavenost’ (moznost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
| infra3truktdry pozemku | maximéine na 2 druhy vere]nych siehk _
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povyZujlicich | neuvaZuje sa vychodiskova hodnota 609@?: okresného mesta . 1,00
~_ faktorov | Zvolen
kr 0. nevyskytuje sa |
koeﬁmefn:k;ﬁr (';lv e nevyskytuje sa vzhladom na charakter pozemkov l !




%

PRPPE Y

JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 239/2023 13
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocéet Hodnota

= * 0 9n * * * *

Koeficient polohovej diferenciécie I;P(Dm 11080 0,90 * 0,30 * 0,90 * 1,00 0,7290
;fgggftﬁ"a vseobecna hodnota VEHu = Vhho * keo = 9,96 €/m? * 0,7290 7,26 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vseobec?€a]hodnota
parcela & 1249/10 111382,00 m? * 7,26 €/m? * 1/1 10 033,32
parcela ¢. 1249/13 1 845,00 m? * 7,26 €/m? * 1/1 13 394,70
Spolu 23 428,02

2.1.1.4 Identifikacia pozemku: k.i. Budéa, list vlastnictva éislo 1642 -

pozemky s moznost'ou vystavby
Spoi Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera |°P diel y 2
[m?] podie [m?]
1249/9 omapbda - 24839,00, 1/1,  24839,00
1249/23 o poda 1328,00, Y1l 1328,00
1249/24 ostatna plocha 76,00 1/1; 76,00
Spolu vymera 26 243,00
Obec: Budéa
Vychodiskova hodnota: VHw = 60,00% z 26,56 €/m? (Banska Bystrica) = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnoteme koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo :
Koeficient véeobecnei rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych | 130
elic esituécie 1 Istavieb v doleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a '
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
priemyslové a po/nohospodarske olaast/ miest nad 50 000
e ea .| oyl
kv - nebytové budovy alebo nebytové&nudovy s nlzkym vyuiitl'm,
L . poI’nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
koefncer:Jtﬁltr;;enZIty sticastné vyuzitie - polnohospodarske budovy a sklady bez 0,95
vy vyuZitia
3. pozemky v samostatnych obuach ‘odkial sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri négej premavke,
koeficient dopravnych |pozemky v mestéch bez moznosti vyuZitia méstskej hromadnej 0,90
vzt'ahov dopravy
Jjazda osobnym automobilom do okresného mesta Zvolen do 15
min.
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ke 4, vyrobné (izemia s prevahou ploch pre priemyseln( vyrobu a
. v sklady (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koeﬁg;géfzg:cr;:ho technické vybavenie 1,10
i - "m vyrobné dzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady |
3. dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy
5 verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného
koeficient technickej |plynu) - B 1,30
infrastrukt(ry pozemku | moZnost’ napo;ema na vere_zn y rozvod | vody, kanalizécie a
sekundarny rozvod elektrickej energie
kz ° 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujlcich | neuvaZuje sa vychodiskova hodnota 60% z krajského mesta 1,00
. faktorov Banskd Bystrica e - )
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich | ’ 1
oeticient redurujucic nevyskytuje sa vzh/adom na charakter pozemkov /00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov - Vypocet Hodnota
= * % % * *
Koeficient polohovej diferenciécie ';*’80 *1'1380 0,95%0,90 * 1,10 * 1,30 1,5894
—— I [
Jednotkova vieobecna hodnota VEHw = VHw * kep = 15,94 €/m? * 1,5894 25,34 €/m?
pozemku M) = VM1 T KeD = 19, : ’
VYHODNOTENIE
N&zov Vypodet Vseobec[néa:]hodnota
parcela €. 1249/9 ~/24839,00 m? * 25,34 €/m? * 1/1 629 420,26
parcela ¢. 1249/23 1328,00 m? * 25,34 €/m? * 1/1 133651,52
parcela & 1249/24 76,00 m? * 25,34 €/m? * 1/1 1 925,84
Spolu 664 997,62

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

Ceny vo vybranych pozemkoch boli posudzované a objektivizované faktormi porovnania.
Celkovo boli posudzované Styri inzerdty. PouZité faktory porovnania medzi hodnotenymi
a porovnavanymi pozemkami. ‘\

Ekonomické faktory ( kipne zmluvy, inzeraty ) — p
z dovodu ponuky, kde je priestor na Gpravu pontikanej cen

neupravoval.

5 inzerdtoch bola cena zniZzend o -3 %
, pri kpnych zmluvéch sa tento faktor

Polohové faktory (miesto, lokality, pristup, Clenitost’ terénu) — v tomto je posudzovana poloha
pozemku vo vzt'ahu ku posudzovanym pozemkom, nakolko sa porovnavané pozemky nachddzaji

v lokalite ako posudzované pozemky neuvaZuje sa s Upravou.
*

&
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2.1.2.1 k.G. Bud&a, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky pod stoZiarmi,
trafostanicou

Fyzické faktory - potreba zohl'adnenia skutocného vyuztia pozemkov — na pozemkoch sa
nachédzajl stoZiare vysokého napétia a trafostanica

, Spolu 2 .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlafstmcky Vymsra
[m?] podiel [m?]
1244/2 ostatna plocha o 4,00, /1 4,00
12443 _ostatmdplocha | 400 i 400
1249/32 ostatna plocha 7,00, 1/1 7,00
Spolu vymera 19,00

Pocet MJ pozemku:

19,00 m2

Zoznam porovnavanych pozemkov

Budca

Pontikam pozemky predaj na Bud¢i mimo zastaveného lzemia obce... cena 65 EUR/ m2. Cena pevna.
Zaujemcovia kontaktovat len e-mailom. O predaj cez realitku neméam zaujem.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 149718555
Datum k dokladu: 5. 4. 2023

Pocet MJ pozemkov: 1,00 m?

Cena pozemku podi'a dokladu: 65,00 €

Cena pozemku na MJ: 65,00 €/m?

Pozemok na predaj - BUDCA

Dovolujem si Vam pontiknut’ na predaj pozemky v katastrajnom (izemi Budca. Pozemok mé celkovl vymeru
600 m2, prifom na pozemku je moZnad vystavba. IpZinierske siete v dosahu. Kontaktovat' len vazni
zéujemcovia prostrednictvom e-mailu. Telefénne islo je vymyslené. Cena 42 000,00 EUR.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 149720182

Datum k dokladu: 5. 4. 2023 .
Pocet MJ pozemkov: 600,00 m? \
Cena pozemku podl'a dokladu: 42 000,00 € }

Cena pozemku na M3J:

Investiéna prilezitost’

70,00€/m> 4k

Predaj pozemkov na Buddi ! Pozemky vedené ako ostatna plocha ! MoZnost’ vystavby ! Siete (voda,
elektrina) v dosahu ! Vyborna dostupnost’ na rychlostnii komunikdciy ! V obci BudZa dplna obcianska
vybavenost’ ! MoZnost' vyberu z viacerych pozemkov, pripadne mdznoskfodkipit:len ast’ pozemkov ! Cena
69 EUR za meter Stvorcovy |
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pruh dokladu:

Identifikacia dokladu:

patum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podl'a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Pozemky

Znalecky posudok 239/2023

Ponuka z internetu
149722525

5. 4. 2023

1,00 m?

69,00 €

69,00 €/m?

16

Inzerujem predaj pozemkov pri Zvolene (pri obcou Budca). Pozemky sl nezastavené vhodné pre vystavbu
s ktorou sa rata v najblizéom obdobi. BlizSie informacie o rozlohe a umiestneni poskytnem e-mailom. Cena

za 1 meter Stvorcovy (m2) je 59,- EUR

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podl'a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Ponuka z internetu
149722758

5. 4. 2023

1,00 m?

59,00 €

59,00 €/m?

Vypocéet véeobecnej hodnoty pozemku

. Y Pozemok na predaj Investicna
Nazov Budca - BUDCA prileZitost’
. . 65,00 _ 42 000,00 69,00
Cena porovnatefného majetku [€] | (ponukovéa cena) i (ponukové cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 65,00 70,00 69,00
Hodnotenie faktorov
Ekonomické faktory ) 3 o 3
- poniZenie na zéklade mozného r?é?.ge% r?é?éoie/ 0 h3(;(r)§ie0/ 0
zjednévaniaceny
Polohové faktory
- pa zaklade prieskumu sa
pontkané pozemky nachadzajl + 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
vo lokalite ako hodnotené pozemky, zhoda zhoda zheda
z tohto dévodu sa s tpravou A
neuvazuje N
Fyzické faktory
- na hodnotenych pozemkoch sa
nachédzajli stoZiare vysokého - 30,00 % - 30,00 % - 30,00 %
napétia a trafostanice, na zaklade horsie { horsie hor3ie
tejto skutoCnosti uvazujeme \
do vpottu s 30% zrdZkou t
Spolu: - 33,00 % 4 - 33,00 % - 33,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na MJ [€/m?] 43,55 46,90 46,23
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Nazov ‘ - Pozemky |

Cena porovnatefného majetku [€] (ponulfc?\;(é)ocena)

Cena na M [€/m?] 59,00

Hodnotenie faktorov I

Ekonomické faktory 300 %

- ponfzenie na zaklade mozného h<’)r§ie \
Ziedndvaniaceny

polohové faktory

- na zéklade prieskumu sa pontikané + 0.00 %

pozemky nachadzajl vo lokalite ako zh’oda ’

hodnotené pozemky, z tohto dévodu
sas Opravou neuvazuje

Fyzické faktory

- na hodnotenych pozemkoch sa t

nachéadzajl stoZiare vysokého napétia, - 30,00 %

a trafostanice, na zaklade tejto horsie

skutognosti uvaZujeme do vypoltu s |
30% zrazkou

Spolu: - 33,00 %
Vyhodnotenie

Porovnatetna hodnota na MJ re/m2 | 39,53
Priemerna porovnatel'na N
hodnota 44,05 €/m
Vypodet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

Budca: . 65,00+65,00*(-0,0300+0,0000-0,3000)= 43,55 €/m?
Pozemok na predaj - BUDCA: 70,00+70,00*(-0,0300+0,0000-0,3000)= 46,90 €/m?
Investi¢na prileZitost" 69,00+69,00*(-0,0300+0,0000-0,3000)= 46,23 €/m?
Pozemky: 59,00+59,00*(-0,0300+0,0000-0,3000)= 39,53 €/m?

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:
(43,55+46,90+46,23+39,53)/4=44,05 €/m?

VYHODNOTENIE

Vypocet Hodnota
44,05 €/m?

836,95 €

VSHpoz = 19 m? * 44,055/1'\"2

.




JHS s. 1. O.

Znalecky posudok 239/2023 18

2.1.2.2 k.i. Budéa, list vlastnictva &islo 1642 - dazd'ova kanalizacia

Fyzické faktory - potreba zohladnenia skutocného vyuZitia pozemkov — na pozemkoch sa

nachadza daZd'ova kanalizécia

Spolu ; .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlastnicky Vymfra
’ [m?] podiel [m?]
1249/16 ostatnd plocha | 43300 /1. 433,00
1249/25 ostatna plocha 219,00, 1/1 219,00
Spolu vymera 652,00

Pofet MJ pozemku:

652,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Buddca

Pontikam pozemky predaj na Bud& mimo zastaveného Uzemia obce... cena 65 EUR/ m2. Cena pevna.
ZAujemcovia kontaktovat len e-mailom. O predaj cez realitku nemam zaujem.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 149718555
Datum k dokladu: 5. 4. 2023

Pocet MJ pozemkov: 1,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 65,00 €

Cena pozemku na MJ: 65,00 €/m2

Pozemok na predaj - BUDCA

Dovolujem si VAm pontiknut’ na predaj pozemky v katastralnom (izemi Bud¢a. Pozemok ma celkov( vymeru
600 m2, prifom na pozemku je moznad vystavba. InZinierske siete v dosahu. Kontaktovat len vazni
zaujemcovia prostrednictvom e-mailu. Telefénne Cislo je vymyslené. Cena 42 000,00 EUR.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 149720182
Datum k dokladu: 5. 4. 2023

Pocet MJ pozemkov: 600,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 42 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 70,00 €/m?

Investi¢na prileZitost’

\

Predaj pozemkov na Bud& ! Pozemky vedené ako ostatndplocha ! Moznost' vystavby ! Siete (voda,
elektrina) v dosahu ! Viybornd dostupnost’ na rychlostni komunikaciu ! V abci Budca uplna obcianska
vybavenost’ | MoZnost’ vyberu z viacerych pozemkov, pripadne moZnost odkuplt’ len Cast’ pozemkov ! Cena

69 EUR za meter Stvorcovy !

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 149722525 .
Datum k dokladu: 5. 4. 2023 3 ’&'8
Pocet MJ pozemkov: 1,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 69,00 €

Cena pozemku na MJ: 69,00 €/m?
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Inzerujem predaj pozemkov pri Zvolene (pri obcou Budca). Pozemky sli nezastavené vhodné pre vystavbu
s ktorou sa rata v najblizSom obdobi. BlizSie informéacie o rozlohe a umiestneni poskytnem e-mailom. Cena

za 1 meter $tvorcovy (m2) je 59,- EUR

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu: 149722758
patum k dokladu: 5. 4. 2023
Podet M1 pozemkov: 1,00 m?
Cena pozemku podi'a dokladu: 59,00 €
Cena pozemku na MJ: 59,00 €/m?

Vypocet vieobecnej hodnoty pozemku

Ponuka z internetu

zjednavania ceny

Polohové faktory

- na zéklade prieskumu sa pontikané
pozemky nachadzajul vo lokalite ako
hodnotené pozemky, z tohto dovodu
sa s (ipravou neuvazuje

kN
* 4900 %
zhoda

. v Pozemok na predaj Investi¢na
Nazov ‘ BudCa - BUDCA prileSitost”
|
. . | 65,00 42 000,00 69,00
 |Gena porovnatelného majetku [€] | (ponukova cena) | (ponukové cena) | - (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 65,00 70,00 69,00
Hodnotenie faktorov \
Ekonomické faktory ) 0 ) o ) o
- poniZenie na zaklade mozného I?é?ge/o I'?(S?ge/o r?é(r)gie/b
zjedndvania ceny -
Polohové faktory
- na zéklade prieskumu sa
poniikané pozemky nachadzaju + 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
vo lokalite ako hodnotené pozemky, zhoda zhoda zhoda
z tohto dévodu sa s Upravou
neuvazuje _ o
Fyzické faktory
- na hodnotenych pozemkoch sa
nachadza daZd'ovéa kanalizacia, - 30,00 % - 30,00 % - 30,00 %
na zéklade tejto skutocnosti horsie horsie horsie
uvazujeme do vypoctu s 30%
zrazkou
Spolu: - 33,00 % - 33,00 % - 33,00 %
Vyhodnotenie |
Porovnatelna hodnota na MJ [€/m?] | 43,55 46,90 46,23
Nazov [ ( Pozemky
Cena porovnateného majetku [€] ;\ ponulff\;g(lena)
Cena na M [€/m?] - "‘( 59,00
Hodnotenie faktorov
Ekonomické faktory - 3.00 %
- ponfZenie na zaklade moZného hordie 0
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Fyzické faktory

~ na hodnotenych pozemkoch sa
nachéadza dazd'ova kanalizacia,
na zaklade tejto skutoZnosti
uvazujeme do vypoctu s 30%

- 30,00 %
horsie

20

zrazkou

- 33,00 %

Spolu:

Vyhodnotenie
porovnatefnd hodnota na MJ [€/m?] 39,53

Priemerna porovnatel'na 44,05 €/m?

L

hodnota

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na M3 [€/m?]:

Budca: : . 65,00+65,00*(-0,0300+0,0000-0,3000)= 43,55 €/m?
pozemok na predaj - BUDCA: 70,00+70,00*(-0,0300+0,0000—0,3000)= 46,90 €/m?
Investi¢na prilezitost’ 69,00+69,00*(-0,0300+0,0000—0,3000)= 46,23 €/m?
Pozemky: 59,00+59,00*(—0,0300+0,0000-0,3000)= 39,53 €/m?

Vypocet priemernéj porovnatel’nej hodnoty na M3 [€/m?2]:
(43,55+46,90+46,23+39,53)/4=44,05 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet 7 Hodnota
Véeobecna hodnota na mern( )
jednotkw R I 44,05 €/m
VSeobecnd hodnota pozemku V&Heoz = 652 m? * 44,05 €/m? 28 720,60 €

stanovena metddou porovnavania

2.1.2.3 k.0. Budéa, list vlastnictva Cislo 1642 — komunikacie

Fyzické faktory - potreba zohladnenia skutoéného vyuZitia pozemkov — na pozemkoch sa

nachadzaj komunikacie

{ Spolu . .
Parcela Druh pozemku \ vymera Spoluvla_stnlcky Vymsra
E; [m?] podiel [m?]
1249/10 ostatna plocha. 138200 /1 1382,00
1249/13 ostatna plocha 1845,00, 1/1;  1845,00
Spolu vymera \ L 3 227,00
Podet MJ pozemku: 3 227,00 m? ;
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zoznam porovnavanych pozemkov

Budca

poniikam pozemky predaj na BudCi mimo zastaveného (izemia obce... cena 65 EUR/ m2. Cena pevna..
Zaujemcovia kontaktovat len e-mailom, O predaj cez realitku nemam zaujem.

pruh dokladu:

Identifikacia dokladu:

patum k dokladu:

pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podl'a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

pozemok na predaj - BUDCA

Ponuka z internetu
149718555

5. 4. 2023

1,00 m?

65,00 €

65,00 €/m?

Dovolujem si Vam pontiknut' na predaj pozemky v katastralnom dzemi Bud&a. Pozemok mé celkov(i vymeru
600 m2, pricom na pozemku je- moznd vystavba. InZinierske siete v dosahu. Kontaktovat’ len vazni
zaujemcovia prostrednictvom e-mailu. Telefénne &islo je vymyslené. Cena 42 000,00 EUR.

Druh dokladu:

1dentifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podl'a dokladu:
Cena pozemku na M3J:

Investi¢éna prilezitost’

Ponuka z internetu
149720182

5. 4. 2023

600,00 m?

42 000,00 €

70,00 €/m?

Predaj pozemkov na BudCi ! Pozemky vedené ako ostatna plocha ! MoZnost' vystavby ! Siete (voda,
elektrina) v dosahu ! Vyborné dostupnost’ na rychlostnd komunikaciu ! V ob Budéa Gplna obcianska

7

vybavenost | MoZnost vyberu z viacerych pozemkov, pripadne moznost’ odkupit’ len &ast’ pozemkov ! Cena

69 EUR za meter $tvorcovy !

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podli'a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Pozemky

Ve

Ponuka z internetu
149722525
5.4.2023

1,00 m?

69,00 €;

69,00 €/m?

Inzerujem predaj pozemkov pri Zvolene (pri obcou Budca). Rgemky s(i nezastavené vhodné pre vystavbu

s ktorou sa réta v najblizom obdobi. BlizSie informacie o rozl}

za 1 meter Stvorcovy (m2) je 59,- EUR

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podla dokladu:
Cena pozemku na MJ:

e a umiestneni poskytnem e-mailom. Cena

W
Ponuka z internetu
149722758
5. 4. 2023
1,00 m?
59,00 €
59,00 €/m? . ¢
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vypocet véeobecnej hodnoty pozemku

e

Nazov

Budca

Cena porovnatelného majetku [€]

65,00

(ponukova cena) _

Pozemok na predaj Investiéna
- BUDCA prileZitost’
‘; 42 000,00 69,00

(ponukova cena) _

\

~ (ponukova cena)

hodnota

g@ 65,00 70,00 69,00
Hodnotenie faktorov
Ekonomicke faktc?za de mosného | - 3,00 % - 3,00 % | - 3,00 %
- ponizenie na a % horSie horgie | horsie
zjednavania ceny R . i
Polohové faktory
- na zaklade prieskumu sa |
pon(ikané pozemky nachadzaju + 0,00 % + 0,00 % ' £+ 0,00 %
vo lokalite ako hodnotené pozemky, | zhoda tl zhoda zhoda
7 tohto dévodu sa s Gpravou ‘ }
newafue L BN |
Fyzické faktory |
- na hodnotenych pozemkoch sa 3 o ) 5 } g
nachadza komunikécia, na zaklade ?\?J'r%?e % 'l li%}%?e % i%'r%% o
tejto skuto&nosti uvazujeme :
do vipottu s 30% zrdzkou '
Spolu: - 33,00 % l - 33,00 % - 33,00 %
vyhodnotenie \ ]
Porovnatelnd hodnota na MJ [€/m?] | 43,55 f 46,90 46,23
[ Nazov l Pozemky i
Cena porovnatelného majetku [€l 59’90
e N __(ponukova cena)
Cena na M) [€/m?] | 59,00
Hodnotenie faktorov \
Ekono,rplclfe faktory - | - 3,00 %
- ponizenie na zaklade mozného hordie
zjednavaniaceny ]
Polohové faktory
- na zéklade prieskumu sa pondkané + 000 %
pozemky nachédzajii vo lokalite ako . Zhoda °
hodnotené pozemky, z tohto dovodu
sa s Gpravou neuvazuje
Fyzické faktory
- na hodnotenych pozemkoch sa - 30,00 %
nachadza komunikacia, na zaklade ‘ ho’r§ie 0
tejto skuto&nosti uvazujeme do ‘ \
vypoctu s 30% zrazkou \
Spolu: i - 33,00%
Vyhodnotenie
Porovnatelna hodnota na MJ [€/m?] 39,53
Priemerna porovnatel’na 44,05 €/m?>

Vypotet porovnatel'nej hodnoty na M

Budca: .
Pozemok na predaj - BUDCA:
Investi¢na prilezitost:
Pozemky:

J [€/m?]:
65,00+65,00*(-0,0300+
70,00+70,00*(-0,0300+0,0000-

»

0,0680-0,3000)= 43,55 €/m?
0,3000)= 46,90 €/m?

69,00+69,00*(-0,0300+0,0000-0,3000)= 46,23 €/m?

59,00+59,00*(-0,0300+0,0000

-0,3000)= 39,53 €/m?
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vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na M3 [€/m?]:
(43,55+46,90+46,23+39,53)/4=44,05 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Véeobecna hodnota na merntl

jednotkuw
Véeobecna hodnota pozemku

stanovend

metédou porovnavania

~ Vypocet _: |

VEHroz = 3227 m? * 44,05 €/m?

23

Hodnot—a
44,05 €/m?

142 149,35 €

2.1.2.4 k.G. Budca, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky s moznost'ou
vystavby

Fyzické faktory — v tomto pripade neboli upravované nakolko hodnotené su pozemky
s mo¥nostou vystavby ako pri ponukovych pozemkoch.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvl:§t:1|cky Vymsra

[m2] podie [m?]
12499 |~ omapdda - 24839,00 11| 24839,00
124923 | _orné pdda | 1328,00. _1/1]  1328,00
1249/24 ostatna plocha l 76,00 1/1 76,00
spolu vymera \ 26 243,00
Podet MJ pozemku: 26 243,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Budca
Pon(ikam pozemky predaj na BudCi mimo sastaveného (zemia obce... cena 65 EUR/ m2. Cena pevna.

Zaujemcovia kontaktovat' len e-mailom. O predaj cez g‘ealitku.nemém zaujem.

Druh dokladu: PonuKa z internetu
Identifikacia dokladu: 149718555
Datum k dokiadu: 5. 4. 2023
Pocet MJ pozemkov: 1,00 m?
Cena pozemku podl‘a dokladu: 65,00 €
Cena pozemku na M3J: 65,00 €/m? ‘\
)\
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Pozemok na predaj - BUDCA
Dovolujem si Vam pontiknut' na predaj pozemky v katastralnom Gzemi Bud&a. Pozemok mé celkovii vymeru

600 m2, pritom na pozemku je mozna vystavba. InZinierske siete v dosahu. Kontaktovat len vazni
zaujemcovia prostrednictvom e-mailu. Telefnne &slo je vymyslené. Cena 42 000,00 EUR.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 149720182 , s
Datum k dokladu: 5. 4. 2023 ¥
Pocet MJ pozemkov: 600,00 m?

Cena pozemku podi'a dokladu: 42 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 70,00 €/m?
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Investicna prucciuse

predaj pozemkov na Buddi ! Pozemky vedené ako ostatnd plocha ! MoZnost vystavby ! Siete (voda,
elektrina) v dosahu ! Vyborné dostupnost’ na rychlostnd komunikaciu ! V obci Budéa Uplnd obcianska
vybavenost’ ! Moznost’ vyberu z viacerych pozemkov, pripadne moznost odkupit len ast’ pozemkov ! Cena
69 EUR za meter Stvorcovy !

pruh dokladu: Ponuka z internetu
1dentifikacia dokladu: 149722525
patum k dokladu: 5. 4. 2023

pocet MJ pozemkov: 1,00 m?

Cena pozemku podia dokladu: 69,00 €

Cena pozemku na MJ: 69,00 €/m?
Pozemky

Inzerujem predaj pozemkov pri Zvolene (pri obcou Budca). Pozemky st nezastavené vhodné pre vystavbu

MV

s ktorou sa rata v najblizsom obdobi. Blizéie informécie o rozlohe a umiestneni poskytnem e-mailom. Cena
7a 1 meter Stvorcovy (m2) je 59,- EUR

pruh dokladu: Ponuka z internetu
IdentiﬁkéCia dokiadu: 149722758
Datum k dokladu: 5.4, 2023

Podet MJ pozemkov: 1,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 59,00 €

Cena pozemku na M3J: 59,00 €/m?

Vypocet vieobecnej hodnoty pozemku

. - Pozemok na predaj Investicna
gt Sudea - BUDCA prile¥itost
. . 65,00 42 000,00 69,00
Cena porovnatelneho T]gtku €l | (ponukova cena) i _ (ponukové cena) | (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 65,00 70,00 69,00
Hodnotenie faktorov
Ekonomicke faktory . _300% | -300%  -300%
- ponizenie na zaklade mozZného hordi s v
- orsie | horsie horsie
zjednavania ceny B CO— b e §
Polohaové faktory ' .
- na zaklade prieskumu sa .
ponlikané pozemky nachédzaju vo + 0,00 % + 0,00 % | + 0,00 %
lokalite ako hodnotené pozemky, z zhoda zhoda i zhoda
tohto ddvodu sa s Gpravou i =
neuvazuje o PR | ‘
Fyzické faktory ' A i |
- na zaklade prieskumu sa : i “ '
pontkané pozemky nachadzajii vo | + 0,00% N + 0,00 % I + 0,00 %
lokalite ako hodnotené pozemky, z zhoda zhoda zhoda
tohto dévodu sa s Gpravou |
neuvazuje | ,
Spolu: - 3,00 % - 3,00 % - 3,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatefna hodnota na M [€/m?] | 6305 * | & 67,90 | 66,93




JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 239/2023 25

[,7 Nazov ) ! Pozemky

Cena porovnatelného majetku [€] (ponulf(?\;gocena)
IO - D
Hodnotenie faktorov
Ekonomicke faktory )
; - poniZenie na zaklade mozného r?c')?ge%
| zjednavania ceny 3 B o
1 Polohové faktory
| - na zaklade prieskumu sa pontikané + 0.00 %
pozemky nachadzaiji vo lokalite ako Jhoda ?
] hodnotené pozemky, z tohto dévodu
J sa s (ipravou neuvazuje -
: Fyzické faktory
' - na zaklade prieskumu sa ponikané + 0.00 %
pozemky nachadzaj( vo lokalite ako zhlc) da °
hodnotené pozemky, z tohto dévodu
sa s Uipravou neuvazuje
Spolu: - 3,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatelna hodnota na MJ [€/m?] 57,23
Priemerna porovnatel'na )
hodnota 63,78 €/m
] Vypocet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/ m?]:
‘ Budca: . 65,00-1-65,00*(-0,0300+0,0000+0,0000)= 63,05 €/m?
' Pozemok na predaj - BUDCA: 70,00+70,00%(-0,0300+0,0000+0,0000)= 67,90 €/m?
| Investi¢na prileZitost” 69,00+69,00*(-0,0300+0,0000+0,0000)= 66,93 €/m?
. Pozemky: 59,00+59,00*(—0,0300+0,0000+0,0000)= 57,23 €/m?

it Vypotet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:
(63,05+67,90+66,93+57,23)/4=63,78 €/m?

VYHODNOTENIE R
Nazov Vypocet Hodnota
vieobecna hodnota na mernd 5
l jednotku _ e o N ) ) . 0 63,78 €/m
B VEeobecna hodnota pozemku & _ 2&\ 2
i stanovena metddou porovnavania VSHroz = 26243 m \ 53’78 €/m 167377854 €
2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY
‘ l Metéda vypoctu véeobecnej hodnoty pozemkov 1 Hodnota [€] |
| Metdda polohovej diferencidcie _ o 692 247,38
| Porovnévacia metéda s I 1 845 485,44

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZith porovnavacia metdda

VSH pozemkov = 1 845 485,44 €
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEI'A

26

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych na liste

vlastnictva ¢islo 1642, k.(. Bud&a vratane prislusenstva.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

V8eobecnd hodnota nehnuteln

osti a stavieb bola stanovena podia vyhlasky MS SR

¢. 492/2004 Z.z. o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich

najpravdepodobnejSej ceny ku dfu 19.04.2023
v podmienkach vol'nej sataze, pri poctivom pred
s patri¢nou informovanostou.

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnét

, ktord by tieto mali dosiahnut na trhy
aji, ked’ kupujlci aj predavajlci budd konat

| (1845 m?)

Nazov V3eobecna hodnota [€]
Pozemky o =
k.0. Budéa, list vlastnictva Cislo 1642 - pozemky pod stoZiarmi, 176.20
trafostanicou - parc. &. 1244/2 (4 m?) o e - !
k.0. Budda, list viastnictva &islo 1642 - pozemky pod stoZiarmi, 176.20
trafostanicou - parc. ¢. 1244/3 (4 m?) !
k.U. Buda, list vlastnictva €islo 1642 - pozemky pod stoZiarmi, 176.20
trafostanicou - parc. & 1249/18 (4 m?) !
k.0. Budga, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky pod stoZiarmi, 308,35
trafostanicou - parc. & 1249/32 (7 m?) o —
k.0. Budda, list viastnictva &islo 1642 - dasd'ova kanalizacia - parc. ¢. 19 073.65
1249/16 (433 m?) ol
k.G. Budca, list vlastnictva &islo 1642 - dazdiova kanalizacia - parc. ¢. 9 646,95
1249/25 (219 m?) _, L o d
k.0. Budca, list viastnictva &islo 1642 - komunikacie - parc. ¢. 1249/10 60 877.10
2 ’
(1382 m?) ]
k.0. Budéa, list vlastnictva ¢islo 1642 - komunikacie - parc. ¢. 1249/13 : 81 272,25

k.U. Budca, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky s moznpstou vystavby -
__parc. €. 1249/9 (24 839 m?) ‘-E
k.0. Budca, list vlastnictva &islo 1642 - pozemky s moind@tou vystavby -

1584 231,42

parc 81249/23(1328 ) A U 8469984
k.0. Bud&a, list vlastnictva Cislo 1642 - pozemky s moZndstou vystavby - 4.847.28

|_parc. €. 1249/24 (76 _m?) !

VSeobecna hodnota celkom 1845 485,44
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b) Sicet vSeobecnych hodndt so zaokrithlenim

vieobecna hodnota celkom 1 845 485,44
vSeobecna hodnota zaokruhlene 1 850 000,00

slovom: Jedenmilionosemstopat'desiattisic EUR s DPH

Znalecky Gkon bol vypracovany kolektivom internych a externych pracovnikov znaleckej
organizacie pod vedenim konatel'a Ing. FrantiSka Kossona.

WS s.rg
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V Martine diia 19.04.2023 Ing. FrantiSek Kosson
konatel a osoba zodpovedna
za znaleck(d ¢innost’
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IV. PRILOHY

1. Objedndvka znaleckého posudku

2. List viastnictva &islo 1642, k.G. BudCa vytvoreny cez katastralny portal
3. Informativna kdpia z katastrainej mapy, vytvorena cez katastralny portal
4. Web inzeraty

5. Fotodokumentacia
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Priloha ¢. 1

¥ lawservice

t e c o v 0y

JHS, s.1.0.
Sladkovicova 10

036 01 Martin
Na$a znatka Vybavule Ditum Vafa znatka
SR/1/2022 51731 18.04.2023

HYDREX, s.r.0. ,v konkurze”
Vec:  Objednévka znaleckého posudku

[

Uznesenim Okresného sidu Banské Bystrica zo dfia 26,08.2022, sp. za. 5R/1/2022, zverejnenym v Obchodnom vestniku £.
172/2022 z0 dha 07.09.2022 (K052063), sid vyhldsit konkurz na majetok dpadcu HYDREX, s.r.0. v konkurze”, so sidlom
Partizdnska ul. & 1877, 962 05 Hrifové, 180: 31 633 072 (dalej fen ,Upadca”) a do funkcie spréavcu Upadcu ustanovil Mgr.
Roberta Antala, spravcu so sldlom kanceldrie U\, Kidry larunkove} 2, 974 01 Banska Bystrica, zapisaného v zo2name spraveov
vedenym Ministerstvom spravadlivosti SR pod & $527. Uznesenim Okresnéha stdu Banskéd Bystrica zo dita 28.12.2022, sp.
2n. 5R/1/2022, zverejnenym v Obchodnom vestaiku & 2/2023 2o diia 03.01,2023 (k000271), stid do funkcie spréven Upadeu
ustanovil spolonost LawService Recovery, k.s., so sidlom sprévcovskej kanceldrie Stré? 223, 960 01 Zvolen, zapfsand v
20zname spravcov vedenom Minlsterstvom spravodlivosti SR pod E. 51731 (dale} fen ,Sprévca”).

18

Touto cestou si u Vés Spréavca objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podlfa Vyhladky Ministerstva spravodiivosti
slovenskej republiky €. 492/2004 2.2. o stanovenf vieobecne] hodnoty majetku v znenf neskoriich predpisov) na stanovenie
vieobecne} hodnoty nehnutefnostt 2apfsanych na LV £. 1642 vedenym Okresnym Uradom 2Zvolen, katastrélny odbor pre
okres Zvolen, obec Budta, katastrilne dzemie Budéa, a to:

Pozem! reely req.

DrilppIemky Ee s s e Parcelng et S Sl [IVPmEra i e poluvlasinisky i
Ostatnd plocha | ¥234/2 4m? 11

| Ostatnd plocha 12443 ! am? 11
Orné poda 1243/9 | 24833 m? | 1/1
Ostatnd placha 1249/10 1382 m? 1/1

 Ostatnd plocha 1249/13 1845 m? 1
Ostatnd plocha 1245/16 433 m? i/1
2astavand plotha a nddvorie 1249/18 4 m2 /1
Brnd pbda 3249/23 1328 m2 1/1
Ostatn3 plocha 1249/24 - 76 m? 1/1
Ostatnd plocha £249/25 219m? 1/1
Ostatnd plocha 1249/32 7 m? 1/1

{dalejlen ,Nehnutelnosti’)
Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku;

Zadavatel;

LawService Recovery, k.s., so sfdlom sprévcovske] kanceldrle Straz 223, 960 01 Zvolen, tC0: 47 817 003, zapisany v zozname
spravcov vedenom Ministerstvom spravodilvostt SR pod €. 51731, sprévca tipadcu KYDREX, 5.1.0. .V konkurze®, so sidiom
partizdnska ul, &, 1877, 962 05 Hrifov4, 10: 31 633 072

eravny dkon, na ktory sa znalecky posudok pouzlie;

Ohodnotenle Nehnutelnosti z dBvodu ich spefiazenia formou dotirbvolne] drazby podfa z8kona NR SR & 527/2002 2.z.
vzneni neskorsich predpisav {dale] len ,Zdkon” v prisludnom gramajickom tvare} v spojent so 28konam £, 7/2005 Zz2. o
konkurze a redtrukturalizécit a o zmene a daplneni niektorych zdkong v zneni neskor3ich predpisov.

X

<

tawService Recovery, ks, Strdz 223, 960 01 2volen T +421 45 5240 200 - F ¢421 45 5240291
Slovenskd republlka Isrecovery@tawservice.sk

Spotoénost je zapisand v Obchodnom registsi Okresného stdy
Banskd Bysirica, oddlel Sro, vioika & 602/

U
www.laq_:arvica,ﬁd
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Y~ lawservice

f @ ¢cavery

Ulohy uréené zaddvatetom:

1. stanovif vieobecnt hodnotu Nehnutetnosti,

2. zistit pripadné 2dvady (viaznuce na Nehnutelnostiach, s Nehnutelnostami spojené), ktoré v dsfedku prechodu
vlastnlctva alebo iného prava nezaniknil,

3. ohodnotit 2dvady, ktoré v dasledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknt 8 upravi{ prisludnym
spbsobom adhad ceny,

4. pottadat v mene zadévatefa osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutoZnosti, ktoré si im zndme
o stave Nehnutelnosti, ako aj o pravach a zévizkoch viaznucich na Nehnutelnostiach (na tenta kon zadédvatef

znalca spinomociiuje a znalec toto splnomocaenie prijima),
Spravea si dovoluje poZiadaf o vypracovanie a odovzdanie 2naleckého posudku najneskdr do 31.05.2023

Sprévca sl zdroved dovolfufe potiadal o dodante:
- znaleckého posudku v 3 vyhotoveniach {Sprévca ¥ada zaslaf na adresu Straz 223, 950 01 Zvalen),
+ znaleckého posudku v elektronicke] forme na CD - vo formdte WORD alebo jeho zaslanie na emallovl adresus

Isrecovery@lawservice.sk,
- Vyutovanie znalednéha (Sprévea Zada yvadzat na faktdru ddaje Upadcu: HYDREX, 5.1.0. v konkurze”, so sidlom
Partiznska ul. &, 1872, 962 05 Hrifiovd, 1801 31 633 072).

fﬂgéﬁﬁie
/@QA )
& Y

ko
spréved g
HYDREX,

=

{

‘.f B
-“fi{"

D

LawService Recovery, k.s.  Strdk 223, 960 01 Zvolen T +421 455240 200 « F +421 45 5240 291
Slovensks republika Istecovery@lawservice, sk

Spolotnost je zapisand v Obchod, registri O She sudu
Banska Bystrica, oggie) Sro, vioika £, 602/5

-
www.lawserv!ce.q’




JHS s. 1. 0. Znalecky posudok 239/2023 31

Priloha ¢. 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres 1 611 Zvolen Détum vyhotovenia  : 2332023
Obec : 518204  Budia Cas vyhotovenia : 6:46:55
Katastrilne Gzemie  : 807125 Budta Udaje platné k 1 223.2023 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na privne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1642

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 11

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolotnd | Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutefnosti | nehnutelnost’ | pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
124472 4| Ostatni plocha 25 1 2
Iné adaje:
Bez zépisu
124473 | 4| Ostatnd plocha | 25| | 1 2|
Iné Gdaje:
Bez zépisu
12409 24839  Oméipedal 1] | 1] 2|
Iné udaje:
Bez zdpisu v _
1249/10]  1382] Ostamiplocha| 34] [ 1] 2|
Iné Gidaje:
Bez zédpisu
124913| 1845 Ostamé plocha | 37| | 1 2|
Iné Gdaje:
Bez zépisu li
1249/16|  433| Ostaméplocha | 99| \ | 1 2|
Iné idaje: Ty
Bez zépisu ‘\
1249/18 4 | Zastavané plocha 16 1 2
anidvorie
Prévny vzfah k stavbe siipisné &isto 751 evidovanej na poz;;r;l;u parcelné &islo 1249/18 je evidovany na liste vlastnictva &.
Iné tidaje:
Bez zépisu . e
1249723 | 1328 Omné poda | 1 il 1 2

iIz4
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Iné udaje:
. Bez zdpisu
,' 1249124 76| Ostatnd plocha | 99 | | 1] 2|
Iné udaje:
Bez zipisu
124525]  219] Ostamsiplochs | 99| 1 1 2|
Iné idaje:
Bez zépisu
124932 | 7| Ostatnd plocha | 25 | | 1 2|
Iné Gdaje:
Bez zipisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinn vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné poPnohospodarske plodiny alebo pozemok dotasne nevyufvany pre rastlinnG vyrobu
16 Pozemok, na ktorom je postavens nebytovéd budova oznatend sipisnym Eislom
25 Pozemok, na kforom je postavend ostatna inZinierska stavba a jej sacasti
34 Pozemok, na ktorom je manipuladné a skladové plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodirstvu
37 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, v§mole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujl trvaly iZitok
99 Pozemok vyuZivany podla drubu pozemku
Spologné nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nchnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
o Potet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nédzov Spoluviastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) _ podiel
Détum narodenia, rodné dslo / ICO / Iny identifikatny tidaj
1 HYDREZX, s.1.0., Partizinska 1877, Hritiové, PSC 962 05, Slovensko, 1C0: 31633072 171
Titul nadobudnutia b

gﬁpna zmluva V 270/09 z 19.02.2009 - 31/09

iadost o zapis GP & 40/14, R 570/14 230.7.2014 - 1178/14.

OV PLO Zvolen rozh. 2016/012520-002-242 zo difa 28.1Q/3016, Z 3396/2016 - 239/16

Ziadosf o zépis GP &. 162/16, R 919716 z 30.11.2016 - 266/16.

QU PLO Zvolen rozh, 2016/012881-002-250 zo dita 10.11.2016, Z 3613/16 ~ 268/16

Ziadost' o zépis GP &. 1/2018, Gizemnoplanovacia informécia zo dila 06.04.2018, R 271/2018 - 63/2018
Rozhodnutie OU PLO Zvolen &. 2018/006631-002 zo dita 25.5.2018, Z 147372018 - 159/18,

Zipis GP &. 36648906-294/17, G1-524/2017 pri zépise V 548/2020 z 14.4.2020 - 89/20.

Zapis geometrického plinu %.36648906-113/2020 zo dita 30.04.2020, G1-234/2020 pri zépise kipnej zmluvy V-
54972020 zo diia 13.07.2020 - 150/20.

Iné Gdaje )

Bez zépisu. ' ’W

Pozndmky K nehnuteTnosti

2z4
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Poznamendva sa Ozndmenie o zagati ngonu zalozného préva ziloZnym veritefom Slovenskd | -
zAruin4 a rozvojova banka, as., ICO
dobrovolnej drazby, P-258/2021 zapisané difa 06.07.2021 - 165/21.

682420, Stefanikova 27, Bratislava, formou

Poznamenéva sa zatatie reltrukturalizatného konania Uznesenfm Okresného siidu Banskd -
Bystrica zo dita 13.01.2022, sp.zn. SR/1/2022 s ustanovenim spréveu spolotnost UBC 2020,
k.., ICO 53151135, S 2009, so sidlom TamaSkovitova 2742/17, Trnava, so stdlom kancelérie
L. Hudeca 15326/2A, Bansk4 Bystrica, P-144/2022 zapisané dita 31.05.2022 - 153/22.

Poznamenéva sa %e nehnutelnosti vedené v asti ALV zg:tria do konkurznej podstaty Gipadcu | -
HYDREX, s.r.0., "v retruktualizécii®, so sidlom Parti

31 633 072, Uznesenie Okresného sadu Banska Bystrica spisové znatka 5R/1/2022 o
vyhléseni konkurzu, P-30/2023 zapisané dita 27.01.2023 - 21/23

ska ul. &. 1877, 962 05 Hritiova, ICO:

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nézov'. K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny tdaj

Neevidovani
Néjomcea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikatny tdaj
Neevidovani
In& oprivneni osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutePnosti
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikadny Gdaj

Neevidovani

Cast c: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah o

K vlastnikovi »

Vlastnfk poradové &fslo 1 Veené bremeno in rem spo&ivajiice v povinnosti vlastnika zatazeného pozemku registra C KN
parcelné dislo 1249/13 v katastralnom tizemi Budga strpief pristup na tento pozemok za ielom
prechoduzz;airejazdu a v préave vstupu, prechodu a prejazdu 0s6b a vozidiel vietkého druhu v
celom rozsahu cez zafaZen§ pozemok v prospech si¥asn¢ho a kazdého dalSieho viastnika
pozemku registra C KN parceiné ¢islo 1249715, a to bezodplatne na dobu neurgitd, V
1049/201727.4.2017 - 74117, |

Vlastnik poradové &fslo 1 Vecné bremeno spotivajiice v povintibsti viastnika nehnutePnosti v katastrélnom tzemi Budga :

pozemku C KN parcely #islo 1244/2; bstatnd plocha o vimere 4 m2 ( d'alej len zataZeny
pozemok ) sfrpiet’ zo strany o nivneiixo z vecného bremena : Stredoslovenska energetika -
Distribiicia, a.s,, 1CO 36 442 151, Pri Rajtianke 2927/8, 01047 Zilina umiestnenie
inFinierskgch sieti VIN/NN vzduiného/zemného elektrického vedenia, priznanie priva
ochranného pasma, vstup a pristup pedo, autom, technickymi zariadentami na zataZeny
pozemok za GEelom prevadzky, Gdrzby, kontroly, odstrafiovania porich a havérii, vymen
elektrickej siete alebo jej dasti, odstrafiovania a okliestiovania stromov a injch porastov, toré
by ohrozili prevadzku elektrickej siete, V 3329/2017 2 9.2.2018 - 25/18.

¢ .

3z4
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Vlastnik poradové &islo 1

Zilozné prévo k nehnutelnostiam pozemky C KN parc.&. 1244/2, 1244/3, 1249/9, 1249/10,
1249/13, 1249716, 1249/23, 1249/24, 1249/25 v prospech Slovenské zdruéndl a rozvojova
banka, a.s., 1CO 00682420, Stefanikova 27, Bratislava, v podiele 1/1, V 4247/2019 z
17.12.2019 - 348/19, (v zmysle zipisu GP &. 36648906-294/17, G1-524/2017 pri zépise V
548/2020 z 14.4.2020 zalo#né pravo aj na pozemok C KN parc,&. 1249/18 - 89/20), (v zmysle
zépisu GP &. 36648906-113/2020, G1-234/2020 pri zApise V-549/2020 z 13,07.2020 z4loiné
privo aj na pozemok C KN parc.8. 1249/32- 150/20)

Vlastnfk poradové &islo 1

Vecné bremeno spotivajiice v povinnosti viastnika zat'a¥eného pozemku refistra CKN
parcelné &islo 1249/18 zameraného geometrickym pldnom &. 36648906-294/2017 zo dita
21,09.2017, tiradne overeného Okresnym tradom Zvolen dita 26.09.2017 pod &islom G1-
524/2017, pozemku registra C KN parcelné &islo 1249/10, pozemku registra C KN parcelné
gislo 1249/13, strpiet’ zo strany opravneného z vecného bremena a safasného a kaZdého
dalticho viastnika inZinierske] siete pre aredl COMS 01 Budga, Letapa SO 01 - 22 kV pripojka
elektro v zmysle kolaudaZného rozhodnutia &. SU 3622/2017 zo dita 3.11,2017 / d'alej len
inzinierska siet’ privo vstupu, stitia, prechodu a prejazdu cez zataené pozemky pefi, ako aj
motoroyymi a nemotorovymi vozidlami z ddvodu prevédzky, Gdrzby, oprav a rekonStrukcii
inZinierskych sietf, ako aj v prave uloZenia sieti a energetického zariadenia, umiestnenia
elektrickej siete a ich prevéddzky,

- vecné bremeno sgoé vajlice v povinnosti viastnika zataZeného pozemku registra C KN
parcelné &islo 1249/18 zameraného geometrickym plénom &, 36648906-294/2017 zo dita
21.09.2017, tiradne overendho Okresnym tradom Zvolen diia 26.09.2017 god tislom G1-
524/2017 strpief umiestnenie stavb}{ inzinierskej siete zo strany oprdvnencho z vecného
bremena a sO¢asného a kaZdého dalgicho viastnika inZinierskej siete ako aj umiestnenia na
alebo v zataZenom gozemku pripadnych elektrickych veden potrebnych k jej prevadzke, V-
548/2020 z 14.4.2020 - 89/20, (v zmysle GP &36648906-1 13/2020 aj na novovytvoreny
polz]elingla 2C Kgllyza{c.é.l249/32 pri zdpise V-549/2020 zo dia 13,07.2020) - 150/20, Z 60/2021
z11.1.2021 - e

Vipis je nepouZitelny na pravne Gkony

4z4
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Okres Obee Katasirdlne izemie
Zvolen Budia Budéa
ferie, oa Cislo zikazky | Vektorovi mapa 11
fatastra Sfovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNES MAPY
naparcely, 12490
y Kipia je nepm.rzileﬁiinapﬁvneﬁkmly
W Vyhotovené automatizovangm spdsobors 2 ISKN Spdsob autorizicie
! Diétum a éas vybotovenia 23.3.2023 6:47:30 Bez autorizicie
Udaje platné k 2232023 18:00:00
Informadny systém katastra nehnutel i © Urad geodézie, k fie a katastra Slovenskej republiky

Strnalzl
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Okres Obec' Katastrilne iizenie
Zvolen Budta Budta
Orad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorovid mapa Mierka _ 1:1000

| katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparceln  1249/13

Képia je nepouZitelna na privne tkony

 Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN S pﬁsob*'autoﬁﬂéie
 Détum a as vyhotovenia 23.3.2023 6:47:47 Bez autorizécie
Udaje platné k 22.3.2023 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnatel'nosti € Urad geodézie, karfografie a katastra Stovenskej republiky Stranalz]
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Priloha ¢. 4
5.4, 2023 11:33 Budéa - Zvolen | BazoS.sk

@( B azo é . S k OblFGbené inzeraty  Moje inzeraty }:Prldaflnz;;;;:i

Hlavna strénka > Reality > Predaj > Pozemky > Inzerat & 149718555

[ Bud&a - [5.4. 2023] Zmazaf/ Upravit/ Topovat

Pontikam pozemky predaj na Budéi mimo zastaveného Gzemia obce... cena 65 EUR/ m2. Cena pevna.
Zaujemcovia kontaktovaf len e-mailom. O predaj cez realitku nemam zdujem.

Meno: Radosiav

Telefén: [090. .. zobraz Cislo

Lokalita: @}962 33 Zvolen

Videlo: 17 ludi

Cena: 65 €

©2023 Bazos - Inzercia, bazir Pozemky

Pomoc, Otazky, Hodnotenie, Kontakt, Reklama, Podmienky, Ochrana @idajov, RSS, Mobilnd verzia
Inzerdty Reality celkom: 61185, za 24 hodin: 5653

Mapa kategérii, NajvyhfaddvanejSie vyrazy
Krajiny: Slovensko, Ceska republika, Pofsko, Rakusko

htipsireality.bazos.skfinzerat/149718555/budca.php M
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5.4.2023 {1:34 Pozemok na predaj - BUDCA - Zvolen | BazoS.sk
- o ey
B aZOS . S k Oblibené inzerdty  Moje inzeraty | Pridat inzerat |
Hlavnd strénka > Reality > Predaj > Pozemky > Inzerdt &. 149720182
[ Pozemok na predaj - BUDCA - [5.4. 2023] Zmazat/ Upravit/ Topovat

Dovolujem si Vam pondknut na predaj pozemky v katastralnom (zemi Buda. Pozemok ma celkov( vymeru
600 m2, pricom na pozemku je moZna vystavba. Indinierske siete v dosahu. Kontaktovaf len véZni zaujemcovia
prostrednictvom e-mailu. Telefénne islo je vymyslené. Cena 42 000,00 EUR.

Meno:  FrantiSek Dravec

Telefén: [090... zobraz &islo |

Snatininiuie
Lokalita: @QQGZ 33 Zvolen
Videlo: 19 tudi

Cena: 42 000 €

©2023 Bazo$ - Inzercia, bazar Pozemky

Pomoc, Otézky, Hodnotenle, Kontakt, Reklama, podmienky, Ochrana Gidajov, RSS, Mobilna verzia
Inzeraty Reality celkom: 61185, za 24 hodin: 5653

Mapa kategéril, NajvyhfaddvanejSie vyrazy
Krajiny: Slovensko, Ceska republika, Polsko, Rakiisko

hupsjlreality.bazos.sknnzerall 149720182/pozemak-na-predaj-budca.php

1
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5.4.2023 11:34 Investi&na prileZitost - Zvolen | Bazos.sk

@( Bazo § S k ObPabené inzerdty  Moje inzerdty {Pndat’un‘z:réﬁ

Hlavna strénka > Reality > Predaj > Pozemky > Inzerdt & 149722525

Investiéna prileZitost - (5.4. 2023] Zmazat/ Upravit/ Topovi‘

Predaj pozemkov na Buddi | Pozemky vedené ake ostatnd placha t Moznost vystavby ! Siete (voda, elektrina) v
dosahu | Vybornd dostupnost na rychlostnt Kkomunikaciu ! V ebci Budéa Gpina obdianska vybavenost | MoZnost

vyberu z viacerych pozemkov, pripadne moZnost odkpit len East pozemkov ¢ Cena 69 EUR za meter $tvorcovy
1

Komunikujem vyhradne prostrednictvom e-mailu !

Meno: Jana ‘\
Telefon: {—0‘9;[“* ;obr;z é(s!o‘ 3

Lokalita: @962 33 Zvolen
Videlo: 16 Yudl
Cena: V texte

s

©2023 Bazos - Inzercia, bazér Pozemky
Pomoc, Otazky, Hodnoteqie, Kontakt, Reklama, Podmienky, Ochrana Gdajov, RSS, Mobilna verzia
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5.4.2023 11:34 Investiéna prileZitost - Zvolen | Bazos.sk

Inzerty Reality celkom: 61185, za 24 hodin: 5653

Mapa kategodrii, Najvyhtadavanejsie vyrazy
Krajiny: Slovensko, Ceskd republika, Potsko, Rakuisko

hupsﬂlmalnymswmzemV1497mmWesﬁm_pnm jtostphp .
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5.4.2023 11:34 Pazemky - Zvolen | Bazos.sk

@( B a ZO é . S k Oblibené inzeraty  Moje inzerdty Eﬁ?}f—@{e}ét}

Hiavnd stranka > Reality > Predaj > Ostatné > Inzerdt & 149722758

[ Pozemky - [5.4. 2023] Zmazat/ Upravit/ Topovat

Inzerujem predaj pozemkov pri Zvolene (pri obcou BudZa). Pozemky s nezastavené vhodné pre vystavbu s
ktorou sa rata v najblizSom obdobi. BlizSie informécie o rozlohe a umiestneni poskytnem e-mailom. Cena za 1
meter §tvorcovy (m2) je 59,- EUR

Meno: Plosky

? Lokalita:

Videlo: 17 fudi

Cena: V texte

©2023 Bazo$ - Inzercia, bazar Ostatné
Pomoc, Otazky, Hodnotenie, Kontakt, Reklama, Podmienky, Ochrana Gdajov, RSS, Mobilna verzia
Inzeréty Reality celkom: 61185, za 24 hodin: 5653

Mapa kategorii, Najvyh!’adévanejEie vyrazy
Krajiny: Stovensko, Ceska republika, Pofsko, Rakiisko

hupsj/reality.bazos.skfmaratl149722758[pozemky.php ”n
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky (kon bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby
Stavebna fyzika

Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Odhad hodnoty stavebnych prac

Evidencné &islo znaleckej organizacie 900143
Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod &islom 239/2023.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.







