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Znalec: Ina. Viliam Beresik ¢fslo posudku: 19/2022

1. UVOD

1. Uloha znalca:

Na zaklade objednavky zo diha 07.04.2022 sudny znalec vypracoval objednavatefovi znalecky posudok vo
veci stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom - katastralnym odborom Zilina,
katastralne Gzemie Budatin, obec Zilina, okres Zilina evidované na liste vlastnictva &islo 797 a na liste
vlastnictva &islo 1723 v podiele 1/1 k celku, vo viastnictve: Peter Chobot, rodeny Chobot, narodeny
27.05.1992, Na Lany 114/15, Zilina - Budatin.

2. Utel znaleckého posudku:
Vykon zélozného prava formou dobrovolnej drazby podia zakona NR SR &islo 527/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 3. méja 2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 21. maja 2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 07.04.2022

* Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom zo dita 03.05.2022
* Képia znaleckého posudku &islo 91/2017 zo diia 25.09.2017

5.2 Ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva ¢. 797, k. u. Budatin, obec Zilina, okres
Zilina zo dita 20.05.2022 vytvoreny Okresnym tradom Zilina v mene UGKK SR, obj. €. 998/2022

* Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 1723, k. 4. Budatin, obec Zilina, okres
Zilina Zilina zo diia 20.05.2022 vytvoreny Okresnym tradom Zilina v mene UGKK SR, obj. &. 998/2022

* Informativna kopia z mapy na parcelu C-KN &islo 441, 442/1, 442/2, 443/1, 445/1, k. (. Budatin, obec
Zilina, okres Zilina zo dita 20.05.2022 vyhotovil Okresny trad Zilina, katastrainy odbor, &.z.: K1-998/2022

* Fotografie nehnutelnosti na pozemkov C-KN parcelné ¢Eislo 441, 442/1, 442/2, 443/1, 445/1, k. 0. Budatin,
obec Zilina, okres Zilina zo dia 03.05.2022

* Fotografia $irsich vztahov Zilina - Budatin

6. Pouzity pravny predpis:

Zakon ¢&. 65/2018 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z. a 228/2018 Z.z, ktorou sa meni a
dopliia vyhlagka &. 490/2004 Z. z. a 492/2004 Z.z., ktorou sa vykondava zakon €. 65/2018 Z. z. o znalcoch,
timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Vyhléska Federalneho $tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Z4akon NR SR &. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinské univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Terminolégia / definicie:
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* \/deobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na

trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajtici budu konat' s patri¢nou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;

obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

* Vychodiskova hodnota ( VH) - je hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré st nadobudnuté formou

vystavby v &ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je

reproduk&na obstaravacia hodnota alebo nova cena. Vzmysle medzinarodnych ohodnocovacich

Standardov sa jednd o princip nakladového uréenia hodnoty.

* Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu

zodpovedajicu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reproduk&na zostatkova hodnota alebo

¢asova cena.

* Technicky stav stavby (TS) - je percentudine vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

* Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad suasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov

z vyuzitia nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

* Opotrebenie stavby (O) - je percentuéine vyjadrenie opotrebenia stavby.

* Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

* Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladanad doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do

predpokladaného zaniku stavby.

* Predpokladana Zivotnost' stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby
v rokoch.

Postupy:
Stanovenie VSH pozemkov je metédou polohovej diferenciécie, ktorej postup je uvedeny v Easti véeobecna
hodnota - vyber pouZitej metddy.

8. Osobitné poziadavky zadavatefla:
Zadavatel Ziada vyhotovit znalecky posudok v piatich vyhotoveniach a v digitalnej forme na CD.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Stanovenie technickej a véeobecnej hodnoty nehnutelnosti je podla prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004
Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. Pri ohodnoteni nehnutefnosti boli pouZité metodické postupy
uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni
vyhlasky &. 626/2007 Z. z., vyhlasky &. 605/2008 Z. z., vyhlasky &. 47/2009 Z. z.., vyhlasky &. 254/2010Z. z. a
vyhlasky ¢. 213/2017 Z. z. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty nehnutefného majetku je postup vypoctu podfa”
Metodiky vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, ktoré vypracovala Zilinska univerzita, USI
Zilina. Znalecky posudok je vypracovany programovym vybavenim HYPO. 17.0, ktoré vypracovala spol. KROS
s.r.o. Zilina. V8eobecna hodnota je vysledn& objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:

- Metdéda porovnavania

- Kombinovana metdéda

- Metdda polohovej diferenciacie

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe nehnutelnost nebude
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnévacia metdda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vylu¢ena z doévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.
Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzité sl rozpoctové ukazovatele publikované v " Metodika
vypottu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) ". Pri tvorbe rozpottovych
ukazovatefov st zohladnené koeficienty konstrukcie, vybavenia, vy$ky podlaZi, zastavanej plochy, polohy,
rozostavanosti rodinného domu, sti¢asného technického stavu, obCianskej a technickej vybavenosti v okoli
bytového domu, dostupnost, kvalita Zivotného prostredia a cenovej urovne. Koeficient cenovej irovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2021. V&eobecna hodnota
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rodinného domu sa vypotita podra vztahu: VH =M . RU. keu kv. kzp. kk.km, kde M - po&et mernych jednotiek,
RU - rozpoCtovy ukazovatel a keu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien, kv - koeficient vplyvu vybavenosti
hodnoteneho objektu, ks - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby, kv - koeficient vplyvu
konstrukenej vysky podlazi hodnotenej stavby, kk - koeficient konstruk&no - materidlovej charakteristiky, km -
koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv. Rozpodtové ukazovatele su vytvorené na jednotky m2 zastavanej plochy
jednotlivych podlazi. Su vypotitané podfa STN 73 4055. Na Zivotnost stavby ma negativny vplyv jej
rozostavanost, klimatické vplyvy, idrzba stavby a pod. Opotrebenie stavby je vypotitané linearnou metédou.
Vo vypotte poskodenia stavby rodinného domu je stanovené percento po$kodenia na zaklade odborného
posudenia percenta poskodenia jednotlivych prvkov dihodobej a kratkodobej Zivotnosti v &ase ohliadky ku
kone¢nému stavu. Vo vypocte vseobecnej hodnoty stavby rodinného domu je zohfadneny technicky stav
jednotlivych konstrukénych prvkov. Hodnota za mernu jednotku uvedend v prilohe sa vynasobi skuto&nym
pottom mernych jednotiek. Vychodiskova hodnota sa upravi koeficientom cenovej tirovne podra poslednych
znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2021 a koeficientom vyjadrujucim
uzemny vplyv. VSeobecna hodnota stavieb je vychodiskova hodnota stavieb zniZzena o primerané opotrebenie
a poskodenim a upravena koeficientom stanovenym podla predajnosti nehnutelnosti.

Vseobecna hodnota pozemkov:

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:

- Metoéda porovnavania

- Kombinovana metoda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

- Metéda polohovej diferenciacie.

Zdodvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Metoda porovnavania pozemkov: metdda nie je pouZita, pretoZe na trhu nie je dostato&na ponuka podobnych
zastavanych pozemkov v blizkom okolf predmetného pozemku v k. 4. Budatin.

Vynosovi metédu nemozno pouZit, pretoZe dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos.

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Ako najvhodnejsia metdda na vypocet véeobecnej hodnoty pozemkov je metdda polohovej diferenciacie.
E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Gzeml obcl, nepofnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obcl,?) pozemky v zriadenych z&hradkovych osadach,3) pozemky mimo zastavaného uzemia obci
uréené na stavbu,*) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch#a),

V&eobecna hodnota sa vypodita podfa zakladného vztahu:

VSHpoz = M . V8Hw, [€], kde M — vymera pozemku v m2,

VSHw, ~ jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa mdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu:

VSHwm = VHwy . kep [€/m3],
kde

VHw, — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podfa tabufky:

Klasifikdcia obce - nazov alebo idaj podl'a poétu obyvatel'ov VHumy

€/m2

a) || Bratislava 66,39

b) || Krajské mesta: Nitra, Pre$ov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kogice, Bansk4 Bystrica a mesta: || 26,56

PieStany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice

¢) || Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikula$, Martin 16,60
d) || Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych tiradov 9,96
e) || Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
EI Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
8) || Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32
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Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu
mat’ jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
pofnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu
mat’ jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemky pod oslidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mézu mat jednotkova vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskove]j hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohfadneni
zvy3eného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.

kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu: keo = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr [-],

kde

ks — koeficient véeobecnej situacie (0,70 — 2,00) sa uréi takto:

Vseobecna situicia ks
1. || oblasti mimo zastavaného tizemia obcf uréeného platnou izemnoplanovacou 0,70

dokumenticiou -
0,80

2. || stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti 0,80
obci a miest do 10 000 obyvatel'ov -
0,90

3. || obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti pre 0,90
individualnu rekredciu, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na -
predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, || 1,00
obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov

4. || centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000 1,00
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, -
prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, 1,30

oblasti rekrea¢nych stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov

5. || veI'mi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov, 1,20
obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s dobrym -
osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 1,60
100 000 obyvatel'ov

6. || vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelovav 1,50
kapel'nych mestich, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, ndkupné -
centrd vo vel’kych obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s 1,80
dobrymi dopravnymi moZnostami

7. || prednostné obchodné ulice a miesta v uZ$om centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, 1,70
najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov -

1,90

8. || najlep3ie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatel'ov 1,80

2,00

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00) sa uréi takto:
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Intenzita vyuZzitia Ky
ﬂ - zahradkové osady,
- chatové osady, 0,50 -
- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,70

- sidelna koncentracia obydlf obyvanych prevaZne priestorovo alebo socialne
vyligenymi skupinami obyvatel'stva

2. || - inZinierske stavby, chranené loZiskové izemia 0,70 -
0,90

3. || - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0,90 -
- pol'nohospodéarske budovy a sklady bez vyuZitia 0,95

4. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz${m $tandardom 0,95 -
vybavenia, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s niZ8§im
$tandardom vybavenia,

- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

5. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 3tandardnym 1,00 -
vybavenim, 1,05
- rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciy,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so

$tandardnym vybavenim
6. || - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadS$tandardnym 1,05 -
vybavenim, 1,10

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 3port s
nadstandardnym vybavenim
- nebytové budovy pre obchod, administratfvu, ubytovanie, kultiru s niz$im

$tandardom vybavenia
7. || - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativuy, 1,10 -
ubytovanie, kultdru so $tandardnym vybavenim 1,15
8. || - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s 1,15~
naditandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy 1,30
9. || - vyuzitie ako v polozke 8, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30 -
2,00

Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podfa skuto&ného vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.
ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20) sa ur¢l takto:

Dopravné vztahy ko

1. || pozemky v odl'ahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesty bez 0,80
dokonéovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvan{ viac ako
30 min. pri beZnej premavke

2. || obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava 0,85
| do mesta e$te vyhovujlica
3. || pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom hromadnej 0,90

dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej
premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy




7Znalec: Ing. Viliam Bere$ik ¢islo posudku: 19/2022
4. || pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
5. || pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych 1,05

centrach obytnych z6n, intenzivny pesf ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus,
trolejbus, elektricka)

6. || pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so $irokymi || 1,05 -
ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou preméavkou 1,20

L

ks — koeficient funk&ného vyuzitia Gzemia (0,80 — 2,00) sa uri takto:

Funkéné vyuZitie Gzemia ks
1. || plochy tizemf obCianskej vybavenosti s prevahou pldch pre obchod a sluzby 0,80-
(obchodné poloha) 1,20
|
2. {| zmie$ané Gzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) 1,20 -
1,50
? plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrealna poloha) 1,00 -
1,30
? vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady (priemyselna 0,90 -
poloha), plochy urtené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
5. || vyrobné uzemia s prevahou ploch pre pol'nohospodarsku vyrobu 0,80-
(pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 1,00
L—J

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Gzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému déatumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urCuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

k — koeficient technickej infragtruktary pozemku (0,80 — 1,50) sa uréi takto:

Technicka infra$truktira ki
1. || bez technickej infra$truktiry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na jeden 0,80
druh verejnej siete)
2. |[ stredna vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,00 -
napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
3. || dobra vybavenost (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,20 -
napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
:‘ vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sietf) 1,30 -
1,50

Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu moZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporuganom intervale je zavisla
od naro&nosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysuijucich faktorov (1,00 — 3,00) sa urci takto:

Povysujiice faktory kz
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- nevyskytuji sa 1,00
- pozemKy uréené Gizemnym planom na vy3$$ie vyuZitie, neZ na aké slizia v stiéasnosti 1,01-
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sidla a pod.), 3,00

- obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohl'adnené
v koeficiente ks,

- pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené vo zvy3enej
vychodiskovej hodnote,

~ iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby, sadové
upravy pozemku a pod.)

Povysujuce faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99) sa uréi takto:

Redukujiice faktory kr

- nevyskytuji sa 1,00
- ak sa v najbliZ§om Case podl'a platného tizemného planu predpoklada niZ$i stupeti 0,20 -
vyuzitia ako doteraz, 0,99

- spad emisif a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z
vyroby potravin, z pol'nohospoddrskej vyroby a pod.,

- rudivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach,

- ekologické zatazenie pozemku,

- ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreatnej zény nachadzaji rusivo
pOsobiace priemyselné zariadenia,

- pri mimoriadnom zatienenf obytnych miest (les, skaly, severné ibotie a pod.),
svahovitost' terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladovej pody,

- ochranné pasma zo z&kona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zavady viaznuce na pozemku (napriklad prévo priechodu alebo prejazdu, ochranné
pasmo a pod.),

- vplyv &asového vyvoja minulych obdobi,

- iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zistavby,
nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie, chranené izemia, obmedzujiice
regulativy zastavby a pod.)

Redukujice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohtadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchédzajucich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukuijticich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokiadant hodnotu zavady.

Pri stanoveni vseobecnej hodnoty pozemku na ugely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a viastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze
spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Charakzteristiky ur¢ene pre jednotlivé koeficienty pre danu lokalitu mestskej ¢asti Budatin st odvodené od
mesta Zilina,

b) Vlastnicke a evidené&né udaje:
1. Nehnutefnosti st v katastri nehnutefnosti evidované na liste viastnictva & 797 v k. 0. Budatin, obec Zilina,

okyes Zilina zo dia 20.05.2022, ktory je v prilohe &. 2. V popisnych Gdajoch katastra s nehnutelnosti
evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape: Spodsob vyuzitia: Umiestnenie stavby:
Parcelné &islo 443/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 89 m2 18 1
Parcelné &islo 445/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 589 m2 18 1
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Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Viastnik:

3 Chobot Peter rod. Chobot, nar. 27.05.1992, Na Lany 114/15, 010 03 Zilina - Budatin,SR
Spoluviastnicky podiel:  1/1

Titul nadobudnutia:

V 7033/2017 - Darovacia zmluva, vklad povoleny dila 18.09.2017 - 492/2017

Titul nadobudnutia - nepriradené
Ziadost' o zapis ¢. Z 450/94 - 17/94

Poznamky:
P 313/2022 - Oznamenie o zac¢ati vykonu zaloZzného prava ku zaloZnému pravu zapisanému pod V 1556/2018.
Vykon zélozného prava bude zaloZny veritel realizovat formou dobrovolnej drazby - 135/2022

C. Tarchy:

Por. &.:

3 Podra ustanovenia §31 ods. 3 katastralneho zakona sa zriaduje vecné bremeno spocivajlce v prave
uloZenia inZinierskych sieti - kanalizacného potrubia, vodovodného potrubia, plynového potrubia a v prave
presahu balkéna umiestneného na dome nachadzajicom sa na hranici pozemku. Vecné bremeno sa zriaduje
na nehnutefnosti: pozemok registra C KN parc. ¢. 443/2 zahrady o vymere 698 m2, pozemok registra C KN
parc. €. 443/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 89 m2 v prospech vlastnika nehnutefnosti: pozemok
registra C KN parc. ¢. 442/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 76 m2. Vecné bremeno sa zriaduje na
zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena V 1143/2017, vklad povoleny dia 11.04.2017 - 156/2017.,
492/2017

3 V 1556/2018 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam ¢. EZY-SK-MRL-00019457-2018-
ZILO-IU/A v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletanska 4525/1,
140 92 Praha na nehnutelnosti: pozemok registra C KN parc. &. 443/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere
89 m2 v prospech vlastnika nehnutelnosti: pozemok registra C KN parc. &. 445/1 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 589 m2, vklad povoleny difa 30.05.2018 - 354/2018

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

2. Nehnutefnosti st v katastri nehnutefnosti evidované na liste viastnictva & 1723 v k. 0. Budatin, obec Zilina,
okres Zilina zo dita 20.05.2022, ktory je v prilohe &. 3. V popisnych Udajoch katastra st nehnutefnosti
evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape: Spdsob vyuzitia: Umiestnenie stavby:
Parcelné &islo 441 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 164 m2 18 1

Parcelné ¢islo 442/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 94 m2 18 1

Parcelné ¢&islo 442/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 76 m2 18 1

Legenda: +

Spdsob vyuzitia pozemku:
18 i Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1- Pozemokje umiestneny v zastavanom Gizemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
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Viastnik:

5 Chobot Peter rod. Chobot, nar. 27.05.1992, Na Lany 114/15, 010 03 Zilina - Budatin,SR
Spoluvlastnicky podiel:  1/1

Titul nadobudnutia:

V 1369/2016 - Darovacia zmluva, vklad povoleny dia 10.03.2016 - 149/16

Z 8886/2021 - Oznamenie o zruSeni supisnych &isel - 394/2021

Poznamky:
P 313/2022 - Oznamenie o zadati vykonu zélozného prava ku zaloznému pravu zapisanému pod V 1556/2018.
Vykon zalozného prava bude zaloZny veritel realizovat formou dobrovofnej drazby - 135/2022

C. Tarchy:

Por. ¢.:

5 V 1556/2018 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam & EZY-SK-MRL-00019457-2018-
ZILO-IU/A v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletanska 4525/1,
140 92 Praha na nehnutefnosti: pozemok registra C KN parc. &. 441 zastavana plocha a nadvorie o vymere
164 m2, pozemok registra C KN parc. . 442/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 94 m2, pozemok registra
C KN parc. ¢. 442/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 76 m2, stavba: rodinny dom s. ¢. 115 na pozemku
C-KN parc. &. 442/2, stavba: rodinny dom s.C. 1193 na pozemku C-KN par. &. 441, vklad povoleny dita
30.05.2018 - 354/2018

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna ohliadka spojena s miestnym $etrenim bola vykonana na mieste samom diia 03.05.2022 na zaklade
objednavky. Ohliadka bola vykonana za U&asti zastupcu draZzobnika, majitel nehnutelnosti sa nedostavil. O
vykonani obhliadky predmetov drazby bol vypracovany protokol na mieste samom. Zistilo sa na mieste
samom, Ze na parcele C - KN ¢&islo 442/2 stavba rodinného domu so supisnym ¢&islom 115 neexistuje. Na
parcele C-KN Cislo 441 sa nach&dzaju neobyvatelné ruiny po rodinnom dome s.& 1193. Fotografie
nehnutelnosti boli vyhotovené v ¢ase obhliadky.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Zadavatefom nebola poskytnuta projektova dokumentécia stavby rodinného domu. Technicka dokumentacia
stavby s prislusenstvom nebola predloZena. Skutkovy stav pdvodnych rodinnych domov na parcele C-KN &islo
442/2 a parcele C-KN &islo 441 bol zisteny pri ohliadke a bol porovnany s podkiadmi, ktoré boli v znaleckom
posudku ¢&islo 91/2017 zo diia 25.09.2017. Na parcele C-KN ¢&islo 441 sa nachadzaju neobyvatelné ruiny po
rodinnom dome s.¢. 1193. V zmysle Stavebného povolenia &.s.: 3849/2017-34702/2017-OSP-PA zo dfia
17.07.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 31.07.2017, stavba: " Stavebné tpravy, nadstavba rodinného
domu a pripojky inZinierskych sieti" na ulici Na Lany, s.&. 115, Zilina - Budatin na parcele C-KN &islo 442/2 (
rodinny dom ), parc. &. 438 ( elektricka pripojka NN ), na parc. &. 443/1, 443/2 ( pripojka vody a plynu, na parc.
C. 445/1 ( pripojka splaskovej kanalizécie ) v k.u. Budatin nebola realizovana. Zistilo sa na mieste samom, Ze
na parcele C - KN &islo 442/2 stavba rodinného domu so supisnym &islom 115 sa nenachadza.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie popisnych a geodetickych udajov so
skutkovym stavom:

Rodinny dom s.¢. 115 na parcele C-KN &islo 442/2 a rodinny dom s.&. 1193 na parcele C-KN &islo 441 nie st
evidované v popisnych Gdajov katastra nehnutefnosti na liste viastnictva &islo 1723, k.. Budatin, obec Zilina,
okres Zilina, Zrusenie supisnych Cisiel bolo vykonané na zaklade ozndmenia o zruseni supisnych &isel Z
8886/_2021 - 394/2022. Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom.
Neboli zisten¢ rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra. Nehnutelnosti si evidované v katastri
nehnutelnosti na liste viastnictva &. 797 v k.. Budatin, obec Zilina, okres Zilina, ktorého informativny vypis
vytvoreny cez katastralny portal je prilohou ¢islo 2 znaleckého posudku. Parcela registra "C" parceiné &islo
443/1 0 vymere 89 m2 je evidovana na katastralnej mape, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na
Pozemku je dvor. Parcela registra "C" parcelné Cislo 445/1 o vymere 598 m2 je evidovana na katastrainej
mape, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku je dvor. Pozemky st umiestnené v
Zastavanom (izemi obce. Titul nadobudnutia je na zaklade darovacej zmluvy V 7033/2017, vklad povoleny dita
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18.09.2017 - 492/2017. Na pozemky je zadaty vykon zaloZného prava. Zalozny veritef bude vykon zaloZného
prava zapisaného pod V 1556/2018 realizovat formou dobrovolnej drazby. - 135/2022. Informativna kopia z
mapy vytvorena cez katastralny portal je prilohou &islo 4 znaleckého posudku. Viastnikom je evidovany:
Chobot Peter rod. Chobot, nar. 27.05.1992, Na Lany 114/15, 010 03 Zilina - Budatin, SR. Spoluviastnicky
podiel: 1/1. Tarchy a iné udaje st evidované na liste viastnictva.

Nehnutefnosti evidované v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva &. 1723 v k.4. Budatin, obec Zilina, okres
Zilina, ktorého informativny vypis vytvoreny cez katastralny portal je prilohou ¢islo 3 znaleckého posudku su
nasledovné:. Parcela registra "C" parcelné &islo 441 o vymere 164 m2 je evidovana na katastralnej mape,
druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku je dvor. Parcela registra "C" parceine Cislo 442/1
o vymere 94 m2 je evidovana na katastrainej mape, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na
pozemku je dvor. Parcela registra "C" parcelné ¢islo 442/2 o vymere 76 m2 je evidovana na katastralnej mape,
druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku je dvor. Pozemky st umiestnené v zastavanom
uzemi obce. Titul nadobudnutia je na zéklade darovacej zmluvy V 1369/2016, vkiad povoleny dia 10.03.2016
- 149/16. Na pozemky je zataty vykon zalozného prava. ZaloZzny veritel bude vykon zéloZného prava
zapisaného pod V 1556/2018 realizovat formou dobrovofnej drazby - 135/2022. Informativna kopia z mapy
vytvorena cez katastralny portal je prilohou &islo 4 znaleckeho posudku. Vlastnikom je evidovany: Chobot
Peter rod. Chobot, nar. 27.05.1992, Na Lany 114/15, 010 03 Zilina - Budatin, SR. Spoluvlastnicky podiel: 1/1.
Tarchy a iné udaje su evidované na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky registra C-KN: ( k. u. Budatin, obec Zilina, okres Zilina ):
* Parcelné ¢islo 443/1

* Parcelné &islo 445/1

* Parcelné ¢&islo 441

* Parcelné Cislo 442/1

* Parceiné &islo 442/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

* Rodinny dom s.¢. 115 na parcele C-KN &islo 442/2, k.u. Budatin, obec Zilina, okres Zilina

* Rodinny dom s.&. 1193 na parcele C-KN &islo 441, k.0. Budatin, obec Zilina, okres Zilina

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Pozemky C-KN parcelné &islo 441, 442/1, 442/2, 443/1, 445/1 sa nachadzaju v krajskom meste Zilina, v
mestskej &asti Budatin. Nachadzaju sa na ulici Na Lany. V mestskej &asti Budatin je rozsiahly mestsky park a
historicky objekt kastiel Budatin. Poloha pozemkov vzhfadom k centru obce a vzhladom na dopravné vazby
hodnotim ako okrajovi zénu mesta. Pristup k pozemkom je priamo z mestskej komunikéacie. Povodné rodinné
domy s.&. 115 a s.6. 1193 su odstranené a nie st evidované v katastri nehnutefnosti. Pozemky su vyuZivane
ako dvory. Na susednych parcelach su postavené rodinné domy, zahrady, nebytové stavby, cesta a chodniky,
Sportovisko, Zelezni&na zastavka, $kola. Pristupova cesta k pozemkom je zo severne strany z ulice Zelezniéna.
Dostupnost do centra mesta je MHD a osobnym autom do 10 mindt. Pozemky maju svahovity terén. V blizkosti
pozemkov sa nachadzaju rozvody vody a kanalizacie, elektricka pripojka NN, rozvody plynu. Mesto sa
nachadza v regione stredného PovaZia. Mestom preteka rieka Vah, RajCianka a Kysuca. Mesto ma
dobudovanu potrebny infrastruktaru a ob&iansku vybavenost, ktora je na travni krajského mesta. Mesto je
sidlom krajskych a okresnych uradov, $kol, fakultnej nemocnice s poliklinikou, vysokej $koly, v meste je
cglulozo-papierensky kombinat, v blizkosti sa nachadza automobilka KIA, mesto je dolezity dopravny uzol ako
3) stredisko cestovného ruchu. Mesto Zilina je dolezity dopravny uzol Zelezni&nej a cestnej dopravy. V meste
Je autobusova a zelezniéna stanica. Pristup k rodinnému domu je po spevnenych miestnych cestach a
Chodnikoch, parkovacie plochy a oddychové plochy sa nachadzaju v blizkom okoli. Z mesta Zilina je cestnym
privadzatom pristup na diafnicu.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

N? pozemkoch sa nenachadzaju povodné rodinné domy. Pozemky sa méZu vyuzivat na viaceré Gcely v
Sllade s Uzemnym planom Mesta Zilina.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnost'ou:

V mieste, kde sa nehnutelfnosti nachadzaju nie st zname Ziadne pripravované zmeny v UP, nie je planovana
vystavba Ziadnych verejnopravnych stavieb a cestnych komunikacii vy§sieho vyznamu.

Nenachdadzaju sa v Ziadnom ochrannom pasme, pozemok nie je ohrozovany nahlymi prirodnymi tkazmi ako
st zaplavy, zosuvy pody, zemetrasenie a pod. Pozemky su zataZené tarchami - zaloZnym pravom a vecnym
bremenom tak, ako st zapisané na LV &islo 797 a &islo 1723.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS:
Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi krajského mesta Zilina. Nachadza sa na ulici Na Lany, v
mestskej éasti Budatin. Mesto Zilina sa nachadza v regione stredného Povazia. Mestom preteka rieka Vah,
Raj¢anka a cez mestsku ¢ast Budatin preteka rieka Kysuca. V mestskej Casti sa nachadza historicka budova
zamok Budatin so zamockou zahradou. Pozemky sl umiestnené v zastavanom tzemi obce. Parcela C-KN
&islo 443/1 o vymere 89 m2, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie. Parcela C-KN &islo 443/1 o vymere
89 m2, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku je dvor. Parcela C- KN &islo 445/1 ma
vymeru 589 m2, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku je trvaly travny porast a ovocné
stromy. Parcela C-KN ¢&islo 441 o vymere 164 m2, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku
je dvor. Parcela C-KN ¢islo 442/1 o vymere 94 m2, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku
je dvor. Parcela C-KN ¢&islo 442/2 o vymere 76 m2, druh pozemku je zastavana plocha a nadvorie, na pozemku
je dvor. Pristup na pozemky je priamo z mestskej komunikacie. Na susednych parcelach su postavené rodinné
domy, nebytové stavby, mestské komunikacie, $kola, v blizkosti sa nachadzaju $portoviska, zastavka MHD.
Dostupnost’ do centra mesta je MHD a osobnym autom do 10 minat. Pozemky maju svahovity terén. V blizkosti
pozemkov sa nachadzaja rozvody vody, rozvody kanalizacie, elektricka pripojka NN, plynovod, telefon a
internet. Niektoré parcely st &iasto&ne oplotené. Krajské mesto Zilina ma dobudovani potrebnl technickd
infrastrukturu a obgiansku vybavenost. Mesto je sidlom krajskych a okresnych uradov, koél, fakultnej
nemocnice s poliklinikou, vysokej $koly, v meste je celulozo-papierensky kombinat, v blizkosti sa nachadza
automobilka KIA, mesto je délezity dopravny uzol ako aj stredisko cestovného ruchu. V meste je autobusova
a Zeleznitna stanica. Z mesta Zilina je cestnym privadzacom pristup na diafnicu. V danej lokalite je zvy$eny
zaujem o podobné pozemky.
Vseobecna hodnota pozemkov je vypotlitand z jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku pre krajské
mesta, kde patri Mesto Zilina, kde VHmj = 26,56 EURO/m2. Pretoze jednotkova vSeobecna hodnota
pozemkov uréena pre mestsku ¢ast’ Budatin, ktora je lokalita so zvy$enym zaujmom o kipu pozemkov, ktoré
su ur¢ené na vystavbu a ide o lokalitu uréeni na byvanie a obchod, jednotkova vychodiskova hodnota
pozemku je uréena vychodiskovou hodnotou krajského mesta Zilina. Jednotkova vychodiskova hodnota
pozemku v krajskom meste Zilina je 26,69 EURO/m2. Koeficient polohovej diferenciacie je vypotitany podra
vztahu: kpd = ks . kv . kd . kf . k i. kz . kr. Charakteristiky uréené pre jednotlivé koeficienty pre dant lokalitu
mestskej Casti Budatin su odvodené od mesta Zilina a st nasledovné:
ks - koeficient véeobecnej situacie je uréeny 1,30, pretoze ide o obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov,
kv - koeficient intenzity vyuzitia je uréeny 1,00, pretoze v danej lokalite st postavené rodinné domy, bytové
domy so $tandardnym vybavenim,
KfH-Dkoeﬁcient dopravnych vztahov je uréeny 1,00, pretoZe ide o pozemky v mestach s moznostou vyuZitia
kf - koeficient funkéného vyuzitia uzemia je urgeny na 1,30 pretoZe ide o plochu zmie$aného Uzemia

_ (obytna alebo obchodna poloha ),
ki - koe_ficient technickej infrastruktury je uréeny 1,40, pretoZe v danom mieste je vefmi dobra vybavenost,
pretoge ide o miesto, kde je moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti: (miestne rozvody vody,
kanallza(_:ie, plynu, elektriny ...)
kz - k'oeflcit_ant povysujlcich faktorov je 1,80, pretoze ide o miesto, kde je zvy$eny zaujem o kilipu pozemkov v
danej |0k_a_llte., jednotlivé parcely maju spolu vyhovujlce rozmery a tvar pozemku
kz - koeficient redukujlcich faktorov je 1,00 nevyskytuje sa.
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Znalec; Ing. Viliam Beresik ¢(slo posudku: 19/2022

2.2.1.2 Pozemky evidované vo vypise z listu vlastnictva &islo 797, k.u. Budatin, obec Zilina,
okres Zilina

Y » ; Spolu 7
Parcela Druh pozemku Vzorec , Era [m?] Podiel |Vymera [m?]
443 /1 ~zastavané plochy anadvoria 89,00, 89,00 1/1| 89,00
451 zastavané plochy a nadvoria 589,00, 589,00 1/1. 589,00
S;’)olu 678,00
vymera
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHws = 26,56 Eur/m?
Oznadenie a nazov . e Hodnota
koeficientu , soliognotente , koeficientu
14. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000 !
ks %obyvatel’ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000 ‘
Koefici %eob . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1.30
et 25?0 €Cne]  :himo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v déleZitych centrach !
Reacle i;turistického ruchu, priemyslové a po'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
... obyyatelov ., i | e S —
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K ‘vybavenim,
Koeficient i tev ; witia " rekreatné stavby na individudlnu rekreéciu, _ f 1,00
ERcht intenzity vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so E
- ($tandardngmyybavenfm Lo
ko ; |
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestéch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy % 1,00
vatahov | B L
koeficientk fFunkEného 912) zmie$ané tizemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodné poloha a i 130
vyuZitia izemia i ye) )
koeficientk 1l;echnickej §4 vel'mi dobré vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych % 140
infradtrukedry pozemku 0
i |
e encient k(z) Suiticich 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zdujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v i 1.80
fak]gorvgv ) Ezv;’zéenej vychodiskovej hodnote i !
o — |
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa | 100
faktorov ;
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU:
~ Nézov \ Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie tkep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,80 * 1,00 g 4,2588
Jednothova hodnota pozemku ___|VSHw = Vi * ko 26,56 Eur/m * 42588 11211 Bur/ry
|VSeobecné hodnota pozemku {VSHeoz = M * VSHw) = 678,00 m2 * 113,11 Eur/m? % 76 688,58 Eur
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
T V$eobecnd hodnota
Nazoy Vipotet pozemku v celosti [Eur
parcela . 443/1 89,00 m2* 113,11 Bur/m? * 1/ 1 10 066,79
parcela ¢. 445/1 589,00 m2* 113,11 Eur/m2*1/1 66 621,79
|Spolu R (T | 7668858

2.2.1.3 Pozemky evidované vo vypise z listu vlastnictva &islo 1723, k.4. Budatin, obec Zilina,
okres Zilina
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Znalec; Ing. Viliam Beresik

Cislo posudku: 19/2022

' Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec vw]mgra [mzy| FPodiel |Vymeram?]
B M.zagtgvygqé plochy a ”nédvoria B 164, 00, 164,00, 1/ 1; 164,00
zastavané plochy a nddvoria 94 00| 94,00% 1/ 1* 94,00
zastavané plochy a nadvoria 76,00 76,00 1/ 1] 76,00
334,00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHwy = 26,56 Eur/m?
Oznacdenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotente koeficientu
/4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000 |
K ;obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 ;
Koeficient s§ becnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i i 1.30
ge 1c1e{1t ‘; eobecne) mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach ! !
g acte ‘turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000 ‘
I _aobyvatel ov. g
5 rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na b)’rvame S0 §tandardnym |
k ,vybavenfm,
Koeficient int K utitia | i- rekreatné stavby na individuélnu rekredciu, 1,00
giicient Intenzity vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravetn{ctvo, $port so |
_ vondardngmvybavemfm
ko
koeficient dopravnych 4 pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov :
koeficientk ;unkén ého §2 zmie$ané tizemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 1.30
_____ vyuZitia izemia 4 y tY)
koeﬁcien:( éechnickej §4 vel'mi dobr4 vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.40
_infradtrukttry pozemku %%
|
koeficient ;l){(z)vyéujﬁcich 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 180
zvy$enej vychodiskovej hodnote : '
faktorov {Zvy vy 4 ]
kg i i
koeficient redukujicich {0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov | i
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU:
Nazov | Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie tkep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 1,80 * 1,00 | 42588
Jednotkova hodnota pozemku |VSHyy = VHuj * kep = 26,56 Eur/m? * 4,2588 L 113,11 Eur/m?
V3eobecn4 hodnota pozemku V8Hroz = M * VSHw) = 334,00 m? * 113,11 Eur/m? | 37 778,74 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH:

Nézov Vipotet skt s st (Ea]
parcela ¢, 441 164,00 m2* 113,11 Eur/m2*1/1 | 18550,04
parcela & 442/1 19400mz* 113,11 Eur/m2*1/1 | 1063234
parcelat.442/2 176,00 m2 * 113,11 Eur/m2* 1/ 1 8596,36
[Spolu 37 778,74
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Znalec; Ing. Viliam Beresik

Cislo posudku: 19/2022

lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

V/seobecna hodnota pozemkov je stanovena metdda polohovej diferenciacie, ktoré objektivne stanovuje
véeobecnu hodnotu predmetnych nehnutelnosti v danom mieste a Case.

2. PREHLAD

_ Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovand | Porovnévacia ' Polohova Vynosovd | Porovnavacia
diferenci4cia met6da metdda diferencidcia metéda metéda
! I |
V3etky stavby a .| R i 114 467,32 : .
pozemky - s
Nazov = i | Vieobecn4 hodnota [Eur]

Stavby 000
Pozemky

Pozemky evidované vo vypise z listu vlastnictva &islo 797, k.4. Budatin, obec Zilina, 10 066,79

okresZilina-parc..443/1(89m?) S

Pozemky evidované vo vypise z listu vlastnictva slo 797, k.. Budatin, obec Zilina, 66 621,79

okres Zilina - parc. & 445/1 (589 m?)

Pozemky evidované vo vypise z listu vlastnictva &fslo 1723, k.G. Budatin, obec Zilina, 18550.04
_ okres Zilina - parc. & 441 (164 m?) '

Pozemky evidované vo vypise z listu viastnfctva &islo 1723, k.i. Budatin, obec Zilina, 10 632.34

okres Zilina - parc. & 442/1 (94 m?) L "

Pozemky evidované vo vypise z listu viastnictva &islo 1723, k.. Budatin, obec Zilina, 8596.36

okres Zilina - parc. & 442/2 (76 m?) ’
Spolu pozemky (1 012,00 m2) 114 467,32
VSeobecna hodnota celkom 114 467,32
VSeobecna hodnota zaokriihlene 114 000,00

Slovom: Jedenstostrnast'tisic EUR

4. MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika nie st zname.

Zilina dha 21. maja 2022

% 7

’-170/ St C@
avet®
Oze \A

”ehgﬁtn : M“\
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7nalec: Ing. Viliam Beresik slo posudku: 19/2022

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 07.04.2022 list &. 1
2. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva &. 797, k. 0. Budatin, obec Zilina list & 2-3
3. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1723, k. 4. Budatin, obec Zilina list &. 4-5
4. Kopia katastrainej mapy na parcelu C-KN ¢&islo 441, 442/1, 442/2, 443/1, 44511,

k. u. Budatin, obec Zilina list & 6
5. Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom zo dia 03.05.2022 list&. 7
6. Fotografie nehnutelnosti na pozemku C-KN parcelné Cislo 441, 442/1, 442/2, 443/1, 445/,

k. 4. Budatin, obec Zilina zo dfa 03.05.2022 list & 8-9
7. Kopie listov zo ZP &. 91/2017: list €. 1, 13, 14 list & 10-12
7. Snimka irdich vztahov Zilina - Budatin list& 13

o
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Ing. Viliam Bere¥ik
Antona Bielka 58
01009 Zilina

V Nitre, 07. aprila 2022

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Touto cestou si u Vds spolonost auctio, s. r.o. objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhlddky
Ministerstva spravodlivosti Sfovenskej republiky ¢, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku
v znen{ neskor3ich predpisov) na stanovenle vieobecne) hodnoty nehnutefnosti: vedene] prisiuinym Okresnym
dradom ~ Katastralnym odborom Zitina, okres Zilina, obec Zilina, katastréine tizemie Budatin evidované na:

1. natVée 797
a) pozemky, parcely registra ,C" evidované v katastréinej mape:
= parc. & 443/1, vymera 89 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a hédvorie;
- parc. €. 445/1, vymera 589 m2, druh pozemku: Zastavand QIocha a nadvorie;
2. nalvé 1723
a) pozemky, parcely registra ,C” evidované v katastrdinej mape:
- parc. & 441, vymera 164 m2, druh pozemku: Zastavan4 plocha a nddvorie;
- parc. €. 442/1, vymera 94 m2, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie;
- parc. & 442/2, vymera 76 m2, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie;
b) stavby
- rodinny dom, stp. &islo 115, na parc. & 442/2;
= rodinny dom, sup. &fslo 1193, na parc. & 441;
vpodiele 1/1 k celku, vo vlastnictve: Peter Chobot, rod. Chobot, Na ldny 114/15, Zilina — Budatin, nar.
27.05.1992, r.&. 920527/8731 '
(dalej len , Nehnutefnost” v prislu3nom gramatickom tvare)
Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

Zadivatel:
auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 1I¢o: 36765121, DIC: 2022362452, IEDPH: $K2022362452, Obchodny

register: Nitra, Oddiel: Sro, Vlogka: 19773/N

ity o,

Kmetkova 30 10: 36765121 2apisand v Obchodnom registri
849 01 Nitra DIt 2022362452 Okresného stdu Nitra, v addiele: A E.zika 53 010 09 Zilina

SIhvencles ransdhlivn I* NDM: €K IIIARIAEY Crm un ulalln 2 - 10772 /0
vebr



Prévny tikon, na ktory sa znalecky posudok poufije :
ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zdloiného prava formou dobrovolnej drazby podta zikona NR SR tislo
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej ten ,Zékon“ v prisludnom gramatickom tvare)

Ulohy ur¥ené zaddvatefom:

1. stanovit vSeobecnu hodnotu Nehnutelnosti {vy3sie uvedenej),

2. zistit pripadné zavady (viaznuce na Nehnutefhosti, s Nehnutefnostou spojené), ktoré v désledku prechodu
viastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotit zdvady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného préva nezaniknd a upravit prislusnym
spdsobom odhad ceny.

4. poziadat v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutoénosti, ktoré s im
zndme o stave Nehnutelnosti, ako aj o pravach a zdvizkoch viaznucich na Nehnutetosti {na tento tkon
zadavatel znalca splnomocriuje a znalec toto spinomocnenie prijima).

Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie:
Dlénik resp. viastnik bol zadivatetom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine: 03.05.2022 0 10:30
hod. a to préve na téely vykonania ohodnotenia.

V pripade, Ze di¥nik neumoini konanie ohodnotenia ¥iadam o postup v silade s § 12 ods. 3 Zakona podfa,
ktorého:

(3) Ak osoba, ktord md predmet draZby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie
mozZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré md drafobnik k dispozicii.

Znalecky posudok Ziadame vypracovaf a odovzdat najneskér 13.05.2022.

Ziadame dodaf nasledovné:

v' Znalecky posudok v 5 vyhotoveniach

V' Znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORD a aj jeho zaslanie na emailovd adresu:
viskupova@auctio.sk

v" Foto dokumentéciuna CD a iej zaslanie na emailovd adresu: viskupova@auctio.sk

v' Vytétovanie znaleéného.

S dctou,
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

- : 511 Zilina
i : 517 402 ZILINA Datum vyhotovenia: 20.05.2022
;strélne Uzemie: 874 825 Budatin Cas vyhotovenia : 08:38:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 797
¥ A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

~elné Vymera Druh Spbésob Druh Umiest. Préavny
1o v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
43/1 89 zastavana plocha a nédvorie 18 1

45/1 589 =zastavand plocha a nadvorie 18 1

gnda:

spbsobu vyuZivania pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

f B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

F
Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
lo a miesto trvalého pobytu {(sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

stnik pravneho vztahu: Vliastnik

3 Chobot Peter r. Chobot, Na Lany 114/15, Zilina - Budatin, PS¢ 010 03, SR
Datum narodenia: 27.05.1992
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

1l nadobudnutia
033/2017 - Darovacia zmluva, vklad povoleny dia 18.09.2017 - 492/2017;

namka
13/2022 - Oznamenie o zadati vykonu z&loZného prava ku zaloZnému pravu zapisanému pod V

2/2018. Vykon zdloZného prdva bude zdloZny veritel realizovat formou dobrovolnej draZby
35/2022;

——

DOST O ZAPIS C.Z2450/94-17/94;

fc: tarcHy

£.c.; 3

Ia ustanovenia § 31 ods. 3 katastralneho zakona sa zriaduje vecné bremeno spodivajlce v
Ve uloZenia inZinierskych sieti - kanalizad&ného potrubia, vodovodného potrubia,

BOvého potrubia a v prave presahu balkéna umiestneného na dome nachédzajicom sa na
Alci pozemku. Vecné bremeno sa zriaduje na nehnutelnosti: pozemok registra C KN
felné &islo 443/2 zahrady o vymere 698m2, pozemok registra C KN parcelné &islo 443/1
tavané plochy a nadvoria o vymere 89m2 v prospech vlastnika nehnutelnosti: pozemok
ispra C KN parcelné &islo 442/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 76m2, Vecné
fleno sa zriaduje na zdklade zmluvy o zriadeni veného bremena V 1143/2017, vklad
®leny dita 11.04.2017 - 156/2017; 492/2017;
Strana 1
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Tarcha

Por.&.: 3

V 1556/2018 - Zmluva o zriadeni z&loZného prava k nehnutelnosti &.
EZY-SK-MRL-00019457~-2018-2IL0~IU/A v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slov
a.s., ICO: 64948242, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha na nehnutelnosti: pozemok regis
KN parcelné ¢islo 443/1 zastavand plocha a nédvorie o vymere 89m2, pozemok registra

parcelné &islo 445/1 zastavana plocha a néadvorie o vymere 589m2, vklad povoleny dia
30.05.2018 -~ 354/2018;

Iny udaj

Bez zé&pisu.

1. IUkon spoplatneny ]
Jbodla 2akona 14571995 7. ». §

Objednavka: 77% ZC‘ 22

Vyhotovil: Be. Eleonéya Onofrejova WJ
@%ﬁ%fli/

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD ZILINA V MENE UGKK SR




T —
- -3 -
Tarcha
— |
i : &,
por.&.: 3 éh rdva k nehnutelnosti .
- luva o zriadeni z&loZného p X : N
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

‘kres : 511 Zilina
boc ; 517 402 ZTLINA

Datum vyhotovenia: 20.05,2022
‘atastradlne dzemie: 874 825 Budatin

Cas vyhotovenia 08:38:10

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1723
a8t A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

larcelné Vymera Druh Spdsob Druh  Umiest. Pravny
gslo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
’121 164 zastavani plocha a nadvorie 18 1

442/1 94 zastavand plocha a nadvorie 18 1

442/2 76 zastavan&d plocha a nadvorie 18 i

egenda:

6d spésobu vyuZivania pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

3 ¢

or. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (1&0)
islo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

fastnik prévneho vztahu: Vlastnik

5 Chobot Peter r, Chobot, Na Lany 114/15, %ilina - Budatin, PSC 010 03, SR

Datum narodenia: 27.05.1992
Spoluvlastnicky podiel: /1
itul nadobudnutia
1369/2014 - Darovacia zmluva vklad povoleny dia 10.03.2016 - 149/16
8886/202% - Oznamenie o zruseni stpisnych &isel - 394/2021;

Dzndmka

313/2022 - Oznimenie o zaCati vykonu z&loZného
256/2018., Vikon zadlofného prava
135/2022;

prava ku z&loZnému préavu zapisanému pod V
bude z&loZny veritel realizovat formou dobrovolnej draZby

56/2015 - Zmluva o zriadeni z&lo¥ného prava k nehnutelnosti &.

: L-"7019457-2018-2IL0~IU/A v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
lsw 948242, Jeletavska 1525/1, 140 92 Praha na nehnutelnosti: pozemok registra C
Parcelné fislo 441 zastavana plocha a n&dvorie o vymere 164m2, pozemok registra C KN
ficelng &ic10 442/1 zastavané& plocha a nédvorie o vymere 94m2, pozemok registra C KN
lﬁwlné ¢t 0 442/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 76m2, stavba Rodinny dom so

S0y “m 115 na pozemku registra C KN s parcelnym Cislom 442/2, stavba Rodinny dom

lslom 1193 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 441, vklad povoleny
13 - 354/2018; '
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odla ustanovenia § 31 ods. 3 katastralneho zdkona sa zriaduje vecné bremeno Spo¢ivajtce v
rave uloZenia inZinierskych sieti - kanaliza&ného potrubia, vodovodného potrubia,

lynového potrubia a v prave presahu balkéna umiestneného na dome nach&dzajdcom sa na
yanici pozemku. Vecné bremeno sa zriaduje na nehnutelnosti: pozemok registra C KN

arcelné &islo 443/2 zdhrady o vymere 698m2, pozemok registra C KN parcelné Cislo 443/1
astavané plochy a nadvoria o vymere 89m2 v prospech vlastnika nehnutelnosti: pozemok
ggistra C KN parcelné &islo 442/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 76m2, Vecné

remeno sa zriaduje na zaklade zmluvy o zriadeni veného bremena Vv 114372017, wvklad
ovoleny diia 11.04.2017 - 156/2017;

—

Ukon spoplatneny
worakona 145/1990 2. 2

o s
Objednavka: ?%D Lof &

Vyhotovil: Be. Eleonbra Onofrejova /
1 n f .
(i A}Z(./z/ 1779

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD ZILINA V MENE UGKK SR




e Gia i -‘»“-'.-"'_""'"7'7"'- b i oo VR i R o T
\\ ¥
-

ihrisko

R d 431
Qkres Obec Kat. Uzemie
Okresny drad Ziino, ketastrdiny odbor ZILINA BUDATIN
Okresny drad Eislo zdkazk » Vektorovd Mierka 1 : 1000
Okresny drod Zina, ktastrdny odbor| ~~© *“**y _ 97p / ZpgEroreve mopa

katastrdiny odbor

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu: 441

";';_-;- i Ukon spoplatneny
hotovil : . on spoplatneny
Yyhotovi ' j’& ' ! podla zékona 1458/1998 7. 2.
Diia Meno i = " i
20.05.2022 IBc. Eleonéra Onofrejovd gi ,)i ; é i/(/u
2 Ingpediatiaroste

A. Bielka 58, 010 09 Zilina

Znaiec v obore stavebnictvo

i Odbor: pozemné stavby i
ocefovanie nehnutefnosti, poruchy stavieb




vyhotovenej dra%obnikom podl'a § 12 zékona & 527/2002 Z.z. o dobroVol'nYCh drazbich v Znenf
neskorsich predpisov

auctio, s.r.0,
Kmetkova 30, 949 01 Nitra
Obchodny register Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, viozka ¥fslo 19773 N
36 765 121

Peter Chobot
920527/8731
Na ldny 114/15, 010 03 Zilina - Budatin
podielové
e  Okres: lelna,
* Obec: Budatin,
® Katastréine Uzemie: Budatin,
* List vlastnictva &fslo 797:
* parcela registra ,C*, parcelné &slo 443/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera 89
m?, '
* parcelaregistra ,C*, parcelné &slo 445/1, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorle, vmera 589
m?;
*  Okres: Zilina,
* QObec: Budatin,
* Katastrdine Gzemie: Budatin,
¢ List viastnictva ¢&islo 1723: . ;
* parcela registra ,C* parcelné &fslo 441, druh pozemku: zastavans plocha a nadvorie, vymera 164
m?, )
* parcela registra ,C", parcelné &islo 442/1, druh pozemku: zastavans plocha a nadvorie , vymera 94
m%;
* parcela registra ,C”, parcelné &islo 442/2, druh pozemku: zastavané plocha a nddvorie , vymera 76
m?;
stavby:
rodinny dom, sup. &fslo 115, na parc. ¢islo 442/2
¢ rodinny dom, sip. &fslo 1193, na parc. &islo 441
v podiele 1/1 k celku i
|_Datum a &as obhliadky: 03.05.2022 0 10:30 hod

Miesto obhliadky (adresa predmetu obhliadky) | Na ldny 115/17, 010 03 Zilina - Budatin

Spristupnenie:  a) Nehnutelnosti boli spristupnené znalcovi za ti¢elom vypracovania znaleckého posudku. Viastnik
(ndJomca / ulivatel & ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, fe na predmete ohodnotenia
_neviaznu Zladne priva a zdvéizky tretich osab, okrem uvedenych na prislu$nom LV, v pripade Ze na
ohodnotenom predmete viaznu préva a zavizky tretich 0s6b dolo¥i o tychto skutotnostiach podklady,
b) Nehnutefnosti neboli spristupnené draZobnikovi a ani znalcovi za utelom vypracovania znaleckého
posudku napriek predchédzajicej vjzve v zmysle § 12 zakona ¢, 527/2002 2. 2. o dobrovolnych drazbéch,

v pripade e nebol predmet draZby spristupneni uviest dévod: d
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Dal3le potrebné informacle:. o
Kontakt na viastnika/ndlomnika/zodpovednii 050bu 23 NEhNULEINOSE: ....iiivurrvnsisiien,




Sprévca BD:

Stav nehnutefnosti: [ neuZivana uifvand

¢2) vastnfkom b) ndjomnikom c)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 3 exempléroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovanej nehnutefnosti
{v pripade nespristupnenia mdte byt vhodené do potovej schranky urlenej k danej nehnutefnosti).
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Pozemky C-KN parceiné Cislo 445/1, 442/1, 442/2, 441, 443/1, k.. Budatin, obec Zilina, okres Zilina

Pohlad na parcely C-

KN ¢€islo 445/1 a na pristupovi cestu

Pohlad na zelené plochy,

rastuce ovocné stromy a nizky porast na parcele C-KN ¢islo 445/1

Ing. Viliam BERESIK
A. Bielka 58, 010 09 Zilina

Znalec v obore stavebnictvo
QOdbor: pozemne stavby
ie nehnutel‘nosu’, paruchy stavieb

acenovan



-9-

Pozemky C-KN parcelné &islo 445/1, 442/1, 442/2, 441, 443/1, k.0. Budatin, obec Zilina, okres Zilina

Pohfad na parcelu C-KN &islo 442/1, 442/2, 443/1, 441

Ing. Viliam BERESIK
A. Bielka 58, 010 09 Zilina

Znalec v obore stavebnictvo
Odbor: pozemné stavby
oceriovanie nehnutelnosti, poruchy stavieb
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Ing. Jaroslav Fecko, Orlové 315, 01701 PovaZska Bystrica
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti

¢.t. 0905/534342

ev.Cislo 910730

1

B

Zadavatel znaleckého posudku: Peter Chobot, Na Lany 114/15, Zilina -Budatin 010 03,
Cislo objednavky (uznesenia): zo dfia 18.08.2017

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 91/2017

Vo veci: Stanovenia v8eobecnej hodnoty rodinného domu s.8.. 115, rodinného domu s.6. 1193 a
pozemkov &.p. KN-C 441, 442/1, 44212, 443/1, 445/1 v ki Budatin, obec Zilina, okres Zilina, pre G&el
zriadenia zalozného prava a uzatvorenia zaloznej zmiuvy.

Pocet stran (z toho priloh): 42 (25)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 3 (a 1x archiv)

Ing. Viliam BERESIK
V Povazskej Bystrici dfta 25.09.2017 A. Bielka 53, 010 09 Zilina

Znalec v ohore stavebnicivo
Odbor: pozemné stavby )
acefiovanie nehnuteinosti, poruchy stavieb
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Znalec: Ing. Jaroslav Fecko » . ¢lslo uosud’ku: 91-2017 ‘

32.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

32.1.1.1 zastavané plochy

POPIS

Ohodnocované Pozemky sa nachadzaju v k.G Budatin v krajskom meste Ziline, v prevazne rodinnej
zastavbe a obtlanskej. Nehnutefnost Je zasietovana inzinierskymi sietami elektro pripojKou, ( bude sa
realizovat’ nova) vodovodng siet' je verejnd, plynovod je a) s pripojkou, odkanalizovanie Je do verejnej
siete. Pristup na pozemky je z ucelove] komunikécie s vazbou na hlavni miestnu komunikaciu Na
Lany, na ktoru navazuje Statna cesta prvej triedy. Pozemky majti mierne svahovity charakter rovnako
okolité pozemky. Qkolité tzemie md stabilny charakter, je tu aj nova vystavba. V krajskom meste
Zilina je zodpovedajica ob&ianska a obytna zéstavba uUrady, banky, vysokeé, stredné a zakladne Skoly,
rdzne indtiticle, velké obchodné centr » Nemocnice ap. Na pozemkoch neviaznu Ziadne legislativne
negativa -exek(cie ap. a ani z reéineho pohladu nie si. Vo vSeobacnosti a znalosti je mozné
konstatovat, Ze realne ceny pozemkov v krajskom meste Zilina k.4 Budatin sa pohybuju na trovni 80-
110 Eur/m2. Typickym pozemkom je podfa inzeratu ID 1345 &o je stavebny pozemok o rozlohe 4300
m2 kompletne zasietovany v cene 100 Eur/m2 ponukany realitnou kancelariou Prima reality. -

Parcgla _ Druh pozemku Vzorec .vymsg::l[lmz] Podiel  Vymera[m?]
441 " zastavand plocha a nddvorie 164 164,00 1/1 164,00
442/1 zastavand plocha a nédvorie 9% 94,00 . /1 9400
442/2 zastavand plocha a nadvorie 76 76,00 1/1 76,00
443/1 . zastavand plocha a nidvorie 89 89,00 11 89,00
445/1 zastavand plocha a nadvorie 589 589,00 1/1 589,00
Spolu vymera . . ’ : ; 1012,00
Obec: Zilina
Vychodiskovi hodnota: ’ VHyy = 26,56 €/m?
O Howounis e,
S R L RO
koefici:?ttugi?: becpe} » gbi:;iies gzlt;?'yymtr:)sv:tsler:?r: sa \:lyhl'adom, exkluJ;‘l’vne ob'lasti rodinngzh 150
- domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov .
ky 3. rodinné domy so itandardnym vybavenim, be£né bytové domy, bytové '
domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym 1,00 .

koeficient intenzity vyuiitia technickgm vybavenfm

ko y '
koeficlent dopravnych 4 pozemky v tesnej blfzkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou . 1,00

vatahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), ﬁzemig mesta
ke .
koeficient obchodneja 2. obchodn4 poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy :
ki . g -
koeficient technickej  4.'vemi dobré vybavenost (vitsia ako v bode 3) 1,40 -
infra$truktiry pozemku
kz ) . v
. 5.pozemky s vyrazne zvgSenym zéujmom o kipu, ak to nebolo zohl adnené v
koeﬁdef"t povySujtcich zvy3enej vgchodiskovej hodnote 150
aktorov
kr : -
koeficient redukujicich 1, nevyskytuje sa 1,00
faktorov :
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
- Ndzov Vypotet Hodnota
R = * * 9. x® * »*
Koeficient polohovej diferenclécie l{"go" 1,50%1,00*1,00*1,20 * 1,40 % 1,50 3,7800

Ing. Viliam BERESIK
A. Bielka 58, 010 09 Zilina
Znalec v abore stavebnictvo

Odbor: pozemné stavby

Ny S —— ~ 75 acenfovanie nehnutefnosti, poruchy stavieb
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‘Hslo posydku; 91:2017

Znalec: Ing. Jaroslay Fecko
Jednotkov4 hodnota pozemku ' VSHwm) = VHuy *keo = 26,56 €/m? * 3,7800 100,40 €/m?
Véeobecn4 hodnota pozemku ‘e’*/"g‘;“ =M* VSHy = 1012,00 m2 * 100,40 101 604,80 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
* . VSeobecnd hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢ 441 16 465,60
parcela & 442/1 9437,60
parcela & 442/2 7 630,40
parcela & 443/1 8935,60
parcela & 445/1 59 135,60
Spolu

101 604,80

Ing. Viliam BERESIK

A. Bielka 58, 010 09 Zilina

Znalec v obore stavebnictvp
Qdbor: pozemné stavby

ocenavanie nehnuteinosti, poruchy stavieb
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Ing. Viliarn BERESIK
A. Bielka 58, 010 09 Zilina

Znalec v obore stavebnictvo
Odbor: pozemné stavby
ocerovanie nehnutelniosti, poruchy stavieb
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Znalec: Ing. Viliam Beresik ¢islo posudku: 19/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatefov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 13 00 Poruchy stavieb, 37 10 02 Ocefiovanie nehnutefnosti, eviden&né &islo znalca:
910224,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 19/2022.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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