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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 90/2022

l. UVOD

1. Uloha znalca podFa uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia :
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti : BUDOVA &s. 14 na parc. KN & 93 KULTURNA
PAMIATKA - KASTIEL s prislusenstvom vo viastnictve PANRA-KARPATIA, s.r.o. CHMELOV ,
evidované na LV &. 511 k.u. CHMEL OV, okres Pregov.

2. Ugel znaleckého posudku : dobrovoina drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu) . 5.5.2022 - datum obhliadky nehnuteinosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje :
1.7.2022 - datum obhliadky nehnutelnosti

5. Podklady pre vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom :

Pisomna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dha 13.4.2022

Pdvodny znalecky posudok €. 30/2016 , vyhotoveny znalcom Ing. MikulaSom likoviCom, Vajanského 25,
Presov s tymito podkiadmi :

Rozhodnutie - Stavebné povolenie pre " Udrziavacie prace a stavebné Upravy kastiefa Chmefov "
vyhotovené Obcou Chmefov ditia 27.1.2004 &. SU SP 386/2003/132-Chm zo dfia 27.1.2004
Rozhodnutie & SU SP 100/2012/30 zo dfia 23.5.2012 k zmene stavby pred jej dokon&enim so zmenou
Ugelu vyuzitia zo Skoliaceho strediska na reStauracné zariadenie s moZznostou ubytovania na kratkodoby
pobyt - nebytovéa budova obianskeho vybavenia pre sluzby, ktoré vydala Obec Chmefov

Kolaudag&né rozhodnutie &. SU SP 187/2013/95 zo diia 22.5.2013 povolujlice uZivanie stavby :
Rekonstrukcia narodnej kultirnej pamiatky - kastiel- |.etapa (suterén a 1.np), vydané Obcou Chmelov
Vypis z ustredného zoznamu pamiatkového fondu vystaveny Pamiatkovym Gradom SR Bratislava dia
27.10.2016

b) Podkilady obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €. 511 k.i. Chmefov, vytvoreny znalcom cez katastralny portal
diia 27.4.2022

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €. 68 k.u. Chmefov, vytvoreny znalcom cez katastrainy portal
dfia 27.4.2022

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV &. 615 k.0. Chmeflov, vytvoreny znalcom cez katastrainy portal
dna 27.4.2022

Informativna kdpia z mapy k.. Chmelov, vytvorena cez katastralny portal znalcom dita 27.4.2022
Miestne Setrenie pri obhliadke nehnutefnosti dita 5.5.2022

Zabezpeéenie podkiadov pre vyhotovenie znal.posudku zo strany Obce Chmelov : Rozhodnutie &.
47412022 o vyrube dane z nehnutefnosti na rok 2022, vydané Obcou Chmefov dita 10.5.2022

Obhliadka nehnutelnosti dna 5.5.2022

Statistické indexy stavebnych prac, vydané SU SR cenova trovei 2.3tvrtrok 2022

Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti (iba exteriér) a prislusenstva v defi obhliadky
nehnutefnosti (5.5.2022)

Fotodokumentacia nehnutelnosti, prevzata z pdvodného znaleckého posudku ¢. 30/2016 zo dia
6.11.2016

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a dopinkov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastrainy zakon) v zneni neskorsich predpisov
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 90/2022

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 254/2010 Z.z., kiorou sa meni vyhladka &islo 492/2004 Z.z., o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 213/2017 Z.z., kiorou sa meni vyhlaska &islo 492/2004 Z.z., o
stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutazZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktortl by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty su pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych ku ditu ohodnotenia
nehnutelnosti, t.j. ku dna: 5.5.2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou metodou.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

Metéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofi froch nehnutefnosti a stavieb.

Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahovéa piocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim

na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu). Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budticich od&erpatefnych zdrojov pofas ¢asovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odGerpatelnych zdrojov potas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Strana 3



Znalec: Ing.arch. Jan Kimak ¢islo posudku: 90/2022

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budulcich od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Zo stany zadavatela bola vznesena osobitna poziadavka :

V pripade, Ze diznik neumozni vykonanie ohodnotenia Ziada o postup v stlade s § 12 ods.3 Zakona
podfa ktorého :

(3) Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie moZno vykonat' z dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vyhlaska ponechava vofbu najvhodnej$ej metddy na znalca,
ktory musi svoje rozhodnutie zdévodnit. V8eobecna hodnota je vypotitana metddou polohovej
diferenciacie a metdda kombinovana, pretoze nehnutefnost je prenajimana a v sutasnom stave je
schopna na prenajom. Do Gvahy neprichadza vypocet vdeobecnej hodnoty porovnéavanim, pretoZze pre
dany typ nehnutelnosti a lokalitu nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy
pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v "Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb ", vydanej USI v Ziline, rok vydania 2001 (dalej Metodike USI). Tieto ukazovatele
boli verejne publikované pod ¢islom ISBN 80-7100-827-3. V metodike st obsiahnuté vypodty vetkych
koeficientov potrebnych pre ur€enie véeobecnej hodnoty preskiimatefnym spésobom. Odhady cien podfa
tejto metodiky sa najviac priblizuju k cenam, ktoré sa dosahuju pri predajoch porovnatelnych
nehnutefnosti v beznom obchodnom styku. Vypoget je vykonany s pouZitim programu HYPO. Pri vypotte
vychodiskovej hodnoty st pouZité koeficienty nérastu cien stavebnych prac platné ku diiu chodnotenia.
podlazi. Koeficient cenovej Grovne je podia poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR
platnych ku diia ohodnotenia, tj. ku diiu: 1.7.2022, tj. 3,043 (koef pre Il.8tvrtrok).

Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu :
VSHs=TH*kp (€)

kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH
keo- koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a
vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na urgeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaiji z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakiadného vziahu :
VgHP02=M*(VHMJ*kPD) (€)

kde: M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku)
VHwmi - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah :

a.HV + b.TH
VSHs = oo (€)
a+b
kde: HV - vynosova hodnota stavieb (€)
TH - technicka hodnota stvieb (€)
a - vahavynosovej hodnoty  (-)
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 (-)

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb pribliZzne rovna stctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati : a > b.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :
Vypis z LV €. 511 k.a. Stropkov zo dna 27.4.2022

A. Majetkova podstata:

Stavby :

Stpisné &islo na parcele €. Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.
€s.14 93 11 Kultiirna pamiatka-kastiel 201
Legenda

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
201- Nehnutelna kult.pamiatka (narodna kult.pamiatka

B. Viastnici:
1. PANRA-KARPATIA, s.r.o., 082 15 Chmefov £.210, SR
Spoluviastnicky podiel : 17

Poznamka : P 145/2022 - Oznamenie o zadati vykonu zal.prava formou doborovolnej drazby, zo diia
11.4.2022 {V 2729/2017, vklad povoleny diia 24.1.2018) v prospech :
UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s, Praha 4- Michle, CR,
Organizacna zloZka : UniCrtedit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobotka zahraniénej banky, Sancova 1/A, Bratislava , SR,
splnomocnenec : auctio, s.r.o., Kmetkova 30, Nitra na stavbe kulturna
pamiatka - kastiel s.¢.14 na parcele CKN 93 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny

59/2022

Titul nadobudnutia : Zapis kulturnej pamiatky zo dna 18.10.1994-pol.vz.86/94

Titul nadobudnutia : Z 3193/2014 - Rozhodnutie €. 135/2014 o zmene stp.Cisla - &islo zmeny
54/2014

C. Tarchy :
Por.¢.: 1 V-2729/2017 Zmluva o zriadeni zal.prava na na stavbu kultirna pamiatka -kastiel stp.&.
14 na parc. CKN 93, vkiad povoleny diia 24.1.2018, &islo zmeny - 10/18

Iné udaje: LV615

Pozndmka : Bez zapisu
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c¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim pianovana na der 5.5.2022 o 10,00 hod. sa

neuskutocnila - nehnutelnost nebola znalcovi spristupnend k obhliadke. V zmysle § 120ds.3 zakona

ohodnotenie je vykonané podla dostupnych podkladov, ktoré ma drazobnik k dispozicii - v nasom pripade

bol znalcovi predloZzeny povedny znalecky posudok €. 30/2016°, vyhotoveny znalcom Ing. Mikula§om

likovitom, Vajanského 25, PreSov.

Predmetny objekt - kultirna pamiatka - kastiel ¢s. 14 je situovany na parc. KN ¢&. 83 na miermne

svahovitom teréne na okraji obytnej zone obce Chmelov s priaznivou dochadzkovou vzdialenostou do

centra obce. Podfa skutkového stavu je stavba osadena na parc. KN €. 93 v sulade s evidenciou v

katastri nehnutefnosti, ¢o sthlasi s tidajmi v kopii katastralnej mapy.

Podfa tdajov pdvodného znaleckého posudku €. 30/2016 :

Ohodnocovana stavba - kultirma pamiatka - kastief bola pévodne realizovana v 16-17 .storo¢i ako kastiel

so zahradou. V neskordom povojnovom obdobi ju spravovala obec pre viastné potreby a i€el obecnej

zakladnej skoly, neskér bola opustena bez zakladnej udrzby, €o spbsobilo je] pomaly zanik. Po zmene

politického reZimu so zmenou jej viastnickeho vztahu zadali sa prace na jej zachrane so zmenou Géelu

vyuzitia v zmysle miestnych potrieb a v stilade s podnikatelskymi aktivitami jej terajSieho viastnika.

Stavba je v I.etape skolaudovana v rozsahu suterénu a prizemia, pri¢om zostali nedokoncéené priestory

kuchyne a celé podkrovie s moZnostou kratkodobého ubytovania.

Suc¢astou hlavnej stavby su objekty : kopana studiia, spevnené plochy dvora a pripojky na technické

vybavenie lokality v rozsahu :

- pripojka vody zo studne, pripojka do obecnej kanalizacie, pripojka zemného plynu a pripojka
podzemnym kablom na NN rozvody elektrickej energie

Znalcovi v ¢ase obhliadky bola umoZnena obhliadka exteriéru s vyhotovenim fotodokumentéacie
skutkového stavu exteriéru budovy. V prilohe znal.posudku je priloZzena aj fotodokumentacia stavu
nehnutelnosti z roku 2016, aby bolo mozné posudit stav nehnutefnosti v ¢ase vyhotovenia znal.posudku
(6.11.2016)

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom

Znalcovi nebola k dispozicii projektova dokumentécia, schvalena v stavebnom konani, preto nebolo
znalcom porovnat skutkovy stav so schvalenou projekiovou dokumentaciou.

Podra tdajov pdvodného znaleckého posudku &. 30/2016 :

Doklady s povolenim uzivania stavby boli predloZené, podla kiorych doba uzivania bola zistena z
rozhodnutia vydaného Obcou Chmelov, na identifikaciu parciel bola k dispozicii képia katastralnej mapy.
Pozemok pod stavbou a nadvorie je vo viastnictve Obce Chmefov.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutefnosti so zistenym stavom :

Pravna dokumentacia - vypis z LV &. 511 k.(. Chmelov a informativna képia z mapy k.G. Chmefov bola
znalcom vytvorena cez katastrainy portal diva 27.4.2022. Porovnanim LV €.511 k.4. Chmefov so
skutkovym stavom bolo zistené, Ze ohodnocovany objekt " kultirna pamiatka - kastiel ¢s. 14 " na
pozemku parc. KN ¢. 93 je evidovany na LV &. 511 ako druh stavby " Nehnutefna kultiirna pamiatka
(narodna kulttrna pamiatka) je zakreslena v katastralnej mape k.a. Chmefov.

Hodnotenie zabezpeéenia pristupu k nehnutePnosti:

Pristup k ohodnocovanému objektu " kulttirna pamiatka- kastiel " na pozemku parc. KN ¢. 93 je
zabezpeteny z verejnej komunikacie - parc. KN &. 86, ktora podta evidencie katastra nehnutelnosti je vo
vlastnictve Obce Chmelov.

f) Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutefnosti v stilade s dokladmi o viastnictve:
- Kuitirna pamiatka - kastiel &s. 14 - uZivana od 16.storo¢ia
- Studha (uzivana od roku 2013)
- Vonkajsie tpravy : pripojka vody zo studne
domova vodaren
pripojka spiaskovej kanalizacie
2* revizna Sachta spladkovej kanalizacie
el.pripojka zemna
pripojka zemného plynu
vonkajsie schodisko vstupu
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plocha dvora s prasnym povrchom
plocha dvora s nepraSnym povrchom

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie st viastnicky podiozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Kultirna pamiatka - klastiel na parc. KN €. 93
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby :

Budova (definicia) : samostatny pozemny stavebny objeki priestorovo ststredeny a navonaok celkom
uzavrely s jednym alebo viac ohraniCenymi GZitkovymi priestormi. Budova ako uz3ie vymedzenie druhu
stavebného objektu je objekt ohrani€eny v priestore obvodovymi stenami a strednou konstrukciou
(Doc.Brada¢: Tedria ocefovania nemovitosti Brno 1995). JKSO 80179 Budovy pre spolo¢né ubytovanie
a rekreaciu - ostatné.

Stavba masivna murovana z lomového kamena tradiénou technologiou, stropné konstrukcie klenboveé v
prizemi s lunetami, zastreSenie manzardovou strechou z viazaného dreveného krovu s pomocnou
ocefovou konstrukciou z valcovanych profilov s taZzkou beténovou krytinou.

Popis jednotlivych podiazi :

Suterén {1.pp)

Stavba v tomto podiazi je vybavena pre uzivanie ako vinarefi &i kaviaren s moznostou organizovania
jednorazovych oslav. Podlazie pozostava z troch vadsich priestorov (vinares, salénik a mizeum vin),
schodiska a socialneho zariadenia navstevnikov muzi a zeny. Socidlne zariadenia st s dostatoénou
kapacitou a slizia aj pre restauraciu a Skoliace stredisko.

Prizemie (1.np)

Prizemie stavby modernizované pre el uzivania: jedalef, hala, kongresova miestnost, sklad DKP,
prevadzkova miestnost - kancelaria s archivom, variia a vydaj jedal (v ¢ase ohodnotenia nie je jasné, &i
je stavebne dokoné¢ené), skiady a socialne zariadenie pre personal prevadzky. Pokratovanim verandy -
ganku je pine funkéna kotolila na zemny plyn s pripravou TUV a domovou vodariiou.

Spomenuté podlaZia st vybavené rozvodom zemného plynu, elektriny, vody, kanalizacie, vykurovania a
vzduchotechniky.

Podkrovie - (2.np)

v roku 2016 nebolo este dokonéené - bez instalacii, len uzatvorena hruba stavba, bez zabudovaného
vybavenia a deliacich konstrukcii s 2* vnatornym schodiskom. V zmysle projektovej dokumentacie v
fomto podiazi ma byt situovana 2* izba (kazda dvojizbova) a z toho jeden dvojpostefovy dvojizbovy
apa_rt;nén. Kazdy byt samostatny v priestore mal byt $tandardne vybaveny vlastnym sociainym
Zariadenim.

Ohodqocgvany objekt "kultirna pamiatka - kastiel bol budovany a rekonstruovany v réznom ¢asovom
obdobi, vypodet opotrebenia je prevedeny odporu¢anou analytickou metoédou.

POPIS PRISTAVBY Z ROKU 2013
Pristavba v r.2013

Stavba kotoliia a veranda - ganok s €iasto&nym podpivni¢enim podfa kontruk&nych charakteristik ma
povahu novostavby.

Opotrebenie analytickou metédou : 39,01 %
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 90/2022

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatne
KS: 1212 Ostatne ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Povodna stavba z roku 1600

Vypocet

~ Obstavany priestor
[m]

Zaklady

(27,40+28,02)/2*(18,81+19,34)/2*0,70

Spodna stavba

(20,60*12,63+11,19%6,71)*3,13

Vrchna stavba
((27,40+28,02)/2%(18,81+19,34)/2)*4,72

ZastreSenie
26,50"17,80*0,15+26,50*17,80%6,21/2-2*17,80%9,21/4

370,00

1049,37

249484

1453,41

ﬂstavany priestor povodnej stavby

5 367,62|

Pristavba z roku 2013
Vypocet Obstavat:ﬁ{3 ]priestor
Zaklady
27,40%1,55*0,45 19,11
Spodna stavba
9,561*1,55%3,20 4717
ZastresSenie ;
27,401 ,55%(2,93+0,90/2) 143,55/
Obstavany priestor pristavby B 209,83
Obstavany priestor stavby celkom: 5 577,45 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozp_oétovv ukazovatel: RU =2824/30,1260 = 93,74 €/m°
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podiazie |Ci 190k ] | Repr jpotet vy
azie |Cislo Vypocet ZP | ZP [m?7] | Vypocéet vysky (h) i [m]
Podzemne  120,6012,63+11,19%6,71 335,26 Repr. 3,13 313
Nadzemne ((27,40+28,02)/2%(18,81+1 I
ne 1 9,34)12) 528,57 Repr. 4,72 472
Nadstavb, 26,50%17,80-2*1,35*17,80-
S e _a* ‘_J“Z_L8_1*1»45-2,81’f1.00 4‘?6,76 Repr. 299 2,99
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak

¢islo posudku: 90/2022

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vys$ka podiaZi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu:

Vypocet a uréenie koeficientu vpl

(335,26 + 528,567 + 416,76) / 3 = 426,86 m?
(335,26 * 3,13 + 528,57 * 4,72 + 416,76 * 2,99) / (335,26 +
528,57 + 416,76) = 3,74 m

kzr = 0,92 + (24 / 426,86) = 0,9762
kve = 0,30 + (2,10/ 3,74) = 0,8615

yvu vybavenia objektu:

|  Cenovy ‘ . | Uprava (0T
oo |ona ) K| el | i
i | S| stavby[%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,20 7,20 6,72
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,40 21,00 19,62
3 Stropy 8,00 1,40 11,20 10,46
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 6,72 f
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 3,08 :
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7.00 6,54
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 1,96
9 Vnuitorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 2,80
10  Schody 3,00 0,70 2,10 1,96
11 Dvere 4,00 1,10 4,40 4,11
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,55 3,30 3.08
14  Povrchy podiah 3,00 1,20 3,60 3,36
15  Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 467
16  Elektroinstalacia 6.00 1,00 6,00 5,60
17  Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 0,75
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,80
19  Vnuitorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,80
20  VndGtorny plynovod 1,00 0,80 0,80 0,75
2 Ohrev teplej vody 2,00 0,35 0,70 0,65
22  Vybavenie kuchy 2,00 1,60 3,20 2,99 f
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,40 5,60 523 |
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,93
25  Ostatné ‘i 4,00 0,40 1,60 1,49 ‘
Spolu | 100,00 | | 107,10 | 100,00 |
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv= 107,10/ 100 = 1,0710
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,043
K9eficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km [€m3)

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metod

VH = 93,74 €/m®* 3,043 * 1,0710 * 0,9762 * 0,8615 * 0,939 * 0,95
VH =229,1921 €/m3

ou
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak

Cislo posudku: 90/2022

|

Cislo Nazov podiel %) | utivania |
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,72 1600
2 Zvislé konstrukcie 19,62 1600
3 Stropy 10,46 1600
4 ZastreSenie bez krytiny 6,72 2013
5 Krytina strechy 3,08 2013
6 Klampiarske konstrukcie 0,93 2013
7 Upravy vnatornych povrchov 6,54 2013
8 Upravy vonkajsich povrchov 1,96 2013
9 Vnitorné keramické obklady 2,80 2013
10 Schody 1,96 1600
11 Dvere 4,11 2013
12 Vrata 0,00 1600
13  Okna 3,08 2013
14  Povrchy podiah 3,36 2013
15 Vykurovanie 4,67 2013
16  Elekiroindtalacia 5,60 2013
17  Bleskozvod 0,75 2013
18  Vnutorny vodovod 2,80 2013
19 Vnutorna kanalizacia 2,80 2013
20  Vnatorny plynovod 0,75 2013
21 Ohrev teplej vody 0,65 2013
22  Vybavenie kuchyfi 2,99 2013
23  Hygienické zariadenia a WC 5,23 2013
24  Vytahy 0,93 2013
25 Ostatne 1,49 2013
Opotrebenie
|Technicky _é!av

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’

Vychodiskova hodnota _229,1921 €ms* 5_577

Tecﬂaic_ké hodnota 60,99 % z 1278 307,48 €

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Studiia kopana na parc. KN &. 93

Vypocet

222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ZATRIEDENIE STAVBY

il(léSO: 825 7 Studne a zachyty vody
ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Typ:

Hibka:

A5 ms

kopana

Strana 10

] Zivotnost’ ‘ Vek _Opotil;z?eme
600 422 4,73
600 422 13,80
550 422 8,03
100 9 0,60
80 9 0,35
50 9 0,17
40 9 1,47
50 9 0,35
30 9 0,84
500 422 1,65
50 9 0,74
0 0 0,00
50 9 0,55
60 9 0,50
50 9 0,84
50 9 1,01
40 9 0,17
50 9 0,50
80 9 0,32
50 9 0,14
40 9 0,15
50 9 0,54
50 9 0,94
50 9 0,17

30 9 0,45

! | 39,01%

T | 6099% |

| Hodnota [€]
1278 307,48
779 639,73



Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 90/2022

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoétovy ukazovatef: do 5 m hibky: 81,49 €/m

i 5-10 m hibky: 149,21 €m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.y Zatiatok . |
Nazov | tivanta Virokl | Tirok] Z [rok] o [%} TS [%] |
Studna kopana na 2013 9 91 100 9,00 91,00 l'

arc. KNC. 93

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ _ Vypocet { " Hodnota [€l ‘
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2m) * 3,043 * 0,95 2 040,56‘
Technicka hodnota 91,00 % z 2 040,56 € - 18%N

2.2.2 Pripojka vody zo studne

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZzka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 16,40 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| 1 | Zagiatok | | 5 ’ r

i | 0, 0,
'E Nazov ’ uEivahia | V [rok] B T frok] Z [rok] O %] TS [%]
{Pripojk

T 0y 20 2013 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov _ Vypoget Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 16,4 bm * 41,49 €/bm * 3,043 * 0,95 1967,04

Technicka hodnota 82,00 % z 1 967,04 € _ ) 1612,97,
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak

éislo posudku: 90/2022

2.2.3 Domova vodaren

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2222 Miestne potrubné rozvody vody

(JKSO 814 2)

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne
Polozka: 1.7.a) Darling - podfa vykonu

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
1Ks

kcu = 3,043

km = 0,95

Vypodtet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

2 Zadiatok S ] '

Nazov l e Virok] | Tirok] | Z[rok] ‘t o [%] [ TS [%]
Domova vodaren 2013 9 31 40 22,50 77,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] ) Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 3,043 * 0,95 638,13
Technicka hodnota 77.50 % z 638,13 € 494 55

2.2.4 Pripojka splaskovej kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové

Kt:ad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod:

PoloZka:

Rozpoctovy ukazovatef za mernti jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koefic?ent vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

1010/30,1260 = 33,53 €/bm
4,50+4,50+52,60 = 61,6 bm
kcu = 3,043

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnoy metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak ¢islo posudku: 90/2022

.. | zatiatok | ., RN —— |

Nazov | usivania i_ ) [ro_k} | T [rok] i _Z [rok] ,' 0O [%] TS [%]
Pripojka splaskovej 2013 9 71 80 11,25 88,75
\kanalizacie — .

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov | ~ Vypoget | Hodnota [€] ]
\Vychodiskova hodnota 61,6 bm * 33,53 €/bm * 3,043 * 0,95 5 970,90|
Technicka hodnota 88,75 %2z 5 970,90 € 5299,17,

2.2.5 Revizna splaskova kanal.Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizatné Sachty )

Polozka: 2.4.a) Betdnova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2 Zaciatok |
Nazov iy Virokl | T[rok] ! Z frok] ‘ 0 [%] [ TS [%] ‘
T
B kova 2013 9 71 80 125 8875 |

kanal.Sachta

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet | Hodnota[g]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 303,72 €/Ks * 3,043 * 0,95 878,01
Technicka hodnota 88,75 % z 878,01 € 779,23

2.2.6 Revizna splagkova kanal.Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:

827 2 izaci
Kod KS- Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimék

¢islo posudku: 90/2022

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizagné Sachty
PoloZka: 2.4.m) Kanaliza¢na vpust

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

7750/30,1260 = 257,25 €/Ks
1Ks

kcu = 3,043

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uzivania

Nazov V [rokl

Z frok} I

T [rok]

O [%]

TS

Revizna splaskova

kanal $achta 2013 9

51 60 15,00

85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ]
Vychodiskova hodnota
i Technicka hodnota

85,00 % z 743,67 €

Vypotet [
1 Ks * 257,25 €/Ks * 3,043 * 0,95

Hodnota [€]

2.2.7 Elektricka NN pripojka zemna

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Koéd KS:

828 7 Elekirické rozvody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

7.1. NN pripojky

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatef za jednotku navyse:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci tizemny vpiyv:

TECHNICKY STAV

2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1.1) kablova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm

490/30,1260 = 16,27 €/bm
1

9,76 €/bm

16,80 bm

keu = 3,043

km= 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

743 67
632,12

Zadiatok
uZivania

Nazov

V [rok]

T [rok] ! Z [rok] O [%]

| TS [%]

Eektricka NN

pripojkazemns 2013 9

41 50 18,00
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimék ¢islo posudku: 80/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3 ~ Nazov | - Vypocet T Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 153 PM ™ (16,27 €fbm + 0 7 9,76 €lbm) * 3,043 790,17
Technicka hodnota 82,00% z790,17 € 847,94

2.2.8 Pripojka zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Diatkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Piynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 47,60 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

y - Zactiatok { T P
Nazov { uZivania V [rok] T [rok] l Z [rok] 0 [%] ’ TS [%] )
Pripojka zemného

2013 9 31 40 22,50 77,50

iplynu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | Vypotet Hodnota[§] |
{Vychodiskova hodnota 47,6 bm * 14,11 €/bm * 3,043 * 0,95 1 941,60|
{Technicka hodnota 77,50 % z 1 941,60 € 1 504,74

2.2.9 Vonkajsie schodisko vstupu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKso: 822 2 Vonkajsie a prediozené schody

Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

gzg{géria: 10. Vonkaijsie a prediozené schody (JKSO 822 2)

10.1. Drevené, nastupnice rézne

Rggmétovy’ukazovatel’ za mernti jednotku:  130/30,1260 = 4,32 €/bm stupiia
et mernych jednotiek: 5*2,20+4*1,50 = 17 bm stupha
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimék ¢islo posudku: 90/2022
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3.043

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok ]
Nazov r uzivania V [rokl T [rok} Z [rok] O [%] Ts_’ [%] J
Vonkajsie schodisko 2013 9 41 50 18,00 82,00
vstupu |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet T ] __ Hodnota [€] 1
Vychodiskova hodnota 17 bm stupnia * 4,32 €/bm stupia * 3,043 * 0,95 212,30,
Technicka hodnota 8200%z212,30€ - 174,09J

2.2.10 Plocha dvora s prasnym povrchom

ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy
Kod KS: 2112 Miesine komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.a) Strkové do hribky 150 mm
Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,50%12,80+5,50"26,40 = 215,6 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici Gzemny vpiyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia finearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Naz Zacdiatok ] o
ov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] :. TS [%]
Plocha dvora s
prasnym povrchom 2013 9 21 30 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

' . Nazov L Vypocet ol ~Hodnota[€]
Vychogusxova hodnota 215,6 m2 ZP * 10,12 €/m2 ZP * 3,043 * 0,95 6 307,46
Technicka hodnota 70,00 % z 6 307,46 € 4 415,22
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2.2.11 Plocha dvora s neprasnym povrchom

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betdn hr. 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,50*58,40 = 204, 4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,043

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁiﬁ::::: } V [rok] ] T [rok] ! Zlrok] | O[%] | TSI[%]
Plocha dvora s
neprasnym 2013 9 31 40 22,50 77,50
povrchom B O

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  204,4 m2 ZP * 13,11 €/m2 ZP * 3,043 * 0,95 7 746,56
Technicka hodnota 77,50 % z 7 746,56 € - 6 003,58

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov —[VYChodiskI%\]lé hOdHOt;‘-Technické hodnota [€]
Kultirna pamiatka - klastief na parc. KN &. 93 1278 307,48 779639,73
Studna kopana na parc. KN ¢&. 93 2 040,56 1 856,91
Pripojka vody zo studne 1 967,04 1612,97
Domova vodaren 638,13 494 55
Pripojka splaskovej kanalizacie 5970,90 5299,17
Revizna splaskova kanal sachta 878,01 779,23
Revizna splaskova kanal.sachta 743,67 632,12|
Elektricka NN pripojka zemna 790,17 647,94|
Pripojka zemného plynu 1 941,60 1504,74|
Vonkajsie schodisko vstupu 212,30 174,09
Plocha dvors s prasnym povrchom 6 307,46 4 415,22
_Plocha dvora s neprasnym povrchom 774656 6 003,58

'm\ L 1 307 543,88 803 060,25
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost - kultirna pamiatka - kastiel je situovana na severnom okraji zastavaného
tzemia obce Chmelov v krasnom prirodnom prostredi, ktoré navdzuje na chranené uzemie lesného
masivu.

Obec Chmelov s poctom 1065 obyvatelov leZzi v juhozapadnej Casti Nizkych Beskyd zapadne od rieky
Tople v nadmorskej vyske v strede obce 375 m n. m. a v chotari 310 — 500 m n. m. Obec leZi na prietahu
atatnej cesty l.triedy PreSov - Svidnik. V obci je zastipena zakladna obCianska a obchodna vybavenost
(obecny urad, kultirne zariadenie, posta, zakladna skola, materska Skola) a zakladna siet obchodov a
sluzieb, ostatna vybavenost je v krajskom meste PreSov (vzdialenost cca 20 km). Napojenie na
inzinierske siete : v obci Chmelov je moznost napojenia na vietky inZinierske siete, ktoré st v obci a v
danej lokalite vybudovane : verejny vodovod, verejna kanalizacia, el.siet a zemny plyn. V lokalite
kulturnej pamiatky - kastiela nebol zaznamenany vyskyt konfliktnych os6b.

Moznosti zmeny v zéstavbe - obec Chmefov ma schvaleny tdzemny plan obce, ale v lokalite kultirnej
pamiatky - kasStiela sa neuvaZuje so zmenou vyuZitia izemia. MozZnosti daiSieho rozSirenia nehnutefnosti
- st uréité mozZnosti roz§irenia nehnutelnosti smerom zapadnym. Nazor znalca : podia nazoru znalca sa
jedna o priemerni nehnutefnost.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Stavba - kulturna pamiatka - kastiel je stavebne vybavend a uzivana v silade s projektovou
dokumentaciou. V ¢ase obhliadky je stavba uZivana vlastnikom nehnutefnosti ako administrativne
zazemie spolocnosti pre kancelarie so socialnym zdzemim a Skoliace stredisko bez aktivheho prenajmu s
uzatvorenou platnou najomnou zmliuvou. Sacasny stavebno-technicky stav po rekonstrukcii objektu je
pomerne dobre udziavany. .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Podla nazoru znalca sa jedna o problematicki nehnutefnost, ktora ako rozostavana rekonstrukcia
bytového domu od roku 2012 nie je dokonéend, od roku 2012 si prace na stavbe prerudené, stavba
chatra, v pripade trvania stu¢asného stavu je predpckiad narusenia statiky jednotlivych konstrukcii. Podfa
schvalenej projektovej dokumentacie a stavebného povolenia sa neuvazuje s vyuzitim nehnutefnosti pre
iny acel ako ucel byvania. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom cochrannom pasme ani v chranenej
prirodnej oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. V bezprostrednom okoli bytového domu sa
nachadzaju konfliktné skupiny obyvatefov.

Podfa vypisu z LV & 511 k.. Chmelfov zo diia 27.4.2022 ochodnocovana nehnutefnost " KultGrna
pamiatka - kaStiel" je zataZena zaloznym pravom v prospech UniCredit Bank Czech Republik and.
Slovakia, as. Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michte, CR. V poznamke LV €. 511 k.u. Chmefov je uvedené :
Oznamenie o zadati vykonu zal.prava formou doborovoinej drazby, zo dita 11.4.2022 (V 2729/2017,
vklad povoleny diia 24.1.2018) v prospech : UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s, Praha 4-
Michie, CR, Organizacénad ziozka : UniCrtedit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka
zahranicnej banky, Sancova 1/A, Bratislava , SR, splnomocnenec : auctio, s.r.o., Kmetkova 30, Nitra na
stavbe kultirna pamiatka - kastiel s.¢.14 na parcele CKN 93 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny 59/2022.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

g:’igr\lf_;dngme vypottu koeficientu polohovej diferenciacie :

hodnotym: koeflcjent ‘polohoyej dlferenci?qie je stanqveny v stlade s "Mejtodikou vypocliu vieobecnej

i rer;(nutgtpostl a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).

polonu t-y oeficient pol_ohove_j dtferepciécie sa stanovuje s ohfadom na vefkost sideiného dtvary,

Iokalite‘ éf-,. nehnu’tel’n.ostn, k\{alltu po_uiutych stavebnych materiadlov a dopyt po nehnutelnostiach v danej

ek hoveny priemerny koeficient polohovej diferenciacie musi objektivne vyjadrovat pomer medzi
Ou  hodnotouy hodnotenej stavby a dosahovanymi v8eobecnymi hodnotami porovnatelnych
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nehnuteinosti v danom mieste a Case ohodnotenia. Priememé koeficienty st uvedené v tabutke "
Metodiky vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb ", vydanej ZU USI Zilina v roku 2001 su
iba orientacné. Podfa uvedenej tabulky priemerny koeficient predajnosti pre vypocet veobecnej hodnoty
pre budovy ob¢.vystavby podobného charakteru v obciach, kde patri aj obec Chmefov, v k1. ktorého sa
ohodnocovand nehnutelnost nachadza, je 0,0,20-0,30. Vzhiadom na polohu lokality v ramci obce
Chmelov, stavebno-technicky stav budovy po rekonstrukcii v ¢ase ohodnotenia s prihliadnutim na trh s
obdobnymi nehnutefnostami v obci, ked dopyt v porovnani s ponukou je niZsi, v danom pripade je vo
vypolte pouZity priemerny koeficient predajnosti 0,35, ktory zodpoveda priemernému pomeru
vdeobecnej a technickej hodnoty bytovych budov v obci Chmelov a v danej lokalite. Zdévodnenie
jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlicej tabufke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ - Vypocet - r Hodnota
|. trieda Iil. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
1. trieda Aritmeticky priemer {. a Ili. triedy 0,700
Ili. trieda Priemerny koeficient 0,350
/. trieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,193
‘ V_trieda IHi. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: o
Gislo Popis/zdévodnenie Trieda | kepy | VoN3 ’ eSOk
Vi keot*vi |
Trhs nehnutel’nos.taml — v 0,193 13 251
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k
centru obce
- Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji i 0,350 30 10,50
obce
Sucasny technicky stav nehnutefnosti
3 nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu . 0,700 8 5,60
udrzbu
4 Previadajiica zastavba v okoli nehnutelnosti 1 1,050 7 7’35|

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutefnosti
5 ki S . 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutefnosti
8 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - T 0 700 10 7.00
s kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym ' ' ’
riesenim.
Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
7 DNezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste, . 0350 ° e
nezamestnanost do 15 %
Skiadba obyvatefstva v mieste stavb
8 vby I 1,050 6 6,30

mala hustota obyvatelstva

Orientécia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodnaa  Hll. 0,350 5 R
Clastotne nevhodna

10 Konfiguracia terény

IUZny svah o sklone 5% - 25% I 0,700 6 4,20
Pripravenost inzinie ieti v bii i
1 stavby rskych sieti v blizkosti I 0,700 7 4,9()']
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elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spoloéna anténa
Doprava v okoli nehnutefnosti

12 leznica, alebo autobus V. 0,193 7 1,35
Ob¢. |
vybav.((rady,Skol.,zdrav.,obchody,sluZby kultira |
; v 0,193 10 1,93

15 obecny Urad, posta, zakladna Skola {. stupen,
lekar, zubar, re$tauracia, obchody s potravinami a
priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14  vyznatné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, . 0,700 8 5,60|

park, skanzen a pod. } » .-
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli |
stavby

S bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vodnych : 1,050 9 945
tokov, bez nadmernej hiuénosti

WMoznosti zmeny v zastavbe-Uzem.rozvoj,vplyv

16 na nehnut. it 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia [
17  rezerva plochy pre dal$iu vystavbu az trojnasobok V. 0,193 7 1,35
suc¢asnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 — — X liL 0,350 4 1,40
bezny prenajom nehnutefnosti
Nazor znalca
- - il 0,350 20 7,00
priemerna nehnutefnost
'Spolu | | | 180 | 86,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov \ Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 86,24/ 180 0,479
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 803 060,25 € * 0,479 384 665,86 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

K?‘Eginované metoda je jednou z pripustnych metdd stanovenia véeobecnej hodnoty stavieb podfa
vyhlasky t‘, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Jej pouZitie je determinované
schopnostou stavby dosahovat vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykenat kombinaciu.

Vynosova hodnota (Hv)

I:r:‘:":;gﬁk?m odhadom slicasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov (t. zn. vynosov znizenych o
OVE naklady, naklady na udrzbu, dane a poplatky ) z vyuZitia stavby formou prenajmu,

diskontovanych rizikovou ] ' ; i - ;
sadzbou n 5 Y
alebo mézy, eyt {Grokovou mierou). Tato hodnota sa uréuje u stavieb, ktoré poskytuji

alebo dosiahnuteh
uzivanej veg;,

ovat trvaly vynos. Vynosova hodnota sa stanovi pomocou kapitalizacie ogakavaného
0 odCerpatefného zdroja primeranou trokovou mierou a vzhfadom na otakavanu dizku
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Vynosova metoda sa pocita pri nehnutefnostiach, ktoré prinasaji vynos alebo mdzu prinasat vynos
formou prendjmu nehnuteflnosti.

Vypocet vynosovej hodnoty _ _
Vynosova hodnota je stanovena metoédou kapitalizacie odéerpatelného zdroja potas ¢asovo
obmedzeného obdobia - 20 rokov s predpokladanym naslednym predajom.
Zakladna Urokova sadzba ECB je v stiasnosti 0,00 %
Urokovéa miera :
Urokova miera zahifia zakladni urokovy sadzbu podfa ECB , mieru rizika a zatazenie dafiou z prijmu
Odporucana urokova miera bez zohfadnenia dafiového zataZzenia u =i + r (i = zakladné trokova sadzba
ECB, r - miera rizika) podfa USI je pre budovy porovnatefného vyuzitia (budovy pre administrativu) od
4,00 do 5,50 %. Pre dany pripad vzhfadom na vefmi vyhodnu polohu nehnutefnosti a charakter vyuzitia
volim u = 5,00 %
Hodnotu dariového zatazenia "d" odvodim nasledovne:
ak k = i+r+d, potom Grokova miera k = (i+r)*(100/(100-DZ), kde DZ je dafiové zatazenie v % (v
st¢asnosti 21 %).
Z toho vyplyva: k= (i+r)*(100/(100-DZ) = 5,00*(100/(100-DZ) = 5,00*(100/(100-21) = 6,33 %
Hodnotu dafiového zatazenia "d " odvodim zo vztahu : k= i+r+d, tj. d =k-i-r=6,33 - 0,00- 5,00= 1,33
%

. Predpokladana doba uZitkovosti vzhladom na stavebno-technicky stav budovy je 20 rokov.

Hruby vynos

Nazov L  Vypotet MJ Potet MJ | MJ [z]m';‘;';‘a - Na‘°["€‘l‘;§§'°°'“

1 PP - vinaen,
salonik, schodiskova 122,33 122,33 54,00 6 605,82
hala
NP - reStauracia,
kongres.miestnost 318,32 31832 ks 66,00 21009,12
bez kuchyne a kanc.
B o 20,00 1.000,00 20 000,00
2 NP - stavebne
neukonéené 16,00 16,00 m2 0,00 0,00

krovie - f
Hruby vynos spolu: | i [ | 47 614,94|

Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Podiel pozemku na dosahovani vynosu uvazujem odhadom vo vy$ke 10 % hrubého vynosu.

Nazov | VypoSet | spolu [e/rok]
Podiel pozemku na vynose : 10% 247,614,394 478159,

Hruby vynos stavby: 47 614,94 - 4 761,49 = 42 853,45 €/rok
Nakiady

Pl'_wédz-kové naklady :

Eg: I;d nehnqtel’r}osti © 474,18 € (podfa rozhodnutia Obce Chmelov)

Sprav ¥ Na udrzbu © uvazujem 1,00 % z vychodiskovej hodnoty
SVNE naklady :  uvazujem 3,00 % z hrubého vynosu

Odhad straty : uvazuijem 30 %

Nazov vynalozeného nakladu Vypotet i Nakiad [€/rok]
Prevadzkoveé naklady s B i}
Dah z nehnutetnosti 47418 474,18
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S I _ 0,00

Naklady na drzbu I |

Udrzba objektu 1,00 % z 1 307 543,88 _ 13 075,44

Spravne nakiady | — ‘

Prenajimanie 0,50 % z 42 853,45 214,27

Naklady spolu: | i 1 13 763,89

Odhad straty

Odhad straty (nevyuzité najomneé) uvaZzujem percentuainym odhadom vo vyske 30 %.

| S
| Nazov ] Vypotet ‘Spolu [€/rok]
| Odhad straty _ - 30% z 42 853,45 12 856,04

Odcerpatefny zdroj

Hruby vynos stavby ; I OdéerpatelPny zdroj
[Elrok] Naklady [€/rok] | _(idhad straty [€/rok] [€/rok]
42 853,45 i 13 763,89 o 12 856,04 16 233,52

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba azitkovosti: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok

Miera rizika: r=5,00 %/rok

;afa:enie daitou z prijmu: d = 1,33 %/rok

Urokova miera: u=0,00+500+ 1,33 =6,33 %/rok

Kapitalizacny tirokomer: k=6,33/100 = 0,0633

Likvidaéna hodnota
Provizia realitnej kancelarie vo vyske 1,00 % zo véeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Nazov { Vypotet l Spoluf€] |
VSH metédou poloh. difer. 384 665,86
Likvidaéné naklady: %[ I i [
_ 1,00 % z 384 665,86 € 3 846,66
Realitna ¢innost 1,00 % z 384 665,86 € 3 846,66
[Likvida&na hodnota: | | 376 972,54

Vynosova hodnota
Hy=oz-ltki-1, HL
(1+KkN=k (1 +k)”
- 20
HV = 16 233 52 * (1+0,0633) 1 n 376 972,54

(1+0,0633)20 * 0,0633 (1 + 0,0633)20
HV'=181 309,99 + 110 457,05 = 291 767,04 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

ITD!:!Inické hodnota stavieb (TH):: 803 060,25 €
Vynosova hodnota (HV): 291767,04 €
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Uréenie vah podFa USI:

Rozdiel:

= !I'HHTHM s 700 = l 803 0625157—6%%14 76704 4 100 = 175 240%

Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=11

Vieobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:
_a*Hv+b*TH
VSHg = a+b

(11 *291 767,04) + (1 * 803 060,25) _
VSH, = 11+ 1 =334 374,81 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

——]

Metoda vypoctu véeobecnej hc;@_o_fy__ stavieb Hodnota {€]_ ) ]
Metoda polohovej diferenciacie 384 665,86
Kombinovana metéda - 334 374,81

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
VSH stavieb = 384 665,86 €

lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou dlohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti " Kultirna pamiatka - kastief "
€.sUp. 14 na pozemku parc. KN & 93 (bez pozemkov), evidovana na LV &. 511 k.4. Chmelov pre Ggel
dobrovofnej drazby.

VSeobecna hodnota nehnutemosti bola stanovena podfa vyhlasky Ministerstva spravodiivosti SR ¢&. &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a je znaleckym
0dhat§on_1 ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu 1.7.2022, ktoru by mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vornej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patriénou
lnform?vanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Ku dnu ohodnotenia je ohodnocovanéd nehnutefnost po rekonstrukcii a modernizacii a podfa
k?nﬁtat0vania znalca v pdvodnom znaleckom posudku len cca 2/3 Gzitkovych ploch st schopné prinasat
VYNOS z prenajmu. Z tohto dévodu ako vhodna metoda stanovenia vSeobecnej hodnoty bola uplatnena
metdda polohove; diferenciacie, t.j. 385 000,00 €.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby ~__ Nazov - [ VSeobecna hodnota [€]
'S‘::‘;Jma Pamiatka - kastief na parc. KN &, 93 373 447,43
Na kopana na parc. KN &. 93 889,46
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Znalec: Ing.arch. Jén Kimak &islo posudku: 90/2022
Pripojka vody z0 studne 772,61
Domova vodaren 236,89
Pripojka sptaskovej kanalizacie 2 538, 3(){
Revizna splaskova kanal.Sachia 373,25
Revizna splaskova kanal.Sachta 302,79
Elekiricka NN pripojka zemna 310,36
Pripojka zemného plynu 720,77
Vonkajsie schodisko vstupu 83,39
Plocha dvora s prasnym povrchom 2 114,89
Plocha dvora s nepradnym povrchom 2 875,71I

Vseobecna hodnota celkom - B 3§4 §65,_86_

Véeobecna hodnota zaokrihlene 385 000,00

Véeobecné hodnota slovom: Tristoosemdesiatpattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Podfa nazoru znalca sa jedna o problematicki nehnutefnost, ktora ako rozostavana rekonstrukcia
bytového domu od roku 2012 nie je dokonCena, od roku 2012 sU prace na stavbe prerusené, stavba
chatra, v pripade trvania sti¢asného stavu je predpokiad narudenia statiky jednotlivych konstrukcii. Podfa
schvaienej projektovej dokumentacie a stavebného povolenia sa neuvazuje s vyuzitim nehnutelnosti pre
iny ucel ako ucel byvania. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme ani v chranenej
prirodnej oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. V bezprostrednom okoli bytového domu sa
nachadzaju konflikiné skupiny obyvatefov.

Pristup k nehnutelnosti je zabezpefeny z prilahiej verejnej miestnej komunikacie (parc. KN &. 86 v
katastri nehnutelnosti je evidovana vo viastnictve Obce Chmelov).

Podla vypisu z LV & 511 k.i. Chmelov zo dia 27.4.2022 ohodnocovana nehnutefnost " KultGrna
pamiatka - kastiel" je zatazena zaloznym pravom v prospech UniCredit Bank Czech Republik and.
Slovakia, as. Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, CR. V poznamke LV &. 511 k.0. Chmelov je uvedené :
Oznamenie o zagati vykonu z&l.prava formou doborovolnej drazby, zo diia 11.4.2022 (V 2729/2017,
vklad povoleny dna 24.1.2018) v prospech : UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s, Praha 4-
Michle, CR, Organizatna zlozka : UniCrtedit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahraniénej banky, Sancova 1/A, Bratislava , SR, spinomocnenec : auctio, s.r.o., Kmetkova 30, Nitra na
stavbe kultrna pamiatka - kastiel s.¢.14 na parcele CKN 93 v podiele 1/1 - &islo zmeny 59/2022.

Vo Svidniku diia : 01.07.2022 @\N

Ing.arch. Jan Kimak
znalec
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak gislo posudku: 90/2022

IV. PRILOHY

1. Pisomna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diha 13.4.2022

2. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €. 511 k.i. Chmefov, vytvoreny znalcom cez katastralny
portal diha 27.4.2022

3. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV ¢. 68 k.G. Chmefov, vytvoreny znalcom cez katastralny
portal dita 27.4.2022

. 4. Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €. 615 k.. Chmefov, vytvoreny znalcom cez katastrainy
I portal dita 27.4.2022

5. Informativna kopia z mapy k.u. Chmefov, vytvorena cez katastralny portal znalcom dita 27.4.2022

6. Rozhodnutie - Stavebné povolenie pre " UdrZiavacie prace a stavebné upravy kastiela Chmefov "
vyhotovené Obcou Chmelov diia 27.1.2004 &. SU SP 386/2003/132-Chm zo dia 27.1.2004

7. Rozhodnutie &. SU SP 100/2012/30 zo dia 23.5.2012 k zmene stavby pred jej dokonéenim so
zmenou udelu vyuzitia zo Skoliaceho strediska na reStaura¢né zariadenie s moznostou ubytovania na
kratkodoby pobyt - nebytova budova obéianskeho vybavenia pre sluzby, ktoré vydala Obec
Chmelov

8. Kolaudaéné rozhodnutie & SU SP 187/2013/95 zo dita 22.5.2013 povofujlce uZivanie stavby :
Rekonstrukcia narodnej kuitarnej pamiatky — kastiel - |.etapa (suterén a l.np), vydané Obcou Chmelfov

9. Vypis z ustredného zoznamu pamiatkoveého fondu vystaveny Pamiatkovym tGradom SR Bratislava dia
27.10.2016

10. Podorysy, rez a pohfady na ochodnocovanu nehnutelnost
11. Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutefnosti - interiér a exteriér - stav z roku 2016

12. Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutefnosti - interiér a exteriér - stav z roku 2016
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FUCHG@aucliv 5%
e 3UTtinsk

ing. arch. Jan Kimak

Sovietskych hrdinov 200
089 01 Svidnik

¥ Nitre, 13. aprila 2022

dnavka znaleckého posudku

ou si 1 Vas spolotnost auctio, . r.o. objedniva vypracovanie znaleckéhe posudiu {podfa Vyhiddky

‘spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 49272004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
ich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: vedenej prisiudnym Okresnym
trainym odborom Presov, okres Presov, obec Chmeloy, katastriine dzemie Chimeloy evidovanaé

‘{531 3 to:
pamiatka-kastiel, supisné &. 14, postaveny na parcele & 93 pozemok (parcely registra “C”), druh

t rotna kultdrna pamiatka),
7 h k parcele, na ktorej leZi stavba 14 je evidovany na liste viastnictva Cisio 615

ctve: PANRA-KARPATIA, s.r.o., ICO: 36470554, so sidiom & 210, 082 15 Chmefov, podiel 1/1
wst” v prisiudnom gramatickom tvare).

‘:_p_l'e-vypracovanie znaleckého posudku:

etkova 35, 92901 Nitra, 1£0: 36765121, DIC: 2022362452, iEDPH: SK2022362452, Obchodny
el: Sro, victka: 19773/N

sa znaiecky posudok poufije :
'u drazoy pre vyxon zdloiného préva formou dobrovolnej draiby podia zakona NR SR Lislo
i nesikordich pravaych predpisov (dalej len ,Zakon" v prisiulnom gramatickom tvare}

i hodnotu Nehnutefnosti {uyédie uvedensj).

y tviaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutefnosfou spojend), ktoré v dosledku prechodu
0 Ineha préva nezanikni.

, klore v ddstedku prechodu viastniciva alebo iného préva nezanikmi a upravit prisiuSnym
ceny.
vgtelz osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenia vietkych skutoénosti, ktoré s im
tefnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na Nehnutefnosti {pa tento dkon

omochuje a znajec tata solnomocnenie prijimal.

K0: 36765121 Zapisand © Obchadnem ragistr
it 2022362452 Qkresnghd sedu Mitra. v oddiale:
I€ DPm: sk 2022353452 Srq. o dofie £ 197TRIN




Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie:
Diznik resp. viastnik bot zadavatelom vyzvany na spristupnenis Nehnutelncstt v termine: 05.05.2022 o 10:00

hod, a to prave na tdely vykonania ohodnotenia.

V pripade, e diznik neumoZni vykonanie ohodnotenia Ziadam O postup v stlade s § 12 ods. 3 Zdkona podfa,
ktorého:

(3] Ak osoba, ktord md predmet drazby v dribe, neumoini vykonanie chodnotenic predmetu draZby, ohodnotenie
muozno vykonat z dostupnych udajov, kioré mé draZobnik k dispozicii.

Znalecky posudok Ziadame yypraccvat 2 adovzdaf najneskér 16.05.2022.

Fiadame dodat nasiedovné:
v Znalecky posudok v 5 yyhotoveniach
v ZInalecky posudok v elektronickej forme na CD - vao formate WORD 3 3] jeho zaslanie na emailovi adresu:

viskupova@auctio.sk
v Foto dokumentaciu na CD ajej zasianie na emailovd adresu: viskupova@auctio.sk

¥ VyGétovanie mnaietného.

S uctou, (< AIEgLiU

auctio, 5.7.0.




Urad geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi
Vytvorené cez katasiralny portal

ELOV Datum vyhotovenia 27.04.2022
(Gzemie: Chmelov _ Cas vyhotovenia: 20:19:39

022 0 10:00

kona podia,

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 511

hRdnoterss WETKOVA PODSTATA

Stavby
i y naparcele éisle  Druh stavby Popis slavby Druh ch.n. Umiest. stavby
ovi adresu: 4 93 11 kultirna pamiatka-kastiel 201 1

k parcele na ktorej ieZi stavba 14 je evidovany na liste viastnictva éisio 815.

e §kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
nehnutefnosti:

na kuitirna pamiatka (ndrodna kultérna pamiatka)
stavby:

tavena na zemskom povichu

NICI A INE OPRAVNENE OSOBY

isko, meno (ndzovj, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &isfo (1COj a Spoluviastnicky podiel
trvalého pobyiu (sidlo} viastnika

vztahu: Viastnik

-KARPATIA, s.r.0., 082 15, Chmefoy, . 210, SR 171
36470554

P 145/2022 - Ozndmenie o zacati vikonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby, zo
dha 11. 04, 2022 {V 2729/2017, vkiad povoleny dita 24. 01, 2018), v prospech: UniCredit
Bank Czech Republik and Slovakia, a. s., Zeletavska 1525/1,140 92 Praha 4 - Michle, CR, iC:
64948242, Organizaéna ziozka: UmCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.,

pobodka zahraniénej banky, Sancova /A, 813 33 Bratistava SR, ICO: 47251338,
spinomocnenec: auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121 na stavbe
kultirna pamiatka - kastiel s. £, 14 na parcele TKN 33 v podiele 1/1 - Eislo zmeny 59/2022
Zapis kultrne} pamiatky zo diia 18.10.1994-pol.vz, 86/94

V 5445/2001-Kidpna zmluva-Sislo zmeny 55/2001,

Z 3193/2014-Rozhodnutie & 135/2014 o zmene sxipisného gisla-gislo zmeny 54/2014

T, Zmluva o zriadeni zaloZného prava é. 000364C/CORP/2017 pre UniCredit Bank Czech Republik
8.5, Zeletavska 1525/1 ,140 92 Praha 4-Michie &R 1€ 849 48 242 pobotka zahraniénej banky
nk Czech Repubhc and Slovakia, a.s., Sancova YA, 813 33 Bratisfava SR ICO 47 251 336 na stavbu
tka-kastiel sipisné &islo 14 na parc. CKN 93, vklad povoleny dita 24.01.2018, &islo zmeny-10/18

11 Udaje platné k: 26.04.2022 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
Sz ov Vytvorené cez katastralny portal
-y Datum vyhotovenia 27.04.2022

sec: CHMELOV -
[ ¥ ralne azemie: Chmefov - Cas vyhotovenia:  20:42:02

GIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 68
S A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Bposob vyuz p. Umiest. poZemku Pravny vztah Druh ch.n.

coiné éisio Vymerav m2 Druh pozemku
i )

372 zastavana plocha a nadvorie 22

2 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cesind, miestna a ucelova komunikécia, lesné cesta, polné
' inik, nekryté parkovisko a ich sugasti
@ pozemku.

- Pozemok Je umiestneny v zastavanom tzemi obce

ASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Iﬁ.jiezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éisio (ICO) a Spoluviastnicky podiel
niesto trvalého pobyitu (sidio} viastnika

=
/

Viastnik
1/18
29.06.1897
H.etapa-pl.vz.22/67
ino vztahu: Viastnik
z Tomas 1718
i HLetapa-plvz.22/67
iho vztahu: Viastnik
$ova Anna r. Balaz 1/32
26.08.1926
Il.etapa-pl.vz.22/67
ztahu: Viastnik
ova Alibeta i/18
{l.etapa-pt.vz.22/87
Viastnik
1/4
10.10.1805
li.etapa-plvz.32/67
Viastnik
1- ONV Pregoy 174
H.etapa-pi.vz.381/67
\_zfahu: Viastnik
‘@ Anna r Zarnay 1/8
: 25.07.1905
3 Netapa-pl.vz.40/67
vzlahy; Viastnik
Ky Jozef 1/8
nifi 16.03.1914

172 Udaije platné k: 26.04.2022 18:00



Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov}, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢

isio (IC0) a Spoluviastnicky podiel
missto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Détum narodenia ! - 16.03.1914
Titul nadobudnutia H.etapa-pl.vz.40/67
\tastnik pravneho vztahu: Viastnik
9 Balazova Alzbeta 1732
identifikator :
Titul nadobudnutia {l.etapa-pl.vz.22/67
CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
iné udaje:
Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: Gdaje v GAST! C:TARCHY bez uvedenia parceiného &iska alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej cprévnen
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnost! a véetkych viastnikov a inych opravnenych osdb na liste viasinictva.

Informativny vypis ' ' ,

R—

Udaije platné k: 26.04.201




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republilky

Datum vyhotovenia 27.04.2022
Cas vyhotovenia:

20:35:56

Sposob vyué. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.

a1
1
1 , 201
1 , 201
1 , 201

Shicly pocie VYPIE Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
os. Presov Vytvorené cez katastralny portal
hec. CHMELOV
tasiraine uzemie: Chmefov -
32
VYPIS ZLISTU VLLASTNICTVA ¢&. 615
_ WeTA MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape
alpé éisfo Vymerav m2 Druh pozemku
4l 2 160 zastavana piocha a nadvorie 17
% 1293 vodna plocha i1
2 1 17504 ovocny sad 8
2/ 4 3048 ostatna plocha 99
1814 zastavana plocha a nadvorie 18
iravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku 83 je evidovany na liste viastnictva ¢isio 511.
' 1180 ostatna plocha 37
inej oprévnens .: 1 6584 ostatna plocha 32
a0/ 3 207 zastavana plocha a nadvorie 18
2 72 zastavana plocha a nadvorie 25
525 zastavana plocha a nadvorie 99
88 512 zahrada 4
2 968 zastavana plocha a nadvorie 18
869 zastavana plocha a nadvorie 99
2 zastavana plocha a nadvorie 22
518 zastavana piocha a nadvorie 186
1854 orna poda 1
224 zasiavana plocha a nadvorie 16
B840 trvaly travny porast 7
12 zastavana plocha a nadvorie 22
228 zastavana plocha a nadvorie 22
173 trvaly travny porast 7
353 trvaly travny porast 7
7 orna poda 1
417 trvaly travny porast 7
120 zastavana plocha a nadvorie 22
39 ostatna plocha 37
14501 ostaina plecha 30
3753 orna poda 1
952 zastavana plocha a nadvorie 22
155 zastavana plocha a2 nadvorie 16
15 ostatna plocha 37
3 ostatna plocha 37
78 ostatna plocha 37
31 zastavana plocha a nadvorie 22
49 zastavana plocha a nadvorie 22
7 ostatna plocha 37
47 ostatna plocha 37
18 ostatna plocha 37
28 zastavana plocha a nadvorie 22
430 ostatna plocha 37
408 ostatna plocha 37
82 zastavana plocha a nadvorie 22
933 orna poda 1
1689 zastavana plocha a nadvorie 25
191 ostatna plocha 37
2053 orna poda 1

ok ok ok NS ek b ek w3 NN = = RN M R < N - N e NOR RN N sh sl BRI N el el ed ol el ek owd omd wd ek

Udaje platné k: 26.04.2022 18:00



PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parceiné &isio  Vymerav m2 Druf pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Drufi ¢h.i
1539/ 26 3842 orna poda 1 1
1539/ 38 504 orna poda 1 1
1539/ 47 327 orna poda 1 1
15397 58 428 orna poda 1 1
1539/ 85 1760 zastavana plocha a nadvorie 99 1
1540/ 3 2461 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1540/ 17 191 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemhu 1540/ 17 je evidovany na liste viastnictva Gislo 799.

15417 2 552 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1541/ 3 21702 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1541/ 4 89 zastavana plocha a nadvorie 16 1
1541/ 5 277 zastavana plocha a nadvorie 186 1
1542 255 zastavana plocha a nadvorie 16 1
1547 371 zastavana plocha a nadvorie 16 1
1548 376 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1549/ 9 253 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1853/ 7 268 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1557/ 4 404 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1568/ 1 25 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1589 3495 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1590 7204 zastavana plocha a nadvorie 22 2
1597 26730 zastavana plocha a nadvorie 22 2
1599 3057 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1600/ 1 17784 zastavana plocha a nadvorie 22 1
16007 2 4936 zastavana plocha a nadvorie 22 2
1600/ 4 8002 zastavana plocha a nadvorie 22 2
1600/ 5 2542 zastavana plocha a nadvorie 22 1
4600/ 8 67576 zastavana piocha a nadvorie 22 2
1600/ © 1761 zastavana plocha a nadvorie °3 1
{egenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

99 - Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena stpisnym ¢islom
37 - Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok
22 - Pozemok, na kicrom je postavena inZinierska stavba - cestné, miestna a Utelova komunikécia, lesné cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko & ich sicast
6 - Pozemok suvisie vysadeny ovoonymj stromami, ovecnymi krami 8 ovocnymi sadenicami na jednom mieste, jednym
alebo viacerymi druhmi
7 - Pozemok itky a pasienku irvalo porasteny trévami alebc pozemok dotasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
32 - Pozemok, na kiorom je cintorin alebo urnovy héj
1 - Pozemok vyuivany pre rastlinng vyrobu, ng ktorom sa pestuji obiininy, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodérske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastiinni vyrobu
30 - Pozemok, na kicrom je ihrisko, Stadion, kupalisko, 8portova draha, autokemp, taborisko a iné
17 - Pozemck, na ktorom je postavené budova bez oznadenia supisnym cislom
11 - Viodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, néhon a ing)
18 - Pozemok, na kiorom je dvor
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom zemi obee alebo v zahradkarskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoké zeleft a iné poinohospedarske plodiny
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostaing inzinierska stavba a jej siéasti
16 - Pozemok, na kiorom je postavens nebylové budova oznadens supisnym Cislom
Druh chranenej nehnutelnost:
201 - Nehnutelné kultirna pamiatka (nérodna kuitirna pamiatka)

Umiestnenie pozemku.
2 - Pozemok je urniestneny mimo zastavaného Gzemia obce
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E” evidované na mape uréeného operatu

Parcelné &isio Vymeravm2 Druh pozemku Povodné k4. Podeté. U0
3 45 zahrada 0 1
4 162 zahrada 0 1
11 34 zastavana plocha a nadvorie 0 1

Informativny vypis 2/5 Udaje platné k: 26.04.20




ztah Druh ch.yparcel ¢ éislo

B pozemku:

ichy, kioré
esta, pofné 187
e 191/ 21
ste, jednyTag 1917 3
1548
i {
v poras Btao
. 1539/ 85
lodiny, ;
pradiny 1547
1541/ 2
15417 &
1541/ 4
288/ 4
ina, ovocie. 140/ 3
922/ 19

a na
K

¢ Uo Stavby:

)

26.04.2022

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Vymera v m2

8
262
7998
882
3869
780
1993
2744
1194
1498
197
948
765
15830
9841
535
5819
1006
4049
121
1138
1618
981
8983
2888
25
512

NICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Druh pozemku

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha
ostatna plocha
ostaina piocha
ostatna plocha
ostatna plocha
orna péda

trvaly travny porast
trvaly travny porast
trvaly travny porast
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna piocha
ostatna plocha
ostatna plocha
ostatna plocha

0K je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce
mok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

0 na parcele éisio  Druh stavby Popis stavby

12 zdravotné stredisko

22 Obecny Grad a kultirny dom
20 poziarna zbrojnica

11 uc.pavilonc. 1

11 uc.pavilon $koly ¢ 5

11 Materska Skola

11 uc.pavilonec. 2

11 uc.pavilonc. 3

11 uc.pavilonc4

11 skiad

18 disticka odpadovych vod
17 Dom smiutku

11 ViacGcelova budova Spor. klubu

Chmefov

AVena na zemskom povichu

Povodné k.. Pocet 6. UD  Umiest

pozemku

DOOVOLOCOCODOLODOCLLOOLODILTOODOLOLDOSS
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Druh ch.n.  Umiest. stavby

L e R e s T T JUET™ Y N iy s

2 lachinickej vybavenosti sidla {vymennikova stanica, budova na rozvod energii, £erpacia a preerpavacia
Vi3 vody, transformadna stanica a rozvodfia, budova vodojemu alebo Sistiarne odpadovych véd a iné)
Vykonavanie nabozenskych aktivit, kremattria a domy smutku
“Zdravotnickeho a sociglineho zariadenia

4 budova
PFe Skolistvo, na vzdelavanie a vyskum

3/5
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Por, &islo Priezvisko, meno {nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné isio (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobyti {sidic) viastnika

{Jzastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Obec Chmetov, 082 15, Chmelov, €. 89, SR 171
1€0 : 327115

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

YV 1269/94 - Kapna zmluva

Ziadost £.373/96 - pvz.36/98

Y 2030/96 - Zamenna zmiuva - pvz.45/96

Z 2851/97 - Ziadost zo dha 17.6.1997 £.324/97 - pvz.3/98

Z 1587/98-Ziadost o zapis zo dna 2.4.1998 - pvz.19/99

Ziadost zo dia 11.7.1994 - pvz.51/94

Zapis kult.pamiatky zo dna 18.10.1984 - pvz.B5/94

Stavebne povolenie ¢.98/07478,477-003 - pvz.44/96

Z 426172000 - Ziadost &.]..262/2000 - pvz.89/00

Z 4260/2000 - Listina OU o uréeni sap.&isia - pvz.75/00

Z 1276/2002 - Ziadost - pvz.19/02

Uradny zaznam &. 112/02 - pvz.2/03

Z 80172003 - Ziadost' o zipis delimitaéného protokolu - pvz.12/03
R 6/2005 - Rozhodnutie 0 zmene v uzivani stavby - pvz.37/05

V §24/2008 - Kipna zmluva - pvz.42/0%

V 1984/2008 - Kapna zmluva - pvz.31/08

&.d.85/1857

PKY 353,328,53,79,78,60,30,155,138,54,23,245,31,218
Rozhodnutie OPU-2004/50-49/8b, zo dna 15.4.2004

Z 4018/2008 - Zlugenie LV - pvz.3/10

V 1280/10 - Kapna zmluva - pvz.26/10

X 9/Rs - Uradny zaznam - pvz.12/12

V 2066/2012 - Darovacia zmluva - pvz.48/12

R 263/2012- Rozhodnutie &. OPU 2012/1787-2/Zj - pvz.66/12
Kupné zmiluvy V 2036/97, V 2189/93, V 2190/94, V 2192/93, V 2193/93, V 2194/93, V 2195
V 3135/88, V 3136/97, V 4528/97 - pvz.104/12

7 AB0D/2012 - Ziadost' o zapis GP - pvz.128/12

Z 141/2005 - Rozhodnutie &. 13/2005 o s¢ - pvz.20/13

Z 931/13 - Ziadost' o zapis, GP &. 71/2008, Kolaudaéné rozhodnutie &, SU KR 221/2010/75,
Rozhodnutie o uréeni sapisného &isia &.j. 307/2010, Rozhodnutie &. 2006/2732-2/Ka -
pvz.37113 .

Z 2121/2014 - Ziadost' o zapis - pvz.36/14

Z 3017/2014 - Rozhodnutie €. 99/2014 - pvz.51/14

V 4144712014 - Darovacia zmluva - pvz.57/14

Z 3543/2014 - Ziadost o zapis GP - pvz.58/14

V-827/2015, Kipna zmiuva &. 02414/2014-PKZ-K40427/14.00-31/15

X- 14/2012, Rozhodnutie zo dia 17.02.2016-48/16

Z-1803/2016, Oznamenie ¢. 1572016 o zmene s¢-58/16

7 8281/2020. Dznamenie &. CHV-2020/395-0CU zo dnia 20.11.2020, &islo zmeny-15720

Titaly nadobudnutia LV:

X 57/2019/Bi-Protokol o oprave chyby v katastralnom operéte
zo dhia 25.3.2019-Cislo zmeny 129/2019

CAST C: TARCHY

Por.é.:

V-827/20185, Predkupné pravo v prospech SR-Slovensky pozemkovy fond, 160 17335345, Bratislava , Bl
na parc. CKN 1121/13-31/15

Z 7682i2016 - Zakonné vecné bremeno podfa ustanovenia § 66 ods.1 zakona €.351/2011 Z. z. povinnost
vlastnikov pozemkov strpiet’ pravo spoioénosti O2 Slovakia, s.r.0., ICO : 35848863 ako opravneného Z
bremena prave zriadenia, uiozenia , vedenia a prevadzkovania svojich zariadeni a zaroven pravo vstup
stivislost so zriadfovanim, prevadzkovanim, opravami a Gdrzbou svojich zariadeni na dotknutych )
nehnutefnostiach parc. reg. C KN &. 92/1, 92/4, 93 parc. reg E KN £.1560/1 a to v rozsahu vyznacenom M8
geometrickom plane &. G1 2003/2016 - pvz.17/17

iné udaje:
LV 811
LV 874
GP-31/2003 - pvz.42/08
Z4p.0 neknih. mpé 1436/1,1557/1,1558/1,1558,1560/1,

I
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156571;15671,2,3,7;1568,1568,1570,1578,1578,1599;
1587/1 ¢ast parcely v k.0. PuSovce LV 597

Zap.23 mpé 318/9

Zap.30 mpé 313/14,32473,324/300

Zap.31 mpc 324/4

Z4ap.53 mpc 288119

Zap.54 mpé 31611

Zap.8D mpc 291116

Zap.78 mpc 290/17,323/5

Zap.79 mpé 289/18,322/8

Zap.138 mpé 315/12,315/23

Zap.155 mp¢ 314/13,314/22

Zap.218 mps 1113/3; 1114/44, 58,57,58; 1186/1,1197/1;
1198/1,2,86,7

Zap.328 mpc 11,12

2ap.353 mpe 3,4

5/5
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. Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky

| Informativna kopia z mapy
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Obec Chmelov
Obecn¥ 1irad v ChmelPove — Stavebny virad 082 15 Chmelov 89
Cislo : SU SP 386/2003/132-Chm Chmelov dila: 27-1-2004

vybavuje : Ing. Véclay MIHOKX

ROZHODNUTIE

Obec Chmel'ov, ako prisiuiny Stavebny trad podPa zdkona NR SR €. 416/2001 Z.z.
o prechode niektorych posobnosti z orgdnov 3titnej spravy na obce a na vy3sie Gzemné celky
av zmysle § 117 ods. 1 zékona &. 30/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon), ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych zdkonom &. 103/1990 Zb.,
zékonom & 262/1992 Zb. zékonom Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 136/1955 Z.z.,
zikonom Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 199/1995 Z.z., ndlezom Ustavného stidu
Slovenskej republiky €. 286/1996 7.z, zékonom €. 175/1999 Z. z,, zékonom &. 237/2000 Z.z.
a zékonom &. 416/2001 Z.z na zsklade Ziadosti podancj PANRA ~-KARPATIA sx.0.,
Chmel'ov 210, zo dfia 3-11-2003 o vydanie Stavebného povolenia na pozemni stavbu
" UDRZIAVAC!E PRACE A STAVEBNE UPRAVY KASTEIA CHMELOV “ v obci
Chmelov, vydava v zmysle § 66 ods, 1 stavebného zédkona toto

STAVEBNE POVOLENIE

Zladatel ovi : PANRA —~KARPATIA sr.0. Chmei ov 210
sa poveluje pozemud stavba ,,UT)RZIAVACIE PRACE A STAVEBJNE
UPRAVY KASTEPA CHMELOV«

v obei Chinelov, okres Prefov, na pozemku pare. £ 93 k. Chmelov, Predmetom tohio
Rozhodnutia je pozemnd stavba.

Ide 0 UDRZIAVACIE PRACE A STAVEBNE UPRAVY KASTECA CHMELOV podla
predloZeného a tunaj¥im Stavebnym dradomn si€aspe overendho projektu pozemnej stavby.
Stavba bude napojena na verejny rozvod elektricke] energie , verejny plynovod , zdsobovanie
pitnoun a uZitkovou vodou je Z viastného zdroja —~ studne , splaskové vody budi zvedené do
obecnef kanalizicie.

Na prizenii je situovand vstupna hala so schodiskom , jedalefi so zdzemim a odbomné ndebpe.
V priestore podkrovia st sifuované dva apartmdny 50 socidlnym zézemim , ubytovacie
priestory s hygienickym zdzemim pre persondl a plynové kotola.

Priestor suterénu bude vyuZity na skladové fidely.

Projektovil dokumentaciu vyhotovil Ing. Martin RATKOS ~ PRO LINE,
Projektova dokumentacia tvori neoddelitelnt sidast tohto Rozhodautia,

CH ST
Siavabpy urad B
vom)ém;i 5’7‘9

-_ff;?




Pre umiesinenie a ukondenie pozemnei stavby sa stanovuil tieto podmienky:

1. VzhPadom k tomu, Ze 53] edn o jednoduchn pozemni stavbu tunajdi Stavebny irad
uplita od jej vytygenia opravoenymi osobami podla § 75 ods. 1 stavebného zékona.Za
silad priestorovej plochy pozemmne] stavby s dokumentacion OVErenou v stavebnom
konani zodpoveda stavebnik podla § 75 a ods. 2 stavebného zédkona. ‘

2. Pri pozemnej stavbe sa musia dodrZat vieobecné technické poZiadavky na
uskutotfiovanie pozemne] stavby ¥ zmysle § 4822 § 53 stavebného zakona.

3. Stavebnik je povinny tunajSiemu Stavebnému tradu pisomne ozndmit zzdatie vystavby
rodinného domn v zmysle § 66 ods. 2 pism. k) stayvebného zékona.

4. Osobu vykondvajiicu stavebny dozor na pozemne] stavbe bude vykondvat' Ing. Peter
DPOBIAS , Cergovska 12, Predov , ktory mé potrebnd odbornt kvalifikécin, Stavebny
dozor sleduje spdsob a postup uskutotfiovania pozemnej stavby tak, aby sa zarufila
bezpetnost a ochrana zdravia pri praci, riadna in¥talécia a prevadzka technického
vybavenia na pozemng] stavbe, odborné ukladanie strojov a zariadeni 2 sleduje vedenie
stavebného dennika podla § 46a stavebného zékona, TaktieZ spoluzodpoveda za o
dodrZanie podmienok rozhodnuti vydangch na askutotfiovanie pozemnej stavby podla §

 46b stavebného zékona.

5. Stavebny dennik vedie osoba vykonévajica stavebny dozor, alebo stavebnik od prvého
dia pripravaych préc aZ do ukondenia stavebnych préc na pozemnej stavbe podla §46d
ods. 2 stavebného zakona.

6. Pred zapotatim stavebnjch préc na samonom objekte Kastiela, stavebnik je povinny
urobif preloZku pristupovej komunikacie tak , aby tto prechadzala min. 2,5m od
rodinného domu pa pozemsu parc.£. 90 ki Chrelov.

7. DodévateTom stavby bude Reconstruct — Slovakia 8.1.0., Presov.

3 Na uskutofitovanie pozermne] stavby moZno pouiit iba stavebny vyrobok, kiory je podfa
osobitnych predpisov vhodny na pouZitie v poZemoe; stavbe na zamyiPany el podla §
437 stavebného zékona.

9. Stavebnymi pracami st 2] moniéZne prace, ktoré musi vykondvat fyzicka osoba, ktord ma
poZadovani odbornn kvalifikécie 2 zdravotn sposobilost podla § 43g stavebndho zikona

10. Da¥d'ova voda musi byt zvedent odkvapovymi rhrami na vlastny pozemok a nesiie sa
odviest cez susedny pozemok.

11. Skledovanie stavebného materialn poas vystavhy na verejmych priestranstvéch, €. j-na
uliciach, chodoikoch 2 podobne sa zalazuje. ,

12. Stavebnik je povinny pa viditelnom mieste oznatit pozernnh stavbu Stitkom ,Pozemni
slavba povolend”. Na stitkn pausi byt uvedens, kiory organ kedy a pod akym dislom
pozemmid stavbu povolil. ‘

13. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby po uskutotfiovard stavebnych prac nedoslo
k spbsobeniu 3kid nac dzich nehnutePnostiach 2 majetku.

I 14, Stavebnik je povinny pred zatatim stavebnych prac ?,92?;“?‘_‘_33? jednotlivych spraveov
inzinierskych sieti ich vytyfenie a préce uskutotio ‘tak, aby nedo¥lo k ich poskodeniu,
IS. Po skonéeni stavebnych préac bude okolie stav avodného stavy, za €o

zodpoveda stavebnik Terénne Spravy je potre 4t tak, aby nespbsobovali
: Skody tretfm osobém. ) A .
6. Zmenu v projektove] dokumentacii moze. ¥ tirad povolit podla § 68

stayebného zakona len v odévodnenom prip#

prevedenim a'to na Ziadost
stavebnika. :




omietky vychodného juzného a zapadného priegelia suterénu, vniatorné vybavenie podkrovia (vana
plastova rohova vratane pakovej sprchovej batérie a plavajlce laminatové podiahy v Casti izieb v
podkrovi). Rodinny dom je napojeny na vietky inZinierske siete, ktoré st v obci vybudované - verejny
vodovod, el.siet a zemny plyn, v obci nie je vybudovana verejna kanalizacia - odkanalizovanie je
prevedené do beténovej Zumpy.

Dispoziéné rieSenie:
Vid pédorysné nacrty suterénu (1.pp), prizemia (1.np) a podkrovia, poschodia (2.np) a podkrovia
rodinného domu v prilohe znaleckého posudku.

Technické riesenie:

1. Podzemné podiazie

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v kombinacii s beténom v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm;
deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky) ‘
Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické, schodisko -
keramicka dlazba

Upravy vonkajSich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

Upravy vndtornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné Stukové, vnitorné obklady - prevaznej Gasti
prac¢ovne min. do 1,35 m vysky

Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené: okn4 - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Podlahy - diaZby a podiahy ost. miestnosti - keramické diazby '

Vybavenie kapefni - vaiia ocefova smaltovana; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; zach
- splachovaci bez umyvadla

Ostatné vybavenie - vrata gardzové - ocefové

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radi&tormi - ocer. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia tur
(ATTACK)

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievaé plynovy, kombinovany s Gstrednym vykurovanim

Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

Vnitorné rozvody elektroin3talacie - elektroin$talacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektrick
rozvadzad - s automatickym istenim

Vn(torné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Nadzemné podlazie
Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou
Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (pina,metricka) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace
konstrukcie - tehlové (prieSkovky, CDM)
Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické
Schodisko - keramicka dlazba
Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok
Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obkiady - prevaZznej ¢asti kiipefne min.nad 1,35 m vySky; - vane; - WC min. do vy$ky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze
Vypine otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim:
okenné Zallzie - plastové
Podiahy - podlahy obytnych miestnosti - plavajice laminatové (porovnateina polozka); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické diazby
Vybavenie kuchyne - sporéak plynovy s elektrickou rdrou alebo varn4 jednotka (Stvorhorakova); -
umyvacka riadu (zabudovanad); - odsavaé par; - drezové umyvadlo nerezové; - kuchynska linka z
Materidlov na baze dreva dizky 4,20 m.
Vybavenie kipefne - vafia plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
Sprchou; - padkové nerezové s ovladanim uzéveru sifénu umyvadla; z&chod - splachovaci bez umyvadia
Ostatné vybavenie - vstavané skrine
Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocef. a
Wkurovacie panely; zdroj vykurovania - lokalne - akumula&né kachle
an:ltorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja
_ "Ljforné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

litomné rozvody elektroinitalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - sveteina

filtorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu




POUCENIE

Proti tormuto Rozhodnutiu sa moZno podl'a § 53 spravneho poriadku odvolat.
V zmysle § 54 ods, 2 spravneho poriadku odvolanie treba podat’ v lehote do 15 dni odo dita
oznamenia Rozhodnutia na Krajsky stavebny drad , cestou tunajsieho Bradu.

\Toms DRABIK,

} ] " starosta obee

\

Dorgdisa:

PANRA — KARPATIA sr.0., 082 15 Chmelov 210,
Anna NUSSOVA |, Pod dolami 731, 093 01 Vranov /T,
Tomis BALAZ , 082 15 Chmelov 15.
KPU, Hlavna 113, 680 01 Prelov.
RUVZ , Hollého 5, 080 01 Presov.
_ HeaZZ — OR , PoZiamicka 1, 080 01 Prelov.
_7. Obec Chmeloy v z. starostom.
C0/3U - Stavebny trad.
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Obec Chmelov

Stavebny arad ' 082 15 ChmePov 89
Cislo : SU SP 100/2012/30 - Chmelov difa: 23.5.2012
yybavuje: Ing. Anna Anlolovd
OBEC D ‘
sersrrssenaners eyl loifope] Jofefop prassyansarnss ranae
Obecny Grad {)fjé{ﬁy .............
___ Staveb ny orad i

DI il Ve P

ROZHODNUTIE

PANRA — KARPATIA sro. , 082 15 Chinefoy 210 podala diia 13.2.2012 na
tunajfom Stavebnom trade Ziadost' © yydanie povolenia zmeny stavby pred jej dokondenim
Udriavacie prace a stavebné Gpravy kastieTa ChmePov na stavbu Rekonstrukcia narodnej
kulttrnej pamiatky — kastiel Chmelov /meni sa Gfel vyuZitia zo Skoliaceho strediska na
tedtaurainé zariadenie s moZnostou ubytovania na kratkodoby pobyt , &iZe sa jedna podla §
43c ods.] pism. ¢ stavebného zékona o nebytovn budovu-obtianske vybavenie-budova pre
sluzby/ v obei Chmelov, na pozemkoch parc.&. 93 2 92 k.. Chmelov, realizovanej na zéklade
pravoplatného stavebngho povolenia vydaného Obcou Chmetov dfia 27.1.2004 pod &.: SU SP
386/2003/132-Chm.

Obec Chmelov ako prisluiny stavebny drad v zmysle ustanovenia § 2 , pism. e/
zikona & 41612001 Z.z. o prechode nicktorych posobnosti z orgénov Stiinej sprivy na obce a
na vyi¥ie fzemné celky ako 2j vzmysle ustanovenia  § 117 zikona & 50/1976 Z.z. ©
fizemnom plénovani a stavebnom poriadku JSstav, sikon/ v zneni neskorfich noviel , po
preskimant Ziadosti , v siilade s ustanovenim § 68 odst, | stavebného zikona

auhnikovi: PAMES - DARPATIA sro. (8202 Cignelovy 210

»

mena stavby pred jej dokonlenim

| udrfiavacie prace a stavebné dpravy kaltiel'a Chmeloy na stavbu RekonStrukeia

nirpdnej kultdrncj pamiatky — kaSticl Chinel’ov /meni sa Géc] vyuZitia zo tkoliaceho
strediska na re¥taurafné zarindenie s moZnostou ubytovania na kritkodoby pobyt , fiZe
sa jedna podPa § 43¢ ods.1 pism, ¢) stavebného zikona 0 nebytovi budovn-ob&ianske
Vhavenic-budova pre shuzby/ vobei Chmelov, na pozemkoch parc.l. 93 a 92 ki
ChmePoy, podfa predloZeného asifasne schvaleného projektu stavby, kiory tvorl

neoddelitelnd stidast’ tohto rozhodnutia.



Projekt zmeny stavby vypracoval Ing P Gergovska 12, Predov, sutorizovany

stavebny inZinier. - -
Povoluit sa tieto zmeny stavby pred dokon&enim:
Suterén: ' y
¥ schodiifovej hale sa osadi mreZa Umakov, ktord bude oddeloval’ schodifovy priestor od
priestoru haly a bude zamurovany okenny o{vor.

Zmena Gi¢elu v 3 micstnostiach- 0.02 vinna pivnica, .03 sa
Prizemie: o
Vomiestnosts 112 2113 sa zmeni dverny
somiesimesti 1.23 balndoo v myiestnost 1.9 smnissnd

16nik, 0.12 miizeum vin.

otvor na pevaé okso s kovanou mreZou,

s dievend rebrikovd schodnicove schody

Vomtostnostt 117 sa v priestor pre sOSEEET E

v miestnost 1.1 T-presun kotolae z podkrovina wyvisienic mivsinosi.

vinena Uiclu v amicstostiveh ato 1.15 wmvanic stoloveého rindu, 1,16 CistA priprava
zeleniny, 1.07 previdzkovd miestnost, 1.03 previdzkar, 1.09 skind DKP, 1.10 kongresovi
piiestnost, 1.11 kotolia. '
Podkrovie:

Nové dispozidné ricieniz
2 vlastnou kapeliton, wmisstnost chyingj s viast
a &istého pradla a Satiia persondlu kuchyne a hala. )
Povoluje sa aj vytvorenie 17 parkovacich miest na pozemku p.&. 92 a93 k., Chmelov.

o v silade s § 66 ods. 2 a3 zakona &, 5071976 Zb. 0

Pre zmenn stavby pred dokongenim s
{izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov a §

10 vyhl. & 453/2000 Z.z. kiorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona,
urénji tieto zévazné podmienky: _

fuu,!!h:”"h {lomypsaing s el

podkrovia s vytvorsaim S ubytovacich bunick s predsiciion

nym WC, vylevkou 2 skladmi 3pinavého

1. Stavba bude uskutonend podlfa dokumentécie overenej stavebnym tiradom v stavebnom
konani, ktora je sufastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nemoZno urobif bez
predehédzajiceho povolenia stavebncho tradu. ’

2. Termin zaZatia zmeny stavby oznami stavebnik tunajiemu stavebnému tiradu pisomnpou
formou,
3. Stavebnik je povinny dodrZat podmienky RUVZ, Prefov v zaviiznom stanovisku &

1012/00536-02/C15-Cer, Li zo dba 2822012~ poZiadat RUVZ Presov o sithlas ku
kolauddcii. Pri kolauddcii dokladoval kvalitu pitngj vody z vlastacho vodného zdroja.
{rzar podmicnky KPU Prefov v zaviizoom stapovisku & PO-

4. Staveboik je poviany dodré
12/526-02/1299/Su 7o dita 14.2.2012, podmicnky v zlvizoom stanovisku & PO-12/992-

02/2537/8u 7o di 30.3.2012 vylawroyacks telesd na prizemi umic
i€ rozdafevasic shrine fo najdiale

st a7 k parapetom

i chodbe fin 8 L3

M .
] stozky.

EPUTULN, T £
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ad zreMaurovansho partilu, resp. jeho severns
Stavebnik je povinny dodzal podmicnky v wiviznom stanovisku & PO-12/994-
02/2583/Su zo dita 28.3.2012 ~ v miestnostinch prizemia 1,12, 113 a2 110 buda podiaby
drevené, na ferase- m.é. 102 av miestnostiach €. 1.03 a 1.05 uplatnit’ vePkoformilov
kamenn dlazbu, resp. vhodnd imitaciu kamennej dlazby. Naslapné vrstvy jednotlivych
podiih na prizemi kaStiela pdstihlasit’ v KPU Presov. Viastnik v predstihu dvoch 1yZdioy
omami zatintok zemnych prac KPU Presovivykopy pre pripojky, Sachty apod/.
Stavebnik je povinny v zmysle § 40 pmni#tkb‘?éﬁ? zdkona a § 127 zdkona £. 071976 Zb.
Vzneni zikona & 229/1997 Z.z. ozadmi tchisologicky nalez KPU Prefov aurobil

nevyhnuing opatrenia, aby sa nalez nepos neznigil.




K akémukol'vek zimera obnovy, rekonSirukeie, stavebnych tprav alebo zmeny
predmetnej nehnutelnosti nad rimec rozhodnuti tunajSieho tradu je viastnik povinny
vopred si vyZiadaf rozhodnutie KPU Predov. '
Stavebnik je povinny dodrZaf podmienky KPU Prefov v zdviznom stanovisku &. PO-
12/1080-03/2810/Se zo diia 5.4.2012-vyznadenie jednotlivych stojisk pre motorové
vozidia na odstavnych plochichbude niznakové vhodnym architektonickym rieSenim.
Pohladovo vyrazné tpravy vodorovneho dopravného znaenia v historicky hodnoinom
prosiredi nie je vhodné. Technickn dpravu svahu s prisnou priamkou v hornej Casti svahu
je potrebné pri realizdcii ziemnil’ a napojenic na jestvujict terén vymodelovat’ do
jedeoduche) krivky. Pxizinjdel provisly jasch by romlane na stanovist, podom je
i o : it vanis jeho Rorenoveho

astd porastonling ol 31

1te rprary
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! 4 drevin vo viizbe na realizaciu iejlo

siavby jo nepripusiny. Ko dokumenidiciou riciangj ploche budd plochy zelene zatravinend,

prigadnd vysadba v tejto Casi wpravovanej zihrady bude predmetom osobitndiio zimeru.
Nilezea ak ndjde pri pricach vee pamiatkovej hodnoty-nilez, ohldsi tato skutofnost
1 PU Preov alebo prostrednicivom obee najneskor na druby pracovny deil po jej ndjdent
avykona vietky opatrenin na zdchranu nalezu. Nalez moZe vyzdvihnal a premiestnit
z pbvodncho miesta len oprdvaend osoba.

5. Stavcbnik je povinny dodczal podmienky
v stanovisku &, 2012/00174 zo dita 3.4.2012,

6. Stavebnik je povinny dodrZat podmienky Obvodného pozemkového tradu PreSov
v Rozhodnuti & OPU 1787-2/Z] zo dila 10.4.2012.

7. Stavebnik je povinny umiestnif’ prvé parkovacie miesto vo vzdialenosti min. 5Sm od
hranice parcely £.94.

8. Pri uskutoffiovani stavby treba dodrzat’ predpisy tykajice sa bezpeénosti price a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a osOb na stavenisku.

9. Pristavbe a jej uskutogfiovani musia byt dodr¥ané prislugné technické normy.

10. Stavba bude dokonéena najncskdr do 24 mesiacov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti
tohio rozhodnutia. '

Vb stromoy

v LI R E W3, -
py gpravou dolkaus] plozhe.

Krajského pozemkového tradu Prelov

Ostatné podmienky pre ukondenie stavby dané v Stavebnom poveleni & SU SP

386/2003/132-Chm, zo dia 27.1.2004, ktoré vydala Obec Chmelov —Stavebny tirad,

zostavaid v platnosti.

Nimietky Gastnikov konnnia boli vznesend:
P Darina Castledge -mdme vybrady k pavrhovanému parkovaniu, podia fernjficho ndvibu
wtd by parkovali hoed’ ved T tho domuo a zébradky., 60 by zasahovalo do nddls
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1
odmienok 1ohio rozhodnuin.

Od vod nenie: ,

PANRA - KARPATIA s.r.0. , 082 15 Chmelov 210 podala diia 13.2.2012 na tunajom
u“’?%)nmn frade %iadost o vydanie povolenia zmeny stavby pred jej dokonfenim
1 avacie price a stavebné fipravy kaStiela ChmePov na stavbu Rekontrukcia ndrodnej
Silimej pamiatky — kastiel Chmefoy /meni sa Ggel vyuZitia zo skoliaceho strediska na




odoby pobyt, gize sa jednd podla §
43¢ ods.1 pism. ) stavebného zdkona O riebytos dovu-oblianske vybavenie-budova pre
sluzby/ v obci Chmelov, na pozemkoch parc.&: 93292 k1. Chmelov, realizovanej na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia vydancho Obcou Chmefov diia 27.1.2004 pod &: SU SP
386/2003/132-Chm. -

{ ziadost’ stavebnika, victky podklady rozhodnutia a prejednal
onania a po preskimani podla § 68 stavebného -

redtauratné zariadenic s moZnostou ubytovanic

!
!
1
i
i

Stavebny trad preskimz
ju so stavebnikom a ostatnymi &astnikmi k
sikona znenu stovby pred dokongenim povolil.

¢ e shavby

i preshinal 2t
prod j2 dohondmim 2 hiudiss covenineh § 62 ods T als
ameny stovby prod 1) dokondenin (ani budtcim uiivanim) stavby
primciune obmedzent &i obrozené priva

cbay drad v pricbehu konania nezistil dovody,
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cochialie zikonn

a viatil, Zo uskutodnenim
iz st ohrozend Zinjmy spotoinosti ani ng
a opravnend ziujmy {itastnikov konania. Stav
Ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred jei dokonlenim.
‘4 komaniu sa vyjaddli ticto dotknuté orginy: OR Haz7, Prefov, KPU Presov, RUVZ
Presov, KPU Predov.
Ieh stanoviska boli zapracované do podmienok fohto rozhodnutia.
Namietky dotknutych organoy §tatne] sprivy neboli vzneseneé,

Namietky t&astnikov konania boli vznesené: :

p. Darina Cartledge -mame vyhrady k navrhovanému parkovaniu, podla terajSicho névrhu I
auta by parkovali hned vedl'a nasho domu a zéhradky., %o by zasahovalo do nasho
stikromia, hluk ap. Navrhujeme aby bola nechand bariéra min. 5 m od nalej parcely domu £,
94, 1. vynechat’ aspoii dve parkovacie miesta volné- nAmietkam sa vyhovuje v bode &.7

podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebné povolenie strati platpost, ak sd 50 stavbou nezafne do dvoch rokov odo diia,

kred’ nadobudlo pravoplatnost.
Toto rozhodautic je vsulade sO sikonom NR SR £145/1955 Zb. o spraviych
poplatkoch v zneni prisluSnych noviel spoplatnené podfa polozky 60, pism. g

Pouctenie:

Profi tomuto rozhodnutiv 51 moZno podiu § 54 zikona & TU/1967 Zz. o sprivaom
4 15 dii odo dia dorufenia a3 Cbeeny tmd v Chielove

koneni spriavay potindokd pdvolal d
ajsky stavebny dead v Predove,

ik

- stavehn ¢ Grad, Qdvolecim orgdnom je Ke
Tot rozhodautis jo po yyderpani riadaych opravofci prosiricdhoy proskimsieind

prislsngin sidom podfa § 244 a nasl. Obtinnskeho stdncho poriadku.




Dorufi sa:

Anna Gallové, Smrekové 6480/9, Prefov
Anna BalaZova, Chmelov 15 -

Darina Cartledge, Chmefov 13+

Martin Varga, Chmelov 98

Cubomir Pavuk, Chimelov 69

Anna Jadelsks, Chmelov 11
Dad D berinna Sudkova, kpt N

R N
. -

cpku 1, Kodice

it i . Chunzfov 74
10. Juraj Onddoriding Chmelov 144

11, Mo, Miroslay Kokar, Pm:iup%m:‘sf»:{a 23, Kodice
12. Milan Mat'a¥ Chimelov 74

13. Milan KatuS&dk, Helena Katudtikova

14, Kamil Katugéak, Chmelov 219

15, Tomnas Kauitdk, Anna Katustakova, Chmelo
16, Jan KoZlej, Pavia Horova 18, Prefov

17. Miroslay KoZlej, Vodnd 5, Prefov

18. Martin Varga, Chmelov 98

19. Ing. Peter Dobia3, Cergoyska 12, ’P{fﬁm

L
L3

Frict

v218

Na vedomie:

20. KPU . Hlavaa 115, 080 01 Prefov.
21, RUVZ , Holl¢ho 5 , 080 01 Prelov.

22. HaZZ — OR , Poziarnick 1, 080 01 Prciov,
23. Obee Chmeloy v z. starostom.

SU - Stavebny tirad.

PANRA — KARPATIA sro., 082 15 Chmelov 210.




Obec Chmelov
: 082 15 ChmeFov 88

;
%E;ub‘ SU KR 187201395 ChacPoy dBe: 2252013
vybwyije : Ing. Anna Ansolovi

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

PANRA — KARPATIA sro., ORZ 15 Chmd'ov 210, podah dna ?54.2013 2 tmz;iom

Staveboosm Grade ndvih o
Wimlm&lLNP/upmk@m £9NBa2ki Gm-.el’w,pmhmholo
vydené stavebaé povoienic Obeow Chmefoy — ﬂvabﬂf&dpodé{s!nnsusl‘Bmlw
Chen, z0 dfin 27.1.2004 B rochoduutic Zmeny stavhy pred &.suUsP 20
dfin 2352012,
Obecamefovstnpﬁdufnimvebnyuadvmyshmmﬁz pism. f zikona &
416/200) Zz. o prechode niektorfch plsabnosti 2 ntgmﬁﬁnqspri\'ymuﬁmluvy&ie
méulkyakoa;vmydemvenﬂ§ll1zikm&50ﬂ?‘l6l.z.onzanmmpi§nvmi
nmvehmmpomdkulmv ﬁkmlvmmi 3 ndvrim & 52
é $ho 5 mi !emfm,ldmesnuskumémlo 16.5.2013, podla

§ B2 odst. lsmwbného zékona

povaluje
Viasmikovi stavby- PANRA - KARPATIA s.r.0., 082 15 Chmelov 210

wifvanie stavby:
Rekondfrukeis niracuef knltirae] pemiiby - aftel-Letipa feulerd

s pozenkoch pare. & 93 3 $2 k8. Chmelfor.

avi hafa, sehodiske, predsied WE Zeay,

Suterén wort: zévetric, viond pivica, salénik, scho
zéxohevanie, mireum ¥int o celkavef

WC Zeny, ekoromat, p.edﬂelx WC miti, WC mul

podlzhove] ploche 209, 93 .
L NP lmn vonk«ym schmw verends, vsupnd hals sc!'odx'ko haty, Sicras kur_hvﬁa_
A2k Kr, skisd DK >, kewlie, jediled,

Sisi& pcnpmva zeleniny, vamis, WC, piijen

wlomlg wgdaj jedél, umyvamc stolovehe risdu,
o cefkovej ptu‘-laho\'e] ploche

2ds0b, hrubé priprava zeleniny, sklsd ponavin, ekanamat, baficin

430,75::‘
hcnﬁmcﬂav?ymch»?ﬁndmﬁuepodra§ﬂodst7mdﬂﬂnukm:§m
v,ﬁm&ywxsmooz;umwmmky:

. o (radom & "

17 Visshik stavby je v silede s



stavebného dradu /stavebné povolenie, kolaudainé rozhodnutie/ povinny udrZiavat’ stavbu
y dobrom stavebnotechnickom siave iak, aby nevznikalo nebezpefenstvo poiamych a
bygienickych zévad, aby nedochédzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhlladu a aby
sa &0 najviac prediFila jej uZivateTnost' v zmysle § 86 stavebného zikona.

2/ Viastnik stavby je povinny odsihlasit s KPU Predov podiahy a svietidl4 na NP kasticTa,

3/ Stavba bude sliZit ; suterdn - ake re¥tauradné zariadenie a LNP — ako kanceldrske

a vystavné priestory.

Akékolvek zmeny v spdsobe uZivania stavby s pripustné len po predchédzajicom ohléasent
Stavebnému fradu, ktory o nich rozhodne podfa § 85 stavebného zékona.

Pri kolaudaénom konanf boli v uskutofnent stavby zistené nedostatky :

- dokon#if podiahy na ILNP ) . T: 12/2013
- osadif zarubne a dvers na LNP T: 12/2013
- dokonéit' terénne Gpravy T: 12/2013

Uvedené nedostatky nebrénia ufivaniu stavby, vlastnik stavby je povinny odstrinit’ ich
najneskorsie do konca uvedenych lehot.

Odchylky skutotného nskutoZnenia stavby od dokumenticie schvilenej a overenej v stavebnom

konani neboli zistené.

Od 6vod nenie:

Stavebny frad v kolaudainom konani zistil, % stavebnik stavbu zrealizoval podia
dokumenticie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani.

Namietky G2astnikov konania ; neboli vznesené.
Stavebny trad v silade s § 81 odst. 1 stavebného zékona
zéveru, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovaft verejny zéujem, predovietkym 2
ivota a zdravia os0b a ani Zivorné prostredie.

Na zaklade vy&sie uvedeného belo potrebné rozh

Zasti tohto rozhodnutia.

predmetni stavbu postdil dospel k
hlzdiska ochrany

odndf tak, sko je to uvedené vo vyrckove]

Poudcenie:

wona & 71/1967 Z.z. o sprivnom konani

Proti tomuto rozhodnutiu sa moZno podfa § 54 z3 .
snia na Obeeny Grad Chmelov — stavebny

Isprayny poriadok/ odvolat do 15 dnf odo dita dorud
arad.

“Toto rozhodnutje je pn vyterpani riadnych opravnych prostriedkov preskamatelné pristulnym
siidom podl'a § 244 a ras. Obiianskeho sidneho poriacku.

ety AL Al i R o



Dorodi sa;
1. PANRA — KARPATIA sr.o., 082 15 Chmeloy 210
2. Obec Chmetov v z. starostom.

Ma vedomie:

RUVZ , Hollého 5, 080 B! Presov.

HaZZ — OR , PoZlarnickd 1, 080 01 Prefov.

Indpektorat prace, Kondtantinova 6, Prefov.

Ing. Peter Dobia8, Cergcvské 12, PreSov

. KPU, Hlavna 115, 680 01 Predov.

U - Stavebny trad.
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Pamiatkowy drad SR
Cesta na Zerveny most £ 6
814 06 Bratislava

¥Kraj: Pretovsky kraj
Ckres: Prefoy
Cbec: Chmelov

Unifikovany nazov NNKP:  KASTIEL A ZAHRADA

Unifikovany nazow PO2 ZAHRADA
Blizgie urtenie PO:

Cisio okresu: 707
Cislo UZPF NNKP: 10800/2
Rozsah: 1-2
£islo byvalého S

1. Katastralne Gizemie

2. Adresa

3, Drientatné Lislo

4, Sipisné £isio

5, Cisla parciel

&, Adresa popisom

7. Zau¥hvanwy nazov NNKP

8. Zaufivany nazov PO

9. Primarne druhové urienie PO

10, Sekundarne druhoyé urbenia PO

11. Sikast pamiatikovo chraneného celku
12, Vanik

13, Zmeny

14, Previddajici sioh

15. Sekundarne slohy

16. Podorys

17. Dispozicia

18, Podiainost’

19, Autor

20, Hlayné vyuiitie PO

22. Stavebno-technicky stav

23. Datum vyhlasenia za NNKP

24. Cislo rozhodnutia o vyhiaseni za NNKP
25, Viastnik/spravea/ulivatel

Dha: 27,10.2016 07:39

Vypis z iistredného zoznamu pamiatkowého fondu

Chmel'ov

92/1,92/4,83

pri kaitieh

kattiel 5o zahradou
zéhrada pri kastiell
HZ - historickd zeleh
1 urbanizmus

16.-17.55

20,8t

obobink

8692 - Zahrady

narubeny

30. 9, 1554

MK SR-2175/94-400

Mazov J¢o Typvztahu Hlavny Aktualny

Obecny firad, Chmelov sprava Nie Ano

Ober Chmelov 327506 viastrdk Nie Ano
Fanl Vpri j
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7ameranie budovy s.&.14 postavene]j na p.¢.93,
"kult. pam. - kastiel" ,
katastralne tzemie Chmelov, obec Chmelov, okres PreSov

Bez : A-A

B_

Mierka = 1: 500
ktovang ¥ cm

1881

Budova s.&. 14, p.£.95 "kult.pam, - kaStiel®
= obrys pddorysu suterénu {1.PP)

2740 +

6 904 951
o I
'3t AL =y = =¥
sl 3 1 &
R A Al

| 2060 U=

g
2802

Budova s.8. 14, 0.6.95 “kult.pam, - kaStiel®
= ohrys pbdorysu prizemia {1.NP)

L 195

B

1 1881

-

-
e

b 2802

Budova s.€. 14, p.€.95 "kult.pam. - kastiel®
= obrys pbdorysu podkrovia (2.NF)

1934

-
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POBORYS PODKROVIA - CELKOVA ZHEKA DISPOZICE
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Chmeloy, 11

- pohlad jubozdpadny,

juhovychodny a severovychodny na fasddy budowvy

- pohfad severozapadny na fasé

dy budovy, poloha kopanej studne,
génok pozdi3 vychodnej fasidy prizemia s hlavny
N

m vstupom a plynova kotolfia v zadnej fasti ganku

- poloha meragoy spotreby elektricke] energie a zemndho plyny,
2x revizne Sachty splaskovej kanalizicie pripojené k obecnej verejne]j stoke,
dodatofnad hydroizoldcia podzemného podiaZia a bleskozyod

L

Suterén {1.PP) - schodisko, pohlad z prizemia a suterénu, toaj 2e

N

toalety muzj

F a 3x ynitorné priestory po Upinej modemizdci a rekoné;mkci; s 2x vstupom z exteriéry




Budova s.¢. 14 postavens na p.£. 93, kultdma pamiatka - kastief, katastrdine dzemie Chmelov,
obec Chmefov, okres Predoy, adresa: Chmelov 14, okres Pregoy

- pohfad juhozdpadny, Juhovychodny a severovychodny na fasidy budovy
?‘ i S : 1

- pohlad severozapadny na fasady budovy, poloha kopanej studne,
ganok pozdf3 vychodnej fasady prizemia s hlavnym vstupo
%

m a pivnovd kotolfa v zadnej asti ganky

e Y

- poloha meratov spotreby elektrickej energie a zemného plynu,
2x revizne Sachty splaskovej kanalizacie pripojené k obecnej verejnej stoke,
dodato€nd hydroizolicia podzemného podiaZia a bleskozvod

-PP) - schodisko, pohtad z rizemia 3 suterénu, toal
L 5a £ mowper g

-

L I
- 0

toalety muZi

@ 3x vniitomné priestory po tipinej modernizécil a rekongtrukcii s 2x vstupom z exteriéru

iy




Budova s.€. 14 postavens na p.€. 93, kultirna pamiatka - kadtief, katastraine Gzemie Chmeloy,
Chmelov, okres Predov, adresa: Chmelt 0 Presoy

Prizemie (I.NP) - hlavny vstup so schodiskom do podkrovia,
stredna miestnost - hala s ohniskom a schodiskom do suterénu, ju?na kongresova miestnc{.si

3.

S

Prizemie (L.NP) - kanceléria s archivom,

chogba, sklad a priestory pre hygienu

Prizemie (1.NP) - priestory stavebne nedokonené so zamerom zrealizovania
} __ pripravy, varne a vydajne jeggl

o

|
|
f

Podkrovie II.NP)’— schodiskovy priestor, interiér rozostavaného podkrovia, bo&né schodigko
N e T
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Priloha ¢&. 12

FOTODOKUMENTACIA — pohfad do exteriéru KASTIELA
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak Cislo posudku: 90/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmgc':nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pod'c. 1596/?5 'zg’dna 12.6.1995 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutefnosti. Evidencné &islo znalca 911560.
Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &isiom 90/2022 znaleck_éh’o dennika. )

Zarover vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

O

Ing.arch. Jan Kimak
znalec
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