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1. UVOD

1.

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti: Dom kultlry sUpisné dislo 203,

s prislusenstvom, k.U. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.

2l

Ucel znaleckého posudku:
Spenazovanie v konkurze

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu):
06.04.2023 - datum obhliadky

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ochodnocuje:
06.04.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) podklady dodané zadavatel'om :

Objednavka,
Projektova dokumentécia

b) podklady ziskané znalcom :

Zameranie a zistenie skutkového stavu nehnutelnosti

Vypis z listu viastnictva €. 7610, k.U. Banska Bystrica, vytvoreny cez katastralny portal
Informativna kopia z katastralnej mapy k.U Banska Bystrica vytvorena cez katastralny portal
Ortofotomapa lokality k.U. Banska Bystrica

Fotodokumentécia

Inzeraty zweb  stranok realithych  kancelarii  (www.trh.sk,  www.reality.sk,
www.nehnutlnosti.sk, www.topreality.sk, www.bazos.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.491/2004 Z.z. o odmendch,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov
v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf

Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska €.74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov

STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Vyhlaska SU SR ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb



JHS s. r. 0. Znalecky posudok 216/2023 3

e Index vyvoja cien — Cenova (roveli pre metodiku USI, Ustav stidneho znalectva Bratislava
(httD://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexv-vaia-cien).

» Vyvoj nezamestnanosti — mesacné Statistiky, Urad prace, socialnych veci a rodiny
(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?page id=855042)

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinské univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Dusan Majdich - Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita,
2006

e Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR
€. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a &. 254/2010 Z.z., november 2010

e Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD. —
Ohodnocovanie nehnutel’nostl vydavatel'stvo Mlpress Bratlslava 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov
Podl'a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov

VSeobecnd hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor(i by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach vol'nej slt'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predévajici budd konat' s
patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené
neprimeranou pohnutkou.

BUDOVY a STAVBY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovad hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnoten( stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na (rovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniYeny o hodnotu
zodpovedajlicu vySke opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sG&astou procesu
ohodnotenia, pri ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera
dokoncenia a pod. Technickd hodnota je nasledne vstupnou veliinou stanovenia vseobecnej
hodnoty metddou polohovej diferencidcie, pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej
hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskové hodnota stavieb je stanovena na baze rozpottovych ukazovatel'ov podla vztahu:
VH =M * (RU * keu * kv * kzp * kvp * kg * kM) (EUR)

M- udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypoditanych podia technickej normy;
najCastejSie m* obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné stavby,
ktoré tvoria prisluSenstvo hlavnych stavieb, rodinné domy, samostatne stojacie garaze), m dizky
(inZinierske siete) kus ($pecialne konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zékladnych rozpoctovych nakladov na mernd
jednotku porovnatelného objektu uréend z katalégov rozpottovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoCtového ukazovatela na mern( jednotku
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hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatelov urCenych ministerstvom.
Hodnota zékladnych rozpoctovych nékladov na mernd jednotku stavebného objektu, ktory nie
je uvedeny v kataldgoch urCenych ministerstvom, méze byt' vytvorena cenovou kalkulaciou
(ponukovym rozpoctom) alebo na zéklade nakladov na obstaranie.

PouZzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3), c.u. 4.Q 1996.

keu - koeficient vyjadrujlci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného
objektu. Koeficienty si ur¢ené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych
prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym UGradom SR po jednotlivych
Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia je pouzity posledne
znamy index 4/2022 = 3,412.

k. - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. Ureny je na béze cenovych podielov
jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb. Podla skuto¢ného stavu nehnutelnosti moze byt
pri ohodnoteni zohladnené poskodenie alebo nedokoncenost’ jednotlivych konstrukcii
a vybavenia objektu.

| ke - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatel'nej stavby. V zasade nie je pouzity pri bytoch, kde je zohl'adneny
priamo v rozpoctovom ukazovateli.

kve - koeficient vplyvu vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohladneny
priamo v rozpoctovom ukazovateli.

ke - koeficient konstrukCno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti
od pouzitého materialu nosnej konstrukcie stavby.

km - koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu
v samom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Vychodiskova hodnota budov

Vypocet vychodiskovej hodnoty pre hodnotenl nehnutelnost’ je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel hodnotenej nehnutelnosti je vytvoreny na m3 obstavaného
priestoru stavby v zmysle citovanej metodiky stym, ze pri tvorbe je zohladneny koeficient
konstrukcie, koeficient vybavenia, podlahovej plochy a vysky podlaZi. Nasledny vypocet je aplikovany
a prevedeny podla vy$Sie uvedenej Metodiky a programového vybavenia HYPO verzia 20.50.001 -
ocefovanie nehnutelnosti firmy KROS s. r. o. Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je vypocitana podla vztahu:

TS
TH = —-==nmn *VH (EUR)
100
kde:

TH - technicka hodnota stavby (EUR)
TS - technicky stav stavby (%)
VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)
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Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla uréend linedrnou metodou, v pripade potreby
analytickou metodou (budova po rekonstrukcii, modernizacii, stavebnych Gpravéch). Opotrebenie
stavby sa uvadza v percentach a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti
od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, (drzby stavy a pod.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku,
v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primarne pouZité
Udaje z kolaudacného rozhodnutia, sekundarne iné udaje (potvrdenia pripadne odborny odhad podla
konstrukcno-materialového vyhotovenia stavieb).

Zivotnost’ stavby (2) je pri ohodnoteni uvaZovana ako celkové predpokladand Zivotnost’ stavby
vrokoch pri beZnej Udrzbe od jej vzniku aZ do plného zéniku. Zivotnost stavby je urcend
s prihliadnutim na je konstrukéno - materidlové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania
a vykonavanu ddrZbu. PouZité boli v praxi overené Fivotnosti stavieb uvedend v odbornej literatire.
Pri starSich budovach sa stanovi Zivotnost’ kubickou metédou.

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metody:

Metdda porovnavania

Kombinovand metéda (len pre stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu)
Metdda polohovej diferencidcie

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie VSH

Pre vypolet VSH je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota a porovnavacia
metdda nie je pocitand, pretoZe nemal znalec k dispozicii relevantné podklady pre dant lokalitu a typ
stavby (nehnutel'nosti) a tieto ani nie su verejne dostupné.

Metdda polohovej diferenciécie pre stavby

Této metdda bola aplikovana na nehnutel'nost, vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kep  (EUR)

kde:

TH - technickd hodnota stavieb

kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (nha Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princip je zaloZeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti
ha lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne
triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciécie vychadzajli z odbornych skdsenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenie do kvalitativnych tried)
objektivizovana priemerna hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednU, platnd pre

kopkrc:’:tnu skupinu nehnutefnosti s rovnakymi parametrami. Pri objektivizicii mé kasdé kritérium
urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

V§eobecn_é hodnota nehnutelnosti je stanovena upravenim technickej hodnoty koeficientom
pOIO_hOVGJ diferenciacie, ktory vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajlcich na VSH
V mieste a ¢ase.

8.  Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Ziadne.
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JHS 5. T. .

1I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v sllade s Prilohou €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb" vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti sa v posudku vykonava pomocou vypoctového
programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutel'nosti a stavieb, USI Zilina (ISBN
80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Na zaklade listu vlastnictva €. 7610 v k.0. Banska Bystrica - vid' Cast’ IV. Prilohy

c) l'Jdaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dnha 06.04.2023 spravcu konkurznej
podstaty nehnutel'nosti.

Zameranie vykonané dna 06.04.2023

Fotodokumentacia vyhotovena dia 06.04.2023

Pouzita technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

Po stréanke technickej

Zadavatel'om bola poskytnuta projektova dokumentacia. Skutkovy stav bol zisteny meranim, ktory
sUhlasi s predloZenou projektovou dokumentaciou. Technicky stav budovy je nevyhovujlci, budova
je dlhodobo bez udrziavania. Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

K vypracovaniu ZP bol zabezpeCeny znalcom vypis z listu viastnictva ¢. 7610 kat. Gzemie Banska
Bystrica - vytvoreny cez kataster portal UGKK SR, ako aJ informativna kdpia z mapy na predmetnu
nehnutelnost’. Tieto boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom.

DoloZend pravna dokumentdcia - list viastnictva, kopia z katastralnej mapy st v stlade so skutkovym
stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Dom kultary stpisné ¢islo 203

Vonkajsie dpravy
Vodovodnd pripojka
Vodomerna Sachta
Kanaliza¢na pripojka
Kanalizacny zbera¢
Revizne Sachty
Pripojka NN
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Plynova pripojka
Vonkaijsie schody
Vonkajsie schody s cementovym poterom

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba: Dom kultary, sGpisné cislo 203

POPIS STAVBY

Dom kultdry s.¢. 203 je postaveny na cudzich pozemkoch parcelné ¢islo 1204/25 a 1204/45 v
katastralnom tzemi krajského mesta Banska Bystrica, na Namesti slobody v centralnej ¢asti mesta.
Objekt je pat podlazny, s jednym podzemnym podlazim a Styrmi vySkovo rozdielne uskocenymi
nadzemnymi podlaZziami, stavba je jedine¢na, atypicka, ma podorysny obdlZnikovy tvar rozmerov
cca 111,5m x 44,5 m, v podzemnom podlaZi st priestory byvalych obsluznych miestnosti a zariadeni,
skladov a byvalého babkového divadla, v nadzemnych podlaZiach si priestory byvalych miestnosti
pre kultdru, prednasky, vyuku a administrativu.

Niektoré konstrukcné prvky a prevazna Cast’ zariad'ovacich predmetov s najmé vandalizmom
a zatekajlcou dazd'ovou vodou z exteriéru do interiéru stavby cez stre$n( konstrukciu nadmieru
poskodené. Uvedenie do prevadzky-schopného stavu by si vyZadovalo zna¢né investovanie.

Nosna konstrukcia je z monolitického Zelezobeténového skeletu, obvodové murivo
z pdérobetdnu a z pinej pélenej tehly, obvodovy plast je Ciastotne kovohlinikovy so skienenou vyplfiou,
oknd sU hlinikové zdvojené, sCasti poskodené, vstupné steny a dvere jednoducho zasklené, scasti
poskodené, strecha plocha, podlahy na teréne a nad suterénom nie st tepelne izolované, naslapné
vrstvy su z keramickej dlazby, PVC a cementového poteru, v salach sl poskodené drevené parkety,
vykurovacia sustava je teplovodnd nefunkénd, kotly UK vo vlastnej plynovej kotolni v 1. PP s
odstranené, osadené st ocel'ové vykurovacie telesa a registre, nefunkéna je priprava TUV v plynovej
kotolni s nelplnou technoldgiou, systém s cirkulaciou je nefunkcny, elektrické rozvody su svetelné,
v technickej Casti aj motorické, v nedavnej minulosti bola robena ¢iastoénd modernizacia ¢asti "E”, a
to najma kancelarie - podlahy, povrchy stien, rozvod NN, hygiena, vyuzivana bola ako u¢ebné priestory
a kancelarie (prenajom pre potreby vysokej Skoly), sCasti poskodené. Ostatné Casti objektu Dom
kultdry st v znaéne poskodenom stave spGsobenom vandalizmom v ostatnom ¢ase. Z toho ddvodu
bolo dodatocne vykonané zabezpelenie oplotenim vstupov do &tria, ochrana je dodatocne
zabezpeCovana pouzitim elektronického bezpecnostného systému vo vnitornych priestoroch.

Prvé podzemné podlaZie dispozitne pozostéava z byvalych skladovych a technickych
priestorov, elektrorozvodne, strojovne vzduchotechniky, strojovne vytahu, kotolne, trafo, Gdrzby,
dielni, schodisk, chodieb, hygienickych priestorov, babkového divadla so zazemim, velina a pod.

Prvé nadzemné podlaZie dispozine pozostava z byvalych vstupnych priestorov, vestibulu
estradnej saly, vstupu z &tria, zadveri, schodisk, kuchyne, skladov, podjaviskového priestoru,
miestnosti pre orchester, kina s hl'adiskom, Satni, vestibulu divadla, telefonnej Ustredne, vrétnice,
hygieny, kancelarii a jedného bytu, této Cast’ stavby je vyrazne poskodend zatekajlcou daZd'ovou
vodou, pri¢om tato skutoCnost’ m6ze spGsobit’ narusenie statickych prvkov na stavbe.

Druhé nadzemné podlaZie dispoziCne pozostdva z priestorov byvalej estradnej saly
s javiskom, foyera estradnej saly, schodiska, reStauracie a pripravy, divadla s javiskom a hladiskom,
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gatni a zazemia, hygieny, velkej a malej baletnej sély, skladov, uéebni a hygieny, kniznice, velkej
prednadkovej saly a chodieb.

Tretie nadzemné podlaZie dispozi¢ne pozostava z priestorov byvalej kaviarne so zazemim
a hygienou, priestoru estradnej sély a javiska, balkénu estradnej saly, fotoateliéru, premietarne,
rézie, priestoru hl'adiska a javiska divadia, Satni, chodieb, hygieny a technologickych priestorov.

Stvrté nadzemné podlazie dispoziCne pozostava z priestorov byvalého ateliéru, priestorov
divadla (chodby, hygieny, techniky), priestorov estradnej saly (balkdna, 16Zi, technickych miestnosti,
chodieb a nevyuzitych priestorov.

Priestory sa daju réznymi sposobmi navzéjom prepajat’ ¢i uzatvarat'. Projektované priestory
v minulosti sliZili hlavne ako estrddna sédla s rovnou podlahou a balkénom, komorné divadlo,
kaviaren a reStaurdcia, posluchéren, kino, babkové divadlo, kino a d‘alSie herne, zdujmové krizky
a zariadenia pre deti. Stavebné povolenie ¢. Vyst. 5591/72 - ev.C. 343/72 bolo vydané 7.9.1972,
v 1.etape bol ukonleny a kolaudovany objekt Dom kultiry kolaudacnym rozhodnutim ¢&. Vyst.
6580/79, ev.C. 246/79, z 13.12.1979, neskor v roku 1988 bola kolaudovana pristavba Kinosély
konzolovite vycnievajlicej z juznej fasady objektu, kolaudacné rozhodnutie ev.¢. 51/88 z 24.3.1988
(stavebné povolenie vydané v roku 1980).

Objekt je mozné zasobovat’ pitnou vodou z verejného rozvodu, vybudovana je vodovodna

,  pripojka, splaskova voda je odvedend do verejnej siete kanalizacnou pripojkou, na trase kanaliza¢nej

pripojky je 5 ks kanalizacnych Sacht, vybudovanych z kanalizaCnych beténovych skruZi, do objektu
vedie elektrickd zemna pripojka, pripojka plynu je vedend od verejného rozvodu, prekondvanie
vySkového rozdielu upraveného terénu je riesené Zelezobetonovymi vonkajsimi schodmi s povrchom
z keramickej dlaZzby a vonkajsimi schody s povrchom z cementového poteru.

Objekt je dlhodobo nevyuzivany ¢o ma vplyv aj na jeho technickd hodnotu. Tento fakt mal dopad
na prvky dlhodobej aj kratkodobej Zivotnosti. PoSkodenie ako aj stav Standardu je zohladneny
v tabul'ke: Vypocet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu. Poskodenie je
spdsobené vandalizmom, dlhodobym neudrZiavanim a zatekajlcou daZd'ovou vodou. Celkova
poskodenost’ stavby je 45,50 %. Zakladnu Zivotnost’ stanovujem na 100rokov.

Na zaklade osobnej obhliadky vykonanej diia 06.04.2023, je mozné konstatovat, Ze vplyvom
vonkajSich faktorov, najmé zatekajlcej vody do interiérovych Casti stavby Dom kultiry a jej
naslednym zamfzanim a odmfzanim, najmé v zimnom obdobi ( zndsobené pritomnost'ou znacnej
snehovej pokryvky) dochadza k vyraznému poskodeniu najma nosnych konstrukénych prvkov stavby
Dom kultary. Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti celkové poskodenie k 06.04.2023 predstavuje
45,50 %.

Z uvedeného je mozné konsStatovat, Ze statika celej stavby Domu kultdry, najma jej severne
orientovanej Casti moéZe byt v pripade ak neddjde v blizkej dobe k sanacii tohto zatekania ( najmé
k vymene streSného plasta a dazdovych zvodov ), znanym spOsobom narudend statika, ¢o
predstavuje akutne riziko podstatného poskodenia a znehodnotenia celej stavby Domu kultry. Za
aktualneho stavu je mozné uvazovat’ aj o prepadnuti resp. poklese zékladovej dosky, nachadzajlicej
sa na prizemi Domu kultlry ( o uZ je v niektorych Castiach viditelné). Takého poskodenie by
vyZadovalo bezodkladnd nakladn( rekonstrukciu a zabezpelenie tejto &asti stavby Domu kult(ry,
najmé z dévodu, aby nedoslo ku Skodach na Zivote a zdravi fudi, nakolko stavba Domu kultlry sa
nachadza v centralnej mestskej zone Mesta Banska Bystrica, ktora sa vyznacuje zhustenou mobilitou
obyvatel'stva a motorovych vozidiel.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 43 budovy kultdrnych domov a osvetovych besied
KS: 1261 Budovy na kultiru a verejn( zabavu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

povodna stavba z roku 1979

o Vypodet ' Obstavaenmv3 ]priestor
Zaklady 1
4192,00%0,70 1 293440
Spodna stavba

2960,30*4,177 ) 12 365,17|
Vrchna stavba B o
INP 0,00
3873,10*4,001+178,00 B 15 674,27,
IL,NP L 0,00
4192,00*3,543+86,00 - 14 938,26
II1,NP 0,00
4119,60*3,699+131,10 15 369,50
IV,NP - 0,00
1581,30*4,180+29,10 B - 663893
ZastreSenie e

4192,00*0,30 ~1257,60
/Obstavany priestor povodnej stavby | 69 178,13

Pristavba z roku 1988

N7 - Obstavany priestor
Vypocet [m?]

Zaklady -

584,10*0,80 467,28
Vrchna stavba

I,NP - II,NP - III,NP | 0,00
734,4+1574,3+4119,60 | 6 428,30
Zastresenie

584,10%*0,50 B _ 292,05
Obstavany priestor pristavby [ 7 187,63
Obstavany priestor stavby celkom: 76 365,76 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU = 2970/ 30,1260 = 98,59 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu: _
Podlazie | Vypotet ZP ZP [m?] Rre"i . Vypoget vysky (h) [:1]
Podzemné  12960,30 2960,3 R°P" 4,177 b
- | Repr|(3873,00%4,001+402,50*3, | 3,99
N | 14 7 4 I 14
jdzemniMMEE873,OO+402,SEMWMWW 4275’55 1911)/4275,50 T s
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Nadzemné|  2/4192,00 4192/ R€PM3 543 3'5§
Nadzemné | 34119,60+584,10 4703,7 Repf g‘;%;?4§8;?§(6)99+584,10*7, 41t
Nadzemné | 41581,30 1581,3 ReP'l4 180 4,18
Priemerna zastavana plocha: (2960,3 + 4275,5 + 4192 + 4703,7 + 1581,3) / 5 =
3542,56 m?
Priemerna vyska podlazi: (2960,3 * 4,177 + 4275,5 * 3,9925 + 4192 * 3,543 +
4703,7 * 4,1151 + 1581,3 * 4,18) / (2960,3 + 4275,5 + 4192 + 4703,7 + 1581,3) = 3,97 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 3542,56) = 0,9268
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlaZi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,97) =
0,8290
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
i ' Cenovy
] Uprava Cenc_:vv V)isle_dn? podiel
Cisl . Cenovy vKoef. podiel podiel Poskod. podiel hodnpten
o Nazov podiel RU| stand. u cp; * hodnoten [%] prv‘l,(u na ej
[%] cpi ksi ks-' ej stavby poskod. poskoden
g [%] [%] |ej stavby
[%] |
Konstrukcie
- podlaRU | o
§  |ZoKlady vrat. 6,00 | 1,00 600 594 35 2,08 7,08
.zemnych prac _ -
2 i"'sle . 17,00 | 1,00 | 17,00 | 16,83 45 757 | 16,97
onstrukcie l
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,92 50 3,96 [ 7,27
4 fastreSeniebez) g h0 | y00 | 600 | 504 | 40 238 | 6,54
krytiny |
D Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,97 80 2,38 1,09
6 |\amplarske 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,99 60 | 059 0,73
I onstrukcie 5
Upravy
7 vnultornych 7,00 1,00 7,00 6,93 55 3,81 5,72
_____Ipovrchov »
Upravy |
8 vonkaijsich 4,00 1,00 4,00 3,96 60 2,38 2,91
povrchov
Vnutorné !
9 keramické 2,00 1,00 2,00 1,98 40 0,79 2,18
__lobklady ‘ i
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,97 15 0,45 4,63
11 |Dvere 400 | 1,00 | 4,00 | 3,96 60 | 2,38 2,91
12 |vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 . 0,00 0,00
13 |Oknd 6,00 1,00 | 6,00 5,94 30 | 1,78 7,63
14 Povrchy podlah 3,00 | 1,00 3,00 2,97 60 . 1,78 2,18
15  |\Vykurovanie 500 | 1,00 | 5,00 4,95 70 | 3,47 2,72
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16 |Elektroindtaldcial 6,00 1,00 | 6,00 | 594 20 | 1,19 | 872

17 |Bleskozvod | 1,00 1,00 | 1,00 0,99 0 0,00 1,82

yg |Vnutorny 300 | 1,00 | 300 | 297 20 | 059 436

- vodovod _ _ b e
Vnltorna ' ,

,l,?w \analizacia 3,00 1,00 | 3,00 2,97 | 20 0,59 4,36

g0 |Vnutorny 1,00 | 1,00 | 1,00 | 099 | 20 0,20 1,45

“~ _Iplynovod

51 |Ohrev teplej 200 | 1,00 200 | 1,98 | 100 1,98 0,00

=" __|vody _ R |

5y |Vybavenie 0,00 | 1,00 | 0,00 | 000 0 0,00 0,00

“=  lkuchyn |
Hygienické - ! !

23 | eriaawe 300 1,00 | 3,00 I 2,97 N f_(,)mw_'_ 1,78 2,18

24 |Vytahy 1,00 1,00 | 1,00 099 = 0 0,00 | 1,8

25 |Ostatné 5,00 1,00 | 5,00 495 | 60 | 297 | 3,63

i Dalsie
, konstrukcie E I I

26 |Vrdta - - 0,50 050 | 30 0,15 0,64
Vybavenie ) ) !

27 |yuchy 0,50 0,50 _5? i_ 0,25 0,46
Spolu 100,00 101,00/ 100,00 | 45,50 | 100,00

Poskodenost’ stavby: 45,50 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 101,00 / 100 = 1,0100

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ko = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,02
Vychodiskova hodnota na M3J: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * ki * kv [€/m3]
VH = 98,59 €/m3 * 3,412 * 1,0100 * 0,9268 * 0,8290 *
0,939 * 1,02
VH = 250,0170 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: | Zadiatok o | )
Nazov_ uSivania Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] I IS_[ _/c:] |
Dom kultury, stpisné
é@g 203 197? 44 | 56 100 44,00 56,00
Pristavba 1988 | 35 | 56 91 38,46 61,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

—

" Nazov Vypocet . B Hodnota €1 |
Pbvodné stavba z roku
| 1979
Vjchodiskové hodnota - 3 -
N * 3
”EQOSKOdenej stavby 250,0170 €/m> * 69178,13 m R 17 295 708’,5.%
POSKQQGI’IOS‘L" -45,50 % z 17 295 708,53 : -7 869 547,38|

| .
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Vychodiskova hodnota|
poskodenej stavby E o
Technickd hodnota 56,00 % z 9 426 161,15 €

9 426 161,15
5 278 650,24

ﬁ?@:cavbg z roku 1988

vychodiskova hodnota ]2;0 0170 €/m * 7187.63
neposkodenej stavby g ! ,

1797 029,69

Poskodenost’ : -45,50 % z 1 797 029,69

-817 648,51

Vychodiskové hodnota |
poskodenej stavby -

979 381,18
602 711,18

Technicka hodnota 61,54 % z 979 381,18 €

Vyhodnotenie:

Vychodiskova
Nazov [€] poskodenej stavby

[€]

Vychodiskova hodnota hodnota Technicka hodnota

[€]

|13c9)¥8dna stavba z roku 17 295 708,53 9 426 161,15

5278 650,24

Pristavba z roku 1988 | 1797 029,69 979 381,18

602 711,18

Spolu 19 092 738,22 10 405 542,33 5 881 361,42

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 30,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TS [%]

i — Zaciatok i o o
T Nazov . V [rok] | T [rok] z [rolf] O [%]
1

odovodné pripojka 1979 44 | 16 | 60 73,33

26,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ~ Vypocet _ Hodnota [€]
vychodiskova hodnota {30 bm * 64,73 €/bm *3,412 % 1,02 - 6 758,28
Technicka hodnota 26,67 % z 6 758,28 € 1 802,43

2.2.2 VonkajSia uprava: Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL’

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
| Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2,65%1,5%2,50 = 9,94 m3 OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok : o -
‘ Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] | O [%] TS [%]
‘Vodomerné Sachta 1979 44 16 60 | 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _ Vypotet ] Hodnota [€]
\Qchodiskové hodnota 19,94 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,412 * 1,02 8 796,11
Technicka hodnota 126,67 % z 8 796,11 € _ 2 345,92

2.2.3 Vonkajsia Gprava: Kanaliza¢na pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
K(Z)d JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kdd Ks: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
BOd:y 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PolozZka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
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Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20,00 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok | yyrok) | Trrokl | z[rok] | O[%] | TS [%]

| uzivania

Kanalizaéna'__prl'_pojka | 1979 44 36 80 55,00 45,00 |

—

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _ Vypocet _ Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota  :20 bm * 41,49 €/bm * 3,412 * 1,02 2 887,90
Technickéd hodnota 545,00 % z 2 887,90 € 1 299,56

2.2.4 VonkajSia Gprava: Kanalizaény zberac

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1, Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.e) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 340,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kw = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

R Zaciatok : Y Yy '
Nazov uivania ! V [rok] T [rok/] Z [rok] (0] [!o] (TS [ /o]_
Kanaliza¢ny zberaé a 1979 44 36 , 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov_ ~ Vypoket Hodnota [€] |
Vychodiskové hodnota 340 bm * 52,45 €/bm * 3,412 * 1,02 62 063,12
Technické hodnota 45,00 % z 62 063,12 € _ 27 928,40
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2.2.5 VonkajSia Gprava: Revizne Sachty

ZATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

Koéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. KanalizaCné Sachty )
Polozka: 2.4.b) Betdnova prefabrikovana - hibka 3,0 m pre potrubie DN 200 - 300

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 11220/30,1260 = 372,44 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 5,00 Ks
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok | . - ‘
Nazov S STUanIa V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] ‘ TS [%]
Revizne achty 1979 . 44 36 80 5500 | 4500 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet " Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota |5 Ks * 372,44 €/Ks * 3,412 * 1,02 6 480,90
E:hnické hodnota 145,00 % z 6 480,90 € 2916,41

2.2.6 Vonkajsia uprava: Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.n) kablova pripojka zemna Al 470 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €/bm

Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

1
11,15 €/bm
20,00 bm
keu = 3,412
kv = 1,02
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TECHNICKY STAV
vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov o zadiatok [ [ ocre | ziok) | ooe] | TS 9]

“7iuzivania ot M | ;

Pripojka NN 1979 4 6 | 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - \ Vypocet -Hodnota [€]
V)’lg_hodiskové hodnota 20 bm * (18,59 €/bm + 0 * 11,15 €/bm) * 3,412 * 1,02 1 293,95
Technické hodnota 12,00 % z 1 293,95 € - 155,27

2.2.7 Vonkajsia Gprava: Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kaod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2:

2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

30,00 bm
kcu = 3,412
km = 1,02

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

= Zaciatok , '
Nazov TSRS V [rok] T [rok] z [rgk] o_ [%] ‘ TS [%] i
Plynova pripojka 1979 ! 44 16 60 73,33 |

26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

{Technické hodnota

- .. Vypodet

‘Hodnota [€]

26,67 % z 1 802,07 €

1 802,07

2.2.8 Vonkajsia aprava: Vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKsO:
Kéd Ks:

822 2 Vonkajsie a predlozené schody
2112 Miestne komunikacie

480,61
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predioZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,50*16,00+5,60*%6*2 = 91,2 bm stupfia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. ‘Zaciatok A
Nazov | R V [rok] T [rok] Z [rok] ' 0 [%] ' TS [%]_
Vonkajsie schody ] 1979 | 44 ! 6 | 60 7333 | 26,67 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ns ____Vypoéet hl | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 91,2 bm stupfia * 25,23 €/bm stupiia * 3,412 * 1,02 ' 8 007,95
Technicka hodnota 26,67 % z 8 007,95 € B | 2 135,72

2.2.9 Vonkajsia dprava: Vonkajsie schody s cementovym poterom

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel’ za mern jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupria

Pocet mernych jednotiek: 34,00 bm stupria
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

—_—

TN ~ Zadiatok J ’ 2 o
Nazov SR V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS| /9]_
Vonkajsie schody s | | ‘
cementovym poterom 1979 44 16 | 60 73,33 26,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
vycrjgdiskova' hodnota 134 bm stupria * 18,09 €/bm stupria * 3,412 * 1,02 2 140,56
Technickd hodnota  |26,67 % z 2 140,56 € | 570,89

L —

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

N o Vychodiskova Technicka hodnota
e hodnota [€] [€]

Dom kultury, stpisné Cislo 203 10 405 542,33 5881 361,42
Vodovodné pripojka 6758,28) 1.802,43
~ Vodomerna $achta B 879,11 2 345,92
~ Kanalizatna pripojka 2 887,90 1299,56/
MKanaIizaEn)'l zberal 62 063,12 27 928,40
b Revizne Sachty 6 480,90| 2 916,41
_Pripojka NN | 1.293,95 155,27
_ Plynova pripojka 1 802,07 480,61
_ Vonkajsie schody - 8 007,95 213572
Vonkaijsie schody s cementovym poterom 2 140,56 570,89
Celkom: 10 505 773,17| 5 920 996,63

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v krajskom meste Banska Bystrica, v zastavanom Gzemi
obce. Banska Bystrica je metropola stredného Slovenska, krajské mesto Banskobystrického kraja a
okresné mesto Banskobystrického okresu. Poctom obyvatel'ov 76 018 je Sieste najvacsie mesto na
Slovensku, Nehnutel'nosti sa nachadzaju na rovinatom pozemku, s moznost'ou napojenia na vsetky
verejné inzinierske siete. V tesnej blizkosti sa nachadza zastavka MHD. Vzdialenost’ od centra je
cca 5mindt jazdy osobnym automobilom pri beznej premavke. Okolita zastavba je tvorena prevazne
obcianskou vybavenostou.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou

Okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva Cislo 7610, k.0. Banska Bystrica, je problematicky pristup
k nehnutel'nostiam, nakol'ko prislichajice pozemky sU vo vlastnictve tretich os6b.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost' sidelného Utvaru,
polohu, typ nehnutel'nosti, jej rozostavanost’ a kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,50. Koeficient zohl'adiuje faktory, ktoré vplyvajl na hodnotu nehnutel'nosti
krajského mesta Banské Bystrica. Koeficient vypoCitam tak, Ze priemerny koeficient predajnosti
(trieda IIL.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda 1.) do - 90% (trieda V.). Vplyv
jednotlivych faktorov na vSeobecn( hodnotu v mieste a Case predmetnej nehnutelnosti je
podrobnejSie popisany v analyze polohy a v analyze vyuzitia nehnutel'nosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda __Vypocet Hodnota

1. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) B 1,500

II. trieda - AAritmeticky priemer 1. a IIL triedy . 1000

II1. trieda Priemerny koeficient - | 0,500

IV trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275

V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: -

sl Popls/Zdovodneme Trieda| keo: Yaha VysIe:I ok

0 ' - V1 _kepr¥vi

Trhs nehnutel'nost ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k
2 |centru obce L 1,500 | 30 45,00

__obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska | !
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti !

3 | nehnutelnost vyZaduje okamZitd rozsiahlu | V. 0,050 | 8
opravu, rekonstrukciu
Previadajica zastavba v okoli
4 inehnutel'nosti o e

| objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a

| Ppod. S I
Prislusenstvo nehnutel nOSt,I _ 1L | 0500 6 3,00
__| bez dopadu na cenu nehnutel'nosti :

6 |Typ nehnutel'nosti ) | L 1,000 | 10 | 10,00

Iv. 0,275 13 3,58

0,40

-1 L 1,500 7 10,50
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priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s |

21

Pparkoviskom .
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera !
nezamestnanosti |

dostatond p ponuka pracovnych moznosti v

dosahu dopravy, nezamestnanost’ do 10 %

II.

1,000

9,00

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatel'stva

II.

1,000

6,00

"|orientacia nehnutelnosti k svetovym

'stranam
orientacia hlavnych miestnosti iastone vhodna |

| a Ciastogne nevhodnd -

Konfngurac:a terénu

10 | rovinaty, alebo mierne svahowty pozemok 0

| sklonedo5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti
stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, dialkové vykurovanie, |
kablova televizia

I1I.

0,500

2,50

1,500

9,00

1,500

10,50

Doprava v okoli nehnutel'nosti
~ Zeleznica, autobus a miestna doprava

12

II.

1,000 |

7,00

Obdianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)
13 = krajsky Urad, sud, banka, danovy Urad, vysoka
) Skola, nemocnica, divadlo, kompletna siet’

| obchodov a sluZieb |

1,500

10

15,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

stavby - L
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000

| m

" Kvalita Zivotného prostredla v

15 bezprostrednom okoli stavby

| _beZny hiuk a pradnost’ od dopravy

III.

II.

0,500 |

1,000 !

4,00

9,00

IMoznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvo;,
16 |vplyv na nehnut. - n
| _bez zmeny |

III.

0,500

4,00

Moznosti d'al$ieho rozsirenia !
_Ziadna mozZnost' rozsirenia

V.

0,050 |

0,35

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 | nehnutelnosti len &iastoéne vyuZitelné na

_____prendjom

Iv.

0,275 |

Nazor znalc
19 alca . R

| vel'mi problematicka nehnutel'nost’

0,050

20

__|Spolu

180

150,93

1,10

1,00
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet 'Hodnota ‘

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 150,93/ 180 0,839
= TH * kep = *

VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 5920 996,63 € : 4 967 716,17 €‘

| 0,839 ) - z ]

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovend metédou kapitalizacie oderpatelného zdroja po&as obmedzeného
obdobia s predpokladanym néslednym predajom. Doba UZitkovosti je predpokladana na 20 rokov.
Zakladna drokové sadzba Eurdpskej centralnej banky bola v dobe vypracovania 3,50%, miera rizika
je pri vypoCte stanovend na hodnote 4,00 na zaklade odportcani metodiky. Dafové zataZenie
predstavuje 21,00 %, doba UZitkovosti je 20 rokov. Urokovéa miera na zaklade vypoctov je 9,49%
NavySenie zakladnej (irokovej sadzby ECB mé znacny vplyv na hodnoty komerénych nehnutelnosti
a ako taka ( zakladna Urokova sadzba ECB ) znizuje ich hodnoty znaénym spdsobom.

Hruby vynos

Hruby vynos

Ako podklad k stanoveniu hrubého wynosu boli pouzité Udaje na zaklade verejnych informacii na
realitnych portaloch prepo¢tom na PP cca EUR/m?/PP/rok ako aj zistenych obdobnych nehnutel'nosti
v krajskych mestach. Vsetky priestory boli v Case obhliadky schopné uZivania s predpokladom
vyuzivania aj do buddcnosti, preto s( najmy stanovené s prihliadnutim na tdto skuto&nost.
Priemerné hodnoty ndjmu s prepottom na podlahovdl plochu st v rozpéti 40-100 EUR /m? PP/rok.
Zistené priemerne najomné v krajskom meste pre obchodné priestory a sluzby st v rozpatf 40-100
EUR, sklady 30-60 EUR, z tohto dévodu boli pouzité hodnoty najmu, priom vyka najmu bola
uvazovana so zretelom na stavebno - technické vybavenie objektu, dispozi¢né riesenie, variabilitu
priestorov, pristup s moZnostou parkovania a podobne.

Priestory suterénu boli uvaZované s hodnotou 4,00 eur/m2/ mesiac = 48,00 eur/m2/rok.
Priestory I.NP, IL.NP, III.NP a IV.NP boli uvasované s hodnotou 7,00 eur/m2/ mesiac = 84,00
eur/m2/rok.

Podlazné plocha bola prepotitand koeficientom prenajimatelnosti suterén hodnota 0,20, nakol'ko
v tejto Casti objektu sa nachddza technické zazemie celého objektu a len vel'mi mald ¢ast’ priestorov
je vyuZitelnd ako skladové priestory. PodlaZzna plocha I.NP bola prepoditand koeficientom 0,40,
nakol'ko v tejto Casti sa nachadza vela priestorov, ktoré predstavuji komunikaéné plochy. Podlazna
plocha II.NP, III.NP a IV.NP bola prepocitand koeficientom 0,60 na odstranenie ploch chodieb,
socidlneho zdzemia a kongtrukai. Hodnoty pre jednotlivé podlaZia boli upravené na zaklade ich
dispozi¢ného a technického rieSenia &m sa z plochy odpocitali priecky, schodiskd chodby, kotolfa,
strojoviia a pod.

_ Nazov Vypotet M3 PofetM1| M3 | | g/ah{l‘;';‘r';fq Na"[’g‘/':ﬁlf]'ﬂ“
Dum kultdry - suterén
( vyuZitelny len ako  2960,30*0,20 592,06) m2 48,00 28 418,88
skladové priestory ) ‘
\Dum kultary - LNP  [4275,5%0,40 1710,20] m? 84,00 143 656,80
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I

H

Dum kultdry - ILNP, (4192+4703,7+1581,3)

J ; [
P |
IILNP a IV.NP *0,60 | 628620 m 84,00 528 040,80
Hruby vynos spolu: | ! 700 116,48
Naklady

Naklady st uréené

- dan zo stavieb 0,20% z hrubého VyNosu

- poistenie 1,00% z hrubého vynosu

- Udrzba odbornym odhadom vo vygke 1,00 % z vychodiskovej hodnoty

- spravne ndklady odhadom beZnej sadzbou z hrubého vynosu vo vyske 3,00%

- ostatné néklady sa nepredpokladajd (najmé energie, sluzby a Cast’ beZnej (drzby, ktoré by hradil
pripadny ndjomnik)

1

| Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady

Poistenie budovy 1,00 % z 700 116,48 7 001,16
Dan z nehnutel'nosti | 0,20 % z 700 116,48 1 400,23
Naklady na adrzbu ﬂ

Udrzba stavby 1,00 % z 10 505 773,17, 105 057,73
Spravne naklady [

Sprévne naklady 3,00 % z 700 116,48 21 003,49
Najom pozemkov | |

Podiel pozemku na vynose ! 10,00 % z 700 116,48 70 011,65
Naklady spolu: V 204 474,26

Odhad straty
Odhad straty je ur¢eny vo vyske 50% z hrubého vynosu.
Odhad straty objektivizuje riziko prenajatia objektu pocas celého obdobia VyNnosovosti.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok] |
Odhad straty 50% z 700 116,48 350 058,24

Disponibilny vynos

Hruby vynos > e Od¢erpatel'ny zdroj
€/rok] | Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
700 116,48 204 474,26 | 350 058,24 145 583,98

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna drokova sadzba ECB: i = 3,50 %/rok

Miera rizika: r = 4,00 %/rok

Zat'aZenie dafiou z prijmu: d = 1,99 %/rok

Urokova miera: U= 3,50 + 4,00 + 1,99 = 9,49 %/rok
Kapitalizaény arokomer: k =9,49 / 100 = 0,0949
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Likvidaéna hodnota

Naklady spojené s budticim prevodom (inzercia, vklad do katastra, zmluva, poplatky) sl stanovené
odhadom vo vyske 0,5%.

| . Nazov = Vypodet e Spolu[€] |

VSH metddou poloh.difer. - iy | 496771617

Likvidaéné ndklady: el e VRl = )

rNéklady spojené s !

prevodom(inzercia, zmluvy, 0,50 % z 4 967 716,17 € 24 838,58
oplatky za vklad) e N

Likvidana hodnota: _ Rl 4 942 877,59

Vynosova hodnota
(1+KN-1 HL
HV = 0z * +
(L+KN*Kk " (1+kn
(1 + 0,0949)20 - 1 4 942 877,59

HV = 145 583,98 *
(1 +0,0949)20 * 0,0949 " (1 + 0,0949)20
HV = 1 283 836,89 + 806 289,01 = 2 090 125,89 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinacia je vykonand podla zisad uvedenych v prilohe &, 3 vyhlasky MS SR ¢, 492/2004 7.z.

Pomer véh jednotlivych hodnét plne redpektuje stav na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom
mieste a lokality v meste Bansk3 Bystrica .

Technicka hodnota stavieb (TH): 5920 996,63 €
Vynosova hodnota (HV): 2090 125,89 €

Uréenie vah podra UST:

Rozdiel:

TH - HV
HV

* 100 = ' 2920 936683 '135038 e EET 183,28%

]

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
VEH = a*HV+b*TH
S a+b

v kS %
VSHS N (11 * 2 090 125,8191) 1— (11 5920 996,63) = 2409 365,12 €
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3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

‘Metéda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb = Hodnota [€] 7
Metdda polohovej diferenciécie 4 967 716,17 |
Kombinovana metéda '

| 2 409 365,12

Ako urujlicu metédu zvolila znaleck

a organizacia kombinovand metddu, ktord pre obdobné
objekty viacej odzrkadl'uje jej redlnu

hodnotu na trhu, pri zohl'adnen{ vietkych faktorov.
VSH stavieb = 2 409 365,12 €
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II1. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEI'A

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti,
¢islo 203, s prislusenstvom, k.G. Banska Bystrica, obec Bansk4 Bystrica, okres

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecnd hodnota nehnutelnost(
C. 492/2004 Z.z. o stanoveni

a stavieb bola stanovend podia
vSeobecnej hodnoty majetku a je znalecky

26

Dom kultdry sGpisné
Banskd Bystrica.

vyhlasky MS SR
m odhadom ich

najpravdepodobnejsej ceny ku driu 06.04.2023, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhy v podmienkach

vofnej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked
informovanostou.

a) Rekapitulacia véeobecnych hodnét

kupujuci aj preddvajlci budi konat s patri¢nou

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Dom kultdry, stpisné &islo 203 2 393 236,81
Vodovodna pripojka 733,44
Vodomerna Sachta 954,60
Kanalizacna pripojka 528,82
Kanalizacny zbera¢ 11 364,59
Revizne Sachty 1 186,74
Pripojka NN 63,18
Plynova pripojka 195,57
Vonkajsie schody 869,06
Vonkajsie schody s cementovym poterom 232,31
\VSeobecna hodnota celkom 2 409 365,12

b) Stucet vSeobecnych hodnét so zaokrithlenim

2409 365,12|

fVEeobecné hodnota celkom
VSeobecna hodnota zaokrihlene A

2 410 000,00

slovom: Dvamiliénystyristodesat'tisic Eur |
|

Znalecky dkon bol vypracovany kolektivom intern;'/chl'laexterm'/ch pracovnikov znaleckej

organizacie pod vedenim konatel’a Ing. Frantigka Kossofia. |'

V Martine diia 11.04.2023
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IV. PRILOHY

[y

a2

Objednavka znaleckého posudku

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &, 7610, k.0. Banska Bystrica vytvoreny
cez katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy k.U. Banska Bystrica vytvorend cez katastralny portdl
Schémy budovy v rozsahu: 1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP a 4.NP, rezy

Fotodokumentécia
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Priloha & 1

Kmetkova 30 1I80: 36765121

L
@ 943 01 Nitra mail; auctio@auctio.sk DK 2022362452
| Slovenska republika  web: www.auctic.sk 1€ OPH: SK 2022362452
Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Vioska: 19773/N

JHS s.r.0.
Slddkovifova 10
036 01 Martin

V Nitre, difa 04.04,2023

Vec: Objedndvka snaleckého posudiu

Touto cestou sl u Vés spolognost auctio, s.r.o. objednéva vypracovanie 2naleckého posudku (podla Vyhldsky Ministerstva
spravodiivosti Slovenske] republiky £ 492/2004 Z.2. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskoriich predpisov)
na stanovenie vieobecne] hodnoty nehnutetnosti nachadzajicej sa v:

¢ Okres: Banska Bystrica

® Obec: Banskd Bystrica,

* Katastrdlne Gzemie: Bansks Bystrica

&  List viastnictva gislo 7610:

Stavba: budova pre kultiru a na verejnt zabavu {popis stavby: Dom kulttiry} so supisnym Eisfom 203, na parcele registra
«L", parcelné tislo 1204/25 a na parcele registra ,,C*, parcelné tislo 1204/45,

v podiele 1/1 k celku vo vlastnictve Upadcu: Zvolenskd investing s.r.0., Pri Kysuci 89/77, 010 03 Zilina, 1€0: 36 634 832,
sprdvcom ktorého je LawService Recovery, k.s., so sidlom spréavcovskej kancelarie: Radlinského 1730, 026 01 Dolny Kubin
{dalej spolotne len ako ,,Nehnutelnost * alebo »Predmet draiby “v pristu¥nom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:
® Zaddvatel:

auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 1£0: 36765121, DI 2022362452, 1 DPH: 5K2022362452, zapisans v
Obchodnom reglstri Okresného stdu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka &.: 19773/N;

Pravny tikon, na ktory sa znalecky posudok poutfije:
Ohodnotenie Predmetu dralby na ttely draZby podla zakona NR SR &islo 527/2002 2.z. v zneni neskordich pravnych predpisov

(d'alej ten ,Zékon“ v pristuinom gramatickom tva re}.

s Ulohy urfené xadivatefom:
1. stanovit vieobecnt hodnotu Nehnutelnosti {vyssie uvedenej),
2. zistif pripadné zavady {viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutelnostou spojené), ktoré v désledku prechodu viastnictva

alebo intho préva nezanikng,
3. ohodnotif 24vady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo inéhe prava nezaniknd a upravit prisluinym spdsobom

odhad ceny,
4.  priobhliadke pofiadaf zadévatela o oznamenie vietkych skuto¥nosti, ktoré st mu zndme o stave Nehnutelnosti, ako a}

o prévach a zdvizkoch viaznucich na Nehnutefnosti.

¢ Termin kedy bude mo¥né vykonat chodnotenie:
Nehnutefnost bude spristupnend v termine:

06.04.2023 0 10:00 hod..
2 16 préve na tifely vykonanlia obhliadky za G&elom jej ohodnotenia.

Zrialecky posudok fiadame vypracovat a odovzdat najneskdr do 11.04,2023.
Ziadame dodat nasledovné:

v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),
v znalecky posudok velektronicke] forme na €D — vo formite WORD aaj je i

viskupova@auctio.sk,
v fotadokumentdciu na CD a jej zaslanle na emaliovd adresu: viskupova@, &qb.sk,
v vytittovanie znalegného. &
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Priloha ¢, 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI
Okres : 601 Banskd Bystrica Ditum vyhotovenia 1142023
Obes © 508438  Banské Bystrica Cas vyhotovenia I 60847
Katastdlne izemic  : 801062  Banska Bystrica Uidaje platné k : 104.2023 18:00.00
VYpis je nepoutiteIny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7610
CAST A: MAJETROVA PODSTATA
Stavby
Polet stavieb: }
Supisné Na pozemku Droh Popis stavby Druh cheinenej Umiestnenic
gislo parcelné dislo stavby nehnutelnost stavby
203 1204745 16 | Dom kultéry 1
1204725

Privay vatah k pozembu parcelné 3islo 1204125 pod stavbou s.&. 203 je evidovany na liste viasinictva &, 7680.
. Privny vat'sh k pozemku parcelné éislo 1204/45 pod stavbou s.&. 203 je evidovany na liste viastictva &, 4073.

iné ddaje:
Bez zépisu

Legenda
Druh stavby

16 Budova pre kultiru a na vercjnia zibavu (mizeum, knifnica a galéria)
Urnicstaenic stavby
1 Stavba postavend na zemskom povichu

CAST B: VLASTNICI A IN& OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastafk
Potet viastnikov: |
‘i
Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné nicno Nizov Spoluvlastnick
isle | Micsto trvalého pobytu / Sidle pgdo‘i:[ v
Ditum narodenia, rodné Zislo / 100 # Ing identifikaing iidaj
1 Zvolenskd investitnk s.x.0., Némestio SNP 3, Banski Bystrica, PSC 974 01, SR, 100: n

36634832

Titul nadobudnutia
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Vyhlasenie vkladatela V 3649/2008 zo dita 10.6.2008 - VZ 1286/2008

Iné ddaje

Bez zépisu,

Pommémky

K nehnutelnosti

Oznimenie &. PDS-89/2-2015-M3 zo diia 8. 6. 2015 zilozného veritela Waldviertler Sparkasse | -
Bank AG, 1ICO FN 36924 a, Sparkassenplatz 3, Zweitl, Rakiiska republika v zastipeni:
Profesiondlna draZobna spolo&nost s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice ICO: 36 583 936 o
zatati vikonu zaloZného priva V 256/2014- &z 174412015

Ozniimenie o vyhlaseni konkurzu & 1K/3/2017 zo diia 30.3.2017 - &z 1914/2017 -

Potvrdenie Okresny sid Zilina sp. zn. SCbi/8/2021 zo diia 25.8.2021 o prijati nivrhu na zadatie | -
konania v pravnej veci o vyligenic majetku zo stpisu majetkn podstat - &z 25012023

Sprévea

Poradové | Tital, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . . K viastnikovi
Ditum narodenia, rodné Zislo / 1ICO / Iny identifikatny tdaj

K nehnutel'nosti

Neevidovani
Néjomca
Poradové | Tital, priezvisko, meno, rodné meno 7 Nazov K nehnutel'nosti
tislo [ Miesto trvalého pobyiu # Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné gislo / 1C0 / Iny identifikatny Gdaj
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutel'nosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle K vlastaikovi
Détum narodenia, codné Eislo / 180 / Iny identifikagny tidaj

Neevidovant

Iné Udaje - nepriradené

CAST C: TARCHY

€. 203 na p.&. 1204/25 a 1204/45 je jedna stavba.

K nchnutelnosti
K viastaikovi

Obsah

Viastafk poradové &slo 1

ZaloZné privo pre pohladivku Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22, A-3830

Waidhofen/Thaya, Rakoska republika, I1CO (FN) 279850 w, & zml. V 4304/2008 2o dia
24.7.2008 - 167572008

Visstafk poradové sl 1

Na €. 5. 203 na parc. CKN &, 1204725, & 5. 203 na parc. CKN &. 1204/45:
Zilomé privo pre pohladivku Waldviertler Sparkasse Bank AG, Sparkassenplatz 3, 3910
Zvettl, Rakiska republika, &. zml. V 692/2013 zo dita 18. 3. 2013 - CZ 58472013

Viastaik poradové &slo 1

Na&.s. 203 na parc. CKN &. 1204/25, &. 5. 203 na parc. CKN &. 1204/45:
Ziloné privo pre pohladivku Waldviertler Sparkasse Bank AG, ICO FN 36924 a,
glsmmrk(ﬁimplatz 3, Zwertl, Rakisska republika ¢. zml. V 25612014 zo dia 10. 2. 2014 - 7.

Vlastafk poradové ¥slo 1

Na&.s. 203 na parc.&. C-KN 1204725, &5. 203 na parc.¢. C-KN 1204/45:
Zaloné prévo pre Mesto Banska Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica £.rozh.OEM-DP-158842/31713/2015-Po zo dia 30.11.2015 -&2 275/2016
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Viastafk poradové slo 1

Na &5 203 na parcele C KN &, 1204725, &.5. 203 na parcele C KN &, 1204/45:
ZiloZné privo pre Daﬂo?r iirad Banska Bystrica, Nové 13, 974 04 Bansk4 Bystrica, &
21461074/2015 2o diva 15.12.2015 - & 986/2016

Viastafk poradové &slo 1

Na ¢.s. 203 na parc.&. C-KN 1204/25 a 1204/45:
ZiloZné privo pre pohladavia Dafiovy iirad Banska Bystrica, Nova 13, 974 04 Banski
Bystrica &.rozh. 103810980/2016 zo dfia 31.8.2016 -tz 391472016

Vlastnik poradové &islo 1

Na &.s. 203 na parc.&. C-KN 1204725 a C-KN 1204/45-
ZaloZné pravo pre Mesto Banska B trica, Ceskoslovenskej armidy 26, 974 01 Banska
Bystrica €.rozh.OEM-DP- 153087/27366/2016-Po zo dita 20, 10.2016 -&2 24617

Vypis je nepouZitePny na privne ukony

323
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Priloha ¢. 3

1204144 <

1204725

1204145

120572

\ ak
. 547417

Okres Obec Katastrdlne tzemie
Banska Bystrica Banska Bystrica Banska Bystrica
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky i Vektorova mapa Mierka _ 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1204/25
Kopia je nepouzitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Ddétum a ¢as vyhotovenia 11.4.2023 6:08:32 Bez autorizécie
Udaje platné k 10.4.2023 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1 z 1
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Ukon bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

pre:
odbor Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby
Stavebna fyzika
Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Q Odhad hodnoty stavebnych prac

Evidencné Cislo znaleckej organizacie 900143

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod Cislom 216/2023

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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