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Znalec:

Zadavatel:

Cislo spisu fobjednavky:

Ing. Tomas Stefanek, Bosékova, 851 04 Bratislava
e.t.: 915446, tel:0904 850 545, e-mail: stefanektomas@gmail.com

auctio s.r.o.,
Kmetkova 30, 949 01 Nitra, SR
ICO: 36765121

Objednavka zo dfia 29.10.2025

ZNALECKY POSUDOK

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty na aredl priemyselnych a pofnohospodérskych stavieb a administrativy sap. €.
915 s prislusenstvom v Malackach, postaveny na pozemku parc. ¢. 1575/6 a prifahlé pozemky podfa LV 1805 reg. "C"
KN v k.4. Malacky, obec Malacky, okres Malacky, podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

¢islo 58/2025

majetku v znenfi neskorsich predpisov, na Ucely uréenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh):

Pocet vyhotoveni:

69 (z tohotprl’loh 26)
4ks+1CD



Znalec: Ing. Tomds Stefdnek &islo posudku: 2025/58

l. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky je znaleckou ulohou stanovit vieobecni hodnotu na aredl priemyselnych a
plnohospodarskych stavieb a administrativy stp. €. 915 s prisluenstvom v Malackéch, postaveny na pozemku
parc. €. 1575/6 a prilahlé pozemky podla LV 1805 reg. "C" KN v k.4. Malacky, obec Malacky, okres Malacky.

2. Uéel znaleckého posudku:
Na Ucel urtenia vSeobecnej hodnoty nehnutelhosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.11.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 08.12.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku: ,
a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka
e Protokol o vykonani stidnoznalecke]j obhliadky_Malacky
e  UPIz miestneho Gradu Malacky

b) Podklady ziskané znalcom:
®  Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢&. 1805, k.G. Malacky, obec Malacky, okres Malacky,
vytvoreny cez katastralny portal diia 07.12.2025
¢ Informativna kopia katastralnej mapy na parcelu &. 1575/4 a pril’a’hlé podfa LV 1805 reg. "C" KN v k..
Malacky, obec Malacky, okres Malacky, vytvoreny cez mapovy klient ZBGIS diia 07.12.2025
Mapa 3irsich vztahov vytvorena cez https://mapa.zoznam.sk/, difa 07.12.2025
UPI graficka ¢ast
Ortofoto mapa povrchov s pribliznymi dizkami
Fotodokumentécia
® Internetové cenové ponuky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
e  Zakon C.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov t-'
v platnom zneni.
VyhlaSka Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v
platnom zneni.
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, nahradach
vydavkov a nahradéach za stratu ¢asu pre znalcov, timotnikov a prekladatelov v platnom zneni.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.
Zéakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.
e  Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam
(katastralny zékon)
e Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva
zékon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelhostiam (Katastralny
zakon)
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Znalec: Ing. Tomds Stefének Cislo posudku: 2025/58

e Vyhlaska Federdlneho 3tatistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého katal6gu
rozpoltovych ukazovatelov).

o Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb

e  Z&kon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e STN 734055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e M. llavsky - M.Ni¢ - D. Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo Mlpress, Bratislava 2012,
ISBN 978-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnt formou vystavby v €ase ohodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH} je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sUcasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelmosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O] je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu postdenia / ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) je predpokladand doba dal$ej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do predpokladaného
zaniku stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych komorou znalcov
SKOHMazZ.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor asponi
troch nehnutefhosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podiahova plocha, dffka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
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kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas Easovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {1m? pozemku) s prihliadnutim na
odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosové metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferencicie (Princip metody je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Zadavatel ziadal ohodnotit nehnutelnosti iba metédou polohovej diferenciécie.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoven/
vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vzhfadom na charakter posudzovanej nehnutelnosti pouZijem pre stanovenie jej vieobecnej hodnoty metédu polohovej
diferenciacie. Metédu porovnania z ponUk realitnych portalov pouZijem v zavere len ako doplnkovy spdsob pre overenie
vypotitanej VSH, ktoré je pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti slaba a nereprezentativna.

Metdda polohove] diferenciacie

Metdda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kep (€],

kde:

TH
kep

— technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
— koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzitechnickou hodnotou
a véeobecnou hodnotou {na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalo¥eny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu poiohovej diferenciécie na vysiednd, platnt pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu

(vahu).

Kombinovana metdda

Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

VSH ¢ =

kde
HV
TH

aHV+bTH

[€]

a+b

vynosova hodnota stavieb [€],
tecl']nické hodnota stavieb [€],
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a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosovd hodnota
stavieb pribliZne rovna suctu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania
Pre poutZitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych

kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty metddou
porovnhavania je podla vztahu:

V8Hs =M . VSHw [€]

kde
M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHMm - priemernd vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2,

Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, df?ka, kus a
pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kon3trukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrii) musia
byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylUcit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vztah medzi predavajlcim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Vzhladom na charakter posudzovanej nehnutelnosti pouZijem pre stanovenie jej vseobecnej hodnoty metédu polohovej
diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHw * k) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovndvania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zadkladny metodicky postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M . VSHm  [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHwmi - priemernd vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spGsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
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3) fyzické (napriklad infradtruktdra a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif) musia
byt identifikovatelné. Pri porovnavan{ sa musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
vztah medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajdceho alebo kupujaceho a pod).

Vynosova _hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buddcich odterpatefnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

% oZ
VSH po=— €]
k
kde
0Z - odterpatemy zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou

prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moiné v oddvodnenych pripadoch poutzit
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/rok],

k — urokova miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare {%/100]. Urokové miera zohladfiuje aj
zatazenie dafou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva:
LV €. 1805, k.i.Malacky, obec Malacky, okres Malacky, vytvoreny cez katastralny portal.

Parcely registra ,,C" evidované na Iatastriloej mape Poéet parciel: 12
Parcelné fislo | Vimera v | Diuh pozemios Sposob Druh chrénene; Spulaéus Umiestenie Druh
m? vyuZivania nehoutelnosti nehnutel'nost pozemku | prévoeho
pozemku vatahu
157541 7307 | Zastavand plocha 18 1 1
a nAdvorie
Iné udaje: Bez zépisu
15752 687 | Zastavand plocha 17 1 1
l a n&vme orie
Iné idaje: Bez zépisu
157573 22 | Zastavand n£l;)chn 17 1 1
a orie
Iné ddaje: Bez zipisn
1575/4 351 | Zastavand plocha 17 1 1
8 padvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
a m&vm‘m ‘
Tné fidaje: Bez zépisn
157516 187 | Zasiavand plocha 16 1 1
a nﬁivorie
Iné adaje: Bez zépisu
15757 132 | Zastavand plocha 17 1 1
a nédvorie
Iné vidaje: Bez zdpisu
157518 18 | Zastavans plocha 17' 1 i
a
Iné idaje: Bez zépiss
157519 95 | Zastavana plocha 17 1 1
a névtme
Inétidaje: Bez zépisu
1575/10 143 | Zastuvand plocha 17 1 1
a padvoris
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5360/5| 3195 Ostatns plochs | 34| | 1] 2]
Iné idaje: Bez zépisn

5365/3| 9179 Ostatnd plocha | 17 | 1] 1]
Iné tdaje: Bez zépisu

Spbsob vyuZivania pozemku:
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia stpisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

34 Pozemok, na ktorom je manipula¢na a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu

Stavby Poéet stavieb: 15
Sopisné Na pozemkn Druh Popis stavby Diruh chrimene) Umiesinenie
fisle parcelné dislo stavby nehnutelnost stavby
915 1575/6 15 | administrativna budova i
Iné udaje: Bez zdpisn
| 15752 | 1 skladové hospod. | | 1
Iné ddaje: Bez zépisn
[ 157513 | 1| kotolita [ | 1
Iné idaje: Bez zapisu
| 1575/4 | 1 | dielita | | 1
Iné idaje: Bez zdpisu
| 1575/5 | 20 | vrétnics | | 1
Iné ddaje: Bez zdpisu
[ 157577 | 12 | socilna budova | | 1
Iné ddaje: Bez zapisu
| 1575/% | 1 | kotolia | [ 1
Inéddaje: Bezzapisws
| 157509 | 1 | dietiia | [ 1
Iné vidaje: Bez zdpisu
| 157510 2| dieltia | [ 1
Iné ddaje: Bex zdpisn
| 536513 | 20 | rampa | | 1
Iné ddaje: Bez zapisu
l 536573 | 1 strojovita | | 1
Iné udaje: Bez zipisu
| 536572 | 20 | socigne zariadenie | | 1
Privay vzfah k poremlos parcelné Sislo 53652 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictya.
Iné iidaje; Bez zapisu
! 536572 | 7 | gactiz ] | 1
Pravny vzfah k pozembo parcelné ¢islo 5365/2 pod stavbou mie je evidovany na liste viastoictva.
Iné didaje: Bez zdpisu v
[ 5365/3 | 1 | pristresok ne vipenec | | 1
Iné Gdaje: Bez zdpisu
| 536573 | 15 | previdzkové budova | | 1
Iné ddaje: Ber zdpisu
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Druh stavby:

1 Priemyselna budova

2 Polnohospodarska budova

7 Samostatne stojaca garaz

12 Budova zdravotnickeho a socidineho zariadenia
15 Administrativna budova

20 In budova

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu:

1 Regena, spol.s r.o., Glejovka 1, Pezinok, PSC 902 03, SR,

(CO: 34108726

spoluvlastnicky podiel: ~ 1/1

titul nadobudnutia: Kapna zmluva V-5529/2017, pravopl.26.02.2018. - 698/18
V-2064/2021: Kipna zmluva, pravopl. 20.05.2021 (C KN par.¢. 5360/5) - 1290/21
Z-3170/2021: Rozhodnutie o odstraneni stavby ¢.]. UVaZP/359-3288/2021/JURB, pravopl.
30.03.2021 - 2662/21

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:
P-272/2024: Uznesenie Mestského sdu Bratistava Il sp. zn.: 81K/44/2024 - vyhlasenie konkurzu na majetok dlZnika -
1556/24

C. Tarchy:

1 V- 5227/13 Zalo#né pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., Soltésové 14, Bratislava, ICO 35821132 vyplyvajice zo
zmluvy o pb¥itke na parc.&. 1575/1- 1575/10, 5365/3, adm.budova s.&. 915 na parc.&. 1575/6, sklad bez s.€. na parc.c.
1575/2, kotolia bez s.&. na parc.t. 1575/3, dielfia bez s.¢. na parc.£. 1575/4, vratnica bez s.¢. na parc.¢. 1575/5,
soc.budova bez s.¢. na parc.€. 1575/7, kotolfia bez s.&. na parc.t. 1575/8, dielfia bez s.t. na parc.€. 1575/9, dielfia bez
s.&. na parc.&. 1575/10, soc.zariadenie bez s.¢. na parc.C. 5365/2, garad? bez s.¢. na parc.&. 5365/3, prevadz.budova bez
s.&. na parc.£. 5365/3, rampa bez s.¢. na parc.£. 5365/3, strojoviia bez s.&. na parc.&. 5365/3, sklad hospod. bez s.C. na
parc.¢. 5365/3, pravopl. 10.01.2014 - 105/14

1 V-1514/2021 - Zalo#né pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., 1€0:35 821 132, Soltésovej 14, 811 08 Bratislava na
zabezpetenie pohladavky vzniknutej zo zmluvy - dohody o novacii zaviazku zo dia 26.03.2021, pravopl. 09.04.2021 ( C-
KN par.¢. 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5, 1575/6, 1575/7, 1575/8, 1575/9, 1575/10, 5365/3, stavba
administrativna budova s.& 915 na C-KN par.&. 1575/6, stavba skladové hospodarstvo bez s.C. na C-KN par.&. 1575/2,
stavba kotolfia bez s.&. na C-KN par.¢. 1575/3, stavba dielfia bez s.¢. na C-KN par.c. 1575/4, stavba vratnica bez s.¢. na
C-KN par.£. 1575/5, stavba socidlna budova bez s.¢. na C-KN par.c. 1575/7, stavba kotolfia bez s.¢. na C-KN par.c.
1575/8, stavba dielfia bez s.€. na C-Kn par.¢. 1575/9, stavba dielfa bez s.¢. na C-KN par.€. 1575/10, stavba skladové
hospodarstvo bez s.€. na C-KN par.£. 5365/3, stavba rampa bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba strojoviia bez s.¢. na
C-KN par.¢. 5365/3, stavba socidlne zariadenie bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/2, stavba garaz bez s.¢. na C-Kn par.c.
5365/2, stavba pristre$ok bez s.&. na C-KN par.&. 5365/3, stavba prevadzkova budova bez s.&. na C-KN par.¢. 5365/3 ) -
865/21

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 24.11.2025 za GCasti aukinej spoloénosti auctio s.r.o.
Zameranie bolo preverené diia 24.11.2025. Plochy nebolo mozné zmapovat, pretoZe boli zasneZené a najlep3i podklad
pre vypotet bol preto ortofoto mapa z portalu https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka

Fotodokumentécia vyhotovena dia 24.11.2025

d) Technicka dokumentécia:

Projektova dokumentdcia stavby sa nezachovala.
Doklad o veku stavby sa nezachoval a nebol poskytnuty.
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek &islo posudku: 2025/58

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Nehnutelnost je v celom rozsahu podla evidencie v katastri nehnutelnosti vlastnicky vysporiadana. Stavby sa nachadzajd
v obci Malacky a podfa LV je umiestnenie pozemkov kéd 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemj obce. Pozemok
p.&. 5360/5 je umiestnenie pozemku kéd 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gizemia obce
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra:
- rampa na p. & 5365/3 nie je zakreslend v KM a stavba je odstranend
- strojoviia na p. €. 5365/3 nie je zakreslena v KM a stavba je odstranena
- socialne zariadenie na p.¢. 5365/2 nie je zakreslena v KM a stavba sa na pozemku nenachadza, rovnako pravny
vztah k pozemku parcelné &islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na LV
- garadZ na p. €. 5365/2 nie je zakreslend v KM a stavba sa na pozemku nenachédza, rovnake pravny vztah k pozemku
parcelné ¢islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na LV
- pristresok na vapenec na p. €. 5365/3 nie je zakreslend v KM
- prevadzkova budova na p. . 5365/3 nie je zakreslena v KM a pozemok pod zastavanou plochou stavby nie je
odcleneny
- kotolfia na p.¢. 1575/3 je odstranena

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:
Stavby:

administrativna budova na p.¢. 1575/6
skladové hospod. na p.¢. 1575/2

dielfia na p.¢. 1575/4

vratnicana p.¢. 1575/5

socidlna budova na p.¢. 1575/7

kotolfia na p.¢. 1575/8

dielfia na p.¢. 1575/9

dielfia na p.¢. 1575/10

prevadzkovd budova na p.¢. 5365/3
pristresok na vapenec na p. €. 5365/3
prisluSenstvo k stavbam a spevnené plochy

Pozemky:
podia LV 1805 v k.4. Malacky v podiele 1/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

kotoliia na p.€. 1575/3 je odstranend

rampa na p. ¢. 5365/3 je odstranend

strojoviia na p. ¢. 5365/3 je odstranend

socidlne zariadenie na p.¢. 5365/2 stavba sa na pozemku nenachadza

gardz na p. €. 5365/2 stavba sa na pozemku nenachadza

Pozemky:
reg. "C" p.¢. 5365/2 nie je evidovany na liste vlastnictva

h) informacia z izemného plénu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov.

Na pozemkoch sa nachadzaju stavby s prislu§enstvom, ktoré st skolaudované.

Zdroj UPL: https://malacky.sk/docs/plan/prer/Uzemny%20plan%202002/grafika/upd.ipg
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Znalec: Inq. Tomds Stefdnek &islo posudku: 2025/58

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 administrativna budova na p.¢. 1575/6

POPIS STAVBY

Stavba je obd(Znikového tvaru bez podzemnych priestorov so ¢ikmou sedlovou strechou. ZaloZend je pravdepodobne
na plognych zakladoch zo Zelezobeténu, pasy a doska. Zvislé nosné kongtrukcie st drevené a steny su zo sololitovych
panelov sendvitovych s tepelnou izolaciou. Povrchova Uprava exteriéru je impregnacia a vode odolny nater. Rovnako
interiér je opatreny naterom.

Strecha je drevenej nosnej konstrukcie bez zateplenia. Povrchova Uprava je zinkovy plech a klampiarske kon3trukcie
zvody a Zlaby st pozinkované s naterom.

Podlahy boli prevazne linoleum.

Oknd st jednoduché, rovnako aj dvere plné s ocefovymi zarubnami.

Budova je znagne poskodend, vybité okna, postrhavané gasti stropu, nebolo mo#né urtit socidlne zariadenia,
popripade iné vybavenie. Vybavenie ZTl a elektrina bolo znehodnotené a vytrhané.

Zivotnost stavby odhadujem na 60 rokov a budova je znatne pogkodens a vyZaduje si komplexnu opravu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

) Vypocet _ Obstavany priestor [m3]_
Zakiady R ) ' '
187%0,15 28,05
Vrchna stavba
187*3 561,00
ZastreSenie
1187*2*0,5 ) ) 187,00
Obstavany priesto_r stavby celkom - g ; s . = 776,05|

STANOVENIE VYCHODISKOVES HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty}

Vypocet koeficientu vplyvu zastavane]j plochy a kon$trukénej vysky objektu:

T = " _
-Podlazie " | Cislo |_ Vypolet ZP- ZP [m?] - [ Repr. |- Vypodet vysky (h) h [m]

\yadzemne’ | 1187 187, Repr.3 3|

Priemerna zastavana plocha: (187) / 1= 187,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (187 *3)/(187)=3,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 187) = 1,0483

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000
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Znalec: Ing. Tomds Stefének

cislo posudku: 2025/58

Vypoéet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

e il Uprava |Cenovy podiel V\(sledny [ Cenow podl.el
" . Cenovy podielf "Koef. |- =" . n TR podiel prvku | hodnotenej
Cislo Nazov < s podielu | hodnotenej | Poskod.[%] |- = A | P ;
RU [%] cp: | Stand. ks; | cpi*ks; | stavby [%] i na poskod. | -polkodenej
) : ShEe s %] stavby [%]
Konstrukcie podla
. .iRU__
g Zedadyvrdt 8,00 1,00 8,00 9,20 50 4,60 15,28
zemnych prac . o
2 EZvisIé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 19,50 50 9,75 32,37
3 'Stropy 9,00 ' 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
g  ZastreSeniebez 7,00 | 1,00 7,00 8,05 50 4,03 13,37
krytiny ! ]
5 Krytina strechy 2,00 ; 1,00 2,00 2,30 50 1,15 3,82
6 jdampiarske 100 | 1,00 1,00 1,15 50 | 058 1,91
I kon3trukcie !
7 |Uprawvnitornych 700 | 1,00 700 | 805 50 4,03 13,37
povrchov : i
g (Upravy vonkajsich 300 | 1,00 300 | 3,45 50 1,73 5,73
ipovrchov i
‘Vnutorné keramické : !
9 2,00 11,00 2,00 2,30 100 2,30 0,00
obklady ]
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,45 20 3,11 1,15
12 ﬁVréta 0,00 . 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 loknd 500 | 1,00 5,00 5,75 % | 518 1,91
14 [Povrchy podiah 3,00 i 1,00 3,00 3,45 90 f 3,11 1,15
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,60 90 } 4,14 1,53
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,90 90 6,21 2,29
17 Bleskozvod : 1,00 1,00 1,00 1,15 0 0,00 3,82
18 Vnutorny vodovod . 3,00 1,00 3,00 3,45 90 3,11 1,15
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,45 a0 3,11 1,15
20 Vnutorny plynovod 1,00 E 1,00 1,00 1,15 ; 100 1,15 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 ! 2,30 100 2,30 0,00
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
23 Hyeienicke 3,00 1,00 3,00 3,45 100 3,45 0,00
[zariadenia a WC
24 iV\'/t'ahy 1,00 ; 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 ‘Ostatné ) 6,00 | 1,00 6,00 6,90 100 6,90 0,00
Spolu 100,00 87,00 100,00 69,94 100,00
Poskodenost stavby: 69,94 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 87,00 / 100 = 0,8700
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg * km [€/m3]

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH =93,01 €£/m? * 4,032 * 0,8700 * 1,0483 * 1,0000 * 1,029 * 1,02
VH = 358,9802 €/m?

==

administrativna budova na

p.&. 1575/6

Nézov

Zaciatok uZivania ‘

V [rok] . ‘ - T[rok]

Z [rok]

0 [%]

Tsi%l |

i 1970

55

5
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek

&islo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov Vypocet Hodnota [€]
fiveherliskovd hedmot 358,9802 €/m? * 776,05 m? 278 586,58
neposkodene] stavby |
Pokodenost -69,94 % z 278 586,58 -194 843,45
Vyshodnskoya hodnota 8374313
poskodenej stavby !

JTechnické hodnota 18,33%1z83 743,13 € 6 975,80

2.1.2 socialna budova na p.¢. 1575/7

POPIS STAVBY

Stavba je obdl#nikového tvaru bez podzemnych priestorov so Sikmou sedlovou strechou. ZaloZend je pravdepodobne
na plosnych zékladoch zo Zelezobeténu, pasy a doska. Zvislé nosné konstrukcie st drevené a steny su zo sololitovych
panelov sendvi€ovych s tepelnou izolaciou. Povrchova Uprava exteriéru je impregnacia a vode odolny nater. Rovnako
interiér je opatreny naterom.
Strecha je drevenej nosnej kondtrukcie bez zateplenia. Povrchova Gprava je zinkovy plech a klampiarske kon3trukcie
zvody a #faby st pozinkované s naterom.
Podlahy boli prevazne linoleum.

0Okné st jednoduché, rovnako aj dvere pIné s ocefovymi zérubfiami.
Budova je znagne pogkodend, vybité okna, postrhavané Casti stropu, nebolo moZné urtit socidlne zariadenia,

popripade iné vybavenie. Vybavenie ZT! a elektrina bolo znehodnotené a vytrhané.

Zivotnost stavby odhadujem na 60 rokov a budova je znatne poskodend a vyzaduje si komplexnu opravu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 21 budovy socidlnych a hygienickych zariadeni
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

- Vypocet || Obstavany priestor [m?]
lZékIadv
[132%0,15 19,80
Vrchna stavba
132*3 396,00
|Zastregenie
_132*2*0,5 13_2,0_0
O_bstivany’ pri;estor stavby celkom - ] i 547'80.
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel® RU =2630/30,1260 = 87,30 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
| .-Podlaiie Cislo ‘Vypocet ZP l : _ZP [m?] Repr. Vypotet vysky (h) “\ [rm
]_Nad%emné 11132 E 132I . Repr. 3 r 3=|

Priemerna zastavana plocha:

Priemerna vyska podlaii:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu kons$trukénej vysky podlazi objektu:

(132) /1=132,00 m?
(132#%3)/{132)=3,00m

kzp=0,92 + (24 /132)=1,1018
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Znalec: Ing. Tomds Stefanek &islo posudku: 2025/58

vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

gy , Uprava | Cenovy podiel V\{sledny LSpoYY pqdlfe I
) 2 Cenovy podiel|. Koef. = : ” = podiel prvku | hodnotenej
Cislo Nazov i podielu | hodnotenej | Poskod. [%] - , =
e “RU [%] cpi | $tand. ks; o * ks; stavby [%] na poskod. | poskodenej
: A ¥ % %] stavby [%]
Konstrukcie podla
] RU - ‘
X zakladly vrat. 7,00 1,00 | 7,00 8,24 50 4,12 13,22
! ;zemnych prac 1 !
2 izvislé kongtrukcie 22,00 i 1,00 22,00 : 25,87 50 12,94 41,50
3 Stropy 12,00 ¢ 000 | 000 0,00 0 z 0,00 0,00
g (estreSeniebez 1 o, 1,00 5,00 588 | 50 | 294 | 943
I ikrytiny i i
5 iKrytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,35 50 1,18 3,77
T 1,00 1,00 1,00 1,18 50 0,59 1,89
_ konstrukcie i
7 Upravy vndtornych 6,00 100 | 600 | 706 | 50 353 | 11,32
povrchov ; i ; |
8 Upravyvonkajsich | 5 5 1,00 3,00 3,53 50 | L77 | 566
povrchov ;
Vnutorné keramické
9 3,00 1,00 3,00 3,53 100 3,53 0,00
obklady
10 ;Schody ! 2,00 0,00 0,00 0,00 ‘ 0 0,00 0,00
11 |Dvere 3,00 1,00 3,00 353 | 90 3,18 1,13
12 iVrdta ! 000 | 000 0,00 0,00 0 0,00 000 |
13 Oknd I 5,00 1,00 5,00 5,88 90 5,29 1,89 '
14 iPovrchy podldh , 2,00 1,00 2,00 2,35 90 2,12 0,75 |
15 Vykurovanie ‘ 4,00 1,00 ; 4,00 4,71 90 , 4,24 1,51 '
16 |Elektroinitalicia | 500 | 1,00 | 500 5,88 90 . 529 1,89
I17 'Bleskozvod 1,00 1,00 ' 1,00 1,18 | 0 0,00 3,78 |
18 ian’JtOf‘ny’l vodovod 3,00 1,00 3,00 3,53 90 3,18 1,13
19 Vnitorna kanalizécia 3,00 1,00 | 3,00 3,53 90 3,18 1,13
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 ’ 1,00 1,18 100 : 1,18 0,00
21 Ohrevteplejvody | 2,00 1,00 2,00 2,35 ! 100 2,35 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
g3 |Mveenicke 400 | 1,00 400 | 471 | 100 471 0,00
_{zariadenia a WC |
24 Vytahy i 1,00 0,00 : 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné ! 3,00 1,00 3,00 3,53 ! 100 3,53 0,00
L Spolu: 100,00 - 85,00 100,00 68,85 100,00
Poskodenost stavby: 68,85 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 85,00 / 100 = 0,8500
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 4,032
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * kyp * k¢ * km [€/m?3]

VH = 87,30 €/m3 * 4,032 * 0,8500 * 1,1018 * 1,0000 * 1,029 * 1,02
VH = 345,9967 €/m3 ‘

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Nazov | zatiatok utivania | - V [rok] T frok] Z [rok] 0% TS %]
socialna budova na p.¢.
1575/7

1970 55 15 60 9167 | 833
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek &islo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -68,85 % z 189 536,99 -130 496,22
Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby
Technicka hodnota 58,33 %z59040,77 € 4918,10

345,9967 €£/m? * 547,80 m3 189 536,99

59 040,77

2.1.3 kotolia na p.c. 1575/8

POPIS STAVBY

Stavba je obdl#nikového tvaru bez podzemnych priestorov splochou pultovou strechou. ZaloZena je pravdepodobne
na plo3nych zakladoch zo Zelezobetdnu, pasy a doska. Zvislé nosné kon3trukcie si murované bez zateplenia a z
exteriéru je povrchova tprava VPC omietka s ndterom a zvndtra rovnako VPC omietka. Strecha je bet nosnej
prefabrikovanej konstrukcie bez zateplenia. Povrchova Gprava je pravdepodobne natavovaci asfaltovy pas a
klampiarské kon3trukcie oplechovania st pozinkované.

Podlahy st hrubé beténové. Okna st jednoduché.

Budova je znatne po3kodend, vybité okna atd. Vybavenie ZTI a elektrina bolo znehodnotené a vytrhané.

Zivotnost stavby odhadujem na 70 rokov a budova je znatne poskodend a vyZzaduje si komplexnd opravu.
Technoldgia kotolne sa tu nenachédzala v ¢ase obhliadky.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet . | Obstavany priestor_[r:ﬁ] B
Zaklady o
18%0,15 ( 2,70
Vrchna stavba
18%2,7 48,60
[zastresenie i
18*0,3 ' _ 5,40
Obstavany priestor stavby celkom T _ ] 56,70

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 580/ 30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehal, tvarnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlatie | Cislo ‘ L Vypoket ZP ZP [m?] Repr. Vypotet vygky (h) h[m]
Nadzemné 118 18! Repr.|2,7 L7
Priemerna zastavana plocha: (18) /1 =18,00 m?

Priemerna vyska podiazi: (18*2,7)/(18)=2,70m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 18) = 2,2533
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30+(2,10/2,7) = 1,0778
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Znalec:

Ina. Tomds Stefdnek

Cislo posudku: 2025/58

vypotet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

4 A Uprava - |Cenovy podiel| - Yisiedny | cenovy;podicl
" r Cenovy podiel| Koef. A ) m podiel prvku | hodnotenej
Cislo - Nézov -1 podielu | hodnotenej | Poskod. [%] N = -
RU [%)] cp; - | Stand. ks; i * ks | stavby (%] | na poskod. | poskodenej
L I B i %] stavby [%]
iKon§trukcie podla
‘RU
g |Zakladyvrat. 10,00 1,00 | 10,00 14,93 50 7,47 19,46
zemnych prac - L ]
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 i 23,00 i 34,31 50 17,16 44,73
3 Stropy 12,00 000 | 000 | 000 0 0,00 0,00
y  |PastreSeniebe: 6,00 1,00 6,00 8,96 50 4,48 11,68
. tkrytiny i
5 Krytina strechy 3 2,00 1,00 2,00 2,99 50 1,50 3,90
g (amplarske [ 1,00 1,00 1,00 1,49 50 0,75 1,94
‘‘‘‘‘ _ikontrukcie |
7 |Upravyvndtomych 5,00 1,00 5,00 7,46 50 3,73 9,72
povrchov
g | Upravyvonkajsich 3,00 1,00 3,00 4,48 50 2,24 5,84
povrchov
g :Vnutorné keramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 % 0,00 0,00
obklady -
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 4,48 100 4,48 0,00
12 inéta 1,00 0,00 | 0,00 4 0,00 0 0,00 0,00
13 EOkné 4,00 1,00 ! 4,00 ; 5,97 90 5,37 1,56
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 4,48 90 4,03 1,17
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 E Elektroinstalacia _ 7,00 1,00 7,00 ; 10,45 100 10,45 0,00
17 I Bleskozvod ; 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 ‘Vnutorny vodovod i 2,00 0,00 0,00 0,00 ; 0,00 0,00
19 Vnitorna kanalizécia 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 90 0,00 0,00
21 ‘Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 :Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o3 | Hvefenické 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC ! ]
24 Vytahy 0,00 0,00 i 0,00 0,00 0,00 0,00
25 IOstatné 6,00 0,00 ] 0,00 0,00 0,00 i 0,00
Spolu C J 100,00 4 [ 67,00 100,00 61,66 100,00 N
Poskodenost stavby: 61,66 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 67,00 /100 = 0,6700
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * kv * kzp * kyp * ki * km [€/m3]

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

—

|
L

Néazov

VH = 85,64 €/m?3 * 4,032 * 0,6700 * 2,2533 * 1,0778 * 0,939 * 1,02
VH =538,1396 €/m?

Zatiatok uFivania

"V [rok]

kotolfia na p.¢. 1575/8

1970

55

T[_rc_)k] g [ _Z[rok]

0 [%]

15

70

78,57
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Znalec: Ing. Tomds Stefének ¢islo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypociet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -61,66 % z 30 512,52 ! -18 814,02

Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby

Technickd hodnota 21,43 % z 11 698,50 € ‘ 2 506,99

538,1396 €/m3 * 56,70 m? 30512,52

11 698,50

2.1.4 dieliia na p.€. 1575/9

POPIS STAVBY

Dieliia je obdl#nikového tvaru bez podzemného podlaZia so Sikmou sedlovou strechou. ZaloZena je na plosnych
zékladoch zo Felezobetdnu pasy a doska. Zvisla nosna kondtrukcia su ocelové stipy s naterom a nosnu ast strechy
tvoria priehradové ocelové vazniky a priecniky s naterom. Obvodovy plast tvori pozinkovany vinity plech. Kongtrukcia
je bez zateplenia.

Okna su jednoduché v ocefovych ramoch. Rovnako aj vrata su jednoduché ocelové a s presklenim. Kon3trukcia je
znatne poskodend, okna vybité a vrata nefunkcéné.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych dréh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet - Obstavany priestor [m?]

zakdady ; :

96%0,2 19,20
Vrchna stavba - o o S
96*3,2 307,20
ZastreSenie

96*1*0,5 - 48,00
Obstavany priestor stavby celkom ® 2 y - = Il I 374,40|

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1530/30,1260 = 50,79 £/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konitrukénej vyiky objektu:

\ Podlazie | Cislo | Vypotet ZP ZP [m?] Repr. | & Vypodet vysky (h) h [m]
lNadzemné 1196 96; Repr.;3,2 : 3,2
Priemerna zastavana plocha: (96) / 1=96,00 m?

Priemerna vyska podlaii: (96 *3,2) /(96)=3,20m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 96) = 1,1700

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,2) = 1,5250
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek &islo posudku: 2025/58

vypotet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

‘ Sl Uprava | Cenovy podiel | Coosy Eodie]
L . Cenovy podiel| . Koef. = v s - podiel prvku | hodnotenej
Cislo | - Nazov . podielu | hodnotenej | Poskod. [%] = = d
. RU [%] cp; - | Stand. ks; oi * Ks: stavby [%] : na poskod. | poskodenej
’ : S| CPiTKSi LT ARG - (%] stavby [%]
KonsStrukcie podia ;
__RU |
L ZaklaC!y Vl’atl. | 9,00 1,00 9,00 14,59 50 | 7,30 17,65
zemnych prac P
2 lZvislé konstrukcie 20,00 . 1,00 20,00 32,41 i 50 ‘ 16,21 39,21
3 Stropy 800 . 000 | 000 000 0 000 | 0,00
I — ¥ : !
4  |CEstreseniebez 10,00 | 1,00 10,00 | 1621 50 811 | 1961
| krytiny i i
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,86 50 2,43 5,88
g |(lampiarske 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
konstrukcie
b Upravy vnitornych 7,00 020 | 1,40 | 2,27 50 1,14 2,75
povrchov ! : i
P ¢ Uprvyvonkasih 400 | 020 | 080 1,30 50 065 | 157
povrchov :
g  |Vnatorné keramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady i
10 ‘Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
i1 Dvere E 3,00 . 000 : 000 0,00 0 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 3,24 80 2,59 1,57
13 ;Okné ) 5,00 0,50 | 2,50 i 4,05 80 3,24 1,96
14 ’Povrchy podlah 5,00 , 1,00 5,00 8,10 50 4,05 9,80
15  |Vykurovanie i 1,00 | 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 12,97 100 _ 12,97 0,00
17 iBleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 L 0,00 0,00
18 EVndtorny’l vodovod | 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 anutorné kanalizacia ' 1,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 0,00
20 'VnGtornyplynovod | 0,00 0,00 000 | 000 0 0,00 0,00
21 ;Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 ! 0 0,00 0,00 [
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 5 0,00 0,00 é 0 0,00 0,00
. ’3 !Hyglenlclfe 2,00 0,00 g 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
|25 Ostatné B 7,(_)0_ 0,00 0,00 0,00 _ 0 0,00 : 0,00
r |Spolu . 100,00 61,70 100,00 58,69 | 100,00
Poskodenost stavby: 58,69 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =61,70 /100 = 0,6170
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,032
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,02
V\]chodiskové hodnota na MIJ: VH =RU * kcy * kv * kzp * kvp * kx * ki [€/m3]

VH = 50,79 €/m3 * 4,032 * 0,6170 * 1,1700 * 1,5250 * 0,948 * 1,02
VH =217,9958 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L A - " Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] I Z [rok] - 0 [%] TS (%]
_dielﬁa na p.&. 1575/9 i 1970 | 55 5 ] 60 91,67 8,33 |
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek

cislo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
yenediskovaihedron 217,958 €/m? * 374,40 m? 81617,63
neposkodenej stavby
Poskodenost -58,69 % 2 81 617,63 -47 901,39
Vyshodlskqva hodnota 33 716,24
poskodenej stavby

|Technickd hodnota 8,33%233716,24€ ; 2 808,56

2.1.5 dielfa na p.¢. 1575/10

POPIS STAVBY

Dielfia je obdf#nikového tvaru bez podzemného podlaZia so Sikmou sedlovou strechou. ZaloZend je na plosnych
zékladoch zo Zelezobetonu pasy a doska. Zvisld nosnda konstrukcia sU ocelové stipy s naterom a nosnu &ast strechy
tvoria priehradové ocelové vézniky a priecniky s naterom. Obvodovy plast tvori pozinkovany vinity plech a medzi
stipmi je &ast vyplnena murivom s interiérovou VPC omietkou s natrom. Kongtrukcia je bez zateplenia. Strop je s

podhladom zavesenym.

Okna su jednoduché v ocelovych rdamoch. Rovnako aj vrata a dvere sU jednoduché ocelové a s presklenim. Konstrukcia

je znacne poSkodend, okna vybité a vrata nefunkéné.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych dréh a bez podvesenej dopravy

Ob_stévanv priestor [m3]

Vypocet e
Zaklady ' B
143*0,2 o - o . 28,60
Vrchna stavba
143*3,8 543,40
ZastreSenie
143*1*0,5 - ] 71,5_0
Obstavany priestor stavby celkom i 643,562
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 1530/ 30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu: ) B
3 Podlazie | Cislo. ‘- Vypotet ZF; B I ZP [m?]. . Repr.“ Vypocet vysky (h) . h [m]
Nadzemné | 10143 ' - 143 Repr.38 38

Priemerna zastavana plocha: (143) / 1= 143,00 m2

Priemerna vyska podlaii:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu:
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Cislo posudku: 2025/58

Inalec: Ing. Tomds Stefdnek

vypotet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

i Uprava |Cenovy podiel Vy_sledny Lenovy podl.e !
- Cenovy podiel| Koef. - - . podiel prvku | hodnotenej
Cislo Nézov i podielu | hodnotenej .| Poskod. [%] 5 = ’
RU [%] cp: - | §tand. ks; o * ki stavby [%] h 2 “na poskod. | poskodenej
’ e v 1% ’ %] stavby [%]
Konstrukcie podla
RU
. |Zoklady vrdt. 9,00 1,00 9,00 14,59 50 7,30 17,65
zemnych préac ’
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 32,41 50 16,21 39,21
3 Stropy 8,00 000 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
g  |fostreleniebez 10,00 1,00 10,00 16,21 50 811 19,61
’ krytiny - :
5 Krytina strechy 3,00 { 1,00 : 3,00 4,86 50 2,43 5,88
6 Klampiarske 1,00 | 000 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
konstrukcie i !
7 Jpravymiitarmych 7,00 0,20 1,40 2,27 50 1,14 2,75
povrchov —
g Upravyvonkajsich 400 | 020 0,80 1,30 50 . 065 1,57
povrchov {
p ; - s '
B || Ynutorne keramicke 0,00 000 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady i
10 Schody 1,00 0,00 0,00 [ 0,00 ! 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 000 | 000 | 000 . 000 | 000
12 Vrata 2,00 1,00 : 2,00 3,24 80 2,59 | 1,57
13 Okna f 5,00 0,50 2,50 4,05 80 3,24 1,96
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 j 5,00 8,10 50 4,05 9,80
15  |Vykurovanie 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 000 | 000
16 Elektroinstalécia 8,00 1,00 8,00 12,97 j 100 12,97 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 i 0,00 0,00 i 0 0,00 0,00
18  |Vnidtornyvodovod | 1,00 0,00 | 0,00 000 | 0 0,00 0,00
19 |VnGtorn kanalizécia 1,00 000 | 0,00 000 | 0 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyri 0,00 <. 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
RN i
23 |Hyeienické 200 | 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC -
424 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2_5 Ostatné 7,00 0,00 0,0Q _ 0,00 0,00 0,00
= Spolu 100,00 61,70 100,00 58,69 100,00
Poskodenost stavby: 58,69 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=61,70/ 100 = 0,6170
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kap * kyp * kg * km [€/m3]

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH = 50,79 €/m? * 4,032 * 0,6170 * 1,0878 * 1,3474 * 0,948 * 1,02

VH =179,0763 €/m3

Nazov

Za&iatok uZivania |

V [rok]. T [rok] .

Z [rok]

ol

TS [%]

|dielfta na p.& 1575/10

1970

55 5 |
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Znalec: Ing. Tomds$ Stefdnek &slo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

|

V\’/chodiékové hodnota

N R :1179,0763 €£/m? * 643,50 m3 115 235,60
nepodkodenej stavby -
Poskodenost -58,69 % z 115 235,60 -67 631,77
Vyshodlsko.va hodnota _ 47 603,83
poskodenej stavby i
Technicka hodnota '8,33% 247 603,83 € 3 965,40

2.1.6 dielfia na p.c. 1575/4

POPIS STAVBY

Dielfia je obdf#nikového tvaru bez podzemného podlaZia so $ikmou sedlovou strechou. ZaloZen4 je na plodnych
zdkladoch zo Zelezobetdnu pasy a doska. Zvisla nosnd konitrukcia st ocefové stipy s naterom a nosnu cast strechy
tvoria priehradové ocelové vézniky a prie¢niky s naterom. Obvodovy plat tvori pozinkovany vinity plech a medzi
stlpmi je East vyplnena murivom s interiérovou VPC omietkou s natrom. Kon3trukcia je bez zateplenia. Strop je s

podhladom zavesenym.

Okné su sklobeténové v rémoch. Vrata a dvere st jednoduché ocelové a s presklenim. Kongtrukcia jeznalne

podkodend, oknd vybité a vrata nefunkéné.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Vypotet Obstavany priestor [m?] -

Zaklady o
351*0,2 70,20
Vrchna stavba

351*3,8 1 333,80
ZastreSenie

351%1%0,5 175,50
Obstavany priestor stavby e Itom 1 B 1 579,50i

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

* Podla¥ie Cislo | - Vypocet ZP ZP [m?] 1 Repr. ‘ \_I\’/poéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1i351 351 Repr.;3,8 3,8
Priemerna zastavana plocha: (351) / 1=351,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (351*3,8)/(351)=3,80m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 351) = 0,9884

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kv = 0,40 + (3,60 / 3,8) = 1,3474
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Jnalec: Ing. Tomds Stefének

Cislo posudku: 2025/58

vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

g Uprava |Cenovy podiel Vy.sledny Cenovy pod|.el
- Cenovy podiel| - Koef. = . - podiel prvku | hodnotenej
{islo Nézov - podielu | hodnotenej | - Poskod. [%] ol - :
p RU [%] cpi | Stand. ks; co: * ks: stavby [%] L na poskod.- | poskodenej
- T e | SRS [%] | stavby [%]
Konstrukcie podia
~_RU
g |Zaklady vrat 9,00 1,00 9,00 13,91 50 6,96 17,31
. zemnych préac B
2 Zvisté konstrukcie 20,00 1,00 20,00 30,90 50 15,45 38,44
3 Stropy | 8,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
B |zastreSeniaber 1000 | 1,00 10,00 15,46 50 7,73 19,24
MMMMMM krytiny B
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,64 50 2,32 5,77
6 iigmpiarske 1,00 1,00 1,00 1,55 50 0,78 1,93
'''''' konstrukcie 3
;  |Uprawywnitornych 5 o5 0,20 1,40 2,16 50 1,08 2,69
0 ,povrchov |
’ g |Upravyvonkajiich 400 | 020 0,80 1,24 50 0,62 1,54
mmmmmm povrchov
g |Vndtomé keramicke 0,00 0,00 | 000 0,00 0 0,00 0,00
obklady |
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 |Vréta 200 | 1,00 2,00 3,09 80 2,47 1,54
13 {Okné 5,00 0,50 2,50 3,86 80 3,09 _ 1,92
14 Povrchy podldh 500 | 1,00 | 500 7,73 50 387 | 962
15 Vykurovanie 1,00 i 1,00 1,00 1,55 100 1,55 1 0,00
16 Elektroinstalacia : 8,00 1,00 8,00 12,36 100 12,36 0,00
17 Bleskozvod i 1,00 1,00 x 1,00 1,55 100 1,55 0,00
18 |Vnitornyvodovod | 1,00 000 | 0,00 0,00 0 000 | 000
19 Vnutornd kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 i 0,00
20 ij'Jtorn\'/ plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 EOhrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00 0 L 000 | 000
. ’3 Hyg|en|cI.<e 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC :
24 Vytahy | 0,00 i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 7,00 i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |
Spolu 100,00 64,70 100,00 59,83 100,00
Poskodenost stavby: 59,83 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 64,70 / 100 = 0,6470
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km = 1,02
VVchodiskové hodnota na MlJ: VH = RU * key * ky * kop * kvp * ki * km [€/m3]

VH = 50,79 €/m?® * 4,032 * 0,6470 * 0,9884 * 1,3474 * 0,948 * 1,02
VH =170,6243 €/m?

Nazov

Zaciatok uZivania

V [rok] T

Trokl® l

Z [rok] )

B [%]

Eielﬁa nap.¢. 1575/4

1970

55

| S

60

| ol
[ 91,67

;

8,33
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek Cislo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ’ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota o
nepodkodenej stavby
Poskodenost E -59,83 % z 269 501,08 X -161 242,50

Vychodiskova hodnota
|podkodenej stavby

1170,6243 €/m3 * 1579,50 m? 269 501,08

108 258,58

ITechnické hodnota 8,33 % z 108 258,58 € 9017,94

2.1.7 skladové hospodarstvo na p.c. 1575/2

POPIS STAVBY

Stavba je obdl#nikového tvaru bez podzemného podlazia so dikmou sedlovou strechou. ZaloZen4 je na plodnych
zakladoch zo Zelezobetdnu pasy a doska. Zvista nosnda konstrukcia st ocelové stlpy s naterom a nosnu ¢ast strechy
tvoria priehradové ocelové vazniky a priecniky s ndterom alebo drevené priehradové vazniky. Obvodovy plast tvori
pozinkovany vinity plech alebo rovny plech plny s ndterom. Konstrukcia je bez zateplenia.

Oknd su jednoduché v ocelovych ramoch. Rovnako aj vrata alebo dvere st jednoduché ocefové a s presklenim.
Kon3trukcia je znacne poskodend, oknd vybité, vrata nefunkéné a strecha priblizne na polovici stavby bez prekrytia,
zdemontovana.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

__’_ Vypocet Obstavany priestor [;n;] =
Zaklady

(46*9,4421,5%9)*0,15 L 93,89
V;chné stavba

(46*9,4+21,5%9)*3,4 B 2 128,06
ZastreSenie - ' N
(46%9,4421,5%9)*1%0,5 312,95
Obstavany priestor stavby celkom -~ I A 534,90|

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy3ky objektu:

. Podlazie. | Cislo  Vypotet ZP’ ZP.[m?] Repr. [ <7 Vypotet vysky (h) h[m]
) * * *QYk *
Nadzemné |  1/(46%9,4+21,5%9) 6250 Repr. ((4679,4)*34+(21,5%9)*3)/((46%9,4)+ | 5 5o
l — 1(21,5%9))
Priemerna zastavana plocha: (625,9) / 1=625,90 m?2
Priemerna vyska podilazi: (625,9 * 3,2763) / (625,9) = 3,28 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 625,9) = 0,9583
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,28) = 1,4976
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Inalec: Ing. Tomds Stefének

¢éislo posudku: 2025/58

vypoiet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

. Uprava |Cenovy podiel Vy_sledny LI podl'e !
A Cenovy podiel| ~ Koef. S, . - podiel prvku | hodnotenej
Cislo Nazov = podielu | hodnotenej | Poskod.[%] | ; . = ,
RU [%] pi $tand. ks; o * ks: stavby [%] na poskod. | poskodenej
o G : el oy L [%] stavby [%)]
Konstrukcie podla i
IR E |
,  [|fkladyvrét 12,00 100 | 1200 | 1678 50| 839 18,37
B zemnych prac il -
2 EZvislé konstrukcie 29,00 1,00 , 29,00 40,55 j 50 20,28 i 44,40
3 IStropy 9,00 0,00 0,00 0,00 | 0 000 | 000
ZastreSenie bez 11,00 1,00 11,00 1538 | 50 7,69 16,84
ikrytiny !
5 'Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,20 50 2,10 4,60
g Nloampiarske 1,00 1,00 1,00 1,40 80 1,12 0,61
~ ikonstru kcie i
7 |Upravyvniitornych 6,00 050 | 3,00 420 | 50 210 | 4,60
i povrchov
i o v E
’ g Upravy vonkajsich 3,00 0,50 1,50 2,10 50 1,05 2,30
|povrchov
g  [Vnitomékeramické | 4, 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
iobklady ¢ N
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,80 80 2,24 1,23
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,59 80 4,47 2,45
14 Povrchy podlah 5,00 0,50 i 2,50 3,50 50 1,75 3,83
15  iVykurovanie 0,00 000 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 ' 2,50 3,50 30 3,15 0,77
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 ! 0 0,00 0,00
19 éanfltorné kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 ! 0 0,00 0,00
20 Vndtorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 0,00
22 |Vybavenie kuchy# 000 | 000 0,00 | 000 0 0,00 0,00
. 23 |Hyeienicke 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC B ;
24 vytahy 0,00 0,00 0,00 000 | 0,00 0,00
i25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 | 0,00 : 0 0,00 0,00
L Spolu 100,00 © 71,50 [ 100,00 54,34 100,00
Poskodenost stavby: 54,34 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=71,50/ 100 = 0,7150
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,032
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kvp * ki * km [€/m?3]

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH = 43,19 €/m3 * 4,032 * 0,7150 * 0,9583 * 1,4976 * 0,948 * 1,02
VH =172,7888 €/m?3

- Nazov . .

Zatiatok uZivania

V. [rok]

i T [rol_(]_

| Z [ro_k]

| oml

TS [%]

skladové hos;;)dérstvo na
p.&. 1575/2

1970

55

| 15

I
i 70

| 78,57

21,43

Strana 23



Znalec: Ing. Tomds Stefdnek Cislo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . - Vypocet Hodnota [€]

172,7888 €/m? * 2534,90 m3 438 002,33

Vychodiskové hodnota
neposkodenej stavby

Poskodenost -54,34 % z 438 002,33 -238 010,47
Vychodiskovéa hodnota o
poskodenej stavby .
_Technické hodnota i21,43 %2199991,86 € i 42 858,26

199 991,86

2.1.8 pristreSok na vapenec na p.¢.5365/3

POPIS STAVBY

Stavba je obdl#nikového tvaru bez podzemného podiaZia so §ikmou sedlovou strechou. Zalozen4 je na plognych

zékladoch zo Yelezobetdnu pasy a doska. Zvisla nosna konitrukcia sU ocelové stlpy s ndterom a nosnu &ast strechy

tvoria priehradové ocelové vazniky a priecniky s naterom . Obvodovy plast tvori pozinkovany vinity plech s naterom a

predna Cast je otovrena bez oplechovania. Konstrukcia je bez zateplenia. ,
Konstrukcia je poskodend, niktoré Casti skorodované a strecha priblizne na polovici stavby bez prekrytia,

zdemontovana.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 64 haly pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet * Obstavany priestor [m3]
Zaklady R
81*9,4%0,15 114,21
Vrchna stavba o S :
81%9,4*3,4 Do 2 588,76
ZastreSenie
81%9,4%2,5 1903,50
Obstav_m—y'_priestor stavby celkom - 5 g7 bR —— . 1 a 506,:17‘ .

STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vysky objektu:

- PodlaZie Cislo | - Vypocet ZP -ZP [m?] ' Repr. Vypotet _v9§ky {h) Th [m]
Nadzemné 1/81%9,4 7614 Repr.|3,4 . 34
Priemerna zastavana plocha: (761,4) / 1=761,40 m?

Priemerna vyska podlaii: (761,4 *3,4) / (761,4) = 3,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 761,4) = 0,9515

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 3,4) = 1,4588
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Cislo posudku: 2025/58

Znalec: Ing. Tomds Stefdnek

vypotet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

N Uprava |Cenovy podiel Vy.sledny I podl_e I
; Cenovy podiel| Koef. = - o podiel prvku | hodnotenej
Cislo - Nazov - . podielu .| hodnotenej | PoSkod. [%] = g 3
RU [%] cpi - | $tand. ks; o * ks | stavh %] na poskod. | poskodenej
- AL [ %] - stavby [%] -
Konstrukcie podla
~__Iru
I Zaklac!y vrat: 12,00 1,00 12,00 28,92 50 14,46 29,49
) zemnych prac ) B 3
2 1Zvislé konstrukcie 29,00 0,50 - 14,50 34,93 50 17,47 i 35,62
3 stropy 9,00 000 | 000 0,00 0 000 | 000
g  |PEstreSeniebez 11,00 1,00 | 11,00 26,51 50 13,26 27,03
i krytiny T T R N RO | =
5 Krytina strechy 3,00 1,00 . 300 ;. 723 80 5,78 2,95
g Nampiarske 1,00 000 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
. konstrukcie - i
; Upravy vnitornych 6,00 000 | 000 0,00 0 0,00 0,00
povrchov ! | R R e
] i | : ! !
¥ Upravy vonkajdich | 3,00 0,00 | 000 | 0,00 0 0,00 0,00
;povrchov | :
. Py N . i
g  |Vnitomékeramické | 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 Schody 1,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 ; 0,00 0 0,00 0,00
12 Vréata i 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 'Okna 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 0,20 1,00 | 2,41 0 0,00 4,91
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00 0,00
19 Vndtornd kanalizacia 0,00 0,00 000 | 0,00 0 0,00 0,00
20 Vndtorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 %Ohrev teplejvody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 | 0,00
22 kVybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 |Hveienické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC n
<24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ES _ Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i Spolu 100,@ » 41,50 ~100,00 - 50,97 100,00
Poskodenost stavby: 50,97 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 41,50 / 100 = 0,4150
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,032
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kv * k¢ * ky [€/m3]

TECHNICKY STAV

VH = 43,19 €/m3 * 4,032 * 0,4150 * 0,9515 * 1,4588 * 0,948 * 1,02

VH = 96,9985 £/m?3

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L— i Nézov

Zaciatok uZivania

'prl’streéok na vapenec na
|p.€.5365/3

1970

V [rok]

0 [%]

55 15

[ Trokl | zirok

70

78,57

| Tspa

| 2143
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek &islo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov . . - | Vypocet Hod_nota [€]

\Vychodiskové hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -50,97 % z 446 820,68 ! -227 744,50
v . i . !

o s | |
|Technické hodnota 21,43 %2219 076,18 € | 46 948,03

196,9985 €/m3 * 4606,47 m3 446 820,68

2.1.9 prevadzkova budova na p.¢. 5365/3

POPIS STAVBY

Stavba je obdl#nikového tvaru bez podzemnych priestorov so Sikmou sedlovou strechou. Zalozena je pravdepodobne
na ploénych zakladoch zo Zelezobeténu, pésy a doska. Zvislé nosné konstrukcie st drevené a steny su zo sololitovych
panelov sendvi¢ovych s tepelnou izolaciou. Povrchova Gprava exteriéru je impregndacia a vodeodolny nater. Rovnako
interiér je opatreny naterom.

Strecha je drevenej nosnej konitrukcie bez zateplenia. Povrchova Uprava je zinkovy vinity plech a klampiarské
konstrukcie zvody sa na stavbe nenachéadzali.

Podlahy boli prevazne linoleum.

Okné su jednoduché, rovnako aj dvere piné s ocelovymi zarubfiami.

Budova je znatne poskodend, vybité okna, postrhavané Zasti stropu, nebolo moiné urcit socidlne zariadenia,
popripade iné vybavenie. Vybavenie ZT! a elektrina bolo znehodnotené a vytrhané.

Zivotnost stavby odhadujem na 60 rokov a budova je znagne poskodend a vyZzaduje si komplexni opravu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet | Obstavany priestor [m3]

Zaklady

18%7,4*0,15 19,98
Vrchna stavba

18%7,4%3 399,60
|Zastre?.enie

18*7,4*1,5%0,5 - 99,90
Obstavany pries_tpr stavby celkom Bl I 519,48

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatef: RU=2802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy3ky objektu:

PodlazZie Cislo |~ - - Vypocet ZP ZP {m?] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) [ h [m] |
|Nadzemng | 118*7,4 1332 Repr.i3 5 3
Priemerna zastavana plocha: (133,2) /1=133,20m?

Priemerna vyska podlazi: (133,2 *3) /(133,2)=3,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 133,2) = 1,1002

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000
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7nalec: Ing. Tomds Stefdnek

Cislo posudku: 2025/58

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o .- | "Uprava |Cenovy podiel Vy{sledny Seaey pod|‘e I
; . Cenovy podiel| Koef. . - = podiel prvku | “hodnotenej
Cislo Nazov | podielu | hodnotenej | Poskod. [%] 5 = =
RU [%] cpi | $tand. ks; o * ks stavby [%] na poskod. | poskodenej
b s DA Pi ™ KSi | Y L7 : %] stavby [%]
,Kon3trukcie podla
o RU
Zaklady vie. 800 | 1,00 8,00 9,20 50 4,60 16,48
:zemnych prac ) o |
2 :Zvislé kondtrukcie 17,00 1,00 17,00 19,50 50 9,75 34,89
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
4 ‘Zast'resenle bez 7,00 1,00 7,00 8,05 50 4,03 14,42
I ‘krytiny
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,30 50 1,15 4,12
g (lampiarske 1,00 1,00 1,00 1,15 80 0,92 0,82
1 konstrukcie
gl |UPr@vwhitomych 7,00 1,00 7,00 8,05 80 6,44 5,77
povrchov
g  |Upravwvonkajsich 3,00 1,00 300 | 345 0 0,00 12,36
povrchov
g  |Vndtoné keramické 2,00 1,00 | 2,00 230 | 100 2,30 0,00
obklady | I =
10 Schody 3,00 0,00 ! 0,00 0,00 : 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,45 ; 90 3,11 1,24
12 Vrata 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna ; 5,00 1,00 5,00 5,75 90 5,18 2,06
14 Povrchy podiah E 3,00 : 1,00 3,00 3,45 90 3,11 1,24
15 Vykurovanie 4,00 E 1,00 4,00 4,60 90 4,14 1,65
16 Elektroinstaldcia 6,00 i 1,00 6,00 6,90 90 6,21 2,47
17 ;Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15 100 1,15 0,00
18 ;anfltorn\'/ vodovod 3,00 1,00 3,00 3,45 90 3,11 1,24
19 ;an'Jtorné kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,45 90 3,11 1,24
20 |Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,15 100 1,15 0,00
21 %Ohrev teplej vody 2,00 1,00 | 2,00 2,30 i 100 2,30 0,00
22 iVybavenie kuchyi 0,00 1,00 | 0,00 0,00 | 100 000 | 000
23 |Hyetenické 3,00 1,00 3,00 3,45 100 345 | 0,00
| zariadenia a WC |
1
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 i 0,00
ES Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,90 100 - 6,90 0,00
S;_)olu 100,00 87,00 100,00 72,11 100,00
PoSkodenost stavby: 72,11 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 87,00/ 100 = 0,8700
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * ke * k¢ * kn [€/m?]

VH = 93,01 €£/m? * 4,032 * 0,8700 * 1,1002 * 1,0000 * 1,029 * 1,02
VH = 376,7529 €/m3

5365/3

b Nazov - Zaciatok uZivania -V [rok] ] - T [rok] - Z[rok] J 0 [%] TS [%]
prevadzkovd budova na p.&. 1970 i 55 5 60 i 91,67 833
i
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Znalec: Ing. Tomds Stefdnek

Cislo posudku: 2025/58

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Néazov Vypotet Hodnota [€] 1
[4hsdiskovaihodnotg 376,7529 €/m? * 519,48 m? 195 715,60
|neposkodenej stavby
Poskodenost -72,11 % z 195 715,60 -141 130,52
Vyshodlskqva hodnota 54 585,08|
po3kodenej stavby
\Echnické hodnota :8,33 % z 54 585,08 € 4 546,94
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 vratnica na p.¢. 1575/5

POPIS STAVBY

Vratnica je jednopodlazna stavba bez podzemného podlaZia s plochou pultovou strechou. ZaloZend je na plosnych
zakladoch zo Zelezobeténu pasy a doska. Zvislé nosné konétrukcie s& murované bez zateplenia s povrchovou Upravou
hruba VPC omietka a z interiéru hladk4 VPC omietka. Strecha je plocha pultové s povrchom pravdepodobne
plechovym s pozinkovanim a s oplechovanim okrajov. Vstupné dvere sd drevené s presklenim v ocefovej zarubni. Okna
su jednoduché drevené. Povrch podlahy je linoleum. V pravej miestnosti sa nachadzaju kachle na tuhé palivo. Objekt

ie znagne podkodeny, bez vypini okien a s poskodenymi kon$trukciami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlditne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. - Zatiatok T A . P -
| Podlazie ufivania Vypocet zastavanej plochy N kzp:
1. NP : 1970 24 18/24=0,750

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m?2 zP podla zésad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka - Hodnot_a- Posk.[%] | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka -
I 2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930 20 744,0
q Stropy |
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565 50 ! 282,5
7 ‘Krytina na plochych strechach |
) ] 7.1.c plechova pozinkovana 370 0 1 370,0 N
8 Klampiarske konstrukcie |
i 8.4 z pozinkovaného plechu (min. faby, zvody, prieniky) 100 50 50,0
9 Vonkajsia tiprava povrch;)v I
9.2 striekany brizolit, vapenna $tukova omietka 370 0 . 370,0
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&islo posudku: 2025/58

Znalec: Ing. Tomds Stefdnek

ib waanitorné uprava povrchov ] :
'''''' 10.2 vapenns hladka omietka 185 80 | 370
12 Dvere ;
il 12.4 hladké piné alebo zasklené 150 | 50 75,0
13 |Okna |
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 80 13,0
14 Podlahy
14.3 lepené povlakové 375 80 75,0
'16 Rozvod vody
16.2 len studenej 25 90 2,5
18 Elektroinstalacia ’
18.4 len svetelnd - poistky 190 90 19,0
19 Instalacia plynu
i - vyskytujlca sa poloZka 55 90 5,5
’ |spolu 3995 2658,5
' Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
24 iLokélne vykurovanie a kotol Gstredného vykurovania ! 5
| 24.1.e lokilne vykurovanie na tuhé paliva obyZajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165 90 16,5
Spolu : 165 16,5
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaiia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 1,02
s ‘Vypotet RUnam2zP Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnpta RU
Bodiagie nepogkodeného podiaia oskodenéha podlazia nepoikodencho poskodencho
| feposoc P B 2 podlatia [€/m?] podlafia [€/m?]
(3995 + 165 * (2658,5 + 16,5 *
_1' NF: g0,750)/30,1260 _;0,750)/30,1260 18672 )
TECHNICKY STAV
. Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
@ Podlatie | zatiatok utivania |V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS[% |
1.NP | 1970 L s 25 80 68,75 3,25 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov -~ = Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 136,72 €/m2*24,00 m2*4,032*1,02 13 494,72
vy : p
ychodiskové hodnota 88,66 €/m?+24,00 m2*4,032*1,02 8 751,04
__poskodeného podlaZia
2 734,70

Technicka hodnota

31,25% z 8 751,04

Poskodenost stavby: (13 494,72€ - 8 751,04€) / 13 494,72€ * 100 % = 35,15%
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2.2.2 oplotenie pletivové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.&| Popis Pocet M) Body / MJ I Rozpodtovy ukazovatel'_
1. Zéklady vratane zemnych préc: ' }
| zkamefia a beténu 44,00m 700 23,24 €/m
NZTNW Podmurovka: ’ ]
beténova monolitickd alebo prefabrikovana ' 44,00m 926 30,74 €/m
'Spolu: | 53,98 €/m
3. iVypln plotu: i
! zramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame : 79,20m? 435 14,44 €/m
4, 'Plotové vrata:
[ b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych profilov 1ks 7505% 249,12 €/ks 1
Dizka plotu: 33+5+6 = 44,00 m
Pohradova plocha vyplne: 44%1,8 =79,20 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kecu = 4,032
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_[ Nazov i Zatiatok uZivania V [rok] \ T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%] |
[oplotenie pletivové 1970 I 55 ] 5 : 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
. . . (44,00m * 53,98 €/m + 79,20m? * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12 €/ks) *
Vychodiskové hodnota 4,032 * 1,02 15 495,97
Technicka hodnota 8,33 % z15495,97 € 1290,81
!
2.2.3 oplotenie plné plechové
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL ]
Pol. &. TR R e " Popis Potet M) Body / MJ Rozpottovy ukazovate!':.
1. Zéaklady vratane zemnych préc: ;
| zkamefia a beténu 197,00m| 700, 23,24 €/m
iSpolu: ; 23,24 €/m
3. iV\’{pIﬁ plotu: :
z vinitého plechu na ocefovych alebo drevenych zviakoch ' 394,00m? 611! 20,28 €/m
4. ;Plotové vrata: :
a) plechové piné ; 1ks, 7435 246,80 €/'ksJ|
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piika plotu: 5+111+63+18 = 197,00 m
pohtadova plocha vyplne: 197*2 = 394,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,032

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV
vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaéiatok uZivania l V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%)

Nazov
oplotenie pIné plechové 1970 j 55 5 60

91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

:8,33%1252705,13€

Nézov “ Vypotet Hodnota [€]
g . . (197,00m * 23,24 €/m + 394,00m? * 20,28 €/m2 + 1ks * 246,80 €/ks)
chhodlskova hodnota %4032 % 1,02 52 705,13
Technicka hodnota 4 390,34

2.2.4 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

] Nazov Zadiatok uzivania | -V [rok] l T [rok] Z [rok] 0 [%] J TS [%]
Pripojka vody 2000 25 5 15 40 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nézov | - Vypotet Hodnota [€]
‘V\’/chodiskové hodnota 5bm * 42,49 €/bm * 4,032 * 1,02 873,73
tl'echnické hodnota

J.37’50 %z 873,73 €

327,65

2.2.5 vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 1*1*1 m3 OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,032
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] ‘ T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

vodomernd Sachta ! 1970 ; 55 15

78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nézov A : ; o . Vypotet Hodnota [€] = . |
Vychodiskové hodnota 1m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,032 * 1,02 1 045,72;
Technicka hodnota 21,43 %21045,72 € 224, 10}
2.2.6 pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu=4,032
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘Nazov Zadiatok uzZivania V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] i TS [%]
pripojka kanalizécie 2000 25 15 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov } " . Vypotet Hodnota [€] |
Vychodiskovd hodnota ‘5 bm * 33,53 €/bm * 4,032 * 1,02 689,48
Technicka hodnota 137,50 % z 689,48 € 258,56
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2.2.7 pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernG jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

460/30,1260 = 15,27 €/bm
40 bm

kcu = 4,032

kM = 1,02

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zafiatok uzZivania V[rok} = ‘ T [rok] T Z [rok] 0 [%] TS [%]
pripojka plynu 2000 25 15 | 40 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nazov - Vypotet - “"Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota =40 bm * 15,27 €/bm * 4,032 * 1,02 2 512,00
Technicka hodnota iS(_) %z2512,00€ - 94_2,(&
2.2.8 pripojka elektriny
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.1) kdblova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,76 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 70 bm
Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
1 .3 Nézov _Zatiatok uzivania | V [rok] Tlrok] D Z [rok] O_[%] TS [%] {
[prl'ﬁ)jka elektriny 2000 .25 15 | 40 62,50 37,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

!

‘ : Nazov Vypocet Hodnota [€]
:Vy’/chodiskové hodnota 70 bm * (16,27 €/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 4,032 * 1,02 4 683,89
lTechnické hodnota i37,50 % z 4 683,89 € i 1756,46

2.2.9 spevnené plochy asfaltovy betén, komunikacie a odstavné plochy

Spevnené plochy asfaltovym beténom su prijazdova komunikacia dirky 6m a obsluZzna komunikacia Sirky 3m a
odstavné plochy pred dielfiami.

vzhladom na poveternostné podmienky a sneh, meranie je priblizné a vychadza z ortofotmapy. Iné lepsie podkiady v
gase vypracovania posudku neboli k dispozicii. Povrchy st znaéne opotrebované a na hrane Zivotnosti.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betén hr. 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 38%22+28%37482%3+101%6 = 2724 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,032

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - Zaciatok uzivania Virok] | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
spevnené plochy asfaltovy
betdn, komunikacie a 1970 55 5 60 91,67 8,33
|odstavné plochy i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L ~ Nazov o i : o Vypotet ' Hodnota [€]
IV\'/chodiskové hodnota 2724 m2ZP * 13,11 €/m2 ZP * 4,032 * 1,02 E 146 869,12
\Technické hodnota 18,33% 2146 869,12 € ; 12 234,20

2.2.10 spevnené povrchy beténové

Spevnené plochy betonové sa nachadzaju pred skladovym hospodarstvom. Sirka je priblizne 5m a dftka 124m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

124*5 = 620 m2 ZP

kcu = 4,032
km = 1,02

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
spevnené povrchy betdnové 1970 55 25 80 68,75 31,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov Vypotet " Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 620 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 4,032 * 1,02 27 920,71
Technickd hodnota 31,25 % 227 920,71 € 8725,22

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

3 Nazov VVchddisk;Ia’i—Eodnota [€] gl Technicka hodnota [€]
administrativna budova na p.¢. 1575/6 83 743,13 6 975,80
socidlna budova na p.&. 1575/7 59 040,77 4918,10
kotolfia na p.¢. 1575/8 11 698,50 2 506,99
dielfia na p.¢. 1575/9 33716,24 2 808,56
dielfa na p.¢. 1575/10 47 603,83 3 965,40
dielfia na p.¢. 1575/4 N 108 258,58% 9017,94
skladové hospodarstvo na p.¢. 1575/2 199 991,86 42 858,26

) pristreSok na vdpenec na p.¢.5365/3 219 076,18 46 948,03
prevadzkové budova na p.&. 5365/3 54 585,08 4 546,94
vratnica na p.&. 1575/5 M 8751,04 o i 2734,70
oplotenie pletivové 15 495,97 1290,81
oplotenie pIné plechové 52 705,13 4390,34
Pripojka vody 873,73 327,65
vodomerné fachta 1045,72 o 224,10|

| pripojka kanalizcie o 689,48 258,56

:;rmf;ojka plynu 2512,00 942,00

Jrl’pojka elektriny 4 683,89 1756,46

M'_s;Jevnenﬁéwplochy asfaltovy betdn, komunikécie a odstavné plochy # 146 869,12 = 12 234,20

B sge_vrgggovrchy beténové ; 27 920,71 8725,22

Celkom: H 1079 260,96 157 430,06,
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované stavby sa nachddza v okresnom meste v Malackach, v priemyselnej zone mesta na jeho severnom okraji.
Z hladiska vztahu k centru ide o zastavbu v priemyselnej zone vzdialené cca 3km od centra Malaciek pri hlavnej ceste
alebo miestnej obsluznej komunikacii. Okolity zastavbu predstavujd hiavne stavby podobného charakteru, alebo stavby
ubytovacich zariadeni a skladovych priestorov a administrativy. V dostupnej vzdialenosti sa nachadzaju zariadenia na
obchod a sluzby. V lokalite je vybudovany dostatok €kél, predikolskych zariadeni, zdravotné stredisko, nemocnica.
Nakupné moZnosti obyvatelstva si dobré. V dostupnej pedej vzdialenosti 1,7km je aj zamocky park s Pélfiovskym
kagtielom. Konflikiné skupiny boli zistené severnejsie od aredlu kde sa nachadza zberny dvor a v tomto pripade sa tu
zdr¥iavali rézne skupiny obyvatelov na okraji spolotenského Zivota so socidlnym znevyhodnenim. V sitasnosti na trhu
nehnutelnosti vo vieobecnosti dopyt je v mensi takychto rozsiahlych aredlov s ponukou, a na tomto Uzemi je fo
obdobne. V buddcnosti asi nemo#no otakavat vyraznejsie zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali vplyv na existenciu
stavby a jej hodnotu. Hustota obyvatelstva je strednd, aviak s dostatoénymi pracovnymi prileZitostami. Pracovné
moznosti obyvatelstva v Malackach st podfa &tatistickych Gdajov do 5% v ramci Uzemia republiky.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Predmetné stavby sU znaéne poskodené a nesldzia svojmu Ugelu a je nutna ich rekongtrukcia alebo odstrénenie. Z
hladiska kongtrukéného riedenia objektu je moinost zmien oproti si€asnému dispozicnému rieeniu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Podla LV €. 1805je:

1 V- 5227/13 Zalozné pravo v prospech BL Consulting, s.r.o., Zoltésova 14, Bratislava, 1C0 35821132 vyplyvajuce zo
zmluvy o pbiicke na parc.c. 1575/1- 1575/10, 5365/3, adm.budova s.2. 915 na parc.t. 1575/6, sklad bez s.C. na parc.c.
1575/2, kotolia bez s.£. na parc.t. 1575/3, dielfia bez s.&. na parc.C. 1575/4, vratnica bez s.£. na parc.C. 1575/5,
soc.budova bez s.& na parc.&. 1575/7, kotoliia bez s.&. na parc.&. 1575/8, dielfia bez s.&. na parc.t. 1575/9, dielfa bez
s.&. na parc.&. 1575/10, soc.zariadenie bez s.&. na parc.&. 5365/2, garai bez s.C. na parc.&. 5365/3, prevadz.budova bez
s.&. na parc.t. 5365/3, rampa bez s.C. na parc.£. 5365/3, strojovila bez s.C. na parc.£. 5365/3, skiad hospod. bez s.t.na
parc.t. 5365/3, pravopl. 10.01.2014 - 105/14

1 V-1514/2021 - Z&loZné préavo v prospech BL Consulting, s.r.0., 1C0:35 821 132, Soltésovej 14, 811 08 Bratislava na
zabezpetenie pohladavky vzniknutej zo zmluvy - dohody o novacii zévézku zo diia 26.03.2021, pravopl. 09.04.2021 ( C-
KN par.&. 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5, 1575/6, 1575/7, 1575/8, 1575/9, 1575/10, 5365/3, stavba
administrativna budova s.& 915 na C-KN par.C. 1575/6, stavba skladové hospoddrstvo bez s.¢. na C-KN par.&. 1575/2,
stavba kotolfia bez s.¢. na C-KN par.&. 1575/3, stavba dielfia bez s.€. na C-KN par.t. 1575/4, stavba vratnica bez s.€. na
C-KN par.&. 1575/5, stavba socidlna budova bez s.Z. na C-KN par.&. 1575/7, stavba kotolfia bez s.C. na C-KN par.c.
1575/8, stavba dielfia bez s.&. na C-Kn par.¢. 1575/9, stavba dielfia bez s.& na C-KN par.€. 1575/10, stavba skladové
hospodarstvo bez s.¢. na C-KN par.£. 5365/3, stavba rampa bez s.€. na C-KN par.&. 5365/3, stavba strojovfia bezs.C. na
C-KN par.&. 5365/3, stavba socialne zariadenie bez s.&. na C-KN par.C. 5365/2, stavba garaz bez s.¢. na C-Kn par.C.
5365/2, stavba pristredok bez s.&. na C-KN par.C. 5365/3, stavba prevadzkova budova bez s.t. na C-KN par.. 5365/3 ) -
865/21

Stavby st znagne poskodené a vyZaduju si rozsiahlu investiciu na komplexnu rekonstrukeiu.

0 inych rizikadch neméam znalost.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vieobecn4 hodnota bytov vypoéitana metddou polohovej diferenciécie:

Pri vypotte vychodiskovej hodnoty st poufité koeficienty narastu cien stavebnych préc vydané pre 111.Q/2025
komorou SKOHMaZ (https://www.komoraznaIcov.sk/images/lndex/lNDEXY_cien_—_stavebnictvo_celkom.pdf).
Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty

Strana 36




Y

Znalec: Ing. Tomds Stefének &islo posudku: 2025/58

nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vieobecnd hodnota bytov a nebytovych
priestorov sa metédou polohovej diferenciacie vypoéita podla vztahu:

VéHB=TH . ke  (£),

kde :
TH - technicka hodnota bytu a nebytového priestoru (€),
kep - koeficient polohovej diferenciacie.

v stlade s pouzitou metodikou pre ohodnotenie pri stanoveni priemerného koeficientu polohovej diferenciacie
vychadzam zo zakladnej hodnoty 0,30-0,40. Vzhladom na st¢asny pomer medzi aktudlnymi cenami obdobnych domov
v tejto tasti obce oproti charakteru objektu, v ktorom sa dom nachédza, dispozi¢nému riedeniu, vybaveniu domu, a
jeho veku upravujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na 0,30. Vplyvy pdsobiace na hodnotu domu su
popisané v stavebnotechnickom popise domu, ako aj v predchadzajucich bodoch a) aZ c) tejto Casti posudku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda = | ‘ Vypotet : . Hodnota
I. trieda I, trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) ) 0,900
'II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy ) 0,600 )
ill. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165 I
V. trieda illl. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) ) - 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciécie:
T Véha Vysledok
v . kpnl"fvl

Gslo| - Popis/zdovodnenie  Trieda Keol -

Trh s nehnutelnostami

1 dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,030 13 0,39

priemyselny aredl na okraji obce

'Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od suvislej

V. 0,03
zastavby obce je vacsia ako 500 m 0

30 0,90

okraj obce, UPI nedovoluje RD

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

i M
3 nehnutelnost vyZaduje okamZitl rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 1 0,030 8 0,24
| |

stavby su znalne poskodené

iPrevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

4 stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na W 0,165 7 1,16
okolie, susedstvo ciest I-1V tr. s kamidnovou a nakladnou
dopravou s pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti

115 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

P e S | 0,300 10 : 3,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska i ;

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
7 |_nezamestnanost do 5 % L 0500 9

Podla UPSVaR v mesiaci 10/2025 bola nezamestnanost v okrese
_,_ha drovni 2,6%

8,10

|Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

’ ST 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatelstva ! i :
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§0rientécia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 . orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodna a &iastotne 1. 0,300 5 1,50
nevhodna o
.Konfiguréacia terénu :
10 l. 0,900 6 | 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% i
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby ;
11 | elektrické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, tefefén, | Il. 0,600 7 4,20
| spologna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 = Il 0,600 7 4,20
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obéianska vybavenost (tGrady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdra) :
“ . 1
13 okresny trad, banka, std, dafiovy drad, stredna 3kola, poliklinika, I 0,600 0 6,00
N kultdrne zariadenia, kompletna siet obchodov a zékladné sluzby _
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby !
14 - - 1. 0,300 8 2,40
les, vodna nadr, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 - —— Lo 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy i
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut. :
16 — ! 1. 0,300 8 2,40
' bez zmeny i
Moznosti dalsieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu trojndsobok aZ patnasobok M. 0,300 7 2,10
suasnej zastavby
;Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,165 4 0,66
nehnutelnosti len &iastotne vyuzitelné na prendjom
:Nézor znalca
19 | problematickd nehnutelnost IV. 0,165 20 3,30
' prebiehajtci konkurz na diznika |
Spolu 180 56,75|
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
[ Nazov ““Vypocet Hodnota" |
iKoeficient polohovej diferenciacie kep = 56,75/ 180 0,315
‘V§eobecné hodnota V8Hs = TH * kep = 157 430,06 € * 0,315 49 590,47 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 parcely

POPIS
Pozemky su rovinaté, napojené na vietky Standardné IS ako kanalizécia, elektrina, voda a plyn.

Pozemky st s kddom 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

Pozemok p.&. 5360/5 je s kédom 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce.

Vzhladom na mald hodnotu pozemku VHm] v Malackdch, je vhodné poufZit 60% z VHm] Bratislavy.
Pozemky sa nachadzajl na okraji mesta Malacky a su v priemyselnej zéne. K pozemkom je vydana UPl z mesta
Malacky.

Podla portalu http://www.trh.sk/statistiky-cien-nehnutelnosti/okres-malacky.html je priemerna cena pozemku v 49.
tyzdni 2025 na Grovni 138eur/m?2.
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podla cien na realitnom trhu sa stredna cena za pozemok priemyselného areélu pohybuje na Grovni cca 59,5eur/m2.
Podla cien na realitnom trhu sa stredna cena za stavebny pozemok priemyseiného arealu menS3ej vymery pohybuje na

Grovni cca 100eur/m2.

Odhadovana hodnota pozemkov je minimalna, vzhladom na jeho charakter a potrebu odstranenia znehodnotenych
stavieb a spevnenych povrchov.

r_ Spolu vymera Spoluvlastnicky y o
Parcela_ Druh pozemku [m?] O Vymera [m?]
1575/1 zastavana plocha a nadvorie 7307,00 1/1 7307,00
1575/2 zastavand plocha a nadvorie 687,00 1/1) 687,00
1575/3 zastavand plocha a nadvorie 22,00 171 22,00
1575/4 zastavana plocha a nadvorie 351,00 1/15 351,00
1575/5 zastavana plocha a nadvorie 24,00 1/1 24,00
1575/6 zastavana plocha a nadvorie 187,00 1/1 187,00
1575/7 zastavana plocha a nadvorie 132,00; 1/1 132,00
1575/8 zastavana plocha a nadvorie 18,005 1/1 18,00
1575/9 zastavana plocha a nadvorie 96,00 1/1 96,00
1575/10 zastavand plocha a nadvorie 143,00 1/15 143,00
5360/5 ostatna plocha 3195,00 1/1 3195,00
5365/3 ostatnd plocha ; 9179,00 1/1 9179,00
spolu vymera | 21341,00
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHw; = 60,00% z 66,39 £/m?2 = 39,83 £/m?
| Oznadenie a nazov : o Hodnota
- Hodnotenie -
koeficientu : ) koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaéné oblasti pre |
individudlnu rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytné zény na :
. . ks ... . . ipredmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
koeficient vieobecne] §|tuaC|e obyvatelov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
priemyslové a polhohospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im &tandardom
vybavenia,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port s niz&im 0.5
koeficient intenzity vyuitia iStandardom vybavenia, =S
i- hebytové budovy pre pofnohospodérsku vyrobu L
i nebytové stavby pre priemysel, dopravu s nisim $tandardom vybavenia,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial'sa mo#no dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15
koeficient dopravnych min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyugitia mestskej 0,90
vztahov hromadnej dopravy
- pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kr , . . . . . .
koeficient funkéného vyutitia 4. vyrobné uzemlavs pr’evahou p!ou:h pre prlelmyselnu.vyrlobu a skla.\dy (priemyselna 0,90
tzemia poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie
ki 4. velmi dobra vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) |
koeficient technickej ! ’ 1,30
infrastruktary pozemku voda, kanalizdcia, plyn, elektrina
kz
koeficient povy3ujicich  :0. nevyskytuje sa 1,00
- faktorov
kg
koeficient redukujiicich  !0. nevyskytuje sa : 1,00
__ faktorov i |
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

—r Vypocet

ika =0,90 * 0,95 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,00 *1,00

Hodnota
0,9003

Koeficient polohovej diferencidcie

|Jednotkové vieabecnd hodnot

§V§HMJ = VHm * kep = 39,83 €/m?2 * 0,9003

35,86 €/m?

VYHODNOTENIE

Vieobecna hodnota [€ “

Nézov Vypotet
parcela & 1575/1 7 307,00 m?2 * 35,86 €/m2 * 1/1 262 029,?
parcela & 1575/2 :687,00 m2 * 35,86 €/m2 * 1/1 24 635,82
parcela & 1575/3 ';22,00 m2* 35,86 €/m2* 1/1 788,92'
parcela . 1575/4 (351,00 m? * 35,86 €/m? * 1/1 12 586,86
parcela &. 1575/5 124,00 m? * 35,86 €/m? * 1/1 o 860,64
parcela &. 1575/6 187,00 m2 * 35,86 €/m2 * 1/1 6 705,82
parcela & 1575/7 132,00 m? * 35,86 €/m? * 1/1 473352
parcela & 1575/8 18,00 m? * 35,86 €/m2 * 1/1 645,48
oareclat 15750 96,00 m? * 35,86 £/m? * 1/1 3 442,56
parcelad 1575/10 143,00 m2 * 35,86 €/m? * 1/1 5127,98
parcela & 5360/5 713195,00 m2 * 35,86 €/m2 * 1/1 114.572,70
parcela £. 5365/3 9 179,00 m? * 35,86 €/m? * 1/1 329 158,94
|spolu o || 765 288,26
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1 1. ZAVER

03 N
- OTAZKY A ODPOVEDE
podra objedndvky je znaleckou tlohou stanovit vSeobecnd hodnotu na aredl priemyselnych a polnohospodarskych
stavieb a administrativy sap. €. 915 s prisluenstvom v Malackach, postaveny na pozemku parc. &. 1575/6 a prilahlé
pozemky podfa LV 1805 reg. "C" KN v k.G. Malacky, obec Malacky, okres Malacky, na el uréenia vieobecnej hodnoty
] nehnutelnosti.
)2
5 S
2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
36
54 i 3 f . Nazov - Véeobecnd hodnota [€] o
ii Stavby - | [
.2 ’ Ma&;}nistrativna budova na p.& 1575/6 i 2197,38
8 " socidlna budova na p.&. 1575/7 . 1549,20
6 " kotolfa na p.&. 1575/8 _ 789,70
8 dielfia na p.&. 1575/9 i 88470
0 " dielfia na p.&. 1575/10 1249,10
4 diel;“;a na p.&. 1575/4 : 2 840,65
é skladové hospodarstvo na p.t. 1575/2 o 13 500,35
pristre$ok na vapenec na p.£.5365/3 14 788,63
prevadzkova budova na p.&. 5365/3 1432,29
vrétnica na p.&. 1575/5 12, 861,43
oplotenie pletivové o o 406,61
oplotenie plné plechové i 1382,96
Pripojka vody ' 103,21
vodomernad Sachta 70,59
pripojka kanalizacie N 81,45
pripojka plynu 296,73
. pripojka elektriny 553,28
spevnené plochy asfaltovy betén, komunikacie a odst;wvhé plochy w; 853,77
N spevnené povrchy beténové 2 748,44
’Spolu stavby 49 590,47
Pozemky
parcely - parc. & 1575/1 (7 307 m?) 262 029,02
i parcely - parc. & 1575/2 (687 m?) i 24 635,82
_ parcely- parc. £ 1575/3 (22 m?) | 788,92
parcely - parc. & 1575/4 (351 m?) ; 12 586,86
_parcely - parc. &. 1575/5 (24 m?) 5 860,64
 parcely- parc. ¢. 1575/6 (187 m?) 6 705,82
__parcely - parc. &. 1575/7 (132 m?) ! 4733,52
_parcely - parc. & 1575/8 (18 m?) ) 645,48
__parcely - parc. & 1575/9 (96 m?) 3 442,56
parcely - parc. & 1575/10 (143 m?) 5127,98
parcely - parc. & 5360/5 (3 195 m?) 114 572,70
|’_h£)marcely - parc. & 5365/3 (9 179 m?) | 329 158,94
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|spolu pozemky (21 341,00 m?) 765 288,26
Vieobecn4 hodnota celkom ’ ; 814 878,73
Véeobecna hodnota zaokrihlene 815 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Osemstopétnasttisic Eur |

MIMORIADNE RIZIKA

Odhadnuta vieobecnd hodnota stavieb s pozemkami sa z hladiska stavu a ich polohy javia ako primerané v
relacii s cenami obdobnych stavieb a stavebnych pozemkov v predmetnej lokalite. Ocefiované stavby sU pravdepodobne
skolaudovana v r. 1970 a nachadzaji sa v priemyselnom aredli na severnom okraji mesta Malacky. Pozemky sa
nachadzaji pri miestnej obsluine] komunikacii patriace mestu Malacky na ulici Hlboka. Stavby sd v znatnom
pogkodenom a rozobratom stave a neplnia svoj ugel. V pripade obnovy by musela prebehndt komplexna rekonstrukcia
vietkych objektov a stavby by mal posudit statik. Pozemky su sttastou aredlu a su oplotené. Vzhladom na vyvoj cien v
¢ase, danom mieste a velkosti aredlu, sa priklafam k minimalnym hodnotam cien pozemkov pre podobné aredly.

V ohodnoteni metédou polohovej diferenciacie su zohladnené vietky pozitivne i negativne vplyvy pdsobiace
na posudzovanu nehnutelnost. Po postdeni vietkych faktorov predpokladam, Ze hodnotend nehnutefnost aj s
pozemkami zodpovedd minimainym hodnotam akceptovatelného rozpatia ¢o predstavuje odhadovanu sumu.

Po zohladneni vplyvu mare realitnych kancelarif predstavuje vypoéitana hodnota stavieb a pozemkov jeho
redlne dosiahnutelnt predajnt cenu. Na sGgasnom trhu by mali byt stavby s pozemkami realizovatelné za cenu na
drovni vypotitanej vieobecnej hodnoty bez vyrazného rizika.

el
.

V Bratislave, dia 15.12.2025 Ing. Togfas Stefanek

IV. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku
Protokol o vykonani sidnoznaleckej obhliadky
3. Vypis z katastra nehnutelnostiz listu vlastnictva £. 1805, k.u. Malacky, obec Malacky, okres Malacky, vytvoreny
cez katastralny portal dita 07.12.2025
4. Informativna képia katastralne] mapy na parcelu &. 1575/4 a prilahlé podla LV 1805 reg. "C" KN v k.4. Malacky,
obec Malacky, okres Malacky, vytvoreny cez mapovy klient ZBGIS dila 07.12.2025
Mapa $irgich vztahov vytvorend cez https://mapa.zoznam.sk/, diia 07.12.2025
Ortofoto mapa povrchov s pribliznymi dizkami

UP! z miestneho Uradu Malacky
UP! graficka ¢ast

. Fotodokumentécia

10. Internetové cenové ponuky

CR N
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Kmetkova 30 1£0: 36765121

.
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk Di¢: 2022362452
Slovenska republika web: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452

Obchadny register: Nitra, Oddiel: Sra, Viozka: 19773/N

e oo SRS UToEBIRVIIPLLL L L oTERIETR

Ing. Tomas Stefanek
Driefiova 27
900 45 Malinovo

V Nitre, dfia 29.10.2025

: znaleckého po k

Touto cestou si u Vas spolo€nost auctio, s.r.o. objednava vypracovanie znaleckého posudku (podla Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov) na stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

- vedené na Okresnom Urade Malacky, katastrélny odbor pre okres Malacky, obec Malacky, katastréine (zemie
Malacky, zapisané na liste vlastnictva Cislo 1805 ako:

parcela registra ,C", parcelné &slo 1575/1, druh pozemku: Zastavané plocha a nadvorie, vymera 7307 m?,
parcela registra ,C°, parcelné &slo 1575/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 687 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &slo 1575/3, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 22 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &slo 1575/4, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie, vymera 351 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/5, druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vymera 24 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &slo 1575/6, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 187 m?,
parcela registra ,C", parcelné ¢&islo 1575/7, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 132 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/8, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 18 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 1575/9, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 96 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/10, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 143 m?,
parcela registra ,C°, parcelné &islo 5360/5, druh pozemku: Ostatnd plocha, vymera 3195 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &islo 5365/3, druh pozemku: Ostatnd plocha, vymera 9179 m?,
Administrativna budova (popis stavby: administrativna budova) so slpisnym &islom 915, na parcele registra
L € 1575/6,

Priemyselna budova {popis stavby: skladové hospod.) bez stipisného &isla, na parcele registra ,C* €. 1575/2,
Priemyselnd budova (popis stavby: kotolfia) bez slpisného &isla, na parcele registra ,C" &. 1575/3,
Priemyselna budova (popis stavby: dielfia) bez slpisného ¢isla, na parcele registra ,C" €. 1575/4,

Ina budova (popis stavby: vratnica) bez sUpisného tisla, na parcele registra ,C" &. 1575/5,

Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia (popis stavby: socidlna budova) bez supisného cisla, na
parcele registra ,,C* & 1575/7,

Priemyseina budava (popis stavby: kotolfia) bez sdpisného &isla, na parcele registra ,C" &. 1575/8,
Priemyselnd budova (popis stavby: dielfia) bez stpisného &isla, na parcele registra ,C" &. 1575/9,
Polnohospodarska budova (popis stavby: dielfia) bez stpisného &isla, na parcele registra ,C" & 1575/10,

¥

Ind budova (popis stavby: rampa) bez stpisného Cisla, na parcele registra ,C" &. 5365/3,

Priemyselna budava (popis stavby: strojoviia) bez sipisného ¢isla, na parcele registra ,C" &. 5365/3,

Ina budova (popis stavby: socidine zariadenie) bez supisného &isla, na parcele registra ,C* €. 5365/2,

(Prdvny vztah k pozemku parcelné Cislo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)

» Samostatne stojaca gardZ (popis stavby: garaZz) bez supisného Cisla, na parcele registra ,C" & 5365/2,
(Prvny vztah k pozemku parcelné &islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)

= Priemyseind budova (popis stavby: pristre$ok na vapenec) bez slpisného Cisla, na parcele registra ,C" &.
5365/3,

« Administrativna budova (popis stavby: prevéddzkova budova) bez stpisného &isla, na parcele registra ,C" &.

5365/3.

vo vylu€nom vlastnictve Regena, spol. s r.o., so sidlom Glejovka 1, 9502 01 Pezinok, ICO: 34 108 726, v podiele
1/1.

Udaie potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku;

¢« Zadavatel.: o 5 . .

auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452,
zapisana v Obchodnom registeri Okresného sidu Nitra, Oddiel: Sro, Viozka &.: 19773/N;

Pravny iikon, na ktory sa znalecky posudok pouzije:
Chodnotenie predmetu draZby pre vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zékona NR SR &islo
527/2002 Z.z. v zneni neskordich pravnych predpisov (dalej len ,Zakon" v prisluSnom gramatickom tvare).

Olohy uréené zadavatelom:
stanovit véeobecn( hodnotu Nehnutetnosti (vyssie uvedenej),
zistit pripadné zévady (viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutelnostou spojené), ktoré v dosledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknd,
3. ohodnotit zévady, ktoré v dasledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikntl a upravit pristusnym
spbsobom odhad ceny,
4. poziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutognosti, ktoré st im
zname o stave Nehnutefnosti, ako aj o pravach a zavézkoch viaznucich na Nehnutefhosti (na tento (kon
zadavatel znaica splnomocfiuje a znalec toto splnomocnenie prijima).

L 4

N =



Kmetkova 30 1C0: 36765121

L
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DIC: 2022362452
oo Slovenska republika web: www.auctio.sk 1€ DPH: $K 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Viozka: 18773/N
3 T A F 1 PR Ly e e BRI el

Termin kedy bude moZné vykonaft ohodnotenie:
Dinik resp. vlastnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine:

24.11.2025 ¢ 14:30 hod., a to prave na uZely vykonania ohodnotenia.

V pripade, ¥e diznik neumozni vvkenanie ohodnotenia Ziadam o postup v silade s § 12 ods. 3 Zakona, podla
ktorého: ,Ak osoba, ktord mé predmet drazby v dribe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
chodnotenie moZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii.®

Znalecky posudok Yadame vypracovat a odovzdat najneskér 08.12.2025.

Ziadame dodat nasledovné:

v
4

v
v

znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslaf na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),
znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORD a aj jeho zaslanie na emailov(t adresu:
viskupova@auctio.sk,
fotodokumentéciu na.CD a jej zaslanie na emallovl adresu: viskupov
vyt&tovanie znaleéného. 3

S dctou,

P A
e

e

—
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Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

vyhotovenej draZobnikom podl'a § 12 zakona ¢ 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni

neskorsich predpisov

| DRAZOBNIK

Obchodné meno: auctio, 5.1.0. -

sidlo: Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Udaj o zapise: Obchodny register Okresného siidu Nitra, odd.: Sro, vlozka &slo 19773 /N

I1C0: 36 765 121 B

VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY ]

Obchodné meno: Regena, spol. s r.o. v konkurze

Sidlo: Glejovka 1,902 01 Pezinok - ]

Udaj o zdpise: Obchodny register Okresného sidu Mestského stdu Bratislava I11, odd.: Sro,
e vloZka ¢islo 13083/B

1C0: ' ‘ 34108 726 -

Spoluvlasinictvo: = podielové O  bezpodielové

PREDMET DRAZBY

katastralny odbor pre okres Malacky, obec Malacky, katastralne izemie Malacky, zapfsané na liste viastnictva Cislo 1805 ako:

parcela registra ,C", parcelné &islo 1575/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 7307 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 1575/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 687 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/3, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 22 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 351 m?,
parcela registra ,C", parcelné Eislo 1575/5, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 24 m?,
parcela registra ,C", parcelné gislo 1575/6, druh pazemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 187 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/7, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 132 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/8, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 18 m?,
parcela registra ,C", parcelné &fslo 1575/9, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 96 m?,
parcela registra ,C*, parcelné &islo 1575/10, druh pozemku: Zastavani plocha a nidvorie, vimera 143 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 5360/5, druh pozemku: Ostatnd plocha, vymera 3195 m?,

parcela registra ,C", parcelné &slo 5365/3, druh pozemku: Ostatni plocha, vymera 9179 m?,

Priemyselna budova (popis stavby: skladové hospod.) bez sipisného ¢isla, na parcele registra ,C* & 1575/2,
Priemyselna budova (popis stavby: kotoliia) bez sfipisného ¢isla, na parcele registra ,C“ €. 1575/3,
Priemyselnd budova (popis stavby: dielfia) bez siipisného &isla, na parcele registra ,C" & 1575/4,

Ina budava (popis stavby: vratnica) bez sapisného #sla, na parcele registra ,C* & 1575/5,

157577,

Priemyselna budova (popis stavby: kotolfia) bez siipisného &isla, na parcele registra,C‘ & 1575/8,

Priemyseln4 budova (popis stavby: dieliia) bez stipisného ¢isla, na parcele registra ,C* & 1575/9,

Pol'nohospodarska budova (popis stavby: dieliia) bez siipisného &isla, na parcele registra,C" & 1575/10,

Ina budova (popis stavby: rampa) bez siipisného Zisla, na parcele registra ,C" &. 5365/3,

Priemyselna budova (popis stavby: strojovita) bez siipisného tfsla, na parcele registra,C* & 5365/3,

Ina budova (popis stavby: sociélne zariadenie) bez stipisného &isla, na parcele registra ,C" & 5365/2,

(Prdvny vztah k pozemku parcelné &islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)

e Samostatne stojaca gara¥ {popis stavby: garaZ) bez sipisného ¢isla, na parcele registra ,C* £. 5365/2,
(Prdvny vztah k pozemku parcelné é&islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva)

« Priemyselna budova (popis stavby: pristre$ok na vapenec) bez stipisného &isla, na parcele registra ,C" £ 5365/3,

¢ Administrativna budova (popis stavby: prevadzkova budova) bez siipisného &isla, na parcele registra ,.C* & 5365/3.

& & & & o @

Predmet draZby sa dra¥i tak ako ,stoji a leZi".

Nehnutel'nosti vo vylu&nom vlastnictve Regena, spol. s r.o. v konkurze, v podiele 1/1 k celku, vedené na Okresnom tirade Malacky, |

Administratfvna budova (popis stavby: administrativna budova) so stipisnym &fslom 915, na parcele registra ,C* & 1575/6,

Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia (popis stavby: socidlna budova) bez sfipisného &isla, na parcele registra ,C“ &

Détum a ¢as obhliadky: 24.11.2025 0 14:30 hod.

Miesto obhliadky (adresa predmetu (Hlboka 915/33, 901 01 Malacky), GPS: 48.446894, 17.038039
obhliadky)

Spristupnenie: Nehnutel'nosti boli spristupnené znalcovi za i¢elom vypracovania znaleckého posudku. Vlastik

najomca / uzivatel’ & ina osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete
chodnotenia neviaznu Ziadne prava a zavizky tretich oséb, okrem uvedenych na prislusnom LV,
v pripade %e na ohodnotenom predmete viaznu prava a zavizky tretich oséb doloZi o tychto
skutoénostiach podklady.

b) Nehnutel'nosti neboli spristupnené draZzobnfkovi a ani znalcovi za titelom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchadzajiicej vyzve v zmysle § 12 zdkona &, 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbéch.

v pripade Ze nebol predmet dtazby spristupnen{ uviest’ dévod:




Daliie potrebné informéacie: / {1"‘ A
) (£
Kontakt na vlastnika/najomnika/zodpovednd osobu za nehnutelnost: //j »}"g 4"‘9”’%} wd e / /\./
< 7 Mg ldte Mad T3

,q;iﬂi”ﬁ/{fé?? :5[;"0;. £é’:§,§’:‘.w

Stav nehnutel'nosti: % neuZivana O  uzfvana
a) vlastnikom b) najomnikom c)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 4 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovanej
nehnutel'nosti {v pripade nespristupnenia méze byt vhodené do poStovej schranky uréenej k danej nehnutel'nosti).
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;106 Malacky Déatum vyhotovenia : 7.12.2025
Obec : 508063  Malacky Cas vyhotovenia ~ : 17:26:57
Katastralne azemie  : 835196 Malacky Udaje platné k :5.12.2025 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1805
&asT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 12
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1575/1 7307 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
157572 687 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/3 22 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
1575/4 351 | Zastavan4 plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
1575/5 24 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/6 187 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/7 132 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
In€ udaje: Bez zapisu
1575/8 18 | Zastavan plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
1575/9 96 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1575/10 143 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
5360/5|  3195| Ostamé plocha | 34| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zépisu
 5353|  9179| Ostatns plocha | 17| | 1] 1]
Wez zapisu

1z3




Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym ¢islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia sipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

34 Pozemok, na ktorom je manipulainé a s

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

kladova plocha, objekt a stavba slaZiaca lesnému hospodarstvu

Iné udaje: Bez zapisu

l 1575/8 |

1 | kotoliia \

Iné vidaje: Bez zapisu
| 157509 |

1 diettia

Iné udaje: Bez zapisu

hné Gidaje: Bez zapisu

\ 1575/10 | 2| diclia

Stavby Podet stavieb: 15
Supisné Na pozemku Druh ‘ Popis stavby Druh chréanenej Umiestnenie
Lislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

915 1575/6 15 | administrativna budova 1

Iné udaje: Bez zapisu
\ 157512 | 1 [ skladové hospod. 1 | 1

Iné udaje: Bez zapisu
\ 15753 | 1| kotoltia \ | 1

Iné udaje: Bez zapisu
l 1575/4 | 1| dieltia \ l 1

Iné udaje: Bez zapisu
l 1575/5| 20 vrdtnica \ ] 1

Iné udaje: Bez zapisu
] 1575/1 | 12| socisina budova 1 l 1

Iné udaje: Bez zapisu

Iné tidaje: Bez zapisu

B [ s

\ 5365/2
\ Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5365/2 pod stavbou nie je evi

l s365/3| 20 |rampe 1
Maje: Bez zapisu o
l 5365/3 | 1] strojovita - 1L ]
Iné tidaje: Bez zapisu
[ 5365/2 20 | socilne zariadenic l
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5365/2 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.

7|g=mflz t

dovany na liste vlastnictva.

Iné tidaje: Bez zapisu

Iné Gdaje: Bez zapisu

1

1 pristre¥ok na vépenec ‘ o 1

5365/3' 15 | prevédzkova budova o | l 1

223
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Legenda

Druh stavby
1 Priemyselna budova
2 PolPnohospodérska budova
7 Samostatne stojaca garaz
12 Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia
15 Administrativna budova
20 Inabudova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
1 Regena, spol.s r.0., Glejovka 1, Pezinok, PSC 902 03, SR, ICO: 34108726 1/1
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-5529/2017, pravopl.26.02.2018. - 698/18
V-2064/2021: Kapna zmluva, pravopl. 20.05.2021 (C KN par.¢. 5360/5) - 1290/21
Z-3170/2021: Rozhodnutie o odstraneni stavby &j. UVaZP/359-3288/2021/TURB, pravopl. 30.03.2021 - 2662/21
Iné Gidaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelnosti
P-272/2024: Uznesenie Mestského sudu Bratislava IIT sp. zn.: §1K/44/2024 - vyhlasenie -
konkurzu na majetok dlznika - 1556/24
Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovan{
CAsT C: TARCHY
K nehnutelnosti - Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradove élslo 1 V- 5227/13 Zalozné pravo v prospech BL Consultlng, 5.1.0., Soltésové 14, Bratislava, ICO
35821132 Vyplyvajuce zo zmluvy o p(‘)iléke na parc. €. 1575/1- 157510, 5365/3 adm.budova
s.6. 915 na parc.8. 1575/6, sklad bez s.¢. na parc.€. 1575/2, kotoliia bez s.6. na parc.¢. 1575/3,
dieliia bez s.€. na parc.g. 1575/4, vratnica bez s.¢. na parc.é. 1575/5, soc.budova bez s.€. na
parc.&. 1575/7, kotoliia bez s.¢. na parc.¢. 1575/8, dieliia bez s.¢. na parc.¢. 1575/9, dieltia bez
s.¢. na parc.&. 1575/10, soc.zariadenie bez s.8. na parc.¢. 5365/2, garaZ bez s.¢. na parc.¢.
5365/3, prevadz.budova bez s.&. na parc.g. 5365/3, rampa bez s.¢. na parc.€. 5365/3, strojoviia
bez s.¢. na parc.&. 5365/3, sklad hospod. bez s.€. na parc.¢. 5365/3, pravopl. 10.01.2014 -
105/14
Vlastnik poradové &islo 1 V-1514/2021 - Zalozné pravo v prospech BL Consulting, s.r.0., ICO:35 821 132, Soltésovej 14,
811 08 Bratislava na zabezpedenie pohl'adavky vzniknutej zo zmluvy - dohody o novacii
zavizku zo diia 26.03.2021, pravopl. 09.04.2021 ( C-KN par.&. 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4,
1575/5, 1575/6, 1575/7, 1575/8, 1575/9, 1575/10, 5365/3, stavba administrativna budova s.¢.
915 na C-KN par.&. 1575/6, stavba skladové hospodarstvo bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/2,
stavba kotolfia bez s.€. na C-KN par.8. 1575/3, stavba dieliia bez s.€. na C-KN par.&. 1575/4,
stavba vratnica bez s.¢. na C-KN par.&. 1575/5, stavba socidlna budova bez s.¢. na C-KN par.¢.
1575/7, stavba kotolila bez s.6. na C-KN par.¢. 1575/8, stavba dieliia bez s.¢. na C-Kn par.c.
1575/9, stavba dielfia bez s.¢. na C-KN par.¢. 1575/10, stavba skladové hospodarstvo bez s.¢.
na C-KN par.¢. 5365/3, stavba rampa bez s.6. na C-KN par.&. 5365/3, stavba strojovila bez s.¢.
na C-KN par.¢. 5365/3, stavba socidlne zariadenie bez s.&. na C-KN par.¢. 5365/2, stavba garaZz
bez s.8. na C-Kn par.&. 5365/2, stavba pristreSok bez s.¢. na C-KN par.¢. 5365/3, stavba
. prevadzkova budova bez s.¢. na C-KN par.g. 5365/3 ) - 865/21

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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Mesto Malacky

Bernolakova 5188/1A, 90101 Malacky

auctio s.r.o.
Kmetkova 30
94901 Nitra
Slovenska republika
Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Malacky
41779/2025/ USR/3448/42864/2025/BALZ Ing. Lukas$ Balazik 07.11. 2025

1/27.10.2025

Vec
Uzemnoplénovacia informécia - auctio s.r.o. - odpoved’

Mesto Malacky ako vecne a miestne prisludny organ v zmysle zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
nadviznosti na § 40 ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v znenf neskorSich predpisov, vyddva
nasledovni{l izemnoplanovaciu informéciu:

Podl’a platného Uizemného planu pozemky reg. C KN parc. &. 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5, 1575/6,
157517, 1575/8, 1575/9, 1575/10, 5360/5 a 5365/3 v k.G Malacky zasahuju do viacerych regulativov funkéného
vyuZitia Gzemia, a to:

- pozemky parc. reg. C KN &. 1575/5, 1575/6, 1575/7, 1575/8, 1575/9 a 1575/10 v k.0. Malacky sa nachadzaji v
zastavanom Uzemi obce na ul. Hlbok4 v izemi, ktoré je urené uzemnym planom ako Plochy 3pecifického byvania
(BS).

- pozemky parc. reg. C KN &. 1575/1, 1575/2, 1575/4 Malacky sa nachddzaju v zastavanom uzemi obce na ul.
Hibok4. Cast’ pozemkov je uréené izemnym planom ako Plochy $pecifického byvania (BS) a ¢ast’ pozemkov ako
Plochy komunélnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VK). Cast'ou pozemkov je navrhované cesta typu B1.

- pozemok parc. reg. C KN &. 1575/3 a 5365/3 v k... Malacky sa nachadza v zastavanom tizemi obce na ul. Hlboka
v lizemi, ktoré je uréené uzemnym planom ako Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb (VK).

- pozemok parc. reg. C KN €. 5360/5 v k.0. Malacky sa nachddza mimo zastavaného izemia obce na ul. HIboka.
Cast’ pozemku je uréend Gizemnym planom ako Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb (VK) a
Gast’ ako Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni (RS).

Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK

Na tizemi mestského bloku st umiestnené predovsetkym vdCSie zariadenia komundinej, stavebnej vyroby a
vyrobaych sluZieb. Vietky objekty vo funkénej ploche musia spitiat’ regulaciu max. vy$ky objektu do 20 metrov.
FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
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Dominantné funkcie

- plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

Vhodné (konvenujuce) funkcie

- sklady a skladovacie plochy,

- obchodné, kanceldrske a spravne budovy,

- sluZobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden areal,
- Cerpacie stanice pohonnych hmét,

- odstavné miesta a garaze,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy tras a zastavok MHD,

- parkovo upravend liniova a plogn4 zelefi.

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

- vyucbové a doskolovacie zariadenia,

- ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,

- podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zdvodného lekéra).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

- trvalé byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluZobnych bytoy),

- vSetky stavby a zariadenia, ktoré st svojou prevadzkou nezladitelné s pripustnymi funkciami.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- parkovanie uZivatelov zariadeni musf byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Plochy $pecifického byvania BS

Uzemie mestského bloku slizi vylugne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe pre tidely prechodného
byvania pre socidlne odkazanych, pripadne socidlne neprispdsobivych obyvatelov.

V3etky objekty vo funkénej ploche musia spiiiat’ regulaciu max. poctu nadzemnych podlazi do 1
nadzemnych podlaZi ( + podkrovie, resp, ustiipené podlazie).

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

- byvanie v zariadeniach pre prechodné byvanie,

- zelen zahrad

Vhodné (konvenujiice) funkcie

- malopodlaZné bytové domy

- malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultary,

- ihrisk4 pre potreby obyvatelov tzemia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,

- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy trés a zastavok MHD,

- parkovo upravend liniové a plo$n4 verejn4 zeleti,

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

- zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a nerugiacich sluZieb pre obyvatel'ov izemia,

- zékladné kolstvo,

- zékladna zdravotnicka vybavenost,

- zariadenia administrativy,

- kostoly a modlitebne, kultirne, socidlne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS pre obsluhu

tohto Gizemia

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

- vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

- vSetky druhy Einnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na Ggely byvania a znizuju
kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov

Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS
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Uzemie mestského bloku tvoria plochy monofunkénej aredlovej $portovej vybavenosti ihrisk, Stadiénov a krytych
§portovisk.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

- kryté $portoviska,

- otvorené Sportoviskd, ihriskd

- rekrea¢no-oddychové plochy a zariadenia,

- parkovo upravend liniov4 a plosna zelefi a sprievodnd zelefi komunikécif,

- prislugné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastdvok MHD.

Vhodné (konvenujice) funkcie

- doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekredciou a oddychom,

- sluzobné byty, v maximalnom rozsahu do 300 m2 celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden aredl

- odstavné miesta a garaZe sliZiace potrebe funk&ného vyuZitia,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

- mengie ubytovacie zariadenia stivisiace s dominantnou funkciou

NEPR{PUSTNE FUNKCIE:

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluZobnych bytov),

- zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy a technickej infraStruktiry,

- vietky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzujti vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnost'ou.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na

pozemkoch ich prevadzkovatel'ov.

Platnym izemnym planom obce mesta Malacky je urCeny koeficient zelene (KZ), ktory je stanoveny ako pomer
medzi zapoGitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Koeficient zelene stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene v rimci regulovanej funk&nej plochy (resp. pozemku
stavby). KZ = zapo€itateI'na plocha zelene (m?): rozloha funkénej plochy (pozemku stavby (m?)).

Pre regulativ Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK je stanoveny KZ 0,15.
Pre regulativ Plochy $pecifického byvania BS je stanoveny KZ 0,25.
Pre regulativ Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni RS je stanoveny KZ 0,30.

Vypodlet mnoZstva zapocitatel'nej zelene

Kategoria zelene / PoZadovana hrabka substratu / Koeficient zapoctu / Poznamka

Zeleti na rastlom teréne / bez obmedzenia / 1,0 / Komplexné sadovnicke tipravy pre mestské prostredie)

Zelefi na trovni terénu nad podzemnymi kon$trukciami/ nad 1,2 m /0,8 / Travnik, kriky, stromy so strednou korunou
Zeleti na Grovni terénu nad podzemnymi konstrukciami / nad 0,5 m / 0,3 / Travnik, kvety, kriky

Zeleti na budovach (zelené strechy) v centralnej mestskej zone / nad 0,5 m / 0,3 / Travnik, kriky

Zeleti na budovach (zelené strechy) v centralnej mestskej zone / do 0,5 m/ 0,15 / Travnik, sukulenty.

Zaroveti si Véas dovolujeme upozornit, Ze uzemnoplanovacia informécia sa nevyddva v stvislosti s umiestnenim
alebo povolenim konkrétnej stavby, alebo posudenim stavebného zdmeru a nie je zavéznym stanoviskom podl'a §
24, 40a, 40b ani 40c¢ zdkona &. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.
primator mesta

Telefon E-mail Internet ICO

+421347966100 podatelna@malacky.sk www.malacky .sk 00304913
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https://malacky.sk/docs/plan/prer/Uzemny%20plan%202002/grafika/upd.j

UZEMNY PLAN OBCE MESTA MALACKY -
i Komplexny urbanlstlcky vykres o5 :
M1 5000
. |
- 8pracovatel’; Aurex, spol. s 1.0, Bratislava Obstarévatel: Mesto Malacky
Riactitel: ing. arch. Lubomir Kisuo
Hiavny rieditel: *  _ Ing. arch. Voltech Hrdina, Ph.D.
Zodpovedny riedite?: Ing. arch. Vojtech Hrdina, Ph.D.
Ing. arch Tibor Skalék o)
ing. arch. Viola Krupové April, 2004
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- Aredl tachnického vybavenia odianali (ATI) AN//Y ! Cesta typ B2
Areél techni vy elektrickou energiou (ATI) ¥ Cesta typ B2 - porichod
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= Kiltima pamiatia , CestatypCt
5 Objekty Historicke N5 Centatyp C2
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. Pomnik - kultima parmiatka NN Cesta pedia typ D2 - podchod
=4 Verejna zemefi
!Hm Parky a parkovo upravensé plochy
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—— a4 Qchranna zeled
Zeled komunikacis >
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Orma pbda /
| Lesy
L1 T %
Vaodné toky a plochy 2
Piochy Specidinych zariadent R
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FOTODOKUMENTACIA

Interiér administrativna budova a socidlna budova




v. 4 /

Dielfia na p.¢. 1575/9

skladové hospodarstvo na p.&. 1575/2 interiér



prevadzkova budova na p.¢. 5365/3 interiér



Dielfia na p.¢. 1575/4 spevnené plochy asfaltové pred dielfiou

Vratnica na p.¢. 1575/5 interiér



Technickd miestnost pripojky plynu pripojka NN na pozemku

Oplotenie plechové pIné od ulice Oplotenie plechové plné od ulice s
branou
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Pozemok p.¢. 5360/5 zarasteny
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Internetové cenové ponuky - stavby

STAVBY SKLADOV A HOSPODARSKYCH PRIESTOROV:

www.topreality.sk

ZNIZENIE CENY - Predaj skladovych priestorov a zastredenych
ploch v lokalite obce Gajary v priemyselnej zéne Textitka® len

10 mindt od ...
Gajary (Malsci) 249990 €
198,25 € m?
26T me

WALA0RB » SKLADOVY OBJEKT GAIRRY x REAUTHE ANCELARIE ()

DIRECTREALIZabehnuty autoservis s vefkorysym o

pozemkom a velkym potencidlom v obci Jablonové

Jablonove, Jsblonord (Malacksd 560000 €
. 143880 €im?

190 re? i 80 w7
BI22025 . SKLADCOVY OBJEKY JABLONOVE » DIRECT REAL. SPOL 5RO, Q?

BOSEN | Novopostavend hala s administratfvnym priestorom,

Stupava

[ Srensled, Swupeva (Matacky} 883000 €
182724 €m?

1122028 « CRICKT PRECBOMOD STURAVA - BOSEMGROUFRRC @

POZEMKY PRIEMYSELNYCH AREALOV:

www.topreality.sk

Pri: i kv maste

CREDA | predaj zateplené siladové / vyrobné priestory, .

Studienka

Studienka (Malsck,t 260000 €
B . 18000 €m?

112000 m3 B 2200 m?

0402028« YYROENY UBJEXT STUDIENKA. » CREDA c‘)

e /.

Polnd, Maiacky 59.50 €
5650 £/m?
3600 m?
2025 « PRIEMYSELNA ZONA MALADKY « REALITY ZAHCRIE )
POZEMKY - priemyselnd zéna, u nds v Zéhri
TR
S ohat sl 52,00€
SGLUmET Z" Malacky) &0 €3
i385 2
BIZ2GI5 » PRIEMYSELNA ZONHL TOMOR « SOLWUBETS.R O ,O
LUMERA / Na predaj stavebny p k Matacky Tovarenska
ulica
Tevhranakd, Matacky 515000 €
75,23 €im®
SEOD mE
4122076 o PRICUMYSELHA ZOMA MALASKY » LUMERA REAL. Esl'is‘TE RO O
P.L cena plocha m2 cena/m2
5 214 200,00 €| 3600,0 m2 59,50€
6 237 107,50 € 3985,0 m2 59,50 €
7 515 000,00 €] 6500,0 m2 79,23 €
min 59,50 €
max 79,24 €
median 59,50 €
vahovy priemer 68,61 €
aritmeticky priemer 66,08 €
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STAVEBNE POZEMKY PRIEMYSELNYCH AREALOV:

www.topreality.sk

Na predaj stavebny pozemok v Malacldch 6990 m2 55{4:‘!3‘)(

Nevyplaans, Malsciey 100,00 €
. . 10000 €
5 6900
DIZI02E b KOMERGIA ZONA MALACKY » REMAX SLOVAKIA o
,

NA PREDAJ 3 pozemky v Stupave- podnikatefské a vyrobné
aktivity

Srupave {Matackys 100,00 €

o= 100,60 €

5102026 « KORERCHA ZONA STUPRYA o AlDS REAUTY. BR.O. <

STAVEBNY POZEMOK - centrum MALACIEK T

2éhordcks, Malecky 198 000 €

e 13,53 €fm?

9122025 n iV STAVEENY POZENMOK MALACKY » SORTEREALS.& O, c?

P.C. cena plocha m2 cena/m2

8 "699 000,00 €] 6990,0 m2 100,00 €
9 51 500,00 € 515,0 m2 100,00 €
10 199 000,00 € 1752,0 m2 113,58 €
min 100,00 €
max 113,59 €
median 100,00 €
vahovy priemer 102,58 €
aritmeticky priemer 104,53 €

https://www.trh.sk/statistiky-cien-nehnutelnosti/okres-malacky.html

Kraj: ! Bratislavsky ‘

| okres: Illnfiad(y o y

3,000

2,500

2,000

1,500

Cenazam 2

1,600

—e— Byly

Prehfad cien Malacky

Domy  ~a— Novostavby —e— Pozemky

R e e e o N e
1 4812025 ]
| Pozemky:

T mi 138 EUR/M2
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Tydded v roku



Znalec: Ing. Tomds Stefének &islo posudku: 2025/58

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timotnikov a prekiadatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod
evidentnym cislom znalca 915446.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 58/2025.

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku / znaleckého tkonu.
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