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r
I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti: administrativna budova supisné cislo 404
zapisanej na liste vlastnictva Cislo 2791 a pozemkov zapisanych na liste vlastnictva ¢. 92,
k.(. Tuchynia, obec Tuchyna, okres Ilava.

2. Ué&el znaleckého posudku

SpenaZovanie v konkurze

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici
na zistenie stavebnotechnického stavu)

25.05.2023 - datum obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje

08.08.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om :
¢ Objednavka
e Projektova dokumentacia

b) podklady ziskané znalcom :

e Zameranie a zistenie skutkového stavu nehnutel'nosti
Vypis z listu vlastnictva ¢ 2791 a 92, k.U. Tuchyfa, vytvoreny cez katastralny portal
Informativna képia z katastralnej mapy k.U. Tuchyfa vytvorena cez katastralny portal
Ortofotomapa lokality k.U. Tuchyna
Fotodokumentacia
Inzerdty zweb strdnok realitnych kancelarii  (www.trh.sk, www.reality.sk,
www.nehnutlnosti.sk, www.topreality.sk, www.bazos.sk)
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6.

Pouzité pravne predpisy a literatara

Zakon €. 382/2004 Z.z. o0 znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v plathom znenf

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich pl’edeSOV

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SIovenskeJ republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéch,
nahradach vydavkov a néhradach za stratu &asu pre znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov
v zneni neskorsich predpisov

Zakon E 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni
Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel’nostlam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢&. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopitia vyhlagka Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej repubhky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnl’ckych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Vyhlaska SU SR €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Index vyvoja cien — Cenova uroven pre metodiku USI, Ustav sGdneho znalectva

Bratislava (http://www.usz. slg[sg[pre-znalcov[mdeg MO]a cien)

VyVOJ nezamestnanosti — mesaéné Statistiky, Urad prace, socialnych veci a rodiny

(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?page id=855042)
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Dusan Maijdich - VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka
univerzita, 2006
Zbornik predndsok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlagok MS
SR €. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a ¢ 254/2010 Z.z., november
2010
Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Maijddch, PhD. —
Ohodnocovanie nehnute!’nostl vydavatel'stvo Mlpress, Bratislava 2012

Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov

Podla prilohy €. 3 vyhladky Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov .

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor(i by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stit'aZe, pri poctivom predaii, ked" kUDUJUCI aj predavajlci
budi konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ¥e cena nie je
ovplyvnené neprimeranou pohnutkou.

BUDOVY a STAVBY

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotend
stavbu nadobudndt’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedaijlcu vyske opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavby

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stiéastou procesu
ohodnotenia, pri ktorej si zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera
dokoncenia a pod. Technickd hodnota je nésledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej
hodnoty metédou polohovej diferencidcie, pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej
hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovend na baze rozpotovych ukazovatelov podla
vztahu:

VH = M * (RU * Key * kv * kzp * kv * k * ku) (EUR)

M - udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej normy;
najcastejsie m? obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné stavby,
ktoré tvoria prisluenstvo hlavnych stavieb, rodinné domy, samostatne stojacie garaze), m
dizky (inZinierske siete) kus (Specialne konstrukcie).

RU - rozpoCtovy ukazovatel'. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernt
jednotku porovnatel'ného objektu uréena z katalégov rozpoctovych ukazovatel'ov uréenych
ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpoctového ukazovatela na mernd jednotku
hodnoteného objektu podla katalégov rozpoltovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom.
Hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v kataldgoch urlenych ministerstvom, méZze byt vytvorend cenovou
kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zdklade nakladov na obstaranie.

Pouzité sl rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu VSH nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3), c.U. 4.Q 1996.

keu - koeficient vyjadrujlici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelneho
objektu. Koefi crenty su urCené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien
stavebnych prdc a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym Gradom SR
po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia je
pouzity posledne zndmy index 2/2023 = 3,584.

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Ureny je na baze cenovych podielov
jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb. Podl'a skutoéného stavu nehnutel'nosti méze byt
pri ohodnoteni zohladnené poskodenie alebo nedokonéenost jednotlivych konstrukeif
a vybavenia objektu.

kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zdsade nie je pouZity pri bytoch, kde je zohladneny
priamo v rozpoCtovom ukazovateli.

kve - koeficient vplyvu vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcif
a vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zdsade nie je pouzity pri bytoch, kde je zohladneny
priamo v rozpocCtovom ukazovateli.

kg - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti
od pouzitého materidlu nosnej konstrukcie stavby.

km - koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv. Vyjadruje zvy3ené, resp. znizené naklady na vystavbu
v samom mieste z dovodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.
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Vychodiskova hodnota budov

Vypolet vychodiskovej hodnoty pre hodnoten(i nehnutelnost je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel hodnotenej nehnutelnosti je vytvoreny
na m> obstavaného priestoru stavby v zmysle citovanej metodiky stym, Ze pri tvorbe je
zohl'adneny koeficient kon3trukcie, koeficient vybavenia, podlahovej plochy a vyéky podlai.
Nasledny vypocet je aplikovany a prevedeny podla vysdie uvedenej Metodiky a programového
vybavenia HYPO verzia 21.10.000 - oceflovanie nehnutel'nosti firmy KROS s. r. o. Zilina.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je vypocitana podla vztahu:

TS
TH = —mememem *VH (EUR)
100

kde:

TH -  technicka hodnota stavby (EUR)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla uréena linearnou metddou, v pripade potreby
analytickou metodou (budova po rekonstrukcii, modernizacii, stavebnych Gpravach). Opotrebenie
stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti
od veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uZivania stavby, (drzby stavy a pod.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie. Pri ohodnoteni boli primarne
pouzité udaje z kolaudacného rozhodnutia, sekundérne iné ddaje (potvrdenia pripadne odborny
odhad podla konstrukéno-materidlového vyhotovenia stavieb).

Zivotnost' stavby (Z) je pri ohodnoteni uvaZovana ako celkova predpokladana Zivotnost’
stavby v rokoch pri beznej udrzbe od jej vzniku az do plného zéniku. Zivotnost’ stavby je uréena
s prihliadnutim na je kon3trukéno - materidlové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu
uZivania a vykonavanu Gdrzbu. PouZité boli v praxi overené Zivotnosti stavieb uvedené v odbornej
literattre. Pri starSich budovéch sa stanovi Zivotnost’ kubickou metddou.

V3eobecna hodnota stavieb

Na stanovenie VSH stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metody:

Metdda porovnavania

Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu)
Metoda polohovej diferenciacie

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie VSH

Pre vypolet VSH je pouZitd metéda polohovej diferencidcie. Vynosova hodnota
a porovnavacia metéda nie je pocitand, pretoze nemal znalec k dispozicii relevantné podklady
pre dand lokalitu a typ stavby (nehnutelnosti) a tieto ani nie s verejne dostupné.
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Metdda polohovej diferenciacie pre stavby
Tato metdda bola aplikovana na nehnutelnost, vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep  (EUR)

kde:

TH - technicka hodnota stavieb

keo - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti
v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &astkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie
vychadzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenie do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie na vyslednd, platn( pre konkrétnu skupinu nehnutel'nosti s rovnakymi parametrami.
Pri objektivizacii ma kazdé kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je stanovend upravenim technickej hodnoty koeficientom
polohovej diferenciacie, ktory vyjadrujlci vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajlcich na VSH
v mieste a Case.

Vseobecni hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’

* porovnavacou metédou, ked hlavné faktory porovnavania st: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita,
atraktivita, pristup a pod.) a fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri
stavebnych pozemkoch), na porovnanie je potrebny stbor aspon troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliénosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad
o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelrii) musia byt
identifikovatel'né. Pri porovnani sa musia vylucit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predévajliceho alebo
kupujuceho a pod.),

* vynosovou metédou a to kapitalizdciou buddcich odEerpatelnych zdrojov pocas
neobmedzeného obdobia podfa vztahu VSHeoz = OZ/k, kde O; je odCerpatelny zdroj,
ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku a k je Urokovd miera. Urokové miera zohl'adfiuje aj zata¥enie dafiou
z prijmu,

+ metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypoéita podla vztahu VSHeoz = M * VSH.
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Pozemky metddou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metody polohove] diferenciacie podla vyhlasky C. 492/2004 ZZ
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha €. 3, delia
na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skuplny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného (zemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z.
o uZivani pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach a vysporladanle vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného (izemia obci urené na stavbu (§ 43h zakona
¢ 50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych (prav na usporiadanie viastnickych a uzivacich pomerov
k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom  fonde
a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vieobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHwm; (Eur),

kde: )
M., - vwmera pozemku v m?,
VSHw; - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa mdZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vzt'ahu:

VSHMm; = VHm; * kep (Eur/m?),

kde:
Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podl'a poctu obyvatel'ov E\Lfllrilh:':‘lz
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trendin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26.56
Bystrica a mesta: PieStany, Vysoke Tatry, Trenaanske Teplice ’
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mestd so sidlom okresnych dradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

VHwm - iednotkova wvvchodiskova hodnota pozemku, ktora ie stanovena Dodla tabulkv s
Klasifikaciou obci vo vyhlaske & 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska . 492/2004 Z.z.)
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kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
kpn=ks*kv*ko*kF*kl*kz*kR

kde:

ks -  koeficient véeobecnei situacie (0,70 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vvuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vvuZitia pozemkov sa posudzuje podia skutoéného vyuZitia pozemkov
k rozhodnému datumu.

kn-  koeficient dopravnvch vztahov (0.80 - 1,20):

ke -  koeficient funkéného vvuzitia Uzemia (0,80 - 2,00):
Uplatnenie hodnotv koeficientu funkéného vvuZitia sa posudzuie podl'a Gzemnoblanovacei
dokumentacie platnei k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v iednotlivwch
intervaloch sa uréuje v nadvéznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie
podmienky.

ki-  koeficient technickei infrastruktirv pozemku (0.80 - 1.50):
Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuie z pohl'adu moZného priameho napoienia
cez vlastné. pripadne obecné pozemkv (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
v odporucanom intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej
s napoienim.

kz -  koeficient povvsuitcich faktorov (1,00 - 3.00):
Powviuilce faktorv mozno pouZit. ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzailcich koeficientoch.

ke - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99).
Redukuijtice faktory moZno pouZit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi
s ohl'adom na predpokladand hodnotu zavady.

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku na Ulely vysporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov
neprihliada na zataZe spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku
a pod.)

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredciu mdzu mat’ jednotkovi vychodiskov(i hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu
vychodiskovii hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov méZu mat’ jednotkovd vychodiskovi
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

Ziadne.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stilade s Prilohou &. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte st pouZité rozpoctove ukazovatele a metodické postupy
stanovenia veobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb" vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypolet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti sa v posudku vykondva pomocou
vypoctového programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb,
USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Viastnicke a eviden¢né Gdaje:
Na zaklade listu viastnictva ¢. 2791 a 92 v k.U. Tuchynia - vid' ¢ast’ IV. Prilohy

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 25.05.2023 spravcu konkurznej
podstaty nehnutelnosti.

Zameranie vykonané dha 25.05.2023

Fotodokumentacia vyhotovena dia 25.05.2023

PouZitd technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutocnym stavom:

Po stranke technickej

Zadavatel'om bola poskytnuta projektové dokumentdcia. Skutkovy stav bol zisteny meranim,
ktory stihlasi s predloZenou projektovou dokumentdciou. Technicky stav budovy je nevyhovujlci,
budova je dlhodobo bez udrZiavania. Prévna dokumentécia je v sllade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
K vypracovaniu ZP bol zabezpeceny znalcom vypis z listu vlastnictva ¢. 2791 a 92
v k.0. Tuchyfia - vytvoreny cez kataster portdl UGKK SR, ako aj informativna képia z mapy
na predmetni nehnutelnost’. Tieto boli pri miestnom Setreni porovnané so skutkovym stavom.
Dolo¥ena pravna dokumentacia - list vlastnictva, kdpia z katastralnej mapy su v stlade
so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Administrativna budova s.¢. 404 na p.¢.KN-C 502/6 k.G. Tuchyfia

Pozemky:
- parc. & 502/4, zastavana plocha a nadvorie, 176 m?
- parc. & 502/6, zastavana plocha a nadvorie, 87 m?
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
.ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
Na zéklade spracovaného tizemného planu obce Tuchyfia, s pozemky uréené na byvanie

httgs:[(www.tuchyna.eu[obec[uzemny-glan[

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Administrativna budova s.é. 404 na p.€.KN-C 502/6 k.u. Tuchyia

POPIS STAVBY

Administrativna budova s.£.404 na pozemku p.&.KN-C 502/6 sa nachadza v centre obce,
na hlavnej ulici obce Tuchyna. Je to samostatne stojaca murovand budova, ktord ma tri nadzemné
podlaZia a jedno podzemné podlaZie, s plochou strechou.

Podzemné podlaZie je zaizolované proti vode a zemnej vihkosti, zasypané do Urovne
jestvujliceho upraveného terénu. Podlazie je technické, kde je technicka miestnost’ v ktorej je
centrdlne umiestnené zariadenie vykurovania, centralna jednotka pocitaCovej siete, elektrickej
indtalacie, rekuperacie. Dalej v podiaZl je sklad, umyvéref a miestnost’ pre upratovacku.
V nadzemnych podlaZiach su kancelarske priestory so socidlnymi zariadeniami. Administrativna
budova je napojené na verejny vodovod, kanalizécia je do zumpy, je napojena na elektrickd siet,
na plyn. Ma pripojku telefénu, détovi siet, domaci telefon, rozvod TV signalu, ma elektronick
poziarnu signalizaciu, bleskozvod. Budova ma zdroj vykurovania tepelné Cerpadlo typ Nibe zem-
voda, s geotermalnymi vrtmi v pocte 2ks, hibky 90m. Tepelné Cerpadlo je s ekvitermickou
regulaciou upravujlicou teplotu vody vykurovania na zéklade vyvoja vonkajsej teploty. Dalej je
aj zalohovy zdroj vykurovania a to kondenzacny kotol na zemny plyn zn. Immergas. Vykurovanie
v celej budove je teplovodné podlahové, priprava teplej (Zitkovej vody je zasobnikovym
ohrievadom vody napojenom na tepelné Cerpadlo, s akumulacnou nadrzou. Cela budova je
vybavena riadenym vetranim rekuperaciou Zehnder, dalej je zabezpelovacie zariadenie,
kamerovy systém, elektronicky ovlddané vonkajsie Zaluzie, elektronicky ovladané osvetlenie.
Na streche budovy je meteostanica, ktord je prepojena s vnutornym elektronicky riadenymi
procesmi vykurovania, rekuperacie, osvetlenia..

Budova je inteligentnou, s elektronickym integrovanim riadenim budovy. Jedna sa
o nizkoenergeticky dom, s nulou potrebou na vykurovanie a s minimalnymi narokmi na spotrebu
elektrickej energie. Zivotnost' budovy stanovujem na 120 rokov, opotrebenie je stanovené
linedrnou metddou.

Administrativna budova je velmi dobrou budovou, s nadstandardnym technickym rieSenim,
technickym vybavenim. Pri budove je parkovisko pre osobné motorové vozidla.

Administrativna budova bola danad do uZivania v roku 2018, na zéklade vydaného
kolauda&ného rozhodnutia diia 13,4,2018, &.j. 1149/603/2018 TS1-20/Po, Obcou Tuchyna.

POPISY PODLAZL

1. podzemné podlazie

Podzemné podlaZie pozostava zo schodiska, technickej miestnosti, skladu, umyvarne,
miestnosti pre upratovanie - vylevky a pod schodiskom pre upratovacku. Zmena oproti
predloZenej projektovej dokumentacie je v tom, Ye budova nie je zaloZzena na beténovych
zakladowych pésoch, ale je zaloZend na ocel'obeténovej zakladovej doske.
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Murivo podlaZia je z beténovych debniacich tvarnic DT30, ktoré je zateplené doskami
z extrudovaného polystyrénu hr.120mm, s izolaciou proti vode a zemnej vihkosti. Vnltorné
deliace prie¢ky st z pérobetdnovych tvarnic Porfix hr. 300, 200, 150mm. Strop je monoliticka
ocelobeténovd doska s rovnym podhladom. Uprava vnltornych povrchov stien je
vapennocementové omietka hladkd, v miestnosti umyvarne a vylevka je keramicky obklad stien
wysky po strop. Schody si monolitické ocel'obeténové, s povrchom keramicka dlazba. Dvere
vnitorné su drevené ramové, s drevenou obloZkovou zarubriou, okno je drevohlinikové
s izolagnym trojsklom. Podlahy v celom podlaZ je keramické dlazba. Vykurovanie je podiahové,
plastové riry, s teplom z geotermalnych vrtov, dalej je tepelné Cerpadlo vzduch voda a je aj
kotol na zmeny plyn zn. Immergas. Zdroj teplej vody je zasobnikovy ohrieval vody napojeny
na termalne vrty a tepelné cerpadlo. Elektroindtalacia je svetelna aj motorickd. Vnltorny rozvod
studenej a teplej vody je z plastohlinikového potrubia, z centrdlneho zdroja. kanalizacia je
z plastového potrubia, priom podlaZie je odkanalizované preCerpavacou Sachtou. V miestnosti
umyvéarne je 2x sprcha, keramické umyvadio, v miestnosti vylevka je keramicka vylevka.
Vodovodné batérie st jednopakové z nerezu, 2x sprchové, 1x umyvadlové. PodlaZie je vybavené
riadenim vetranim rekuperaciou Zehnder.

1. nadzemné podlazie

Prvé nadzemné podlaZie pozostava zo zadveria, miestnosti prijem vydaj schodiska, servisné
oddelenie, predsiefi, WC muzi, WC Zeny

Budova je zaloZena na ocel'obetdnovej zakladovej doske, s vodorovnou aj zvislou izolaciou
proti vode a zemnej vihkosti. Murivo podlaZia je z pdrobeténovych tvarnic Porfix hr.300mm, ktoré
je zateplené doskami z polystyrénu hr.150mm. Vnitorné deliace prieky st z porobetonovych
tvarnic Porfix hr. 200, 100mm. Strop je monolitickd ocel'obeténové doska s rovnym podhl'adom.
Strecha je plocha, jednoplastovd, zateplend polystyrénom hr.380mm, s krytinou hydroizolacnd
strenad folia. Klampiarske konstrukcie strechy si sd z titanzinkoveho plechu, klampiarske
kondtrukcie parapety si z hlinikového plechu. Uprava vnutornych povrchov stien je
vapennocementova omietka hladka, strop je kazetovy, vonkajSia omietka je tenkovrstvova
kraband na baze umelych latok. V miestnostiach WC je keramicky obklad stien vysky po strop.
Schody st monolitické ocel'obetdnové, s povrchom keramickd dlazba. Dvere vnutorné si drevené
rémové, s drevenou oblozkovou zarubfou, oknd su drevohlinikové s izolacnym trojsklom,
s vonkaj&imi elektronicky oviadanymi ZalGziami. Podlahy v celom podiaZi je keramicka dlazba.
Vykurovanie je podlahové, plastové riry. Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka. Vnutorny
rozvod studenej a teplej vody je z plastohlinikového potrubia, z centralneho zdroja. kanalizacia
je z plastového potrubia, pricom podlaZie je odkanalizovane prederpavacou $achtou. Vo WC Zeny
je 1ks zachod so zabudovanou nadrzkou v stene, 1ks keramické umyvadlo. Vo WC muzi je 1ks
zachod so zabudovanou nadrikou v stene, 1ks pisoar, 1ks keramické umyvadio. Vodovodné
batérie su jednopakové z nerezu, 2ks umyvadlové. PodlaZie je vybavené riadenim vetranim
rekuperaciou Zehnder, zabezpeCovacim systémom, elektronickou poZiarnou signalizaciou,
déatovymi a televiznymi rozvodmi.

2. nadzemné podlazie

Druhé nadzemné podlaZie pozostava zo schodiska, zasadacej miestnosti, kancelarie,
sekretariatu, WC a kuchynky.

Murivo podlaZia je z pérobeténovych tvarnic Porfix hr.300mm, ktore je zateplené doskami
z polystyrénu hr.150mm. Vn(torné deliace priecky si z pérobeténovych tvarnic Porfix hr. 200,
100mm. Strop je monolitickd ocelobeténova doska s rovnym podhladom. Klampiarske
konitrukcie parapety sG z hlinkového plechu. Uprava vnutornych povrchov stien je
vapennocementova omietka hladka, strop je kazetovy, vonkajSia omietka je tenkovrstvova
gkrabana na baze umelych latok. V miestnosti WC je keramicky obklad stien vySky2,20m. Schody
st monolitické ocel'obeténové, s povrchom keramicka dlazba. Dvere vnitorné st drevené ramove,
s drevenou oblo¥kovou zarubfiou, okna st drevohlinikové s izolaénym trojsklom, s vonkajsimi
elektronicky ovladanymi Zalziami. Podlahy v celom podlaZi je keramicka dlazba. Vykurovanie je
podlahové, plastové rary. Elektroindtaldcia je svetelnd aj motoricka. Vnitorny rozvod studenej a
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teplej vody je z plastohlinikového potrubia, z centralneho zdroja. kanalizacia je z plastového
potrubia, pricom podlaZie je odkanalizované preferpavacou $achtou. Vo WC je 1ks zachod
so zabudovanou nadrzkou v stene, 1ks keramické umyvadlo, 1ks pisoar. V kuchynke je kuchynska
linka na baze dreva dizky 2,40m, s keramickym drezom. Vodovodné batérie si jednopakové
z nerezu, 1ks umyvadiovd, 1ks drezova. PodlaZie je vybavené riadenim vetranim rekuperaciou
Zehnder, zabezpefovacim systémom, elektronickou poZiarnou signalizéciou, —datovymi
a televiznymi rozvodmi,

3. nadzemné podlazie

Tretie nadzemné podlaZie pozostava z kanceldrie a dvoch balkénov.

Budova je zaloZena na ocel'obetdnovej zakladovej doske, s vodorovnou aj zvislou izolaciou
proti vode a zemnej vihkosti. Murivo podlaZia je z pérobeténovych tvarnic Porfix hr.300mm, ktoré
je zateplené doskami z polystyrénu hr.150mm. Vnltorné deliace priecky nie su. Strop
je monoliticka ocel'obetonova doska s rovnym podhladom. , Klampiarske konstrukcie parapety su
7 hlinikového plechu. Uprava vnitornych povrchov stien je vapennocementova omietka hladka,
strop je kazetovy, vonkajsia omietka je tenkovrstvova kraband na baze umelych latok. Dvere
vnitorné nie st, oknd si drevohlinikové s izolaénym trojsklom, s vonkajSimi elektronicky
ovlddanymi Zaltiziami. Podlahy v celom podlaZ je keramicka dlazba. Vykurovanie je podlahove,
plastové rdry. Elektroindtalacia je svetelnd aj motoricka. PodlaZie je vybavené riadenim vetranim
rekuperaciou Zehnder, zabezpefovacim systémom, elektronickou poZiarnou signalizaciou,
déatovymi a televiznymi rozvodmi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstav.';Enn‘:}3 ]priestor
Zaklady R _ o R
(15,05%7,60+2,45*3,50)*0,8 | 98,36
Spodna stavba , |
10,10*7,60*2,82 o o B . 216,46
Vrchna stavba 5 o
INP 0,00
(15,05*7,60+2,45*3,50)*3,20 o . 39346
II,NP 0,00
(15,05*7,60+2,25*3,50)*3,20 , | 391,22
ILNP [ ) R V -~ 000
(13,80*4,150+3,45%4,815)*3,24 __ - 239,38
Zastresenie _
(15,05*7,60+2,45*3,50)*0,51 62,71
Obstavany priestor stavby celkom | 1 401,59

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel” RU = 2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: ke« = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Vvypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr.| Vypocet vysky (h) [::‘1
Podzemné 1 10,10*7,60 76,76 Repr. 2,82 2,82
Nadzemné 1 (15,05%7,60+2,45*3,50) 122,96 Repr. 3,20 3,2
Nadzemné 2 (15,05%7,60+2,25%3,50) 122,26 Repr. 3,20 3,2
Nadzemné' 3 (13,80*4,150+3,45*4,815) 73,88 Repr. 3,24 ' 3,24

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:
(76,76 * 2,82 + 12296 %372 + 12226* 3,2 + 73,88 * 3,24) / (76,76 + 122,96 + 122,26 +

73,88)

=3,13m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 +(2,10/ 3,13) = 0,9709

(76,76 + 122,96 + 122,26 + 73,88) / 4 = 98,97 m?

kep = 0,92 + (24 / 98,97) = 1,1625

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

A " Cenovy
Ceno < Uprava :
Cislo Nazov podielvl-‘zu Koefi(stand. podpi'elu Pi |, pociel
[%] cpi Si * ks odnotenej
stavby [%]
_[Konstrukcie podia RU
1 'Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 6,11
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 12,98
3 Istropy 9,00 1,00 9,00 6,87
4 Zastredenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 5,34
5  [Kntinastrechy 2,00 1,00 2,00 1,53
6 \Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,76
7 Upravy vnitornych povrchov 700 | 1,00 700 534
8 Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 13,00 2,29
9 'Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,53
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,29
11 Dvere 3,00 4,00 3,00 2,29
12 |Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 |Oknd 5,00 1,00 5,00 382
14 Povrchy podidh 3,00 100 300 | 229
15  Vykurovanie 400 | 1,00 4,00 3,05
16  [Elektrointalacia 600 ' 1,00 6,00 4,58
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,76
18  Vnatorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,29
19 |Vndtorné kanalizicia 3,00 1,00 3,00 2,29
20  'Vn(torny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 200 | 3,00 6,00 4,58
22 Vybavenie kuchyl 000 ' 100 0,00 000
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 3,00 9,00 6,87
24  \Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 2,00 12,00 9,16
~ DalSie konstrukcie
2% 'Ift;;elné cerpadlo, geotermalne ] ) 10,00 763
27  |Rekuperacia - - 5,00 3,82
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28 Vybavenie kuchyfi = - 2,00 1,53
|Spolu | 100,00 | | 131,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 131,00 / 100 = 1,3100

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,584

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * ki * km [€/m?]

VH = 93,01 €/m* * 3,584 * 1,3100 * 1,1625 * 0,9709 * 0,939 * 0,95
VH = 439,6688 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok
Nazov s ia V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Administrativna | | |
budova s.¢. 404 - ; ﬁ
na p.&KN-C 502/6 2018 5 115 | 120 4,17 95,83
k.G. Tuchyna ' | f

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 439,6688 €/m3 * 1401,59 m3 ) B b16 23539
Technicka hodnota 95,83 % z 616 235,39 € 590 538,37

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Administrativna budova s.¢. 404, sa nachadza v obci Tuchyna, v centre obce, na hlavnej ulici.
Obec Tuchyfa ma asi cca 800 obyvatel'ov, od okresného mesta Ilava je vzdialena cca do 15 min
jazdy osobnym automobilom. Budova je v obytnej zéne rodinnych domov Standardného
prevedenia, v uliénej zéstavbe. V mieste st vybudované inZinierske siete - vodovod, elektricka
siet, plyn, telefén, nie je kanalizacia, miestne komunikécie st spevnené asfaltové. Pristup je
priamo z miestnej komunikacie, ktorou je $tatna cesta IIIL. triedy 50736. Z hladiska obCianskej
vybavenosti je v mieste dobre dostupn4, je v obci obecny Urad, posta, zékladna Skola L. stupen,
materska $kola, kultGrny dom, posta, zakladna siet’ obchodov, Sportové ihrisko. Dopravné
spojenie je miestnou autobusovou dopravou. Pri budovach st parkoviské pre osobné motorové
vozidla. Poloha budov je vhodna, bez znecisteného ovzdusia, je bezny hluk a pradnost’ od dopravy.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Budovu je mozné vyuZivat' na Gcel na aky je vyuZivana v sUcasnosti, teda ako podnikatel'sku
budovu, na spravu, administraciu, skladovanie priemyselnych tovarov pre potreby firmy. Budovy
je mozné pouzivat' aj na iné podnikatel'ské Glely. Po uritej uprave vnitornych priestorov, sU
budovy vhodné aj na byvanie. Stavbu je mozné prenajat’

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva neboli v dobe vypracovania znaleckého posudku
zname Ziadne.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

16

Priemerny koeficient polohove] diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost
sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutefnosti, jej rozostavanost’ a kvalitu pouZitych stavebnych
materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,25. Koeficient zohl'adfiuje faktory, ktoré vplyvaj

na hodnotu nehnutelnosti obce Tuchyna. Koeficient vypocitam ta

k, ze priemerny koeficient

predajnosti (trieda I11.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda 1.) do - 90% (trieda V).

Vplyv jednotlivych faktorov na véeobecnt! hodnotu v mieste a ¢ase predmetne] nehnutel'nosti je
podrobnejsie popisany v analyze polohy a v analyze vyuZitia nehnutel'nosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

[ Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I1L. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
1. trieda %Aritrrpetick\,'/ priemer I. a III. triedy 0,500
IIL trieda  Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,138
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025 ]
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie ‘Trieda Kep1 vaha ‘ Vysle:l ok
‘ Vi kepr*vi
Trh s nehnutel’'nost'ami
1 s nehnutefnostami : mL | 0250 13 3,25
| dopyt v porovnani S ponukou je v rovhovahe . | e -
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru 5 ;
2 obce m———NE _ IEp—— 1. 10750 30 22,50
obchodné centré hlavné ulice a vybrané sidliska '
il y icky st h I’ i
3 _cha_r_sr_ly te_chmc!fy stay ne nut,e nosti I 0,750 8 6,00
vel'mi dobre udrziavana nehnutefnost SR
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'no ti
g [Previcdnjuca 2eSoV NEUNES 202 L 0750 7 5,25
~_objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.
Prislusen nehnutel'nosti ‘
~ bez dopadu na cenu nehnutel'nosti ‘
TYP,“‘?.@F,‘:'?‘?!'_“Q,S'F?_ SR e i
6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s | L 0,750 10 7,50
_ parkoviskomadvorom
'Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
4 dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste, L | Oho - e
~_nezamestnanost' do 5 % _
Skl tel'stva v mieste stavb
8 k_ajdba, ,O_Pv,va_g B ,’,, R _y_ s i II. 0,500 6 3'00
priemerna hustota obyvatel'stva __
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 . = . - s I 750 5 7
| orientacia hlavnych miestnosti k102 -3 -V p e
'Konfiguracia terénu
gurnee . | 0750 6 4,50

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 f;zlektrické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,250 7 1,75
zumpy ) ! |
Doprava v okoli nehnutefnosti |

12 Iv. | 0,138 7 0,97
- Zeleznica, alebo autobus )
Obg&ianska vybavenost’ (Grady, Skoly, zdrav., obchody, .
sluzby, kultira) |

13 akladna Zkola 1. stupeni, lekar, zubar, b ‘ 0,138 10 1,38
Prirodna loka b trednom li :

14 Prirodna lokalita v bezprostredno  okoli stavby L. 0,250 8 2,00

1eé, vodna nédi‘fi, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli '
15 stavby _ | 1. | 0,500 9 4,50

 beny hiuk a pradnost od dopravy |

MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. _ ) . . 0,250 8 2,00
- bez zmeny ‘ ‘ i
MoZnosti d'alSieho rozirenia | |
17  rezerva plochy pre dal3iu vystavbu az trojnasobok stéasnej | IV. | 0,138 7 0,97
zastavby * .

Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

18 A e = IV. 0,138 4 0,55
‘nehnutelnosti len ciastocne vyuZitelné na prenajom . |
'Nazor znalca | f

= dobra nehnutelnost’ - i Lo B 10,60
| [spolu 1 [180 [ 8811
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 88,11/ 180 B 049
Véeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 590 538,37 € * 0,490 289 363,80 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavané plochy a nadvoria

POPIS

Pozemok p.&.KN-C 502/6 je zastavany administrativnou budovou s.&. 404. Pozemky s
v obdi Tuchyfia, v centre obce, na hlavnej ulici, ktorou je Statna cesta IIL. triedy 50736, v zastavbe
rodinnych domov $tandardného prevedenia. Obec Tuchyfia mé asi 800 obyvatelov, ktora je
od okresného mesta Ilava vzdialend cca 10 km. V mieste je vybudovana infrastruktara -
v komunikécii pred domom pred domom je vodovod, elektrickd siet, plyn, telefon, nie je
kanalizacia, miestne komunikacie su spevnené asfaltové. Dopravné spojenie je mozné len
miestnou autobusovou dopravou, poloha pozemku je v obytnej zéne rodinnych domov
Standardného prevedenia. Pozemky su rovinate, pristup je priamo z miestnej komunikacie. V obci
Tuchyfa je obcianska vybavenost - obecny Urad, posta, kultdrnu dom, z&kladna 3kola 1. stupen,
~4kladna siet’ obchodov, Eportové ihrisko. V mieste je bezny hluk a pradnost’ od dopravy, nie je
zneCistené prostredie.
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Parcela Druh pozemku vy nf;gh[l m?] SPOI:‘QZ?;IH ey V‘{mff "
502/4  zastavana plocha a nadvorie 176,00 1/1 176,00
502/6 ‘ zastavana plocha a nadvorie 87,00 1/1 87,00
Spolu 263,00
vymera
Obec: Tuchyha
Vychodiskova hodnota: VHw; = 80,00% z 26,56 €/m? (Trencin) = 21,25 €/m?

i . Hodnota
om:;:?ilcei : n::zov Hodnotenie koe::;:ien
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatef'ov, obytné zony |
‘miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci
v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti
. ksv _ vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta,
kOEﬁC'er.'t \{sgobecne] oblasti rekreacnych stavieb v doleZitych centrach turistického 1,30
BlUmLE ruchu, priemyslove a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50
/000 obyvatel'ov 7
 obytné zony miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
so $tandardnym vybavenim,
kv - rekrea&né stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, 1,05
vyuzitia zdravotnictvo, Sport so $tandardnym vybavenim B
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na b yvanie sO
Standardnym vybavenim,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
ko vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
koeficient dopravnych pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej 0,90
vzt'ahov dopravy _ _ o
doprava do okresného mesta llava do 15min, jazdy osobnym
, automobilom, pri beZnej premévke N
ke 3. plochy obytnych a rekrealnych Uzemi (obytna alebo
koeficient funkéného rekreatna poloha) , _ ) 1,30
vyuZitia Gzemia  obytndpoloha | | B
" 3. dobté vyba\’fenost" (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej ‘vere]n’\ﬁch s||et|, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, 30
ST R Ul pynw) B A ¥
pozemku moznost"’ napojenia na verejny rozvog’ plynovodu, vodovodu a
sekundarny rozvod elektrickej energie -
kz 0. nevyskytuje sa B ,
0o Wgtii?;;e?;ktor i vychodiskovd hodnota 80% z krajského mesta Trencin L]
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient . 1,00
redukujlcich faktorov_ nevyskytuje sa
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypodet | Hodnota
- * * * *

Koeficient polohovej diferenciécie Ep[i 001*3(1) 001 /05 * 0,90 * 1,30 * 1,30 | 2,0762
Jednotkova vieobecna hodnota  VSHw; = VHw * kep = 21,25 €/m? * - =
ozemku 2,0762 | H12%/m

VYHODNOTENIE

NAz6v Vypodet Vseobec?g]hodnota
parcela €. 502/4 176,00 m? * 44,12 €/m* * 1/1 776512
parcela ¢. 502/6 87,00 m? * 44,12 €/m?* 1/1 | 3 838,44

Spolu | 11 603,56




JHS s. 1. O. Znalecky posudok 492/2023 20

111. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

7naleckou tdlohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti: administrativna
budova supisné Cislo 404 zapisanej na liste vlastnictva &slo 2791 a pozemkov zapisanych na liste
vlastnictva €. 92, k.u. Tuchyha, obec Tuchyfia, okres Ilava.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

véeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR
¢.492/2004 Z.z. © stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejéej ceny ku dfu 08.08.2023, ktor by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej s(t'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajuci bud( konat
s patricnou informovanostou.

a) Rekapitulacia véeobecnych hodnot
Nazov Vieobecna hodnota [€] 5

Stavby

Administ[ativha Eudova 5.8, 404 na -p.E.KN-C 502/6 ku Tuchyna ] - 289 '363,80

Pozemky e |
 Zastavané plochy a nédvoria - parc. &. 502/4 (176 175 SRR | e el T OIBLE

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 502/6 (87 m?) 3 838,44
Bﬁeobecné hodnota celkom 300 967,36

b) Sti¢et vSeobecnych hodndt so zaokrihlenim

[vieobecna hodnota celkom | 300 967,3;461
\VEeobecna hodnota zaokruhlene ! 301 000,00

slovom: Tristojedentisic EUR s DPH

Znalecky Ukon je vypracovany kolektivom internych externych pracovnikov znaleckej
organizacie pod vedenim konatel'a Ing. Frantiska Kossona.

ﬁ\)uxa 704

UaS
FAL oY
&

. Frantidek Kosson
konatel

V Martine diia 08.08.2023

O
o 3?0 3
RIS

Ing. Frantisek Kosson
osoba zodpovedna
za znaleckd ¢innost!
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IV. PRILOHY

1. Objednavka

2. Vypisy z listov viastnictva €. 2791 a 92, k.. Tuchyfa, vytvorené cez katastralny portal

3. Informativne képie z katastralnej mapy, k.u. Tuchyfia, vytvorena cez katastralny portal

4. Kolaudatné rozhodnutie stavby "Administrativna budova", ¢.j. 1149/603/2018 TS1-20/Po,
vydané dia 13.04.2018

'§ 5. Projektova dokumentdcia administrativnej budovy s.£.404 - situacia, podorysy podlaZi,
. rezy

6. Fotodokumentacia
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Priloha €. 1

¥~ lawservice

P e € 8 ¥o® 7 ¥

JHS, s.r.0.
sladkovicova 10
036 01 Martin

Nafa znatka Vybavuje Datum vaga znatka
38K/6/2020 51731 18.04.2023
MUNUS s.r.o.

Vec:  Objednévka znaleckého posudku

L

Uznesenim Okresného sidu Trenéin zo dita 21.04.2022, sp. zn. 38K/6/2022, zverejnenym v Obchodnom vestnlku €. 80/2022
20 dia 27.04.2022 (K024504), sid vyhlésil konkurz na majetok tpadcu MUNUS s.r.o. v konkurze, so sidlom Tuchyfia 404,
ps&: 018 55, ICO: 45327 173 (dalej len Upadca®). Uznesenim Okresného sidu Trentin zo dita 03.08.2022, sp. Zn.
38K/6/2022, zverejnenym v Obchodnom vestniku &. 154/2022 zo diia 10.08.2022 (K146443), sid do funkcie spravcu Upadcu
ustanovil spoloénost LawService Recovery, k.s., so sidlom spravcovske} kancelarie Tallerova 5, 811 02 Bratislava, zapisanu
v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod €. 51731 (dale] len ,Sprdvea”).

1.

Touto cestou si u Vs Spravca objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
Slovenske]j republiky &. 492/2004 Z.2. 0 stanoveni vieabecnej hodnoty majetku v znenl neskorich predpisov} na stanovenie
vieobecnej hodnoty nehnutelnostl zapisanych na LV &, 2791 2 92 vedenymi Okresnym tradom llava, katastralny odbor pre
okres llava, obec Tuchyfa, katastraine izemie Tuchyiia, a to:

Druhporemkti
Zastavana plocha a nadvorie
Zastavana plocha a nddvorie 502/6 87 m2
(dalej len .Nehnutelnosti“)

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

Zadgvatel:

LawService Recovery, k.s., so sidiom spravcovskej kanceldrie Tallerova 5, 811 02 Bratislava, 1¢0:; 47 817 003, zaplsany
v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod &. $1731, spravca Gpadcu MUNUS s.1.0. vV konkurze, 50
sidlom Tuchyiia 404, ps&: 018 55, 1€0: 45 327 173

Privny dkon, na ktory sa znalecky posudok poudije:

Ohodnotenie Nehnutefnosti z dévodu ich spefiaienia formou dobrovofne] dralby podfa zdkona NR SR ¢ 527/2002 Z.z.
v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Zdkon* v prislunom gramatickom tvare) v spojeni so zdkonom &. 7/2005 Z.z. ©
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov.

st e

Ulohy uréené zaddvatefom:
1. stanovif vieobecnd hodnotu Nehnutelnosti,
2. zistif pripadné zavady (viaznuce na Nehnutefnostiach, s Nehnutelnostami spojené), ktoré v désledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknd,
3. ohodnotit zdvady, ktoré v ddsledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd 2 upravit prislusnym
spdsobom odhad ceny,

Sl A e A il o R

u@,
LawService Recovery, k.s.  Strai 223, 960 01 Zvolen 7 +421 45 5240 200 - F +421 455240 291
slovenska republika Isrecovery@lawservice.sk

Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu
Bansk3 Bystrica, oddiel Sro, vloika £. 602/S

www.lawservice.sk
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Y~ lawservice
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4. potiadat v mene zad4vatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skuto&nosti, ktoré st im zndme

o stave Nehnutelnosti, ako aj o prévach a zavazkoch viaznucich na Nehnutefnostiach (na tento akon zadévatel
znalca spinomociiuje a znalec toto splnomocnenie prijima).

Spravca si dovoluje poiiadat o vypracovanie a odovzdanie znaleckého posudku najneskor do 31.05.2023
7a utelom dohodnutia fasu obhliadky kontaktujte Spravcu na telefénnom Eisle: 0903 940 641

Spréavca si zroveil dovoluje poZiadat o dodanie:
. znaleckého posudku v 3 vyhotoveniach (Spravca Fiada zaslaf na adresu Stréz 223, 960 01 Zvolen),

. znaleckého posudku v elektronickej forme na CD — vo formate WORD a aj jeho zaslanie na emailova adresu:
Isrecovery@lawservice.sk,

. fotodokumentéciu na CD,

. vyaétovanie znaleZného (Sprévca ¥iada uvadzat na faktiru Gdaje Upadcu: MUNUS s.r.o. v konkurze, so sidlom
Tuchyfa 404, PSC: 018 85, 1C0: 45 327 173).

S pozdravom

LawService Recovery, k.s.
v mene 3poloénosti kond
Dr. Vojtech Jagersky

komplerpentar
spravca §padcu
MUNUS4.r.0. v konkurze

&
]
E
;|
2
3
"
]

-

LawService Recovery, k.s.  Strai 223, 960 01 Zvolen T +421 45 5240 200 « F +421 45 5240 291
i Slovenskd republika Isrecovery@lawservice.sk

Spolognost je zapisand v Obchodnom registrl Okresného stdu
Banska Bystrica, oddiel Sro, vioika €. 602/5

www.lawservice.sk J
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Priloha €. 2
Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOS'H
Okres . 302 Hlava Ditum vyhotovenia  : 8.8.2023
Obec - 513725 Tuchyita Cas vyhotovenia : 12:10:01
Katasirilne izemie  : 865605 Tuchyiia Udaje platné k . 7.8.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2791

Plomba na list viastnictva vyznadend na siklade V-1344/2020 (Zmluva o zriadeni ziloZného préva)
Plomba na list vlastnictva vyznalené na siklade Z-1437/2022 (Listina o zéniku zéloZného prava s}
Plomba na list vlastnictva vyzna¥ené na zéklade Z-1439/2022 (Listina o zAniku zéloného préva ...)
Plomba na list vlastnictva vyznaten4 na zéklade 7-1441/2022 (Listina o zéniku z4loného priva )
Plomba na list vlastnictva vyznatens na zéklade 7.1442/2022 (Listina o zéniku zélo#ného préva -
Plomba na list vlastnictva vyznatené na ziklade Z-1443/2022 (Listina o zéniku zAloZného prava...)
Plomba na list vlastnictva vyznatens na zéklade 7.1444/2022 (Listina o ziniku zélozného préva v
2

)

)

2

ssn)

Plomba na list vlastnictva vyznaSens na zaklade Z-1445/2022 (Listina o zéniku zéloZného préva ..
Plomba na list vlastnictva vyznateni na zéklade Z-1446/2022 (Listina o zéniku zélo¥ného préva ...
Plomba na list vlastnictva vyznatené na zéklade 7-1447/2022 (Listina o zéniku zéloZného préva ..
Plomba na list vlastnictva vyznatend na zéklade Z-1448/2022 (Listina o zaniku zAlo¥ného préva ..
Plomba na list vlastnictva vyznaSena na ziklade Z-1449/2022 (Listina o zéniku zalo#mého priva

H

3 CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

i

! -

Podet stavieb: 1

S’g’saé Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencej Umiestnenie
lo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

404 502/6 15 | Administrativna budova 1
Priivny vzt'ah k pozemku parcelné Eislo 502/6 pod stavbou s.&. 404 je evidovany na liste vlastnictva &. 92.

Iné Gdaje:
Bez zipisu

Legenda
Druh stavby
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby
1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

i AN AR SR

1z4
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éASTB:VLASTNiCIAmEOPRAVNENEOSOBYZPRAVAKNMUFBENOSﬂ

Vlastaik
Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Zislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikalny Gdaj
1 MUNUS s..0.,, 018 55, Tuchylia, &. 404, SR, IC0: 45327173 11
Titul nadobudnutia
Stavebné povolenie & 248/2017 TSI-20/Po/2 zo dita 30.03.2017 - Z 2563/2017.-105/2017
Obec Tucc;i'la ~ Oznimenie €. 1193/2018 zo dita 25.04.2018 o urSeni sipisného Lisla - Z-1 170/2018.-83/2018
Iné uidaje
Poznimky K nehnutelnosti

Vieobecny rozhodcovsky sid SR - Uznesenie &. 1389/0B/180620 zo dita 18.06.2020 - sid -
ukladé povinnost’ Zalovanému aby nescudzoval, nazataZoval a nenakladal s nehnutelnostou -
administrativna budova &.s. 404 !éac?(mnhl C KN p.&. 502/6 vo viastnictve MUNUS, s.r.o.,
Tuchyia 404, 018 55 Tuchyha, 1CO: 45327173 - P 20.-71/2020

Vieobecny rozhodcovsky sid SR - Uznesenie &. 1436/0B/200720 zo dita 20.07.2020 - sid -
uklada povinnost’ Zalovanému aby nescudzoval, nazatazoval a nenakladal s nehnutelnostou -
administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6 vo vlastnictve MUNUS, s.ro.,

Tuchyha 404, 018 55 Tuchyia, 1C0: 45327173 - P-94/2020.-85/2020

Vieobecny rozhodeovsky sid SR - Uznesenie & 1669/0B/011220 zo dia 01.12.2020 - sid -
ukladi povinnost’ Zalovanému aby nescudzoval, nazataroval a nenakladal s nehnutefnostou -
administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.. 502/6 vo vlastnictve MUNUS, sr.0,
Tuchyita 404, 018 55 Tuchyiia, 1ICO: 45327173 - P-168/2020.-163/2020

Exekitorsky trad, JUDr. Pavol Crkodi, sidn exekaitor, Jesenského 7713, 911 01 Trentin - -
U ie 0 zadati exekucie 331EX 20 dita 23.02.2021 zriadenim exeku¢ného
ziloZného priva na nchnutel nosti: administrativna budova s.&. 404 na pozemku C KN p.&.
502/6, na poeﬁel 1/1 viastnika MUNUS, sr.o,, 1CO: 45327173 v prospech opravnen¢ho:
Konica Minolta Slovakia _s1.0., Galvaniho 17/B, 821 04 Bratislava - Ruzinov, ICO:
31338551 - P-34/2021.-29/2021

Dadiovy tirad Trengin, K doinej stanici 22, 911 33 Tren&in - Rozhodnutie & 100373947/2021 -
20 diia 04.03.2021 o zriadeni zalozného priva k nehnutelnostiam: administrativna budova &.s.
404 na po%kn C KN;.:‘.. 502/6, na podiel 1/1 viastnika MUNUS s.co., Tuchyita 404, 018 55
Tuchyha, 1C0: 45327173 - P-46/2021.-5222021

Dafovy Grad Trendin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trendin - Rozhodnutie &. 100831353/2021 -
20 dita 14.05.2021 o zriadeni zilozného priva k nehnutelnostiam: administrativna budova &.s.

404 na pozemku C KN _F.t 502/6, na podiel 1/1 vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55
Tuchyha, ICO: 45327173 - P-103/2021.-99/2021

nymd'rren&m,l(dolnejmici 22,911 33 Trenin - Rozhodnutic &. 101251818/2021 -
20 dita 19.07.2021 o zriadeni zdloZného priva k nostiam: administrativna budova &.s.
404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55
Tuchyha, ICO: 45327173 - P-143/2021.-137/2021

Daftovy drad Trentin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trentin - Rozhodnutie &. 101580105/2021 -
zo dita 26.08.2021 o zriadeni ziloZného prava k nehnutelnostiam: administrativna budova &.s.

404 na C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55
Tuchyiia, 100: 45327173 - P-176/2021.-162/2021

Dabovy trad Trentin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trendin - Rozhodnutie &. 1004475382022 -
20 diia 09.03.2022 o zriadeni zilozného priva k nehnutelnostiam: administrativna budova &.s.
404 na C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyita 404, 018 55
Tuchy#a, 1C0: 45327173 - P-48/2022.-45/2022
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Uznesenie Okresného sidu TrenCin sp.zn. 38K/6/2022 zo dita 21.04.2022 o vyhldseni -
komkurzu na majetok upadcu MUNUS s.r.0., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyiia, iCO: 45321173;
spravcom sa ustanovuje: LawService Recovery, k s., Tallerova 5, 811 02 Bratislava, na
nehnuteTnosti: administrativna budova s.&. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6 - P-13/2023 -

Sprivca
Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / 10 / Iny identifikatny udaj
B Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Zislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
Neevidovani
Iné oprivnené osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutefnosti
sislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné gislo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
Neevidovani

¢éasT c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnfk poradové islo 1 JUDr. Rastislav Urbéni, nar. 26.01.1971, Homné Priany 128, 974 05 Homé Prsany - ziloZné
prévo na nehnutelnosti - stavba Administrativna budova &.s. 404 na ggzemku C KN p.&. 502/6
na ziklade zilonej zmluvy zo dita 13.02.2020 - V-403/2020.-26/20

Vlastnik poradové &islo 1 Exekiitorsky tirad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkoh, Jesenského 7713, 911 01 Trendin -
Exeku¢ny prikaz 331EX 660/20 zo dita 26.03.2021 na zriadenie exekuéného zaloZného prava
na nehnutefnosti: stavba administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN g.t‘.. 502/6, na
podiel 1/1, viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyha, ICO: 45
oprivnencho: Konica Minolta Stovakia spol. s r.0., Galvaniho 1 /B, 821 04 Bratislava -
RuZinov, ICO: 31338551 - Z-888/2021.-44/2021

Vlastoik poradové islo 1 Ihﬂcvyﬂnd'fmn‘.m.l(dohcj stanici 22,911 33 Trentin - Rozhodnutie &. 100373947/2021 zo
dita 04.03.2021 o zriadeni ziloZného priva k nehnutePnostiam: administrativna budova &.s. 404
C KN p.£. 502/6, na podiel 1/1 vlastnika MUNUS s.r.o., Tuchyfia 404, 018 55

na pozemku
Tuchyia, ICO: 45327173 - Z-650/2021.-52/2021

Vlastnik poradové &islo 1 Exekiitorsky trad, siidny exekutor JUDx. Pavol Crkod, Jesenského 7713, 911 01 Trencin -
Exekutny prikaz 331EX 249/21 zo dita 25.05.2021 na zriadenie exekuéného zélozného prava
na nehnutePnosti: stavba administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na
bodicl /1, viastnika MUNUS 5.r.0., Tuchyha 404, 018 5 Tuchyha, 1CO: 45327173 v prospech
oprivneného: IMPULS-LEASING Slovakia s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO:
36745804 - Z-1520/2021.-86/2021

V!Illnfkpondovéﬁllbl Exekitorsky urad, sidny exckitor JUDr. Pavol Crkoi, Jesenského 7713, 911 01 Trentin -
Exekuény prikaz 331EX 235/21 zo dita 25.05.2021 na zriadenie exekuéného ziloného priva
na nehnutelnosti: stavba administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN g.é. 502/6, na
podicl 1/1, viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyha 404, 018 55 Tuchyha, 1CO: 45327173 v prospech
(l)g;ivnmélmmn S:TShvaiZOZIK alarms s.r.0., Teplicka 34, 058 01 Poprad, 1C0: 36460460 - Z-

1 %
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Viastndk poradové &islo 1

Exekiitorsky tirad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkoi, Jesenského 7713, 911 01 Trenéin -
Exekuény prikaz 331EX 221/21 zo dita 25.05.2021 na zriadenie exekuéného ziloZného priva
na nehnutelnosti: stavba administrativna budova & s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na
podicl 1/1, viastnika MUNUS s.r.0., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyiia, ICO: 45327173 v prospech
oprivneného: GRENKELEASING s.r.0., KaradZiova 10, 821 08 Bratislava, ICO: 43878989 -
7Z-1522/2021 -88/2021

Vlastoik poradové Hslo 1

Exekiitorsky irad, sixdny exckiitor JUDr. Pavol Crkoi, Jesenského 7713, 911 01 Trenlin -
Exckuéng prikaz 331EX 214721 zo dia 25.05.2021 na zriadenie exekutného zilozného priva
na nehnutelnosti: stavba administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6, na
podiel 1/1, viastnika MUNUS sx.0., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyia, 1CO: 45327173 v prospech
oprivneného: EXPRESS ALARM SLOVAKIA, s.r.0., Dolné Rakovee 1940722, 039 01
Turtianske Teplice, 1C0: 31630146 - Z-1523/2021.-89/2021

Visstoik poradové islo 1

tirad Tren€in, K dolnej stanici 22, 911 33 Trengin - Rozhodnutie & 100831353/2021 20
dita 14.05.2021 o zriadeni zilozného priva k nehnutelnostiam: administrativna budova &.s. 404
na C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 viastnika MUNUS s.ro., Tuchyiia 404, 018 55
Tuchyfa, 100: 45327173 - Z-1434/2021.-99/2021

Vlastnik poradové slo 1

Exekitorsky trad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crko, Jesenského 7713, 911 01 Trendin -
Exmlﬂmuge?{m 331EX 315/21 zo diia 01.07.2021 na zriadenie exckuéného zaloiného priva
na nosti: stavba administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.¢. 502/6, na

1/1, viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyfia, 1CO: 45327173 v prospech
oprivneného: IMPULS-LEASING Slovakia sr.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, 1CO:
36745804 - Z-2007/2021.-110/2021;

Exekiitorsky tirad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkoi, Jesenského 7713, 911 01 Trenéin -
Exekuény 331EX 313/21 zo dita 01.07.2021 na zriadenie exekudného ziloZného priva
na nehnuteP'nosti: stavba administrativna budova &.s. 404 na pozemku C KN p.&. 502/6, na
podiel 1/1, viastnika MUNUS s.r.0., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyfia, ICO: 45327173 v prospech
oprivneného: Vieobecna zdravotné poisfoviia, a s., poboCka PovaZska Bystrica, M. R.
Stefanika 165, 017 01 Povazské Bystrica, 1CO: 35937874 - Z-2949/2021.-155/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Dafiovy trad Trencin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trentin - Rozhodnutie &. 101251818/2021 zo
dita 19.07.2021 o zriadeni zaloZného préva k nehnutel'nostiam: administrativna budova &.s. 404
na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyfia 404,018 55

Tuchytia, 100: 45327173 - Z-2202/2021.-137/2021

Viastnik poradové Hslo 1

Exekiitorsky urad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkoi, Jesenského 7713, 911 01 Trengin -
Exekuény prikaz 331EX 480/21 20 diia 17.9. 2021 na zriadenie exekuéného zaloZného priva na
nehnutelnosti, stavba administrativna budova & s. 404 na 902%%! CKNp&.502/6,na godiel
171, viastnika S s.r.0., Tuchyha 404, 018 55 Tuchyfia, ICO: 45327173 v prospec

vneného: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Ensteinova 25, 851 01 Bratislava, 100:
35942436 - Z-2907/2021 .-151/2021

Vlastnik poradové Hslo 1

Exekutorsky dirad, sidny exekiitor JUDr. Pavol Crko#, Jesenského 7713, 911 01 Trentin -
Exekuény prikaz 331EX 500/21 zo diia 20.9. 2021 na zriadenie excku¢ného ziloZného priva na
pehnutePnosti, stavba administrativna budova & s. 404 na pozemku C KN p.£. 502/6, na podiel
1/1, viastnika MUNUS s.r.0., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyiia, 1CO: 45327173 v prospech
oprivneného: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Ensteinova 25, 851 01 Bratislava, ico:
35942436 - Z-2914/2021 .-153/2021

Vlastofk poradové &fslo 1

Excktorsky iirad, sidny exekiitor JUDr. Pavol Crkoi, Jesenského 7713, 91 1 01 Trendin -
Exckuiny prikaz 331EX 518/21 zo diia 23.9. 2021 na zriadenic exekutného ziloZného priva na
nchnutelnosti, stavba administrativna budova ¢.s. 404 na pozemku C KN f'é' 502/6, na god.icl
1/1, vlastika MUNUS s.r.0., Tuchytia 404, 018 55 Tuchyiia, 1CO: 45327173 v prospec
oprivneného: Konica Minolta Slovakia spol. s.r.o., Galvaniho 17/B, 821 04 Bratislava -
Ruzinov, 1C0: 31338551 pr. Zast.: JUDr, Zdenko Danizek, advokit, 1CO: 31757791,
BirdoSova 2/A, 831 01 Bratislava - Nové Mesto - Z- 2950/2021.-157/2021

Vlastnik poradové ¥slo 1

Datiovy tirad Trenin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trentin - Rozhodnutie &. 1015801052021 zo
dita 26.08 2021 o zriadeni ziloZného prava k nchnutefnostiam: administrativna budova &.s. 404
na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 viastnika MUNUS s.r0,, Tuchyha 404, 018 55

Tuchysa, ICO: 45327173 - Z-2699/2021.-162/2021

Vlastaik poradové Eislo 1

Dafiovy iirad Tren&in, K dolnej stanici 22, 911 33 Trenfin - Rozhodnutie &. 100447538/2022 zo
dta 09.03 2022 o zriadeni ziloZného priva k nehnutelnostiam: administrativna budova ¢.s. 404
na pozemku C KN p.&. 502/6, na podiel 1/1 viastnika MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55
Tuchyia, 100: 45327173 - Z-781/2022.-45/2022

V{pis je nepouitefny na prvne Gkony
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{
Okres 1 302 Hava Ditum vyhotovenia  : 8.8.2023
Obec . 513725  Tuchyfia Cas vyhotovenia - 12:10:15
Katastrilne izemie  : 865605  Tuchyfa Udaje platné k - 7.8.2023 18:00:00
Vypis je nepouitefny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 92

GAsT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,.C" evidované na katastrilnej mape

Poet parciel: 2
Parcelné Cislo | Vymera Vv Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolotnd Umiestnenie | Druh
m* vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnost’ privneho
vzfahu
502/4 176 | Zastavané plocha 18 1 1
a n&wnﬂ
Iné Gdaje:
Bez zépisu
502/6 87 | Zastavand 26 1 1
adrvar

Pravny vzfah k stavbe siipisné Cislo 404 evidovanej na pozemku parcelné tislo 502/6 je evidovany na liste vlastnictva & 2791.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba
Spolotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
i Vlastnik
Podet viastnikov: 2
1z3
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Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj

lastni
g

Kovi& Peter r. Kovét, Ing., Sthradka 196/20, Lednické Rovné, PSC 020 61, SR, Détum
parodenia: 15.01.1979

12

Plomba vyznatens na zéklade V-1344/2020 (Zmluva o zriadeni 2élofného préva)

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V 1258/2016.-57/2016
Obec Tuchyia - Rozhodnutie &. 239/2017 TSI-20/Po/3 zo dia 30.03.2017 -"Pristavba k RD s.&. 52"- dodatotné
povolenie a kolaudaéné rozhodnutie - Z 2565/2017.-105/2017

Iné Gdaje

Bez zépisu.

Poznidmky K nehnutelnosti

Vieobecny rozhodcovsky sid SR - Uznesenie &. 1669/0B/011220 zo dita 01.12.2020 - sid -
uklada povinnost’ Zalovanému aby nescudzoval, nazafaZoval a nenakladal s nehnutel'nostou -

7 2% K!N & 502/4, 502/6, podiel 1/2 viastnika Peter Kovaé r. Kovat, nar. 15.01.1979 -
P-167/2020.-

Uznesenie Okresného siidu Trendin s;sam 38K/6/2022 zo dita 21.04.2022 o vyhliseni -
konkurzu na majetok ipadcu MUNUS s.r.o., Tuchyfia 404, 018 55 Tuchyiia, iC0O: 45327173,
sprivcom sa ustanovuje: LawService Recovery, k.s., Tallerova 5, 811 02 Bratislava, na
nehnutePnosti: C KN p.&. 502/4, 502/6, na podiel 1/2 viastnika Kovad Peter r. Kovat,
Ing., nar. 15.01.1979 - P-58/2023.-30/2023

Turek Miroslav r. Turek, 018 55, Tuchyfia, &. 266, SR, Détum narodenia: 19.02.1979 12

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V 1258/2016.-57/2016
Obec Tuchyfia - Rozhodnutie & 239/2017 TSI-20/Po/3 zo dita 30.03.2017 -"Pristavba k RD s.&. 52"- dodatotné
povolenie a kolauda&né rozhodnutie - Z 2565/2017.-105.2017

Iné udaje

Poznamky K nehnutelnosti

Uznesenie Okresného stdu Trentin sp.zn. 38K/6/2022 zo dita 21.04.2022 o vyhlaseni -
konkurzu na majetok ipadcu MUNUS s.r.o., Tuchyiia 404, 018 55 Tuchyiia, : 45327173;
sprivcom sa ustanovuje: LawService Recovery, ks., Tallerova 5, 811 02 Bratislava, na
nehnutelnosti: gom{'ey C KN p.&. 502/4, 502/6, na podiel 1/2 viastnika Turek Miroslav r.
Turek, nar. 19.02.1979 - P-58/2023.-30/2023

Sprévca

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Ditum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikadny Gdaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné opriivnend osoba

Poradové
&islo

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
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[ Ditum narodenia, rodné gislo /100 / Ing identifikaéng ddaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
Obec Tuchyiia - Rozhodnutie o odstrineni sta
94272016 TSI-20/Po/2 zo dita 16.01.2017 - 'Hmpodmska budova - Stodola bez. s &" -Z 697/2017.-105/2017

¢AST C: TARCHY

K nehnutefnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno - %i C KN p.&. 502/4 v prospech
!IWUmONUS 5.1.0., 45327173, Suhmdka l9l Og?} 61 Lcdmckékovnc V-2847f2.017-
2 17

!MPULS—LEAS]NG Slovakia s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, 1CO: 36745804 - ziloimé
privo na nehnutenosti p(‘.l(NCSO?M 502/6 na ziklade ziloznej zmluvy zo dfia
17.12.2018 - V-3863/2018.-17/72019

Viastodk poradové islo 3

Exekutorsky arad, sidny exekiitor JUDr. Pavol Crko, Jesenského 7713, 911 01 Trentin -
Exekuényprikaz 3315)( 214721 zo dita 08.06.2021 na zriadenie exekuéného ziloIného prava
na nehnutelnosti kyCKNpE 5021'4 50216 na podiel 1/2, viastnika KovaC Peter r.
Kovig, nar. 1501 i979vgmsgmh PRESSALARMSLOVAKIA,sro
Dolné Rakovce 1940/22, lei‘.nanscheplm, 1CO: 31630146 - Z-1718/2021. -96/2021

Viastaik poradové &islo 3

Exekitorsky arad, sidny exekitor JUDr. Pavol Crkod, Jesenského 7713, 911 01 Trengin -
Exekuény 331EX 221/21 zo dita 08.06.2021 na zriadenie exeku¢ného zilozného prava
na nehnutelnosti: pozemky C KN p.&. 502/4, 502/6, na podiel 1/2, vlastnika Kovac Peter .
Kova, nar. 15.01.1979 v prospech oprivneného: GRENKELEAS[NG s.r.0., KaradZitova 10,
821 08 Bratislava, ICO: 43878989 - Z-1727/2021. -97/2021

Viastnik poradové &islo 3

Exekutocskymnd'[‘mm‘.m sidny exekitor JUDr. Pavol Crkoh, Jesenského 7713, 911 01
Trentin - Exeku¢ny prikaz 33lEX 118/22 zo dita 28.03.2022 na zriadenie exckudného
ziloZného priva na nehnutefnosti pozemky C-KN p.&. 502/4, 502!6 na podtd 12 vlasmn:a
Kovat Peter rod. Kovag, lng.nm' 15.01. l919v|{tn§)eth eD system a.
Novoveska 1262/95, 700 00 Marianske Hory, CR, ICO: 47 974 Siﬁkona;ﬁa pmstrednlctvom

m%&;ﬁhﬂnﬁmw ejosobyc!)systema.s. organizatna zlozka
Slovensko, 6/A, 821 09 Bratislava - mestska Zast' Ruzinov, ICO: 51915529 - Z-
983/2022.-32/2022

Vypis je nepouZitelny na privne tikony
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Priloha ¢. 3

Okres Obec Katastralne izemie
Tava Tuchyiia Tuchyiia
s gusiioie ) o Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
ma parcelu  502/6

Kopia je nepouzitelna na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spbsob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 8.8.2023 12:56:57 Bez autorizicie
Udaje platné k 7.8.2023 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Priloha ¢. 4

OBEC TUCHYN A OBECNY URAD TUCHYNA, PSC 018 55

ICO: 00317837, tel.: 042/4492563

stavebny arad e-mail:o utuchyna@slovanet.sk

A Bl e
: 1149/603/2018 TS1-20/Po privey et $ m'!A 44-‘(..{‘.’.6.1 Juchyna. 13.4.2018

gnale 5 )Ji
ihsyige Polesensky /tel.:0905 86967’?73“( ;“Y GnAp LT WL.«

K()LAUDALW\? izo7||onN

Obece Tuchyiia ako prisludny stavebny trad podla § 117 ods\ 1. zéjcdﬁa ¢. 50/1976 Zb. o
tzemnom pianm ani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich pl‘(..dplSO\’ (d'alej len ,.stavebny
zdakon™) a ¢l 1. § 5 pism. a) bod | zak. & 608/2003 Z.z. o Stinej sprive pre tzemné
planovanie, stavcbny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov na
Ziadost" navrhovatcla: spoloénost MUNUS, s.r.o.. Stthradka 191, 020 61 Lednické Rovne,
1CO: 45 327 173 na vydanic kolauda&ného rozhodnutia na stavbu: .. Administrativna budova®
- stavebné objekty: SO-01 administrativna budova; SO-02 spevnené plochy: SO-03
zasobovanie elektrinou; SO-04 telekomunikacie, slaboprid: SO-05 zasobovanie vodou; SO-
06 kanalizacia splasSkova; SO-07 terénne tpravy na pozemku parc. ¢, KNC 502 - zast. plochy
v k.ai. Tuchyna. na ktori vydal stavebné povolenic stavebny trad obec Tuchyha pod &.j.:
248/2017 TS1-20/Po/3 dia 30.3.2017 vykonal vo veci konanie a na podklade jeho vysledkov
vydiva toto

rozhodnutie:

podPa § 82 ods. 1 stavebného zikona povoluje uZivanic stavby: ,Administrativna
budova*

stavebné objekty:

SO-01 administrativna budova na pozemku pare. & KNC 502/6 - zast. plocha;
§0-02 spevaené plochy,

SO0-03 zasobovanie elektrinou,

S50-04 telckomunikicie, slabopriad,

S0-05 zisobovanie vodou,

S$0-06 kanalizdcia splaskova a Zumpa,

S0-07 terénne t'lpravy

na pozemkoch parc. & KNC 502/1 a 502/4 - zast. plochy v k.t. Tuchyia

stavebnikovi: MUNUS, s.r.0., Sthradka 191, 020 61 Lednické Rovne, ICO: 45 327 173

Zikladné udaje stavebného objektu SO-01;
o zastavana plocha 97,37 m?
* uzitkova plocha 29426 m?

Pri miestnom zistovani v kolaudaénom konani boli na stavbe zistené drobné nedostatky
uvedené v stanovisku Inspektordtu prace Tren¢in vydanom pod & 160/1048/18/KOL. F'I'N-
035-41-2.2/Z85-C22.23-18 dita 12.4.2018, ktoré v3ak nebrinia riadnemu uZivaniu stavby
a stavebnik ich odstrani do 13.7.2018.

Pre uZivanic stavby stavebny drad podl'a § 82 ods. 2 a 3 stavebného zikona uréuje tieto |
podmienky:

1. Vlastnik, resp. uzivatel’ stavby je povinny podla § 86 ods. | stavebného zdkona udrZiavat
stavbu — stavebné objekty v dobrom stavebnom stave tak, aby nevzniklo ncbezpecenstvo
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poziarnych a hygienickych zdvad. aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu
jej vzhl'adu a aby sa ¢o najviac predizila jej uzivatelnost’.

2. Stavba — stavebné objekty bude uzivané v silade s projcktovanym Gcelom a v stlade
s aéelom vymedzenym v tomto rozhodnuti. Kazda zmena podlicha povoleniu stavebného
uradu podla § 85 stavebného zakona.

3. Stavebnik v lehote do 13.7.2018 odstrani drobné nedostatky zistené Inpektoratom prace
Trenéin, ktoré s uvedené v zavdznom stanovisku vydanom pod &. 160/1048/18/KOL..
ITN-035-41-2.2/78-C22.23-18 diia 12.4.2018 a v uvedenej lehote, resp. po jej uplynuti
dolozi na stavebny trad z Inspektoratu price Trencin doklad o ich odstraneni.

Toto rozhodnutia nenahradza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov pozadované podia osobitnych predpisov.

Ucastnici konania neuplatnili Ziadne ndmietky ani pripomienky, o ktorych by stavebny urad
musel rozhodovat’,

Oddvodnenie:

Spolotnost’ MUNUS. s.r.o., Sthradka 191, 020 61 Lednické Rovne, ICO: 45327173
podala dia 08.3.2017 na tunajsom stavebnom trade obci Tuchyha navrh na kolauddciu
stavby: .Administrativna budova® - stavebné objekty: SO-01 administrativna budova; SO-02
spevnené plochy; SO-03 zésobovanie elektrinou: SO-04 telekomunikacie, slaboprid; SO-05
sasobovanie vodou; SO-06 kanalizacia splaskova; SO-07 terénne Gpravy na pozemku pare. ¢.
KNC 502 - zast. plochy v k.. Tuchyiia, na ktord vydal stavebné povolenie stavebny trad
obee Tuchyna pod &.j.: 248/2017 TS1-20/Po/3 dita 30.3.2017. Diiom podania navrhu bolo
kolauda¢né konanic zatate.

Stavebny trad preskamal navrh pri tstnom pojednavani spojenom s miestnym zisUovanim,
ktoré sa uskutoénilo dita 20.3.2018. Pri Gstnom pojednavani spojenom s miestnym zisCovanim
stavebny trad preskimal najmé: pravoplatné stavebné povolenic a PD overenti stavebnym
aradom; doklad o zapisani rozostavangj stavby do katastra, na zdklade ktor¢ho je zrejmé. Ze
stavba objektu SO 01 je uz umiestnena na pozemku parc. & KNC 502/6 a ostatné objekty na
pozemku parc. ¢. KNC 502/1 a 502/4. doklady o vysledkoch predpisanych skusok, merani
arevizii aenergeticky certifikat budovy: stavebny dennik a doklad o uhvadeni spravncho
poplatku. )

V konani Indpektorat prace Trentin zistil, z¢ stavba nesplia podmienky pre jej uzivanic
7 hl'adiska bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a preto bol stavebnik dstne vyzvany na
doplnenie pozadovanych dokladov. Dia 13.4.2018 bolo na stavebny trad dorudené zaviizné
stanovisko In3pektoratu prave, v ktorom dotknuty organ Statnej spravy vydal suhlasnc
stanovisko s kolaudéciou stavby a zaroveh urtil na odstranenie drobnych nedorobkov, ktoré
nebrdnia riadnemu uZivaniu stavby primerant lehotu. Stavebny trad kon3tatuje. 7e stavba
bola uskutotnena sdrobnymi odchylkami od projcktovej dokumentécie, ktor¢ boli
odsthlasené projektantom stavby a nebrénia riadnemu uzivaniu stavby a zaroven konstatuje.
s¢ si ticto zmeny nevyZzaduj samostatné konanie. Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a
sdravie 0sob ani Zivolné prostredie. Na stavbe ncbolo zistené Ziadne nedostatky, ktoré by
branili riadnemu uZivaniu stavby. Stavba je schopnd riadneho uzivania na projektovany uécel
ako administrativna budova.

Zvedenie dazdovych vod do vsaku bude predmetom samostatného konania, Ktoré na
saklade Ziadosti uskutoéni prisludny organ Statnej vodnej spravy. do¢asne budi dazdove vody
vypustané do prilahlého terénu.

Ucastnici konania neuplatnili Ziadne ndmietky ani pripomienky. o ktorych by stavebny urad
musel rozhodovat'.
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Ked'ze stavebny trad zistil, Ze nic je Zziadna prekazka vydania kolaudagného rozhodnutia
v silade s § 76 a nasl. stavcbného zdkona rozhodol tak. ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok podla zdkona &. 145/ 1995 Z.z. o spravaych poplatkoch v zneni zmien
a doplneni bol uhradeny do pokladne obee na Obecnom trade.

Poutenic:

odla § 53 andsl. zdkona & 71/ 1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia na Obec Tuchyna,
018 55 Tuchyia 205. Veas podané odvolanic mé odkladny ¢inok. Rozhodnutic moZno
preskimat’ sidom az po vyéerpani vietkych riadnych opravnych prostricdkov v zmysle
spravacho poriadku. Rozhodnutie je preskamatelné spravaym sadom podla ustanoveni
spriavneho stdneho poriadku v zmysle § 2 ods. 2 zakona &. 162/2015 Z.z.

Po uplynuti Ichoty na odvolanic stavebnik poziada stavebny irad o vyznacenic
pravoplatnosti tohto kolauda¢ného rozhodnutia.

starosta obee

Rozhodnutie sa doruduje:
Uastnikom konania:
I, MUNUS, s.r.0.. Sihradka 191, 020 61 Lednické Rovie
2. Ing. Peter Kovad, Sihradka 196/20, 020 61 Lednické Rovie
3. Mirostav Turck. 018 55 Tuchyiia 266Matcj Gajdos, 018 55 Tuchyha 108
Dotknutym organom:
OU) Hava, OSZP. Micrové namestic 81/18, 019 01 Hava
OR NZZ v Trengine, Jesenského 36, 911 49 Trencin
Krajsky pamiatkovy trad, K dolnej stanici 7282/20A, 91101 Trencin
Regionilny drad verejncho zdravotnictva, Slov. Partizanov 1130750, 017 01 Povazskd Bystrica
Indpektordt price, Hodzova 36,911 01 Trencin
Prizvanym: Ing. arch. Peter Hrbacek, 1. Maija 871, 020 01 Pachov
Na vedomie: SOU Pruské. 018 52 Pruske |
Co: spis

T
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Znalecky tikon bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby
Stavebna fyzika
Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Odhad hodnoty stavebnych prac

pod evidencnym c&islom 900143.

Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod Cislom 492/2023.

Znalecké organizécia si je vedoma nasledkov vedomefnepravdivého znaleckého tkonu.

Ing. FrantiSek Kossor
konatel

Ing. FrantiSek Kosson
osoba zodpovedna
za znalecku ¢innost
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