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Zadavatel’

Cislo spisu /objednavky:

Ing. Marta Kalinova

znalec v odbore: Stavebnictvo 37 00 00, odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né Cislo 915694

Majersky rad 42, 96301 Krupina

tel: 0948 194 295

e-mail: marta.kalinova.znalec@gmail.com
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registri Okresného sudu Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:19773/N

35/2024 , pisomna objednavka z dria 13.02.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 35/2024

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu ¢.1 v bytovom dome sup.€. 1451 na parc.€. 3410/62-64 a 3410/662, k.u.
Zvolen vratane podielu na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovany na liste vlastnictva 6038,
k.. Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen; pre (icel vykonu zdloZzného prava prostrednictvom dobrovolnej draZzby

Podet stran (z toho priloh): 27 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exemplére + elektronicky
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1.

UvoD

Uloha znalca:

Podla objednavky zo diia 13.02.2024 je znaleckou tlohou stanovit vSeobecnti hodnotu bytu €.1 v bytovom dome sup.&.
1451 na parc.c. 3410/62-64 a 3410/662, k.u. Zvolen vratane podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva 6038, k.t. Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen.

2.

Ucel znaleckého posudku:

Ugel vykonu zélozného prava prostrednictvom dobrovolnej drazby.

3.

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

{rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky) 11.03.2024

4,

LY 4]

o

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.03.2024

Podklady na vypracovanie posudku:

) Podklady dodané zadavatefom:

Objednavka znaleckého posudku zo diia 15.06.2023

) Podklady ziskané znalcom:

Potvrdenie o veku stavby vydané Stavebnym bytovym druzstvom Zvolen z dria 11.03.2024

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 6038, k.U. Zvolen zo dfia 13.02.2024, vytvoreny cez katastralny
portal www.skgeodesy.sk

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 6682, k.U. Zvolen zo dfia 13.02.2024, vytvoreny cez katastralny
portdl www.skgeodesy.sk

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok C-KN parc.&. 3410/62-64 a 3410/662, k.4. Zvolen zo dria
13.02.2024, vytvorena cez katastralny portal www.skgeodesy.sk

Fotodokumentacia

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

. PouZité predpisy a literatura:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekiadateloch, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a dopffia vyhladka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. o odmendach, nahradach vydavkov a
nahradéch za stratu €asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku,
Vv zneni neskorsich predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.218/2018 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. 0 odmenéch, ndhradach vydavkov a ndhradach za
stratu Casu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon £. 527/2002 Z. z. Zakon o dobrovolnych drazbéach a o dopineni zakona Slovenskej narodnej rady & 323/1992
Zb. 0 notdroch a notérskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
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® Zakon ¢&. 50/1976 Z.z. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutefnosti, Vydavatelstvo Mipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-
971021-0-4

7. Definicie doleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH) je vysledn4 objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze,
pri_poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moino hodnotend stavbu nadobudndit
formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buddicich disponibilnych vynosov z vyusitia nehnutefnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebnd konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu postidenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladand doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch a7 do predpokiadaného zaniku
stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v rokoch.
Rozpocltovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zékladnych rozpodtovych nakladov na mernu jednotku
porovnatefhého objektu z kataldgov rozpoétovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou
rozpoctového ukazovatela na mernd jednotku hodnoteného objektu podfa katalégov rozpo&tovych ukazovatelov
uréenych ministerstvom. Vyber porovnatefného objektu (rozpoctového ukazovatela) sa vykond podla zatriedenia
hodnoteného objektu do Ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zéklade ktorej bol pouZity katalég rozpoctovych
ukazovatelov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoétovych ukazovatelov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory
nie je uvedeny v katalégoch urcenych ministerstvom, méze byt vytvorend cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpo&tom)
alebo na zaklade nakladov na obstaranie.

b) Definicie poutitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st poutité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vSeobecnej
hodnoty nehnutelfnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych
Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre IV.Q 2023.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

® Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budcich odcerpateinych zdrojov polas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
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8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

KedZe nehnutefnost nebola vlastnikom znalcovi ku obhliadke spristupnend, bola vznesena poziadavka, aby znalec
postupoval vo vypracovani znaleckého posudku v stlade so zakonom NR SR 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
§12 ods.3 zakona, podla ktorého: "Ak osoba, ktord md predmet drazby v dribe, neumosni vykonanie ohodnotenia
predmetu draZby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré md draZobnik k dispozicii."”

ll. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. Podfa vyhladky sa vieobecnd hodnota stavieb stanovi porovnadvacou metédou,
kombinovanou metdédou, vynosovou metddou alebo metédou polohovej diferenciécie.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metéda polohovej diferencidcie. Pre poutitie porovnavacej ¢i
kombinovanej resp. vynosovej metddy stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskimatelnych podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutefnosti.

V prilohe posudku sd pre porovnanie ponuky realitnych kancelarii na podobné nehnutelnosti v &iréom okoli, avsak
vzhfadom na ich nejasni povahu a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli pouzité ako podklad pre
porovnédvaciu metddu, ale sldZia len pre informaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatefov publikovanych v Metodike vypoétu
veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podfa
Statistickych tdajov vydanych Statistickym tiradom SR, aktualnych ku dfiu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 6038 a 6682 v k.u. Zvolen. Parcely registra E
pod bytovym domom su evidované na liste vlastnictva 6682 a 6683 v k.4. Zvolen. V popisnych Udajoch katastra su
nehnutefnosti evidované nasledovne:

Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva 6038:

A. Majetkova podstata:

Stavby:

Sup.¢.1451, parc.¢. 3410/62-64, 3410/662, bytovy dom ul.Pra¥ské
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/62 pod stavbou s.¢. 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/63 pod stavbou s.& 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/64 pod stavbou s.€. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/662 pod stavbou s.&. 1451 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6682.

Sup.£.1453, parc.&. 3410/60-61, bytovy dom ul.Novozamocka
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/60 pod stavbou s.& 1453 nie je evidovany na liste vlastnictva. Pravny
vztah k pozemku parcelné &islo 3410/61 pod stavbou s.¢. 1453 nie je evidovany na liste vlastnictva
Legenda: Bytovy dom, Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory:

B. Vlastnici:

Byt: Vchod €.11, poschodie 1, byt &.1, sup.&. 1451

spoluvlastnicky podiel 4844/589416

Por..1: Halmo Peter r. Halmo, Prazska 1456/12, Zvolen, PSC 960 01, SR, Datum narodenia: 10.12.1977, spoluvlastnicky

podiel 1/2
Titul nadobudnutia: Uznesenie 13D/12/2022-36 zo dia 03.03.2022, 2 753/2022 - 1212/22
Iné udaje: Poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zéloZného préva zéloznym veritefom vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome na ul. Praska so stp.& 1451 a na ul. Novozimocké so sup.S. 1453,
Zvolen, predajom nehnutelnhosti na drazbe, P-22/2024 zapisané dria 25.01.2024 - 205/24
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Por.c.104: Halmo Rastislav r. Halmo, 23 Hamptonefarm New Castletown Road, Douglas, Isle of Man, GB, Datum
narodenia: 09.01.1979, spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia: Uznesenie 13D/12/2022-36 zo dria 03.03.2022, Z 753/2022 - 1212/22
Iné ddaje: Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zéloinym veritefom vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome na ul. Prazska so sup.¢. 1451 a na ul. Novozdamockd so sdp.5. 1453,
Zvolen, predajom nehnutelnosti na drazbe, P-22/2024 zapisané dfia 25.01.2024 - 205/24
C. Tarchy:
TARCHY bez uvedenia parcelného ¢&isla alebo poradového &isla vlastnika, vid list vlastnictva v prilohe posudku.
Por.¢. 1 a 104: Bez zapisu

Ciastoény vypis z listu vlastnictva 6682:

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢. 3410/662 zastavané plochy a nadvoria o vymere 41 m?

Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 1451 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 3410/662 je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 6038.
Legenda: Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢&islom
Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Parcely registra "E"
parc.¢. 3406/1 trvaly travny porast o vymere 1500 m?
Legenda: Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici:

Por.£.1: Kubinec Martin r. Kubinec, Mgr., Horné Breziny 144, Breziny, PSC 962 61, SR, Datum narodenia: 25.05.1978,

spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmiuva V 1537/2017 z 13.06.2017 - 1610/17
Zapis GP ¢. 64/2018 priV 2828/18 - 2731/18
Ziadost o zapis GP ¢. 29/2018 , R 577/2018 - 68/19

C. Tarchy:

TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika, vid list viastnictva v prilohe posudku.

Por.&. 1: PRAVO ZODPOVEDAJUCE VECNEMU BREMENU NA PARC.C.3410/73,3410/74,3410/75,3410/76, 3410/663 V
PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV 1-112 V DOME S..1456 - 1191/99, 68/19 K POZEMKU 3410/662 VZNIKA ZO
ZAKONA VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE STAVBY A POVINNOST VLASTNIKA POZEMKU STRPIET
UZIVANIE POZEMKOV VLASTN{KMI BYTOV V DOME UL.PRAZSKA 1451,UL.NOVOZAMOCKA 1453., 68/19 K
POZEMKU 3410/655 VZNIKA ZO ZAKONA VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE STAVBY A POVINNOSTI
VLASTNIKOV BYTOV V BYT.DOME s.C.1445/2,4,6,8,10,12,14 A 5.C.1443/28,30,32- 2739/03., 68/19

Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva 6683:
A. Majetkovd podstata:
Parcely registra "E"
parc.C. 3407/1 trvaly travny porast o vymere 1418 m?
parc.C. 3408/1 trvaly trévny porast o vymere 6965 m?
Legenda: Pozemok nie je spoloénou nehnutefnostou
Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
B. Vlastnici:
Vid'list viastnictva
C. Tarchy:
Vid'list vlastnictva

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym getrenim bola vykonana diia 11.03.2024 medzi 11:00-11:15 za Gasti zastupcu
zaddvatela znaleckého posudku. Vlastnik nehnutelnosti nebol pri obhliadke pritomny, nehnutelnost nespristupnil.
Znalcovi bola umoznena fotodokumentacia exteriérov stavby bytového domu, prisluienstva a predmetnych pozemkov
z verejného priestranstva ako aj vstup do bytového domu a fotodokumentécia spololnych priestorov aZ po dvere
predmetného bytu.
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Zameranie nehnutefnosti pri obhliadke nebolo umoZnené, do posudku uvaiujem vymeru bytu uvedend v liste
vlastnictva 6038, k.u. Zvolen porovnanii s pédorysom bytu, ktory poskytlo Stavebné bytové druistvo Zvolen v der
obhliadky 11.03.2024 spolu s informaciami tykajtcich sa zateplenia bytového domu, vymeny plastovych okien, vytahu
a rekonstrukcie bytu.

Fotodokumentdcia vyhotovena diia 11.03.2024.

d) Technicka dokumenticia:

SBD Zvolen poskytlo schematicky ndkres typického podlaZia bytového domu a 1.NP, kde sa nachddzaju pivnice pre kazdy
byt. KedZe zameranie nehnutelnosti nebolo umoznené, v posudku uvaujem vymeru bytu uvedend v liste viastnictva
6038 porovnanu s pédorysom bytu.

Potvrdenie o veku stavby vydalo Stavebné bytové druistvo Zvolen, kde je uvedeny rok 1987 ako rok zaciatku uzivania
stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Z

porovnania popisnych a geodetickych tdajov katastra vyplyva:

- stavba bytového domu sip.¢. 1451, k.U. Zvolen je evidovana v popisnych a geodetickych udajoch katastra,

- pozemok C-KN parc.¢. 3410/62-64, k.i. Zvolen nemd zaloZeny list vlastnictva v prisluinom katastralnom urade.
Pozemky su zakresiené v katastralnej mape.

- pozemok C-KN parc.€. 3410/662, k.U. Zvolen, je evidovany na liste vlastnictva 6682. Pozemok ma uvedeny druh
pozemku, ktory je v stlade so skutkovym stavom, je zakresleny v katastralnej mape. Spdsob vyusitia pozemku je v
sulade so skutkovym stavom.

- pozemky E-KN parc.C. 3406/1, 3407/1 3408/1, k.. Zvolen, ktory sa prekryva s pozemkami C-KN 3410/62-64, a
3410/662, k.U. Zvolen, su evidované na liste vlastnictva 6682 a 6683. Pozemky su zakreslené v katastralnej mape.

- podlahova plocha bytu, ako sicet pléch jednotlivych miestnosti uvedeny v pddoryse dodaného SBD Zvolen, je ind
ako Citatel zlomku v liste vlastnictva. Do vypoétu uvazujem podlahovt plochu uvedend v liste vlastnictva a to
48,44m?,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

byt ¢.1, 1. poschodie, 2.NP, stp.&. 1451 na pozemku parc.¢. 3410/62-63 a 3410/662, k.4. Zvolen a podiel na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti 4844/589416 .

Pozemky:
Nie su.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Nie sd.

Pozemky:

Pozemok C-KN parc.¢. 3410/62-64, k.d. Zvolen, ktord nemé zaloZeny list vlastnictva.

Pozemok C-KN parc.¢. 3410/662, k.d. Zvolen, ktora je vo vlastnictve tretich oséb.

Pozemok E-KN parc.¢. 3406/1, 3407/1 a 3408/1, k.u. Zvolen, ktory je vo vlastnictve tretich oséb. Tieto pozemky sa
prekryvaju na podkladovej mape registra C s pozemkami 3410/62-64 a 3410/662, k.0. Zvolen.

h) Informacia zuzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gzemny plén verejne pristupny (internetova stranka):

Ide o existujlicu stavbu v zastavanom Gzemi obce. Ide o bytovy dom, ktory sa nachadza na beinom sidlisku Zapad
okresného mesta Zvolen.

Uzemny plvén Mesta Zvolen je uloZeny a verejnosti pristupny k nahliadnutiu na Mestskom drade vo Zvolene, oddeleni
vystavby, ZP a RR a prisluénom stavebnom drade, ktorym je Mesto Zvolen a na internetovej stranke Mesta Zvolen
https://www.zvolen.sk/uzemny-plan-mesta-zvolen.html.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.1, sup.c. 1451, k.U.Zvolen

POPIS
Bytovy dom sup.¢. 1451 sa nachddza na ulici Prazska 11, na pozemku C-KN parc.c. 3410/62-64 a 3410/662, v meste

Zvolen, k.u. Zvolen.

Bytovy dom je situovany v rovinatom teréne v beznej sidliskovej ¢asti Zapad v okresnom meste Zvolen. Jednd sa o liniovy
objekt v zastavbe podobnych bytovych domov panelakovej vystavby z rokov 70-80-ich.

Bytovy dom ma 8 poschodi, 9 nadzemnych podlai a plochd strechu. Bytovy dom nemd podzemné podlazie. Na prizemi
domu s spolocné priestory a pivnice pre kazdy byt. Na kadom podlazi obytného domu vchodu &. 11 st 2 byty, t.j. vo
vchode je spolu 16 bytov.

Konstrukéné hladisko:

Ide o bytovy dom montovanej panelovej sistavy, zvisld nosna konitrukcia je vytvorend Zelezobeténovymi panelovymi
stenami, vodorovné nosné konstrukcie si Zelezobeténové panelové s rovnym podhlfadom. Objekt je zalozeny na
Zelezobetdnovych pasoch a pilétach s vodorovnou a zvislou izolaciou proti zemnej vihkosti.

Strecha bytového domu je plochd, jednoplastova, zateplena kompaktnym tepelnoizolaénym systémom (2009), streéna
krytina je z taZkych asfaltovych natavovanych pésov (2009). Odvodnenie strechy je zabezpecené vnutornymi strednymi
zvodmi, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu.

Vonkajsia fasada bytového domu bola zateplena (2009) kontaktnym zateplovacim systémom. Povrchovi Upravu stien
vonkajsej fasady tvori silikitova omietka. V ramci zateplenia fasady boli rekonStruované aj balkény a loggie (2009).
Povrchovd Upravu vndtornych stien tvori vdpenna malba.

Na bytovom dome boli v spoloénych &astiach a zariadeniach osadené plastové okna z dvojvrstvovym zasklenim a
plastové vchodové dvere s domovym vratnikom (2009). Podlahy v spoloénych priestoroch su z keramickej dlazby (2009),
v pivniciach si pévodné podlahy z cementového poteru. V indtalacnych Sachtich obytného domu s rozvody vody,
kanalizécie a plynu. Obytny dom je zabezpeceny bleskozvodom.

Schodisko je Zelezobeténové, prefabrikované s povrchom z liateho kamefia (pévodné). V bytovom dome je moderny
vytah z roku 2018.

Obytny dom je napojeny na kompletné inZinierske siete: verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plynovod, elektrickd
energiu, teplonosné rozvody, opticky kabel a rozvody kdblovej televizie.

Spolocnymi éastami domu su:

Zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mudry, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé
nosné kon3trukcie a izolaéné kongtrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su:

Vytahy, pracoviia, susiare, kocikarer, STA, bleskozvod, vodovodna pripojka, kanalizatna pripojka, elektricka pripojka,
telefénna pripojka, pripojka zemného plynu, spolocné prizemné priestory, hlavny uzéver plynu. Prislusenstvo domu je
kanalizaéna a vodomern4 ¢achta.

Vek bytového domu je stanoveny na zaklade dokladu ,Potvrdenie o veku“, kde je uvedeny rok 1987 ako rok zadatia
uZivania bytového domu. ObvykIa Zivotnost podobnych bytovych domov sa odhaduje na 50 aZ 150 rokov. Vzhladom na
pouzité stavebné materialy, kon3trukéné riesenie, absenciu vizudlnych stavebnych nedostatkov ako aj technicky stav
bytového domu stanovujem Zivotnost na 120 rokov.

Pristup ku stavbe je z verejnej komunikacie a z pozemkov vo vlastnictve tretich 0s6b, na ktorych viazne vecné bremeno
V prave stavby a povinnost vlastnikov pozemkov strpiet uZivanie pozemkov vlastnikmi bytov. Parkovanie je na verejnej
komunikacii.

Byt¢. 1, 1.poschodie, 2.NP, stp.¢. 1451, k.u. Zvolen
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Ohodnocovany 2-izbovy byt s prislusenstvom sa nachadza na 1.poschodi, t.j. 2.NP, vchod &.11, bytového domu. Byt je
priamo pristupny zo schodiskového priestoru schodmi a vyfahom z medziposchodia.

Byt nebol znalcovi spristupneny ku obhliadke, preto byt ohodnocujem na zéklade vymery uvedenej v liste vlastnictva
¢ 6038 a to 48,44m’. Pri ohodnocovani bytu uvafujem 3tandardné vyhotovenie a prihliadam na vykonanu
rekonstrukciu bytového jadra v roku 2020, o ktorej informovalo SBD Zvolen.

Byt ohodnocujem v stilade so zdkonom NR SR 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov §12 ods.3 zakona, podla
ktorého: "Ak osoba, ktoré md predmet draiby v dribe, neumozini vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.”

Dispozitne byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvoria predsief, kuchynia, kupelfia a WC.
K bytu patri pivnica, ktord je situovana na prizemi bytového domu v spoloénych priestoroch. Byt ma presklend loggiu.
Byt je napojeny na vodovodnli, kanalizaénd, elektricku pripojku a je moZnost napojenia na plynovu pripojku, opticky
kabel internetu a kablovu televiziu. Splaskové vody sa z bytu odvadzaju kanaliziciou do verejnej kanalizacie. Stipacky
vody a kanalizacie su osadené v spolo¢nej Sachte. V byte su centralne rozvody teplej a studenej vody. Priprava TUV je
zabezpecena z centrdlneho tepelného zdroja. Byt je vykurovany z centralneho tepelného zdroja.

Podfa udajov potvrdenych Bytovym druistvom Zvolen, bytové jadro bolo rekon&truované v roku 2020. Rozsah
rekonstrukcie bytu nie je znamy.

Vchodové dvere do bytu su pIné bezpeénostné osadené do ocelovej zarubne.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvazovana plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutefosti je pouzity koeficient cenovej urovne keu=3,661
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej urovne pre metodiku USZ" pre IV.Q/2023, voci IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu stidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konitrukénymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Vypoditana podlahova plocha 48,44 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 £/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploinych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nézov Cenovy podiel | Koef. Stand. po:iZIl?‘lcToi * c:::‘r?;tiﬁf |
RU [%] cp; ks;
ksi stavby [%]
Spolocné priestory | | ‘ |
1 Zzéklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 3,23
2 zvislé kondtrukcie 18,00 125 22,50 14,47
3 stropy 8,00 1,00 8,00 5,16
4 schody 3,00 1,00 3,00 1,94
5 Zastresenie bez krytiny ' 5,00 2,00 10,00 6,45
6 Krytina strechy - 200 2,00 400 2,58
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7” 'Klar‘np.iarske konstrukcie 1,00 2,00 | 200 1,29
T Upravy vvonkajél’ch povrchov 3,00 3,00 9,00 581
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 2,00 4,00 ; 2,58
10 Vndtorné keramické obklady 050 2,00 1,00 065
11 Dvere - 0,50 3,00 1,50 0,97
12 Ookd | 5,00 3,00 1500 968
13 Povrchy podléh 0,50 2,00 1,00 0,65
14  Vykurovanie » ' 2,50 1,50 3,75 2,42
15 Elektroinstaldcia _ 2,00 1,00 2,00 1,29
16 Bleskozvod | 00 1,00 1,00 065
17 Vnitorny vodovod 200 1,00 200 1,29
18 Vndtorn4 kanalizécia 2,00 1,00 200 129
19 Vndtorny'l plynovod » 1,00 1,00 » 1,00 _ 0,65
20 vytahy | 200 150 300 194
21 Ostatné 2,00 2,00 ‘ 4,00 ‘ 2,58
i Zariadenie bytu :
22 Upravy vnitornych povrchov 400 1,25 5,00 323
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 200 2,00 11,29
24 Dvere 200 1,50 300 19
25 Povrchy podldh 2,50 1,50‘ i 3,75 2,42
26 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 2,10
27 Elektroinitalicia | 3,00 125 375 2,42
28 Vnitorny vodovod 100 125 1,25 0,81
29 Vnitorn4 kanalizacia | 00 1,25 1,25 0,81
30 Vnitorny plynovod 0,50 L0 05 032
31 Ohrev teplej vody » 2,00 1,00 2,00 _ 1,29
32 Vybavenie kuchyii 2,00 2,00 4,00 2,58
33 B \V/Jlé]torné hYgienické zariadenie vrtane 4,00 1,50 6,00 , 3,87‘
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 5,16
35 Ostatné 250 1,00 2,50 1,61
Dalsie konstrukcie
36 Balkén/loggia . - 4,00 2,58
Spolu | 100,00 | | 155,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =155,00/100 = 1,55

Vychodiskovd hodnota na MJ:  VH = RU * keu * k¢ * kv * kn [€/m?]
VH =325,30 €/m? * 3,661 * 1,037 * 1,5500 * 1,02
VH =1952,52 £/m?

TECHNICKY STAV

Vek bytového domu je stanoveny na zaklade potvrdenia SBD Zvolen.

Obvykla Zivotnost podobnych bytovych domov sa odhaduje na 80 az 120 rokov. Vzhladom na pouzité stavebné
materidly, prevedené rekonitruk&né prace (zateplenie, strecha, vytah), konstrukéné rieSenie, absenciu vizuainych
stavebnych nedostatkov ako aj technicky stav bytového domu stanovujem zakladnu ivotnost stavby na 120 rokov.
Celkové opotrebenie stavby po rekonstrukcii je poéitané analytickou metédou.

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania| V [rok] ‘ Tlrok] | Z[rok] | 0[%] | TSI[%]
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ByEcl, sup.c. 1451, 1987 37 83 120 30,83 6917
k.u.Zvolen |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|[ Nazov | _ VVpoEe_t Hodnota [€] ‘
Vychodiskovd hodnota  1952,52 €/m? * 48,44m? 94 580,07
Technickd hodnota 69,17% 2 94 580,07 € 65 421,03|

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti, ktora je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mohli dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sitaze
pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou aj opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohndtkou.

Vieobecnu hodnotu stavieb je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

Vseobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

arw

Predmetom ohodnotenia je 2-izbovy byt &.1 na
1. poschodi, 2.NP, v bytovom dome stip.¢. 1451,
na ulici Praiskd 11, na parc.. 3410/62-64 a
3410/662, k.4. Zvolen, mesto Zvolen.

Bytovy dom je situovany v rovinatom teréne

"m vbeinej sidliskovej Casti Zapad. Pristup ku
bytovému domu je relativne rychly a
jednoduchy. Jednd sa o liniovy objekt v zastavbe
podobnych  bytovych domov paneldkovej
vystavby z rokov 70-80-ich s pristupom z
verejnych komunikécii a z asfaltového chodnika

Podborova

4 ZVOLEN :’. Zlaty Potok

L)

o B
: i ] a po pozemkoch vo vlastnictve tretich oséb, na
: o i Mbtova e ktorych viazne vecné bremeno v prave stavby a
' i | Frtio povinnost vlastnikov pozemkov strpiet uzivanie
‘.-', f e it pozemkov viastnikmi bytov.
; ‘ Parkovanie je mozné na verejnej komunikicii.
Mesto Zvolen md vy3e 43000 obyvatelov, je to
okresné mesto. Nachadza sa 20km na juh od krajského mesta Banska Bystrica, na krizovatke hlavnych dopravnych tahov
sever - juh a vychod - zapad.
V meste je kompletng vybavenost, okresny (rad, okresny sud, materské Skoly, zékladné a stredné $koly, vysokd $kola,
komplexnd obchodni siet a sluZby, kind, divadlo, amfiteéter, muzeum, kniznica. V meste su lekari, pohotovost,
nemocnica, domovy déchodcov. V meste je komplexna siet sluZieb, hotelov, reétauracii.
V meste Zvolen je autobusovi aj zelezni¢na doprava. V meste funguje mestskd hromadna doprava aj do okolitych obci

a primestskych ¢asti. Mesto pontka dostatoéné mnozstvo pracovnych prilesitosti. Mesto ma vybudované kompletné
inZinierske siete.

Podfa nazoru znalca sa jednd o vybornu nehnutelnost umiestnend v lokalite s vy83im dopytom po nehnutelnostiach
tohto typu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Ohodnocovang nehnuternost — byt, je uréend na trvalé byvanie. Vyuzitie bytu na prendjom je mozné.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

Bytovy dom stp.€. 1451 je postaveny na pozemkoch C-KN parc.¢. 3410/62-64 a 3410-662. ktoré st vo vlastnictve tretich
osbb alebo list viastnictva ku nim nie je zaloZeny. K pozemkom parc.C. 3410/62-64 a 3410/662 vzniks zo zakona vecné
bremeno spocivajuce v prave stavby a povinnost vlastnika pozemkov strpiet uzivanie pozemkov vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Pozemok C-KN parc.¢. 3410/62-64, na ktorom je postaveny bytovy dom, nema zaloZeny list vlastnictva v prisluinom
katastrdlnom urade. Pozemok C-KN parc.€. 3410/662, na ktorom je postaveny bytovy dom, je evidovany na liste
vlastnictva 6682. Pozemok je vo vlastnictve tretich osdb. Pozemok E-KN parc.C. 3406/1, 3407/1 a 3408/1, k.4. Zvolen,
na ktorych je postaveny bytovy dom, je evidovany na liste viastnictva 6682 a 6683. Pozemok je vo vlastnictve tretich

0s6b.
V danej lokalite neboli zistené iné zavaZné rizika negativne ovplyvriujice plynulé a nerudené vyuzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitand metédou polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktudinom trhu
s nehnutefnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie tohto druhu nehnutelnosti
sa v okresnych mestach a mestach so $pecidinym $tatdtom pohybuje v rozmedzi 0,4-0,8. V pripade, %e v danom mieste
je zvySeny zaujem o kdpu nehnutelnosti, je mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,10 oproti pévodnému
koeficientu prisitichajicemu povodnému zaradeniu.

Vzhfadom k tomu, Ze sa jedna o byt na pokojnom sidlisku okresného mesta Zvolen so zvySenym dopytom po obdobnych
nehnutelnostiach, priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny s ohfadom na sidlo a na typ nehnutelnosti
na 0,75.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podfa Metodiky stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb a
nehnutefnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota |
I. trieda 1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250 B
il. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIl. triedy ‘ | 1,500
ill. trieda ____ Priemerny koeficient ' 0,750 ,
IV. trieda Aritmetjckv prfemér V. alil. triedy » . ‘ 0,413 '
V. trieda ll. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075 |

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

i, | Vaha ysle k_
Cislo Popis ‘ Trieda | keoi ! o :‘0
- Vi | keor*wi |

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku ,

dopyt v porovnani s ponukou je vy$si Il 1,500 10 1500
> Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru

obce

Casti obce vhodné k byvaniu, be#né sidliska » 0,750 5 30‘ 22,50

3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
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10
11

12

13

14

15

16

nehnutel’nost nevyzadu;e opravu Ien beznu udrzbu ‘ I. 1,500 7 10,50
Prevladajuca zéstavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaqu, parky a pod. I 2,250 5 11,25
PrisluSenstvo bytového domu 7 N ‘
I prééovﬁa, sudiaren, koéikéreﬁ,__miestnost’ pre bicykle, vytah L. 0,750 6 4,50
Vybaveﬁost' a prisluenstvo bytu - '
komplexne rekon3truovany byt so $tandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym . 1,500 10 15,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanostl
:Z:;?rt‘z:tn:azc;rs\:léi [:;r;covnych mo¥nosti v mleste L 2,250 8 18,00
Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
g(r)le;:)egctao:ustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy I 1,500 6 9,00
Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam »
orientdcia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV i 1,500 5 7,50
Umiestnenie bytu v bytovom dome s J o
byt stredovej sekcii na 2-6 NP I. 2250 9 20,25
~ Pocet bytov vo vchode - v bloku
poc‘fet bytov vo vchode: do 20 bytov lil. 0,750 7 5,25
Doprava v okoli bytového domu o '
Zzlzzl::lc:u:utobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu L 2250 2 15,75
Ob¢ianska vybavenost v okoll bytoveho domu
i e sl Sl i .20 13,50
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu ‘
les, vodna nadrz, park, vo vzdlalenostl do 1000 m il 0,750 4 3,00
Kvalita zZivot. prostr. v bezprostred okoli bytoveho ' o
_domu , . _
Sl beiny hluk a pradnost od dopravy il. 1,500 | 5 7,50
Nazor znalca ' ' ‘
vyborny byt l. 2,250 | 20 45,00
Spolu |' 145 223,50
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota ]
Koeficient polohove; dn‘erenaaae kep = 223,5/ 145 1 541‘
VSeobecnd hodnota V8Hs = TH * kep = 65 421,03 € * 1,541 100 813,81 €|
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I1l. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metdda pre stanovenie V5H nehnutelnosti bola zvolend metéda polohovej diferencidcie, nakolko znalcovi
pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady. V3eobecna hodnota je vyslednd
objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dAiu
ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked zmluvné
strany konaju s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenda neprimeranou
pohnutkou. Odhad vieobecnej hodnoty je obvykle na trovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre tcel vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby, bolo prihliadnuté na
tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu Uzemnoplanovacich podmienok,
vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohfadnené a vyuzité
vSetky v tom Case znalcovi dostupné podkiady a tdaje. Znalec nezodpoveda za skryté resp. zaml¢ané nedostatky, ktoré
sa nedalo zistit poCas obhliadky z technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo
zamlcanych skutolnosti. Po dostatoénom preukézani vyssie uvedenych skutocnosti alebo inych nedostatkov, sa
vieobecnd cena urcend v znaleckom posudku stane neplatnou. Zadavatel znaleckého posudku na dotaz znalca uviedol,
Ze nemd Ziadne doklady, ani dotazy ktoré by mali vplyv na spracovanie znaleckého posudku.

Znalcovi nehnutelnost nebola spristupnena nehnutelnost. Nehnutefnost ohodnocujem za predpokladu
Standardného vybavenia a na zaklade informécii o rekonstrukecii bytu a bytového domu poskytnutych SBD Zvolen.

Koeficienty cenovej drovne pouzivané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej stranky
Ustavu sddneho inginierstva Zilina : www.usi.sk

2. OTAZKY

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty bytu €.1 v bytovom dome stip.&. 1451 na parc.¢. 3410/62-64 a
3410/662, k.u. Zvolen vratane podielu na spolocnych €astiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovany na liste
vlastnictva 6038, k.u. Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen, na zaklade objednévky z diia 13.02.2024.

3. ODPOVEDE

VSeobecnd hodnota bola stanovens s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhidsky ¢. 492/2004 7.2.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

VSeobecna hodnota bytu vratane podielu na spolocnych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu:

Stavby:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 100 813,81 Eur

Pozemky:
Nie st predmetom ohodnotenia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecnd hodnota [€]
Stavby ,

Byt &.1, sip.¢. 1451, k.d. Zvolen “ ) 100 813,81
Vieobecns hodnota celkom | 100 813,81
VSeobecn4 hodnota zaokriihlene 1 101 000,00
—V—git_’gﬂ:_’lé_']gd_nota slovom: Jedenstojedentisic Eur N
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd éislo posudku: 35 /2024

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika su uvedenu v liste viastnictva ¢. 6038, k.U. Zvolen v &asti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posudku. Iné
rizika spojené s uZivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.

Vlastnik por.¢. 1 a 104: Poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zélozného prava zéloZnym veritefom vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome na ul. Prazska so stp.¢. 1451 a na ul. Novozdmocka so sip.3. 1453,
Zvolen, predajom nehnutelnosti na drazbe, P-22/2024 zapisané diia 25.01.2024 - 205/24 /

?

e
V Krupine, diia 17.03.2024 Ilr'rng. Marta Kalinova
f
l

/
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 35 /2024

I\V. PRILOHY

1 Vypis z listu vlastnictva ¢. 6038 vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti z dia 13.02.2024
2 Protokol o vykonani obhliadky dria 11.03.2024
3 Kdpia z katastralnej mapy nehnutelnosti vytvorens cez katastralny portai Kataster nehnutelnosti z dia
13.02.2024
4 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti z diia 13.02.2024
5 Potvrdenie veku stavby vydané Stavebnym bytovym druzstvom Zvolen z diia 11.03.2024
6 Podorys bytu dodany SBD Zvolen
7 Subor porovnatelnych nehnutelhosti z internetovych portalov
8 Fotodokumentdcia z obhliadky
15
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Kmetkova 30 1I€0: 36765121

L
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DI 2022362452
Slovenskd republika  web: www.auctio.sk 1€ DPH: SK 2022362452

Cbchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VloZka: 19773/N

e

Ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
963 01 Krupina

V Nitre, diia 13.02.2024

Vec: Oblednévka znaleckého posudku — samostatne nehnutetnost

Touto cestou si u Vas spoloénost auctio, s.r.c. objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhiatky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky £. 492/2004 Z.z. o stanoven/ vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov)
na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti vedené prislusnym Okresnym uradom - Katastrdinym odborom,
nachédzajlice sa v:

Okres: Zvolen,

Obec: Zvolen,

Katastralne Gzernie: Zvolen,

List viastnictva Cislo 6038:

. bytéislo 1
na 1. poschodi, vo vchode &. 11, nachédzajicisa v
bytovom dome (popis stavby: Bytovy dom, ul. Praiské) so stpisnym &islom 1451 na parcele registra ,C &islo 3410/63,
parcele registra ,,C” Cislo 3410/62, parcele registra ,C” Cislo 3410/662 a parcele registra ,C“ ¢islo 3410/64,
e bytovom dome (popis stavby: Bytovy dom, ul. Novozdmocka) so stipisnym Cislom 1453 na parcele registra ,C” &islo
3410/61 a parcele registra ,,C” Cislo 3410/60,
B. podiel priestoru na spoloénych £astiach, spolotnych zariadeniach domu a na prisluSenstve vo velkosti 4844/589416 —
in k celku.

~
¢

Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/62 pod stavbou s.&. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné €islo 3410/63 pod stavbou s.C. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné tislo 2410/64 pod stavbou s.¢. 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/662 pod stavbou s.£. 1451 je evidovany na liste vlastnictva &. 6682.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/60 pod stavbou s.E. 1453 nie je evidovany na liste viastnictva.
Prévny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/61 pod stavbou s.€. 1453 nie je evidovany na liste viastnictva.

v podielovom spoluviastnictve:

1. Halmo Peter, r. Halmo, PraZskd 1456/12, 960 01 Zvolen, détum nar.: 10.12.1977, spoluvlastnicky podiel: %
2. Haimo Rastislav, r. Halmo, 23 Hamptonefarm New Castletown Road, Douglas, Isle of Man, GB, ddtum nar.:
09.01.1979, spoluvlastnicky podiel: %
’ (dalej len ,Predmet draiby” v prisluinom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

o Zadivatel
auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 10: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452, zapisana v Obchodnom

registeri Okresného stidu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka &.: 19773/N;

Prévny tikon, na ktory sa znalecky posudok poufije:
Ohodnotenie predmetu draiby pre vykon zdloiného préva formou dobrovoinej drazby podla zékona NR SR &islo 527/2002
Z.z. v zneni neskorsich prévnych predpisov (dalej len ,Zakon” v prislusnom gramatickom tvare).

o Ulohy urfené zadsvatelom:
. stanovit vieobecnt hodnotu Nehnutefnosti {vy33ie uvedenej),

2. zistit pripadné zavady {viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutelfnostou spojené), ktoré v disledku prechodu vlastnictva
alebo iného prdva nezanikng,

3.  ohodnotit zdvady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného préva nezanikn( a upravit prislusnym spdsobom
odhad ceny,

4. pofiadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutoénosti, ktoré si im zndme o stave
Nehnutefnosti, ako aj o pravach a zévdzkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento tkon zaddvatel znalca spinomociiuje

a znalec toto splnomocnenie prijima}.




Kmetkova 30 I€0: 36765121
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@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk  DIC: 2022362452
Slovenska republika web: www.auctio.sk i€ DPH: SK 2022362452
Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Vlozka: 19773/N
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o Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie:
DIznik resp. viastnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine:

11.03.2024 0 11:00 hod.
a to préve na téely vykonania ohodnotenia.
V pripade, Ze dlZnik neumoZnf vykonanie ohodnotenia Ziadam o postup v stlade s § 12 ods. 3 Zakona, podla ktorého: ,Ak

osoba, ktord md predmet drazby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie moZno vykonat z
dostupnych ddajov, ktoré md drazobnik k dispozicii.”

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskor 18.03.2024.

Ziadame dodat nasledovné:
v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach {zaslat na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),
v znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo forméte WORD a aj jeho zaslanie na emailovd adresu:

viskupova@auctio.sk,

v fotodokumentaciu na CD a jej zaslanie na emailovi adresu: viskupova@auctin.sk; -
v vylittovanie znaletného. o W 759 0; w
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Protokol o vykonani obhliadky predmetu draZby znalcom

vyhotovenej draZobnikom podfa § 12 zékona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drasbéch v zneni neskoréich

predpisov
DRAZOBNIK
Obchodné meno: auctio, 5.r.0.
Sidlo: Kmetkova 30, 945 01 Nitra =1
Udaj o 24pise: Obchodny register Okresného sitdu Nitra, odd.: Sro, vioZka Eislo 19773/N
KO: 36765121
VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY
Meno a priezvisko: Halmo Peter Halmo Rastislav
Détum narodenia: 10.12.1977 09.01.1979
Bydlisko: PraZska 1456/12, 960 01 Zvolen 23 Hamptonefarm New Castletown Road,
i . Douglas, Isle of Man, GB
Spoluviastnictvo: & podielové O  bezpodielové
PREDMET DRAZBY
e Okres: Zvolen,
e Obec: Zvoien,
s Katastrdine izemie: Zvolen,
e List vlastnictva ¢islo 6038:
A. bytéislol
e na 1. poschodi, vo vchode ¢. 11, nachddzajiici sa v
®  bytovom dome (popis stavby: Bytovy dom, ul. Praiskd) so sipisnym &islom 1451 na parcele registra ,C* &islo 3410/63, parcele
registra ,C" &islo 3410/62, parcele registra ,C" &islo 3410/662 a parcele registra ,C" ¢islo 3410/64,
®  bytovon dome (popis stavby: Bytovy dom, ul. Novozdmocks) so stpisnym Eislom 1453 na parcele registra ,C” &islo 3410/61 a
parcele registra ,,C“ &isto 3410/60,
B. podiel priestoru na spolotnych Zastiach, spoloZnych zariadeniach domu a na prisluenstve vo velkosti 4844/589416 — in k celku.

Prévny vztah k pozemku parceiné &islo 3410/62 pod stavbou s.&. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.
Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/63 pod stavbou s.¢. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.
Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/64 pod stavbou s.£. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.
Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/662 pod stavbou s.£. 1451 je evidovany na liste viastnictva &. 6682.
Prdvny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/60 pod stavbou s.&, 1453 nie je evidovany na liste viastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 3410/61 pod stavhou s.&. 1453 nie je evidovany na liste viastnictva.

v podielovom spoluvlastnictve:

1. Halmo Peter, r. Halmo, PraZskd 1456/12, 960 01 2volen, ddtum nar.: 10.12.1977, spoluviastnicky podiel: %
2. Halmo Rastistav, r. Halmo, 23 Hamptonefarm New Castletown Road, Douglas, Isle of Man, GB, ditum nar.: 09.01.1979,
spoluvlastnicky podiel: %

Détum a &as obhliadky: | 11.03.2024 o0 11:00 hod.

Miesto obhliadky (adresa predmetu obhliadiy) || PraZskd 1451/11, 960 01 Zvolen

Spristupnenie: a) Nehnutefnosti boli spristupnené znalcovi za iéelom vypracovania znaleckého posudku. Vlastnik

(ndjomca / uZivatel & ind osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, ze na predmete ohodnotenia
neviaznu Zladne préva a zdvazky tretich os8b, okrem uvedenych na prislu$nom LV, v pripade e na
ohodnotenom predmete viaznu préva a zévizky tretich oséb doloi o tychto skutognostiach podklady.

b) Nehnutelnosti neboli spristupnené drafobnikovi a ani znalcovi za Géelom vypracovania znaleckého
posudku napriek predchadzajticej vyzve v zmysle § 12 zékona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZbéch.

v pripade Ze nebol predmet draZby spristupneni uviest dévog:

EASTAUL, NERs. FRITRAN. . PEDMET DRAZIRY. NEROL.

oS T ST RALGEAP T i et

....................................

Dalie potrebné informécie:
Kontakt na vlastnika/najomnika/zodpovedni osobu za nehnutelnost:

.........

..........................................

.................................................................................................................




Stav nehnutefnosti: O

neuiivand

0 uzivand

a) viastnikom c)tretia osoba

b) ndjomnikom

Tento protokol je vyhotoveny v 4 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je urlené pre vlastnika ohodnocovanej nehnutefnosti
{v pripade nespristupnenia mb¥e byt vhodené do postovej schranky urtenej k danej nehnutelnosti).

Podpis tcastnika obhliadky
spolocnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 1 611

Zvolen Détum vyhotovenia : 13.2.2024
Obec : 518158 Zvolen Cas vyhotovenia 8:58:55
Katastralne Gizemie  : 873705 Zvolen

Udaje platné k 12.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na privne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6038
CIASTOCNY

" CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 2
Supisné ‘ Na pozemku ‘ Druh Popis stavby Druh chréanenej Jmiestnenie
Cislo | parcelné ¢islo stavby ‘ nehnutel'nosti stavby
1451 3410/63 9| Bytovy dom, ul.PraZska 1

3410/62

3410/662

| 3410/64

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/62 pod stavbou s.&. 1451 nie je evidovany na liste viastictva.

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/63 pod stavbou s.&. 1451 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/64 pod stavbou s.&. 1451 nie je evidovany na liste viastnictva.

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné islo 3410/662 pod stavbou s.&. 1451 je evidovany na liste viastnictva & 6682,
Iné vidaje:
Bez zapisu
1453 3410/61 | 9 | Bytovy dom, ul.Novozidmocka 1
3410/60 l
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 3410/60 pod stavbou s.&. 1453 nie je evidovany na liste v[asfnggfrva_
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3410/61 pod stavbou s.¢. 1453 nie je evidovany na liste viasmictya.
Iné Gdaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

A

1z3




Byty

Podet bytoy
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
11 1 1 &astiach a spoloénych zariadeniach
islusenst
Supisné &islo Miestna Cast’ dor; I8 Prislusengtvs
4844/589416
1451
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny vidaj
1 Halmo Peter r. Halmo, PraZska 1456/12, Zvolen, PSC 960 01, SR, Datum narodenia: 12
10.12.1977
Titul nadobudnutia
Uznesenie 13D/12/2022-36 zo dfia 03.03.2022, Z 753/2022 - 1212/22
Iné udaje
Bez zépisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava zaloZznym veritel'om vlastnici -
bytov a nabytovych priestorov v Bytovom dome na ul. Prazské so sup.¢. 1451 a na ul.
Novozadmocka so sup.§. 1453, Zvolen, predajom nehnutelnosti na drazbe, P-22/2024 zapisané
diia 25.01.2024 - 205/24
104 Halmo Rastislav r. Halmo, 23 Hamptonefarm New Castletown Road, Douglas, Isle of Man, 12
GB, Datum narodenia: 09.01.1979
Titul nadobudnutia
Uznesenie 13D/12/2022-36 zo diia 03.03.2022, Z 753/2022 - 1212/22
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritel'om vlastnici -
bytov a nabytovych priestorov v Bytovom dome na ul. Prazska so stip.¢. 1451 a na ul.
Novozamocka so sup.§. 1453, Zvolen, predajom nehnutel’nosti na drazbe, P-22/2024 zapisané
diia 25.01.2024 - 205/24 _

Spravca

Neevidovani

Ina opravnend osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

Iné udaje - nepriradené

K POZEMKOM PARC.3410/60,3410/61,3410/62,3410/63,3410/64 , 3410/662 VZNIKA 2O ZAKONA VECNE BREMENO
SPOCIVAJUCE V PRAVE STAVBY A POVINNOST VLASTNIKA 'POZEMKOV STRPIET UZIVANIE POZEMKOV

VLASTNIKMI BYTOV V DOME UL.PRAZSKA 1451,UL.NOVOZAMOCKA 1453,
Z4pis GP €. 29/2018, R 877/2018 - 68/19

CAST ¢: TARCHY
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2ocet bytov: |

»xnych
rriadeniach

lastnicky

12

e .
K nehnutel’nosti

K vlastnikovi

Obsah

ZALOZNE PRAVO 70 ZAKONA V PROSPECH VLASTN|
DOME,UL.PRAZSKA 1451,1453 KOVEREE R

ZALOZNE PRAVO V PROSPECH SZRB,A.S_BRATISLAVA UVER NA
OBYT.BUD.C,1451,1453

BYTC.30RC.11

BYT €. 9,10,12 OR.C.15

BYT C. 6,10 OR.C.24

BYT €. 20 OR.C.26, 1844/03,676/04,
2162/04,591/05,1979/05,2700/05,299/06,2084/06,2304/06,414/07

167/09, 965/09, 1178/09, 1174/10, 1921/10, 1977/11, 1288/12, 22’5?/11120/%’7285/%0%%527/'61/2 g
4322/15, 490/18, 2124/18, 501/20, 2543/20, 2556/20; 3332122, 3632/22, 591123, 1732123,

Na B26,101 - Zalozné pravo k nehnutel'nosti byt &. 10, &islo vehodu 13, 5.p., stpisné ¢islo
stavby 1453 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 3410/60, 3410/61 a Sﬁpiglé éiglo stavby 1451
na pozemkoch registra C KN parc.¢. 3410/62, 3410/63, 3410/64 a spoluvlastnicky podiel o
vel'kosti 6859/589416 na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu v pr(:)'spech'
Slovenska sporiteltia, a.s., ToméSikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/}, V
2073/2018 z 13.07.2018 - 2123/18, 4070/20 P
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Na B9, 102- Zélozné pravo k nehnutelnosti byt &. 9, &islo vchodu 1 1, 5.p. v atypickom
bytovom dome siipisné &islo stavby 1451 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 3410/62,
3410/63, 3410/64, 3410/662, supisné &islo stavby 1453 na pozemkoch registra C KN parc.&,
3410/60, 3410/61 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 4839/589416 n: spoloénych |
castiach a spoloCnych zariadeniach domu v prospech OTP Banka Slovensko, a‘s.,-‘.'?tl'lw 15,
Bratislava, ICO: 31 318 916, V 1305/2020 z 18.05.2020 - 1832/20,2077/20, 3135/21

Na B9, 102 - Zalozné pravo k nehnutelnosti byt &. 9, &islo vehodu 11, 5.p. v atypickom |
bytovom dome siipisné &islo stavby 1453 na pozemkoch registra C KN parc.é. 3410/60, ‘l )
3410/61, supisné Cislo stavby 1451 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 3410/62, 3410/63,
3410/64, 3410/662 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 4839/589416 na :
spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu v prospech OTP Banka Slovensko, a.5., !
Stirova S, Bratislava, ICO: 317318 916, V 3495/2020 z 08.01.2021 - 36/21, 313521 i

Na B61.99 - Zilozné pravo k nehnutelnosti byt &. 13, &islo vchodu 24, 7.p. v atypickom
bytovom dome supisné &islo stavby 1451 na pozemkoch registra C KN pare.¢. 3410/62,
3410/63, 3410/64, 3410/662, supisné ¢islo stavby 1453 na pozemkoch registra C KN

3410/60, 3410/61 a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 3726/589416 na spoloénych &a

14
spolo¢nych zariadeniach domu v prospech Vieobecni tiverova banka, a.5., Mlynské nivy I,
Bratislava, ICO: 31 320 155 v podiele 1/1, V 682/2021 z 01.04.2021 - 1397/2i !

Na B4,103 - Zilozné pravo k nehnutelnosti byt &. 4, &islo vehodu 11, 2.p. v atypickom
bytovom dome stipisné ¢islo stavby 1451 na pozemkoch registra C KN pare.é. 3410/62,
3410763, 3410/64, 3410/662, stipisné Cislo stavby 1453 na pozemkoch registra € KN pare.&.
3410/60, 3410/61 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 7247/589416 na spoloénych castiach a
spolotnych zariadeniach domu v prospech Vseobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy |,
Bratislava, ICO: 31 320 155 v podiele 1/1, V 2699/2021 z 26.08.2021 - 3853/21, 3982121

Na B4,103 - ZéloZné pravo k nehnutel'nosti byt ¢. 4, &islo vchodu 11, 2.p. v atypickom
bytovom dome siipisné ¢islo stavby 1451 na pozemkoch registra C KN pare.¢. 3410/62,
3410/63, 3410/64, 3410/662, stipisné &islo stavby 1453 na pozemkoch registra C KN pare.é.
3410/60, 3410/61 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 7247/589416 na spolocnych astiach a
spoloénych zariadeniach domu v prospech Vieobecné tiverové banka, a.s., Mlynské nivy 1,
Bratislava, ICO: 31 320 155 v podiele 1/1, V 1611/2023 zo diia 12,07.2023 - 1470/23

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

3z3
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| Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky ‘
| katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAP
na parcelu  3410/62

| Yhotovene automatizovanym spdsobom z ISKN
|Ds tum a &as vyhotovenia 13.2.2024 8:56:26
daje platné k 12.2.2024 18:00:00

“Ormagny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie. ka
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STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO ZVOLEN

Stavebné bytové druistvo Zvolen
Nogriadyho 1455/24
960 01 Zvolen

http://www.shdzv.sk
sbdzv@sbdzv,sk

L POTVRDENIE O VEKU BYTOVEHO DOMU

r r

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, A. Nogradyho 1445/24, 960 01 Zvolen, spravca bytového domu na ul.:
Prazsks 1451/1 1,13, 15, Novoziamocks 1453/24, 26 Zvolen

potvrdzuje, Ze uvedeny bytovy dom bo] dany do uZfvania v rokuy: 1987.

A

Vo Zvolene dita: 11.03.2024

EATEFLE e 0{/ 2009

VITa 1 0?/ Zo9g
5T - gex 2020

WUQMM{ Q.qp(;/ et . @kdza’; loceiy ENT RLL fan

sekretaridt: 045/3213 333 ekonomicky usek: 045/3213 355 technicky tsek: 045/3213 366
Obchodny register: Okresny siid Banska Bystrica, Oddiel: Dr, viozka ¢islo: 127/8, ICO: 00 222 054
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PREIUM & O 4 VA 2i byt na predaj - Zvolen Zdpad, 52 m2

@ Zvolen, okres Zvolen

Q 2 izbovy byt e 52 m?

tba v TUreality!t Na predaj Gtuiny 2i byt o vymere 52 m2, nachddzojici
sa no obltbenom sidlisku Zdpad vo Zvolene. je umiestneny na 6.
poschodi bytového domu, V byte prebehla éiastond rekonétrukeid -...

109980 €

i 2 izhovy byt Zvalen preco) 2115 €m?

Predaj krdsneho 2i bytu vo Zvolene - sidlis...

@ Zvolen, okres Zvolen
O 2izbovy byt e 52,96 m?

Treality pontka na predaj tento krdsny a prijemny byt, nachddzajici ..

- 118 000 €

R 2 izbovy byt Zvolen prado 2228.10 €m?

NA PREDA] 2 izbovy byt ZVOLEN - ZAPAD

@ Praiskd. Zvolen, okres Zvolen
@ 2izbovy byt e 64 m?

Leaders & Partners redlity 5.r.0. ponukame na predaj 2 izbovy byt vo...

115000€

’ 2izbovy byt Zvolen precy 1796.88 T

Na predaj investiény velky 2 izb.byt s balk...

Zrenlen, okrgs Zvolen

@ Pl
€ 2 izbovy byt « 64 m?

Pondkame na predaj v Ziadanej lokalite Zépad velky 2 izbovy byt s...

4,

foc 115000 €

2 izbovy byt Zvole 179688 €¢/m?

Predaj 2 izbového bytu Zvolen Zdpad

® Zvolen, okres Zvolen
0 2izbovy byt e 57 m?
Ponukame na predaj 2 izbovy byt po Siastoéne] rekontrukeii vo Zvoler...

109 000 €

“®  2izbovy byt Zvolen predof 191228 €me




Fotodokumentdcia: byt €.1, Praiska 11, sup.<. 1451, k.a. Zvolen, mesto Zvolen

f‘?.

IS 2 A
Bytovy dom, pohlad od prijazdovej cesty

o
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Vstup do bytového domu Schodisko a vytah

Plastové okna v spol. Dvere do bytu
priestoroch




Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 35 / 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tikon som vypracoval ako znalkyAa zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, vodbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 915694.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod Cislom 35/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

""—F' - ‘_-._-H“"‘--—-..;

f

fng. Marta Kalinova
/

/






