Znalec: JHS s.r. 0.
Sladkovicova 10

036 01 Martin
Zadavatel: auctio, s.r.o.
Kmet'kova 30
949 01 Nitra
Cislo spisu/objednavky: Objednévka zo dfia 25.10.2023

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 726/2023

vo veci: stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti

’ ./

Pocet stran (z toho priloh): 20 (7)

Pocet vyhotoveni: 4
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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Pozemok KN-C parcelné dislo 1258
zapisanych na liste vlastnictva ¢islo 2538, k.u. Jelka, obec Jelka, okres Galanta.

2. Ué&el znaleckého posudku

Ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zaloZného prava formou dobrovolnej drazby
podla zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskor&ich pravnych predpisov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci
na zistenie stavebnotechnického stavu):

Ku dfu obhliadky nehnutel'nosti 16.11.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

01.12.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypisz LV ¢. 2538, k.0. Jelka, vytvorené cez katastralny portal
e Informativna képia z mapy, k.0. Jelka
e  Ortofotomapa lokality, k.. Jelka
e  Prieskum realitného trhu
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6.

Pouzité pravne predpisy a literatara

Zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v platnom zneni

Vyhlaska Ministerstva spravodllvostl Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéch,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov
v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf{

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predplsov

Vyhlagka &, 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republlky . 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Vyhldka SU SR ¢.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikécia stavieb

Index vyvoja cien - Cenova trovet pre metodiku USI, Ustav stidneho znalectva Bratislava
(http://www.usz.sk/sk/pre- znalcov/mdexy vyvoja-cien)

Vyvoj nezamestnanosti — mesacné Statistiky, Urad prace, socidlnych veci a rodiny
(https://www.upsvr.gov.sk/buxus/generate page.php?page id=855042)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoCtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinskéa univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

DuSan Majdlch — VSeobecnd hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technickd univerzita,
2006

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhldSok MS SR
€. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a €. 254/2010 Z.z., november 2010
Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD. —
Ohodnocovanie nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012

Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:
Definicia pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sGt’aZe, pri poctivom predaii, ked’ kupu1ucr aj predavajlci
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ye cena nie je
ovplyvnené neprimeranou pohnttkou.
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VSeobecnii hodnotu pozemku (VSHpoz) mozno stanovit’

e porovnavacou metédou, ked’ hlavné faktory porovnavania si: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita,
atraktivita, pristup a pod.) a fyzické (napriklad infraStruktira a moznost’ zastavby pri
stavebnych pozemkoch), na porovnanie je potrebny slbor asponi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad o
prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif) musia byt
identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
(pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujucim, stav tiesne predavajlceho alebo
kupujL'Jceho a pod.).

e vynosovou metddou a to kapitalizaciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas
neobmedzeného obdobia podla vztahu VSHpo, = OZ/k kde Oz je odCerpatelny zdroj,
ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéreni formou
prenaJmu pozemku a k je Grokova miera. Urokova miera zohl'adhuje aj zat'aZenie danou
z prijmu.

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHpoz = M * VSHws,

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouZiti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢ 492/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha &. 3, delia
na skupiny. Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zékon ¢. 64/1997 Z.z.
0 uzivani pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadéch a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného (zemia obci uréené na stavbu (§ 43h zékona
€. 50/1976 Zb. - stavebny zadkon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych
obvodoch jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov
k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva
a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych U(radoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

V§Hpoz= M * VgHMJ (Eur)l

kde:
M, - vymera pozemku v m?,
VSHw - jednotkova vSeobecna "hodnota pozemku v Eur/m?,

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHMJ VHwm; * Kep (Eur/m?),

kde:

VHw - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktord je stanovena podla tabulky
S klasifikdciou  obci vo wvyhlaske €& 213/2017 Z.z.” (ktorou sa meni vyhlaka
¢. 492/2004 7.z.)
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Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podl'a poctu obyvatel'ov E:l"'_'ll":;z
' a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska 26.56
| Bystrica a mesta: Plest’any,. Vysoke Tatry, Trengianske Tepllce Sl
¢) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych tradov | 9,96
| e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov | 498
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov | 3,32
keo -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vzt'ahu:
kep = ks * kv * ko * ke * ki * kz * kr
kde:
ks -  koeficient vseobecnej situacie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuZitia pozemkov sa pOSUdZU]e podla skutoéného vyuzitia pozemkov
k rozhodnému datumu.
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkcného vyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkcneho vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych
intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie
podmienky.
ki-  koeficient technickej mfrastruktury pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohl’adu mozného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
v odporucanom intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) stvisiacej
S napojenim.
kz-  koeficient povySujucich faktorov (1,00 - 3,00);
PovySujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.
ke -  koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99).

Redukujlice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi

s ohl'adom na predpokladan(i hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav

k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov

neprihliada na zataze spOsobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku
a pod.)
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredciu mozu mat’ jednotkovil vychodiskovt hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovd
vychodiskov(i hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
z&ujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovi vychodiskovi
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny
zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Neboli vznesené
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s Prilohou €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb" vydanej USI Zilinskou univerzitou v Ziline v roku 2001 pod ISBN 80-7100-827-3.

Prakticky vypocet v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti sa v posudku vykondva pomocou
vypoctoveho programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypoctu VSH nehnutelnosti a stavieb,
USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Podla listu viastnictva cislo 2538, k.u. Jelka

POZEMKY:
register parcela Cislo vymera v m2 Druh pozemku
C 1258 2391,00 ostatna plocha

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diha 16.11.2023 za GcCasti spravcu
konkurznej podstaty. Zameranie vykonané dna 16.11.2023. Fotodokumentacia vyhotovena dna
16.11.2023

PouZzita technika: Laserovy dialkomer BOSCH GLM 250 VF
Digitalny fotoaparat OLYMPUS SP-810UZ

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutocnym stavom:
Technicka dokumentacia nebola predmetom skimania.

e)Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie silladu popisnych informacii
_ a geodetickych adajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:
Udaje katastra nehnutelnosti st v stlade so skutocnost’ou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Pozemky vedené na LV &. 6350, k.. Jelka:

register parcela Cislo vymera v m2 Druh pozemku
C 1258 2391,00 ostatna plocha

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:

Ziadne.
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h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov

Na zéklade spracovaného Uzemného planu obce Jelka, je pozemok s mozZnostou vyuZitia na
nepolnohospodarsku vyrobu a sklady

https://jelka.sk/dokumenty/rozne/strategicke-dokumenty/

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza v obci Jelka, mimo zastavaného Uzemia obce.
Hodnoteny pozemok je situovany na v okrajovej Casti obce, v okoli sa nachadzaji rodinné domy.
Hustotu obyvatel'stva hodnotim ako mald. Obec Jelka ma podfa Gdajov cca - 4000 obyvatelov,
pricom evidovand miera nezamestnanosti v okrese Galanta je podla NUP do 5,00% - (daje
10/2023. Podla informacii z miestnych realitnych kanceldrii, inzertnych periodik a internetu je
dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe. V blizkosti sa nachédzaju zékladné obchody a sluzby,
obyvatel'stvu sd k dispozicii Obecny Urad. Kvalitu Zivotného prostredia hodnotim ako bezny hluk
a prasnost’ z dopravy. NajblizSia prirodna lokalita je vo vzdialenosti do 1000 m. Pozemok je
rovinatého charakteru.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

‘ V dobe obhliadky bol pozemok vyuZivany v stlade jemu uréenom.

€) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutelnosti, najmi zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou

Okrem tiarch zapisanych na liste viastnictva Cislo 2358, k.u. Jelka neboli znalcovi v dobe obhliadky
zname Ziadne.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 podla LV &.2538, k.ii. Jelka

Spolu ; ,
Druh pozemku vymera Sp oluvla_stmcky Vym;ara

[m?] podiel [m2]
ostatna plocha ~2391,00 1/1 12391,00

Obec: Jelka
Vychodiskovs hodnota: VHws = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
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Oznacenie a nazov . Hodnota |
koeficientu Hodnotenie koeficientu |
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel’ov obytné
z6ny miest nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
ks ‘prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
koeficient vSeobecnej i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v 1,20
situacie déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
. obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. . _ ., obyvatelov - o
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na
‘byvanie so Standardnym vybavenim,
kv - rekreané stavby na individuainu rekredciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, 1,05
vyuZitia zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
( nebytove stavby pre priemysel, dopra vu, skolstvo,
zdravotnictvo, sport so Standardnym vybavenim
2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
ko primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujlica
koeficient dopravnych jazda auto pri beZnej premavke do okresného mesta 0,85
vzt'ahov Galanta cca 20min, hlavného mesta Bratislava cca 35min,
. krajského mesta Trnava cca 35min
4, vyrobné Uzemia s prevahou pIoch pre prlemyselnu vyrobu
ke a sklady (priemyselna poloha), plochy ur¢ené pre verejné
koeficient funkéného dopravné a technické vybavenle h 0,90
vyuZitia Uzemia ' na zaklade dzemné S planu su pozemky s moZnostou vyu21t/a
na nepolnohospoddrsku vyrobu a sklady
3. dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na tri
koefi ki druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody,
i one technickej elektriny, zemného plynu) 1,20
infrastruktiry
pozemku pozemok s moznostou napojenia maximaine na 3 druhy
, verejnych sieti
kz '0. nevyskytuje sa
p ovysLIJ(JcLecf;cfllqu; ktorovil  Wehodiskové hodnota 60% 2 hiavného mesta Bratislava 1,00
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient 1,00
| redukujlcich faktorov nevyskytujii sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_Nazov [ __Vypodet _ Hodnota l
kep = 1,20 * 1,05 * 0,85 * 0,90 * 1,20 *

pozemku

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkov3 ’vﬁéﬂeobécﬂhé hodnota

1,00*1,00 ;
VSHw = VHw * kep = 39,83 €/m2 * 1,1567

1,1567
46,07 €/ ﬂ

l Vypocet Vieobecna hodnota [€] |
2 391,00 m? * 46,07 €/m? * 1/1 110 153,37
| 110 153,37
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Pozemok

KN-C parcelné ¢islo 1258 zapisanych na liste vlastnictva &islo 2538, k.u. Jelka, obec Jelka, okres
Galanta.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

V3eobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovend podia vyhldky MS SR
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 01.12.2023, ktorl by tieto mali dosiahnut’ na trhu

v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budl konat
s patri¢nou informovanostou.

a) Rekapitulacia vseobecnych hodnot

Nazov | Vieobecna hodnota [€] ‘

Pozemky SO I

podla LV C. 2538 k.0 Jelka parc & 1258 (2 391 mz) 110 153,37,

Vieobecna hodnota celkom Y 110 153,37\
b) Sicet vseobecnych hodndt so zaokrithlenim

[V§eobecné hodnota celkom B e 110 153,37]

\VSeobecna hodnota zaokriihlene 110 000,00/

slovom: Jednostodesat'tisic Eur s DPH _,J'

Znalecky tkon je vypracovany kolektivom internych a externych pracovnikov znaleckej
organizacie pod vedenim konatela Ing. Frantlska Kossoria.

V Martine dna 01.12.2023 Ing. Frantisek Kossori

konatel

-

Ing. Frantisek Kossori
osoba zodpovedna
za znaleckd cinnost’
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IV. PRILOHY

W 1. Objednavka znaleckého posudku

2. Vypis z listu vlastnictva €. 2538 vytvoreny cez katastralny portal
3. Informativna kdpia z katastralnej mapy

4, Fotodokumentacia
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Priloha C. 1
g ol Kmetkova 30 10136765121
@ 949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DI 2022362452
Slovenskd republika  web: www.auctio.sk i€ DPH: SK 2022362452
Ohchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, Vioika: 19773/N
e - : -w L

JHS s.r.0c.
Sladkovifova 10
036 01 Martin

V Nitre, dfia 25.10.2023

: Ob via znaleckého - samostatne nehnuteinost

Touto cestou si u Vas spolotnost auctio, s.r.0. objednava vypracovanie znaleckého posudku (podta Vyhidsky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskordich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej na nehnutefnosti
vedené na Okresnom Grade Galanta — Katastrdlnom odbore, pre obec Jelka, katastrdlne dzemie Jelka, zapisané na liste
viastnictva Cislo 2538 ako:

» parcela registra ,C”, parcelné &islo 1258, druh pozemku: ostatnd plocha, vymera 2391 m%;

vo wluénom viastnictve {podiel 1/1 k cetku): BUILDHOUSE, s.t.0., Hlavna 77, 900 29 Nova Dedinka, 1CO: 35 808 349,

o Zodavatel: " -
auctio, s.r.0.,, Kmetkova 30, 949 01 Nitra, 1C0: 36765121, DIC: 2022362452, 1C DPH: SK2022362452,

zaplsand v Obchodnom registeri Okresného stdu Nitra, Oddiel: Sro, VioZka &.: 19773/N;

Prévny tikon, na ktory sa znalecky posudok poufije:
Ohodnotenie predmetu draZby pre vykon zélo¥ného préva formou dobrovoinej draZby podla zdkona NR SR Uslo
52772002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,2Z&kon" v pristuinom gramatickom tvare).

Olohy uréené zadévatelom:
stanovif vieobecn( hodnotu Nehnutemosti (vy33ie uvedenej),
zistit pripadné zévady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutethostou spojené), ktoré v ddsledku prechodu

viastnictva alebo iného préva nezaniknd,
ohodnotit zévady, ktoré v ddsledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknd a upravif pristuénym

spbsobom odhad ceny,
poZiadat v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutofnosti, ktoré si Im

znAdme o stave Nehnutelmosti, ako aj o prédvach a zévézkoch viaznucich na Nehnutethosti (na tento tkon
zaddvatel znalca splnomociiuje a znalec toto spinomocnenie prijima).

» Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenle:
Di2nfk resp. viastnik bol zadédvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine:

16.11.2023 0 11:00 hod,,
a to préve na iely vykonania ohodnotenia,
w V pripade, %e diZnlk neumodni vykenanie ohadnotenla fladam o postup v stlade s § 12 ods. 3 Zakona, podia

&a M Nipus

ktorého: ,Ak osoba, ktord md predmet draiby v dr¥be, neumoinf vykonanie ohodnotenia predmetu draiby,
ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnlk k dispozicil.®

Znalecky posudok Ziadame vypracovaf a odovzdaf najnesksr 23.11.2023.

Ziadame dodaf nasledovné:
znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslatf na adresu auctio, s.r.0., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),

1 znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo forméte WORD a af jeho zaslanie na emailoy( adresu:
viskupova@auctio.sk,

L fotodokumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovi adresu: viskupova

v vyG&tovanie znaletného.

S dGctou,
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Priloha €. 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]
Okres : 202 Galanta Détum vyhotovenia : 1.12.2023
Obec : 503835  Jelka Cas vyhotovenia T 8:51:45
Katastrilne Gzemie  : 822663 Jelka Udaje plané k © 29.11.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2538
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drub chrénenej Spoloénd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehoutelnost | pozemku | privacho
pozemku vziahu
1258 2391| Ostatnd plocha 37 1 2
Iné udaje:
Bez zépisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

37 Poremok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vmole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuj tevaly uZitok

SpoloEnk nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou
Umiestoende pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Polet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky

1z4
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tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikatny 6daj

1 BUILDHOUSE s.r.0. 50 sidiom Nové Dedinka, Hlavn &.77, SK, ICO: 35808349 i1

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V 1602/2001 zo d#ta 10.8.2001-v.2.192/2001

Iné adaje

Bez zépisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Services s.r.0., I

P2 162/2019 - Advokatska kanceldria JUDr. Ivan Drdos s.r.0., 1CO: 50 231 456, Parovska 26, | -
949 01 Nitra - Oznamenic o zafati vikonu zaloZného prava v prospech Atos IT Solutions and
CO: 45 650 276, Pribinova 19/782

8, 811 09 Bratislava, formou dobrovolnej drazby - £.2.267/2019

P1 967/2021-Poznamenava sa zatatie sitdneho konania o plamost’ zaloznej zmluvy V -
2118/2014 -vedenom na OS Bratislava HL& k.25Cb/4/2020-v.2.514/2021

Sprévca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny tdaj

Neevidovani

Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastaikovi
Détum narodenia, rodné &isto / 1CO / Ing identifikatny udaj

Neevidovani

Inf oprévnend osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutePnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny udaj

Neevidovani

. Poznamky - nepriradené

P1 184/2018-DU Bratislava-&,100826765/2018-pocas trvania zélozného prava sa v zmysle ust. § 81 ods. 2 Dattového poriadku
zakazuje daftovému diZznikovi nakladat’ s predmetom zalozného préva bez siihlasu spraveu dane-v.z.189/2018

CAsT c: TARCHY

K nehnutel'nosti
K viastmikovi

Obsah

Parcela registra "C" & 1258

Z2008/2014-Vklad V 2118/2014 povoleny 17.4.2014-z4lo2né pravo v prospech Atos IT
Solutions and services s.1.0. ICO45650276/-v.2.131/2014

———————

Parcels registra "C" &. 1258 Z 1944/2018-DU Bratislava-&.100826765/2018 z 26.3.2018-Rozhodmutie o zriadeni ziloZného
priva-v.z.190/2018
Vlastnik poradové &islo 1 Z 4716/2018 - Exckutny prikaz na zriadenie zaloZného prava na nehnutelnost,

¢AOSEX191/18-20 zo dita 23.10.2018, sidny exekitor JUDr.Barbora BoZikova Aghova, EU
Bratislava, Jaskovy rad 79, 831 01 Bratislava, opravneny CRH (Slovensko})
a.s., 906 38 RohozZnik - ¢.2.425/2018

2z4
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Vlastofk poradové &islo 1

Z 5031/2019-EU Bratislava, JUDr. BoZikova-405EX 255/2019 2 21 .10.2019-exckuény prikaz
na vykonanie exekicie zriadenim exekutného ziloZného préva na nehnutefnost na vymoZenic
poh adﬁvk{ opravneného HSF System SK, s.ro., Kysucké ces

ta 3,010 0} Zilina-v.z.478/2019

Viastnik poradové Sislo 1

Z 3424/2018-EU) Bratislava, JUDr. Peltzner-EX 2436/2014-95 z 26.7.201 8-exckudny prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekudného ziloZného pémg na nehnutelnost’ na vymoZenie
pohTadavky opravneného Atos IT Solutions and Services /I

0:45650276/-v.2z.312/2018

Vlastafk poradové &islo 1

Z 5637/2019-EU Bratislava, JUDr. BoZikovi Aghova-405EX 294/19 z 25.1 1.2019-exekuény
prikaz na vykonanie exckiicie zriadenim exekuéného zalozného priva na nehnutelnost’ na
vymoZenic pohladdvky opravneného MOBILTRANS-SLOVAKIA, s.ro., H

lavnd 23, Dunajskd Streda-v.z.524/2019

Viastafk poradové islo 1

Z 5925/2019-EU Bratislava, JUDr. Bozikovd Aghova-405EX306/19 2 9.12.2019-exckutny
prikaz na vykonanie exekiicie zriadenfm exekudného zdloZného prava na vymoZenie
pohl‘adé}lzk& gprévneného VOMET, spol. s.r.o. , Trstinska cesta 19, Trava

-v.z.551

Vlastnfk poradové islo 1

Z 6055/2019-EU Bratislava, JUDr. BoZikova-Aghova-405EX323/19 2 16.12.2019-exekutny
prikaz na vykonanie exckicie zriadenim exekuéného zdlozného prava na nehnutelnost’ na
vymoZenie fohl’adavky opravneného MEUM, s.r.o., Stefanovicova 297

4/14, Bratislava-v.z.571/2019

Viastnik poradové &islo 1

7 3842/2020 - EU Bratislava, stdny exekitor JUDr. Barbora BoZikové Aghové - 405EX
155/20 zo dha 13.7.2020 - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim excku¢ného
zéloZntho prava na nehnutefnost’ v prospech oprévneného Obec Nov

4 Dedinka, Mierové 11, Nové Dedinka - £.2.312/2020

Vlastafk poradové &slo 1

Z 4681/2020-EU Bratislava, JUDr. Bozikova-40SEX 172/20-14 z 11.8.2020- exekutny prikaz
na vykonanie exekiicie zriadenim exekutného zdloZného préva na nehnutefnost' na vymoZenie
pohfadavky oprévneného EUROKONTOR s.r.0.,Dolny Sianec 1,

Trendin-v.2.351/2020

Vlastnik poradové ¥islo 1

Z 174/2021-EU Bratislava, JUDr. BoZikova-405EX 213/20 z 13.1.202 1-exelutny prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného zéloZného préva na nehnutelnost’ na vymoZenie
pohladavky opravneného KUHN-SLOVAKIA s.1.0., Senec-v.z.13/2021

Vlastnfk poradové &slo 1

Z 3040/2021-EU Bratislava, JUDr. BoZikova-40SEX 172/21-17 2 2.6.2021-exckulny prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zéloZného prava na nehnutelnost’ na vymozenie
pohladdvky opravneného Bawer-trans, s.1.0. -v.z.233/2021

Viastnfk poradové &slo 1

Z 380572021 - EU. Bratislava, siidny exekittor JUDr. Barbora BoZikova Aghovi - 405EX
235/21 -14 zo dha 12.7.2021 - Exekulny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekutného
zdloZného priva na nehnutelnost’ v prospech opravneného CEMM

AC as., Cementarska 14/14, Horné Srnie - ¢.2.297/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Z 4100/2021 - EU. Bratislava, siidny exekétor JUDr. Barbora Bozikova Aghova - 405EX
280/21 -14 zo dita 27.7.202] - Exekuiny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exckutného
zédloZného prava na nehnutelnost’ v prospech opravaeného Vieo

bem;’; Szgrgzvomé poistoviia, a.s., Panonska cesta 2, Bratislava- Petrzalka, 1CO: 35937874 -
&z31 1

Viastnfk poradové &slo 1

Z 44002021 - EU. Bratislava, sidny exekitor JUDy. Barbora Bozikova Aghova - 405EX
308/21 -16 zo dita 9.8.2021 - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného
zdlozného priva na nehnutelnost’ v prospech opravneného DOVER

A zdravotné poistovita, a.s., Einsteinova 25, Bratislava - £.2.336/2021

Vlastofk poradové Hslo 1

Z 4402/2021 - EU. Bratislava, siidny exekitor JUDr. Barbora Bozikové Aghova - 405EX
303/21 -15 zo diia 9.8.2021 - Exekudny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exckutného
zdloZného prava na nehnutelnost’ v prospech opravneného DOVER

A zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, Bratislava - £.2.337/2021

Vlastnik poradové ¥slo 1

Z 6575/2021-EU Bratislava, JUDr. BoZikovd-405EX 497/2021z 22.11.2021-exckutny prikaz
na vykonanie exekiicie zriadenim exckuéného zéloZného prava na nehnutefnost’ na vymoZenie
poh madévky opravneného INEXPO, s.r.o. ,Dihé Pole £.606-v.z.

517/2021

Viastnik poradové ¥islo 1

Z 116/2022-EU Bratislava, JUDr. BoZikova Aghovi-40SEX549/21 z 21.12.2021 -exekulny
prikaz na vykonanie exckiicie zriadenim exekudného zéloZného prava na nehnutel'nost’ na
vym?;gl(iﬁ gohi’adévky opravneného DOVERA zdravotna poistoviia a.s.

V.Z.

Vlastnfk poradové &fslo 1

Z.912/2022-EU Bratislava, JUDr. BoZikova 405EX631/21 z 14.2.2022-exekutng prikaz na
vykonanie exekicie zriadenfm exekutného zéloZného prava na nehnutelnost’ na vymoZenie
pohladavky oprévneného Tomis Almasi-v.2.60/2022

3z4
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Vlastnfk poradové &islo 1

Z 2437/2022-EU Bratislava, JUDr. Boxikova-405EX 162/22 2 2.5,2022-exekuény prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekudného zaloZného prava na nehnutelnost’ na vymoZenie
gglzﬂ’adévky opravneného Vieobecna zdravotnd poistovita-v.z.142/2

Vlastnfk poradové &fslo 1

Z 5603/22- EU Bratislava, sid.ex. JUDr. Barbora Bozikova Aghové- Exekudny prikaz na
vykonanie exek. zriadenim ex. zaloZného prava &. 405EX 358/22 zo diia 27.9.22 v prospech
opravneného: Dovera zdravoind poistoviia, as., Einsteinova

25, Bratislava, ICO: 35942 436 - &.2. 356/22

Vlastnfk poradové &islo 1

Z 6679/2022-EU Bratistava, JUDr. BoZikova Aghova -405EX 507/22 z 21.11.2022-exekudny
prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exckuného ziloZného prévana nehnutelnost' na
vymoi?‘i/cz ;())ohl’adévky opravaneného DOVERA zdravoin poistovita a.

s-v.z.4 22

Vlastnfk poradové islo 1

Z-873/2023 - JUDr. Barbora BoZikova Aghové, EU Bratislava, & 405EX 45/23-12 - Exekuény
prikaz na vykonanie exckiicie zriadenim exekudného zdlozného prava zo diia 21.2.2023,
opravneny: ZSE Energia, a.s., 1CO: 36677281, Culenova 6/6, B

ratislava-Staré Mesto ~ &.z. 73/2023

Vypis je nepouZiteny na prévne tkony

4z4
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Priloha &. 3
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Okres Obec Katastrilne tizemie
Galanta Jelka Jelka
Ukad geodzie, kariografic s Cislo zakazky ' Vektorovéa mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1258
Kdpia je nepouZiteIna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie

Détum a &as vyhotovenia 1.12.2023 8:52:06 Bez autorizicie

Udaje plamé k 29.11.2023 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranal z 1
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Priloha C. 4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Ukon bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby
Stavebna fyzika
Liniové stavby
Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odhad hodnoty stavebnych prac

3
pod evidencnym cislom 900143.
Znalecky Ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 726/2023.
Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepzavdivého znaleckého posudku.
)

Ing. FrantiSek Kossori
| konatel

|

Ing. FrantiSek Kossori
osoba zodpovedna
za znaleck( cinnost’
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