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Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti :

Turistickd ubytovna Koliba s.C. 522 na parc. ¢. 640 s prisluSenstvom zapisané na LV ¢. 1642 a pozemky na
parc.c. 628/60 vo vymere 1134 m2 ostatna plocha a parc.c. 640 vo vymere 1138 m2 zastavana plocha a
nadvorie zapisané na LV €. 1642, parc.C. 628/75 vo vymere 1586 m2 ostatna plocha zapisana na LV ¢. 1229,
parc.¢. 628/77 vo vymere 157 m2 ostatna plocha zapisand na LV ¢. 1647 v obci Hol¢ikovce, kat. Gzemie
Holc¢ikovce, okres Vranov nad Topl'ou za uc¢elom vykonu dobrovol'nej drazby podla zak.c. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.
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. OVOD

1. Uloha znalca: Podl'a pisomnej objednavky 26K/55/201551731 zo diia 3.4.2020 je znaleckou tilohou
stanovit vSeobecnd hodnotu: Turistickd ubytoviia Koliba s.¢. 522 na parc. ¢ 640 s prisluSenstvom zapisané
na LV ¢. 1642 a pozemKy na parc.c. 628/60 vo vymere 1134 m2 ostatna plocha a parc.¢. 640 vo vymere 1138
m2 zastavana plocha a nadvorie zapisané na LV ¢. 1642, parc.¢c. 628/75 vo vymere 1586 m2 ostatna plocha
zapisana na LV ¢. 1229, parc.¢. 628/77 vo vymere 157 m2 ostatnd plocha zapisana na LV ¢. 1647 v obci
Holcikovce, kat. izemie Holcikovce, okres Vranov nad Topl'ou

2. Uéel znaleckého posudku: za tiéelom vykonu dobrovolnej drazby podla zak.¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

3. Datum vyziadania posudku: 3.4.2020

4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok/ rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu/:
22.4.2020 0 10:00 hod.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 1.6.2020

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané zadavatel'om :

- Pisomna objednavka 26K/55/2015S1731 zo diia 3.4.2020

- Potvrdenie o veku budovy s.¢. 522 zo dila 17-11-1995, ktoré vydal Obecny tirad Holéikovce

- Stavebné povolenie ¢. 477 /2009 na nadstavbu " Hotel Koliba, kat. izemie Hol¢ikovce zo dna 12.10.2009

- Ciasto¢na technicka dokumentacia

- Poskytnuty Znalecky posudok ¢. 88/2016, ktory vypracoval Ing. HurtiSova Jana

6.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1647 zo dila 29.4.2020, k.4. Hol¢ikovce vytvoreny cez
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1229 zo diia 29.4.2020, k.4. Hol¢ikovce vytvoreny cez
katastralny portal

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1642 zo dita 29.4.2020, k.4. Hol¢ikovce vytvoreny cez
katastralny portal

- Kopia z katastralnej mapy, k.u.Holc¢ikovce zo dna 1.5.2020, vytvorena cez katastralny portal

- Fotodokumentacia vykonana pri obhliadke dna 22.4.2020 o 10:00 hod. / len z verejného priestranstva/

- Zameranie skutkového stavu budovy vykonané pri obhliadke dita 22.4.2020 znalcovi nebolo umoZnené.

- Obhliadka vndtornych priestorov dna 22.4.2020 znalcovi nebolo umozZnené .

7 . Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.
e Zaikon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.
e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

v,

e Ziakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zadkon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého kataldgu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zakon ¢.527/2002 Z. z.Zakon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodne;j
rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky

poriadok) v zneni neskorsich predpisov
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8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktorad je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo Kkapitalizaciou bududcich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budticich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
- nie st
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. & 492/2004 Z.z.

Definicia vSeobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. ¢. 492/ 2004 Z. z.: ,VSeobecna hodnota majetku je vysledna
objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného
majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici a predavajici budd konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia a pod. Vysledkom stanovenia je vieobecnd
hodnota na urovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stcastou procesu ohodnotenia, pri

ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka hodnota
je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vseobecnej hodnoty met6dou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veliinou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatel'ov podl'a zakladného vztahu:
VH=M. (RU.kCU.kV.kZP.kVP.kK.kM) [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpoctovy ukazovatel'. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych ndkladov na mernu jednotku
porovnatel'ného objektu urcena z katal6gov rozpoctovych ukazovatel'ov urcenych ministerstvom. Pouzité su
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatel'ného objektu. Koeficienty st uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.

K terminu ohodnotenia st pouzité koeficienty platné k 4. Stvrtroku 2019(posledné zname udaje k datumu
ohodnotenia).

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Urceny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcif a
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.
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KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kVP - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a
porovnatel'nej stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

KK - koeficient kon$trukéno-materialovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je
zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoc¢tovom ukazovateli.

kM - koeficient vyjadrujtci izemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste
z dovodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod. V zakladnom vzt'ahu su podl'a
pouZitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu
TH=_TS VH
100
alebo
TH =VH - HO [€]
kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu

TS =100 - O [%], VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].

0 - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, idrzby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je urcené:
a) linedrnou metddou pre stavby tvoriace prislusenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy: -
Metéda porovnavania -

Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
Metdda polohovej diferenciacie

Zdobvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouzitd metéda polohovej diferenciacie. Je znama
skutocnost, Ze stavba nie je prenajimana a v danej lokalite je obtiazné stavbu s podobnym charakterom d’alej
prenajimat a preto bola vynosova metdda vylicena. Metéda porovnavacia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
stavieb nie je pouzita z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metdda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,

KPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na urovni s DPH) Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USI.

Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
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polohovej diferenciacie na vyslednt, platnt pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metédy: -
Metéda porovnavania -

Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
Metdda polohovej diferenciacie

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metdda porovnavania
pozemkov bola vylucend, z dovodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a urcenych izemnym planom
na iny ucel vyuzitia) v blizkom okoli. Vynosovi metédu nemoZno pouZit, pretoZe dany pozemok nedosahuje
vynos z dovodu, Ze vlastnicky vztah k budove na posudzovanom pozemku je totozny ako aj k hodnotenému
pozemku. Metéda polohovej diferenciacie: Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom tizemi
obci a stavebné pozemky mimo zastavaného izemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskovd hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né uidaje:
1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva ¢ 1647 vytvoreny cez katastralny portal zo dila 29.4.2020,
katastralne izemie Holcikovce, obec Holc¢ikovce, okresVranov nad Toplou .

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C evidované na katastralnej mape
Parc.t.628/77 vo vymere 157 m2 ostatna plocha

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Vlastnik
1 KREDO-CLUB, s.r.o, Pribinova 82, Vranov nad Toplou, PSC 093 01, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka Poznamendva sa zacatie vykonu zaloZného prava v zmysle Ziadosti Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej
banky, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava ¢./2013/14002, ¢s.p.P 683/2013- 152/13.

Pozndmka Poznamenava sa: Ozndmenie o drazbe ¢.Zn. 453/2015 zo diia 18.06.2016, ktoré vydala Drazobna
spolocnost, a.s., Gundulicova 3, 811 05 Bratislava, 1C0: 35849 703, P 281/2015- 131/15,0svedcenie o vykonani
dob. drazby ¢.Nz 26408/2015-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 453 /2015, konanej dita 29.07.2015 nebol
vydraZeny, P 338/2015-170/15 Poznamka Poznamenava sa: Ozndmenie o opakovanej drazbe ¢.Zn. 729/2015 zo
diia 03.09.2015, ktoré vydala Drazobna spolo¢nost, a.s., Gunduli¢ova 3, 811 05 Bratislava, 1CO: 35 849 703, P
382/2015-193/15, Osvedcenie o vykonani dob. drazby ¢.Nz 33401/2015-predmet dobrovolnej drazby ¢.
729/2015, konanej diia 28.09.2015 nebol vydrazeny, P 417/2015- 269/15 Poznamka Poznamenava sa:
Oznamenie o drazbe ¢.Zn. 2016-2-1D zo dna 21.04.2016, ktoré vydala spolo¢nost auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949
01 Nitra, ICO: 36765121, P 222/2016-134/16, Osvedéenie o vykonani dob. drazby ¢.Nz 20140/2016-predmet
dobrovolnej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej diia 06.06.2016 nebol vydrazeny, P 333/2016-210/16 Poznamka
Poznamenava sa: Ozndmenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo diia 07.06.2016 ktoré vydala spolo¢nost auctio,
s.r.0., Kmetova 30, 949 01 Nitra, IC0: 36765121, P 353/16- 214/16, Ozndmenie o upusteni od dobrovol'nej
drazby ¢. 2016-2-1D zo dna 28.06.2016, P 398/2016-239/16

Pozndmka Poznamenava sa: 0zndmenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo dna 30.06.2016 ktoré vydala
spoloc¢nost auctio, s.r.o., Kmet'ova 30, 949 01 Nitra, 1C0: 36765121, P 399/16- 240/16, Osvedcenie o vykonani
dob. drazby ¢.Nz 30155/2016-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej dia 25.08.2016 nebol
vydrazeny, P 518/2016-286/16

Titul nadobudnutia Kipna zmluva ¢.GP 34331450-073/09,¢.sp.V 1420/09-152/09
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Cast' C: Tarchy

1 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z
368/2016-116/16,Zmluva o postupeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy
o postipeni pohl'adavok zo dita 22.06.2018, pohl'adavku nadobuida spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom
Arch. Makariou Il & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia,
Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989, 7 1939/2019 - 1377/19

1 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dita 09.02.2016,
7.368/2016-116/16,Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavok zo dna 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so
sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061,
Nicosia, Cyprus, Identifika¢né ¢islo : HE 342 989,7Z 1939/2019 - 1377/19

1 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekuitorskym tradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exekucného prikazu ¢. EX 2566/2012-9 zo dia 26.08.2016,7 2219/2016-287/16

1 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekatorskym tiradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX 2452/2012-16 zo dita 26.08.2016,7Z 2220/2016-288/16

1 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekitorskym tiradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX 2697/2012-7 zo diia 26.08.2016,7 2221/2016-289/16

1 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekatorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 702/2016 zo diia 04.10.2016,Z 2565/2016-322/16

1 Zalozné pravo zriadené Daniovym uradom PreSov na zdklade Rozhodnutia o zriaden{ zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 103982040/2016 zo dia 26.09.2016,Z 2810/2016-348/16

1 Zalozné pravo zriadené Danovym uradom Presov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti ¢. 100527551/2017 zo dnia 24.03.2017, so zdkazom nakladat' s predmetom zaloZ. prava bez
sthlasu spravcu dane, Z-996 /2017 - 84/17

1 ZaloZné pravo zriadené Danlovym uradom PreSov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam ¢.101045052/2017 z 24.05.2017,Z- 1639/2017-156/17

2.Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva ¢. 1229 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 29.4.2020,
katastralne iizemie Holc¢ikovce , obec Hol¢ikovce, okresVranov nad Toplou .

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C evidované na katastralnej mape
Parc.¢.628/75 vo vymere 1586 m2 ostatna plocha

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

2 KLUB KREDO, s.r.o, Pribinova 82, Vranov nad Toplou, PSC 093 01, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Pozndmka Poznamendva sa zacatie vykonu zaloZného prava v zmysle Ziadosti Slovenskej zaruc¢nej a rozvojovej
banky, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava ¢./2013/14002, ¢s.p.P 683/2013- 152/13.

Pozndmka Poznamendava sa: Ozndmenie o drazbe ¢.Zn. 453/2015 zo dia 18.06.2016, ktoré vydala Drazobna
spolo¢nost, a.s., Gundulicova 3, 811 05 Bratislava, 1CO: 35 849 703, P 281/2015- 131/15, Osvedcenie o vykonani
dob. drazby ¢.Nz 26408/2015-predmet dobrovolnej drazby ¢. 453/2015, konanej dna 29.07.2015 nebol
vydrazeny, P 338/2015-170/15

Pozndmka Poznamenava sa: Ozndmenie o opakovanej drazbe ¢.Zn. 729/2015 zo dna 03.09.2015, ktoré vydala
Drazobna spoloc¢nost, a.s., Gunduli¢ova 3, 811 05 Bratislava, 1CO: 35 849 703, P 382/2015-193/15, Osvedcenie o
vykonani dob. drazby ¢.Nz 33401/2015-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 729/2015, konanej diia 28.09.2015
nebol vydrazeny, P 417/2015- 269/15

Pozndmka Poznamendva sa: Upovedomenie o zacati a spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného
zadlozného prava na nehnutel'nosti ¢. EX 415/15-7, zo dila 11.09.2015, ktoré vydal Exekatorsky trad Vranov nad
Toplou, JUDr. Stefan Svidersky, so zdkazom nakladat’ s nehnutelnostou, P 390/2015-238/15

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o drazbe ¢.Zn. 2016-2-1D zo dina 21.04.2016, ktoré vydala spolocnost
auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121, P 222/2016-134/16, OsvedcCenie o vykonani dob. drazby
¢.Nz 20140/2016-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej diia 06.06.2016 nebol vydrazeny,

P 333/2016-210/16

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo dina 07.06.2016 ktoré vydala
spolo¢nost auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949 01 Nitra, 10: 36765121, P 353/16- 214/16, Ozamenie o upusteni od
dobrovolnej drazby ¢. 2016-2-1D zo dna 28.06.2016, P 398/2016-239/16
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Pozndmka Poznamenava sa: Ozndmenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo dna 30.06.2016 ktoré vydala
spoloc¢nost auctio, s.r.o.,, Kmetova 30, 949 01 Nitra, 1C0: 36765121, P 399/16- 240/16, Osvedcenie o vykonani
dob. drazby ¢.Nz 30155/2016-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej dia 25.08.2016 nebol
vydraZeny, P 518/2016-286/16

Poznadmka Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti, ¢. EX
144/2017-7 zo dna 31.03.2017, ktoré vydal Exekuitorsky urad Kosice, JUDr. Bohumil Hust'ak, P-181/2017 -
75/17

Poznamka Poznamenava sa zadkaz nakladat s predmetom zalozného prava bez predchadzajticeho suhlasu
spravcu dane ,P-345/2017,(Z2-1638/17)-155/17

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo diia 18.09.2017 ktoré vydala
spolo¢nost auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949 01 Nitra, 1€0: 36765121, P-475/2017 - 250/17, Osvedcenie o
vykonani dob. drazby ¢.Nz 40275/2017-predmet dobrovolnej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej ditia 31.10.2017
nebol vydrazeny, P-546/2017 - 295/17

Titul nadobudnutia Kipna zmluva zo dita 12.1.2012,¢.sp.V 63/2012-30/12.

Cast' C: Tarchy

2 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09.-30/12, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo diia
09.02.2016,7Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy o postupeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku
nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS
COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia, Cyprus, Identifikacné cislo : HE 342 989, Z
1939/2019 - 1377/19

2 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zalozného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10,-30/12, Zmluva o postiupeni pohl'adavok zo dia
09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Zmluva o postiipeni pohl'adavok zo dia 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na
zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavok zo dinia 22.06.2018, pohl'adavku nadobtuda spolo¢nost ORLEANOX
LIMITED, so sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor,
Flat/Office 404 1061, Nicosia, Cyprus, Identifikacné cislo : HE 342 989,7 1939/2019 - 1377/19

2 Danovy urad Presov, Hviezdoslavova 7, Rozhodnutie o zriadeni zaloz. prava ¢. 9700502/5/888365/2014 /Pizo
zo dna 7.3.2014, ¢.sp.Z 1041/2014, Oznamenie o nadobud. pravoplatnosti zo dia 10.4.2014, ¢.sp.Z 1029/2014-
38/14,

2 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. Ex 708/2014,Z 3269/2014 - 181/14

2 Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekitorskym iradom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan
Svidersky na zaklade exekuéného prikazu ¢ EX 415/15-8 zo diia 14.09.2015, Z 2389/2015-239/15

2 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX767/2015 zo dna 08.01.2016,Z 73/2016-28/16

2 Danovy urad Presov, Hviezdoslavova 7, Presov, Rozhodnutie o zriadeni zaloz. prava ¢. 103798966/2016 zo dia
26.08.2016,Z 2478/2016-314/16

2 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tradom Kosice,s.e.Ing.,JUDr. Bohumil
Hustak, na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢.EX 144/2017-8 z 4.5.2017,Z- 1180/2017- 101/17

2 Zalozné pravo zriadené Datiovym uradom PresSov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢.101045438/2017 z 24.05.2017,Z- 345/2017-155/17

Iné udaje: GP.¢. 400539592303-74/07,77/08

Ktpna zmluva ¢.GP 34331450-073/09,¢.sp.V 1420/09-152/09

3.Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastnictva ¢. 1642 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 29.4.2020,
katastralne izemie Holc¢ikovce , obec Holc¢ikovce, okresVranov nad Toplou .

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C evidované na katastralnej mape

Parc.¢.628/60 vo vymere 1134 m2 ostatna plocha

Parc.¢. 640 vo vymere 1138 m2 zastavana plocha a nadvorie

Stavby

sup.¢. 522 na parc.¢. 640 Turistickd ubytoviia Koliba

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

3 KREDO-CLUB, s.r.o, Pribinova 82, Vranov nad Toplou, PSC 093 01, SR, Spoluvlastnicky podiel: 1/1
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Poznamka Poznamenava sa zacatie vykonu zaloZného prava v zmysle Ziadosti Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej
banky, a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava ¢./2013/14002, ¢s.p.P 683/2013- 152/13.

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o drazbe ¢.Zn. 453/2015 zo dna 18.06.2016, ktoré vydala Drazobna
spolo¢nost, a.s., Gundulicova 3, 811 05 Bratislava, 1C0: 35 849 703, P 281/2015- 131/15, Osvedcenie o vykonani
dob. drazby ¢.Nz 26408/2015-predmet dobrovolnej drazby ¢. 453/2015, konanej diia 29.07.2015 nebol
vydrazeny, P 338/2015-170/15

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o opakovanej drazbe ¢.Zn. 729/2015 zo dna 03.09.2015, ktoré vydala
Drazobna spolocnost, a.s., Gundulicova 3, 811 05 Bratislava, 1C0: 35 849 703, P 382/2015-193/15, Osvedcenie o
vykonani dob. drazby ¢.Nz 33401/2015-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 729/2015, konanej diia 28.09.2015
nebol vydrazeny, P 417/2015- 269/15

Poznamka Poznamenava sa: Upovedomenie o zacati a sposobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného
zalozného prava na nehnutelnosti ¢. EX 415/15-7, zo dila 11.09.2015, ktoré vydal Exekuatorsky urad Vranov nad
Toplou, JUDr. Stefan Svidersky, so zdkazom nakladat’ s nehnutelnostou, P 390/2015-238/15

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o drazbe ¢.Zn. 2016-2-1D zo dna 21.04.2016, ktoré vydala spolo¢nost
auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121, P 222/2016-134/16, OsvedcCenie o vykonani dob. drazby
¢.Nz 20140/2016-predmet dobrovol'nej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej diia 06.06.2016 nebol vydrazeny, P
333/2016-210/16

Pozndmka Poznamenava sa: 0znamenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo dna 07.06.2016 ktoré vydala
spoloc¢nost auctio, s.r.o., Kmet'ova 30, 949 01 Nitra, 1C0: 36765121, P 353/16- 214/16, Ozamenie o upusteni od
dobrovolnej drazby ¢. 2016-2-1D zo dna 28.06.2016, P 398/2016-239/16

Pozndmka Poznamenava sa: Oznamenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo dna 30.06.2016 ktoré vydala
spoloc¢nost auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949 01 Nitra, 1C0: 36765121, P 399/16- 240/16, Osvedcenie o vykonani
dob. drazby ¢.Nz 30155/2016-predmet dobrovolnej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej diia 25.08.2016 nebol
vydrazeny, P 518/2016-286/16

Poznadmka Upovedomenie o zacati exekuicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti, ¢. EX
144/2017-7 zo dnia 31.03.2017, ktoré vydal Exekatorsky trad KoSice, JUDr. Bohumil Hust'dk, P-181/2017 -
75/17

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o opakovanej drazbe 2016-2-1D zo dna 18.09.2017 ktoré vydala
spolo¢nost auctio, s.r.o., Kmetova 30, 949 01 Nitra, 1€0: 36765121, P-475/2017 - 250/17, Osvedcenie o
vykonani dob. drazby ¢.Nz 40275/2017-predmet dobrovolnej drazby ¢. 2016-2-1D, konanej dila 31.10.2017
nebol vydrazeny, P-546/2017 - 295/17

Titul nadobudnutia Kiipna zmluva zo dia 13.2.2012, ¢.sp.V 177/2012-58/12,

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis do kat. neh. Rozhodnutie o zmenu uZivania stavby &. 204/203, &.sp.Z
2071/2013-101/13,

Cast’ C: Tarchy

3 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutel'nosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dnia 09.02.2016, Z
368/2016-116/16, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy
o postipeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom
Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia,
Cyprus, Identifika¢né ¢islo : HE 342 989,7 1939/2019 - 1377/19

3 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, [CO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zalozného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016,
7.368/2016-116/16, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na zaklade
zmluvy o postupeni pohl'adavok zo dita 22.06.2018, pohl'addavku nadobtda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so
sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061,
Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989, 7 1939/2019 - 1377/19

3 Danovy urad Presov, Hviezdoslavova 7, Rozhodnutie o zriadeni zaloZ. prava ¢. 9700502/5/889681/2014 /Pizo
zo diia 7.3.2014, ¢.sp.Z 1042/2014, Oznamenie o nadobud. pravoplatnosti zo dita 10.4.2014, ¢.sp.Z 1032/2014-
39/14,

3 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. Ex 708/2014,Z 3269/2014 - 181/14

3 Exekuéné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekitorskym iradom Vranov nad Toplou, JUDr. Stefan
Svidersky na zaklade exekuéného prikazu ¢ EX 415/15-8 zo diia 14.09.2015, Z 2389/2015-239/15

3 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekucného prikazu ¢. EX 767/2015 zo dna 08.01.2016,Z 73/2016-28/16

3 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekuitorskym tiradom Kosice,s.e.Ing.,JUDr. Bohumil
Hust'ak, na zaklade exeku¢ného prikazu ¢.EX 144/2017-8 z 4.5.2017,Z- 1180/2017- 101/17
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Iné udaje: GP.c. 34331450-039/2009-140/09,
Hotel Koliba - rozostavana nadstavba, na zaklade pravoplatného stavebného povolenia ¢.477/2009, ¢.sp.Z
2894/2012-10/13.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dina 22.4.2020 o 10:00 hod., pri ktorej bolo
obhliadnuta Turisticka ubytoviia Koliba, t.j. exteriér ubytovne, okolie turistickej ubytovne Koliba len z
verejného priestranstva, nakol'ko vstup na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umozneny aj obhliadka
interiéru znalcovi nebola umoznena.

Fotodokumentacia turistickej ubytovne Koliba len z verejného priestranstva vyhotovena pri obhliadke dina
22.4.2020 0 10:00 hod.. Nakol'’ko miestna obhliadka samotného objektu nebola umozZnend, porovnanie so
skutkovym stavom som nemohol vykonat.

Vlastnik nehnutel'nosti sa napriek riadnej vyzve v zmysle §10 ods.1 zdkona 527/2002 Z.z obhliadku
nehnutel'nosti neumoznil.

Podl'a §12 ods.3 zak.c.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach : ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych idajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.

Znalec nakol'’ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoznena nezodpoveda za rozdielne skutocnosti
skutkového stavu so skuto¢nostou ohodnocovanou v ZP v ktorej vychadzal z podkladov od
objednavatela (ZP 88/2016, ktory vypracovala Ing. Jana Hurtisova).

d) Technicka dokumentacia

Zadavatel'om bola poskytnutda len Ciasto¢na projektova dokumentacia ohodnocovanej nehnutelnosti . Pri
ohodnoteni som vychadzal z dostupnych rozmerov od objednavatela.

Vek ohodnocovaného objektu som stanovil na zdklade Potvrdenia o veku budovy s.¢. 522 zo dila 17-11-1995,
ktoré vydal Obecny urad Holc¢ikovce a na zdklade Stavebného povolenia ¢. 477/2009 na nadstavbu " Hotel
Koliba, kat. izemie Holé¢ikovce zo dna 12.10.2009.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti / LV ¢. 1642, 1229 a 1647 zo diia
29.4.2020 a kopia z katastralnej mapy zo dna 1.5.2020 / boli porovnané so skuto¢nym stavom. Zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych udajoch katastra: iné rozdiely ku diiu obhliadky neboli zistené

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Turisticka ubytovia Koliba s.¢. 522

Oplotenie po obvode pozemku

Vodovodna pripojka

Kanaliza¢na pripojka

Zumpa

Spevnena plocha I

Spevnena plocha II

Spevnena plocha III

Spevnena plocha IV

Oporny mur

Vonkajsie schody [

Vonkajsie schody II

Lavka pred vstupom do restauracie

Pergola
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Pozemok:
Parc.c.628/77 vo vymere 157 m2 ostatné plochy
podl'a LV ¢. 1647 zo diia 29.4.2020
Parc.¢.628/75 vo vymere 1586 m2 ostatné plochy
podl'a LV ¢. 1229 zo dna 29.4.2020
Parc.c.628/60 vo vymere 1134 m2 ostatné plochy
Parc.¢. 640 vo vymere 1138 m2 zastavané plochy a nadvoria
podla LV ¢. 1642 zo diia 29.4.2020

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si1 predmetom ohodnotenia:
nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Turisticka ubytovna Koliba s.¢. 522
POPIS STAVBY

Jedna sa o budovu Turistickej ubytovne Koliba umiestnenti na parcele ¢. 640 v rekreacnej oblasti Vel'ka
Domasa katastr. izemie Holcikovce, rekreacné stredisko Pol'any vybudovanu v roku 1970 na zaklade
predloZenych podkladov od objednavatel’a (potvrdenie o veku vydané obecnym tradom Holc¢ikovce ) .

Obhliadku nehnutel'nosti som vykonal z verejného priestranstva .
Vstup na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umozneny(znalec sa dostal na pozemok len ¢iastocne,
v ¢asti ktora nieje oplotend) , nakol'ko vlastnik nehnutelnosti nebol pri obhliadke pritomny.
Vlastnik nehnutel'nosti napriek riadnej vyzve v zmysle § 10 ods. 1 zdkona 527 /2002 Z.z. sa obhliadky
nehnutel'nosti nezucastnil.
Podl'a §12 ods.3 zak.¢.527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach : ak osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.
Pri ohodnocovani som postupoval podla informacii a podkladov od objednéavatel'a ( ZP ¢ 88/2016, ktory
vypracoval znalec Ing. HurtiSova Jana zo dna 20.4.2016 a podla zisteni znalcom pri obhliadke .

Dispozi¢né rieSenie objektu :

V ohodnocovanom objekte sa v minulosti nachadzalo restauracné zariadenie s kompletnym prisluSenstvom .
V podzemnom podlazi sa nachadzal noc¢ny bar so zazemim skladov, technoldgie vytahu, pripravy jedal a
priestorov pre hygienu.

V prizemi budovy bola umiestnend kaviareii a reStauracia, ¢ast vinarne bola prestavanad na ubytovanie
personalu .

V Case obhliadky z verejného priestranstva a z dostupnych casti exteriéru nehnutel'nosti bolo zistené,

ze nehnutel'nost je dlhodobo mimo prevadzky v ¢iastocne poskodenom a schatralom stave .

Technické riesenie objektu :

Budova je zalozena na zbeténovych zakladovych pasoch .

Zvislé nosné konStrukcie objektu tvori klasické murivo z palenych tehal doplnené murivom a piliermi z
lomového kamenia .

Vodorovné nosné konstrukcie nad suterénom st realizované monolitické Zelezobeténové ,nad 1.NP je
podbijany krov.Krov je zmieSanej konstrukcie skrytinouz drevenych Sindl'ov, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu .

Fasada z brizolitovej omietky z velkejcasti doplnenej murivom a obkladom z lomového kamena.

Steny vnutornych priestorov si povrchovo upravené stukovou omietkou.

Okna drevené zdvojené, ktoré si v hlavnej ¢asti budovy Ciastocne poskodené bez sklenenych vyplni.
Dvere hladké plné do kovovych zarubni, vstupné dvere z masivu .

Dlazby keramické aterazzo, obklady stien keramické.
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Zariad'ovacie predmety Standardné, v prizemi socidlne zariadenia zrekonstruované .
Stavba je napojena na obecny vodovod a elektricku siet', kanalizacia z objektu zaustena do vlastnej Zb.
monolitickej Zumpy . Objekt nieje plynofikovany .

Vroku 2009 bolo vydané stavebné povolenie na " Nadstavbu hotela Koliba" , ktoré tvori prilohu ZP . Projekt
riesi nadstavbu budovy restauracie Koliba za icelom vybudovania hotelovej casti nad existujicimi podlaziami
ubytovne Koliba .

P6vodné podlazia budd upravené nutnymi dispozicnymi zmenami ( pristup k hotelovej casti, kotolna , vytah a
schodiska ).

Nadstavovat sa mali 3. nadzemné podlazia teda budova bude mat v kone¢nom vysledku 4 nadzemné podlazia.
V suteréne zostava bar, na prizemi restauracia s dispozi¢nymi zmenami pre vytvorenie pristupu k hotelovym
izbam umiestnenym na 2.-4.NP. Hotelova ¢ast bude mat’ samostatny vstup umiestneny na juznej strane objektu v
nadvaznosti na navrhované parkovisko. Planovand kapacita hotela : 32 izieb (59 16Zok). Nadstavba mala byt
rieSena zelezobeténovym skeletom v kombinacii s nosnymi a vypliiovymi stenami a monolitickymi stropmi.
Konstrukcia Sikmej strechy drevena. Objekt bude napojeny existujicimi pripojkami inzinierskych sieti.

Planované konstrukcné prevedenie:

Zaklady - zadkladové pasy a patky st navrhnuté z prostého beténu.

Zvislé nosné konstrukcie - konstrukcia nadstavby bude monoliticka Zelezobeténova s nosnymi a vypliovymi
stenami, napajané na existujuce nosné prvky 1.np, deliace priecky budu rieSené ako sadrokarténové na
hlinikovej konStrukcii prispdsobené konkrétnym poziadavkadm na zvukovu izolaciu, priecky v hygienickych
zariadeniach si navrhované priec¢ky z pérobeténovych tvarnic na tenkovrstvid maltu. Alternativne je mozno
zrealizovat' priecky ako sadrokartdnové. Stropné konstrukcie budu riesené monolitickymi Zelezobeténovymi
stropmi s prievlakmi - plné debnenie.

Projekt riesi strechu Sikmu so sklonom 32° s drevenou nosnou konstrukciou - krovom, stre$na krytina -
poplastovany plech, strecha bude odvodnena ZI'abmi a dazd'ovymi zvodmi. Vybrané miestnosti budd opatrené
kazetovymi stropmi, ostatné stropy budu tvorené sadrokarténovym podhl'adom. Povrchy stien - omietky
vnutorné budd vapenné hladké, priestory hygienickych zariadeni buda obloZené keramickym obkladom,
vonkajsie povrchy budu opatrené silikatovou omietkou. Vsetky vonkajsie okna a dvere budua drevené, vntitorné
dvere budu drevené, podla potreby v protipoziarnom vyhotoveni, dvere budu plné alebo presklené podl'a
potreby vyplnené priesvitnym (matnym) sklom.

Objekt bude vybaveny vytahom pre hosti spajajucim 1.PP az 4.NP podlazia, druhy dopravny vytah bude sluzit
pre spojenie sklady potravin v 1.PP a kuchyne na 1.NP. Napojenie objektu bude na jestvujice inZinierske siete.

Skutkovy stav v ¢ase obhliadKy :
V ramci planovanej nadstavby bola v roku 2010 prevedena rekonstrukcia ¢asti budovy - trakt kuchyne -
suterén a prizemie, kde bola prevedena ciasto¢na uprava dispozicného rieSenia prizemia a suterénu s
kompletnym technickym vybavenim. V tejto ¢asti budovy boli ¢iastoCne prevedené zvislé nosné konsStrukcie,
strop nad kuchytiou vratane kazetového podhl'adu, nad touto ¢astou bola prevedena konstrukcia strechy a
streSna krytina z vinitého ocel . poz. plechu (pri realizicii nadstavby bude demontovana), vntiitorné omietky
stierkové, vonkajsie povrchové tipravy (neprevedené), v kuchyni, v soc. hyg. zariadeniach boli prevedené
keramické obklady, schody zo suterénu na prizemie tocité ocel'ové, dvere dyhované v ocel.zarubni, boli
vymenené okna za okna drevené euro, povrchy podlah vo vSetkych priestoroch z keramickej dlazby, bola
prevedena rekonstrukcia ustredného kurenia (v sticasnosti je v prevadzke kotol na tuhé paliva, v kotolni je kotol
splynovaci (Stiepka) - pripraveny na osadenie, kompletné rozvody elektroinstalacie, rozvody vody a vnitornej
kanalizacie, ohrev teplej vody, kompletna rekonstrukcia soc.hyg.zariadeni pre personal vratane Satni a dennej
miestnosti, rekonstrukcia soc,hyg.zariadeni pre navstevnikov v suteréne a v prizemi. Pre zdsobovanie tovarom
kuchyne bol zriadeny nakladny vytah.
Stavba je napojena na obecny vodovod a el. siet, kanalizacia je prevedena do vlastnej Zumpy.

Stavebno-technicky stav, idrzba a opotrebenie.

Stavba bola podl'a potvrdenia Obecného tiradu Hol¢ikovce postavena v roku 1970 .

P6vodna stavba ma pomerne zanedbant tidrZbu. Sindle na streche st poskodené, krokvy z juZnej strany st
mierne prehnuté (nutna vymena), podzemné podlaZie - murivo je poSkodené nasledkom zemnej vlhkosti, su tu
opadané omietky, v suteréne v juznej Casti, ktord je v zareze svahu, si navlhlé, ¢iasto¢ne boli poSkodené
elektrické rozvody v tejto Casti stavby. V nadzemnom podlazi lokalne zatekajtica strecha. Stavba potrebuje
okamzitli opravu strechy nad restauraciou a vymenu celej krytiny. Charakter stavby: vzh'adom na uvedené
skutocCnosti, pouZité konstrukcie, spdsob vyuzivania, dispoziciu stavby, a sposob jej evidencie, povazujem
ohodnocovant stavbu za prevadzkovi budovu, murovanu pre reStauracie.
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Vzhl'adom na skutocnost', Ze obhliadka hlavne interiéru budovy nebola znalcovi umoznena , znalec
vychadzal z podkladov podl'a ZP ¢.88/2016 vykonaného znalcom Ing. HurtiSova Jana a zpodkladov
zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva az dostupnej neuzatvorenej casti exteriéru .

Z tohto dévodu znalec neberie zodpovednost za pripadné rozdiely v technickom vyhotoveni objektu,
oproti skutoc¢nosti uvedenej v znaleckom posudku.

Zivotnost’ podobnych prevadzkovych stavieb je spravidla 60 - 100 rokov.

Vypocet opotrebenia po posudeni stavebno technického stavu objektu , kvality pouzitych stavebnych
materidlov a prevedenia stavebnych prac, spdsobu uzivania objektu a vzhl'adom na prevedenu rekonstrukciu
Casti budovy stanovujem Zzivotnost objektu vypo¢tom analytickou metédou s urcenim percenta
dokoncenosti a poskodenosti .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedalni, restauracii a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1970

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
obostavany priestor zakladov 26,8*27,05*%0,3 217,48
2,80%4,80*0,3 4,03
2,50*3,0*0,30 2,25
Spodna stavba
Suterén 26,80*27,05*3,90 2827,27
2,80%4,80*3,90 52,42
2,50*3,0*3,90 29,25
Vrchna stavba
Vrchna stavba 26,80%19,30%2,64 1365,51
- 4,80*%(9,75+4,80)*2,64 - 184,38
(17,30*7,75+7,40*5,30+4,80*5,30)*4,0 794,94
ZastreSenie
strecha 4,60*9,60*1,73/2 38,20
4,90*9,75%1,37/2 32,73
7,65%4,80%1,37/2 25,15
4,90*14,5%1,37/2 48,67
9,75%9,60%*(4,0+(7,23-4,0)/2) 525,56
7,65*14,48*(4,0+(9,26-4,0)/2) 734,42
17,30*7,75%(0,90+(1,50-0,90)/2) 160,89
(7,40+4,90)*2,45%(1,20+(1,50-1,20)/2) 40,68
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Ostatné

Obostavany priestor doplnkovy: rampa 0,00
2,80*%(2,45+5,30+9,60)*(3,90+0,30) 204,04

Obstavany priestor povodnej stavby 6919,11

Pristavba z roku 2010
Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
Obostavany priestor zakladov: (7,40%2,45+4,90%2,45)*0,3 9,04
Spodna stavba
Spodné stavba : 7,40*2,45*3,90 70,71
Vrchna stavba
Vrchna stavba : (7,40*2,45+4,90*%2,45)*4,0 120,54
ZastreSenie
Zastredenie : (7,40%2,45+4,90%2,45)*(0,90+(1,20-0,90)/2) 31,64
Obstavany priestor pristavby 231,93
Obstavany priestor stavby celkom: 7 151,04 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 =86,90 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] | Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 1|724,94+13,44+7,50+18,13 764,01 | Repr.|3,90 3,9
Nadzemné 1|517,24-69,84+198,74+30,135 676,28 | Repr.| 2,64 2,64

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(764,01 + 676,28) / 2 = 720,15 m?
(764,01 *3,9 + 676,28 * 2,64) / (764,01 + 676,28) = 3,31 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonc¢eného a poskodeného objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 720,15) = 0,9533
kvp = 0,30 + (2,10 / 3,31) = 0,9344

. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov cel;lg‘foy/l;(::dl.el Koef. Stand. ksi Upl‘z(l:VE.l}) lg:nelu hodnotene;j
ol €pi i~ XS stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,88
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2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 14,66
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,84
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,88
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,94
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,86
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,20 3,60 3,53
10 Schody 3,00 0,80 2,40 2,35
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,92
12 Vréata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,20 7,20 7,05
14 Povrchy podlah 3,00 1,20 3,60 3,53
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 4,90
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,88
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,94
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,94
20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,98
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,40 2,80 2,74
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,20 4,80 4,70
24 Vytahy 1,00 0,50 0,50 0,49
25 Ostatné 4,00 0,80 3,20 3,13
Spolu 100,00 102,10 100,00
Urcenie rozostavanosti a poskodenosti objektu:
Cenovy ;l/};l)s:)l;‘lj(; Cenqv;’r Vysledny Cen. podiel.
Cislo Nazov podiel . Dokoné¢. | prvku neltji?):l(flllée Poskod. podiel h(::;?):zze]
hodnotenej [%] na nej stavby [%] pvrvku na poskod.
stavby [%] do[l;/(;]nc. [%] cpi poskod. [%] stavby [%]
Konstrukcie podl'a
RU
1 ﬁi‘l;ady vrdt. zemnjch 5,88 100 5,88 5,94 0 0,00 6,64
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2 Zvislé konstrukcie 14,66 100 14,66 14,83 0 0,00 16,58

3 Stropy 7,84 100 7,84 7,93 0 0,00 8,87
ZastreSenie bez

4 . 5,88 100 5,88 5,94 0 0,00 6,64
krytiny

5 Krytina strechy 2,94 90 2,65 2,68 30 0,80 2,10

6 EIETR 0,98 80 0,78 0,79 20 0,16 0,71
konstrukcie
Upravy vnitornych

7 6,86 100 6,86 6,93 10 0,69 6,97
povrchov

8 Uiy v 2y 2,94 80 2,35 2,38 10 0,24 2,40
povrchov

9 Vnutorné keramicke 3,53 100 3,53 3,57 0 0,00 3,99
obklady

10 Schody 2,35 100 2,35 2,38 20 0,48 2,13

11 Dvere 3,92 100 3,92 3,96 10 0,40 3,99

12 Vrata 0,00 100 0,00 0,00 10 0,00 0,00

13 Okna 7,05 100 7,05 7,13 30 2,14 5,58

14 Povrchy podlah 3,53 100 3,53 3,57 10 0,36 3,59

15 Vykurovanie 4,90 100 4,90 4,95 20 0,99 4,43

16 Elektroinstalacia 5,88 100 5,88 5,94 20 1,19 5,31

17 Bleskozvod 0,98 100 0,98 0,99 20 0,20 0,89

18 Vnutorny vodovod 2,94 100 2,94 2,97 20 0,59 2,66

19 Vnutorna kanalizicia 2,94 100 2,94 2,97 0 0,00 3,32

20 Vnutorny plynovod 0,98 100 0,98 0,99 0 0,00 1,11

21 Ohrev teplej vody 1,96 100 1,96 1,98 20 0,40 1,77

22 Vybavenie kuchyn 2,74 100 2,74 2,77 0 0,00 3,10
Hygienické zariadenia

23 4,70 100 4,70 4,75 20 0,95 4,25
aWC

24 Vytahy 0,49 100 0,49 0,50 10 0,05 0,50

25 Ostatné 3,13 100 3,13 3,16 30 0,95 2,47
Spolu 100,00 98,92 100,00 10,59 100,00

Rozostavanost' stavby: 98,92 %

Nedokoncenost stavby: 1,08 %

Poskodenost nedokoncenej stavby: 10,59 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=102,10 /100 =1,0210

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH =86,90 €/m?3* 2,581 *1,0210 *0,9533 * 0,9344 * 0,939 * 0,95
VH =181,9639 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané k
celku.

Cislo Nazov p:(‘isil:l“[,oyh] uig:;l:lia Zivotnost’ Vek Opot{t(‘)zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,64 1970 150 50 2,21
2 Zvislé konstrukcie 16,58 1970 80 50 10,36
3 Stropy 8,87 1970 80 50 5,54
4 ZastreSenie bez krytiny 6,64 1970 70 50 4,74
5 Krytina strechy 2,10 1970 55 50 191
6 Klampiarske konstrukcie 0,71 2010 40 10 0,18
7 Upravy vnitornych povrchov 6,97 1970 60 50 5,81
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,40 1970 60 50 2,00
9 Vnutorné keramické obklady 3,99 2010 40 10 1,00
10 Schody 2,13 2010 80 10 0,27
11 Dvere 3,99 2010 50 10 0,80
12 Vrata 0,00 1970 0 0 0,00
13 Okna 5,58 2010 50 10 1,12
14 Povrchy podlah 3,59 2010 40 10 0,90
15 Vykurovanie 4,43 2010 40 10 1,11
16 Elektroinstalacia 5,31 2010 40 10 1,33
17 Bleskozvod 0,89 1970 55 50 0,81
18 Vnutorny vodovod 2,66 2010 40 10 0,67
19 Vnutorna kanalizacia 3,32 2010 40 10 0,83
20 Vnitorny plynovod 1,11 2010 30 10 0,37
21 Ohrev teplej vody 1,77 2010 40 10 0,44
22 Vybavenie kuchyn 3,10 2010 40 10 0,78
23 Hygienické zariadenia a WC 4,25 2010 40 10 1,06
24 Vytahy 0,50 2010 40 10 0,13
25 Ostatné 2,47 2010 40 10 0,62
Opotrebenie 44,99%
Technicky stav 55,01%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 181,9639 €/m3 * 7151,04 m3 1301 231,13
dokoncenej stavby
Nedokoncenost -1,08% z 1301 231,13 -14 053,30
Vychodls}(ova. hodnota 1287 177,83
nedokoncenej stavby
PoSkodenost nedokoncenej | ;4 594 ;1 287 177,83 -136 312,13
stavby
Vychodiskova hodnota
nedokoncenej poskodene;j 1150 865,70
stavby
Technicki hodnota 55,01 %z 1150 865,70 € 633 091,22

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Oplotenie po obvode pozemKku

Oplotenie arealu turistickej ubytovne po obvode pozemku p.c. 628/60 zo severneja juhozapadnej strany .
Ciastocne je oplotenie vybudované na opornom mure zlomového kametia zo severnej strany .
Oplotenie pozostava z vyplne zo zvislych povrchovo upravovanych dosdk na kovovych zvlakoch a

zabeténovanych kovovych stipikoch . Vyska vyplne oplotenia je v priemere 1,20 m.

Obhliadka nehnutelnosti znalcovi nebola umoznena , obhliadka oplotenia bola vykonana z verejného

priestranstva .

Zaciatok uzivania oplotenia som stanovil z predlozenych podkladov od objednavatela na rok 1998.

Stavebnotechnicky stav oplotenia zisteny pri obhliadke je priemerny so zanedbanou udrzbou sposobenou

skutocnostou Ze nehnutelnost je dlhodobo mimo prrevadzky .
Pri ohodnoteni predpokladam zakladnu Zivotnost vzhl'adom na materidlové vyhotovenie na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
le. Popis PotetM] | Body/M] RU Posk.
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 170,00m 170 5,64 €/m 0
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
gltli:li:,l‘},, na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev. 204,00m? 350 11,62 €/m 30
4, Plotové vrata:
d) drevené tesarske 1ks 4685 155,51 €/ks 30
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5. Plotové vratka:
d) drevené tesarske 1ks 1100 36,51 €/ks 0
DiZka plotu: 170 m
Pohl'adova plocha vyplne: 170%*1,20 = 204,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie po obvode 1998 22 8 30 73,33 26,67
pozemku
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
2 . p (170,00m * 5,64 €/m + 204,00m2 * 11,62 €/m2 + 1ks * 155,51
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 36,51 €/ks) * 2,581 * 0,95 8 634,05
e (170,00m * 5,64 €/m * (100 - 0) / 100 + 204,00m? * 11,62 €/m?2
V(’)’gl}(‘(‘))g;ke‘?‘;ia}:’%d“"ta * (100 - 30) / 100 + 1ks * 155,51 €/ks * (100 - 30) / 100 + 1ks * 6 775,97
P ) y 36,51 €/ks * (100 - 0) / 100) * 2,581 * 0,95
Technicka hodnota 26,67 %z 677597 € 1807,15

Poskodenost stavby: (8 634,05-6 77597) / 8 634,05 * 100% = 21,52%

2.2.2 Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z verejnej siete do ohodnocovanej budovy . Obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi
umoznena, na zadklade dostupnych podkladov od objednavatel'a posudku bola vodovodna pripojka
zrealizovana z ocel'ového pozinkovaného potrubia v dlzke 118 m vybudovana v roku 1998 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 118 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1998 22 18 40 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 118 bm * 59,09 €/bm * 2,581 * 0,95 17 096,52
Technicka hodnota 45,00 % z 17 096,52 € 7 693,43

2.2.3 Vonkajsia aprava: Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢na pripojka zbudovy turistickej ubytovne do vlastnej Zumpy.
Obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoznena , na zaklade podkladov od objednavatela posudku bola
kanaliza¢na pripojka vybudovana z kameninového potrubia vroku 1998.

2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod:

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
18,50 bm

kcy =2,581

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1998 22 38 60 36,67 63,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,5 bm * 41,49 €/bm * 2,581 * 0,95 1882,03
Technicki hodnota 63,33 % z 1 882,03 € 1191,89
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2.2.4 Vonkajsia iprava: Zumpa

Zumpa Zelezobeténova monolitickd o objeme 27,5 m3
Obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoznena, na zaklade podkladov od objednavatel'a posudku bola
zumpa vybudovana v roku 1970 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5,0%2,2*%2,50 = 27,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Zumpa 1970 50 10 60 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27,5m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,581 * 0,95 7 274,20
Technicka hodnota 16,67 % z7 274,20 € 1212,61

2.2.5 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha 1

Spevnena plochal - pristupovaa komunikacia k Zumpe vybudovana z cestnych panelov hr.150 mm.
Na zaklade podkladov od objednavatel'a bola spevnena plocha vybudovana v roku 1970 .
Pri ohodnoteni predpokladdm zakladnt Zivotnost spevnenej plochy na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.h) Cestné panely hrubky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
2,0*3,0*11 = 66 m? ZP

keu = 2,581

kn =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha [ 1970 50 0 50 100,00 0,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 66 m2ZP *20,91 €/m2 ZP * 2,581 * 0,95 3 383,84
Technicka hodnota 0,00 % z 3 383,84 € 0,00

2.2.6 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha II

Spevnena plocha Il - okolo schodisk, pristupové chodniky , terasy vybudované zterazzo dlazby na

monolitickej beténovej doske .

Na zaklade podkladov od objednavatel'a bol zaciatok uzivania spevnenej plochy spolu s hlavnou stavbou
vroku 1970 .

Stavebno technicky stav priemerny a idrzba zanedbana z dévodu Ze nehnutelnost je dlhodobo mimo

prevadzKky, zakladnu zivotnost pri ohodnoteni predpokladdm na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. beton

Rozpoctovy ukazovatel za merniu jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 214,07 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Spevnena plocha II 1970 50 0 50 100,00

0,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 214,07 m2 ZP * 23,9 €/m2 ZP * 2,581 * 0,95 12 544,85
Technick4 hodnota 0,00 % z 12 544,85 € 0,00
2.2.7 VonkajSia uprava: Spevnena plocha III
Spevnena plocha lll - pristupové komunikacie v okoli restaurdcie a okapové chodniky vybudované z
monolitického beténu .

Na zaklade podkladov od objednavatela som stanovil vymeru a zaciatok uzivania spevnenej plochy,
ktora bola vybudovana spolu s hlavnou stavbou v roku 1970.

Stavebno technicky stav priemerny a udrzba primerana veku, zakladnu zivotnost pri ohodnoteni
predpokladam na 52 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 436,50 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha III 1970 50 2 52 96,15 3,85
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 436,5m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,581 * 0,95 11 719,52
Technicka hodnota 385%z11719,52 € 451,20
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2.2.8 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha IV

Spevnena plochalV - plocha chodnika na detskom ihrisku zrealizovana zliateho betonu .

Na zaklade podkladov od objednavatela som stanovil vymeru a zaciatok uzivania spevnenej plochy ,
ktora bola vybudovana vroku 1998 .

Stavebno technicky stav priemerny a drzba primerana veku, zakladnu Zivotnost' pri ohodnoteni
predpokladdm na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kdéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,0*89 = 89 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnena plocha IV 1998 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 89 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,581 * 0,95 1883,27
Technicki hodnota 56,00 % z 1 883,27 € 1 054,63

2.2.9 Vonkajsia uprava: Oporny mur

Oporny mur po obvode pozemku pod oplotenim zo severnej strany od prijazdovej cesty ahlavného schodiska
do aredlu ubytovne. Oporny mur so zaciatkom uzivania s hlavnou stavbou vroku 1970 .
Zakladnu Zivotnost oporného mura pri ohodnoteni uvazujem na 52 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2.Z lomového kamena
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

93,60 m3 OP
kecy = 2,581
kM = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oporny mur 1970 50 2 52 96,15 3,85
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 93,6 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 2,581 * 0,95 10 247,29
Technicki hodnota 3,85 %z 10 247,29 € 394,52

2.2.10 Vonkajsia aprava: Vonkajsie schody I

Predlozené schody pred vstupom do ubytovne zo severnej strany na zb. doske s povrchom zcementového
poteru. PredloZené schody so zaciatkom uzivania spolu s hlavnou stavbou v roku 1970 .
Na zaklade stavebno technického stavu a podpriemernej udrzby uvazujem zakladnu Zivotnost predlozenych

schodovna 52 rokov.

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:

Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

10.7. Na zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna

18*2,05+20*2,0 = 76,9 bm stupiia

kcy =2,581
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Vonkajsie schody I

1970

50

2

52

96,15

3,85
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 76,9 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 2,581 * 0,95 3410,96
Technick4 hodnota 3,85 % z3 410,96 € 131,32

2.2.11 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody II

Vonkajsie predlozené schody v severnej Casti stavby beténované na terén s povrchom zcementového
poteru. PredloZené schody so zaciatkom uZzivania spolu s hlavnou stavbou v roku 1970 .

Na zaklade stavebno technického stavu a podpriemernej udrzby uvazujem zakladnu Zivotnost predlozenych
schodovna 53 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Bet6nové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 4*1,83+3*2,50 = 14,82 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vonkajsie schody II 1970 50 3 53 94,34 5,66

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,82 bm stupnia * 7,14 €/bm stupna * 2,581 * 0,95 259,45
Technickd hodnota 5,66 % z 259,45 € 14,68

2.2.12 Vonkajsia uprava: Lavka pred vstupom do restauracie

Lavka pred vstupom do reStauracie betdénovej monolitickej konstrukcie s opornym muirikom beténovej
konstrukcie po obidvoch stranach . Lavka so zaciatkom uzivania spolu s hlavnou stavbou vroku 1970.
Na zédklade stavebno technického stavu a priemernej udrzby uvazujem zakladnu Zivotnost lavky

na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Mosty

Kéd KS: 2141 Mosty a nadjazdy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 33. Mosty

Bod: 33.3. Lavky a mostiky pre chodcov (JKSO 821 43)
Polozka: 33.3.c) Z monolitickej betonovej konstrukcie so zabradlim
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2240/30,1260 = 74,35 €/m2 PP
Pocet mernych jednotiek: 2,53*%22,40 = 56,67 m? PP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Lavka pred vstupom do

- L 1970 50 0 50 100,00 0,00
restauracie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,67 m2 PP * 74,35 €/m2 PP * 2,581 * 0,95 10 331,08
Technicka hodnota 0,00% z10 331,08 € 0,00

2.2.13 Vonkajsia aprava: Pergola

Pristresky osadené v juhozapadnej casti arealu .

Jedna sa o 3 ks pristre$kov kruhového tvaru so stipom kovovej konstrukcie naktorom vhornej éasti je
osadené tienidlo z rakosia kuzel'ovitého tvaru. Pristresky z podkladov od objednavatel'a so zaciatkom
uzivania v roku 1998.

Na zaklade stavebno technického rieSenia a podpriemernej udrzbe uvazujem zakladnu Zivotnost pristreskov
na 30 rokov .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex InZzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22.Pergola

Bod: 22.1. Ocel'. alebo drev. stlpikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,14*0,5*0,5 *3 ks =2,36 m2ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Pergola 1998 22 8 30 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,36 m2ZP *62,07 €/m2 ZP * 2,581 * 0,95 359,17
Technicka hodnota 26,67 % z 359,17 € 95,79

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Turisticka ubytoviia Koliba s.¢. 522 1150 865,70 633 091,22
Oplotenie po obvode pozemku 6 775,97 1807,15
Vodovodna pripojka 17 096,52 7 693,43
Kanaliza¢na pripojka 1882,03 1191,89
Zumpa 7 274,20 1212,61
Spevnena plocha I 3 383,84 0,00
Spevnend plocha 11 12 544,85 0,00
Spevnena plocha III 11 719,52 451,20
Spevnena plocha IV 1883,27 1 054,63
Oporny mur 10 247,29 394,52
Vonkajsie schody I 3410,96 131,32
Vonkajsie schody I1 259,45 14,68
Lavka pred vstupom do restauracie 10 331,08 0,00
Pergola 359,17 95,79
Celkom za Vonkajsie tpravy 80 392,18 12 240,07
Celkom: 1238033,85 647 138,44
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Nehnutel'nost sa nachadza v obci Holcikovce , kat .Gzemi Hol¢ikovce v okrese Vranov nad Topl'ou, PreSovsky
kraj.

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza vedl'a pristupovej cesty do rekreacného strediska Pol'any.

Vel'ka Domasa je nadregiondlnym strediskom. Budova je situovana v centre strediska, ma atraktivnu polohu v
blizkosti vodnej nadrze, bezprostredne pri plazi.

Ohodnocovana nehnutelnost’, bola dominantnou stavbou rekrea¢ného strediska. v ktorej bola reStauracia,
vindren, no¢ny bar, sklady a prisluSenstvo.

V Case obhliadky je budova mimo prevadzKky vykazujlica znamky poskodenia na streche , terase pristupnej
lavke ,na vypliovych konstrukciach. Vzhl'adom na skutkovy stav zisteny pri obhliadke z dostupnej
exteriérovej casti nehnutel'nosti a vzhl'adom na stav trhu( ponuky a dopytu ) odhadujem, Ze dopyt po
podobnych nehnutel'nostiach v danej lokalite je niZsf ako ponuka.

Turistickd ubytovia je v podstate objekt vacsSieho rozsahu s technickym zazemim v podzemnom podlazi,
ktoré bolo Ciastocne poskodené. Stavba je dlhSie obdobie mimo prevadzky ( od roku 2017) a vyzaduje si
rozsiahlu idrzbu a rekonstrukciu, krytinu krovu - drevené Sindle potrebuji okamzZiti vymenu, tak isto niektoré
prvky dreveného krovu.

V okoli turistickej ubytovne si podnikové aj sikromné rekreacne chaty a stravovacie zariadenia. Budova je
rieSena ako samostatny stojaci objekt na velkom pozemku, v obci a okoli je vel’ka nezamestnanost - Statisticky
podl'a www.upsvar.sk, v lokalite je maly pocet obyvatel'ov, v lete iba pocas 3-och mesiacov rekreanti v
primeranom mnoZstve. Verejné inZinierske siete pristupné priamo z pril'ahlych verejnych pozemkov susediacich
priamo s ohodnocovanymi pozemkami. Budova je priamo pristupna z verejnej komunikacie so spevnenym
asfaltovym povrchom, budova stoji na severne orientovanom svahu, naklonenom k vodnej hladine v zareze,
hlavné precelie - vSetky presklenené plochy fasady s jednosklom su orientované na sever, orientacia stavby k
svetovym strandm nema vplyv na prevadzku.

V mieste je mozZnost napojenia na verejny vodovod, odkanalizovanie je rieSené do vlastnej beténovej Zumpy,
tato rekreacna oblast nie je plynofikovana.
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Dopravné riesenie do strediska v letnej sezéne premavaju iba ticelové sezonné kyvadlové spoje SAD na masové
letné akcie, hlavné dopravné spojenie na hlavnej ceste Vranov - Stropkov zastavky SAD, vzdialenost asi 1 km.
Lokalita je obkolesena lesmi a vodou, Cisté Zivotné prostredie, iba hluk od dopravy turistov. Rozvoj izemia bez
zmeny, roz$irenie moZné na trojnasobok.

Z hl'adiska vyuzitia budovy formou prendjmu to bola priemerna nehnutelnost, ktora vzhl'adom na jej funkciu a
spdsob vyuzivania bola najrychlejSie prenajatel'na nehnutel'nost v rekreacnom stredisku.

e Obcianska vybavenost
V obci Hol¢ikovce sa nachddzaju tieto zariadenia obc¢ianskej vybavenosti: Predajiia potravinarskeho
tovaru, Pohostinské odbytové stredisko, Predajna nepotravinarskeho tovaru, Hotel (motel, botel),
Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, Samostatné ambulancie praktického lekara stomatologa,
Komunalny odpad, Vyuzivany komunalny odpad, Zneskodnovany komunalny odpad, Telocviciia,
Futbalové ihrisko, Posta, Verejny vodovod, Materska Skola a Zakladna $kola,
Dopravné spojenie do mestaVranov nad Topl'ou ( do 30min), zastdvka SAD je cca.1km . Autom do centra mesta
je do 30min, podl'a dopravnej situdcie. Lokalita sa zarad'uje ako rekreacna oblast.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutel'nost uz od roku 1970 plnila tcel, pre ktory bola projektovana a slizila ako restauracia.
V roku 2009 bol obcou Hol¢ikovce vydané stavebné povolenie na stavbu " Hotel Koliba - nadstavba, v ramci
ktorej sa uvazuje okrem rekonstrukcie a pristavby traktu kuchyne, rekonstrukcie restauracie v prizemi, baru v
suteréne aj s nadstavbou budovy za ucelom vybudovania hotelovej ¢asti nad existujicimi podlaziami. P6vodné
podlazia budi upravené nutnymi dispozi¢nymi zmenami ( pristup k hotelovej ¢asti, kotoliia, vytah a schodiska.)
Projekt riesi nadstavbu troch podlazi a v kone¢nom vysledku bude mat' 4 nadzemné podlaZzia. Hotelova cast
bude mat’ samostatny vstup umiestneny na juznej strane objektu v nadvaznosti na navrhované parkovisko.
Predpokladana kapacita hotela 32 izieb ( 59 16Zok).

Rekonstrukciou jestvujucich priestorov a vystavbou hotelovej ¢asti sa predpokladala zvySena navstevnost.

V Case obhliadky je nehnutelnost dlhodobo mimo prevadzky v Ciastocne poskodenom a zanedbanom stave ,
ktory si vyZaduje okamZzitl celkovi rekonstrukciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Pripadne rizika su uvedené na LV ¢. 1229, 1642 a 1647 v Casti tarchy .

Na LV 1647v casti tarchy:

1 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, [CO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z
368/2016-116/16,Zmluva o postupeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy
o postipeni pohl'adavok zo dia 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom
Arch. Makariou Il & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia,
Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989, 7 1939/2019 - 1377/19

1 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dita 09.02.2016,
Z.368/2016-116/16,Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavok zo dna 22.06.2018, pohl'adavku nadobtda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so
sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061,
Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989,7Z 1939/2019 - 1377/19

1 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekdtorskym tiradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 2566/2012-9 zo dna 26.08.2016,Z 2219/2016-287/16

1 Exekuc¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekutorskym dradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX 2452/2012-16 zo dia 26.08.2016,Z 2220/2016-288/16

1 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekdtorskym tiradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 2697/2012-7 zo dna 26.08.2016,Z 2221/2016-289/16

1 Exekuc¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekutorskym tradom KoSice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX 702/2016 zo dna 04.10.2016, Z 2565/2016-322/16

1 ZalozZné pravo zriadené Dailovym dradom PreSov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zadloZzného prava k
nehnutelnostiam ¢. 103982040/2016 zo dna 26.09.2016, Z 2810/2016-348/16
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1 Zalozné pravo zriadené Dafiovym tradom PreSov na zadklade Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 100527551/2017 zo dna 24.03.2017, so zakazom nakladat' s predmetom zaloz. prava bez
suhlasu spravcu dane, Z-996/2017 - 84/17

1 Zalozné pravo zriadené Danovym uradom PreSov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢.101045052/2017 z 24.05.2017,Z- 1639/2017-156/17

Na LV 1642 v ¢asti tarchy:

3 Debt Collector, s.r.o0., Mostna 72, 949 01 Nitra, [CO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dita 09.02.2016, Z
368/2016-116/16, Zmluva o postiipeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy
o postupeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom
Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia,
Cyprus, Identifikac¢né ¢islo : HE 342 989,7 1939/2019 - 1377/19

3 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,
Z.368/2016-116/16, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'addavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so
sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061,
Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989, 7 1939/2019 - 1377/19

3 Darlovy trad PreSov, Hviezdoslavova 7, Rozhodnutie o zriadeni zaloZ. prava ¢. 9700502/5/889681/2014/Pizo
zo dna 7.3.2014, ¢.sp.Z 1042/2014, Oznamenie o nadobud. pravoplatnosti zo ditia 10.4.2014, ¢.sp.Z 1032/2014-
39/14,

3 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekttorskym uradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. Ex 708/2014,7 3269/2014 - 181/14

3 Exekuéné zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekitorskym tiradom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan
Svidersky na zaklade exekuéného prikazu ¢ EX 415/15-8 zo dita 14.09.2015, Z 2389/2015-239/15

3 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekatorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX767/2015 zo diia 08.01.2016,Z 73/2016-28/16

3 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tiradom Kosice,s.e.Ing.,JUDr. Bohumil
Hust'ak, na zaklade exeku¢ného prikazu ¢.EX 144/2017-8 z 4.5.2017,Z- 1180/2017- 101/17

Na LV €. 1229 v ¢asti tarchy:

2 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09.-30/12, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dia
09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku
nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom Arch. Makariou I1I & Agias Elenis, 36 GALAXIAS
COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989, Z
1939/2019 - 1377/19

2 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10,-30/12, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo diia
09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na
zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavok zo dina 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX
LIMITED, so sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor,
Flat/Office 404 1061, Nicosia, Cyprus, Identifika¢né c¢islo : HE 342 989,7 1939/2019 - 1377/19

2 Danovy urad PresSov, Hviezdoslavova 7, Rozhodnutie o zriadeni zaloZ. prava ¢. 9700502/5/888365/2014 /Pizo
zo dna 7.3.2014, ¢.sp.Z 1041/2014, Oznamenie o nadobud. pravoplatnosti zo dita 10.4.2014, ¢.sp.Z 1029/2014-
38/14,

2 Exekucné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tiradom KoSice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. Ex 708/2014,7 3269/2014 - 181/14

2 Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekidtorskym tiradom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan
Svidersky na zéklade exekuéného prikazu ¢ EX 415/15-8 zo dita 14.09.2015, Z 2389/2015-239/15

2 Exekucné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tiradom KoSice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 767/2015 zo diia 08.01.2016,Z 73/2016-28/16

2 Danovy urad Presov, Hviezdoslavova 7, Presov, Rozhodnutie o zriadeni zaloz. prava ¢. 103798966/2016 zo dna
26.08.2016,7Z 2478/2016-314/16

2 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekudtorskym tiradom Kosice,s.e.Ing.,JUDr. Bohumil
Hust'ak, na zaklade exeku¢ného prikazu ¢.EX 144/2017-8 z 4.5.2017,Z- 1180/2017- 101/17
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2 Zalozné pravo zriadené Daniovym dradom PreSov na zadklade Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam ¢.101045438/2017 z 24.05.2017,Z- 345/2017-155/17

Popis k VSH:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vdhovym priemerom s hodnotami vah
totoznymi v publikécii Metodika vypoétu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby
korespondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutel'nosti.

Posudzovana nehnutel'nost sa nachadza v obci Holc¢ikovce, kde v sticasnej dobe je mozné hovorit o rekreacnej
lokalite . Dopyt s ponukou je nizsi. Orientacia stavby k svetovym stranam je ¢iasto¢ne vhodna a Ciastocne
nevhodna. Terén v okoli je svahovity severny sklon o0 15% . Nezamestnanost do 20%.

V zmysle metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre ostatné
stavby ostatnych obciach stanoveny v rozpati od 0,15-0,20. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
vychadza z pomeru priemernej vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutel'nostami v sidle k technickej
hodnote ohodnocovanych stavieb.

Vzhl'adom na polohu, typ nehnutelnosti ,technicky stav , kvalitu pouzitych stav. materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite uvaZujem s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,24 .

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,24

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,240 + 0,480) 0,720
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,480
I11. trieda Priemerny koeficient 0,240
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,132
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,240 - 0,216) 0,024

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kpp1 Vi Kepi*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,132 13 1,72

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 I11. 0,240 30 7,20
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IV. 0,132 8 1,06

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 0,720 7 5,04
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 I11. 0,240 6 1,44
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

6 Typ nehnutel'nosti I11. 0,240 10 2,40
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priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30 V. 0,132 9 L19

minut, nezamestnanost do 20 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 0,720 6 4,32
malé hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iasto¢ne M. 0,240 9 1,20
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 I11. 0,240 6 1,44

severny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

u elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do M. 0,240 4 L8

Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,024 7 0,17
zZiadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km

Ob¢ianska vybavenost' (irady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
13 V. 0,132 10 1,32
obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a I 0,480 8 3,84
pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
15 L 0,720 9 6,48

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

fp |l 11l 0,240 8 1,92

bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 V. 0,024 7 0,17
ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,132 4 0,53
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitelné na prendjom

Nazor znalca
19 111 0,240 20 4,80
priemerna nehnutel'nost

Spolu 180 47,90
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 47,9/ 180 0,266
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 647 138,44 € * 0,266 172 138,83 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Predmetom ohodnotenia sti parcely ¢. 628/60 vo vymere 1134 m2 ostatné plochy a parc.¢. 640 vo
vymere 1138 m2 zastavané plochy a nadvoria, ktoré su zapisané LV ¢. 1642 zo dia 29.4.2020, parc.c.
628/75 vo vymere 1586 m2 ostatna plocha, zapisané na LV €. 1229 zo diia 29.4.2020 a parc.¢. 628/77 vo
vymere 157 m2 ostatné plochy zapisané na LV ¢. 1647 zo dia 29.4.2020.

Ohodnocované parcely sa nachddzaju v zastavanom uzemi obce Hol¢ikovce, okres Vranov nad Topl'ou situované
v rekreacnej oblasti na brehu vodnej nadrze Domasa tesne nad hlavnou verejnou plazou.

Ohodnocované nehnutelnosti nie si stavebne zrastené s obcou, od obce Hol¢ikovce su vzdialené priblizne 2,5
km.

Okresné mesto Vranov nad Topl'ou sa nachadza vo vzdialenosti 25 km, ¢o je priblizne do 30 min. cesty.
Autobusova zastavka pravidelnych spojov SAD sa nachadza vo vzdialenosti 1 km od strediska.

Nehnutel'nost je napojena na inzinierske siete verejny vodovod a ELI, kanalizacia je do vlastnej zb. Zumpy .
Verejny rozvod zemného plynu v lokalite nieje zriadeny .

Hodnota pozemkov je zniZena chatrajucou nehnutel'nostou umiestnenou na jej Casti.

Vychadzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov v obci Hol¢ikovce ato v zmysle prilohy ¢. 3
vyhlasky MS SR ¢. 213 zo diia 24.8.2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z zo dna 23.8.2004. 0
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. ,vyhlasky
€.47/2009 Z.z. avyhlasky ¢. 254/2010 Z.z.zo dita 18.5.2010 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov, ktora je upravena o koeficienty .

Vypocitana hodnota pozemkov podl'a mdjho nazoru objektivne vystihuje skuto¢nu predajnost pozemkov v
danej lokalite, vzhl'adom naich vyuZitie, polohu, napojenie na inzinierske siete, dopravu a druh pozemkov .

Parcela [Pl e ) Spolu Spoluvla.stmcky Vymera
vymera [m2] podiel [m2]

628/77 ostatna plocha 157,00 1/1 157,00
628/60 ostatnd plocha 1134,00 1/1 1134,00
628/75 ostatnd plocha 1586,00 1/1 1586,00
640 zastavana plocha a nadvorie 1138,00 1/1 1138,00
Spolu 4015,00
vymera
Obec: Hol¢ikovce
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti

ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

ky
koeficient intenzity vyuZitia

3. pozemKky v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom

kp ! p p )
T hrom.adne]. do?rayy aleb,o osobnym motorovyr,n v021dlomv do Ct.antravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestadch bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki p , Y , - - .
oeinttchnicey |2 trednbaveno (nonst npofre i vy verieh |y
infrastruktiry pozemku ZSp vody vody, y
kz g - . ¢ o ¢
koeficient povySujéicich ;}é;rtl:vfla;lktggg O(‘r;z;l)’lrﬂ;;id. t\(/)'z; I;I)lcl){ie;nk;&\;ymera pozemku, druh moZnej 2.90
faktorov ¥ pravy’p poc.
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,95 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,20 * 2,90 * 1,00 4,0614
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku VSHM] =VHwm *kpp = 3,32 €/m2 * 4,0614 13,48 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 628/77 157,00 m2 * 13,48 €/m2*1/1 2116,36
parcela ¢. 628/60 1134,00m2*13,48€/m2*1/1 15 286,32
parcela ¢. 628/75 1586,00m2*13,48€/m2*1/1 21379,28
parcela ¢. 640 1138,00m2*13,48€/m2*1/1 15 340,24
Spolu 54 122,20
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Budova - turisticka ubytoviia Koliba s.¢. 522 na parc ¢ 640 s prislusenstvom v kat. izemi Holc¢ikovce , obec
Holéikovce, okres Vranov nad Toplou .

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Turisticka ubytoviia Koliba s.¢. 522 801 84 7 151,04 676,28 2
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

ostatné plochy 628/77 157,00
ostatné plochy 628/60 1 134,00
ostatné plochy 628/75 1 586,00
zastavané plochy a nadvoria 640 1 138,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohy uréené zadavatelom:
1. Stanovit vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti.
Znaleckou tillohou bolo stanovit”

VSeobecnu hodnotu Turistickej ubytovne Koliba s.C. 522 na parc. ¢. 640 s prislusenstvom zapisané na LV ¢.
1642 s pripadnymi zdvadami vrdtane hodnoty pozemkov na parc.¢. 628/60 vo vymere 1134 m2 ostatnd plocha a
parc.c. 640 vo vymere 1138 m2 zastavand plocha a nddvorie zapisané na LV & 1642, parc.c. 628/75 vo vymere
1586 m2 ostatnd plocha zapisand na LV ¢. 1229, parc.¢. 628/77 vo vymere 157 m2 ostatnd plocha zapisand na LV
¢. 1647 v obci Hol¢ikovce, kat. tizemie Holcikovce, okres Vranov nad Topl'ou
2. Zistit pripadne zavady ( viaznuce na nehnutel'nostiach, s nehnutel'nostami spojené), ktoré v dosledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu)

Vzhl'adom na tom, Ze obhliadka znalcovi nebola umoznend , znalec z verejného priestranstva zistil poskodenie
jednotlivych prvkov krdtkodobej a dlhodobej Zivotnosti.(Poskodenost’ vyplriovych konstrukcif, poskodenost' stresnej
konstrukcie, poskodenie muriva ndsledkom zemnej vlhkosti )

Stavba potrebuje okamZitil celkovi rekonstrukciu oprava strechy, vvmena krytiny, rekonstrukcia okien, znac¢ny
stuperi zanedbanosti dvora, terasy pri turistickej ubytovni

3. Ohodnotit zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu a upravit prislusnym
spésobom odhad ceny.

Ohodnocovand nehnutelnost je zataZend tarchami

4. Poziadat v mene zadavatel'a osoby pritomne pri obhliadke o oznadmenie vSetkych skutocnosti, ktoré st im
zname o stave Nehnutel'nosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutel'nostiach ( na tento tkon
zadavatel znalca splnomociiuje a znalec toto splnomocnenie prijima)

Obhliadka interiéru nebola znalcovi umoznend, znalec obhliadku vykonal z verejného priestranstva, obhliadky v
dohodnutom termine sa nikto nezucastnil.

VSeobecnd hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢ 3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Turisticka ubytoviia Koliba s.¢. 522 168 402,27
Oplotenie po obvode pozemku 480,70
Vodovodna pripojka 2 046,45
Kanaliza¢na pripojka 317,04
Zumpa 322,55
Spevnena plocha [ 0,00
Spevnena plocha II 0,00
Spevnend plocha III 120,02
Spevnend plocha IV 280,53
Oporny muar 104,94
Vonkajsie schody I 34,93
Vonkajsie schody 11 3,90
Lavka pred vstupom do restauracie 0,00
Pergola 25,48
Spolu za Vonkajsie apravy 3 255,86
Spolu stavby 172 138,83
Pozemky
ostatné plochy - parc. ¢. 628/77 (157 mz2) 2116,36
ostatné plochy - parc. ¢. 628/60 (1 134 m?) 15 286,32
ostatné plochy - parc. ¢. 628/75 (1 586 m2) 21379,28
zastavané plochy a nadvoria, - parc. ¢. 640 (1 138 m?2) 15 340,24
Spolu pozemky (4 015,00 m2) 54 122,20
Vseobecna hodnota celkom 226 261,03
VSeobecna hodnota zaokruhlene 226 000,00

Slovom: Dvestodvadsat'Sest'tisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

St uvedené v LV ¢. 1642 v Casti tarchy :

3 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zalozného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z
368/2016-116/16, Zmluva o postiipeni pohl'adavok zo dina 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy
o0 postipeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom
Arch. Makariou Il & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia,
Cyprus, Identifikacné cislo : HE 342 989,7 1939/2019 - 1377/19

3 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,
7.368/2016-116/16, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavok zo dna 22.06.2018, pohl'adavku nadobtda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so
sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061,
Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989,7Z 1939/2019 - 1377/19

3 Darlovy urad PreSov, Hviezdoslavova 7, Rozhodnutie o zriadenf zaloZz. prava ¢. 9700502/5/889681/2014/Pizo
zo dna 7.3.2014, ¢.sp.Z 1042/2014, Oznamenie o nadobud. pravoplatnosti zo dita 10.4.2014, ¢.sp.Z 1032/2014-
39/14,

3 Exekucné zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekdtorskym tiradom KosSice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. Ex 708/2014,7Z 3269/2014 - 181/14

3 Exeku¢né zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exektitorskym tiradom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan
Svidersky na zéklade exekuéného prikazu ¢ EX 415/15-8 zo dita 14.09.2015, Z 2389/2015-239/15

3 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekdtorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 767/2015 zo diia 08.01.2016,Z 73/2016-28/16

3 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekatorskym tiradom Kosice,s.e.Ing.,JUDr. Bohumil
Hust'ak, na zaklade exeku¢ného prikazu ¢.EX 144/2017-8 z 4.5.2017,Z- 1180/2017- 101/17

Na LV €. 1229 v Casti tarchy:

2 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09.-30/12, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dna
09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku
nadobuda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS
COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia, Cyprus, Identifika¢né ¢islo : HE 342 989, Z
1939/2019 -1377/19

2 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zalozného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10,-30/12, Zmluva o postupeni pohl'adavok zo dia
09.02.2016,Z 368/2016-116/16, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dna 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na
zaklade zmluvy o postipeni pohl'adavok zo diia 22.06.2018, pohl'adavku nadobuda spolo¢nost ORLEANOX
LIMITED, so sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor,
Flat/Office 404 1061, Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989, 7 1939/2019 - 1377/19

2 Danovy urad Presov, Hviezdoslavova 7, Rozhodnutie o zriadeni zaloZ. prava ¢. 9700502/5/888365/2014 /Pizo
zo diia 7.3.2014, ¢.sp.Z 1041/2014, Oznamenie o nadobud. pravoplatnosti zo dna 10.4.2014, ¢.sp.Z 1029/2014-
38/14,

2 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekuatorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekucného prikazu ¢. Ex 708/2014,7Z 3269/2014 - 181/14

2 Exeku¢né zaloZné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekidtorskym tiradom Vranov nad Topl'ou, JUDr. Stefan
Svidersky na zaklade exekuéného prikazu ¢. EX 415/15-8 zo diia 14.09.2015, Z 2389/2015-239/15

2 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekuatorskym tiradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX767/2015 zo dna 08.01.2016,Z 73/2016-28/16

2 Danovy trad PresSov, Hviezdoslavova 7, PreSov, Rozhodnutie o zriadeni zaloz. prava ¢. 103798966/2016 zo dila
26.08.2016,7Z 2478/2016-314/16
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2 Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti zriadené Exekutorskym tradom KoSice,s.e.Ing.,JUDr. Bohumil
Hustak, na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢.EX 144/2017-8 z 4.5.2017,Z- 1180/2017- 101/17

2 Zalozné pravo zriadené Datiovym uradom Presov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zalozZného prava k
nehnutel'nostiam ¢.101045438/2017 z 24.05.2017,Z- 345/2017-155/17

Na LV €. 1647 v Casti tarchy:

1 Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni zaloZného pravak
nehnutelnosti ¢. 30701-2009, ¢.sp.V 1768/2009 - 199/09, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo dita 09.02.2016, Z
368/2016-116/16,Zmluva o posttipeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na zaklade zmluvy
o postupeni pohl'adavok zo dia 22.06.2018, pohl'adavku nadobtida spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so sidlom
Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061, Nicosia,
Cyprus, Identifika¢né ¢islo : HE 342 989,7 1939/2019 - 1377/19

1 Debt Collector, s.r.0., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919, Zmluva o zriadeni ziloZného prava k
nehnutelnosti ¢. 30701-2009/1, ¢.sp.V 1888/2010-271/10, Zmluva o postipeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016,
Z.368/2016-116/16,Zmluva o postipeni pohl'adavok zo diia 09.02.2016, Z 368/2016-116/16, Na zaklade
zmluvy o postipeni pohl'adavok zo dila 22.06.2018, pohl'addvku nadobtda spolo¢nost ORLEANOX LIMITED, so
sidlom Arch. Makariou III & Agias Elenis, 36 GALAXIAS COMMERCIAL CTR,BLK S 4th floor, Flat/Office 404 1061,
Nicosia, Cyprus, Identifikacné ¢islo : HE 342 989,7Z 1939/2019 - 1377/19

1 Exekuc¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekuitorskym dradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 2566/2012-9 zo dna 26.08.2016,Z 2219/2016-287/16

1 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekutorskym tradom Stara Luboviia, JUDr. Dusan
Kormanik na zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX 2452/2012-16 zo dna 26.08.2016, Z 2220/2016-288/16

1 Exekuc¢né zaloZné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekitorskym tiradom Stara Luboviia, JUDr. DuSan
Kormanik na zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 2697/2012-7 zo diia 26.08.2016,Z 2221/2016-289/16

1 Exekuc¢né zalozné pravo na nehnutelnosti zriadené Exekutorskym dradom Kosice, JUDr. Peter Cirbes na
zaklade exekuc¢ného prikazu ¢. EX 702/2016 zo dna 04.10.2016, Z 2565/2016-322/16

1 ZaloZné pravo zriadené Dainlovym dradom PreSov na zdklade Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam ¢. 103982040/2016 zo dna 26.09.2016, Z 2810/2016-348/16

1 Zalozné pravo zriadené Daniovym uradom PreSov na zdklade Rozhodnutia o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti ¢. 100527551/2017 zo dna 24.03.2017, so zakazom nakladat s predmetom zaloz. prava bez
sthlasu spravcu dane, Z-996 /2017 - 84/17

1 ZaloZné pravo zriadené Daitlovym dradom PreSov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam ¢.101045052/2017 z 24.05.2017,Z- 1639/2017-156/17

Iné skutocnosti,ktoré by obmedzili riadne uZivanie nehnutel'nosti a pozemkov neboli zistené .

V Kendiciach dna 01.06.2020 Ing. Pavel Jurko
znalec
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[V. PRILOHY

1. Pisomna objednavka 26K/55/2015S1731 zo diia 3.4 2020

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1647 zo dna 29.4.2020, k.4. Hol¢ikovce vytvoreny
cez katastralny portal

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1229 zo diia 29.4.2020, k.a. Hol¢ikovce vytvoreny
cez katastralny portal

4. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1642 zo diia 29.4.2020, k.u. Hol¢ikovce vytvoreny

cez katastralny portal

Koépia z katastralnej mapy, k.d.Holc¢ikovce zo dna 1.5.2020, vytvorena cez katastralny portal

Potvrdenie o veku budovy s.¢. 522 zo diia 17-11-1995, ktoré vydal Obecny urad Holc¢ikovce

Stavebné povolenie ¢. 477/2009 na nadstavbu " Hotel Koliba, kat. izemie Holc¢ikovce zo dia 12.10.2009

Ciasto¢na Technicka dokumentacia

Fotodokumentacia vykonana pri obhliadke dnia 22.4.2020 o 10:00 hod. / len z verejného priestranstva/
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 108 /2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby, evidenc¢né ¢islo znalca 911462.

Znalecky tkon je v denniku zapisany pod c¢islom 108 /2020.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a tidajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maja vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

Podpis znalca
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