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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Stanovenia v8eobecnej hodnoty rodinného domu ¢.s. 199 na parcele ¢. 61/1 s
prislusSenstvom a pozemkami, katastrdlne uUzemie Hazin nad Cirochou pre Gc¢el vykonu
zdloZného préava formou dobrovolnej drazby v prospech zdloZného veritela podla
zdkona &. 527/2002 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov na zaklade pisomnej
objednavky zo dna 18.01.2019.

2. Ucéel znaleckého posudku:
- vykon z&lozZného préava formou dobrovolnej drazby v prospech za&loZného veritela

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
05.02.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.03.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:
objedndvka pisomna zo dra 18.01.2019
- znalecky posudok ¢. 15/2011 vo formédte hyp. znalca Ing. Maridn Vyhonsky
- foto dokumentacia
- pbddorysné zameranie jednotlivych objektov

b) podklady ziskané znalcom:

- list wvlastnictva ¢&. 1318 - vytvoreny dria 21.01.2019 cez katastrdlny portél

- informativna képia z mapy - vytvorend dria 21.01.2019 cez katastrdlny portél

- zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti pristupnej z ulice

- kolauda¢né rozhodnutie &. 98/28714-HA zo diia 28.10.1998 vydané Okresnym Uradom v
Humennom, odbor Zivotného prostredia

- prilohy k znaleckému posudku ¢. 15/2011 vypracovany Ing. Maridnom Vyhonskym
- foto dokumentacia

6. Pouzité pravne predpis:

- Vyhl&8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty, v platnom zneni

- zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch tlmo¢nikoch a prekladateloch a v platnom zneni
- vyhladska MS SR ¢. 228/2018, ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v
zneni nesk. predpisov

- vyhlad8ka MS SR &. 491/2004 o odmenédch, nédhradach vydavkov a ndhradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov v platnom zneni

- Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych
prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

- Vyhla&ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrdlny zakon)

- Vyhlé&ska Federdlneho Statistického tGradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzité
vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého kataldédgu rozpocltovych
ukazovatelov) .

- Vyhlé&ska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

- Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,

ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutazZe, pri poctivom
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predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vseobecnd hodnota na Grovni s darfiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozZno
hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na UGrovni bez dane
z pridane]j hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouzité rozpoctové ukazovatele publikované
v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych Statistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend lineéarnou,
analytickou alebo Brad&c¢ovou kubickou metddou.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

- Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie Jje
potrebny subor aspornl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na
mernG jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahovd plocha, diZka, kus
a pod.) s prihliadnutim na odlis$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

- Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosovad hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budtcich odcéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s nadslednym predajom),

- Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozZeny na urc¢eni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu) .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

- Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouzZiva transakény pristup. Na porovnanie Jje
potrebny subor aspornl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odlisSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku) ,

- Vynosovad metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov
sa vypoc¢ita kapitalizédciou budicich odcéerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo
neobmedzeného obdobia),

- Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Zadavatelom posudku bola zasland vlastnikovi nehnutelnosti vyzva zo dia
18.01.2019, v ktorej bol vyzvany, aby dna 05.02.2019 o 10,00 hod. umoznil
obhliadku nehnutelnosti znalcovi za Gc¢elom vypracovania znaleckého posudku.
Nakolko obhliadka nehnutelnosti v stanovenom termine drfia 05.02.2019 o 10,00 hod.
nebola umoznenéd, zadavatel posudku v objedndvke zo dnia 18.01.2019, Ziada stanovit
v3eobecnu hodnotu predmetu draZby v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona 527/2002
v zneni nesk. prepisov, ktord priamo uvéadza, ,Ak osoba, ktord mé& predmet drazby v
drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z
dostupnych tdajov, ktoré m& drazobnik k dispozicii", t.j. v tomto pripade foto
dokumentédcia a pddorysné nacrty zaslané emailov drna 22.02.2019 a znalecky posudok
¢. 15/2011 vypracovany Ing. Maridnom Vyhonskym zo difia 06.03.2011, ohodnotenie
nehnutelnosti vykonat ku diiu planovanej obhliadky dria 05.02.2019.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metédy: najmi zddvodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylu&enia
ostatnych metdd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informdcie o pouzitych rozpocdtovych
ukazovateloch na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhla&sky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Metoéda polohovej diferenciacie:
Metdéda vychddza zo zakladného vztahu

VSHS = TH * kPD (€1,
kde TH - technickd hodnota stavieb na UGrovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na UGrovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvéadznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urc¢ia c¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouzZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychédzaja z odbornych skisenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii m& kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véahu).

Kombinovana metéda:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metdédou sa pouziva zdkladny vztah
a.Hv + b.TH

VSH = ——————— - (€], kde
a-+b
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vadha vynosovej hodnoty [-],
b - vdha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.

V pripadoch, ked sa vynosovd hodnota stavieb pribliZne rovnd suctu alebo je vysSsSia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati, Ze a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati, Ze a > Db.

Metdéda porovnavania:

Pre pouzitie porovnavace]j metddy Jje potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kuUpno-predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovnadvania je podla vztahu

VSHS = M . VSHMJ (€1, kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotene]j stavby,
VSHMJ - priemernd vsSeobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na mernu

jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (standard, nads$tandard, podsStandard, prislusSenstvo a

pod.) .
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyluacit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajlcim a kupujucim, stav tiesne predidvajlceho alebo kupujiceho a pod).

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Metoda polohovej diferenciacie:

Metbdéda polohove] diferencidcie pre pozemky vychddza zo zadkladného vztahu
VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) (€],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciédcie

Metéda porovnavania:

Pre pouzitie porovnavacej metddy Jje potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kuUpno-predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vsSeobecnej hodnoty metddou porovnédvania je podla vztahu

VSHPOZ = M . VSHMJ (el1, kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHMJ - priemernad vdeobecni hodnota pozemku urcend porovnadvanim na mernt jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch;
kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylac¢it vsSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujlcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujticeho a pod).

Vynosova hodnota:
Vynosovad hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

0Z
VSH = —————-———~ (€1, kde
k
0z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny

pri riadnom hospodéareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodéarskych a lesnych
pozemkoch je mozné v oddvodnenych pripadoch pouZzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a
ndkladov [€/rok],

k - urokova miera, ktord sa do vypocltu dosadzuje v desatinnom tvare
[$/100]. Urokova miera zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

Zdovodnenie vyberu:

Pri vypocte vSeobecne] hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitd metdda polohove]

diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu
tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vyluc¢end z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

b) vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o vilastnictve:
Nehnutelnosti sG v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1318 v
k.4. Hazin nad Cirochou

V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

List vlastnictva €.: 1318
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Vydany: vytvoreny dna 21.01.2019 cez katastrdlny portéal
Obec: Hazin nad Cirochou

Katastralne izemie: Hazin nad Cirochou

A. Majetkova podstata:

Pozemky

- &.p. 61/1 - zastavand plocha o vymere 1475 m2

Stavby

- rodinny dom &.s. 199 na parcele ¢&. 61/1

B. Vlastnici:

— Kravec Jozef .. vttt ittt et it e et 1/2
Poznamky:

- vyhlasenie konkurzu 0S Predov &. 3K/7/2012

- Kravecovd Viera r. CaGoVA ..uueruneenneennennennn. 1/2
Poznamky:

- vykon z&lozného préava v prospech Simplex Business, s.r.o. Nitra pod V-364/2011
C. Tarchy:

- zriadenie zalozného prava v prospech Simplex Business, s.r.o. Nitra pod V-364/2011.:
- exekucia EX39/12-18:

- exekucia EX813/13:

Iné udaje:

- bez zapisu

Poznamka:

- bez zapisu

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Obhliadka predmetu drazby bola stanovend na 05.02.2019 o 10,00 hod. V stanovenom
termine nebola umoznend. Predchddzajuce miestne Setrenia, obhliadka, zameranie a
fotodokumentdcia bola vykonand znalcom Ing. Maridnom Vyvhonskym dria 4.3.2011, na
zdklade ktorého vypracoval znalecky posudok ¢. 15/2011 a zaddvatelom na zéklade
zaslanej foto dokumentédcie a pddorysného zamerania jednotlivych objektov, datum
neurc¢eny. Z uvedeného dévodu postupujem na zaklade zadkona 527/2002, §12, odst. 3.
Z.z.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

- zadavatelom nebola predloZend Ziadna projektovd dokumentédcia, skutolny stav bol
prevzaty zo znaleckého posudku ¢. 15/2011 vypracovany Ing. Maridnom Vyhonskym,
zisteny meranim a je zakresleny a dolozeny fotodokumentdciou v prilohe znaleckého
posudku.

- Zadavatelom nebola poskytnutéd stavebnd dokumentdcia. Rodinny dom postaveny na
zdklade stavebného povolenia zo diia 12.09.1995/PP 01.10.1995 pod &.73. URaSSS
904/95 - Se a dany do uZivania na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia &. 98/28714 -
HA vydany Okresnym Uradom v Humennom, odbor Zivotného prostredia zo dna
28.10.1998. Uzivanie rodinného domu od roku 1998.

- Garédz s dielifiou, ktord sa nachddza za rodinnym domom na parc. ¢. 61/1 bez
sUpisného ¢isla bola postavend a uZivand od roku 1998, zaznam v kolaudacnom
rozhodnuti kde sa pise "povolenie k trvalému uzivaniu pre stavbu "Rodinny dom -
novostavba - 1.b.j. + gardz + dielna" na pozemku p.¢. KN 61/1,...."

- Alténok postaveny na parcele ¢. 61/1, drobnd stavba, predpokladédm uzivanie od
roku 1998 ako hlavné stavba.

e) udaje katastra nehnutelnosti, najméa porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra
- stavba rodinného domu ¢.s. 199 je evidovand v popisnych tdajoch katastra na LV
1318, v geometrickych udajoch katastra je evidovany na parc. ¢. 61/1, m& uvedeny
spravny druh stavby a je uZivand v stlade so zapisom

- stavba gardzZe a dielne nie je evidovand v popisnych udajoch katastra na LV 1318,
v geometrickych udajoch katastra je evidovany na parc. ¢&. 61/1

- vlastnikom nehnutelnosti neboli predloZené tituly nadobudnutia k nehnutelnosti,
z uvedeného dévodu nie je mozZné porovnat stlad katastra s popisnymi Gdajmi.

- pozemok m& uvedeny spdsob vyuZivania, ktory je v sulade so skutoénym stavom
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- pristup k nehnutelnosti je po spevnenej asfaltovej komunikacii parcela €. 1417/2, list vlastnictva €.
1543 vo vlastnictve Obce Hazin nad Cirochou:

- na liste vlastnictva €. 1318 sa viaze v suéasnosti na nehnutelnost’ zriadenie zalozného prava v
prospech SIMPEX Business pod V - 364/2011:

- ostatné t'archy zapisané na LV vid' priloha znaleckého posudku:

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky

- &.p. 61/1 - zastavand plocha o vymere 1475 m?

Stavby

- rodinny dom &.s. 199 na parcele &. 61/1

- gardz s dieliiou na parcele &. 61/1

- ploty

- vonkajsie upravy

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

a) vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty

2.1 RODINNE DOMY é&.s. 199 na parc. €. 61/1

Umiestnenie stavby:

Jednéd sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢&.s. 199, parc. ¢. 61/1, ¢iastocne
podpivniceny, s jednym podzemnym, jednym nadzemnymi podlaZim a podkrovim v obce
Hazin nad Cirochou.

Dispozi¢né ¢lenenie:

PodTla poskytnutych podkladov zadavatelom, priloh k znaleckému posudku &. 15/2011,
vypracovany Ing. Maridnom Vyhonskym a poskytnutej foto dokumentédcie v 1. p.p. sa
nachddza jednd miestnost pristupnéd z vonkajsSej strany rodinného domu betdnovym
schodiskom. V 1. n.p. sa nachéadza zé&dverie, chodba, 3 x izba, kuchymna, komora,
schody do podkrovia, kupelrna, WC a kotolnla v podkrovi sa nachédza chodba, sklad a
dve izby.

Stavebno-technicky popis:

Osadenie do terénu spodne]j stavby do 100 cm, zadklady betdénové s vodorovnou a
zvislou izoléciou, c¢iastocne podpivniceny, podmurovka do 100 cm z obkladového
hrubo opracovaného kamenia, murivo v 1. p.p. monolitické betdénové hr. 30 cm v 1.
n.p. a podkrovi zo siporexovych kvadrov hr. 30 - 40 cm, deliace konstrukcie
tehlové, vnUtorné omietky vapenné sStukové, strop v 1. p.p. a 1. n.p.
zelezobetdnovy s rovnym podhladom v podkrovi trémovy s rovnym podhladom, dvere v
1. p.p., 1. n.p. a podkrovi hladké plné alebo zasklené, oknad plastové zdvojené,
podlahy obytnych miestnosti v 1. n.p. a podkrovi drevené palubové, ostatnych
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miestnosti prevazZne drevené palubové, Ustredné vykurovanie teplovodné s ocelovymi
panelovymi radidtormi, elektroinStaldcia svetelnd, rozvody vody z pozinkovaného
potrubia tepld a studenéd, rozvody plynu, strecha hambdlkovy krov z asfaltovych
$indlov v posSkodenom stave na 80%, potrebnd vymena, klampiarske konStrukcie
strechy a ostatné z pozinkovaného plechu, fasddne omietky brizolitové.

Vnutorné vybavenie:

V 1. n.p. v kuchyni kuchynskd& linka na baze dreva dl. 5,2 m s nerezovym drezom,
plynovy spordk s odsavacom par, v kupelni plastovd rohovéd vana a umyvadlo,
keramicky obklad stien a podldh, WC kombinované s umyvadlom a keramickym obkladom,
vodovodné batérie 3 x obycajna, 1 x obycajnd pédkova so sprchou, v kotolni plynovy
kotol a zésobnik na teplu vodu, ktory podla znaleckého posudku Ing. Mariédna
Vyhonského st prepojené na soldrne kolektory, umiestnené na streche rodinného
domu, pri obhliadke dna 05.02.2019 sa uvedené kolektory na streche nenachédzali,
elektricky rozvadzac¢ s automatickym istenim.

V l.p.p. a podkrovi bez vnutorného vybavenia.

Zivotnost’ a opotrebenie:

Rodinny dom je napojeny na elektrinu, obecny vodovod, plyn a kanalizédcia do ZzZumpy.
Rodinny dom na parc. &. 61/1 uzZivany od roku 1998 na zédklade kolaudacného
rozhodnutia &. 98/28714 - HA, vydané Okresnym Gradom v Humennom. UdrZba domu v
stc¢asnosti na zédklade vizuédlnej obhliadky zanedbana, v l.p.p. podla foto
dokumentédcie murivo zvlhnuté a opadané, krytina strechy z asfaltovych $indlov v
posSkodenom stave, nutnd vymena. Opotrebenie stanovujem linedrnou metddou,
zivotnost stanovujem na 80 rokov z dévodu neuzivania nehnutelnosti a jej postupnej
degradacie nedostatoénou udrzbou (budovy pre byvanie murované hr. do 45 cm -
zivotnost 80 - 100 rokov).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
e Zaciatok P .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.PP 1998 1,2%(4,87%3,29+0,86*2,18) 21,48 120/21,48=5,587
1.NP 1998 15,87%9,06 143,78 120/143,78=0,835
* * * * *
1. Podkrovie 1998 ;,62*5(;7,2 4,26+2,7%1,93+1,1%2,33+1,5%2,23+4, 75,71 120/75,71=1,585

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZziach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Posk. Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 0 750,0
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250 0 1250,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 0 1040,0
15 Obklady fasad

15.4.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) do 1/3 110 0 110
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 0 155,0
|spolu | 4070 | 4070,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |spolu | o | 00

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ‘ Posk. ‘ Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 0 520,0
3 Podmurovka
ﬁéSt.gnpu(?(i‘;;;\;giiené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kameiia, 200 0 200,0
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobne;j 735 0 7350
hrubke nad 30 do 40cm ’
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 0 1040,0
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel 955 80 191,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace) 65 0 65,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky
14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 0 190,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 0 185,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 0 150,0
24  Ustredné vykurovanie
I2);1;11;)yteplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie 480 0 4800
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 0 155,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 0 55,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 6900 6136,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym
vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu
alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) 155 0 1550
36 Vybavenie kuchyne alebo prac¢ovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka
(tvorhorékova) (1 ks) 60 0 60,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
Sirky) (5.2 bm) 286 0 2860
37 Vnutorné vybavenie
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 0 115,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 10,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 35,0
38.4 ostatné (3 ks) 45 45,0
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 0 35,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadza¢
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
|spolu | 1266 | | 1266,0
1. PODKROVIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ‘ Posk. ‘ Vysled.
4 Murivo
ﬁ.rzliilizlilr(?g%nf; inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 520 0 520,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky
14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 0 130
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 530,0
19 Okenné Zaluzie
19.2 plastové 75 0 75,0
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 0 185,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 0 150,0
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie 480 0 4800

panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0

|spolu | 3755 | | 3755,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
|spolu | 0 | | 00
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
e Vypocet RU na m2 ZP Vypocet RU na m2 ZP Hocvlnota R,U Hgdnota I}U
geglazie neposkodeného podlazia oskodeného podlazia PTG EICE [ LB
P P P P podlazia [€/m?] podlazia [€/m?2]
1.PP (4070 + 0 *5,587)/30,1260 (4070 + 0 *5,587)/30,1260 135,10 135,10
(6900 + 1266 * (6136 + 1266 *

1.NP 0,835)/30,1260 0,835)/30,1260 264,13 238,77
1. Podkrovie (3755 +0*1,585)/30,1260 (3755 +0*1,585)/30,1260 124,64 124,64

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ‘ Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [roK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. PP 1998 21 59 80 26,25 73,75
1. NP 1998 21 59 80 26,25 73,75
1. Podkrovie 1998 21 59 80 26,25 73,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1998
Vychodiskova hodnota 135,10 €/m?*21,48 m?*2,494*0,95 6 875,59
Technicka hodnota 73,75% z 6 875,59 5070,75
1. NP z roku 1998
Vychodiskova hodnota 264,13 €/m?2*143,78 m?*2,494*0,95 89977,99
Vychodiskova hodnota 238,77 €/m2*143,78 m2*2,494%0,95 81 338,90
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 73,75% z 81 338,90 59 987,44
1. Podkrovie z roku 1998
Vychodiskova hodnota 124,64 €/m?2*75,71 m2*2,494*0,95 22 357,89
Technicka hodnota 73,75% z 22 357,89 16 488,94

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota bez

Vychodiskova hodnota poSkodenej

Podlazie poskodenia [€] stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 6 875,59 6 875,59 5070,75
1. nadzemné podlazie 89 977,99 81 338,90 59 987,44
1. podkrovné podlazie 22 357,89 22 357,89 16 488,94
Spolu 119 211,47 110 572,38 81547,13
Poskodenost’ stavby: ( 119 211,47¢€ - 110 572,38€) / 119 211,47¢€¢ * 100 % = 7,25%
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2.2. Garaz na parc. ¢. 61/1

Jednd sa garédz s dielniou za rodinnym domom na parcele &. 61/1 bez supis. ¢&.
Stavba je zakreslend v képii z katastrdlnej mapy, nie je zapisand v LV, pozostava
z jedného nadzemného podlazZia, nie je drobnéd, rozpoctovy ukazovatel stanovujem na
m2.

Zadklady beténové, zvislé nosné konStrukcie z kvadrov hr. 25 cm, vonkaj$ie omietky
striekany brizolit, wvnUtorné omietky vapenné hladké, strop dreveny s rovnym
omietnutym podhladom, strecha drevend sedlovad hambdlkovéa, krytina asfaltové
poskodené sSindle, vrata drevené, podlaha cementovy poter, dvere hladké, rozvod
elektroinstaléacie.

Stavba postavend a uZivand od roku 1998. Udriba primerand veku, opotrebenie
stanovujem linedrnou metddou, Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
o Zaciatok . .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.NP 1998 7,12%(1,27+5,53) 48,42 18/48,42=0,372
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zZl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vdpenna Stukova omietka 370

10 Vnutorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 4800
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuy = 0,95

Podlazie I Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (4800 + 295 * 0,372)/30,1260 162,97

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie ‘ Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. NP 1998 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 162,97 €/m?2*48,42 m2*2,494*0,95 18 696,16
Technicka hodnota 65,00% z 18 696,16 12 152,50

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot: ¢elny od ulice

Jednd sa o oplotenie parc. &. 61/1 od miestnej komunikdcie. Z&klady betdnové,
podmurovka beténovéd plotovad vyplnl drevend na ocelovych zvlakoch, 1 x plotové vrata
a 1 x vratka s drevenou vypliiou na ocelovych zvlakoch. Plot postaveny a uzivany od
roku 1998, Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: . 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 14,48m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 14,48m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel’. alebo drev. stipikov 13,32m? 350 11,62 €/m
4, Plotové vrata:

d) drevené tesarske 1ks 4685 155,51 €/ks
5. Plotové vratka:

d) drevené tesarske 1ks 1100 36,51 €/ks
Dizka plotu: 9,0+5,48 = 14,48 m
Pohladova plocha vyplne: 14,48*0,92 = 13,32 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ZadiatokuZivania | V[rok] | Trok]l | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Eelny od ulice 1998 21 19 40 52,50 47,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]

(14,48m * 53,98 €/m + 13,32m?2 * 11,62 €/m? + 1ks * 155,51 €/ks +
1ks * 36,51 €/ks) * 2,494 * 0,95
Technicka hodnota 47,50%z 2 673,59 € 1269,96

Vychodiskova hodnota 2 673,59

2.3.2 Plot: oplotenie z muriva

Jednéd sa o oplotenie parc. ¢&. 61/1 od susednej parcely 56/1 a 56/2 medzi rodinnym
domom a garazou. Zaklady betdénové, bez podmurovky, plotovad vypln murivo hr. 25 cm.
Plot postaveny a uzivany od roku 1998, Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ I Body / M] I Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 3,90m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
murovany do hrubky 30 cm z tehal alebo plotovych

P 8,97m?2 940 31,20 €/m
tvarnic
Dizka plotu: 3,90 m
Pohladova plocha vyplne: 3,90%2,30 = 8,97 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatok uzivania V [rok] ‘ T [roK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

oplotenie z muriva 1998 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (3,90m * 23,24 €/m + 8,97m2 * 31,20 €/m2) * 2,494 * 0,95 877,83
Technicka hodnota 65,00 % z 877,83 € 570,59

2.3.3 Plot: z vinitého plechu

Jednd sa o plot od suseda, zaklady okolo stipikov, ocelové stipiky s vypliiou z
vlinitého plechu osadeny na ocelovych zvlakoch. Plot postaveny a uzivany od roku
1998, Zivotnost stanovujem na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M] ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 33,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 66,00m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 33 m
Pohladova plocha vyplne: 33*2 = 66,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok]

| Trok]

| Z[roK]

0 [%]

TS [%]

z vlnitého plechu

1998

21

9

30

70,00

30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (33,00m * 5,64 €/m + 66,00m2 * 12,61 €/m2) * 2,494 * 0,95 2412,85
Technicki hodnota 30,00%z2412,85 € 723,86

2.3.4 Plot: zo strojového pletiva

Jednéd sa o oplotenie parc. &. 61/1 od suseda
zivotnost stanovujem na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

. Zaklady betdénové okolo ocelovych
stipikoch, vyplil zo strojového pletiva. Plot postaveny a uZivany od roku 1998,

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ’ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 21,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 31,50m?2 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 21 m
Pohladova plocha vyplne: 21*1.5 = 31,50 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
1998 21 9 30 70,00 30,00

Nazov

zo strojového pletiva

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ’ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (21,00m *5,64 €/m + 31,50m2 * 12,61 €/m2) * 2,494 * 0,95 1221,74
Technicka hodnota 30,00%z1221,74 € 366,52

2.3.5 Vonkajsia uprava: vodovodna pripojka

Jednd sa o pripojku vody k rodinnému domu ce
Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

z parc. C.

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

61/1 uzivanu od roku 1998.

Polozka: 1.1.a)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navtitavacieho péasu
1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | TIrok] | Zfrok] | O[%] | TS[%]
vodovodna pripojka 1998 21 19 40 52,50 47,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 41,49 €/bm * 2,494 * 0,95 589,81
Technicki hodnota 47,50 % z 589,81 € 280,16

2.3.6 Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta

Jednd sa o vodomernu Sachtu pri rodinnom dome na parc. ¢. 61/1 uZivanu od roku
1998. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernad Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5*1,5*1,2 = 2,7 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Nazov ‘ Zactiatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ’ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
vodomernd $achta 1998 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,7 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,494 * 0,95 1626,59
Technicka hodnota 58,00 %z1626,59 € 943,42

2.3.7 Vonkajsia uprava: kanaliza¢na pripojka
Jednd sa o pripojku kanalizdcie k rodinnému domu cez parc. ¢. 61/1 uzivana od roku
1998. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizAcie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov ZadiatokuZivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
kanaliza¢na pripojka 1998 21 29 50 42,00 58,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3bm * 33,53 €/bm * 2,494 * 0,95 238,33
Technicka hodnota 58,00 % z 238,33 € 138,23
2.3.8 Vonkajsia uprava: zumpa
Jednd sa o Zumpu pri rodinnom dome cez parc. ¢&. 61/1 uZivant od roku 1998.
Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizéacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2*2*2,5 = 10 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [roK]

| ol | TS[%]

Zumpa 1998 21 39 60

35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,494 * 0,95 2 556,00
Technicka hodnota 65,00 % z 2 556,00 € 1661,40

2.3.9 Vonkajsia uprava: plynovodna pripojka

Jednd sa o pripojku plynu k rodinnému domu cez parc. ¢. 61/1 uzivanu od roku 1998.

Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘Zaéiatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [roK]

| ol | TS[%]

plynovodna pripojka 1998 21 29 50

42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ’ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 14,11 €/bm * 2,494 * 0,95 200,58
Technicka hodnota 58,00 % z 200,58 € 116,34
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2.3.10 Vonkajsia uprava: elektricka pripojka

Jednd sa o pripojku elektriny k rodinnému domu cez parc. C.
1998. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

61/1 uzivanu od roku

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.3) ké&blova pripojka zemnd Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet kablov:

445/30,1260 = 14,77 €/bm
1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [roK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
elektricka pripojka 1998 21 29 50 42,00 58,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ’ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,494 * 0,95 524,92
Technické hodnota 58,00 % z 524,92 € 304,45

2.3.11 Vonkajsia uprava: spevnené plochy

Jedna sa o spevnenu plochu zo zamkovej dlazby na parc. ¢&.
1998. Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

61/1 uzivanu od roku

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zzamkova betdénovéa dlazba - kladené do piesku

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

440/30,1260 =

14,61 €/m2 ZP

21*0,8+10*0,4+3*0,8+7*1+4*0,4 = 31,8 m? ZP

kCU = 2,494
kM = 0,95

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
spevnené plochy 1998 21 19 40 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 31,8 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,494 * 0,95 1100,77
Technicka hodnota 47,50 %z 1 100,77 € 522,87




Znalecky posudok €. 06/2019

list €. 19

2.3.12 Vonkajsia uprava: obrubniky

Jednd sa o obrubniky okolo spevnenej plochy na parc. ¢&.

Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

61/1 uzivant od roku 1998.

Kéd JKSO: Obrubniky

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky

Bod: 28.4. Obrubnik zahonovy

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

145/30,1260 = 4,81 €/bm
36,7+4+7,6+6,3+1 = 55,6 bm
kCU = 2,494

kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
obrubniky 1998 21 19 40 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ’ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 55,6 bm * 4,81 €/bm * 2,494 * 0,95 633,64
Technicka hodnota 47,50 % z 633,64 € 300,98

2.3.13 Vonkajsia uprava: schody

Jednd sa o schody s povrchom zo zadmkove] dlazby, ako vstup do rodinného domu na
parc. &. 61/1 uzivant od roku 1998. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Koéd KS:

822 2 Vonkajsie a predloZené schody
2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdénové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 0,83*2+2,55+0,54*2+1,99+0,16*2+1,4 = 9 bm

stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Zlrokl | 0[%] TS [%]
schody 1998 21 39 60 35,00 65,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm stupna * 7,14 €/bm stupna * 2,494 * 0,95 152,25
Technickd hodnota 65,00 % z 152,25 € 98,96

2.3.14 Vonkajsia uprava: altanok

Jednd sa o dreveny altédnok za rodinnym domom na parc. cC.
1998. Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

61/1 uzivanu od roku

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: Alténok

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Alténok

Bod: 21.1. Drev. konsStr., strecha, c¢iast. vypln stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2,21*2,7 = 5,97 m?2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] I Z [rokK] I 0 [%] ‘ TS [%]
altanok 1998 21 19 40 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 597 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,494 * 0,95 146497
Technickd hodnota 47,50% z 146497 € 695,86
2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] ’ Technicka hodnota [€]

¢.s. 199 na parc. €. 61/1 110572,38 81547,13

garaz na parc. €. 61/1 18 696,16 12 152,50
Ploty

Celny od ulice 2 673,59 1269,96

oplotenie z muriva 877,83 570,59

z vlnitého plechu 2412,85 723,86

zo strojového pletiva 1221,74 366,52
Vonkajsie apravy

vodovodna pripojka 589,81 280,16

vodomernad Sachta 1626,59 943,42

kanaliza¢na pripojka 238,33 138,23

Zumpa 2 556,00 1661,40

plynovodna pripojka 200,58 116,34

elektricka pripojka 524,92 304,45

spevnené plochy 1100,77 522,87

obrubniky 633,64 300,98

schody 152,25 98,96

altanok 1464,97 695,86
Celkom: | 145 542,41 101 693,23

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY - METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1 STAVBY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachéddza v obci HaZin nad Cirochou, k.U. Hazin nad Cirochou
vzdialenad od krajského mesta Humenné cca. 5 km, v zastavanom UGzemi obce. V tejto
lokalite je v sGcCasnosti dopyt v porovnani s ponukou niz$i. Jednd sa o rodinny dom
s dvorom a zahradou, s priemernym dispoziénym rieSenim, nehnutelnost vyzaduje
rozsiahlu opravu (suterénne priestory, zateplenie, vymena strechy, ...),
prevléddajlca zastavba objekty na byvanie, situované na okraji obce, prisluSenstvo
- bez dopadu na cenu nehnutelnosti, pracovné moznosti v mieste obmedzené -
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nezamestnanost do 10% (tdaj UPSVaR k 31.01.2019), skladba obyvatelstva - bez
konfliktnych skupiny v okoli, orientédcia obytnych miestnosti na vychod a zéapad,
terén rovinaty, moznost napojenia na elektrinu, vodovod, plyn a kanalizdciu do
Zumpy, doprava autobusovd a Zelezni&néd, ob&ianska vybavenost - MS, 78, lekar,
obecny Urad, prirodne lokality - les nad 1000 m, Zivotné prostredie - beznéa
hluc¢nost od dopravy, s moznostou dalSieho rozSirenia 3 nédsobnéd. Nehnutelnost
nedosahuje vynos, hodnotim ju ako priemernu nehnutelnost. Koeficient predajnosti
stanovujem na 0,35. V zmysle metodiky USI Zilina je odporucany priemerny
koeficient polohovej diferencidcie pre bytové budovy v obciach v intervale 0,20 -
0,30. Vzhladom k tomu, Ze obec je vzdialend 5 km od okresného mesta Humenné,
zvySujem koeficient predajno§ti o 0,05.
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b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost je moZné vyuzivat ako rodinny dom na byvanie.
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c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

- na liste vlastnictva €. 1318 sa viaze v suéasnosti na nehnutelnost’ zriadenie zalozného prava v
prospech SIMPEX Business pod V - 364/2011:

- ostatné t'archy zapisané na LV vid' priloha znaleckého posudku:

- nie je evidované duplicitné vlastnictvo v KN-C a KN-E

- pristup k nehnutelnosti je po spevnenej asfaltovej komunikédcii parcela ¢&.
1417/2, list vlastnictva ¢&. 1543 vo vlastnictve Obce HaZin nad Cirochou:

- iné préva a zavazky, ktoré by viazli na predmete drazby a ktoré by v ddésledku
prechodu vlastnictva alebo iného préava nezanikli, neboli oznémené:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,193
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Villla Vi::jfv(:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,193 13 2,51
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1. 0,350 30 10,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje okamzitu rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,035 8 0,28
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 1,050 7 7,35
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutel'nosti

p{‘iaznivy typ,- dvoj,dom., dom v r,adox_/ej Zé§tavbe - s kompletnym L 0,700 10 7.00

zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gZ;;itl(;i{cléa[:;rxl;aoplrgizvnwh moznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,30
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 0,700 6 4,20
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

;)1215;53;12 hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodnd a Ciasto¢ne 1L 0,350 5 175
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

;Tﬁ:}cka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,350 7 2,45
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus I1. 0,350 7 2,45
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

checny ol catnd ol supeb i bt w1
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,193 8 1,54
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bezny hluk a prasnost od dopravy L 0,700 9 6,30
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,350 8 2,80
17 Moznosti d’'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dal$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej v, 0,193 7 135

zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost I11. 0,350 20 7,00

Spolu | | | 180 74,25
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 74,25/ 180 0,413
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 101 693,23 € * 0,413 41 999,30 €

3.2 POZEMOK

Parcely sa naché&dzaju v obci HazZin nad Cirochou, vzdialend od okresného mesta
Humenné cca. 5 km v zastavanom uzemi, v evidencii nehnutelnosti vedena ako
zastavand plocha. Zastavané st rodinnym domom so Standardnym vybavenim, gardzZou s

dielnou a alténkom,

doprava autobusova, zeleznicné, poloha obytnad, infrasStruktara

- dobra vybavenost moZnost napojenia na 3 druhy verejnych sieti. Povysujlce a
redukujtce faktory neuvazujem.

Parcela Druh pozemku Vzorec , L Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
61/1 zastavané plochy a nadvoria 1475 1475,00 1/1 1475,00
Obec: Hazin nad Cirochou

Vychodiskova hodnota:

VHMJ = 3,32 €/m2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lizemie obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvuritia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki . , Y , - - . - i
otcenttcicky % 000 buenet (it apoea e p iy verenich s
infrastruktiry pozemku P yvoay, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,2929
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHm * kep = 3,32 €/m2*1,2929 4,29 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 1 475,00 m? * 4,29 €/m? 6 327,75 €
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IIl. ZAVER

1. Otazky zadavatela:

Ulohou znalca bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &.s. 199 na
parcele ¢. 61/1 s prisludenstvom a pozemkami, katastrédlne Uzemie HaZzin nad
Cirochou pre tcel vykonu zadlozZného préva formou dobrovolInej drazby v prospech
z4dlozného veritela podla zdkona ¢&. 527/2002 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov na
zdklade pisomnej objednavky zo drna 18.01.2019.

2. Odpovede na otazky:

Pri vypocte vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitd metdda polohove]
diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe stavba nie je schopnéd dosahovat primerany vynos formou prendjmu
tak, aby bolo mozZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vsSeobecnej
hodnoty je vylucend z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnét:

Nazov VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
¢.s.199 na parc. ¢. 61/1 3367896
garaz naparc.¢. 61/1 5018,98
Ploty
Celny od ulice 524,49
oplotenie z muriva 235,65
z vlnitého plechu 298,95
zo strojového pletiva 151,37
Vonkajsie upravy
vodovodna pripojka 115,71
vodomerna Sachta 389,63
kanaliza¢na pripojka 57,09
Zumpa 686,16
plynovodna pripojka 48,05
elektricka pripojka 125,74
spevnené plochy 215,95
obrubniky 124,30
schody 40,87
altanok 287,39
Spolu stavby 41 999,30
PozemKky
LV 1318 - parc. ¢.61/1 (1 475 m?2) 6 327,75
Vseobecna hodnota celkom 48 327,05
b) Sucet vSeobecnych hodnét so zaokrahlenim: 48 300,00

Slovom: Styridsat'osemtisictristo Eur

V TrebiSove dna 11.03.2019 Ing. Zdenko Weiss
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IV. PRILOHY

- objednéavka

- list vlastnictva

- koépia z mapy

- kolaudac¢né rozhodnutie

- pddorysny nacrt rodinného domu prevzaty zo ZP &. 15/2011 Ing. Vyhonsky
- pddorys garéZe prevzaty zo ZP &. 15/2011 Ing. Vyhonsky

- pddorysné nacérty rodinného domu, altédnku a gardze zaslané zadavatelom
- fotodokumentécia vytvorena zadavatelom

- fotodokumentacia vytvorend pri obhliadke dria 5.02.2019



