Znalec: Ing. Robert Gombar, Zalazne 27, 919 04 Smolenice

Odbor: stavebnictvo

Odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty, nehnutelnosti
ev.¢é: 910921

tel: 0903/803577

Zadavatel: AUCTIO, Kmetkova 30, 949 01 Nitra

Cislo objednavky: zo dila 04.10.2018

ZNALECKY POSUDOK
cislo 162/2018

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych:

1.

v liste wvlastnictva ¢&¢. 2978 ako pozemok reg. "E" parc.¢. 7227 wvo
vlastnictve M-transfer, s.r.o.

2. v liste vlastnictva ¢. 2637 ako pozemky reg. "C" parc.&. 3889/5, reg.
"E" parc.¢. 7229 vo vlastnictve M-transfer, s.r.o.

3. v liste wvlastnictva ¢&¢. 5584 ako pozemok reg. "E" parc.¢. 7232 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o. v podiele 1/8

4. v liste vlastnictva ¢. 2956 ako pozemky reg. "E" parc.c¢. 7244, 7245 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o. v podiele 11/24

5. v liste wvlastnictva ¢&¢. 5289 ako pozemky reg. "C" parc.¢. 3883/28 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o. v podiele 11/24

6. v liste wvlastnictva ¢&. 5514 ako pozemky reg. "C" parc.¢. 3889/2 vo
vlastnictve KZ Invest, s.r.o. v podiele 4/8, IZ Investment, S.r.o. Vv
podiele 3/8

7. v liste vlastnictva ¢&¢. 4176 ako pozemky reg. "C" parc.&. 3883/36, reg.
"E" parc.&. 7237 vo vlastnictve KZ Invest, s.r.o.

8. v liste wvlastnictva ¢&. 5489 ako pozemky reg. "C" parc.&. 3883/30,
3883/31, 3883/35, reg. "E" parc.&. 7238, 7242, 7243 vo vlastnictve KZ
Invest, s.r.o.

9. v liste vlastnictva ¢. 6052 ako pozemky reg. "c" parc.¢. 3883/33, req.
"E" parc.¢. 7240 vo vlastnictve KZ Invest, s.r.o.

v Bratislave, m.¢. Zahorské& Bystrica, k.a.Zidhorskd Bystrica, okr. BA IV.

Pocet listov : 55 (z toho 28 priloh)

Poc¢et odovzdanych vyhotoveni: 6



Znalec: Ing. Robert Gombar éislo posudku: 162/2018

I. UVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovit v$eobecnt hodnotu nehnutelnosti zapisanych:

v liste wvlastnictva ¢. 2978 ako pozemok reg. "E" parc.&. 7227 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o.

v liste vlastnictva &. 2637 ako pozemky reg. "C" parc.¢. 3889/5, req.
"E" parc.&. 7229 vo vlastnictve M-transfer, s.r.o.

v liste wvlastnictva ¢&. 5584 ako pozemok reg. "E" parc.c. 7232 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o. v podiele 1/8

v liste vlastnictva ¢. 2956 ako pozemky reg. "E" parc.c. 7244, 7245 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o. v podiele 11/24

v liste vlastnictva ¢. 5289 ako pozemky reg. "C" parc.¢. 3883/28 vo
vlastnictve M-transfer, s.r.o. v podiele 11/24

v liste wvlastnictva ¢. 5514 ako pozemky reg. "C" parc.&. 3889/2 vo
vlastnictve KZ Invest, s.r.o. v podiele 4/8, IZ Investmen, S.r.o. VvV
podiele 3/8

v liste vlastnictva ¢. 4176 ako pozemky reg. "C" parc.¢. 3883/36, reg.
"E" parc.&. 7237 vo vlastnictve KZ Invest, s.r.o.

. v liste vlastnictva ¢. 5489 ako pozemky reg. "C" parc.&. 3883/30, 3883/31,
3883/35, reg. "E" parc.&. 7238, 7242, 7243 vo vlastnictve KZ Invest,
S.r.o.

v liste vlastnictva ¢&. 6052 ako pozemky reg. "c" parc.&. 3883/33, reg.
"E" parc.¢. 7240 vo vlastnictve KZ Invest, s.r.o.

v Bratislave, m.&. Za&horskd& Bystrica, okr. BA 1IV.
1.2 Pravny utkon, na ktory sa md& znalecky posudok pouzZit:
Ohodnotenie Nehnutelnosti z dévodu ich speflazenia dobrovolnou drazbou podla

zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich pravnych predpisov

1.3 Datum rozhodujici pre zistenie stavu ohodnocovanych nehnutelnosti:
16.10.2018 - den obhliadky

1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 22.10.2018
1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku
1.5.1 Dodané zadavatelom

Objednéavka

1.5.2 Obstarané znalcom

Vypis z katastra nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 2978 k.u.
Zdhorska Bystrica, zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis z katastra nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢&. 2637 k.u.
Zdhorska Bystrica, zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis z katastra nehnutelnosti - 1listu wvlastnictva ¢&. 5584 k.u.
Zadhorska Bystrica, zo dia 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis 2z katastra nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 2956 k.a.
Zadhorska Bystrica, zo dia 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis 2z katastra nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 5289 k.a.
Zdhorska Bystrica, zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis z katastra nehnutelnosti - listu vlastnictva ¢. 5514 k.u.
Zdhorska Bystrica, zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis z katastra nehnutelnosti - listu vlastnictva ¢. 4176 k.u.

Zdhorska Bystrica, zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal
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Znalec: Ing. Robert Gombar éislo posudku: 162/2018

Vypis z katastra nehnutelnosti - listu vlastnictva ¢. 5489 k.u.
Zdhorska Bystrica, zo drna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Vypis z katastra nehnutelnosti - listu vlastnictva ¢&¢. 6052 k.u.
Zdhorska Bystrica, zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portal

Uzemnoplénovacie informécia vydand m.&. BA - Zdhorskd Bystrica dia
04.12.2017 pod ¢. 1729/2471/2017
: Uzemnoplanovacie informidcia vydand m.&. BA - Z&horskd Bystrica dia

15.03.2018 pod &. 378/510/2018
Sttla¢ katastrdlne] mapy a mapy urceného operatu s vyznacenim
hodnotenych pozemkov
: Zistenie moznosti vyuzitia a zastavby hodnotenych pozemkov
Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti
Fotodokumentéacia
Prieskum realitného trhu v lokalite

1.6. Pouzity pravny predpis a literatura:
Vyhla&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v aktudlnom zneni.

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonadva zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonowv

Zadkon ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v
zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrédlny zakon)
v zneni neskors$ich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

1.7 Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov:

Zakladné pojmy pouzité v posudku:

VSeobecna hodnota VSH - vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti,
ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku
ku dnu ohodnotenia v danom mieste a c¢ase, ktort by tento mal dosiahnut na
trhu v podmienkach wvolInej sutazZe, pri poctivom predaji, ked kupujiuci aj
preddvajuci budd konat s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty

Ako vymera pozemku Jje prevzatd vymera z evidencie listu vlastnictva udavané
v m2

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené

1.9 Pravny ukon, na ktory sa md znalecky posudok pouzit:
Ohodnotenie Nehnutelnosti z dévodu ich spenazenia dobrovolnou drazbou podla
zdkona NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. v zneni neskorSich pravnych predpisov
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Znalec: Ing. Robert Gombar éislo posudku: 162/2018

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Podla prilohy ¢&¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Pre hlavné c¢asti pozemkov urcenych na zadstavbu je hodnota
stanovend dvomi metddami, ktoré priptsta uvedeny pouzZity predpis - metddou
polohovej diferencidcie aj metdédou porovnavacou. Metdda polohove]
diferenciédcie je pouzitd pre zastavané plochy, ostatné nepolnohospodarske
a nelesné pozemky mimo zastavaného tzemia. Pre pouzitie porovnavacej metddy
bude wvytvorend reprezentativna vzorka z internetovych pontk podobnych
pozemkov pre obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby v podobnych okrajovych
lokalitéch hl. mesta. Vyber metddy pre stanovenie hodnoty bude zddévodneny
v zavere posudku. Pozemky sU situované mimo zastavaného uUzemia mesta na
ploche byvalych ovocnych sadov, ktorda je v platnom Uzemnom plane mesta
urc¢end prevazne s funkciou s kédom 502 - ako pozemky obchodu a sluzieb.
Hodnotené pozemky suU nezastavané, nie sU scelené do vac¢sich celkov, tvoria
pozdlZne plosné Utvary podla pravneho stavu reg. "C" a reg. "E".

Pre pozemky, ktoré st urc¢ené na polnohospodarske vyuzitie v extraviléne
bude pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Jednd sa o okrajové casti
pozemkov za dialnicou nie st urc¢ené na zastavbu, budd hodnotené ako pozemky
ochrannej zelene, resp. polnohospodarske pozemky

VSeobecnd hodnota pozemkov metdédou polohove] diferenciédcie je definované
ako suc¢in vychodiskovej hodnoty pre dant obec a koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory je stGlinom koeficientu vSeobecnej situdcie, intenzity
vyuzitia, dopravného napojenia, obchodnej a priemysel polohy, druhu
pozemku, infrastruktiry a povysSujucich resp. redukujucich faktorov

Vsh = VHm * Kpd = VHm * Ks*Kv*Kd*Kp*K1*Ki*Kz*Kr

Pri pouziti porovnavacej metddy sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stbor aspornl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat
na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a
pOd')l

b) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

c¢) fyzické (napriklad infra8truktiGra a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a
pod.) .

b) Vlastnicke a evidencéné tudaje:

List vlastnictva ¢. 2978 k.u. Zahorskad Bystrica

A. Majetkova podstata:

Pozemky reg. "E"

parc.&. 7227 - ornad pdda o vymere 9880m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavnad 29, 91701 Trnava, SR v podiele 1/1
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Znalec: Ing. Robert Gombar éislo posudku: 162/2018

Poznamka

Poznamenava sa - Danové zalozZné pravo v prospech Danovy urad Trnava na
pozemok registra E KN parc.¢. 7227, podla rozhodnutia ¢. 103171947/2016 zo
dna 18.05.2016, vykonateIné dna 26.05.2016, P-1496/16

Poznamenadva sa zriadenie danového zalozného prava podla rozhodnutia
Dariového Uradu Trnava ¢. 104280697/2016 zo dna 11.11.2016, P-3250/16
Oznémenie o vyhlédseni konkurzu na pozemok registra E KN parc. &. 7227, na
zdklade uznesenie Okresného sudu Trnava &. 28K/2/2016 zo drna 05.09.2017,
P-2221/2017.

Kipna zmluva V-24656/09 zo dna 06.11.2009. - Vz 2661/09

C. Tarchy:

1/ Z&loZné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, Rakusko na pozemok registra E p.&. 7227, podla
V-24655/09 zo dna 06.11.2009

1/ Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'E' parc.¢. 7227, podla V-19588/11 =zo dna
24.08.2011

1/ zZ&loZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, RakUsko na pozemok registra E p.¢. 7227, podla
V-16903/12 zo dna 06.02.2013.

1/ Danové zalozné pravo v prospech Danovy urad Trnava na pozemok registra
E KN parc.¢. 7227, podla rozhodnutia ¢. 103171947/2016 zo dna 18.05.2016,
vykonatelné dna 26.05.2016, pravoplatné dna 07.06.2016, Z- 10895/16

1/ Danové zaloZné pravo v prospech Danovy uUrad Trnava na pozemok parcela
registra 'E' parc.&. 7227, podla rozhodnutia ¢&. 104280697/2016 zo dia
11.11.2016, pravoplatnost nadobudnutéd dria 14.12.2016, 7z-26209/16

Iné udaje

Bez zapisu

Poznamky

Bez zapisu

List vlastnictva &. 2637 k.u. Zahorskd Bystrica

A. Majetkova podstata:
Pozemky reg. "C"

parc.&. 3889/5 - ovocné sady o vymere 4689m?
Pozemky reg. "E"

parc.&. 7229 - ornd pdda o vymere 293m?
Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavna 29, 91701 Trnava, SR v podiele 1/1

Poznamka

Oznédmenie o vyhlédseni konkurzu na pozemok registra C KN parc. &. 3889/5,
na zaklade uznesenie Okresného stdu Trnava ¢. 28K/2/2016 zo dnia 05.09.2017,
P-2221/2017.

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-24793/09 zo dna 27.11.2009

Kipna zmluva V-24788/09 zo dna 27.11.2009

C. Tarchy:

1/ z&loZné prévo v prospech: Waldviertler Sparkasse von 1842 AG Hauptplatz
22,A-3830 Waidhofen/Thaya,Rakuska republika, Firmenbuch-Nummer: FN 279850
w, na pozemok parc.registra 'C' ¢&. 3889/2, na pozemok parc.registra 'E' &.
7229 ,podla V- 24650/09 zo dna 9.11.2009

1/ Zalo¥né pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'E' parc.&. 7229 a pozemok registra 'C'
parc.¢. 3889/5, podla V-19588/11 zo dna 24.08.2011
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1/ zZ&loZné pravo v prospech: Waldviertler Sparkasse von 1842 AG Hauptplatz
22,A-3830 Waidhofen/Thaya,Rakuska republika, Firmenbuch-Nummer: FN 279850
w, na pozemok parc.registra 'C' ¢. 3889/2, na pozemok parc.registra 'E' ¢&.
7229 ,podla V- 16903/12 zo dna 06.02.2013.

Iné udaje

Pk.v1l. 2654

Poznamky

Bez zéapisu

List vlastnictva ¢. 5584 k.u. Zahorskad Bystrica

A. Majetkova podstata:

Pozemky reg. "E"

parc.&. 7232 - orné pdda o vymere 393m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

4/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavnad 29, 91701 Trnava, SR v podiele 1/8
Pozndmka

Ozndmenie o vyhlaseni konkurzu na pozemok registra E KN parc. &. 7232 v
podiele 1/8, na zaklade uznesenie Okresného stdu Trnava ¢. 28K/2/2016 zo
dna 05.09.2017, P-2221/2017.

Titul nadobudnutia

Rozhodnutie Okresného Gradu Bratislava, katastréalneho odboru c.
1/2016/ROEP Zahorskéa Bystrica zo dia 12.10.2016

Kipna zmluva V 24656/09, v.z. 2661/09

C. Tarchy:

4/ z&loZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, Rakusko na pozemok registra E p.&. 7232, v
podieli 1/8, podla V-24655/09 zo dna 06.11.2009

4/ 7Zaloiné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'E' parc.&. 7232 v podiele 1/8, podla V-
19588/11 zo dna 24.08.2011

4/ Z&lozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, Rakusko na pozemok registra E p.&. 7232, v
podieli 1/8, podla V-16903/12 zo dna 06.02.2013 - v.z. 162/13

Iné udaje

PKV 1189 pre parcelu reg. E KN 7232Poznamky

Bez zéapisu

List vlastnictva ¢. 2956 k.u. Zahorska Bystrica

A. Majetkova podstata:
Pozemky reg. "E"

parc.&. 7244 - orné péda o vymere 530m?
parc.&. 7245 - vodné plochy o vymere 87m?
Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

3/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavnad 29, 91701 Trnava, SR v podiele 11/24
Poznéamka

Oznamenie o vyhlédseni konkurzu na pozemky registra E KN parc. &. 7244,
7245 v podiele 11/24, na =zaklade wuznesenie Okresného sudu Trnava ¢.
28K/2/2016 zo dnia 05.09.2017, P-2221/2017.

Titul nadobudnutia

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru c.
1/2016/ROEP Z&horskéa Bystrica zo dia 12.10.2016

Kupna zmluva V 24794/09, v.z. 2816/09
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C. Tarchy:

3/ Za&loZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika na pozemky registra 'E'
parc.&. 7244, parc.¢. 7245, v podiele 11/24, podla V-24647/09 =zo dia
16.11.2009 - vz. 2730/09

3/ ZalozZzné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemky registra 'E' parc.¢. 7244, 7245, v podiele 11/24,
podla V-19588/11 zo dna 24.08.2011 - vz. 735/11

3/ Za&loiZné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, RaklUska republika na pozemky registra 'E'
parc.&. 7244, parc.&. 7245, v podiele 11/24, podla V-16903/12 =zo diia
06.02.2013.

Iné udaje

vid. LV

Poznémky

Bez zapisu

List vlastnictva &. 5289 k.u. Zahorska Bystrica

A. Majetkova podstata:

Pozemky reg. "C"

parc.&. 3883/28 - ovocné sady o vymere 438m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

3/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavnad 29, 91701 Trnava, SR v podiele 11/24
Poznamka

Oznédmenie o vyhlédseni konkurzu na pozemok registra C KN parc. &. 3883/28
v podiele 11/24, na zdklade uznesenie Okresného sudu Trnava ¢. 28K/2/2016
zo dna 05.09.2017, P- 2221/2017.

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie Okresného tGradu Bratislava, katastrédlneho odboru ¢.1/2016/ROEP
Zdhorska Bystrica zo drna 12.10.2016

Kipna zmluva V 24794/09, v.z. 2816/09

C. Tarchy:

3/ Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'C' parc.¢. 3883/28, v podiele 11/24, podla
V-19588/11 zo dna 24.08.2011

3/ ZélozZné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, RakuUska republika na pozemok parc.&. 3383/28,
v podiele 11/24, podla V-24647/09 zo dna 16.11.2009

3/ Zé&lozZné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika na pozemok reg. C KN
parc.C. 3383/28, v podiele 11/24, podla V-16903/12 zo dna 06.02.2013.

Iné udaje

vid. LV

Poznamky

Bez zapisu

List vlastnictva &. 5584 k.u. Zahorska Bystrica

A. Majetkova podstata:

Pozemky reg. "E"

parc.&. 7232 - ornd pdda o vymere 393m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

4/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavnad 29, 91701 Trnava, SR v podiele 1/8
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Poznamka

Oznadmenie o vyhlédseni konkurzu na pozemok registra E KN parc. ¢. 7232 v
podiele 1/8, na zadklade uznesenie Okresného studu Trnava ¢. 28K/2/2016 zo
dna 05.09.2017, P-2221/2017.

Titul nadobudnutia

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru c.
1/2016/ROEP Zédhorskd& Bystrica zo dha 12.10.2016

Kupna zmluva V 24656/09, v.z. 2661/09

C. Tarchy:

4/ z&loZné prévo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, RakGsko na pozemok registra E p.&. 7232, v
podieli 1/8, podla V-24655/09 zo dha 06.11.2009

4/ 7Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'E' parc.&. 7232 v podiele 1/8, podla V-
19588/11 zo dria 24.08.2011

4/ z&loZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, Rakusko na pozemok registra E p.&. 7232, v
podieli 1/8, podla V-16903/12 zo dia 06.02.2013 - v.z. 162/13

Iné udaje

vid. LV

Poznamky

Bez zapisu

List vlastnictva &. 5289 k.u. Zahorskd Bystrica

A. Majetkova podstata:

Pozemky reg. "C"

parc.&. 3883/28 - ovocné sady o vymere 438m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

3/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavna 29, 91701 Trnava, SR v podiele 11/24
Poznamka

Oznémenie o vyhlédseni konkurzu na pozemok registra C KN parc. &. 3883/28
v podiele 11/24, na zéklade uznesenie Okresného sudu Trnava ¢. 28K/2/2016
zo dna 05.09.2017, P- 2221/2017.

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie Okresného tGradu Bratislava, katastrdlneho odboru ¢.1/2016/ROEP
Zahorska Bystrica zo dia 12.10.2016

Kupna zmluva V 24794/09, v.z. 2816/09

C. Tarchy:

3/ Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'C' parc.¢. 3883/28, v podiele 11/24, podla
V-19588/11 zo dna 24.08.2011

3/ Zé&loziné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, RaklUska republika na pozemok parc.¢. 3383/28,
v podiele 11/24, podla V-24647/09 zo dila 16.11.2009

3/ Zé&loiné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika na pozemok reg. C KN
parc.¢. 3383/28, v podiele 11/24, podla V-16903/12 zo dna 06.02.2013.

Iné udaje

vid. LV

Poznamky

Bez zéapisu

List vlastnictva ¢. 5514 k.u. Zahorskad Bystrica

A. Majetkova podstata:

Strana 8 z 27



Znalec: Ing. Robert Gombar éislo posudku: 162/2018

Pozemky reg. "C"

parc.&. 3889/2 - orné péda o vymere 4581m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ Rac Jozef r. Rac ((zomrel 22.4.2006) malol. 1939, po Vedelovi),
Csl.tankistov 212, 84106 Bratislava, SR v podiele 1/8

Titul nadobudnutia

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastrdlneho odboru c.
1/2016/ROEP Zédhorskd& Bystrica zo dha 12.10.2016

B7c, ¢&d 7682/1939 (PKV 1189)

2/ 1Z Investment, s.r.o., Zahradnicka 72, 82108 Bratislava, SR v podiele
3/8

Poznamka

ZaCatie vykonu =z&loZného prava pre ¢.k.V-24651/09 dobrovolnou draZbou
veritelom Waldviertler Sparkasse Bank AG, P-3799/12.

Upovedomenie o spdsobe vykonania exeklUcie zriadenim exekuéného zalozného
pradva na nehnutelnost na pozemok reg. C-KN p.&. 3889/2 v prospech I.C.M
LEGAL LTD, v podiele 3/8, podla Ex 749/13 zo dna 15.03.2013, (sudny exekltor
JUDr. Martin Hermanovsky), P-959/13, vz 307/13.

Upovedomenie o spdsobe vykonania exeklcie predajom nehnutelnosti pozemok
reg. CKN p.¢. 3889/2 v prospech I.C.M LEGAL LTD, v podiele 3/8,podla Ex
749/13 zo dna 15.03.2013, (sudny exekutor JUDr. Martin Hermanovsky), P-
960/13 - vz. 308/13

Rozhodnutie Okresného Gradu Bratislava, katastréalneho odboru c.
1/2016/ROEP Zahorskéd Bystrica zo diia 12.10.2016

Kipna zmluva V 5384/09, v.z. 237/09

3/ Kz Invest, s.r.o., Zahradnicka 72, Bratislava, PSC 821 08, SR v podiele
4/8

ZaCatie vykonu =z&loZného prava pre ¢.k.V-24651/09 dobrovolnou draZbou
veritelom Waldviertler Sparkasse Bank AG, P-3799/12.

Rozhodnutie Okresného Gradu Bratislava, katastralneho odboru c.
1/2016/ROEP Z&horskéa Bystrica zo dia 12.10.2016

Kupna zmluva V 24791/09, v.z. 2812/09

Kipna zmluva V 24796/09, v.z. 2813/09

C. Tarchy:

2 Z&loZné préavo v prospech: Waldviertler Sparkasse von 1842 AG Hauptplatz
22, A-3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika, Firmenbuch-Nummer: FN
279850 w, na parc.3889/2 spoluvl.podiel 3/8, podla V 24651/2009

zo dnia 09.11.2009

2 Exekuc¢né z&lozZné pravo v prospech I.C.M. LEGAL LTD., na nehnutelnost
pozemok reg. C-KN p.&. 3889/2, v podiele 3/8, podla exekuéného prikazu Ex
749/13 zo difia 09.05.2013, (sudny exekttor JUDr. Martin Hermanovsky), Z-
8605/13 - vz. 522/13.

3 Z&loZné préavo v prospech: Waldviertler Sparkasse von 1842 AG Hauptplatz
22, A-3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika, Firmenbuch-Nummer: FN
279850 w, na parc.3889/2 spoluvl.podiel 4/8, podla V 24651/2009 =zo dna
09.11.2009

Iné udaje

PKV 1189 pre parcelu reg. C KN 3889/2

Poznamky

Bez zéapisu

List vlastnictva ¢. 2978 k.u. Zahorska Bystrica

A. Majetkova podstata:
Pozemky reg. "E"
parc.&. 7227 - ornad pdda o vymere 9880m?
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Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ M-transfer, s.r.o Transfer, Hlavnad 29, 91701 Trnava, SR v podiele 1/1
Pozndmka

Poznamenadva sa - Danové zalozZné pravo v prospech Darnovy urad Trnava na
pozemok registra E KN parc.&. 7227, podla rozhodnutia &. 103171947/2016 zo
dna 18.05.2016, vykonatelné dila 26.05.2016, P-1496/16

Poznamendva sa zriadenie danového zaloZného prava podla rozhodnutia
Datiového uradu Trnava ¢. 104280697/2016 zo diia 11.11.2016, P-3250/16
Oznémenie o vyhlédseni konkurzu na pozemok registra E KN parc. ¢. 7227, na
zdklade uznesenie Okresného sudu Trnava ¢&. 28K/2/2016 zo dna 05.09.2017,
P-2221/2017.

Kipna zmluva V-24656/09 zo dna 06.11.2009. - Vz 2661/09

C. Tarchy:

1/ Z&loZné préavo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, Rakusko na pozemok registra E p.&. 7227, podla
V-24655/09 zo dna 06.11.2009

1/ Zz&lozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG (ICO
49060724) na pozemok registra 'E' parc.¢. 7227, podla V-19588/11 =zo dna
24.08.2011

1/ Z&loZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Heuptplatz
22, A-3830 Waihofen/Thaya, Rakusko na pozemok registra E p.¢. 7227, podla
V-16903/12 zo dna 06.02.2013.

1/ Danové zalozné pravo v prospech Danovy urad Trnava na pozemok registra
E KN parc.¢. 7227, podla rozhodnutia ¢. 103171947/2016 zo dna 18.05.2016,
vykonatelné dnia 26.05.2016, pravoplatné dna 07.06.2016, Z- 10895/16

1/ Danové zaloZné pravo v prospech Darlovy urad Trnava na pozemok parcela
registra 'E' parc.&. 7227, podla rozhodnutia ¢&. 104280697/2016 =zo dna
11.11.2016, pravoplatnost nadobudnutéd dria 14.12.2016, z-26209/16

Iné udaje

Bez zapisu

Poznamky

Bez zapisu

List vlastnictva ¢. 4176 k.u. Zahorskd Bystrica

A. Majetkova podstata:
Pozemky reg. "C"

parc.&. 3883/36 - ovocné sady o vymere 4457m?
Pozemky reg. "E"

parc.&. 7237 - ornd pdda o vymere 546m?
Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ Kz Invest, s.r.o., Zahradnicka 72, Bratislava, PSC 821 08, SR v podiele
1/1

Poznamka

ZaCatie vykonu =z&loZného prava pre ¢.k.V-24654/09 dobrovolnou draZbou
veritelom Waldviertler Sparkasse Bank AG, P-3799/12.

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V- 24796/09 zo difia 27.11.2009

C. Tarchy:

1 Z&lozZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Firmenbuch-
Nummer: FN 279850 w prostrednictvom organizacnej zlozky: Waldviertler
Sparkasse von 1842 AG, Jind¥ich@iv Hradec, CR (ICO 49060724) na pozemky
parcela registra 'E' &. 7237 a parcela registra 'C' &. 3883/36, podla V-
24654/09 zo dria 09.11.2009

Iné udaje
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PK v1.1211;
Poznémky
Bez zapisu

List vlastnictva &. 5489 k.u. Zahorska Bystrica

A. Majetkova podstata:
Pozemky reg. "C"

parc.&. 3883/30 - ovocné sady o vymere 515m?
parc.&. 3883/31 - ovocné sady o vymere 5487m?
parc.&. 3883/35 - ovocné sady o vymere 4413m?
Pozemky reg. "E"

parc.&. 7238 - ornd pdda o vymere 568m?
parc.&. 7242 - orna pdda o vymere 923m?
parc.&. 7243 - ornd pdda o vymere 79m?

Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ KZ Invest, s.r.o., Suchohradskd 6, Bratislava, PSC 841 04, SR v podiele
1/1

Poznamka

Zacatie vykonu z&loZného prava pre ¢.k.V-24649/09 dobrovolnou draZbou
veritelom Waldviertler Sparkasse Bank AG, P-3799/12.

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-24791/09 zo dna 27.11.2009

C. Tarchy:

1 Z&lozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz
22, A - 3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika na pozemky registra 'E'
parc.&. 7238, parc.c¢. 7242, parc.C. 7243 a pozemky registra 'C' parc.c.
3883/30, parc.¢. 3883/31, parc.&. 3883/35, podla V-24649/09 =zo dna
09.11.2009,

Iné udaje

Bez zapisu

Poznémky

Bez zapisu

List vlastnictva ¢. 6052 k.u. Zahorskd Bystrica

A. Majetkova podstata:
Pozemky reg. "C"

parc.&. 3883/33 - ovocné sady o vymere 4334m?
Pozemky reg. "E"

parc.&. 7240 - ornd pdda o vymere 658m?
Stavby

bez zapisu

B. Vlastnici:

1/ KZ Invest, s.r.o., Suchohradska 6, Bratislava, PSC 841 04, SR v podiele
1/1

Poznamka

ZaCatie vykonu =z&loZného prava pre ¢.k.V-24654/09 dobrovolnou draZbou
veritelom Waldviertler Sparkasse Bank AG, P-3799/12.

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-24796/09 zo dna 27.11.2009

C. Tarchy:

Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Firmenbuch-
Nummer: FN 279850 w prostrednictvom organizacnej zlozky: Waldviertler
Sparkasse von 1842 AG, Jind¥ich@v Hradec, CR (ICO 49060724) na pozemky
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parcela registra 'E' &. 7240 a parcela registra 'C' &. 3883/33, podla V-
24654/09 zo diia 09.11.2009

Iné udaje

Pk. vl. ¢. 1155

Poznémky

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand znalcom dna
16.10.2018 vonkajsou obhliadkou za acasti zastupcu zadavatela.
Fotodokumentédcia vykonand znalcom pri obhliadke.

d) Technickad dokumentacia:
Stavby nie su predmetom posudku. Technickd dokumentadcia nebola predloZenéa
a nebude posudzovanéa.

e) ﬁdaje katastra nehnutelnosti:

Udaje =z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom. V
popisnych a grafickych udajoch katastra neboli zistené Ziadne rozdiely
oproti skutocnosti.

Pozemky su evidovand v reg. "C" a reg. "E" ako ornd pdda, resp. ovocny
sad, ¢o bolo posledné redlne vyuzZitie pred cca 15 rokmi. Pozemky - hlavné
C¢asti sU urcené na zastavbu v zmysle ustanoveni Stavebného =zakona na
zdklade schvaleného Gzemného planu. Jednotlivé parcely su orientované kolmo
k pristupovej komunikédcii, s ktorou su v dotyku a s z nej priamo pristupné.
Navrhované vyuzitie na zastavbu s funkciou obchodu a sluzieb je schvalené
pre celé plodne rozsiahle UGzemie, ktorého sucastou st aj hodnotené pozemky
medzi dialnicou D2 a cestou I/2 mimo intraviléan.

Zbytkové Casti pozemkov reg. "E" ktoré boli odc¢lenené dialnicou D2 zostali
evidované vacé¢sinou pod rovnakym parcelnym Cislom ako hlavné Casti pozemkov
v zdujmovom uzemi, t.j. rovnaké c¢islo parcely maju dva samostatné plosné
atvary.

Pozemky resp. ich ¢asti budd hodnotené podla schvaleného Gc¢elu vyuzitia v
zmysle aktudlnej uUzemnoplénovacej informdcie m.&. Zahorskd Bystrica.
Casti, ktoré su situované za dialnicou na ktoré nie su vytvorené samostatné
parcely (neboli geodeticky zamerané) a maju int funkciu wvyzitia (ochranné
zelen, ornad pdda) budl plosne odclenené na zaklade rozmerov odvodenych z
Kataster portéalu.

f) Vymenovanie Jjednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sa predmetom
ohodnotenia:

Pozemky

Hlavné casti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢&. LV 2978 E 7227 - cCast
(9 664,14 m?)

Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluZby - parc. ¢&. LV 2637 C 3889/5 (4 689
m2)

Hlavné casti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢&¢. LV 2637 E 7229 - cCast
(86,45 m?)

Hlavné ¢asti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 5584 E 7232
(11,16 m?)

Hlavné casti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 2956 E 7244 cast
(206,69 m?)

Hlavné ¢asti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 2956 E 7245 cast
(5,74 m?)

Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢&. LV 5289 C 3883/28
(200,75 m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluZby - parc. &. LV 5514 C 3889/2 (4
008,38 m?)

cast
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Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluZby - parc. &. LV 4176 C 3883/36 (4
457 m?)

Hlavné c¢asti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 4176 E 7237 - cCast
(87,75 m?)

Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluzby - parc. &. LV 5489 C 3883/30 (515
m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 5489 C 3883/31 (5
487 m?)

Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluZby - parc. ¢&¢. LV 5489 C 3883/35 (4
413 m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 5489 E 7238 - cCast
(86,63 m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 5489 E 7242 - cCast
(107,1 m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 5489 E 7243 - cast
(10,6 m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 6052 C 3883/33 (4
334 m?)

Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby - parc. ¢. LV 6052 E 7240 - cast
(96,14 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen, PPF - parc. ¢. LV 2978 E 7227 -
Cast (215,87 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannd zelen, PPF - parc. ¢. LV 2637 E 7229 -
¢ast (206,55 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannd zelen, PPF - parc. ¢. LV 5584 E 7232 -
¢ast (37,97 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannd zelen, PPF - parc. ¢. LV 4176 E 7237 -
Cast (458,25 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannd zelen, PPF - parc. ¢. LV 5489 E 7238 -
Cast (481,37 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannd zelen, PPF - parc. ¢. LV 6052 E 7240 -
¢ast (561,86 m?)

Pozemky za dialnicou - ochrannd zelen, PPF - parc. ¢. LV 5489 E 7242 -
¢ast (815,9 m?)

Pozemky za dialnicou ochrannad zelenn, PPF - parc. ¢. LV 5489 E 7243 -
Cast (68,4 m?)

Pozemky za dialnicou ochrannad zelen, PPF - parc. ¢. LV 2956 E 7244 -
cast (36,23 m?)

Pozemky za dialnicou ochranna zelen, PPF - parc. ¢. LV 2956 E 7245 -
Cast (34,14 m?)

Spolu pozemky (41 383,07 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie

ohodnotenia:
Ziadne

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené

nehnutelnosti

Sa

nachadzajua v

Bystrica mimo intravildn a mimo suvisle]
ovocnych sadov medzi hlavnou trasou dialnice D2 a cesty cestou I/2 medzi

m.cC.
lokalite
prevlada

Zadhorska Bystrica a m.cC.
"Frantiskov majer".
zdstavba obchodnymi centrami,

katastrdlnom uUzemi

s predmetom

Zadhorskéa

zdstavby ako sucast byvalych

Lamac¢ severozapadne od centra hl.
V lokalite na konci zastavby m.cC.

hypertmarketmi vac¢sich retazcov,

mesta v
Lamac

predajnami aut, prevadzkami sluzieb a pod. Na opacdne]j strane cesty I/2 je

aredl krematdria.

Lokalita s hodnotenymi pozemkami Jje situovana
1,5 km severne od konca zastavby od poslednej krizZovatky v m.cC.

cca 1,0-
Lamac.

Pozemky tvoria pozdlZne pasy réznej Sirky dlzky cca 250m orientované kolmo
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na cestu I/2 a dialnicu D2. Priamy vyjazd z dialnice k lokalite nie je
mozny, vjazdy sG v Gzemnom pléne rieSené cez obsluzné komunikdcie z cesty
I/2. Najblizsi dialniény uzol Lama¢ je v tesnej blizkosti cca 1,8km.
Vzdialenost do centra Bratislavy je z miesta cca 9km, vzdialenost do centra
m.¢. Zadhorska Bystrica je cca 3km. Terén je v mieste rovinaty, v mieste je
vybudovany verejny dialkovy rozvod elektriny, vody a plynu s mozZnostou
napojenia za podmienky vystavby odbernych zariadeni. Kanalizacia nie je
dostupnéd priamo.

Pozemky resp. ich c¢asti reg. "E" tvoria aj zbytkové vymery pozemky za
dialnicou mimo planovane]j zastavby z pdvodnych pozemkov reg. "E" situované
za dialnicou ako sucast ochrannej zelene dialnice, resp. sucast vacésich
polnohospodarskych komplexov - stlast parc. reg. "C" &. 3912, 3910/1 bez
priameho pristupu.

Mestskd ¢ast Zahorskd Bystrica s cca 3400 obyvatelmi patri k najmensim
okrajovym mestskym ¢astiam hlavného mesta SR situovand na zapadnych svahoch
Malych Karpat bez priemyselnych objektov s prevazZujucou zastavbou rodinnych
domov s intenzivnou zastavbou novych lokalit pre byvanie. V mieste premava
mestskad autobusova doprava.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Pozemky sU nezastavané, v zmysle regulativov uUzemného pléanu Jje zdbna
definovand ako zmie3ané duzemie pre obchod a sluzby vid. prilozena
uzemnopldnovacia informacia.

V suc¢asnosti nie su pozemky polnohospodarsky wvyuzivané. Zbytkové casti
pozemkov evidovanych v reg. "E" sU situované za dialnicou ako ochranné
zelen, cast ako orna pdda.

c/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Tvary pozemkov a ich rozlozZenie neumozniuju ich samostatné vyuzitie, pozemky
je nutné vlastnicky a funkéne =zlu¢it so susednymi parcelami celého
zdujmového uzemia, k comu Jje nutnd majetkoprdvna dohoda s ostatnymi
vlastnikmi pozemkov.

Na pozemkoch sa nachddza neudrziavany ovocny sad prerasteny naletovymi
drevinami, ¢o vytvadra relativne husty ©porast, ktorého odstranenie
predstavuje nakladnt pripravu Uzemia.

V mieste nie sU priamo dostupné verejné kanalizac¢né rozvody.

Cez zaujmové Uzemie vedie otvoreny meliorac¢ny kanal, ktory je nutné prekryt
a riesdit ako podzemny.

Casti parciel reg. "E" st zbytkové vymery mimo navrhovanej zastavby.

Cast pozemkov je v ochrannom pasme dialnice v zmysle prisludnych ustanoveni
Cestného zakona.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.2 Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluZby

POPIS

Pozemky budt hodnotené ako pozemky urcené na zastavbu v zéne definovanej
v uUzemnom plane s funkciou obchodu a sluzieb. Pozemky sU situované v k.u.
a mestskej casti Zahorskd Bystrica na tUzemi hlavného mesta Bratislavy.
Terén je v mieste rovinaty, pristup je mozny priamy z verejnej komunikécie
- Hodoninskej cesty (cesta I/2). V mieste je moZnost napojenia na vodu,
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elektrinu a plyn, ale za podmienky vyvolanych investicii do infraStruktuary
(preklédky, podtlacky, trafostanice, reguladné stanice...), <¢o Jje v
podobnych lokalitdch beZné. Kanalizacia nie Jje napojitelnd priamo.
Samostatné vyuzitie hodnotenych pozemkov nie Jje moZné, Je nutné ich
pri¢lenenie a zlUcenie do vacsieho celku so susednymi pozemkami. Lokalita
je dobre pristupnd =z uzlov tranzitnych komunikacii, zaroven Jje dobre
viditelnd =z dialnice pre umiestnenie reklamnych putacov. Jednd sa o
primestskt obchodnt zdénu, najblizSie mestské casti (Dubravka, Lamac,
Devinska Nova Ves, Zahorskad Bystrica) st obytné zdény s relativne vysokou
hustotou obyvatelstva.

Zadkladné faktory polohy pozemku st uvedené v predchéddzajlcej kapitole. Z
pohladu hodnotenia st v3etky hodnotené parcely rovnocenné ako sucast
lokality urcenej na zastavbu v zmysle uzemnoplanovacej informacie. Casti
tychto pozemkov, ktoré st v informdcii definované ako ochrannad zelen resp.
komunikécie tvoria iba okrajové péasy pri dialnici resp. ceste I/2, ale
urbanisticky sa jednd o stcast celého plosného celku urceného prevazne na
funkciu 502 - obchod a sluzby. Z pohladu hodnotenia budi pric¢lenené do
tejto skupiny pozemkov.

Spolu vym . Vy
Parcela Druh pozemku Vzorec potu 2| Podiel ymera
[m?] podielu [m?]
9880~
%V %978 B 7227 - ornad pbéda 35,1*%(4,1+8,2) 9664,14 1/1 9664,14
cast
/2
LV 2637 C 3889/5 ovocny sad 4689 4689, 00 1/1 4689,00
LV 2637 B 7229 - orna péda 18,2%4,75 86,45 1/1 86,45
cast
%V ?584 B 7232 - orna pdda 18,4*4,85 89,24 1/8 11,16
Cast
2!5?56 B 7244 orna pdda 530-30,4%2, 6 450,96 11/24 206,69
EZSE956 B 7245 vodnéa plocha 87-30,4*2,45 12,52 11/24 5,74
LV 5289 C 3883/28 ovocny sad 438 438,00 11/24 200,75
LV 5514 C 3889/2 ovocny sad 4581 4581,00 7/8 4008, 38
LV 4176 C 3883/36 ovocny sad 4457 4457,00 1/1 4457,00
%V 4176 B 7237 - ornéd pbéda 4,5%19,5 87,75 1/1 87,75
cast
LV 5489 C 3883/30 ovocny sad 515 515,00 1/1 515,00
LV 5489 C 3883/31 ovocny sad 5487 5487,00 1/1 5487,00
LV 5489 C 3883/35 ovocny sad 4413 4413,00 1/1 4413,00
LV 5489 £ 7238 - orna pdda 4,42%19,6 86,63 1/1 86,63
cast
%V ?489 B 7242 - orna pbdda 4,2*%25,5 107,10 1/1 107,10
cast
LV 5489 £ 7243 - orna pdda 4+2,65 10,60 1/1 10, 60
cast
LV 6052 C 3883/33 ovocny sad 4334 4334,00 1/1 4334,00
%V 5052 B 7240 - orna pbdda 4,37*%22 96,14 1/1 96,14
cast
Spolu vymera 39 605,53| | 38466,53
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
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ks . . . .
koeficient vieobecne] 4. poln?hospodarske oblasti miest nad 50 000 1,00
. L. obyvatelov
situacile
ky
koeficient intenzity 6. nebytové budovy pre obchod 1,05
vyuzitia
kp . . , v
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestgch s moznostou vyuzitia 1,00
, mestske] hromadnej dopravy
vztahov
kr 1. plochy UGzemi obcianskej vybavenosti s
koeficient funk&éného prevahou pléch pre obchod a sluZby (obchodnéa 1,50
vyuzitia Utzemia poloha)
k1 . , . , . .
Kosticient techmickej % TFEENE tibavenost (nofrest napojena
infrastruktary pozemku ] Y Jny
K 1. pozemky urcené uUzemnym planom na vysSie
o y e vyuzitie, neZ na aké sltzia v stcasnosti
koeficient povysSujucich . . . 1,20
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
faktorov . . .
funkcie zony sidla a pod.)
kr , . . voxx s
Koeficient redukujﬁcich.Tvar pozemkov, nutnost zldcenia do vacsich 0,80
celkov
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,00 * 1,05 = 1,00 * 1,50 * 1 6632
diferenciécie 1,10 * 1,20 * 0,80 !
g = * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku XSEEEZ Vi Keo 66,39 €/m 110,42 €/m?
4
VSeobecnd hodnota pozemku v VSHpoz = M * VSHws = 39 605,53 m? *
celosti 110,42 €/m? 4 373 242,62 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vipodet Vseobecna hodnota

M pozemku v celosti [€]
gzziela C. LV 2978 E 7227 = g ¢6ea 14 w2 * 110,42 €/m? * 1 / 1 1 067 114,34
parcela ¢. LV 2637 C 3889/5 4 689,00 m2 * 110,42 €/m2 * 1 / 1 517 759, 38
Ezzgela ¢. LV 2637 E 7229 = g0 45 w2 + 110,42 €/m2 * 1 / 1 9 545,81
gzziela C. LV 5584 B 7232 = 199 o4 m2 * 110,42 €/m2 * 1 / 8 1 231,74
Ezggela C. LV 2956 B 7244 450 96 m2 x 110,42 €/m? * 11 / 24 22 822,71
gzzgela C. LV 2956 F 7245 1) 5o m2 + 110,42 €/m? * 11 / 24 633,63
gzggféz ¢. LV 5289 C 438,00 m2 * 110,42 €/m? * 11 / 24 22 166,81
parcela &. LV 5514 C 3889/2 4 581,00 m? * 110,42 €/m2 * 7 / 8 442 604,77
ggggféz ¢. Lv 4176 C 4 457,00 m2 * 110,42 €/m2 * 1 / 1 492 141,94
Ezzgela ¢. LV 4176 B 7237 = gq 95 12 % 110,42 €/m2 * 1 / 1 9 689,36
ggggjég ¢. LV 5489 C 515,00 m? * 110,42 €/m2 * 1 / 1 56 866,30
gzggféi €. LV 5489 C 5 487,00 m? * 110,42 €/m* * 1 / 1 605 874,54
ggggfé? ¢. LV 5489 C 4 413,00 m? * 110,42 €/m2 * 1 / 1 487 283,46
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gzzgela C. LV 5483 B 7238 = g0 o3 12 x 110,42 €/m2 * 1 / 1 9 565,68
gzzgela C. LV 5489 B 7242 = 149 90 2 x 110,42 €/m2 * 1 / 1 11 825,98
gzgiela C. LV 5483 B 7243 = 14 o0 m2 « 110,42 €/m2 * 1 / 1 1 170,45
ggggf%? ¢. LV 6052 C 4 334,00 m2 * 110,42 €/m2 * 1 / 1 478 560,28
gzgiela ¢. LV 6052 B 7240 = 46 14 12 « 110,42 €/m2 * 1 / 1 10 615,78
Spolu 4247 472,97

2.1.1.3 Pozemky za dial’nicou - ochranna zelen,, PPF

POPIS

Pozemky sG situované zapadne za dialnicou D2 v Useku Bratislava Lamac¢ -
Stupava ako sucast péasov vedla dialnice a ciastoc¢ne polnohospodarskych
celkov na parc.reg."C"¢. 3912, 3910/1 vedenych ako ornéd pdda. Pozemky su
tvoria ochrannt zelenn dialnice D2, resp. st c¢iastoc¢ne polnohospodarsky
vyuzivané co je v sulade s Uzemnoplédnovacou dokumentdciou. Vzhladom na
polohu v blizkosti Bratislavy je predajnost v lokalite zvySena.

Priamy pristup z verejnej komunikdcie nie je mozZny, vymera pre samostatné
polnohospodarske vyuzZitie je mald, samostatné alebo iné komercné vyuzZitie
je neredlne. Vymery dotknutych c¢asti pozemkov sU stanovené z ddévodu Ze sa
nejednd o ucelené parcely z vonkajs$ich rozmerov c¢asti pozemkov.

Pozemky nie sU urcené na zastavbu, budd hodnotené ako polnohospodarske
pozemky podla stavu reg. "C".

Spolu vymera . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec potu Podiel y

[m?] podielu [m?]
EZSE978 E 7227 - orna pdéda 35,1*(4,1+8,2)/2 215,87 1/1 215,87
2Z5i637 E 7223 -1 rna péda 293-18,2+%4,75 206,55 1/1 206,55
EZS§584 B 7232 - ornéd pdda 393-18,4*4,85 303,76 1/8 37,97
225@176 B 7237 - orna pb6da 546-4,5*%19,5 458,25 1/1 458,25
EZS§489 B 7238 - ornéd pdda 568-4,42*19,6 481,37 1/1 481,37
EZSS052 E 7240 -1 rna pada 658-4,37%22 561,86 1/1 561,86
EZS§489 B 7242 - ornéd pdda 923-4,2*%25,5 815, 90 1/1 815,90
LV 5489 E 7243 -\ .14 psda 79-4%2, 65 68,40 1/1 68,40
cast
%V %956 B 7244 - ornéd pdda 30,4*%2,6 79,04 11/24 36,23
cast
EZsi956 B 7245 - vodné plocha 30,4*2,45 74,48 11/24 34,14
Spolu vymera 3 265,48 2 916,54
Kataster: Z&horska Bystrica II
Cenanam?: 0,8696 €

Nazov koeficientu Hodnota koeficientu

Predajnost v danej lokalite 3,00
Pristup k pozemku 0,90
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Vplyv velkosti vymery pozemku 0,90
Vplyv polohy a umiestnenia pozemku vzhladom k obci 3,00
Negativne vplyvy 0,90
VSEOBECNA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 3,00 * 0,90 * 0,90 * 3,00 * 0,90 6,5610
diferenciacie

Jednotkova hodnota pozemku VSHws; = VHws * kpp = 0,8696 €/m2 * 6,5610 5,7054 €/m?

VSeobecnd hodnota pozemku v VSHpoz = M * VSHws = 3 265,48 m?2 * 5,7054
celosti €/m?

18 630,87 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov Spoluvla§tnicky Vseobecna hodnota podielu na
podiel pozemku [€]

parcela ¢. LV 2978 E 7227 - cCast 1/1 1 231,62
parcela ¢. LV 2637 E 7229 - cCast 1/1 1 178,45
parcela ¢. LV 5584 E 7232 - cCast 1/8 216,63
parcela ¢. LV 4176 E 7237 - cCast 1/1 2 614,50
parcela ¢. LV 5489 E 7238 - cCast 1/1 2 746,41
parcela ¢. LV 6052 E 7240 - cast 1/1 3 205,64
parcela ¢. LV 5489 E 7242 - cast 1/1 4 655,04
parcela ¢. LV 5489 E 7243 - cCast 1/1 390,25
parcela &¢. LV 2956 E 7244 - cCast 11/24 206,69
parcela ¢. LV 2956 E 7245 - Cast 11/24 194,76
Spolu | 18 630,87 16 639,99

2.1.2 POROVNAVACIA METODA
2.1.2.1 POZEMKY POROVNAVACOU METODOU
2.1.2.2 Hlavné Casti pozemkov - obchod, sluzby

POPIS

Pre pouZitie porovnavacej metddy bola vytvorend reprezentativna skupina
piatich porovnavanych pozemkov pre obchod a sluzby rdéznych vymer 27-74
adrov z realitnych portdlov situovanych v blizkosti hodnotenych pozemkov
v okruhu do cca lkm na okraji m.¢. Dubravka, Lamac¢. Porovnavané pozemky
predstavuju po uUprave faktormi polohy relevantnG reprezentativnu vzorku
vhodnt na porovnanie s hodnotenymi pozemkami.

. Vy
Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m?] | Podiel po diy;:lel[.fnZ]

9880~
Lv 2978 B 7227 - ornd pdda  35,1%*(4,1+8, 9664, 14 1/1 9664, 14
Cast

2)/2
LV 2637 C 3889/5 ovocny sad 4689 4689, 00 1/1 4689, 00
LV 2637 E 7223 = | ,1n4 pbda 18,2%4,75 86,45 1/1 86,45
Cast
2233584 B 7232 = L1na pada 18,4%4,85 89,24  1/8 11,16
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2;’;956 B 7244 ornad pdda | 530-30,4%2,6 450,96 11/24 206,69
éZsi956 B 7245 vodnd plocha 87-30,4%*2,45 12,52 11/24 5,74
LV 5289 C 3883/28 ovocny sad 438 438,00 11/24 200,75
LV 5514 C 3889/2 ovocny sad 4581 4581, 00 7/8 4008, 38
LV 4176 C 3883/36 ovocny sad 4457 4457,00 1/1 4457,00
%V 4176 B 7237 - orna pdda 4,5%*19,5 87,75 1/1 87,75
cast

LV 5489 C 3883/30 ovocny sad 515 515,00 1/1 515,00
LV 5489 C 3883/31 ovocny sad 5487 5487,00 1/1 5487,00
LV 5489 C 3883/35 ovocny sad 4413 4413,00 1/1 4413,00
%V ?489 B 7238 - orna pbdda 4,42*%19,6 86,63 1/1 86,63
cast

%V ?489 B 724z - orna pdda 4,2*%25,5 107,10 1/1 107,10
cast

%V ?489 B 7243 - orna pbdda 4*2,65 10,60 1/1 10,60
cast

LV 6052 C 3883/33 ovocny sad 4334 4334,00 1/1 4334,00
%V §O52 B 7240 - orna pbdda 4,37*%22 96,14 1/1 96,14
cast

Spolu vymera 39 605,53 | 38 466,53
Pocet M]J pozemku: 38 466,53 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov
1. Stavebny pozemok Agatova ul. v Dubravke

Predaj stavebného pozemku v jednom z najdynamickejsich rozvojovych Gzemi v Bratislave, na zapadnom okraji
Dubravky. V bezprostrednom susedstve momentalne prebieha vystavba viac ako 1000 novych bytov.
Obchodné centrum Dubrawa sa nachadza cca 300 m od pozemku. Pozemok je podla Uzemného planu
definovany ako rozvojovy s rozsiahlym funkénym vyuzitim ako zmieSané Uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych - t.j. mozné vyuZitie na logistické a skladové aredly, administrativu, vel'koobchod a maloobchod,
vyrobné prevadzky, ako aj iné obdobné zariadenia, v obmedzenom rozsahu byty v objektoch uréenych pre ind
funkciu ( kéd 502).

VyuZitie pozemku podla zemného planu:

- Index zastavanych ploch 36% ,

- Index podlaznych ploch 1,1 .

Pozemok je v bezprostrednom susedstve pripravovaného nového vyznamného dopravného uzla - Lamacskej
brany, ktorej realizicia sa pripravuje a v stCasnosti prebiehaju konania, konkrétne na:

- predIzenie 4prudove]j Saratovskej ulice s jej napojenim na Bory,

- predizenie elektrickovej trate na Bory,

- novl Zelezni¢nd stanicu " Lamacska brana" v ramci integrovaného dopravného systému,

- spojenie s dial'nicou.

Pozemok je vycCisteny a jeho hranice su v teréne viditelne vyznacené.

Pristup na pozemok je z Agatovej ulice, ktoréd je v ramci prebiehajucich stavebnych aktivit kompletne
zrekonstruovana.

InZinierske siete su v dosahu pred pozemkom v miestnej komunikacii.

Pozemok vzhladom na minimalne naklady drzby predstavuje tiez idealnu prilezitost ako zabezpecovacia
investicia.

Vymera: 4582 m2

Cena: 160 €/m2 plus DPH

Poloha: okrajova Cast’

Doprava: dial'nica, mhd

Charakteristika objektu: dobrd lokalita

Vymera pozemku celkom 4 582,00 m2

Typ pozemku rovinaty
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Pripravenost’ k vystavbe informacia na vyZiadanie
Elektricka pripojka nie je

KanalizaCna pripojka nie je

Plynova pripojka v dosahu

Vodovodna pripojka nie je

Prijazd asfaltova cesta

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0006027-18-000025 (3327178)
Datum k dokladu: 10. 9. 2018

Pocet MJ pozemkov: 4 582,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 733 120,00 €

Cena pozemku na MJ: 160,00 €/m?

2. PREDA]J Pozemok 2757 m2, AGATOVA Dubravka, BA IV

Pondkame Vam na predaj stavebny pozemok o vymere 2 757m2, na ulici Agatova v Dubravke, BA 1V. Sirka
pozemku z Agatovej ulice je 26m a dizka pozemku je 105m. UPI: zmieSana zéna: zmieSané Uzemie obchodu
a sluzieb (502), vyuzitie pozemku na vystavbu: obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladové arealy,
distribu¢né centra, logistické parky, byty v objektoch urcenych na ind funkciu atd. - momentalne sa pozemok
vyuZiva ako neudrziavana zahrada.

V pripade zaujmu o obhliadku nas kontaktuijte na tel. ¢. : 0903 788 829, 0911 70 70 60.

Vymera pozemku celkom 2 757,00 m2

Forma vlastnictva osobné

Typ pozemku rovinaty

Pripravenost’ k vystavbe schvalené v izemnom plane
Elektricka pripojka v dosahu

KanalizaCna pripojka v dosahu

Plynova pripojka v dosahu

Vodovodna pripojka v dosahu

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: RE0001279-18-000110
Datum k dokladu: 3. 9. 2018

Pocet MJ pozemkov: 2 757,00 m?

Cena pozemku podPa dokladu: 410 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 148,71 €/m?

3. Stavebny pozemok 6220m2 Lamac¢, Hodoninska ul. Pri Mercedes

Typ: Predaj

Druh: Iny stavebny pozemok

Plocha pozemku: 6220 m2 Cena za m : 112,54 €/m?

ID inzeratu: 3296096

Na predaj stavebny pozemok 6220m2, Hodoninska ul. Pri Mercedes-Benz (Hodoninska 7).
60m $irka.

Uzemno-planovacia informécia:

podl'a izemného planu pozemok urceny na Cerpacia stanica, servisy a pod

Vsetky inzinierske siete. Pristupova asfaltova cesta.

Realitna kancelaria
Cena je vratane pravneho servisu.
Autorizdcia zmluvy advokatom a formou notarskej zapisnice.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 3296096

Datum k dokladu: 15. 10. 2018

Pocet MJ pozemkov: 6 220,00 m2

Cena pozemku podPa dokladu: 700 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 112,54 €/m?
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4. Stavebny pozemok na Hodoninskej ulici v Bratislave na komercné vyuZitie

Typ: Predaj

Druh: Komeréna zéna
Uzit. plocha: 4303 m
Plocha pozemku: 4303 m
Cenazam : 230 €/m?

ID inzeratu: 3353791

Stavebny pozemok v Bratislave — Lamaci na Hodoninskej ulici na komercéné vyuzitie, s moznost’ou napojenia na vsetky

inzinierske siete o vymere
4.084 m?> + 219 m?, spolu 4.303 m?.

Doplnkové charakteristiky

Orientacia: Zapadna, Vychodna Terén pozemku: Rovinaty

Umiestnenie: Intravilan Plyn: Pri pozemku

Voda: Pri pozemku - Dial’kovy vodovod Kanalizacia: Pri pozemku - Kanalizacia

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet M]J pozemkov:

Cena pozemku podl’a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Ponuka z internetu

3353791
16. 10. 2017
4 303,00 m?

989 690,00 €
230,00 €/m?

5. Predaj pozemku - Lamac 7435 m2.

Typ: Predaj

Druh: Komer¢na zéna

Plocha pozemku: 7435 m2 Cena za m : 240 €/m?

ID inzeratu: 3176175

Pontikame Vam na predaj pozemky - Bratislava-Lamac. Plocha: pozemku 7435m2. Cena 1 784 400 €
Ponukam Vam na predaj investi¢né pozemky v BA IV- Lamac, v novej lukrativnej rezidencnej Casti Bratislava.
Podl’a UPI je lokalita uréend na ob&iansku vybavenost’ a byvanie.

Pozemok je podl'a schvaleného uzemného planu mesta Bratislavy ur¢eny na malo-podlaznu bytovu vystavbu.
Plocha pozemku: 7435 m2, rozdelena na 4 parcely

Pozemok vlastni len jeden mayjitel

CENA: 240 EUR/ m2

Pri rychlom a korektnom jednani dohoda mozna

V cene je zahrnuty kompletny realitny aj pravny servis a poplatky spojené s prevodom nehnutelnosti. Blizsie
informacie na t.¢.:0903717539 V

pripade zaujmu vam vieme zabezpedit' vyhodny hypotekarny tver a poistenie. Sme ¢lenom REALITNEJ UNIE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 3176175

Datum k dokladu: 16. 10. 2018

Pocet MJ pozemkov: 7 435,00 m?

Cena pozemku podl’a dokladu:
Cena pozemku na MJ:

1 784 400,00 €
240,00 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Pri vsSetkych porovnavanych pozemkoch st pouzité Jjednotlivé faktory -
percentuédlne zradzky a prirdzky v relédcii faktormi pre hodnoteny pozemok.
V8etky porovnavané ceny sU stanovené ako ponukové ceny =z realitnych
portédlov, t.j. vo vSeobecnosti je mozZné povazovat ponukové ceny pozemkov
v sucasnosti za cca 10% vy33ie ako skutoéne realizované kupne ceny. Pozemky
v ponuke ¢. 1,2 sU situované na okraji m.¢&. Dubravka pri Agatove]j ulici v
dotyku s pdvodnym zastavanym UGzemim mesta. Pozemky v ponuke &. 2,3 sU pri
Hodoninksej ulici bliZzsie k centru. Pozemok v ponuke ¢. 5 je mimo zastavby
pri obchodnom centre Bory a je urceny aj na vysSsSi stupen vyuzitia - okrem
vybavenosti aj byvanie. VSetky pontkané pozemky majli doriesené napojenie
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na siete bez vyraznych vyvolanych investicii. V3etky pontkané pozemky su
na rozdiel od hodnotenych tvarovo scelené vhodné na samostatné vyuzitie.

Stavebny pozemok | PREDAJ Pozemok Stél;zze(l));}é I;leel:é()k
Nazov Agatova ul. v 2757 m2, AGATOVA Hodoninska ul I”ri
Dubravke Dubravka, BA IV )
Mercedes
Cena porovnatelného majetku 733 120,00 410 000,00 700 000,00
[€] (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 160,00 148,71 112,54
Hodnotenie faktorov
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
Datum prevodu zhoda zhoda zhoda
- 10,00 % - 10,00 % - 10,00 %
Forma prevodu horsie horsie horsie
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
Spdsob platby kupnej ceny zhoda zhoda zhoda
+ 0,00 % - 5,00 % + 0,00 %
Vztah ku centru zhoda horsie zhoda
5,00 % - 5,00 % + 0,00 %
Atraktivita polohy horsie horsie zhoda
- 5,00 % - 5,00 % - 5,00 %
Infrastruktura horsie horsie horsie
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
Dopravné napojenie zhoda zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
Druh pozemku zhoda zhoda zhoda
MoZnosti zéastavby tvar, N lOCQO 5 - lOCQO 5 - lOﬁQO 5
horsie horsie horsie
pozemkov
- 8,00 % - 10,00 % - 8,00 %
Vymera pozemkov horsie horsie horsie
Spolu: - 38,00 % - 45,00 % - 33,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatelnd hodnota na MJ 99, 20 81,79 75, 40
[€/m?]
Stavebny pozemok na : "
Nazov Hodoninskej ulici v Bratislave Predajp ozernk121 - Lamac 7435
na komer&né vyuZitie e
Cena porovnatelného majetku 989 690,00 1 784 400,00
[€] (ponukova cena) (ponukovéa cena)
Cena na MJ [€/m?] 230,00 240,00
Hodnotenie faktorov
+ 0,00 % + 0,00 %
Datum prevodu zhoda zhoda
- 10,00 % - 10,00 %
Forma prevodu horsie horsie
+ 0,00 % + 0,00 %
Spbsob platby kupnej ceny zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 %
Vztah ku centru zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 %
Atraktivita polohy zhoda zhoda
5,00 % - 5,00 %
Infrastruktara horsie horsie
+ 0,00 % + 0,00 %
Dopravné napojenie zhoda zhoda
+ 0,00 % + 0,00 %
Druh pozemku zhoda zhoda
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MoZnosti zastavby tvar, h higégg ° B hii%gg N
pozemkov

- 8,00 % - 8,00 %
Vymera pozemkov horsie horsie
Spolu: - 33,00 % - 43,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatelnd hodnota na MJ
(e /m?] 154,10 136,80
Priemerna porovnatel’na hodnota ‘ 111,84 €/m?

Vypocet porovnatePnej hodnoty na MJ [€/m?]:

Stavebny pozemok Agatova ul. v Dubravke: 160,00+160,00* (+0,0000-0,1000+0,0000+0, 0000~
0,0500-0,0500+0,0000+0,0000-0,1000-0,0800)= 99,20 €/m?

PREDAJ Pozemok 2757 m?, AGATOVA Dubravka, BA IV: 148,71+148,71*(+0,0000-
0,1000+0,0000-0,0500-0,0500-0,0500+0,0000+0,0000-0,1000-0,1000)= 81,79 €/m?
Stavebny pozemok 6220m2 Lamac, Hodoninska ul. Pri Mercedes: 112,54+112,54* (+0,0000-
0,1000+0,0000+0,0000+0,0000-0,0500+0,0000+0,0000-0,1000-0,0800)= 75,40 €/m?
Stavebny  pozemok na  Hodoninskej wulici v  Bratislave na  komercné  vyuZitie:
230,00+230,00*(+0,0000-0,1000+0,0000+0,0000+0,0000-0,0500+0,0000+0,0000-0,1000-
0,0800)= 154,10 €/m?

Predaj pozemku - Lamac 7435 m?.: 240,00+240,00* (+0,0000-0,1000+0,0000+0,0000+0,0000~
0,0500+0,0000+0,0000-0,2000-0,0800)= 136,80 €/m?

Vypodet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

(99,20%4582+81,79*2757+75,40*%6220+154,10*4303+136,80*7435) /(4 582,00+2 757,00+6
220,00+4 303,00+7 435,00)=111,84 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota
YSeobecna hodnota na mernu 111,84 €/m?
jednotku

VSeobecnéd hodnota pozemku
stanovend metdédou porovnadvania

VSHpoz = 38466,53 m2 * 111,84 €/m?> 4 302 096,72 €
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I11. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATEDA

Ak& Jje v3eobecnd hodnota nehnutelnosti - pozemkov zapisanych v LV 2978,
2637, 5584, 2956, 5289, 5514, 4176, 5489, 6052 v Bratislave, m.¢. Zahorska
Bystrica, k.G. Z&horskd Bystrica, okr. BA IV.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Ako vhodnd metdédda na stanovenie vSeobecnej hodnoty oboch skupin uvedenych
nehnutelnosti bola pouzitd metdda polohovej diferencidcie s vyuzitim
metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku. Pre skupinu hlavnych casti pozemkov
urcenych na zastavbu bola pouzZzitd aj metdda porovnavacia, pricom rozdiel
hodnét stanoveny obidvomi metdédami Jje minimalny. V danom pripade Je
vhodnejs$ia metdda polohove] diferenciéacie.

2.1 REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Spoluvl. podiel ‘Véeobecné hodnota [€]
Pozemky

Hlavné casti pozemkov - obchod, sluzby -
parc. ¢. LV 2978 E 7227 - cast (9 664,14 1/1 1 067 114,34
m2)
et Casid poseniey - oty ey -
Lo G ey - chete e 0 345,01
e Sasil poseniy - oenody sy 231,74
e e ey - ey S 22 e22,7
e Casid poseniey < ey Sy -
e S e e i 22 165,51
e asil pseniy - ohened, Sy -
e
e Castd posenien - oenod sy 5 o533
S S B 56 065,
e Casil poseniey - openod, ey -
e seer poreniey  cbetol sl -
Leint St e - cheted Sluthy o o 363,58
e eot poremiey - ehcted slutby - 13 25,
e Sasid posenicy - oenod, sy - 1 10,15
B
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Hlavné cCasti pozemkov - obchod, sluzby -
parc. ¢. LV 6052 E 7240 - cast (96,14 m?) 1/1 10 615,78
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. &. LV 2978 E 7227 - cCast 1/1 1 231,62
(215,87 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. ¢. LV 2637 E 7229 - cCast 1/1 1 178,45
(206,55 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. ¢. LV 5584 E 7232 - cCast 1/8 216,63
(37,97 m2?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. &. LV 4176 E 7237 - cCast 1/1 2 614,50
(458,25 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. &. LV 5489 E 7238 - cCast 1/1 2 746,41
(481,37 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. ¢. LV 6052 E 7240 - cCast 1/1 3 205,64
(561,86 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelern,
PPF - parc. &¢. LV 5489 E 7242 - cCast 1/1 4 655,04
(815,9 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. ¢. LV 5489 E 7243 - cCast (68,4 1/1 390,25
m2)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelen,
PPF - parc. ¢. LV 2956 E 7244 - cCast 11/24 206,69
(36,23 m?)
Pozemky za dialnicou - ochrannéd zelern,
PPF - parc. &. LV 2956 E 7245 - cCast 11/24 194,76
(34,14 m2)
Spolu pozemky (41 383,07 m?) 4 264 112,96
Vseobecna hodnota celkom 4 264 112,96
Vseobecna hodnota zaokruhlene 4 260 000,00

Slovom: Styrimiliénydvesto$estdesiattisic Eur

2.2 ZISTENIE ZAVAD

Zavady, ktoré v dbsledku prechodu vlastnickeho prava nezaniknt neboli
zistené s vynimkou zo zdkona ochranného pasma dialnice D2 (Cestny zéakon)
v Sirke 100m od osi jazdného péasu. Nakolko sa jednd o zavadu ,zo zakona"“
tdto nebude predmetom samotného hodnotenia, jej existencia Jje zohladnené
vo vSeobecnej hodnote pozemkov.

2.3 INE SKUTOCNOSTI

Iné skutoénosti, préva a zavazky viaznice na predmete drazby neboli
zistené.

V Smoleniciach, dna 22.10.2018

Ing. Robert Gombar
Znalec
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IV. PRILOHY

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

Vypis =z
Zadhorskéa

satlac

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastra
Bystrica,

katastralnej

nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 2978 k.a.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

nehnutelnosti - 1listu wvlastnictva ¢&. 2637 k.u.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢&. 5584 k.u.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 2956 k.aq.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portéal

nehnutelnosti - 1listu wvlastnictva ¢. 5289 k.aq.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 5514 k.a.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

nehnutelnosti - 1listu vlastnictva ¢. 4176 k.a.
zo dnia 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

nehnutelnosti - 1listu wvlastnictva ¢. 5489 k.a.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portéal

nehnutelnosti - 1listu wvlastnictva ¢. 6052 k.aq.
zo dna 19.10.2018 vytvoreny cez Kataster portél

mapy a mapy urceného operatu s vyznacenim

hodnotenych pozemkov

Uzemnoplénovacie informécia vydand m.S&.

04.12.2017 pod ¢.

Uzemnoplanovacie informdcia vydana m.

15.03.2018 pod &.

Ponuky
portalov

Foto

na predaj

5x

BA - Z&horskd Bystrica dia
1729/2471/2017
¢. BA - Zahorska Bystrica dnia
378/510/2018
pozemkov pre vybavenost v okoli z realitnych

Vyrez z UPD hl. mesta

Sirdie vztahy

Ortomapa

mesta
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenc¢né c¢islo znalca 910921.
Znalecky posudok Jje zapisany pod poradovym C¢islom 162/2018.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal =z Udajov
poskytnutych zadadvatelom a Gdajov ziskanych z verejnych zdrojov.

Ing. Robert Gombar

Strana 27 z 27



