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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

e Stanovit vSeobecnu hodnotu rodinného domu supisné cislo 30 na pozemku par. KN-C ¢islo
585 s prislusSenstvom a pozemku par. KN-C ¢islo 585 v k. @. Hajniky, obec Slia¢, okres Zvolen.

2. Datum vyziadania posudku: 21.04.2017
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok

(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu): 10.05.2017
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.05.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

e Objednavka na vypracovanie zn. posudku

5.2 Ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 610 k. u. Hajniky zo dna 14.06.2017,
vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava

e Kopia z katastralnej mapy, k. u. Hajniky zo dna 15.06.2017, vyhotovena cez katastralny portal
GKU Bratislava

e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu
e Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava

zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypocétu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
e Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
e Dobrovolna drazba.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

1. VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dinu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

3. Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

a) Vyber pouzitej metody:

e Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Pouzita je metdéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos
formou prengjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vyltucena z déovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

e Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych
znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. stvrtrok 2017.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 610 k. u. Hajniky. V
popisnych tidajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

e parc.C. 585 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1015 m2

Stavby
¢ Rodinny dom ¢.s. 30 na parc. ¢. 585

B. Vlastnici:
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

e 1 Janak Milan r. Janak a Lydia Janikova r. Zemkova, Mgr., CSA 56/41, Sliac-Hajniky, PSC

962 31, SR; spoluvlastnicky podiel 1/2
Datum narodenia: 22.03.1939 Datum narodenia: 19.05.1946
Poznamka:

» Poznamenava sa, ze nehnutelnosti zapisané v casti A-LV su zahrnuté do supisu majetkovej
podstaty tipadcu Iveta Janakova, nar. 12.3.1962, bytom CSA 56, Slia¢, ¢islo konkurzu é.k. 2K
52/2016-76, P 500/16 zapisané dna 11.11.2016 - 263/16

Titul nadobudnutia: RI2/77 - 13/77
Titul nadobudnutia: Sprava katastra Zvolen, Rozhodnutie ¢.X 61/04 - 172/04

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
e 2 Janakova Lydia r. Zemkova, Mgr., CSA 56/41, Slia¢c-Hajniky, PSC 962 31, SR;
spoluvlastnicky podiel 1/2
Datum narodenia: 19.05.1946
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Poznamka:
» Poznamenava sa, ze nehnutelnosti zapisané v casti A-LV su zahrnuté do supisu majetkovej
podstaty tipadcu Iveta Janakova, nar. 12.3.1962, bytom CSA 56, Slia¢, ¢islo konkurzu &.k. 2K
52/2016-76, P 500/ 16 zapisané dna 11.11.2016 - 263/16

Titul nadobudnutia: RI2/77
Titul nadobudnutia: Sprava katastra Zvolen, Rozhodnutie ¢.X 61/04 - 172/04
C. Tarchy:

e Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemok C KN parc.c. 585 a stavba rodinného domu so
stpisnym ¢islom 30 postavena na pozemku C KN parc.¢. 585 v prospech Slovenska sporitelnia,
a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653, V 486/13 z 14.3.2013 - 52/13.

Iné adaje:
e Bez zapisu

Poznamka:
e Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 18.01.2018
e Zameranie vykonané dna 18.01.2018
e Fotodokumentacia vyhotovena dna 18.01.2018

d) Technicka dokumentacia:
e Zadavatelom nebola poskytnutd projektova dokumentacia stavby a nebola porovnana so
skutoénym stavom.
e Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.
Zadavatelom nebola poskytnuta stavebna dokumentacia stavby a nebola porovnana so
skutoénym stavom.
- Stavba rodinného domu je uzivana v sulade s projektovanym ucelom, resp. nebolo
dokladované rozhodnutie prislusného stavebného tiradu o zmene spésobu uzivania,
- Udaje oveku nehnutelnosti a vykonanych rekonstrukénych pracach poskytli pri
obhliadke nehnutelnosti jej vlastnici a uzivatelia. Tieto tidaje boli zohTadnené pri vypocte
opotrebenia nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
e Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra
- stavba rodinného domu je evidovana v popisnych udajoch katastra,
- stavba rodinného domu je evidovana v geodetickych tidajoch katastra,
- stavba rodinného domu ma uvedeny spravny druh stavby,
- pozemok pod rodinnym domom ma uvedeny druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
ktory je v stlade so skutoénym stavom,
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav Gislo posudku: 201800346150

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

¢ Rodinny dom ¢.s. 30 na parc. KN-C ¢. 585
e PrisluSenstvo na parc. KN ¢. 585 ( drevaren, plot, vonkaj§ie ipravy )

Pozemky:
e parc. KN ¢. 585

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
e Stavby: nie su
e Pozemky: nie su
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom supisné ¢islo 30 na pozemku parc. KN-C
¢islo 585 k. . Hajniky

POPIS STAVBY

Posiudenie charakteru stavby:

* Podla stavebného zdkona dom spifia poziadavku § 43 d, ods. 3 stavebného zakona v zmysle ktorého
rodinny dom je budova uréena predovsSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

* Taktiez podfa Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v zneni neskorsich zmien a doplnkov stavba ma charakter rodinného
domu.

* Viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti uréena na byvanie.

* Predmetny objekt - stavbu - na zaklade jeho charakteru a suvisiacich podmienok hodnotim ako
rodinny dom, stavba ma v skutoénosti:

- jedno podzemné a dve nadzemné podlazia s plochou strechou
- dom s dvomi bytovymi jednotkami

- dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie

- detto pravny stav v KN druh stavby - 10 - rodinny dom

- dom uzivany na rodinné byvanie

Objekt z hladiska zatriedenia podla KS klasifikovany ako 111 O Jednobytové budovy

Preverenie majetkovopravneho stavu nehnutelnosti:

Rodinny dom supisné c¢islo 30 je postaveny na pozemku parcelné ¢islo 585 v katastralnom uzemi
Hajniky, obec Slia¢, v Casti so =zastavbou rodinnych v okrajovej casti mesta. K prevereniu
majetkovopravneho stavu nehnutelnosti boli znalcom ziskané listiny z evidencie prislusného
katastralneho tiradu. Stavba rodinného domu je polohopisne a popisne vedena v evidencii prislusného
katastralneho tiradu. Stavba rodinného domu je majetkovopravne vysporiadana.

Vek stavby:

Doklady k preukazaniu veku stavby — stavebné povolenie ani kolauda¢né rozhodnutie nie su k
dispozicii. Rodinny dom je podla tidajov poskytnutych vlastnikmi nehnutelnosti v uzivani od roku 1964.
V roku 1982 bola zrealizovana nadstavba rodinného domu. V roku 2004 bola zrealizovana rozsiahla
rekonstrukcia interiéru rodinného domu vratane zateplenia rodinného domu, opotrebenie pocitam
analytickou metodou.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD) v skladobnej hr. nad 50
do 60 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové monoliticke

- Schodisko - liate terazzo, betonova, keramicka dlazba

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné §tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - ramové s vyplnou

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania znac¢kové kotly,)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrievac elektricky,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
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1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD) v skladobnej hr. nad 40
do 50 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Strecha - ploché strechy - jednoplastové s tepelnou izolaciou; krytiny na plochych strechach - z
pozinkovaného plechu; klampiarske kons§trukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody,

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné S§tukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vySky 1 m; -
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj.
s trojvrstv. zasklenim; okenné zaltizie - kovové; okenice a vonkajSie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - vlysy bukové; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - umyvacka riadu (zabudovana); -
odsavac¢ par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnuitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; -
bleskozvod; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnuitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD) v skladobnej hr. nad 40
do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnhym podhladom beténové monoliticke,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné S§tukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna — drevené zdvojené; okenné zaluzie -
kovové; okenice a vonkajSie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych),
korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - umyvacka riadu (zabudovana); -
odsavac¢ par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kupelni - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Dispozicné rieSenie stavby:

I.Podzemné podlazie — kotolna, 2x sklad, chodba, dielha, schodisko

I.Nadzemné podlazie — 3x izba, kuchyna, komora, kipelna, WC, chodba, schodisko
II.Nadzemné podlazie — 3x izba, kuchyna, komora, kupelnia, WC, chodba, schodisko

Preverenie pristupu ku stavbe:

Stavba je situovana v jestvujacej zastavbe rodinnych domov v komplexe rodinnych domov s priamym
vstupom z miestnej komunikacie ul. CSA a ul. Kalin¢iakova. K pozemku parcelné ¢islo 585 je evidovany
vlastnicky vztah spoluvlastnickym podielom. Pristup k rodinnému domu je obecnou komunikaciou ku
p. KN-C ¢. 585. Parkovanie na pozemku vlastnika a na verejnej komunikacii.
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Charakter stavby:
Stavba vykazuje znaky rodinného domu, t. j. viac ako 50% podlahovej plochy sltzi na byvanie, v case
obhliadky bol rodinny dom vyuzivany. Iny druh vyuzitia ako na byvanie sa neuvazuje.

Koeficient cenovej iirovne som zadal z Indexov cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov do CU IV.

stvrtrok 2017 spracovanych pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie
stavieb, pre uzavretie dohody o cene k roku 1996 IV. kvartal, stavebnictvo ako celok kcu = 2,350.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie lzxz(i:‘lr:;oi: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1964 13,16*10,95 - 3,80*2,31 135,32 120/135,32=0,887
1. NP 1964 13,16*10,95 144,1 120/144,1=0,833
1. Nadstavba 1982  13,16*10,95 144,1 120/144,1=0,833

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m?2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod | Polozka | 1.PP | 1.NP [2.NP
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - -
2 Zaklady
2.2.a betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520 -
4 Murivo

4.1.b murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v

skladobnej hr. nad 50 do 60 cm 1565 ) )

4.1.c murgvané z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v } 1290 1290

skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400
7 Stropy

17<.elr‘.azinsi g}gzn;‘rm podhladom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 1040 1040
9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou - 335 -
11 Krytiny na plochych strechach

11.4 z pozinkovaného plechu - 365 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy - 55 -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 190 -

Strana 8




Znalec: Ing. Prazma Vladislav Gislo posudku: 201800346150

17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované - - 190

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 135 -
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 340 340
19 Okenné zalazie

19.3 kovové - 300 300
20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové - 105 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) - - 355

22.3 vlysy bukové - 345 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - -
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a

vykurovacie panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 @ 280 280
26 Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- 480 480

- vyskytujaca sa polozka - 80 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuaca sa polozka - 80 80
29 Bleskozvod

- vyskytujaca sa polozka - 155 -

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - - 35

55 55 -

31 InsStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 35

Spolu | 5020 | 7175 |5600

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové

32.3 ramové s vyplnou (1 ks) 75 - -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (2 ks) - 10 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol tistredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks)

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

65 - -

335 - -

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (2 ks) - 50 | 50
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (2 ks) - 150 | 150
36.7 odsavac par (2 ks) - 30 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) - 30 30
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36.11 kuchynska linka (za bezny meter rozvinutej §irky) (7.10 bm) - 201 190
37 Vnuatorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) - 30 -
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) - - 65
37.5 umyvadlo (2 ks) - 10 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) - 35 35
38.3 pakové nerezové (4 ks) - 40 @ 40
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) - 25 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysSky (2 ks) - 80 80
40.4 vane (2 ks) - 15 15
40.6 WC min. do vy§ky 1 m (1 ks) - 30 -
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) - 15 15
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 1240 -
Spolu |475[ 991 | 74
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcy = 2,397
Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: kv = 1,00
Podlazie | Vypocet RU na m?2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (5020 + 475 * 0,887)/30,1260 180,62
1. NP (7175 + 991 * 0,833)/30,1260 265,57
1. Nadstavba (5600 + 745 * 0,833)/30,1260 206,49
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
&islo Nazov p:,::i!::;‘ioy/ol Opotll;zllaeme Cpi*?)i/ 10
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,22 35,33 2,20
2 Zvislé kons§trukcie 22,99 66,25 15,23
3 Stropy 15,54 43,75 6,80
4 ZastreSenie bez krytiny 1,70 0,00 0,00
5 Krytina strechy 1,86 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 0,58 22,03 0,13
7 Upravy vnutornych povrchov 5,98 22,03 1,32
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,64 22,03 0,58
9 Vnutorné ker. obklady 1,27 22,03 0,28
10 Schody 1,87 43,75 0,82
11 Dvere 2,30 22,03 0,51
12 Vrata 0,36 100,00 0,36
13 Okna 5,08 22,03 1,12
14 Povrchy podlah 5,32 22,03 1,17
15 Vykurovanie 6,48 59,32 3,84
16 ElektroinStalacia 5,40 59,32 3,20
17 Bleskozvod 0,79 22,03 0,17
18 Vnutorny vodovod 1,48 59,32 0,88
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19 Vnutorna kanalizacia 0,10 59,32 0,06
20 Vnutorny plynovod 0,52 22,03 0,11
21 Ohrev teplej vody 0,31 59,32 0,18
22 Vybavenie kuchyn 4,63 22,03 1,02
23 Hygienické zariadenia a WC 0,84 22,03 0,19
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,74 59,32 3,40
Opotrebenie 43,57%
Technicky stav 56,43%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1964

Vychodiskova hodnota 180,62 €/m?*135,32 m?2*2,397*1,00 58 586,27

Technicka hodnota 56,43% z 58 586,27 33 060,23
1. NP z roku 1964

Vychodiskova hodnota 265,57 €/m2*144,10 m2*2,397*%1,00 91 729,92

Technicka hodnota 56,43% z 91 729,92 51 763,19
1. Nadstavba z roku 1982

Vychodiskova hodnota 206,49 €/m?2*144,10 m2*2,397*1,00 71 323,24

Technicka hodnota 56,43% z 71 323,24 40 247,70

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 58 586,27 33 060,23
1. nadzemné podlazie 91 729,92 51 763,19
1. nadstavba 71 323,24 40 247,70
Spolu ‘ 221 639,43 125 071,12

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: Drevaren bez sup. cisla na pozemku par. KN-C ¢. 585

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Predmetom ohodnotenia je nehnutelnost postavena za rodinnym domom sup. ¢islo 30.

Dispozicné rieSenie:
1.NP - drevaren, sklad

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konsStrukcie - drevené stIpikové obojstranne obité

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové bez podhladu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Vyplne otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakove

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba

- Vnuitorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - len svetelna - poistkové automaty
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok PR : 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1975  4,15*3,25 13,49 18/13,49=1,334

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m?2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.4 drevené stlpikové obojstranne obité 1005
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhladu 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

'Spolu | 3695

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ (0]
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,397
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: ky = 1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. NP (3695 + 0 * 1,334)/30,1260 122,65

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zaciatok V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1975 43 7 50 86,00 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 122,65 €/m?2*13,49 m2*2,397*1,00 3 965,95
Technicka hodnota 14,00% z 3 965,95 555,23

2.2.2 Plot: Murovany plot - ul. CSA

Predmetom ohodnotenia je murovany plot z plotovych dielcov s drevenou vypliou oddelujuci hodnotent
nehnutelnost od verejnej komunikacie ul. CSA.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

i Popls posetmy| PUT/ | Liesovater
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 21,45m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betonova monoliticka alebo prefabrikovana 21,45m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypla plotu:
z drev. vyplnou vodorovnou alebo zvislou v ocel.

. 33,68m? 425 14,11 €/m
ramoch
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1 ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 21,45 m
Pohladova plocha vyplne: 21,45*1,57 = 33,68 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V[rok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Murovany plot - ul. CSA 2016 2 38 40 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

(21,45m * 53,98 €/m + 33,68m?2 * 14,11 €/m?2 + 1ks *
55,27 €/ks) * 2,397 * 1,00
Technicka hodnota 95,00 % z 4 047,01 € 3 844,66

Vychodiskova hodnota 4 047,01
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2.2.3 Plot: Betonovy plot - ul. Kalinc¢iakova

Predmetom ohodnotenia je murovany plot z prefabrikovanych beténovych dielcov oddelujuci hodnotent
nehnutelnost od verejnej komunikacie ul. Kalin¢iakova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

rocet ma| Bl /[ Rempoftery
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betéonu 32,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 32,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypla plotu:

i ebft;)tril;ixlf{y;‘fl prefabrik. dosiek do ocel. alebo 56,00m? 545 18,09 €/m
5. Plotové vratka:

b) kovové z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 32 m
Pohladova plocha vyplne: 32*1,75 = 56,00 m?2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rokK] ‘ T [rok] ’ Z [roK] ‘ O [%] ‘ TS [%]

Betonovy plot - ul. Kalin¢iakova 2002 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(32,00m * 53,98 €/m + 56,00m?2 * 18,09 €/m? + 1lks *
129,12 €/ks) * 2,397 * 1,00
Technicka hodnota 68,00 % z 6 878,24 € 4 677,20

Vychodiskova hodnota 6 878,24

2.2.4 Studia: Kopana studna na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

Predmetom ohodnotenia je kopana studia hibky 9m priemeru 1m na pozemku parc. N-C ¢&. 585.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 9m
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Priemer: 1000 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,397

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

. 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok | o1 o1 | Trok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Kopana studna na pozemku
parc. KN-C cislo 585 1964 54 46 100 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota [€]

(81,49 €/m * Sm + 149,21 €/m * 4m + 357,83 €/ks *
1ks) * 2,397 * 1,00 3 265,00
Technicka hodnota 46,00 % z 3 265,00 € 1 501,90

Vychodiskova hodnota

2.2.5 VonkajsSia uprava: pripojka vody na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

Pripojka je zatriedenda do KS 222 2 — miestne potrubné rozvody vody. Pripojka vody bola vybudovana
v roku 1964 v celkovej dizke cca 6,55m pozemkom parc. KN-C é. 585.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,55 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V[rok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
pripojka vody na pozemku
D te KN.C tralo 585 1964 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,55 bm * 59,09 €/bm * 2,397 * 1,00 927,73
Technicka hodnota 22,86 % z 927,73 € 212,08
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2.2.6 Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie na par. KN-C ¢islo 585

Pripojka je zatriedena do KS 222 3 — miestne kanalizdacie. Pripojka kanalizacie bola vybudovand v roku
1964 v celkovej dlzke 6,5m priamym napojenim do septiku pozemkom parc. KN-C ¢é. 585.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,397

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok | o1 o1 | Trok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

pripojka kanalizacie na

pozemku parc. KN-C ¢islo 585 1964 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5 bm * 71,03 €/bm * 2,397 * 1,00 1 106,68
Technicka hodnota 22,86 % z 1 106,68 € 252,99

2.2.7 Vonkajsia uprava: pripojka NN na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

Pripojka je zatriedend do KS 2213 — dialkové siete a vedenia. Pripojka NN bola vybudovand v roku 1964
v celkovej dizke s napojenim z verejnej siete pozemkom parc. KN-C é. 585.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4¥*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5,50 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,397

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov =] o V [rokK] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania
pripojka NN na pozemku
parc. KN-C Gislo 467 1964 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,5 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,397 * 1,00 194,72
Technicka hodnota 22,86 % z 194,72 € 44,51

2.2.8 Vonkajsia uprava: septik na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

Predmetom ohodnotenia je beténovy septik objemu 4m3 na pozemku parc. KN-C ¢é. 585.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.6. Septik - betéonovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,397

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
septik na pozemku parc.
KN-C éislo 585 1964 54 16 70 77,14 22,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 m3 OP * 116,84 €/m3 OP * 2,397 * 1,00 1 120,26
Technicka hodnota 22,86 % z 1 120,26 € 256,09

2.2.9 Vonkajsia uprava: vonkajSie schody na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

Predmetom ohodnotenia st beténové vonkajsie schody s povrchovou tpravou z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 6*1,75 + 12*1,94 = 33,78 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok | o1 11 | Trok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
vonkajsie schody na pozemku
paze, KNG cislo 585 1982 36 4 40 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33,78 bm stupna * 12,78 €/bm stupna * 2,397 * 1,00 1 034,81
Technicka hodnota 10,00 % z 1 034,81 € 103,48

2.2.10 Vonkajsia aprava: spevnené plochy na pozemku par. KN-C ¢islo 585

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.i) Polovegetacné panely

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m?2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3,85*%5,40 + 1,20*6,80 = 28,95 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zadiatok | oo ou | Trok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
spevnené plochy na pozemku
parc. KN-C cislo 585 2002 16 24 40 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28,95 m2 ZP * 12,61 €/m2 ZP * 2,397 * 1,00 875,05
Technicka hodnota 60,00 % z 875,05 € 525,03
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2.2.11 VonkajsSia uprava: Altanok na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon§tr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,50*%2,50 = 6,25 m?2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | O [%] |TS [%]
Altanok na parc. KN-C ¢islo 585 2000 18 22 40 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,25 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,397 * 1,00 1 551,61
Technicka hodnota 55,00 % z 1 551,61 € 853,39

2.2.12 VonkajsSia uprava: Podzemna pivnica na parc. KN-C ¢islo 585

Predmetom ohodnotenia je podzemnd pivnica za rodinngm domom na pozemku parc. KN-C ¢é. 585.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplo$§né pivnice
Polozka: 14.1.a) Tehelna alebo kamenna klenbova

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 4210/30,1260 = 139,75 €/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: (2,70*1,42 + 0,84*1,10)*2,00 = 9,52 m?3 vOP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,397

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok |y o1 | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Podzemna pivnica na pozemku
parc. KN-C cislo 585 1982 36 14 50 72,00 28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 9,52 m3 vOP * 139,75 €/m3 vOP * 2,397 * 1,00 3 189,02
Technicka hodnota 28,00 % z 3 189,02 € 892,93

2.2.13 Vonkajsia aprava: pripojka plynu na pozemku parc. KN-C ¢islo 585

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,74 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,397

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zagdiatok V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
pripojka plynu na pozemku
parc. KN-C cislo 585 2000 18 22 40 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,74 bm * 14,11 €/bm * 2,397 * 1,00 160,31
Technicka hodnota 55,00 % z 160,31 € 88,17
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vychodiskova Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
ll:ogu;;lg;;;t; supisné ¢islo 30 na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 221 639,43 125 071,12
Drevaren bez sup. Cisla na pozemku parc. KN-C ¢&islo 585 3 965,95 555,23
Ploty
Murovany plot - ul. CSA 4 047,01 3 844,66
Betonovy plot - ul. Kalin¢iakova 6 878,24 4 677,20
Celkom za Ploty 10 925,25 8 521,86
Kopana studiia na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 3 265,00 1 501,90
Vonkajsie apravy
pripojka vody na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 927,73 212,08
pripojka kanalizacie na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 1 106,68 252,99
pripojka NN na pozemku parc. KN-C ¢islo 467 194,72 44,51
septik na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 1 120,26 256,09
vonkaj§ie schody na pozemku parc. KN-C ¢&islo 585 1 034,81 103,48
spevnené plochy na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 875,05 525,03
Altanok na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 1 551,61 853,39
Podzemna pivnica na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 3 189,02 892,93
pripojka plynu na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 160,31 88,17
Celkom za Vonkajsie apravy 10 160,19 3 228,67
Celkom: 249 955,82 138 878,78
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

* Nehnutelnost s jej stcastami a prisluSenstvom sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Sliac¢
v katastralnom tzemi Hajniky, v okrajovej casti mesta. Okoliti zastavbu tvoria rodinné domy. Pristup
k nehnutelnosti je priamo z miestnej cestnej asfaltovej komunikacie z ul. CSA a z ul. Kalin¢iakova.
Centralna c¢ast mesta Slia¢ vo vzdialenosti cca 700m. Mestsky tirad je vo vzdialenosti do 100m.

* trh s nehnutelnostami - kupna sila obyvatelstva - v ¢ase obhliadky zvySeny zaujem na kupu
nehnutelnosti daného typu (vyrazne vys§si na kiipu pozemkov)

* poloha nehnutelnosti v danej obci vztah k centru obce - okrajova cast mesta Slia¢ vhodna k
rodinnému byvaniu

* sticasny technicky stav nehnutelnosti - udrziavana nehnutelnost - stavba po ¢iastoénej modernizacii
a oprave

* prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti - rodinné domy so zahradami a dvorom

* prisluSenstvo nehnutelnosti - bez vplyvu na hodnotu nehnutelnosti

* typ nehnutelnosti - samostatne stojaci dom s dvorom a zahradou

* pracovné moznosti obyvatelstva (miera nezamestnanosti) - nezamestnanost do 15%

* skladba obyvatelstva v mieste stavby - lokalita s malou hustotou obyvatelstva, bez konfl. skupin

* orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam - obytné miestnosti st orientované v prevladajucom
mnozstve na zapad

* konfiguracia terénu - rovinaté pozemky

* pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby - elektroinstalacia, verejny vodovod, kanalizacia,
plyn, ST

* doprava v okoli nehnutelnosti - Zeleznica, autobusova - primestska doprava

* obcianska vybavenost - mestsky trad, banky, Skoélka, §kola, obchody s potravinami a rozlicnym
tovarom, Sportoviska, reStauracie, rekreacné zariadenia, posta, zdravotné stredisko

* prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby nad 1000 m

* kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - frekventovana ulica - (zvySena hlu¢nost a
prasnost)

* moznost zmeny v zastavbe - 1zemny rozvoj - bez zmeny do piatich rokov

* moznost dalSieho rozsirenia — bez moznosti rozsirenia

dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - nehnutelnost bez vynosu v ¢ase obhliadky, moznost prenajatia
domu na trvalé byvanie, iné vyuzitie v danej lokalite vylucujem

* nazor znalca - dobra nehnutelnost

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost je vyuzivana na byvanie, vzhlfadom na skuto¢nost, Ze v posudzovanej lokalite je zastavba
rodinnych domov, nepredpokladam iné vyuzivanie vyuzitie hodnotenej nehnutelnosti.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
K predmetnym hodnotenym nehnutelnostiam su zriadené tarchy evidované na liste vlastnictve
ziskanom z katastralneho portalu.

» Poznamenava sa zacatie sudneho konania ¢. 18C/168/2016 na Okresnom sude vo Zvolene o
vydanie nariadenia neodkladného opatrenia a zdrzania sa vykonu zalozného prava, P 398/16
zapisané dna 5.9.2016 - 217/ 16.

» Poznamenava sa, ze nehnutelnosti zapisané v casti A-LV su zahrnuté do sUpisu majetkovej
podstaty upadcu Iveta Janakova, nar. 12.3.1962, bytom CSA 56, Slia¢, ¢islo konkurzu ¢.k. 2K
52/2016-76, P 500/16 zapisané dna 11.11.2016 - 263/16

» Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemok C KN parc.é. 585 a stavba rodinného domu so
supisnym ¢islom 30 postavena na pozemku C KN parc.¢. 585 v prospech Slovenska sporitelfia,
a.s., Toméasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653, V 486/13 z 14.3.2013 - 52/13.

O pripadnej existencii inych vecnych bremien, resp., zaloznych prav, ktoré by neboli zapisané v katastri

nehnutelnosti, objednavatel ako aj vlastnik vyhlasil ze ziadne neexistujua.
Predmetny rodinny dom je Standardne obchodovatelna nehnutelnost na realitnom trhu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferenciacie s pouzitim metody vypoctu
koeficientu polohovej diferenciacie podla Metodiky vypoc¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na urovni, ktora zodpoveda priemernému
pomeru v§eobecnej a technickej hodnoty porovnatelnych rodinnych domov v posudzovanej ¢asti mesta
Slia¢. Zdoévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujtiicej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
III. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,330
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

=

LSI Popis/Zdovodnenie Trieda | keo: vil:a Vi;l:’:r (:k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi L 1,800 13 23,40
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru

obce

‘(;;ls;zlal (I)lt;,(é% ;rilcllrlrilsokobchodneho centra, hlavnych ulic a L 1,200 30 36,00
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

velmi dobre udrziavana nehnutelnost I. 1,800 8 14,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 1,800 7 12,60
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti I1I. 0,600 6 3,60
6 Typ nehnutelnosti
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velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
dvorom, predzahradkou, zahradou a dalSim zazemim, I. 1,800 10 18,00
s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

II. 1,200 9 10,80

priemerna hustota obyvatelstva II. 1,200 6 7,20
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a
Ciastocne nevhodna

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spolo¢na anténa

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica a autobus I1I. 0,600 7 4,20

Obé.

vybav.(irady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)

obecny urad, posta, zakladna §kola, zdravotné
stredisko, kulturne zariadenie, zakladna obchodna II1. 0,600 10 6,00
siet a zakladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

III. 0,600 S 3,00

L. 1,800 6 10,80

1. 1,200 7 8,40

13

Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli V. 0,060 8 0,48
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
zvySena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy II1. 0,600 9 5,40
16 Moznosti zmeny v zastavbe-iizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny III. 0,600 8 4.80

17 Moznosti d’'alSieho rozsirenia
ziadna moznost rozsirenia V. 0,060 7 0,42
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24

19 Nazor znalca
dobra nehnutelnost II. 1,200 20 24,00
Spolu | | | 180 193,74

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 193,74/ 180 1,076
VsSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 138 878,78 € * 1,076 149 433,57 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: LV ¢islo 610 zastavané plochy k. u. Hajniky

POPIS

Predmetom ohodnotenia s pozemky v okrajovej ¢asti mesta Slia¢. V posudzovanej lokalite je moznost
napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a elektricki siet. Pozemky maju rovinaty
charakter. Pristup k pozemkom je priamo z miestnej komunikacie ul. Ceskoslovenskej armady.

V meste Slia¢ je zvySeny zaujem o kuipu pozemkov, z uvedeného dévodu som zvolil vychodiskovi
hodnotu vo vysSke 80% z vychodiskovej hodnoty pre mesto Zvolen, ktoré sa nachadza vo vzdialenosti cca
4km od mesta Sliac.

—_—
—E

72919 f

J

7298 /

~227 ™ seon
7256 :

7295 '
72914

7293

5782

574121 mrs

i Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel SEmZ]
[m?]
385 zastavané plochy a nadvoria 1015 1015,00 1/1 1015,00
Obec: Slia¢
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 16,60 €/m?2 = 13,28 €/m?2
Oznacenie a nazov FE D
q Hodnotenie koeficient
koeficientu a
ks 3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
koeficient v§eobecnej rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 1,00
situacie obyvatelov
kv o . . i} .
koeficient intenzity 6. - vrodmne dE)my, bytove‘ domy a ostatné stavby na byvanie s 1,10
s nadstandardnym vybavenim,
vyuzitia
kp . . . i . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
. dopravy
vztahov
kr 2. zmieSané tzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna 1.50
koeficient funkéného poloha a byty ) ’
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vyuzitia Gizemia

k
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
infra§truktiary verejnych sieti) ’
pozemku
kz
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
povysSujucich faktorov
kr
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
redukujuacich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,4750
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kep = 13,28 €/m2 * 2,4750 32,87 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHymy = 1 015,00 m? * 32,87 €/m?2 33 363,05 €
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II1I. ZAVER

Znaleckou ulohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty rodinného domu stpisné ¢islo 30 na pozemku
par. KN-C cislo 585 s prislusenstvom a pozemku par. KN-C ¢islo 585 v k. @. Hajniky, obec Sliaé, okres
Zvolen.

1. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku
dnu 18. 01. 2018, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZze, pri poctivom
predaji, ked kupujtaci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 149 433,57 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metoéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 33 363,05 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VsSeobecna
hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom supisné ¢islo 30 na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 k. &. Hajniky 134 576,53
Drevaren bez sup. Cisla na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 597,43
Ploty

Murovany plot - ul. CSA 4 136,85

Betonovy plot - ul. Kalinc¢iakova 5 032,67
Spolu za Ploty 9 169,52
Kopana studiia na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 1 616,04
Vonkajsie upravy

pripojka vody na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 228,20

pripojka kanalizacie na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 272,22

pripojka NN na pozemku parc. KN-C ¢islo 467 47,89

septik na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 275,55

vonkajsie schody na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 111,34

spevnené plochy na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 564,93

Altanok na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 918,25

Podzemna pivnica na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 960,79

pripojka plynu na pozemku parc. KN-C ¢islo 585 94,87
Spolu za VonkajsSie apravy 3 474,05
Spolu stavby 149 433,57
Pozemky

LV cislo 610 zastavané plochy a nadvoria k. @. Hajniky - parc. ¢. 585 (1 015 m?) 33 363,05
Spolu VSH 182 796,62
Zaokriihlena VSH spolu | 183 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 183 000,00 €
Slovom: Jedenstoosemdesiattritisic Eur
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3. MIMORIADNE RIZIKA

S vyuzivanim nehnutelnosti je spojené riziko stuvisiace s tarchami, ktoré sa na hodnotenti nehnutelnost
viazu. K predmetnym hodnotenym nehnutelnostiam st zriadené tarchy evidované na liste vlastnictve
ziskanom z katastralneho portalu.

» Poznamenava sa, ze nehnutelnosti zapisané v c¢asti A-LV st zahrnuté do supisu majetkove;j
podstaty upadcu Iveta Janakova, nar. 12.3.1962, bytom CSA 56, Slia¢, ¢islo konkurzu ¢.k. 2K
52/2016-76, P 500/16 zapisané dna 11.11.2016 - 263/16

» Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemok C KN parc.¢. 585 a stavba rodinného domu so
stpisnym ¢islom 30 postavena na pozemku C KN parc.¢. 585 v prospech Slovenska sporitelna,
a.s., Toméasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653, V 486/13 z 14.3.2013 - 52/13.

V Bacurove dina 28.01.2018 Vypracoval: Ing. Prazma Vladislav

Strana 28




Znalec: Ing. Prazma Vladislav

Gislo posudku: 201800346150

IV. PRILOHY

Priloha ¢. 1 - vypis z listu vlastnictva ¢. 610

Priloha ¢. 2 - kopia z mapy katastra nehnutelnosti

Priloha ¢. 3 - objednavka na vypracovanie zn. posudku
Priloha ¢. 4 - situa¢na snimka lokality

Priloha ¢. 5 - koordina¢na situacia

Priloha ¢. 6 — podorys nehnutelnosti — rodinny dom - I. PP
Priloha ¢. 7 - pédorys nehnutelnosti — rodinny dom — I. NP
Priloha ¢. 8 — p6dorys nehnutelnosti — rodinny dom — II. NP
Priloha ¢. 9 - prehlad ponuky realitnych kancelarii - pozemky

Priloha ¢. 10 - prehlad ponuky realitnych kancelarii — rod. domy
Priloha ¢. 11 - fotograficka dokumentacia
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PRILOHA &. 1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zvolen Vytvorené cez katastralny portal
Obec: SLIAC Datum vyhotovenia 28.01.2018
Katastralne Uzemie: Hajniky Cas vyhotovenia: 19:27:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 610
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Gisto  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
585 1015 Zastavané plochy a 15 1
néadvorla
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym cislom
Umiestnenie pozemiku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanorn Uzemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele éfslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
30 585 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Redinny dom
Kéd urniestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzav), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneno vztahu: Viastnik
1 Janak Milan r. Janak a Lydia Jandkova r, Zemkova, Mgr., CSA 56/41, 1/2
Sliag-Hajniky, PSC 962 31, SR
Détum narodenia : 22.03.1939 Datum narodenia : 19.05.1946
Poznamka Poznamendva sa, Ze nehnutelnosti zapisané v &asti A-LV st zahrnuté do stpisu

majetkovej podstaty upadcu lveta Janakova, nar. 12.3.1962, bytom CSA 56, Sliag, cislo
konkurzu &.k. 2K 52/2016-76, P 500/16 zapisané diia 11.11.2016 - 263/16.

Titul nadobudnutia RI 277 - 1377
Titul nadobudnutia Spréva katastra Zvolen Rozhodnutie &.X 61/04 - 172/04.,
Ucastnik pravneho vztzhu: Vlastnik
2 ;aimgl;ové Lydia r. Zemkova, Mgr., GSA 56/41, Sliag-Hajniky, PSC 962 1/2
Détur n'arodenla o 19.05.1946
Poznamka Poznamenava sa, ze nehnutelnosti zapisané v éasti A-LV st zahrnuté do supisu

majelkove] podstaty Upadcu lveta Janakovd, nar. 12.3.1962, bytom CSA 56, Sliag, Cislo
konkurzu &k, 2K 52/2016-76, P 500/16 zapisané dna 11.11.2016 - 263/16.
Titul nadobudnutia RI 2177

Titul nadobudnutia Sprava katastra Zvolen Rozhodnutie €.X 61/04 - 172/04.

CAST C: TARCHY

Por.¢.:
Zilozné pravo k nehnutelnostiam pozemok C KN parc.¢. 585 a stavba rodinného domu so stpisnym ¢islom 30
postavena na pozemku C KN parc.¢. 585 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava,
1€0: 00 151 653, V 486/13 z 14.3.2013 - 52/13.
Informativny vypis 112 Udaje platné k: 25.01.2018 18:00
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Iné adaje:
Bez zapisu,

Pozndmka:
Bez zapisu.

PRILOHA &. 1

Informativny vypis

212 Udaje platné k: 25.01.2018 18:00
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PRILOHA &. 3

Kmatkova 30 180: 36765121

L]
@ 54901 Nitra mail: auctio@auctiosk DI¢: 2022362452
Slovenskd republika  web: www,auctio, sk i DPH: SK 2022362452

Ing. Viadislav PRAZMA
Bactrov & 87
962 61 Dobra Niva

V Nitre, 02. janudra 2018

Vec: Qbjednadvka znaleckého posudky

Toute cestou si u Vas spololnost auctio, s, r.o. objednéva vypracovanie znaleckého posudku (podla VyhldZky
Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnaty majetku v zneni
neskorsich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

vedenej na Okresnom Urade Zvolen, Katastrdlny odbor, pre obec Sliag, katastrdlne Gzemie Hajniky, v podiele 1/1
zaplsane;j:
¥ na liste viastnictva &slo €10 ako:
= rodinny dom {popls stavby: Rodinny dom) so spisnym &islom 30, postaveny na parcele registra ,C*
parcelné &islo 585,
» parcela registra ,C", parcelné &islo 585, druh pozemku: Zastavané plochy a ndadvoria, vymera 1015
m2.
{dalej len ,Nehnutelnost” v prisiuirom gramatickem tvare)

Udaje potrebné pre vypracovanie znzleckého posudku:

Zadavatel:
auctic, s.r.0., Kmefkova 30, 949 01 Nitra, 1CO: 36765121, DIC: 2022362452, 1EDPH: S5K2022362452, Obchodny

register: Nitra, Qddiel: Sro, Vlozka: 19773/N

Pravny Gkon, na ktory sa znalecky posudok poutZije :
ohodnotenie predmetu drezby pre vykon zélozného prava formou dobrovoinej drazby padia zékona NR SR &islo 527/2002
Z.z. v zneni neskerdich prévnych predpisov (dalej fen ,Zakon" v prisiunom gramatickom tvare)

Ulohy uréené zadavatel'om:
1. stanovit vieobecnl hodnotu Nehnutefnosti (vyisie uvedenej).
2. zistif pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutelnosfou spojené), ktoré v désledku prechodu
viastnictva alebo iného préva nezaniknl,
3. ohodnotil zdvady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknd a upravit prisludnym
spdscbom odhad ceny.
4, pozladat v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutoénosti, ktoré sd Im zndme o
stave Nehnutelnosti, ako aj o prévach a zdvizkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento Okon zaddvatel znalca
spinomociiuje a znalec toto spinomocnenie prijima). '
|
|

Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie:
Diznik resp, vlastnik bol zaddvatelom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine: 18.01,2018 o0 14.00 hod.
a to prave na U&ely vykonania ohodnotenia.

\ pripade, ze diZnik neumoZni vykonanie ahodngtenia Ziadam o postup v stlade s § 12 ods. 3 Zdkona podra, ktorého:

(3) Ak osoba, ktora ma predmet drazby v dribe, neumozni vykonanie ohednoteniz predmetu draZby, ohodnotenie moZno
vykonat' z dostupnych tdajov, ktord mé draZobnik k dispozicii,

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskdr 25,01,2018.

Ziadame dodaf nasledovné:

v Znalecky posudok v 4 vyhotoveniach

v Znalecky posudok v elektronickej forme na CD ~ vo formate WORD a aj jeho zaslanie na emailovi adresu:
tomanova@auctio.sk,

¥ Foto dekumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovl: adresu: tomanova@auctio.sk

v Vyd&ovanie znaleéného

S dctou,
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111

PRILOHA &. 4

Mapa.sk | Mapa Slovenska, planovag ciest, podrobné mapy miest

Zoznam.sk

28.1.2018
Mapa.sk
hitps:imapa.zoznam.sk/
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PRILOHA é. 5

KOORDINACNA SITUACI

Rodinny
<
B|'| Drevareii dom k .
o -~ 'C
s. C.
30 =

obecna asfaltova komunikacia -

Strana 37




Znalec: Ing. Prazma Vladislav Gislo posudku: 201800346150

PRILOHA &. 6

PODORYS NEHNUTELNOSTI - 1. PP
Rodinny dom supisné ¢islo 30
na pozemku parc. KN-C cislo 585
k. . Hajniky
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PRILOHA &. 7

PODORYS NEHNUTELNOSTI - I. NP
Rodinny dom stipisné ¢islo 30
na pozemku parc. KN-C ¢islo 585
k. a. Hajniky
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PRILOHA &. 8

PODORYS NEHNUTELNOSTI - II. NP
Rodinny dom supisné ¢islo 30
na pozemku parc. KN-C ¢islo 585
k. i, Hajniky
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Port3| Reality.sk pouziva subory cookie. Pokracovanim vo vyuzivani tejto lokality vyjadrujete svoj siihlas s poufivanim tychto stborov cookie.

realitysk

60023 pondk RK 1397 kanceiérll = 2413 sGkromnych inzeritoy

Vyht'adat' nehnutel'nost ty  Realitné kanceldrie

B> Dalsie reality

BYTY f DOMY CHATY CHALUPY 7 OBIEKTY PRE OBCHOD A SLUZBY { PRIESTORY PRE OBCHOD A SLUZBY | PREVADZKOVE OBJEXTY /

S(kromni inzerenti

Reality, byty, domy, nehnutelnosti na predaj a prengjom | Reality.sk

44148 online navitevnikov

NARKS  Poridne

PREVADZKOVE PRIESTORY J OSTATNE OBIEXTY § STAVEBNE POZEMKY J POLNOHOSPODARSKE POZEMKY }

Prihldsit’

Info  Novostavby.sk

2> Vyhladat nehnutelnosti - reality

A Upresnit’ vyhladavanie

2> Top ponuka - Pozemky

vioite &islo i

Zobrazit' viatky top ponuky

2 Vytvorené a publikované inzeraty Zobrazené zaznamy 1-12 z 12 nijdenjych

Dzaraditpora T Aipabiicda Akdualzavany Colkovt cens¥ s |
07¥]

‘ f070311/ Predaj stavebného pozemku v centre kiip. mesta Sliad

| ” Sliac Predaj

| Pozemok pre rodinné demy 1 132,00 m? 82709 €

{ Ulica: centrum chee 73€/m2

Sliag
Pozemok pre rodinné domy B25,00 m?
Ulica: -

Sliaé
Pozemok pre radinné domy 743,00 m?
Ulica: Slia&

0990 119802

Sliag
Pozemok pre rodinné domy 659,00 m*
Ulica: Rybére

Na predaj krasny pozemok na Sliadl - 659 m2

Sliag

Pozemok pre rodinné domy 659,00 m?
Ulica: Slia¢

Na predaj krasny pozemok v Samporo-Siiac

Sliag

Pozemok pre rodinné domy 1 123,00 m?
Ulica: Sampor

htip:ifwwnwv.reality. skivyhladavanie, 9.1

1. publkicia 20,12.2017

HALO REALITY - Predaj, pozemok-zdhrada 825 m2, Sllaé-Hajniky

1. publiicia 24

Na predaj pozemok v centre kipelniho mesta Sliaé.

I, publikéca 26.1.2018

EKOREAL-SLIAC- POZEMOK PRE RD, 659m2, s RD uz od 59.900 € na kt'Gé

1. publikicia 16.,6,2017

1. publikdcia 25.1.2018

1. publikicia 26,1,2018

Aktualizavany 20,12,2017

Predaj

61800€
7491 €/m2

Akluakzovany 24.1.2018

Predaj

59 000 €
79,41 €/m2

Aktualizovany 26.1.2018

Predaj

52061 €
78€/m2

Aktugizaveny 29.12.2017 |

Predaj

47 500 €
72,08 €/m2

Aktuzizovany 26,1,2018

Predaj
47 166 € [
42€/m2

Axtualizovany 26,1.2018 |

207

ROZUMIEM

| | Zobrazit” publikovany inzerdt

wadty 2

EEE

12

Strana 41




Znalec: Ing. Prazma Vladislav

Gislo posudku: 201800346150

EKOREAL- SLIAC PEKNY SLNECNY POZEMOK s moZnost’ou RD od 59,000!

Sliaé
Pozemok pre rodinné domy 1 123,00 m?
Ulica: NEZADANE

1, publikdcia 18,9.2017

Predaj, verky pozemok v tichom prostredi, Sampor

Slia&
Pozemok pre rodinné domy 1 123,60 m?
Ulica: NEZADANE

1. publikdcia 17.1.2018

Na predaj krdsny pozemok pre RD, Sampor - Slia¢

Sliac
Pozemok pre rodinné domy 900,00 m?
Ulica: Sampor

No predaj pozemok Zvolen - Sliac

Shiaé
Pozemmok pre rodinné domy 1 041,60 m?
Ullca: Hajnicka

Predaj stavebnéh

pozemiku - Samp:

Sliag
Pozemok pre rodinné domy 717,00 m?
Ulica: x

1, publikdca 19.1.2018

Na predsj pozemok pri Zvolene

Slia&
Pozemok pre rodinné domy 537,00 m?
Ulica: Hajnkcka

f 1. pubikdcia 26,1,2018

i, publikéea 26.1.2018

1, publikdcla 26,1,2018

Predaj

43797 €
€im2

29.12.2017

Aktugiizova

Predaj

43797 €
?e/mz

Aktuaizovany 24.1,2018

Predaj

37800¢€
a2€/m2

alizovany 26.1.2018

Predaj
27066 €
26 €/m2

AkuaEzoveny 26,1,2008

Predaj
25 000€
34,87 €/m2

Aktualizovany 19.1.2018

Predaj

13962¢€
26 €/m2

aktuaizavany 26.1.2018

2]

United @ Inzercla na Reality.sk Kohtaking tidaje
CIaSSifiEds * Podmlenky pautivania * Registrda reafitné kancelarie e Kontakt
* Cennlk @ Registréda sakeomni inzerentl © Napi&e nam

£ 2010 - 2016 NARKS-INFOSERVIS a.s.

060

* Reklama na Reality.sk

http:ifvanw.reality.skivyhladavanie, 9.1

OHA ¢. 9

* Jnfo 0 NARKS
» {lenova NARKS

2i2
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Reality, byty, domy, nehnutefnosti na predaj a prendjom | Reality.sk

Partal Reality sk pouZiva sibory cookie, Pokratovanim vo vyuZivani tejto lokality vyjadrujete svoj sthlas s pouZivanim tychto sdborov cookie.  ROZUMIEM

realitysk [ecens

60023 ponik RK | 1397 kanceléril 2413 sikromnych Inzerdtov

51436 online navitevalkov

Priklasit o

Info  Novostavby.sk

Fadat’ nehnutel'nosti - reality Realitné kancel4

inzerenti NARKS | Paradn
P Dalsie reality

BYTY J DOMY CHATY CHALURY { OB)
PREVADZKOVE FRIESTCRY [ OSTAT

EXTY PRE CECHOD A SLUZBY | PRIESTORY SRE DBCHOD A SLUZBY J PREVADZKOVE CRIEKTY /

NE OBJEKTY / STAVEBNE POZEMKY J POLNOHOSPODARSKE POZEMKY /
=30 .' "" G : > i vibdte &islo inzardty n
2> Vyhradat nehnutefnosti - reality
A2 N Upresnit’ vyhl'adivanie
» Top ponuka - Domy

Zobrazit' vietky top ponuky

priestranny
dvojgeneraény dom

2> Vytvorené a publikované inzeraty

Zobrazensé zdzaamy 1 -12 2 12 néjdenych

' Zordit’ podla 1. publikécia

: .1 7..‘”7 v an9

Colkovicena¥  d.cena |
wr:
‘ 2 Predaj, rodinny dom s vel'kym pozemkom (1229 m2), Sliag

: | s

Rodinny dom 0,00 m? Predaj
Ulica: NEZADANE

1. publikica 17.1.2018 Axtuallzovany 24.1,2018

Predaj domu s velkym pozemkom-

Slia¢

Rodinng dom 1 200,00 m? Predaj
Ulica: Na brézdach

1, publik 28.12,2047 Aktualiz

¥ 26.12.2017

Predaj naditandardného rodinného domu - v centre mesta Sliaé

Sliac

& Predaj
Rodinné vila 450,00 m? 359 900 €
Ulica: SNP 799,78 €/m2
1, publiacia 24,11.2017 Aktualzovany 24.11.2017 |
Na predaj radinny dom v Sliaéi

Sliac Predaj
Rodinny dom 813,00 m?

305 000 €
Uliea: Sliad 37515 €/m2

1, publikdcia 26.1.2018 Aktuglizoveny 26.1.2018

207
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1: publikicia 24.1.2018

Rodinny dom, obec Sliaé, okres Zvolen

Sliaé
Rodinny dom 300,00 m?
Ulica: Shaé

HALO REALITY - Predaj, zrekonstruovany rodinny dom Sllag, Zvolen

Slia¢

Rodinny dom 300,00 m#
Ulica; -

RC Y DOM 642, p 700m2, garaz, SLIAC okr. Zvolon

1. pubbkdeis 21.2,2018

sliag
Rodinny dom 200,00 m?
Ulica: Shatt

1, publikacia 26,1,2018

L putiikdcia 12._1 2018 :

I_ 3 3 R 5
? cena
i PREDAJ: Kempletne zrekonstre y rodinny dom,p k 820m2, Slial
|
B Shiaé& Predaj
| Rodinny dom 300,00 m 252 000 €
| Ulica: Sliad 840 €/m2

Aktuglizoveny 24.1,2018 l B

Predaj i
245000 € &
816,67 €/m2 [ B

Aktustizovany 25.1.2018 |

Predaj

239980 €
799,93 €/m2 !

Aktuslizovany 24.1.2018

Predaj

148000 € |

740 €/m2

Aklughizovany 24,1,2018 \

Rodinny dom v najkrajdej &astl Sliaca

L3l

=301 105

Axtualizovany 24.1

Sliag Predaj
Rodinny dom 200,00 m? 148 000 € 1
Ulica: neuvedend 740 €/m2 ul
). publicica 12.12.2017  Aktwalizowany 1912008 | B
- -
- g
Predaj dom Slia¢, pozemok 1.200 m2, okr, Zvolen.
Sllag Predaj P
Rodinng dom 100,00 m? 135000 € n
Ulica: Sliz¢ 1350€/m2 i
1. publikbcia 19.1.2018 alizovany 26,1,2018
Dom na preda) na Sliadi za cenu pozemku
Sliac bl ;
Rodinny dom 40,00 m? 65000 € 2
Ulica: NEZADANE 1625€/m2 1

L. publikicia 24.1,2018

2018 !

Predaj, stardi rodinny dom na vel'kem revinatom pozemku

Sliaé
Rodinny dom 100,00 m?
Ulica: NEZADANE

1, publikdoa 12.1.2018

Predaj

65000 €
650 €/fm2

Aktualizovany 24,1

2018

http:fivaw.reality.skivyhladavanie.d.
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav Gislo posudku: 201800346150

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej republiky zo dna 1. 8. 2005 pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca
912840.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 201800346150 znaleckého dennika.

Ing. Vladislav Prazma
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