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Znalec: Ing. Andrea Bothova éislo posudku: 100/2018

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca :

1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty na stavbu Polyfunkény dom stp. €. 567 na parc. ¢. 3781/2, garaz
sup. €. 3250 na parc. €. 3781/9 s prisluSenstvom a pozemkami parc. €. CKN 3781/2, 3781/3, 3781/7,
3781/8, 3781/9, parc. €. EKN 922, 923 v k. u. Holi¢, vedenych na LV ¢&. 4320

2. zistit pripadné zavady / viaznuce na nehnutelnosti , s nehnutelnostou spojené/, ktoré v dbsledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotit zavady, ktoré v dbésledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu a upravit
prislusnym spésobom odhad ceny

4. poziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie vSetkych skutonosti, ktoré su im
zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutefnosti .

2. Uéel posudku:

Znalecky posudok je vypracovany pre ucel spenazenia dobrovolnou drazbou podla zakona NR SR ¢&.
527/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zakonom ¢islo 7/2005 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov

3. Datum vyziadania posudku : 31.01.2018

4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 19.02.2018

5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje : 04.04.2018

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1 Dodané zadavatelom :

e ZP ¢&.133/2017 - zhotovitel Ing. Ludovit Jurik
e Objednavka na vypracovanie ZP

6.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. 4320 zo dnha 04.04.2018 vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

e Kopia z katastralnej mapy, zo diia 04.04.2018 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu pri obhliadke

e Fotodokumentécia nehnutelnosti

7. pouzity pravny predpis :

Priloha €. 3 k Vyhlaske MS SR ¢&. 492/2004 Z .z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov - €. 626/2007 Z .z., €. 605/2008 Z .z. a 254/2010 Z .z.

Znalecky posudok o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti a stavieb je vyhotoveny podla vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR Cislo 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlaSok ¢.
626/2007 Z. z., 605/2008 Z .z. a 254/2010 Z .z.. Pre vypracovanie znaleckého posudku su pouzité
rozpoctové ukazovatele a metodické potupy uvedené v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb vypracované Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline za pouZzitia aktualnej verzie
programového vybavenia HYPO.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura :
e Zakon €. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov
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e Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010 Z. z. z 18.5.2010, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢&. 342009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z. z. oodmenach , nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR €. 33/2009 z 9. februara 2009, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 490/2004 z. z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢&. 605/2008 Z. z. zo 4. decembra 2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢&.
626/2007 Z .z.

o Vyhlaska MS SR €. 565/2008 Z. z. z 27. Novembra 2008, ktorou sa meni vyhldSka Ministerstva
spravodlivosti  Slovenskej republiky ¢&. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni vyhlasky ¢. 400/2006
Z.z.

e Vyhlaska MS SR ¢&. 534/2008 Z.z. z 27. novembra 2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z.
0 znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
vyhlasky 500/2005 Z. z.

e Vyhlaska MS SR &. 500/2005 Z. z. z 26. Oktébra 2005, ktorou sa meni a doplifia vyhlaska MS SR &.
490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zakon ¢&. 38/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

e InStrukcia Ministerstva spravodlivosti SR 12/2005-50 &. 19292/2004-53, ktora nadobudla u¢innost
dia 1.augusta 2005 o organizacii ariadeni znaleckej, timocnickej a prekladatelskej cCinnosti
a o sucinnosti pri jej kontrole

e Vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004 Z. z. z 23.augusta 2004,ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/204 Z. z. z 23.augusta 2004 o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach
za stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatefov

o Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov —

zakon ¢&. 237/2000 Z. z.

Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

STN 73 4055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

STN 73 4301 — Budovy na byvanie

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov

o VyhlaSka uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 74/2011, ktorou sa meni
a dopina vyhlagka Uradu geodézie a kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z. ,
ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam

o Vyhlaska Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie SU SR &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Marian Vyparina a kol. — Metodika vypoé&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU V. $tvrtrok 2017 spracované pomocou
pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb, kcu=2,404

9. Osobitné poziadavky zadavatela :
Neboli vznesenée.

Strana 3



Znalec: Ing. Andrea Bothova éislo posudku: 100/2018

II. POSUDOK

Stavba podla stavebného zakona

.Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu Pevnym spojenim sa rozumie :

a, spojenie pevnym zakladom

b, upevnenie strojovymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o inu stavbu

¢, ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej tavbe,

d, pripojene na siete a na zariadenia technického vybavenia Uzemia,

e, umiestnenie pod zemou. “

1. VSEOBECNE UDAJE

a, Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v aktualnom zneni. Vo vypocte su pouzité rozpoc¢tové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej USI ZU v Ziline.

VSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metéda polohovej diferenciacie
vychadza z Upravy technickej hodnoty koeficientom predajnosti, ktory zohladiuje vplyvy trhu na vSeobecnu
hodnotu.

Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti
nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebné ziskat
subor minimalne troch nehnutefnosti / stavieb a pozemkov / a z toho dévodu nie je ani moznost vykonat
porovnanie na mernu jednotku / obostavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha / as prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov Kombinovana metéda nie je pocitana, nakolko predmetom
ohodnotenia je nehnutelnost bez moznosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypocet vychodiskovej a
technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele
jednotlivych podlazi domu su vytvorené na m2 zastavanej plochy podla prilohy €. 1 uvedenej metodiky. Pri
vypocte vychodiskovej hodnoty su pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre IV.Q/2017.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konStrukéno - materialovej charakteristiky su zohladnené pri
tvorbe jednotlivych rozpo&tovych ukazovatelov.

b, Vlastnicke a evidenéné udaje
Predmetom ocenenia su nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaju v meste Holi¢ podfa vypisu z listu vlastnictva.
e List vlastnictva &. 4320 zo diia 04.04.2018 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres : Skalica

Obec : Holi¢
Katastralne uzemie : Holi¢

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

par. . vymeravm2 druh poz. umiest. poz. druh ch.n.
3781/2 511 zast. pl. a nadv. 1

3781/3 2091 zast. pl. a nadv. 1

378117 511 zast. pl. a nadv. 1

3781/8 440 zast. pl. a nadv. 1

3781/9 157 zast. pl. a nadv. 1
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Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu

par. . vymeravm2 druh poz. umiest. poz. druh ch.n.
922 129 zast. pl. a nadv. 1
923 122 ostatné plochy . 1

Umiestnenie pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

supisné na parcele druh  popis iny udaj
Cislo Cislo stavby stavby

567 3781/2 14  Polyfunkény dom
3250 5781/9 7 Garaz

CAST B : Vlastnici
por. &islo Priezvisko, meno (nazov)
a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu : Vlastnik

1 SOME SLOVAKIA, s.r.o., Sturova 567/30, Holi¢, PSC 908 51, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Poznamka :

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zaloZného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona ¢&. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat' bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. & 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.&. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.C.

3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 na zaklade rozhodnutia Dafiového uradu Trnava,
Hlboka 8/1 o zriadeni zdlozného prava €. 100023440/2017 vykonatelného dna 2.2.2017 P-58/2017 -
213/2017

Poznamenava sa, ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona &. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. & 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Dafiového Uradu Trnava, Hliboka 8/1 o zriadeni zalozného prava ¢. 100223618/2017
vykonatelného dria 13.2.2017 P-85/2017 - 281/2017

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zaloZného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zdkona €. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat’ bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. & 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .¢. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Dafiového Uradu Trnava, Hlboka 8/1 o zriadeni zalozného prava ¢. 100401940/2017
vykonatelného dria 10.3.2017 P-97/2017 - 361/2017

vPoznamenéva sa vyhlasenie konkurzu na majetok diZznika: SOME SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Holi¢,
Sturova 567/30, ICO: 36 253 251 podla uznesenia OS Trnava €.k. 25K/13/2017 zo dha 18.5.2017 a do
funkcie spravcu ustanovuje Mgr. Evu Timar Moravcovu a to na nehnutelnosti: pozemky registra 'C' parc.¢.
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3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavby polyfunkény dom
s.C. 567 postaveny na pozemku parc. €. 3781/2, garaz s.¢. 3250 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v
celosti P264/2017 - 1641/2017

Titul nadobudnutia :
Kuapna zmluva V-1164/09 zo dra 29.7.2009 - 645/09
Zapis garaze do KN Z-828/13 - 440/13

CAST C: TARCHY

Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, JindfichGv Hradec, Klasterska 126/11, CR
podla V-1094/09 zo dna 16.7.2009 na stavbu - polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc. €.
3781/2, pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 a pozemky registra 'E' parc. €.
922, 923 621/09

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava, Tomasikova 48, 1ICO: 00151653 podla
V2039/09 zo dna 7.1.2010 na pozemky parc. ¢ 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 zapisané v registre
'C', pozemky parc. €. 922, 923 - zapisané v registre 'E' a stavbu - polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na
pozemku parc. €. 3781/2 - 32/10

Zalozné pravo v prospech Dafiového uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia €. 100023440/2017
pravoplatné dna 17.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .C.
3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 Z-324/2017 - 245/2017

Zalozné pravo v prospech Dariového Uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100223618/2017
pravoplatné dna 28.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. &. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. ¢. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 Z-411/2017 - 310/2017

Zalozné pravo v prospech Dariového uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100401940/2017
pravoplatné dna 27.3.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc ..
3781/2, garaz s.€. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 Z-521/2017 - 427/2017

Iné udaje :
Bez zapisu.

¢, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :
¢ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 19.02.2018
e Zameranie nehnutefnosti vykonané dna 19.02.2018
o Fotodokumentacia su¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dria 19.02.2018

d, Technicka dokumentacia — porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom :

Technicka zivotnost' stavby za podmienok normalnej hospodarskej starostlivosti je obdobie, v ktorom stavba
po odovzdani do uzivania zabezpeluje bez podstatnejSich technickych, statickych, bezpelnostnych
a hygienickych chyb voje technické funkcie Podstatny vplyv, ktory ovplyviiuje technicka zZivotnost je aj
prostredie, v ktorom je objekt vybudovany.

Prvky dlhodobej Zivotnosti — PDZ - sem patria prvky, ktoré st nevyhnutné pre podstatu a bezpe&nost
samotnej exploatacie objektu: zaklady, nosné steny — vertikalne nosné prvky, stropy - horizontalne nosné
prvky, schody, krov — zastreSenie.

Prvky kratkodobej Zivotnosti — PKZ - sem patria prvky, ktorych Zivotnost je niz$ia ako Zivotnost PDZ, pri¢om
je prirodzené, ze tieto prvky su pocCas celkovej existencie - zivotnosti - stavebného objektu obnovované:
omietky, krytina, okna, dvere, podlahové konStrukcie, izolaéné konstrukcie, nenosné konstrukéné prvky,
instalacie.
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Vek stavby pre uc€ely ohodnotenia sa pocita po¢nuc diom, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudacné
rozhodnutie. V pripade, Ze k uzivaniu doSlo skor, vypocita sa vek stavy tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ocenenie vykonava, sa odcita rok, v ktorom sa stavba zacala uzivat.

Projektova dokumentacia nebola pri miestnom Setreni poskytnutd a nebola porovnand so skutkovym
stavom. Skutkovy stav je zakresleny v prilohovej ¢asti ZP.

Technicky stav nehnutefnosti bol zisteny pri obhliadke nehnutelnosti dia 19.02.2018. Prvky kratkodobej
a dlhodobej zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky porich. Technicky stav polyfunkéného domu je dobry.
O veku stavby neboli predlozené doklady . Vek stavby sa opiera o ZP ¢. 133/2017, vypracoval Ing. Ludovit
Jurik, na zaklade ktorého sa stavba uziva od roku 2005.

e, Udaje katastra nehnutelnosti

Polyfunk&ny dom sup. €. 567 na parc. €. 3781/2 je evidovany v popisnych informaciach katastra na vypise z
listu vlastnictva €. 4320 v k. U. Holi¢, obec Holi¢, ako polyfunkény dom, v geodetickych udajoch katastra
jeho pédorysny tvar v katastralnej mape je v sulade so skutkovym stavom k datumu obhliadky.

Garaz sup. €. 3250 na parc. ¢. 3781/9 je evidovana v popisnych informaciach katastra na vypise z listu
vlastnictva €. 4320 v k. u. Holi€, obec Holi¢, ako garaz, v geodetickych udajoch katastra jeho poédorysny
tvar v katastralnej mape je v sulade so skutkovym stavom k datumu obhliadky.

Drobné stavby a vonkajSie Upravy nie su evidované v popisnych informaciach katastra na vypise z listu
vlastnictva €. 630 a nie su zakreslené v geodetickych udajoch katastra v katastralnej mape.

Pozemky su vedené na LV €. 4320, v k. U. Holi¢, obec Holi¢ a maju uvedené vyuzitie pozemkov v silade
so skutkovym stavom

Nehnutelnosti su vo vyluénom vlastnictve. Pristup je od obecnych spevnenych pléch.

Na nehnutelnostiach v KN su zapisané tarchy a poznamky :

Poznamka :

Poznamenava sa, Zze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona ¢. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. ¢. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.C.

3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 na zaklade rozhodnutia Dafiového uradu Trnava,
Hlboka 8/1 o zriadeni zdlozného prava €. 100023440/2017 vykonatelného dna 2.2.2017 P-58/2017 -
213/2017

Poznamenava sa, ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona &. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutefnostou: pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.€. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Dafiového uradu Trnava, Hiboka 8/1 o zriadeni zalozného prava &. 100223618/2017
vykonatelného dria 13.2.2017 P-85/2017 - 281/2017

Poznamenéava sa, Ze pocas trvania zaloZného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zdkona €. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. & 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Daflového Uradu Trnava, Hlboka 8/1 o zriadeni zalozného prava ¢. 100401940/2017
vykonatelného dria 10.3.2017 P-97/2017 - 361/2017

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na majetok dlZznika: SOME SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Holic,
Starova 567/30, ICO: 36 253 251 podla uznesenia OS Trnava &.k. 25K/13/2017 zo dfia 18.5.2017 a do
funkcie spravcu ustanovuje Mgr. Evu Timar Moravcovu a to na nehnutelnosti: pozemky registra 'C' parc.¢.
3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavby polyfunkény dom
s.€. 567 postaveny na pozemku parc. €. 3781/2, garaz s.¢. 3250 postavena na pozemku parc. & 3781/9 v
celosti P264/2017 - 1641/2017

Strana 7



Znalec: Ing. Andrea Bothova éislo posudku: 100/2018

CAST C : TARCHY

Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, JindfichGiv Hradec, Klasterska 126/1l, CR
podla V-1094/09 zo dna 16.7.2009 na stavbu - polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc. €.
3781/2, pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 a pozemky registra 'E' parc. €.
922, 923 621/09

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava, Tomasikova 48, ICO: 00151653 podla
V2039/09 zo diia 7.1.2010 na pozemky parc. ¢ 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 zapisané v registre
'C', pozemky parc. €. 922, 923 - zapisané v registre 'E' a stavbu - polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na
pozemku parc. ¢. 3781/2 - 32/10

Zalozné pravo v prospech Darflového Uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100023440/2017
pravoplatné dna 17.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.€. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 Z-324/2017 - 245/2017

Zalozné pravo v prospech Darfiového uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia €. 100223618/2017
pravoplatné dna 28.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.€. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 Z-411/2017 - 310/2017

Zalozné pravo v prospech Darflového Uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100401940/2017
pravoplatné dna 27.3.2017 na pozemky registra 'C' parc. &. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. ¢. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 Z-521/2017 - 427/2017

f, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb a nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby
Garaz sup. €. 3250 na parc. €. 3781/9 v k. u. Holi¢
Polyfunk&ny dom sup. €. 567 na parc. €. 3781/2 v k. u. Holi¢
Oplotenie drevené
Murované oplotenie 1
Murované oplotenie 2
Plot z dréteného pletiva
Spevnené plochy asfaltové
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby
VonkajSie schody z bo€nej strany
VonkajSie schody vstupné
Vodomerna Sachta
Vodovodna pripojka
Kanaliza¢na pripojka

Oporny mur

Spolu stavby

Pozemky
Pozemky v k. 0. Holi€ - parc. €. 3781/2 (511 m2)
Pozemky v k. 0. Holi€ - parc. €. 3781/3 (2 091 m2)
Pozemky v k. 0. Holi€ - parc. &. 3781/7 (511 m2)
Pozemky v k. 0. Holi€ - parc. €. 3781/8 (440 m2)
Pozemky v k. 0. Holi€ - parc. €. 3781/9 (157 m2)

Pozemky EKN v k. 0. Holi¢ - parc. & 922 (129 m2)
Pozemky EKN v k. 0. Holi€ - parc. &. 923 (122 m2)
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g, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Nie su.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnuat
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz sup. €. 3250 na parc. €. 3781/9 v k. u. Holi¢

POPIS STAVBY

Garaz sup. ¢. 3250 sa nachadza za na parc. ¢. 3781/9. Stavba je zapisana na LV, je zakreslena na
katastralnej mape. Bola postavena v roku 2005.
Dispozi¢ne pozostava z jednej miestnosti garaze a 1 miestnosti skladu.

Technicky popis:

Je zo objekt s jednym nadzemnym podlazim so sedlovou strechou s krytinou z palenych Skridiel. Zaklady
sU betonové, nosné konstrukcie si murované tehlové hrabky 30 cm. Strop je dreveny tramovy s rovnym
omietanym pohladom. Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu. Vnutorné omietky su hladke,
vonkajSie omietky su brizolitové. Podlahu tvori cementovy poter. Garazové vrata su rolovacie plastové.
Garaz je napojena na elektricku energiu.

Projektova dokumentacia sa nezachovala, nebola poskytnutd pri obhliadke. Skutkovy stav bol zisteny
zameranim a obhliadkou. Technicky stav je dobry, stavba je v primeranom technickom stave. Vzhladom na
vek stavby, celkovy technicky stav jednotlivych prvkov v Case ohodnotenia, je vo vypoéte pouzitd
predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok | o0t zastavane] ploch 7P [m?] Kk
uzivania yp 1P y P
1. NP 2005 14,50*8,50+5*6 153,25 18/153,25=0,117
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Cislo posudku: 100/2018

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.3 tramcCekové bez podhladu 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.? p’évlené’t’aiké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, oby&ajné 465

dvojdrazkové
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10  Vnudtorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.5 ramové s vyplfiou 255
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

14.7 vodorovna izolacia 50
18  Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 4800

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (2 ks) 2500
24  Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24 .1.d lokalne vykurovanie naftové a staloziarne kachle (1 ks) 210
26  Montazna jama

26.2 nad 2 m? pédorysnej plochy (1 ks) 650

Spolu 3360

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

Podlazie | Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4800 + 3360 * 0,117)/30,1260 172,38
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zagiatok | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%] |
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‘ uzivania ‘ ‘

1.NP 2005 13 67 80 16,25 83,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 172,38 €/m?153,25 m*2,404*1,00 63 507,03
Technicka hodnota 83,75% z 63 507,03 53 187,14

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Polyfunkény dom sup. €. 567 na parc. ¢. 3781/2 v k. u. Holi¢

POPIS STAVBY

Polyfunkény dom sup. €. 567 sa nachadza na parc. ¢. 3781/2 v k. U. Holi¢. Je to stavby s jednym podzemnym a dvoma
nadzemnymi podlaZziami.

Doklad o veku nebol poskytnuty. Vek stavby sa opiera na ZP &. 133/2017 - vypracoval Ing. Ludovit Jurik. Projekt -
Polyfunkény objekt ul. Starova Holi& bol vypracovany v roku 2004.

. Zaklady vratane zemnych prac: pasy z beténu prekladaného kamernom, s izolaciou proti zemnej vihkosti
. Zvislé konStrukcie: murované zo siporexovych kvadrov, deliace konstrukcie siporexové prieCkovky
. Stropy: Zelezobetonové

. ZastreSenie bez krytiny: Dreveny pultovy

. Krytina strechy: plechova, zateplena

. Klampiarske konstrukcie: Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu.

. Uprava vnutornych povrchov: cementovy poter

. Uprava vonkaj$ich povrchov: cementovy poter

. Vnutorné keramickeé obklady: v kuchynke, socidlnych zariadeniach

10. Schody: s povrchom z keramickej dlazby

11. Dvere: drevené

12. Vrata: nie su

13. Okna: plastové

14. Povrchy podlah: laminatova plavajuca podlaha, ostatné keramické dlazby

15. Vykurovanie: ustredné teplovodné, zdroj plynovy kotol

16. Elektroinstalacia: Svetelna i motoricka.

17. Bleskozvod: Ano.

18. Vnutorny vodovod: ano, plastovy

19. Vnutorna kanalizacia: ano , plastova

20. Vnutorny plynovod: ano

21. Ohrev teplej vody: plynovy zasobnikovy ohrievaé

22 Vybavenie kuchyn: linka s nerezovym drezom

23. Vnutorné hygienické zariadenia: pre muzov a Zeny, pre reStauraciu, pre administrativu, obchody, sklady
24. Vytahy: nie su.

OCoONOOOThhWN -

Vzhladom na vek stavby, celkovy technicky stav jednotlivych prvkov v ¢ase ohodnotenia, je vo vypocte
pouzita predpokladana zivotnost stanovena odbornym odhadom na 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavan)g priestor
[m7]
Zaklady
Obostavany objem zakladov 0,00
O (11,90*36,05+3,50*6,40+5,05*5,00+3,30*1,75+2,40*4,50)*0,45 221,95
Spodna stavba
Obostavany objem spodnej stavby 0,00
(11,90*36,05+3,50*6,40+4,50*2,40)*3,30+5,05*5,00*1,75 1 569,43
Vrchna stavba
Obostavany objem vrchnej stavby 0,00
(11,90*30,05+3,50*6,40+5,05*5,00)*3,00+3,30*1,75*3,30+(11,90*24,05+6,40*3,5 2 086.10
0+5,05*5,00)*2,55 '
ZastreSenie
Obostavany objem zastreSenia 0,00
4,50*2,40*(0,4+0,75)*0,50+11,90*6,00*(0,5+1,50)*0,50+3,30*1,75*(0,3+0,5)*0,5+
5,05*5,00%(1,30+2,10)*0,50+6,40*3,50*(0,85+1,10)*0,5+24,05*6,30*(0,5+3,00)*0, 545,84
50+24,05*5,80*(1,35+0,6)*0,5
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 4 423,32
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 618/ 30,1260 = 86,90 €/m®
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
< X s 2, |Repr T -
Podlazie |(Cislo Vypocet ZP ZP [m7] Vypocet vysky (h) h [m]
. 11,90*36,05+3,50*6,40+4,50*
Podzemné 1 2. 40+5%5 05 487,45 Repr. 3,30 3,3
. 11,90*30,05+3,50*6,40+5,05*
Nadzemné 1 5.00+1,75*3.30 411,02 Repr. 3 3
% * *
Nadzemné 2 él’go 24,05+6,40%3,50+5%5,0 333,85 Repr. 2,55 2,55
Priemerna zastavana plocha: (487,45 + 411,02 + 333,85) / 3=410,77 m?
Priemerna vyska podlazi: (487,45 * 3,3 + 411,02 * 3 + 333,85 * 2,55) / (487,45 + 411,02 +
333,85) =3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 410,77) = 0,9784
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. Cenovy - Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RU [%)] Koef.k:tand. podielu cp; * podiel
Cp; : ks; hodnotenej
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stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,20 7,20 7,29
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,16
3 Stropy 8,00 0,90 7,20 7,29
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,07
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,04
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,09
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,04
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,04
10  Schody 3,00 1,00 3,00 3,04
11 Dvere 4,00 1,20 4,80 4,86
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,20 7,20 7,29
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,04
15  Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,06
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,07
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,04
19  Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,04
20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,01
21  Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,01
22 Vybavenie kuchyrni 2,00 0,20 0,40 0,40
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,05
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,05
‘Spolu 100,00 98,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 98,80/ 100 = 0,9880
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * ky * kzp * kyp * ki * ky [€/m?]
VH = 86,90 €/m® * 2,404 * 0,9880 * 0,9784 * 1,0000 * 0,939 *
1,00
VH = 189,6240 €/m*
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov CEELD S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Polyfunk&ny dom sup.
¢. 567 na parc. €. 2005 13 67 80 16,25 83,75
3781/2 v k. 0. Holi¢

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  189,6240 €/m° * 4423,32 m® 838 767,63
Technicka hodnota 83,75 % z 838 767,63 € 702 467,89

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Oplotenie drevené

Plot tvori zaklad z kamenia a betdnu , vyplfi je z dosiek uloZenych zvislo na ocelovych stipikoch a zvlakoch.
Plot bol zhotoveny v roku 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
el Popis Poget MJ | Body / MJ TN
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 39,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo 97,50m? 350 11,62 €/m
drev. stlpikov
Dizka plotu: 39m
Pohradova plocha vyplne: 39*2,50 = 97,50 m”
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov PELED S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie drevené 2005 13 47 60 21,67 78,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* Z % 3
Vychodiskové hodnota (138(,)00m 23,24 €/m + 97,50m" * 11,62 €/m°) * 2,404 * 4902.50
Technicka hodnota 78,33 % z 4 902,50 € 3 840,13
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2.3.2 Murované oplotenie 1

Murovany plot 1 bol zhotoveny v roku 2010. Hrdbka plotu je 15 cm so stuzujicimi stipiki a zakladom.
Sucastou je kovova brana a brani¢ka a plechova branicka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
el Popis Poget MJ | Body / MJ REETEH O
C. ukazovatel
Dizka plotu: 126 m
Pohladova plocha vyplne: 126*2 = 252,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom
Nazov CELELE S Virok] | Trrok] | z[ok] | o | TS[%
uzivania
Murované oplotenie 1 2010 8 72 80 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota () * 2,404 * 1,00 0,00
Technicka hodnota 90,00 % z 0,00 € 0,00

2.3.3 Murované oplotenie 2

Murovany plot 2 ma hrabku 20 cm so zakladom. Vytvara terasu za reStauraciou. Plot bol postaveny v roku
2006.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P?" Popis Pocet MJ | Body / MJ ROZPOCtOVY
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 25,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
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3. Vypln plotu:

murovany dq hrubky 20 cm z tehal alebo 45,00m? 755 25,06 €/m
plotovych tvarnic

Dizka plotu: 25m

Pohladova plocha vyplne: 25*1,80 = 45,00 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov PRl Vrok] | T[rok] | zZ[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
Murované oplotenie 2 2006 12 68 80 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* 2 % 2\ % *
Vychodiskova hodnota (128600m 23,24 €/m + 45,00m” * 25,06 €/m°) * 2,404 410771
Technicka hodnota 85,00 % z4 107,71 € 3 491,55

2.3.4 Plot z dréteného pletiva

Plot bol postaveny v roku 2010. Je z dréteného pletiva na ocelovych stipikoch, nachadza sa pri vjazde do
arealu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P? ) Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy

¢. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo sglp|kov ocelovych, beténovych alebo 39,00m 170 564 €/m
drevenych

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:
z0 s’trOJoyeh’o_pIetlva na ocelové alebo 70.20m? 380 12.61 €/m
betdénové stlpiky

Dizka plotu: 39m

Pohladova plocha vyplne: 39*1,80 = 70,20 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,404
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

Strana 16



Znalec: Ing. Andrea Bothova éislo posudku: 100/2018

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEELES Virok] | Trrok] | z[ok] | o | TS[%
uzivania
Plot z dréteného pletiva 2010 8 42 50 16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* 2 x A *
Vychodiskové hodnota (138600m 5,64 €/m + 70,20m“ * 12,61 €/m°) * 2,404 2 656.86
Technicka hodnota 84,00 % z 2 656,86 € 2 231,76

2.3.5 Spevnené plochy asfaltové

Spevnena asfaltova plocha bola postavena v roku 2005. Je z asfaltového beténu hrubky 50 mm na
podkladnej Strkovej vrstve.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 1510 m?® ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEEE S Virok] | Trrok] | z[ok] | o[ | TS[%
uzivania
Spevnené plochy 2006 12 38 50 24,00 76,00
asfaltové

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1510 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,404 * 1,00 54 232,80
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‘Technické hodnota 76,00 % z 54 232,80 € 41 216,93

2.3.6 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby bola zhotovena v roku 2006. Tvori plochu pred budovou a terasu pri
reStauracii.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdon

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 146 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CELELE S Virok] | Trrok] | z[ok] | o[ | TS[%
uzivania
Spevnené plochy zo 2006 12 38 50 24,00 76,00
zadmkovej dlaZzby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 146 m? ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,404 * 1,00 6 640,62
Technicka hodnota 76,00 % z 6 640,62 € 5 046,87

2.3.7 Vonkajsie schody z bo¢nej strany

VonkajSie schody su zhotovené z ocelovych nosnikov s kovovymi stupfiami. Boli zhotovené v roku 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobet6novej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 78 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov v . V [rokK] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]
uzivania
VonkajSie schody z 2005 13 37 50 26,00 74.00
bo¢nej strany

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 78 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 2,404 * 1,00 3 392,09
Technicka hodnota 74,00 % z 3 392,09 € 2510,15

2.3.8 Vonkajsie schody vstupné

Vonkajsie schody boli zhotovené v roku 2005. Su na teréne z betdnovej mazaniny s povrchom z keramickej
dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkaj8ie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 32 bm stupha
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw =1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov FEELD S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Vonkajsie schody 2005 13 37 50 26,00 74.00
vstupné
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32 bm stupfa * 12,78 €/bm stupna * 2,404 * 1,00 983,14
Technicka hodnota 74,00 % z 983,14 € 727,52

2.3.9 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta bola zhotovena v roku 2005. Ma objem 2,50 m3.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2,50 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodomerna Sachta 2005 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,404 * 1,00 1528,16
Technicka hodnota 74,00 % z 1 528,16 € 1130,84

2.3.10 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka bola zhotovena v roku 2005. Vedie od vodomernej Sachty po budovu. Je z PVC rur.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov PRl Vrok] | T[rok] | z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
Vodovodna pripojka 2005 13 47 60 21,67 78,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 41,49 €/bm * 2,404 * 1,00 797,94
Technicka hodnota 78,33 % z 797,94 € 625,03

2.3.11 Kanaliza€na pripojka

Pripojka je napojena na verejnu kanalizaciu. Bola zhotovena v roku 2005.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,404

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov B Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
Kanalizaéna pripojka 2005 13 67 80 16,25 83,75

Strana 21



Znalec: Ing. Andrea Bothova éislo posudku: 100/2018

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm * 28,38 €/bm * 2,404 * 1,00 750,48
Technicka hodnota 83,75 % z 750,48 € 628,53

2.3.12 Oporny mur

Oporny mur je zo zelezobeténu. vytvara terasu pri budove, je na flom postaveny dréteny plot. Bol zhotoveny
v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobetdnové - monolitické

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 27m°OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov T Virok] | T[ok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oporny mur 2010 8 72 80 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 m® OP * 51,62 €/m3 OP * 2,404 * 1,00 3 350,55
Technicka hodnota 90,00 % z 3 350,55 € 3 015,50

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY
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Nazov V3"°h°°"s"[‘2]’é hodnota| 1. hnicka hodnota [€]

Garaz sup. €. 3250 na parc. €. 3781/9 v k. 0. Holi¢ 63 507,03 53 187,14
Ef)mlfigkény dom sup. ¢€. 567 na parc. ¢. 3781/2 v k. 838 767,63 702 467,89
Oplotenie drevené 4 902,50 3 840,13
Murované oplotenie 1 0,00 0,00
Murované oplotenie 2 4 107,71 3 491,55
Plot z dréteného pletiva 2 656,86 2 231,76
Spevnené plochy asfaltové 54 232,80 41 216,93
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 6 640,62 5 046,87
Vonkajsie schody z bo&nej strany 3 392,09 2 510,15
Vonkajsie schody vstupné 983,14 727,52
Vodomern4a Sachta 1528,16 1130,84
Vodovodna pripojka 797,94 625,03
Kanalizana pripojka 750,48 628,53
Oporny mar 3 350,55 3 015,50
Celkom: | 985 617,51 820 119,84

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota VSH je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu hodnotenia, ktoré by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Objektivizacia je znalecké stanovenie VSH majetku zohladriujuce technicky stav, vplyv trhu, ekonomické
vplyvy a iné Specifické faktory.

a, Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v okrajovej polohe zastavaného uzemia mesta Holi€. Okolie je tvorené
prevadzkovymi budovami, rodinnymi domami. V lokalite je moZnost napojenia na v3etky inZinierske siete.
Centru mesta je vo vzdialenosti cca 2 km. Doprava do mesta je cestna. V meste su vybudované inzinierske
siete - vodovod, kanalizacia, zemny plyn. V meste je mestsky Urad, zakladné a stredné Skoly, poliklinika,
posta, poistovia, banky.

Nachadza sa tu spolocensky dom, obchodna siet je vybudovana na udrovni, ktora zodpoveda potrebam
mesta. V samotnom meste je nezamestnanost do 10 %. V meste sa nachadzaju strojarske,
polnohospodarske, stavebné podnikatel'ské subjekty.

Ponuka nehnutefnosti v danej lokalite je menSia v porovnani s dopytom po nehnutelnostiach v tejto lokalite.
Holi¢ je okresné mesto s poétom obyvatelov cca 28.000.

NajblizSie mesto Senica je vo vzdialenosti 24 km. V tesnej blizkosti sa nachadza hranica s Ceskou
republikou.
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b, Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Budovy su uréené na skladovanie, na prevadzku obchodov, administrativu, prevadzku reStauracie. Iné

vyuZitie sa v danej lokalite nepredpoklada.

¢, Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na v§eobecnu hodnotu nehnutelnosti.

Na LV su zapisané tarchy a poznamky :

Poznamka :

Poznamenava sa, Zze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona €. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. €. 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567

postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.C.

3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 na zaklade rozhodnutia Dafového udradu Trnava,

Hlboka 8/1 o zriadeni zaloZného prava €.
213/2017

100023440/2017 vykonatefného dra 2.2.2017 P-58/2017 -

Poznamenava sa, Ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona ¢. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. &. 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1
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na zaklade rozhodnutia Daflového Uradu Trnava, Hlboka 8/1 o zriadeni zalozného prava ¢. 100223618/2017
vykonatelného dna 13.2.2017 P-85/2017 - 281/2017

Poznamenava sa, Zze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona ¢. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. ¢. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Daflového uradu Trnava, Hiboka 8/1 o zriadeni zalozného prava ¢. 100401940/2017
vykonatelného dria 10.3.2017 P-97/2017 - 361/2017

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika: SOME SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Holic,
Starova 567/30, ICO: 36 253 251 podla uznesenia OS Trnava &.k. 25K/13/2017 zo diia 18.5.2017 a do
funkcie spravcu ustanovuje Mgr. Evu Timar Moravcovu a to na nehnutelnosti: pozemky registra 'C' parc.¢.
3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavby polyfunkény dom
s.C. 567 postaveny na pozemku parc. €. 3781/2, garaz s.¢. 3250 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v
celosti P264/2017 - 1641/2017

Titul nadobudnutia :
Kdpna zmluva V-1164/09 zo dra 29.7.2009 - 645/09
Zapis garaze do KN Z-828/13 - 440/13

CAST C: TARCHY

Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, JindfichGv Hradec, Klasterska 126/Il, CR
podla V-1094/09 zo dna 16.7.2009 na stavbu - polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc. €.
3781/2, pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 a pozemky registra 'E' parc. €.
922, 923 621/09

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava, Tomasikova 48, ICO: 00151653 podla
V2039/09 zo dna 7.1.2010 na pozemky parc. ¢ 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 zapisané v registre
'C', pozemky parc. €. 922, 923 - zapisané v registre 'E' a stavbu - polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na
pozemku parc. €. 3781/2 - 32/10

Zalozné pravo v prospech Dafového uradu Trnava, Hiboka €. 8/1 podla rozhodnutia €. 100023440/2017
pravoplatné dna 17.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. &. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. &. 922, 923 a na stavbu: polyfunk&ny dom s.€. 567 postaveny na pozemku parc .C.
3781/2, garaz s.C. 3252 postavena na pozemku parc. &. 3781/9 v podiele 1/1 Z-324/2017 - 245/2017

Zalozné pravo v prospech Danového uradu Trnava, Hlboka &. 8/1 podla rozhodnutia €. 100223618/2017
pravoplatné dna 28.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. & 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .C.
3781/2, garaz s.C. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1 Z-411/2017 - 310/2017

Zalozné pravo v prospech Darfiového uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia €. 100401940/2017
pravoplatné dna 27.3.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.C. 3252 postavena na pozemku parc. &. 3781/9 v podiele 1/1 Z-521/2017 - 427/2017

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Strana 25



Znalec: Ing. Andrea Bothova

Cislo posudku: 100/2018

Zdoévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypoctu vS§eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Utvaru, polohu, typ
nehnutefnosti, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypoCte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,52.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,52

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,520 + 1,040) 1,560
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,040
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,520
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,286
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,520 - 0,468) 0,052
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kpp, il Vysle*dok
Vi Kpp*Vi
1 Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je nizSi (\VA 0,286 13 3,72
> Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
gzta)ig obce nevhodné k byvaniu situované na okraji V. 0,286 30 8,58
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
velmi dobre udrZiavana nehnutefnost l. 1,560 8 12,48
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a
sluZieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym Il. 1,040 7 7,28
pristupom a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti Il. 0,520 6 3,12
6 Typ nehnutel'nosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s I 1,040 10 10,40
parkoviskom
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracoynych rrloznostl v dosahu I 1,040 9 9.36
dopravy, nezamestnanost do 10 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatelstva l. 1,560 6 9,36
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
<v).r|entav10|a hlavnychlmlestnostl Ciasto¢ne vhodna a m 0.520 5 260
Ciastocne nevhodna
10  Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% I. 1,040 6 6,24
11  Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektr_|cl’<a_ pl’lpOjk,a, vodovcid,,prlpgjka plynu, I 1,040 7 728
kanalizacia, telefén, spolo€na anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
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Zeleznica a autobus [l 0,520 7 3,64
13 Obcianska vyvbavenos't’ (arady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)
obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar,
zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. V. 0,286 10 2,86
tovarom
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,052 8 0,42
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
zvySena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy Il. 0,520 9 4,68
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny Il. 0,520 8 4,16
17  Moznosti dalSieho rozSirenia
rezerva plophy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok V. 0.286 7 2.00
sucasnej zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
bezny prenajom nehnutelnosti [l 0,520 4 2,08
19 Nazor znalca
priemerna nehnutefnost [l 0,520 20 10,40
Spolu | | | 180 110,66
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 110,66/ 180 0,615
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 820 119,84 € * 0,615 504 373,70 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Kombinovana metéda stanovuje VSH vahovym priemerom medzi vynosovou a technickou hodnotou
nehnutelnosti vyluéne pre stavby.

Kombinovana metdda patri medzi zakladné postupy ohodnocovania nehnutelnosti a stavieb. PouZiva sa ak
je predmet ohodnotenia schopny dosahovat vynos formou prenajmu, teda su prenajimatelné.
Ohodnocovany objekt nie je prenajimany, nedosahuje vynos z prenajmu, preto uvazujem s fiktivnymi
hodnotami, ktoré sa v meste Filakovo za 1 m2 prenajimanej plochy stavieb dosahuju. Naklady su stanovené
odbornym odhadom.

VYNOSOVA HODNOTA (VH)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov polas &asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom. Spdsob vypod&tu uréi znalec. Zvolila som metédu vypoctu
vynosovej hodnoty -&asovo obmedzené obdobie s naslednym predajom a typ pozemku, na ktorom sa
ohodnocovana stavba nachadza je vlastny.

ZATAZENIE DANOU Z PRIJMU:
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Odporuc¢ana hodnota je spravidla 2 %. Jej odvodenie nie je zlozité a jej vySka je zavisla od danového
zatazenia a vySky urokovej miery bez zohladnenia danového zatazenia (i+r). Ak k=i+r+d (i - zakladna
urokova sadzba ECB, r - miera rizika, d - daflové zatazenie), potom urokova miera k=(i+r)*(100/(100-DZz),
kde DZ je danové zatazenie v percentach (19 %).

ZAKLADNA UROKOVA SADZBA ECB:
V sucasnosti je platna sadzba 0,00 %. Sadzba sa meni v ¢ase a vyhlasuje ju Eurépska centralna banka.

MIERA RIZIKA:

Predpokladam 5,50% - zohladfhuje také rizika, ktoré neboli zohfadnené v od€erpatefnom zdroji. Napriklad ak
sme v najomnom zohladnili polohu, tak ju nebudeme znovu duplicitne zohladhovat v riziku, alebo ak sme
spravne stanovili predpokladanu stratu na ngjomnom, tak rovnako ju nebudeme zohladriovat' v riziku atd.

Hruby vynos

Hruby vynos - Vypocita sa za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej najomnej sadzby a
mernej jednotky (m2 zastavanej plochy budovy). Najomné zmluvy nie su uzatvorené, stavby nie su v ¢ase
ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku
daju trvalo dosiahnut.

Nazov Vypocet MJ PocetMJ | MJ [gfn;ljrlrrlg:] NajO[rglr:ng]PON
Prengjom 130,70 130,70 m? 60,00 7 842,00
reStauracie
Prenajom skladu 58,40 58,40 m? 40,00 2 336,00
Prenajom 258 258,00 m? 80,00 20 640,00
obchodu
Prenaqu 60,20 6020 m? 66,00 3 973,20
kancelarie
Prenajom 206,90 206,90 m? 60,00 12 414,00
kancelarie
Garaze a dielne 131,30 131,30 m? 40,00 5 252,00
Prendgjom = 5 2500 ks 50,00 1 250,00
parkovacich stati
Hruby vynos 53 707,20
spolu: ,

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku sa stanovi v pripade vlastného pozemku (ak je pozemok vo vlastnictve). Ur&i sa podiel
tohto pozemku na dosahovani vynosu z hodnoteného objektu.

Ide o odClenenie stavby od pozemku, ktorého hodnota sa stanovuje oddelene. Podiel sa uréuje odbornym
odhadom (napr. 10 % z celkového hrubého vynosu) s obmedzenim alebo ako ndsobok vymery pozemku a
jednotkovej sadzby, ktoré je vyjadrené hodnotou najmu cudzieho pozemku. Vysledkom tohto pristupu je
hruby vynos stavby (bez pozemku), ku ktorému su viazané naklady aj odhad straty.

Podiel pozemku som stanovila ako 10 % z celkového hrubého vynosu.
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Nazov Vypocet Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 555,1*1,564 868,18

Hruby vynos stavby: 53 707,20 - 868,18 = 52 839,02 €/rok

Naklady

NAKLADY

Na vyuzivanie nehnutelnosti sa ur€ia podla predlozenych dokladov, najma platobného vymeru na dan z
nehnutefnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s
ohladom na velkost majetku a predpokladanu vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa
nezahffiaju naklady, ktoré su najomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré je zniZzena sadzba
najomného pouzita pri vypocte hrubého vynosu.

PREVADZKOVE NAKLADY

Trvalo vznikaju majitefovi z vlastnictva nehnutelnosti, alebo pouzivanim budovy v sulade s predpismi,
vedlajSich budov, prislusenstva a vybavenia pozemku. Medzi prevadzkové naklady patria napr. dan z
nehnutelnosti, poistenie nehnutefnosti, naklady na dodavku vody a na odvodnenie, naklady na odvoz
odpadkov, naklady na Cistenie ulice atd.Podla odbornej literatury su spravidla v rozmedzi 25-35% z hrubého
vynosu (alebo 1%-2% z vychodiskovej hodnoty)

NAKLADY NA UDRZBU

Musia byt vynaloZzené na zachovanie vyuzitia budovy poas planovanej Zivotnosti, naklady na riadne
odstranenie 8k6d na stavbe vznikajucich opotrebovanim, starnutim a poveternostnymi vplyvmi.Hodnota
tychto nakladov sa vypocita vypoctovou polozkou, odpovedajucu dlhoro€nému priemeru nakladov na udrzbu
spravidla 1% ro¢ne z vychodiskovej hodnoty. Podla odbornej literatiry su spravidla v rozmedzi 0,5-1,5 % z
vychodiskovej hodnoty

SPRAVNE NAKLADY

Su potrebné ku sprave nehnutelnosti, stavebnych zariadeni a ich vybaveni, naklady na dozor, ako aj
hodnota spravnych prac vykonavanych samotnym maijitelom nehnutelnosti. Ku spravnym nakladom patria
rovnako aj naklady na zakonom predpisané alebo dobrovolné kontroly rocnych uzavierok, vedenia
dokumentacie (agendy) a pod. Podl'a odbornej literatury su spravidla v rozmedzi 1-3% z hrubého vynosu.

NAKLADY NA ZHODNOTENIE NEHNUTELNOSTI

Tieto naklady sa stanovia cenovou kalkulaciou stavebnych prac podla realizanej projektovej dokumentacie
odsuhlasenej vlastnikom. Hodnota tychto nakladov sa odpodita z hrubého zisku v roku, v ktorom je
predpoklad realizacie prac.

Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

prevadzkové naklady 1,00 % z (985 617,51 * 1,2) 11 827,41
Naklady na udrzbu | |

Naklady na udrzbu 1,00 % z (985 617,51 * 1,2) 11 827,41
Spravne naklady ‘ ‘

spravne naklady 1,00 % z 52 839,02 528,39
Naklady spolu: ‘ ‘ 24 183,21

Odhad straty

Odhad predpokladanej vysky straty (pripad odstipenia najomnika od zmluvy a podobne) uvazujem vo vySke 5 % z
hrubého vynosu stavby.
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Odhad straty stanovite predpokladanu vysku straty (napr. odstupenie ngjomnika od zmluvy a podobne).
Odhad straty mbzete uréit odhadnutym percentom z celkového hrubého vynosu stavby alebo priamym
zadanim odhadovanej straty.

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]

Odhad straty 5% z 52 839,02 2641,95

Odc¢erpatel'ny zdroj

Hruby vynos stavby . Odcerpatelny zdroj
[€lrok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
52 839,02 24 183,21 2 641,95 26 013,86

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna arokova sadzba ECB: i = 0,00 %/rok

Miera rizika: r = 5,50 %/rok

Zat'azenie danou z prijmu: d = 2,00 %/rok

Urokova miera: u=0,00 + 5,50 + 2,00 = 7,50 %/rok
Kapitalizaény urokomer: k=7,50/100 = 0,0750

Vynosova hodnota
HV = (0Z / k) = 26 013,86 / 0,075 = 346 851,47 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinovana metdéda vychadza z vahového priemeru technickej a vynosovej hodnoty, je vhodné ju pouzit
tam, kde predmetna nehnutelnost prinasa vynos. Ide o zauzZivanu metddu, ktora sa vyuziva aj vo vyspelych
krajinach eurépy (SRN,Svajéiarsko a pod.), ide o metédu $vajgiarskeho architekta Neageliho.

Vypoéita sa podla vztahu

VSH = a.HV +b.TH
a+b [€],
kde
HV - vynosova hodnota stavieb a pozemkov [Eur],
TH - technicka hodnota stavieb [Eur],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu dosadzujeme hodnotu stavieb bez vynosu z pozemkov.

V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb a pozemkov pribliZne rovna suctu alebo je vy3Sia ako sucet
technickej hodnoty stavieb a vSeobecnej hodnoty pozemkov, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Technicka hodnota stavieb (TH): 820 119,84 €

Vynosova hodnota (HV): 346 851,47 €
Urcenie vah podla Neageliho:
Rozdiel:
TH - HV 820 119,84 - 346 851,47 _
R=—"py *100= 346 851 47 *100 = 136,45%
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Vaha technickej hodnoty: b
Vaha vynosovej hodnoty: a

1
5

VS8eobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

x a*HV+b*TH
VSHq = ~ a+b
VéHS _ (5*346 851,475) I gl 820 119,84) = 425729,53 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoétu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metéda polohovej diferenciacie 504 373,70
Kombinovana metdda 425 729,53

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 504 373,70 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky v k. u. Holi¢
POPIS

Pozemky sa nachadza v zastavanom uUzemi obce Holi¢ v okrajovej polohe. Pristup k pozemkom je od
obecnej spevnenej plochy. Pozemok je napojeny na obecny vodovod, odkanalizovanie je rieSené do
obecnej kanalizacie, su napojené na zemny plyn. Pozemky sU mierne svahovité. Su vedené na LV ¢&.
4320 . Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pristup k pozemkom je po obecnej spevnenej
komunikacii.

S’polu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec v;Err:]\g]ra Podiel [m7
3781/2 zastavané plochy a nadvoria 511 511,00 1/1 511,00
3781/3 zastavané plochy a nadvoria 2091 2091,00 1/1 2091,00
3781/7 zastavané plochy a nadvoria 511 511,00 1/1 511,00
3781/8 zastavané plochy a nadvoria 440 440,00 1/1 440,00
3781/9 zastavané plochy a nadvoria 157 157,00 1/1 157,00
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sipalll 3 710,00
vymera
Obec: Holi¢
Vychodiskova hodnota: VHu; = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
- Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
koeficientlilséeobecne' 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situacie ] polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov '
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
kp . . , vy . .
koeficient dopravnych g pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
ke e . - . . .
koeficient funk&ného 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcCianskej vybavenosti (obchodna 1,20
wipe . poloha a byty )
vyuzitia Uzemia
k - . , . , . . .
Koeficient technickej 4, vefln’u dopra’ vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,30
. . . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz ) . . e
koeficient povySujdcich 2. obchodné ppzemky v m|e§tgch so silnym turistickym ruchom, ak 220
to nebolo zohladnené v koeficiente kS
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
o * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ,IfF’lDO_OO’go 1,0571,00%1,20*1,30 * 2,20 3,2432
Jednotkova hodnota pozemku V8Hy; = VHy, * kpp = 4,98 €/m® * 3,2432 16,15 €/m”
- — — 2
V$eobecna hodnota pozemku %//?n'jpoz =M*VSHy, =3 710,00 m"* 16,15 59 916,50 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 3781/2
parcela ¢. 3781/3
parcela ¢. 3781/7
parcela ¢. 3781/8
parcela ¢. 3781/9

8 252,65
33 769,65
8 252,65
7 106,00
2 535,55

Spolu

59 916,50
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3.2.1.1.2 Pozemky EKN v k. u. Holi¢

cpaly Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel )[,mz]
[m7]
922 zastavané plochy a nadvoria 129 129,00 1/1 129,00
923 zastavané plochy a nadvoria 122 122,00 1/1 122,00
sipolll 251,00
vymera
Obec: Holi¢
Vychodiskova hodnota: VHy; = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
ks . . , . . ,
- 3 . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koef|C|eSri1ttu\;sC<ia:becnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
kp . . , vise . .
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
Ke e, . " . . .
koeficient funkéného 2. zmieSané uzemie s prevahou obc&ianskej vybavenosti (obchodna 1,20
coge . poloha a byty )
vyuzitia uzemia
k . . , . , o . .
koeficient technickej 4. ve:lrrjl dotI)ra, vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,30
. . . verejnych sieti)
infrastruktary pozemku
kz ) . . e
koeficient povysujdcich 2. obchodné Qozemky v m|e§t§ch so0 silnym turistickym ruchom, ak 1,90
to nebolo zohladnené v koeficiente kS
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie |:ploo—00,90 1,05%1,00%1,20% 1,30 1,90 2,8010
Jednotkova hodnota pozemku V8Hy; = VHy; * kep = 4,98 €/m* * 2,8010 13,95 €/m”
& - *\ /& - 2 %
V$eobecna hodnota pozemku \€//?n|_z|P°Z M VSHu, = 251,00 m”* 13,95 3501,45 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov VS8eobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela €. 922 1 799,55
parcela €. 923 1701,90
Spolu 3501,45
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

1. Stanovenie v3eobecnej hodnoty na stavbu Polyfunkény dom sup. €. 56 na parc. €. 3781/2, garaz sup.
€. 3250 na parc. €. 3781/9 s prisluSsenstvom a pozemkami parc. €. CKN 3781/2, 3781/3, 3781/7,
3781/8, 3781/9, parc. €. EKN 922, 923 v k. u. Holi¢, vedenych na LV ¢. 4320

2. zistit pripadné zavady / viaznuce na nehnutelnosti , s nehnutelnostou spojené/, ktoré v dbsledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. ohodnotit zavady, ktoré v dbsledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezanikni a upravit
prislusnym spésobom odhad ceny

4. poziadat v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie vSetkych skuto¢nosti, ktoré su im
zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutefnosti .

Odpovede:
1. vS8eobecna hodnota na stavbu Polyfunkény dom sip. €. 56 na parc. €. 3781/2, garaz sup. ¢. 3250 na
parc. €. 3781/9 s prisluSenstvom a pozemkami parc. ¢. CKN 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9,

parc. é. EKN 922, 923 v k. 0. Holig, vedenych na LV é&. 4320 je 568.000,- EUR

2.zavady / viaznuce na nehnutelnosti , s nehnutelnostou spojené/, ktoré v désledku prechodu vlastnictva
alebo iného prava nezaniknu - nie su

3. nakolko nie s zavady, VSH sa nemeni.

4. udaje o stave nehnutelnosti:

Na LV viaznu tarchy a poznamky :

Poznamka :

Poznamenava sa, ze pocas trvania zalozného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona ¢. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. & 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.C.

3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 na zaklade rozhodnutia Dafiového Uradu Trnava,
Hlboka 8/1 o zriadeni zaloZzného prava €. 100023440/2017 vykonatelného dria 2.2.2017 P-58/2017 -
213/2017

Poznamenéava sa, Ze po€as trvania zaloZzného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zakona &. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567
postaveny na pozemku parc .¢. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. ¢. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Dafiového uradu Trnava, Hlboka 8/1 o zriadeni zalozného prava ¢. 100223618/2017
vykonatelného dna 13.2.2017 P-85/2017 - 281/2017

Poznamenava sa, Ze podas trvania zaloZného prava sa v zmysle § 81 ods. 1 zdkona €. 563/2009 Z.z.
zakazuje nakladat bez suhlasu spravcu dane s nehnutelnostou: pozemky registra 'C' parc. & 3781/2,
3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavbu: polyfunkény dom s.€. 567
postaveny na pozemku parc .€. 3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1
na zaklade rozhodnutia Dafiového uradu Trnava, Hiboka 8/1 o zriadeni zalozného prava €. 100401940/2017
vykonatelného dria 10.3.2017 P-97/2017 - 361/2017

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na majetok diznika: SOME SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Holi¢,
Starova 567/30, ICO: 36 253 251 podla uznesenia OS Trnava &.k. 25K/13/2017 zo diia 18.5.2017 a do
funkcie spravcu ustanovuje Mgr. Evu Timar Moravcovu a to na nehnutelnosti: pozemky registra 'C' parc.C.
3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9, pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a stavby polyfunkény dom
s.C. 567 postaveny na pozemku parc. €. 3781/2, garaz s.€. 3250 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v
celosti P264/2017 - 1641/2017
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Titul nadobudnutia :
Kupna zmluva V-1164/09 zo dra 29.7.2009 - 645/09
Zapis garaze do KN Z-828/13 - 440/13

CAST C: TARCHY

Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, JindfichGv Hradec, Klasterska 126/11, CR
podla V-1094/09 zo dna 16.7.2009 na stavbu - polyfunkény dom s.€. 567 postaveny na pozemku parc. €.
3781/2, pozemky registra 'C' parc. €. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 a pozemky registra 'E' parc. €.
922, 923 621/09

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. Bratislava, Tomasikova 48, ICO: 00151653 podla
V2039/09 zo dna 7.1.2010 na pozemky parc. ¢ 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/8, 3781/9 zapisané v registre
'C', pozemky parc. €. 922, 923 - zapisané v registre 'E' a stavbu - polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na
pozemku parc. ¢. 3781/2 - 32/10

Zalozné pravo v prospech Danového uradu Trnava, Hlboka &. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100023440/2017
pravoplatné dna 17.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.€. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 Z-324/2017 - 245/2017

Zalozné pravo v prospech Dafového uradu Trnava, Hiboka €. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100223618/2017
pravoplatné dna 28.2.2017 na pozemky registra 'C' parc. ¢. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na
pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.¢. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.¢. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 Z-411/2017 - 310/2017

Zalozné pravo v prospech Dariového Uradu Trnava, Hlboka €. 8/1 podla rozhodnutia ¢. 100401940/2017
pravoplatné dna 27.3.2017 na pozemky registra 'C' parc. &. 3781/2, 3781/3, 3781/7, 3781/83781/9, na

pozemky registra 'E' parc. €. 922, 923 a na stavbu: polyfunkény dom s.&. 567 postaveny na pozemku parc .¢.
3781/2, garaz s.€. 3252 postavena na pozemku parc. €. 3781/9 v podiele 1/1 Z-521/2017 - 427/2017

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
VVSeobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metddou: 425 729,53 €
V8eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 504 373,70 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 63 417,95 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Garaz sup. €. 3250 na parc. €. 3781/9 v k. 0. Holi¢ 32 710,09
Polyfunk&ny dom sup. &. 567 na parc. &. 3781/2 v k. U. Holi¢ 432 017,75
Oplotenie drevené 2 361,68
Murované oplotenie 1 0,00
Murované oplotenie 2 2147,30
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Plot z dréteného pletiva 1372,53
Spevnené plochy asfaltové 25 348,41
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 3103,83
Vonkajsie schody z bo&nej strany 1543,74
Vonkajsie schody vstupné 447,42
Vodomern4a Sachta 695,47
Vodovodna pripojka 384,39
Kanaliza¢na pripojka 386,55
Oporny mar 1 854,53
Spolu stavby 504 373,70
Pozemky
Pozemky v k. U. Holi - parc. &. 3781/2 (511 m?) 8 252,65
Pozemky v k. U. Holi¢ - parc. &. 3781/3 (2 091 m?) 33 769,65
Pozemky v k. U. Holié - parc. &. 3781/7 (511 m?) 8 252,65
Pozemky v k. U. Holi¢ - parc. &. 3781/8 (440 m?) 7 106,00
Pozemky v k. 4. Holi¢ - parc. €. 3781/9 (157 m2) 2 535,55
Pozemky EKN v k. 4. Holi¢ - parc. €. 922 (129 m2) 1 799,55
Pozemky EKN v k. 4. Holié - parc. &. 923 (122 m?) 1 701,90
Spolu pozemky (3 961,00 m2) 63 417,95
Spolu VSH 567 791,65
Zaokruhlena VSH spolu 568 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 568 000,00 €
Slovom: Pat'stoSestdesiatosemtisic Eur

Vo Filakove, dna 04.04.2018

IV. PRILOHY

1, Objednavka na vypracovanie ZP - 5 A4

2, Vypis z listu vlastnictva €. 4320 zo dria 04.04.2018 - 2 A4
3, Kopia z katastralnej mapy - zo dria 04.04.2018 - 1 A4

4, Peciatka projektu - vek stavby - 1 A4

5, Pddorys budovy -5 A4

6, Fotodokumentacia nehnutelnosti - 2 A4

Pocet stran priloh spolu : 16 A4

Ing. Andrea Bothova
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov timo&nikov a prekladatelov , ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie : Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 910312.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod ¢&islom 100/2018.

Ing. Andrea Bothova
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