Znalec: Doc. Ing. Helena Ellingerova, PhD., evidencné Cislo 914916,
odbor Stavebnictvo - odvetvie: 0dhad hodnoty nehnutel'nosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac

Zadavatel: auctio,s.r.o.
Kmetkova 30
949 (01 Nitra

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka zo diia 30.05.2019.

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 6/2019

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu ¢. 46 na 7. poschodi (8. NP) bytového domu s. €.
8700, postaveného na pozemku p. ¢. 631/25, 631/26 a 631/27, vratane spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a s podielom na pozemku, zapisanych na
LV ¢islo 3066, na ulici Pol'nohospodarska ¢. 51, k. 4. Vrakuna, obec BA-m. ¢. Vrakuna, okres
Bratislava II, v podielovom spoluvlastnictve v podiele % - ica k celku, ako podklad pre vykon
zalozného prava formou dobrovol'nej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 42 (18)
Pocet vyhotoveni: 6+1CD



I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

1. Vypracovat znalecky posudok pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
v zmysle Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v platnom znen{ a to bytu ¢. 46 na 7.
poschodi (8. podlazi) bytového domu sup. ¢. 8700, postavenom na pozemku parciel
registra ,C“ parc. €. 631/25, 631/26, 631/27, ku ktorému prislicha spoluvlastnicky
podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach bytového domu ana
prislusenstve aspoluvlastnicky podiel o velkosti 7809/338886, na ulici
Pol'nohospodarska 51, zapisané na LV ¢. 3066, k. 4. Vrakuiia, obec Bratislava - m. €.
Vrakuiia.

Jedna sa o nehnutel'nost v podielovom spoluvlastnictve tipadcu v podiele % -ica k celku.

2. Zistit pripadné Zavady (viaznuce na nehnutel'nosti, s nehnutel'nostou spojené), ktoré
v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd.

3. Ohodnotit Zavady, ktoré vdosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava
nezaniknu a upravit prisluSnym spésobom odhad ceny.

4. Poziadat vmene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie vSetkych
skutocnosti, ktoré si im zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkoch
viaznucich na nehnutelnosti (na tento ukon znalca splnomociiuje aznalec toto
splnomocnenie prijima).

2. Uéel znaleckého posudku: Ohodnotenie predmetu drazby pre vykon zaloZného prava
formou dobrovolnej drazby podl'a zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): k datumu obhliadky: 20.06.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 16.07.2019.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadavatel'om:

1. Objednavka zo dila 30.05.2019

2. Titul nadobudnutia: Kipna zmluva zo dna 12.03.2012, odpis, fotokdpia,

3. Rozhodnutie o vklade vlast. prava do katastra nehnutel'nosti, ¢. vkladu: V5280/12 zo dia
12.04.2012, fotokopia,

4. Vypis z Listu vlastnictva ¢. 3066, ¢iasto¢ny zo diia 30.5.2019

b) Podklady ziskané znalcom:

1. Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢islo 3066 ciastocny, k. 0. Vrakuna, obec
Bratislava - m. ¢ VRAKUNA, okres Bratislava II, vyhotoveny 14.06.2019 elektronicky
z web stranky www.katasterportal.sk,

2. Informativna képia z katastralnej mapy k. 4. Vrakuna, obec Bratislava - m. ¢. Vrakuiia,

okres Bratislava 1II, vyhotovena 14.06.2019 elektronicky zweb stranky

www.katasterportal.sk,

Doklad o veku bytového domu zo diia 11.07.2019, original,

Podorys bytu — zamerany stav.

Zapis z obhliadky zo dna 20.06.2019

Aktudlne informadcie o sucasnej situdcii na trhu nehnutelnosti v predmetnej lokalite

pouzitim informacii z web portalov napr. www.byty.sk, www.nehnutelnosti.sk

oUW
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7. Fotodokumentacia bytového domu s. ¢. 8700 a bytu €. 46 z miestnej obhliadky.

[=))

. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska ¢ 228/2018 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich

predpisov.

e Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon ¢C. 162/1995 Z.z., o katastri nehnutelnosti (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

e Vyhlaska ¢ 263/2018 Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, ktorou
sa meni a dopliia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
¢.461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Ndarodnej rady Slovenskej republiky Cc.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsSich
predpisov.

e Zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych ddajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych idajov a o vol'nom pohybe tychto tidajov.

e Vyhlaska Statistického tiradu SR ¢ 323/2010 Z. z.,, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

e STN 7343 01 - Budovy na byvaniez 06/2005 a STN 73 4301/Z1z01/08.

e Miloslav Ilavsky a kol.: Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Vydavatel'stvo Mlpress, Bratislava
2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

7. Definicia posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Vseobecnd hodnota (VSH):
VSeobecna hodnota je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych
alebo porovnatenych nehnutelnosti astavieb vbezZnom obchodnom styku k datumu
ohodnotenia.
VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora
je znaleckym odhadom ceny majetku ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej v beznom
obchodnom styku v danom mieste a case; obvykle vratane dane zpridanej hodnoty.
Ekvivalentnych pojmom je trhova hodnota (market value) alebo obecnd cena. Sticasné znenie
platnej vyhlasky pre ohodnocovanie nehnutel'nosti (492/2004 Z. z. - Priloha 3) umoznuje
stanovit vSeobecnl hodnotu nehnutel'nosti nasledovnymi metédami:
a) Porovndvacou metédou suZz realizovanymi prevodmi a prechodmi nehnutel'nosti
v danom mieste a Case.
b) Kombinovanou metdédou (pouZzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos
formou prenajmu), podl'a vztahu: VSHs = (a. HV +b.TH) / (a + b) (€),
kde:  HV - vynosova hodnota stavieb; TH - technicka hodnota stavieb; a -
vaha vynosovej hodnoty; b - vaha technickej hodnoty.
c) Vynosovou metédou (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos).
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych
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zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia vynosovosti: VSHpoz = 0Z / k
(€)l

Kde: 0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny

pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku; k - drokova miera, ktora sa do

vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100). Minimalna vyska urokovej miery

v percentach sa rovna 1,5-nasobku zakladnej tirokovej sadzby Eurdpskej centralnej

banky, irokova miera zohl'adnuje aj zataZenie danou z prijmu.

Metddou polohovej diferencidcie (= metdda nepriameho porovnania):

a) stavby:  VSHs=TH.kep

kde: TH - technicka hodnota stavby, kpp - koeficient polohovej diferenciacie,

vyjadrujdci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnd hodnotu

v mieste a Case.

Pre vypocet koeficientu kpp je na Slovensku zauzivany postup podla publikacie. M.

Vyparina a kol.: Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb; ZU

v Ziline, 2001. Koeficient kep sa uréuje pomocou tabuliek. Tabul'ky st zostavené zvlast

pre stavby azvlast pre byty anebytové priestory. Posudzovanému objektu su

priradené hodnoty koeficientov predajnosti pre jednotlivé kvalitativne triedy

vrozmedzi 1. - 5. trieda. Vysledny koeficient kpp sa vypocita ako vaZeny priemer
podla vztahu:
= S Py
kpp = Z,— :,(tfvi-)/Z,- Vi
kde: t; - trieda polohy nehnutel'nosti k faktoru; v; — vaha faktoru; Ps -

pocet faktorov triedy polohy.

b) [zozemky: Vngoz =M. VHM] . kp[) [€],
kde: M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku v m2),
VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku,
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie stanoveny nasledovne:

kep=ks. ky. kp. kr. k1. k7. kg

kde: ks - koeficient vSeobecnej situacie; ky - koeficient intenzity vyuzitia; kp -
koeficient dopravnych vztahov; kr- koeficient funkéného vyuzitia izemia; k; -
koeficient technickej infrastruktiry pozemku; kz - koeficient povysujucich
faktorov; kg — koeficient redukujuicich faktorov.

Vychodiskovd hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZné hodnotent

stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej
hodnoty (DPH). Ekvivalentnym pojmom je reprodukcnd obstardvacia hodnota alebo novd
cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich standardov sa jedna o princip ndkladového
urcenia hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb sa stanovi podl'a zakladného vzt'ahu:

VH=M. (RU. kev. kv. kzp. kvp. k. ku ) [€],

kde:

M- pocet mernych jednotiek,

RU-  rozpoctovy ukazovatel - je stanoveny v sulade s prilohou ¢. 3 Vyhlasky MS SR
€.492/2004 7. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,

kcv-  koeficient vyjadrujici vyvoj cien stavebnych prac a materialov,
zdroj: https://www.usi.sk/index.php/sk/blog/stavebnictvo,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp-  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kvp-  koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
Kk - koeficient konstruk¢no-materialovej charakteristiky,
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ku koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv.

Technickd hodnota - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania (HO). Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkovd
hodnota alebo casovd cena.

Stanovi sa podl'a zakladného vztahu:

TH =VH - HO alebo: TH = VH. (TS/100) [€]

kde: TH- technickd hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajica vySke opotrebenia stavby [€],
TS -  technicky stav stavby [%].

Opotrebenie stavby (0) -_je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby. Hodnota vyjadrujica
opotrebenie (HO) je sticet hodnét vyjadrujdci opotrebenie jednotlivych Casti stavby.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu stavby:
TS =100 - O (%), kde O je opotrebenie stavby v %.

Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad stcasnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuzitia nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou. Vynosova hodnota stavieb sa méze stanovit nasledovnymi spésobmi:

a) Kkapitalizaciou buducich vynosov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia vynosnosti

(tzv. vena renta): HV=0Z/k (€),
kde: OZ - odc¢erpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohl'adnenim
kapitalizovaného odpisu (€ / rok); k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje
v desatinnom tvare (% / 100), drokova miera zohladnuje aj zatazenie dariou
z prijmu.

b) kapitalizaciou budtcich vynosov pocas casovo obmedzeného obdobia vynosnosti
s naslednym predajom:

0Z HL
V — n_ t
H 2‘—‘u+k3f (1+k)"

(€)
kde:

OZ; - od¢erpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t (€/rok);
n - casové obdobie vynosnosti v rokoch uvazované pre vypocet;

k - arokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100),
urokova miera zohl'adiiuje aj zataZzenie dafiou z prijmu; HL - likvida¢na hodnota
stavieb (€).

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu posudenia /
ohodnotenia.

Zostatkovd Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba d'alSej Zivotnosti stavby v rokoch az
do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladand Zivotnost' stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost
stavby v rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
V pripade, Ze dlznik neumozni vykonanie ohodnotenia, Ziada o postup v silade s § 12 ods. 3
Zakona NR SR ¢islo 527 /2002 Z. z. v zneni neskorsich platnych predpisov, podl'a ktorého:



(3) ,Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.”

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:
Ohodnotenie je vypracované v sulade s prilohou ¢ 3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. VSeobecni hodnotu
nehnutel'nosti a stavieb mozno podla citovanej vyhlasky vypocitat (definované v bode 7 ZP):
e porovnavacou metddou, ked' hlavné faktory porovnavania st: ekonomické, polohové
a fyzické,
e kombinovanou metddou (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos),
e vynosovou metdédou (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos),
e metddou polohovej diferenciacie.
Vypocet vSeobecnej hodnoty porovndvanim bol vykonany ako pomocny postup pre urcenie
koeficienta polohovej diferenciadcie. Ako metdéda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
postacujlca, pretoze data pre porovnanie boli prevzaté iba z realitnej inzercie, nakol'’ko pre
dany typ nehnutel'nosti nemala znalkytia k dispozicii dostato¢ne pocetny a validny Statisticky
subor porovnatelnych nehnutelnosti, podporeny detailnejSimi datami, ako st napriklad
kipne zmluvy a detailny popis vybavenia porovnavanych nehnutelnosti.
Vynosovd hodnota nie je pocitand, nakol'ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost, ktora
bola v ¢ase obhliadky vyuZivana vyhradne na byvanie, nie je vyuZivana na komercné acely,
z ktorych by mohol plynit readlny vynos.
VSeobecna hodnota ohodnocovanej nehnutelnosti je stanovend metédou polohovej
diferencidcie, ohodnotenie nehnutelnosti k terminu spracovania posudku, so stavebno-
technickym vyhotovenim k datumu obhliadky.
Metoda polohovej diferenciacie bola zvolena ako najvhodnejsia pre stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti, nakol'ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsSej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktorti by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici konaju s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3, prakticky vypocet programom HYPO,
verzia 16.72.
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy
ohodnocovanej nehnutel'nosti - m. ¢. Vrakuiia, Bratislava I], k. 4. Vrakuna (kv= 1,05).
Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR
platnych pre I. kvartal 2019 vo vyske 2,535.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s § 12 zdkona ¢. 527/2002 Z. z.:

»,Ohodnotenie predmetu draZby:

(1) DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu draZby podl'a ceny obvyklej v mieste a case konania
drazby. Ak ide o nehnutelnost, podnik, jeho Cast’ alebo kultirnu pamiatku 3) alebo ak je
vlastnikom predmetu draZby tizemny samosprdvny celok alebo orgdn Stdtnej sprdvy, musi byt
cena predmetu drazby urcend znaleckym posudkom, 11a) ktory nesmie byt v dern konania
drazby starsi ako Sest mesiacov. Znalec ohodnoti aj Zdvady, ktoré v désledku prechodu
vilastnictva alebo iného prdva nezaniknt, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

(2) Vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord md predmet drazby v drZbe alebo ndjomca, su
povinni po predchddzajiicej vyzve v ¢ase uréenom v tejto vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia,



ako aj obhliadku predmetu draZby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovend s
prihliadnutim na charakter draZenej

veci, pri nehnutel'nosti spravidla tri tyZdne po odoslani vyzvy.

(3) Ak osoba, ktord md predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré md draZobnik k dispozicii.

(4) Ak je navrhovatelom drazby zdloZny veritel, draZobnik zasle viastnikovi predmetu draZby
znalecky posudok, 11a) a to najneskér 30 dni pred driom konania draZby.“

b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje :

List vlastnictva ¢. 3066 - ¢iasto¢ny:

Jedna sa o nehnutel'nost zapisant v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres
Bratislava II, obec BA- m. & VRAKUNA, v katastralnom tizemi Vrakuiia, list vlastnictva ¢. 3066
- Ciastocny, zo dna 14.06.2019.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné . ) Spdsob Umiestnenie | Druh
» Vymera v m Druh pozemku y
Cislo VyuZ. p. pozemku ch.n.
631/25 185 Zastavané plochy a nadvorie 15 1
631/26 186 Zastavané plochy a nadvorie 15 1
631/27 191 Zastavané plochy a nadvorie 15 1
Legenda:

Spdésob vyuZivania pozemku:

15 - pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemfi obce.

Stavby
Supisné Na parcele Druh Pobis stavb Drubh chr. Umiestnenie
Cislo Cislo stavby P y nehn. stavby
8700 631/25 9 Pol'nohospodarska 1
8700 631/26 9 Pol'nohospodarska 1
8700 631/27 9 Pol'nohospodarska 1
Legenda:

Druh stavby
9 - Bytovy dom
Ko6d umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko
Cislo amiesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Byt

Vchod: Pol'nohospodarska 51 8.p. Byt ¢. 46

Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 7809/338886

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

16 Noskovi¢ Ladislav r. Noskovi¢, Uzbecka 20, Bratislava, PSC 821 06, SR



Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V -5280/12 zo diia 12.04.2012

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
54 Jakubcekova Adriana r. Tichd, Nabr. arm. gen. L. Svobodu 18, Bratislava, PSC 811 02,
SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia: Kdpna zmluva V -5280/12 zo diia 12.04.2012.
CAST C: TARCHY
Por. ¢.:

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov vdome vzmysle § 15 zikona ¢.
182/1993 7. z. v zneni zakona ¢. 151/1995 Z. z.

54 Zalozné pravo v prospech spravcu konkurznej podstaty JUDr. Adam Puskar - spravca
na nehnutel'nosti:

Spoluvlastnicky podiel, podiel %2 na byt ¢ 46 na 8.p., vchod Polnohospodarska 51
v konkurznom konani 80dK/491/2018 zo dita 8.1.2019, znacka spravcu S 1705, Z-2819/19.
Iné tdaje:

Ostatné podl'a LV 3066, strana 2.

Pozndmka:

Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parcelného ¢isla alebo poradového ¢isla viastnika
alebo inej oprdvnenej osoby sa tykaju vSetkych nehnutel'nosti a vsetkych vlastnikov a inych oprdvnenych
0s6b na liste viastnictva.

c) Udaje oobhliadke predmetu postidenia, najmi datumy vykonania obhliadky,
zamerania a fotodokumentacie:

Miestna obhliadka bytu €. 46 a bytového domu s. ¢. 8700 bola vykonana dila 20.06.2019 za
ucasti obidvoch vlastnikov nehnutelnosti a znalkyne. Byt bol spristupneny. V ramci miestnej
obhliadky boli zamerané p6dorysné rozmery bytu, vyhotovena fotodokumentacia sic¢asného
technického stavu a vybavenia nehnutel'nosti a spisany zapis z obhliadky. Pivni¢na kobka
prislichajica k bytu ¢. 46 bola spristupneni a tiez zamerana.

d) Technickda dokumenticia, najma porovnanie siladu projektovej dokumentacie
a stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom:

Znalkyni bola poskytnuta Kupna zmluva podpisanad v Bratislave dna 12.03.2012, ktorej
sucastou je v ¢l. II. Predmet kipy popis dispozi¢ného rieSenia a celkova vymera plochy bytu
78,09 m2, z toho plocha pivnice je 1,67 m2, bez plochy loggie. Podl'a popisu zo zmluvy byt
pozostava zo 4 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je hala, chodba, WC,
kupelnia, kuchyna, pivni¢na kobka, loggia.

Pri obhliadke bolo zistené, Ze byt ¢. 46 pozostava z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva,
ktorym je hala, chodba, WC, kdpelnia, kuchytia, pivni¢na kobka, loggia s vystupom z kuchyne.
Pivni¢na kobka sa nachadza na prizemi bytového domu. Schematicky nacrt bytového domu s.
¢. 8700 ani bytu ¢. 46 nebol znalkyni poskytnuty, nie je ani stucastou kiupnej zmluvy.
Z obhliadky mozno konstatovat, Ze bola odstranena deliaca konstrukcia medzi dvomi izbami
situovanymi vpravo od vchodu do bytu, ¢im vznikla iba jedna obytnd miestnost. Dispozicia
bytu podl'a popisu v kipnej zmluve tak nie je v stlade so sicasnym skuto¢nym stavom.
Znalkyna vyhotovila podorysny nakres bytu ¢. 46 podl'a zameranych pddorysnych rozmerov
asucasného dispozicného rieSenia, ktoré su pre vypracovanie znaleckého posudku
rozhodujtce. Zamerany stav je sucastou priloh ZP.

e) Udaje z katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom:

Udaje katastra nehnutel'nosti uvedené na LV & 3066 - byt & 46 boli porovnané so skutkovym
stavom. Bolo zistené, Ze evidencia umiestnenia bytu v katastri nehnutel'nosti je v sulade so
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skutkovym stavom. Jedna sa o totoZnd nehnutelnost vo vlastnictve - Noskovi¢ Ladislav, r.
Noskovi¢, bytom Uzbecka 20, PSC 821 06 Bratislava, SR v podiele ¥ a Jakub¢ekova Adriana, r.
Ticha, bytom Pol'nohospodarska 51, PSC 821 07 Bratislava, SR v podiele %.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel'nosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

* BYT . 46, 7. poschodie (8. NP), BD s. €. 8700, PoI'nohospodarska 51, okres Bratislava II, k.
. VRAKUNA, v podiele Y%, podla LV & 3066, vratane podielu priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vel'kosti 7809/338886.

* PozemKky p. ¢ 631/25, 631/26 a631/27 ovymere 185 m2 186 m2 a191 m2? ako
zastavané plochy andadvoria, vpodiele %%, vratane spoluvlastnickeho podielu
7809/338886 v pomere k celku pozemkom, zapisané na LV ¢. 3066.

g) Vymenovanie pozemkKkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nehnutelnost v podielovom spoluvlastnictve % - ica k celku vlastnika €. 16: Noskovic¢
Ladislav r. Noskovi¢, Uzbecka 20, Bratislava, PSC 821 06, SR.

Iné nehnutelnosti neboli identifikované zadavatelom ani zistené znalcom pri miestnej
obhliadke.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 BYT ¢. 46, BD s. ¢. 8700, PoI'nohospodarska 51, Bratislava, m. .
Vrakuna

Popis nehnutel'nosti:

Byt sa nachadza v Bratislave, v mestskej casti Vrakumia, k. 0. Vrakuiia, vchod
PoI'nohospodarska ¢. 51. Bytovy dom ma osem obytnych nadzemnych podlaZi a prizemie
rieSené ako vstup so spolo¢nymi priestormi, vytahom, schodiskom a pivni¢nymi kobkami,
ktoré prislachaju k bytom. Ohodnocovany byt sa nachadza na siedmom poschodi (8.
nadzemné podlazie) bytového domu, s dvojramennym schodiskom a s osobnym vytahom.

Stavebno - technicky popis bytového domu:

Bytovy dom s. ¢. 8700 je realizovany ako radovy panelovy objekt, konstrukéne spojeny
s bytovym domom s. ¢. 8596 na Jedl'ovej ulici.

Bytovy dom ma tri vchody z ulice ¢. 51, 49/1'a 49/p a tri zadné vchody do dvora (orientované
do parku).

Bytovy dom je osadeny v rovine, vchod je pristupny chodnikom z miestnej komunikacie tromi
predloZzenymi schodmi ajbezbariérovou rampou. Ohodnocovany byt €. 46 sa nachadza
v krajnej sekcii bytového domu, ¢islo vchodu 51. Na podlazi sa nachadzaja dva byty (3 a 4-
izbové), spolu 16 bytovych jednotiek vo vchode. Panelovy objekt je realizovany podla
typovych podkladov unifikovanej stavebnej sustavy BA-NKS typ P 1.14, zaloZeny na
zakladovych beténovych pasoch sizolaciou proti zemnej vlhkosti, konstrukcéne s prieCnym
stenovym systémom.

Zvisla nosna konstrukcia a deliace konstrukcie st montované z plosSnych beténovych dielcov.
Stropy st s rovnym podhladom, streSny plast bytového domu je vytvoreny ako
jednoplastova nevetrand plochd strecha, zateplend dodato¢nou tepelnou izolaciou.
Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, dplné. Vonkajsia iprava povrchu stien
v spoloc¢nych priestoroch je vytvorena obkladom z kabrincov 250 x 65 mm az po strop (1. NP
- vstupnd hala). Ostatné povrchové upravy stien spolotnych priestorov sd zvapenno-
cementovej omietky; vschodisku,na chodbach a vostatnych nadzemnych podlaziach
s ochrannym olejovym naterom.



Obvodovy plast je kombinovany sendviCovy a pérobeténovy s hribkou 300 mm, v sucasnosti
od roku 2010 po zatepleni Kontaktnym zateplovacim systémom, fasada zo silikatovej
omietky. Okna v schodisku su plastové, vyklopné. P6vodné okna v spolo¢nych priestoroch a
v pivni¢nej Casti su taktieZ vymenené za plastové. Dom ma dve vchodové brany, ktoré su
nové, z hlinikovych profilov osadenych do hlinikovych zarubni, s magnetickym ¢ipom. Pristup
kbytu je mozny dvojramennym Zelezobeténovym schodiskom, s povrchovou upravou
stupnov z terazza, s ocelovym zabradlim s madlom, alebo osobnym vytahom v stave po
repasacii. Nasl'apné vrstvy podlah na podestach su z PVC, vo vstupnej hale je poloZena
povodng, v zadveri s€asti nova keramicka dlazba.

Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete arozvod kablovej televizie. Vykurovanie je
centralne teplovodné, elektroinStalacia svetelnd a motoricka.

Spolo¢né priestory domu su udrziavané. Podl'a vyjadrenia technika spravcu objektu, bola
vroku 2010 realizovana ich kompletna obnova. Doklad (faktira za vykonané prace) alebo
konkrétne informacie orozsahu obnovy bytovej budovy nie st kdispozicii, ani neboli
znalkyni poskytnuté spravcom objektu ani vlastnikmi bytu.

Podl'a potvrdenia o veku bytového domu od spravcu SPOKOJNE BYVANIE s. r. o, Bebravska
34, Bratislava, zo dna 11.07.2019, bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1988. Ku dnu
ohodnotenia ma teda dom 2019 - 1988 = 31 rokov. Obvykla Zivotnost budov pre byvanie
murovanych, monolitickych a montovanych Zelezobeténovych skeletov svymurovanym
alebo panelovym obvodovym plastom je 80 az 100 rokov. VzhI'adom na stav obytného domu
a konstrukéné vyhotovenie, uvaZujem s predpokladanou zZivotnostou na 100 rokov.
Vzhl'adom na nedostatok informacii o rekonstrukcii a modernizacii bytového domu a bytu, je
pre vypocet opotrebenia pouzita linearna metoda.

Trojizbovy byt sa nachadza na 7. poschodi (8. podlazi), je pristupny z chodby zo schodiska
a od vytahu. Pozostava z troch obytnych miestnosti, t. ¢. obyvacej izby, izby - spalne a detskej
izby. Prislusenstvo bytu tvori hala, chodba, kupeltia, WC, kuchynia, pivnicna kobka z latiek
umiestnena na prizemi. Byt ma loggiu pristupnu z kuchyne.

Byt bol stcasnymi vlastnikmi zakdpeny v roku 2012 vstave po CiastoCnej rekonStrukcii
bytového jadra, kuchyne, povrchovych uprav stien (stierky) apodldh vizbe, v hale av
chodbe. Okna su plastové. Podlahy v obytnych miestnostiach (okrem obyvacej izby), su
rieSené ako nulové, s naslapnou vrstvou z PVC a s kobercom. V obyvacej izbe je poloZena
plavajuca podlaha. Byt vykazuje stopy dlhodobo zna¢ne zanedbanej idrzby a hygieny.

V Case obhliadky byt zodpovedal uvedenému stavebno-technickému vyhotoveniu:

22 |Upravy vntitornych povrchov Povrchy stien a stropov: stierky + biele alebo farebné malby.

Keramické obklady stien vkupelni, vo WC avkuchyni za

23|Vnutorné keramické obklady kuchynskou linkou

Interiérové dvere povodné, s presklenim, osadené v ocel'ovych
24 Dvere zarubniach. Niektoré dverné kridla su zvesené. Vchodové dvere su
bezpecnostné, osadené v ocel'ovej zarubni.

Podlaha v obytnej izbe, v hale a v chodbe je laminatova plavajtca,
25[Povrchy podlah s imitaciou dreva. V ostatnych izbach PVC + koberce, v kiipel'ni, vo
WC, v kuchyni a na loggii, je poloZend keramicka dlaZba.

Bytovy dom je napojeny na dialkové ustredné vykurovanie,

26 |Vykurovanie s oo . . .
y radiatory s regulacnymi hlavicami a mera¢mi tepla.

27 |Elektroinstalacia Svetelné a zasuvkové obvody s automatickym istenim.
28(Vnutorny vodovod Rozvod vody je zriadeny v kuchyni, v kiipel'ni a ku WC.

29 [Vnutorna kanalizacia Rozvod kanalizicie je zriadeny v byte k zariad'ovacim predmetom.
30 {Vnutorny plynovod Byt je napojeny na rozvod plynu.

TUV zabezpelend centralne merace spotreby SV a TUV su

3 . . . VAV
umiestnené v priestore instalacnej Sachty za WC.

U

Ohrev teplej vody
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Kuchynska linka vyrobend na baze dreva, s matnou povrchovou
Upravou, v Standardnej vybave so zabudovanymi spotrebi¢mi
(elektricka rara, varna plynova doska, digestor), chladnicka.
Kuchynsky drez je nerezovy, pakova vodovodna batéria, osadené
v drevotrieskovej pracovnej doske. Obklad za kuchynskou linkou
je z keramickych dlazdic.

32 [Vybavenie kuchyni

33|Vnuatorné hygienické zariadenia, |Keramické umyvadlo, obmurovand smaltovana vana, WC

vratane WC keramické kombi s nadrzkou, elektricky ventilator.
34 Bytové jadro bez rozvodov Jadro je murované, stena za WC je pévodna.
35|0Ostatné

Domdci telefén, interiérové zaliizie, vstavana skrina v hale.

Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to rozvody vody SV a TUV od zvislych rozvodov,

plynu od plynomeru, dstredného kdrenia od domovych stupaciek, elektroinstalacie od

elektromeru, rozvody Kkanalizacie od zvislych rozvodov aknim prislusné zariadovacie
predmety, zasuvka STA, kuchynska linka, vstavana skrina, zvoncek, domaci telefén, postova
schranka.

Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva, je ohrani¢ené vstupnymi dverami do

bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni, hlavnymi uzatvaracimi

ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolofnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni

a prislusenstva bytového domu (¢l. II. Kipnej zmluvy), v podiele o vel'kosti 7809/338886.

Spolo¢nymi ¢astami domu su:

* Zaklady domu, strecha, chodby, priecelia, obvodové mury, vchody, schodiskd, vodorovné
a zvislé nosné a izola¢né konStrukcie;

Spolo¢nymi zariadeniami domu st:

* Vytah, dva nebytové priestory vsuteréne (kocikaren, miestnost pre bicykle), STA,
bleskozvod, vodovodné, plynové, kanalizacné, elektrické, telefonne pripojky, ktoré slizia
vylutne tomuto domu.

Spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 7809/338886 na pozemkoch zastavanych bytovym

domom, parc. ¢. 631/25, 631/26,631/27 spolu o vymere 562 m2.

Mernou jednotkou hodnoteného bytu v zmysle Vyhl. MS SR ¢. 492/2004 Z.z., v platnom znen{,
vypocitanou podla technickej normy, na zaklade ktorej bol zostaveny vybrany rozpoctovy
ukazovatel (Katalég rozpoctovych ukazovatel'ov Metodika USI Zilina z 2001), je skuto¢na
podlahova plocha bytu (m2) vratane prisluSenstva, bez plochy loggii, balkénov a teras.

Na zaklade tychto skuto¢nosti uvazujem pri vypocte vychodiskovej hodnoty zameranu
podlahovi plochu 77,91 mz.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami
panelovymi
SKS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Obyvacia izba: 4,051*4,788 19,40
Izba vpravo od vchodu: 4,064*%4,270 17,35
Izba pri kipel'ni: 3,822*%2,841 10,86
Kuchytia: 3,725*2,841 10,58
Hala: 4,064*2,819 11,46
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Kupelna: 1,895*1,660 3,15
WC: 1,229%0,881 1,08
Chodba (z haly ku kapel'ni a WC): 2,732*0,855 2,34
Vymera bytu bez pivnice 76,22
pivni¢na kobka: 1,459*1,157 1,69
Vypocitana podlahova plocha 77,91
loggia z kuchyne (po zatepleni): 2,402*1,267 3,04

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Pocet izieb:
Spoluvlastnicky podiel:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploSnych)

kcy =2,535

kM:1,05
3
1/2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cenmg’;o];(::(li)iiel RU Koef. stand. ksi I'Jpra(l:;aia*pl(::ielu Cﬁrt;(c)l‘:l};?eon(t; :
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,20 6,00 5,45
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,30
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,26
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,72
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,54
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,18
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,91
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 4,09
9 ijravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,82
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,45
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,68
12 Okna 5,00 1,30 6,50 590
13 Povrchy podlah 0,50 1,05 0,53 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,27
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,82
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 091
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,82
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18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,82

19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 091
20 Vytahy 2,00 1,05 2,10 1,91
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,82

Zariadenie bytu

22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,63
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 091
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,72
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,50
26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,50
27 Elektroinstalacia 3,00 1,05 3,15 2,86
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,05 1,05 0,95
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,05 1,05 0,95
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,05 0,53 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,82
32 Vybavenie kuchy 2,00 1,80 3,60 3,27
33 Vn}itorné hygienické zariadenie 4,00 1,00 4,00 3,63
vratane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,45
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,27
Spolu 100,00 110,15 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=110,15/100=1,1015
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [€/m?]
VH =325,30 €/m?*2,535*1,037 *1,1015 * 1,05
i VH =989,04 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

BYT ¢. 46, BD s.¢. 8700,
Pol'nohospodarska 51, 1988 31 69 100 31,00 69,00
Bratislava, m. ¢. Vrakunia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 989,04 €/m2 * 77,91m?2 77 056,11
Technicka hodnota 69,00% z 77 056,11 € 53168,72
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom je situovany vrovine sidliskovej zastavby obytnych domov v Bratislave,
v mestskej ¢asti Vrakuiia, postaveny na parcele ¢. 631/25,631/26 a 631/27.

Ohodnocovany byt sa nachadza vo vchode ¢. 51 na Pol'nohospodarskej ulici, na 7. poschodi (8.
podlazi) bytového domu supisné ¢islo 8700, s dobrou orientaciou ku svetovym stranam.
Obytné miestnosti su orientované na juhovychod a juhozdpad. Bytovy dom je sucastou
obytného suboru Vrakuiia, ktory je postaveny na okraji zastavanej mestskej lokality. V okoli
domu a celého obytného suiboru sa nachadzaju malé travnaté plochy, ihriskd a dostatok
parkovacich miest (pred iza domom). Mestskd Stvrt disponuje zakladnou obcianskou
vybavenostou, v peSo dostupnej vzdialenosti sa nachddza posta, Skola, Skolka (cca 200 az 400
m), zdravotné stredisko, kultirne zariadenia, zdkladna siet obchodov a zakladné sluzby
v tesnej blizkosti bytového domu.

-
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Obrdzok 1: Poloha nehnutel’nosti v rdmci obce

Kvalita zivotného prostredia v lokalite nie je narusend, v bezprostrednom okoli nehnutel'nosti
je tiché prostredie, mozno zaznamenat len bezny hluk a prasnost od dopravy. Pracovné
moZznosti obyvatel'stva st dostatocné, nezamestnanost do 5% (podla Statistiky miera
evidovanej nezamestnanosti pre BA II je t. ¢ 3,09 %). Nehnutel'nost sa nachadza v lokalite
obce, kde je momentalne dopyt po nehnutel'nostiach v rovnovahe s ponukou.

Technickd infraStruktira vokoli bytového domu je dobrd. Dom ma zabezpeceny
bezbariérovy pristup khlavnému vchodu priamo cez spevneny chodnik od asfaltovej
komunikicie.

Zastavka MHD autobusov a trolejbusov je dostupna peSou chédzou cca do 10 minntt.
Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli v case obhliadky v bytovom dome ani v blizkom okoli
znalkynou zaznamenané.
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b) Analyza vyuZzitia nehnutel'nosti:

Byt je urCeny a vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. V ¢ase obhliadky bol trvalo
obyvany. Byt nesie znaky zanedbanej udrzby a hygieny. Nie je vyliCeny prendjom bytu.
Zmena Ucelu vyuzitia bytovej Casti, resp. spolo¢nych Casti a zariadeni domu, je moZna len
v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmé zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Podla vypisu z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢islo 3066 (k. u. Vrakuna) k datumu,
ku ktorému je posudok vypracovany, na byte (vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickom podiele k pozemku
parc. €. 631/25,631/26 a 631/27, pre ucastnika pravneho vztahu ¢. 54 sa viaZu tarchy:

1. Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zakona C.
182/1993 Z. z. v zneni zakona ¢. 151/1995 Z. z.

2. Zalozné pravo v prospech spravcu konkurznej podstaty JUDr. Adam Puskar - spravca na
nehnutel'nosti:
Spoluvlastnicky podiel, podiel %2 na byt ¢. 46 na 8.p., vchod Polnohospodarska 51
v konkurznom konani 80dK/491/2018 zo dna 8.1.2019, znacka spravcu S 1705, Z-
2819/109.

V Casti Iné udaje nie je zdznam pod €. 54.

Nehnutelnost je mozné v suc¢asnosti vyuzivat bez zjavnych rizik, mozné rizika vyplyvajui len
zo spOsobu zanedbanej udrzby.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Byt¢. 46, PoI'nohospodarska 51, Bratislava - Vrakuna

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Predmetom ohodnotenia je t. €. trojizbovy byt v stave po Ciastocnej rekonstrukcii, zakupeny
sucasnymi vlastnikmi v roku 2012. Podl'a kipnej zmluvy a zistenia pri obhliadke, bol byt
povodne Stvorizbovy. V ramci rekonstrukcie bolo zmenené dispozi¢né rieSenie bytu ato
odstranenim deliacej steny medzi dvomi malymi izbami, situovanymi vpravo od vchodu do
bytu. Sucasni vlastnici nevedeli poskytnat blizSie informéacie o tejto zmene, ktoru tak
pravdepodobne realizovali eSte predchadzajucimi vlastnici.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty posudzovanej nehnutel'nosti je pouzitd metéda polohove;j
diferenciacie (v sulade s ,Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®,
7U v Ziline, publikovanej v roku 2001, ISBN 80-710-827-3). Pri stanoveni vy$ky priemerného
koeficienta polohovej diferenciacie boli zohl'adnené nasledovné aspekty:

e poloha bytového domu (bezné sidlisko v okrajovej Stvrti mesta), pozemok v rovine,

e dobry systém napojenia na infrastruktiru mesta (komunikacie, verejna kanalizacia,
vodovod, plyn, elektricka pripojka, telefén), moznost parkovania v blizkosti domu,

e dostupnost dial’kovych dopravnych sieti,

e dostupnost do centra mesta,

o velkost sidelného utvaru.

15



Objektivna redlnost stanovenej vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v ¢ase spracovania
predmetného znaleckého posudku, bola overend dosahovanymi cenami bytov podla
dostupnych informacii z inzercie realitnych kancelarii.

Pre urcenie priemerného koeficienta polohovej diferenciacie boli pouzité data z realitnej
inzercie podl'a portalov www.nehnutelnosti.sk, www.byty.sk . (Priloha 7)

Vyberovu vzorku tvoria 3 izbové byty z mestskej Casti Vrakuna, z rovnakej alebo blizkych ulic
k ulici Pol'nohospodarska (Krikova, Rajeckd) aj zo vzdialenejsich ulic (Ciernovodska,
Esténska, Zitavska, Raj¢ianska, Loty$ska), vietko panelové bytové domy po rekonstrukcii,
obnove aso zateplenim obvodového plaSta, prevazne 8 poschodové. Celkovo bolo
identifikovanych devat porovnatelnych bytov, pricom pre vypocet bolo pouzitych sedem
porovnatelnych vzoriek (vzorka ¢. 2 a 6 predstavuje extrémne hodnoty v jednotkovych
cenach, preto boli z porovnania vylucené). K bytom prislichaju pivnice. Vzorka ¢. 1 a 2 sa
nachadza priamo na Polnohospodarskej ulici ako ohodnocovany byt, ale vzorku ¢. 2
predstavuje byt po kompletnej rekonstrukcii . Ostatné byty sd v rovnakom (vzorka ¢. 3) alebo
velmi podobnom Standardnom vyhotoveni ako ohodnocovany byt (zohl'adnené odliSnym
koeficientom vybavenosti 0,95 a 0,9 podl'a rozsahu rekonstrukcie).

Vyhodnotenie vzoriek pre potreby urcenia priemerného koeficienta polohovej diferenciacie
je vykonané v tabul'’ke v prilohe 7.

Pri porovnani bol uplatneny systém koeficientov upravujicich porovnavacie objekty na
Standard ohodnocovaného objektu. Koeficient >1—horSia vzorka, koeficient <1-lepSia
vzorka, koeficient=1—zhodna vzorka ako ohodnocovani nehnutel'nost.

V d’alSom kroku boli inzerované ponuky upravené o nasledovné faktory:

Vplyv inzercie - Koeficient pre inzerované ponuky v pribliZzne rovnakom obdobi je uvazovany
vo vyske 0,95 z dovodu, Ze inzercia obsahuje proviziu realitnej kanceldrie ako aj navySenie
ponuky ako ,priestor” na dohodu o cene.

Vplyv vybavenosti - Podl'a popisu bytu uvedeného v jednotlivych ponukach (priloha ¢. 7)
mozno detailnejSie odliSit jednotlivé vzorky podla ich vybavenosti, a to napriek skuto¢nosti,
Ze vSetky byty s vynimkou vzorky €. 2, si inzerované ako byty po ¢iasto¢nej rekonStrukcii. Pri
vzorke ¢ 3 Dboli vykonané zasahy pribliZne vrozsahu Ciastotnej rekonstrukcie
v ohodnocovanom byte (plastové okna, plavajuca podlaha v obytnej izbe av hale, dlazba
v kuchyni, v kiipel'ni, vo WC, zasklena loggia, bezpe¢nostné dvere, vymurovane jadro, bytovy
dom po rekonStrukcii, zatepleny, vchod na elektronicky ¢ip (kv = 1,00)). Ostatné byty su
inzerované ako byty po ¢iastocnej rekonstrukecii, ale vacsieho rozsahu alebo novsieho data (kv
=0,95a0,9) a vo vy$Som Standarde.

Vplyv podlahovej plochy - VSetky porovnavané trojizbové byty majui menSiu podlahovii
plochu ako ohodnocovany byt (pdvodne Stvorizbovy). Pre zohl'adnenie tejto skutocnosti bolo
porovnanie doplnené o koeficient PP. Koeficient zohl'adnuje velkost podlahovej plochy vo
vazbe na jednotkovu cenu (mensia podlahova plocha - vyssia jednotkova cena — k, < 1,0).
Vplyv lokality - Koeficient zohl'adiiuje odliSnu atraktivnost lokality umiestnenia bytu. Vzorka
¢. 1 a 2 je zrovnakej ulice ako ohodnocovany byt a vzorka ¢. 3 a 6 zo susednej ulice (Krikova,
Rajecka) (k = 1,0), ostatné byty su zo vzdialenejsich ulic, ale vSetko z okolia do cca 800 az
1000 m (kv =1,01).

Varia¢né koeficienty inzerovanych vzoriek (vplyv faktorov porovnania celkom) po tpravach
vyssie uvedenymi parcialnymi koeficientmi, nepresahuju 20 % inzerovanej hodnoty bytu.

Na zaklade analyzy trhu nehnutel'nosti v danej lokalite, daného typu nehnutel'nosti v lokalite
a pri danej kombinacii vplyvov pdsobiacich na urcenie koeficienta polohovej diferenciacie, sa
ako akceptovatel'na hodnota na m2 zapocitatelnej plochy bytu, javi cena cca 1488 EUR/mz2,
potom uvazovana hodnota priemerného koeficienta polohovej diferenciacie je 1,84.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,84
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (1,840 + 3,680) 5,520
IL trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 3,680
I11. trieda Priemerny koeficient 1,840
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 1,012
V. trieda 1L trieda - 90 % = (1,840 - 1,656) 0,184
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi Va;\’llla Vﬁi:::f‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 1,840 10 18,40
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru
obce
Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska 1L 1,840 30 55,20
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost vyZaduje opravu 11 1,840 7 12,88
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
o.bje.kty, pre b}'/VZ:.lni(-E‘, obcianskej vybavenosti a sluZieb, 1L 3,680 5 18,40
(ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
S}rlligﬁvﬁa, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, 1L 1,840 6 11,04
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu
vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne M. 1,840 10 18,40
” Pracovné moino_sti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
gce);‘;arl;cl(;(;rtlrzi\a;;c;r;lél;aopsri/iovn}'/ch moznosti v mieste, L 5,520 8 44,16
Miera evidovanej nezamestnanosti pre BA II: 3,09 %.
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysokd hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy 1L 1,840 6 11,04
do 48 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV II. 3,680 5 18,40
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemi, alebo na 7 a vy$$om podlazi I1. 1,840 9 16,56
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
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pocet bytov vo vchode: do 20 bytov IL. 1,840 7 12,88
12 Doprava v okoli bytového domu
f;ilslzlllgica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 IL 3,680 7 25,76
13 Ob¢éianska vybavenost v okoli bytového domu
ot o e relilo e w0 6 o
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 1,012 4 4,05
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
beZny hluk a prasnost od dopravy II. 3,680 5 18,40
16 Nazor znalca
problematicky byt (drazba % nehnutel'nosti) IV. 1,012 20 20,24
Spolu 145 316,85
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =316,85/ 145 2,185
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 53 168,72 € * 2,185 116 173,65 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

VsSeobecna hodnota pozemkov sa vzmysle bodu E) prilohy vyhlasky stanovuje podobne ako pri
stavbach. PozemKky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podl'a vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z. z.), priloha ¢. 3, delia na skupiny. Hodnoteny
pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1. Patria sem pozemKky na zastavanom
uzemi obce, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci (vyhlaska ¢
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti), pozemky v
zriadenych zahradkarskych osadach (zakon ¢ 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych
zdhradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov) a pozemky
mimo zastavaného tzemia obce urcené na stavbu (§43h zakona ¢. 50/1976 Zb. - stavebny zakon v
zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav
na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzajui pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHM] = VHM] * kPD (€/m?), kde:

VHM] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovenda podl'a tabul'ky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske ¢. 213/2017 Z. z. (ktorou sa men{ vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.).

kep  je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podl'a vztahu:

kpp = ks * ky * kp * kr * ki * kz * kg
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kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

kr - koeficient funk¢éného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00);

k; - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00 - 3,00),

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).

3.2.1.2 PozemKy parcely registra "C" podl'a LV ¢. 3066 prislichajice k bytu €. 46

Ohodnocované pozemky sa nachadzajd v lokalite obytnej z6ny sidliska v mestskej casti
Vrakuna, asi 13 km od centra mesta. V okoli prevlada bytova vystavba. Na pozemkoch parc. ¢.
631/25,26,27 vo vymere 562 m2 je postaveny bytovy dom s. ¢. 8700. Parcely su rovinaté.
K pozemku sd zriadené pripojky na vSetky verejné rozvody vratane plynovej pripojky.
Prostriedky MHD sd dostupné peSou chédzou do 10 minuat. Vlastnym autom je mozZna
doprava do centra mesta v rozsahu do 20 min (mimo dopravnej $pi¢ky). Zivotné prostredie je
zataZované beZznym hlukom a prachom od dopravy.

Prislachajuci spoluvlastnicky podiel na pozemkoch je vo velkosti 7809/338886, vyjadrené
v spoluvlastnickom podiele %:

Spoluvlastnicky podiel stanoveny
priestoru na spol. castiach a spoluvlastnicky podiel fpoluvlastnicky podiel
spol. zariadeniach domu a k k pozemku
pozemkom

7809 | /| 338886 1 |y 2 7800 |/| 677772

Charakteristiky pre urcenie koeficientu polohovej diferenciacie vyplyvaji z polohy
pozemkov, ktoré su v zastavanom uUzemi hl. mesta Bratislavy. Koeficient povysujucich a
redukujucich faktorov sa neuplatiiuje.

Parcela Druh pozemku Vzorec SES virmera Podiel AT G
[m?] [m?]

631/25 zastavané plochy a nadvoria 185 185,00 7809/677772 2,13
631/26 zastavané plochy a nadvoria 186 186,00 7809/677772 2,14
631/27 zastavané plochy a nadvoria 191 191,00 7809/677772 2,20
Spolu 562,00 6,47
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50
000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych
centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatel'ov

koeficient vSeobecnej
situécie

1,30

Obytno-priemyselnd zéna mesta Bratislavy, so zdstavbou bytovych
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a starsich rodinnych domov - Vrakuria, okrajovd cast’ mesta Bratislavy.

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im

kv Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
vyuzitia niz$im standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
Byvanie s nizsim Standardom vybavenia (bytové a starsie rodinné domy).
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Spojenie s mestom prostriedkami MHD (autobusové a trolejbusové spoje).
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
Prevlddajiica obytnd a obchodnd zéna, scasti priemyselnd vystavba.
ki
koeficient technickej 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych 120
infrastruktary sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) ’
pozemku
MozZnost napojenia na vsetky inZinierske siete (voda, plyn, kanalizdcia,
elektrickd pripojka).
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
neuvazuje sa
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
neuvazuje sa
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,8720
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwm; * kep = 66,39 €/m2 * 1,8720 124,28 €/m?2
VSeobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHM] =562,00 m2 * 124,28 €/m? 69 845,36 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

paZoy RUEOCES pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 631/25 185,00 mz * 124,28 €/m2 * 7809 / 677772 264,90
parcela ¢.631/26 186,00 mz * 124,28 €/m2 * 7809 / 677772 266,33
parcela ¢. 631/27 191,00 mz * 124,28 €/m2 * 7809 / 677772 273,49
Spolu 804,72
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III. ZAVER

1. ULOHY ZNALCA
OTAZKY:

1.

Vypracovat znalecky posudok pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle
Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v platnom zneni a to bytu ¢. 46 na 7. poschodi (8. podlazi)
bytového domu stp. ¢. 8700, postaveného na pozemku parc. ¢. 631/25, 631/26, 631/27 na
ulici Pol'nohospodarska 51, zapisanych na LV ¢. 3066, k. 4. Vrakuiia, obec Bratislava - m. ¢.
Vrakuiia s podielom na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a s podielom na
pozemkoch vo vel'kosti 7809/338886, v podielovom spoluvlastnictve ipadcu v podiele % - ica
k celku, podl'a LV ¢. 3066.

Zistit pripadné zavady (viaznuce na nehnutelnosti, snehnutelnostou spojené), ktoré
v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu.

Ohodnotit Zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu
a upravit prisluSnym sp6sobom odhad ceny.

Poziadat v mene zadavatel'a osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie vSetkych skutoc¢nosti,
ktoré si im zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach azavazkoch viaznucich na
nehnutelnosti (na tento ukon zadavatel' znalca splnomociiuje a znalec toto splnomocnenie
prijima).

Znalecky posudok je vypracovany pre vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla
zakona NR SR ¢islo 527/2002 Z. z. v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Stanovena vyslednd vSeobecnd hodnota nehnutelnosti v podiele % - ica kcelku je uvedena
v Rekapitulacii vSeobecnej hodnoty tohto posudku; odpoved’ na otazku ¢. 2, 3 a 4 je uvedena v €asti
3 ZAVER-u (Mimoriadne rizika).

ODPOVEDE:
K otazke ¢. 1)

a) REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

VsSeobecna hodnota

Nazov Spoluvl. podiel
p p (€]

Stavby

BYT C.V4-6, BD s.¢. 8700, Pol'nohospodarska 51, Bratislava, m. ¢. 1/2 58 086,83

Vrakuna
PozemKky

PozemkKy parcely registra "C" podl'a LV 3066 prisltichajtice k bytu

€. 46 - parc. €. 631/25 (2,13 m2) 7809/677772 264,90

PozemkKy parcely registra "C" podl'a LV 3066 prisltichajtice k bytu

¢ 46 - parc. & 631/26 (2,14 m?) 7809/677772 266,33

PozemKy parcely registra "C" podl'a LV 3066 prisltichajtice k bytu

¢. 46 - parc. €. 631/27 (2,2 m2) 7809/677772 273,49
Vseobecna hodnota celkom 58 891,55
VSeobecna hodnota zaokriihlene 58 900,00

b) SUCET VSEOBECNYCH HODNOT SO ZAOKRUHLENIM:

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 58.900,00 EUR
Slovom: Pat'desiatosemtisic devit'sto EUR.
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MIMORIADNE RIZIKA

K otazke ¢. 2):

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti

Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov a objednavky je mozné konstatovat,
Ze na posudzovanej nehnutelnosti neexistuju ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti (§ 12, ods. 1
zakona o dobrovol'nych drazbach), ktoré drazbou nezanikaju.

Prava spojené s nehnutel'nostou

Na zaklade dodanych podkladov bolo zistené, Ze k posudzovanej nehnutelnosti sa viaze zalozné pravo
v prospech:

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z.
v zneni zakona ¢. 151/1995 Z. z.

54 Zalozné pravo v prospech spravcu konkurznej podstaty JUDr. Adam PuSkar - spravca na
nehnutel'nosti:

Spoluvlastnicky podiel, podiel %2 na byt ¢. 46 na 8.p., vchod Pol'nohospodarska 51 v konkurznom
konani 80dK/491/2018 zo dna 8.1.2019, znacka spravcu S 1705, Z-2819/19.

Vecné bremena
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov a objednavky je mozné konStatovat, Ze na
posudzovanej nehnutel'nosti neboli zistené Ziadne vecné bremena.

Rizika spojené s nehnutel'nostou
Mimoriadne rizika neboli znalkynou identifikované. Nehnutel'nost je mozné v sucasnosti vyuzivat bez
zjavnych rizik, mozné rizika vyplyvaju len zo sp6sobu zanedbanej a budicej udrzby.

K otazke ¢. 3):

Ohodnotenie Zavad viaznucich na nehnutel'nosti

Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov a objednavky je mozné konStatovat,
Ze na posudzovanej nehnutelnosti neexistuju ziadne zavady viaznuce na nehnutel'nosti (§ 12, ods. 1
zakona o dobrovol'nych drazbach), ktoré drazbou nezanikaju. Z toho d6vodu nie si ohodnotené ani
prislusnym spdsobom upraveny odhad ceny nehnutel'nosti.

K otazke ¢. 4):

Oznamenie v§etkych znamych skuto¢nosti o stave nehnutel'nosti

Pri miestnej obhliadke, konzultaciach s vlastnickou (%2 nehnutelnosti) a nasledne spoluvlastnikom (%2
nehnutel'nosti) a po prestudovani majetkovopravnej dokumentacie, neboli zistené iné rizika, ktoré by
obmedzovali moZnost uZivania bytu a pozemku a nakladania s nimi. Znalkytia nenesie zodpovednost
za pripadné skryté, resp. zamlcané nedostatky, ktoré nebolo moZné zistit pocas obhliadky
nehnutel'nosti, alebo ktoré vyplynuli z inych neuvedenych pricin.

V Bratislave, diia 16.07.2019 Doc. Ing. Helena Ellingerova, PhD.
znalkyma
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Priloha 1

Kenetkova 30 1E0: 36765121

®
94901 Nxra rail: mctio@avctio sk 0l 2022362452
Slovenskd republika  web: www.auctiosk 1€ DPH: SK 2022362452

ELLINGEROVA Helena, doc., Ing., PhD.,
Wolkrova 41
851 01 Bratislava

V Nitre, 30, M) 2019
Vec: Objednivia maleckého pasudiu

Touto cestou si u Vis spaloénost auctio, 5. r.0. objedndva vypracovanie naleckého posudku (podia Vighlddky Ministerstva
spravodiivosti Slovenskej republiky £ 492/2004 2.2, o stanoveni vieobecns] hodnoty majetku v zneni neskoriich predpisav)
na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

Jednd 52 0 nehnutelnost v podielovom spoluvlastnictve Opadeu v podiele % - ka kcelku vedend na Okrespom Orade
Bratislava, katastrilny odbor pre okres Bratislava Ill, obec BA - mestska ast Vrakufia, katastrilne Gzemie Vrakufa zaplane)
na:

»  liste viastnictva éisks 3066 ako:

o Bytc 46, nachadzajuc san a 8.0,

* vo vchade Polnohospodarska 51, bytového domu so =ip. €. 8700 pestavenom na pozemiu parcel registra ,C* pare. €,
631/25, 631/26, 631/27, ku ktorému prishicha spaluvlastricky padiel na spalognych Eastlach, spolofnych 2ariadeniach
bytového dormw 3 na prislusenstve a spaluvlastnicky podiel o velkasti 7809/338886 v pomere k celu pozemkom:

* parcela registra C°, parceiné Zklo 631/25, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera 185 m2,

« parcela registra ,C%, parcelné &slo 6§31/26, druh pozemku: Zastevané plochy @ nddvoria, wymera 186 m2,

« parcela registra ,C”, parcelné &islo 631/27, druh poremicu: Zastavané plochy a nddvoria, wymera 191 m2,

vo viastnictve:

Meno a priezvisko ; Ladislav Noskovit

Rodné priezvisko : Noskowit

Ddturn narodenia : 17.06.1561

Trvaly pobyt: 821 06 8ratislava, Uzbeckd 20
v padiele %

Meno a prieavisko : Adriana JakubZekovd

Rodné priezvisko * Tichd

Datum narodenia : 16.10.1970

Trvaly pobyt: 821 07 Bratislava, Polnohospodarska 51
v podiele %

Udaje potrebné pre vypracovanie 2naleckého posudky:

Zaddvatel:
auctio, s.r.o., Kmefkove 30, 949 01 Nitra, 1CO; 36765121, Di€; 2022362452, |CDPH: SK2022362452, Obchodng register:

Nitra, Oddiel: Sro, Vioika: 19773/N

Préwny dkon, na ktory sa znakecky posudok pouiije :
chodnotenie predmetu draddy pre vyken ziloiného prava formou dobrovolnej draiby pedras zakona NR SR Eislo 527/2002
2.1. v neni neskordich prdvnych predpisav (dalej len Zikon® v prisluSnom gramatickom tvare)

Ulohy uréené zadévatelom:

1. stanovif vieobecni hodnotu Nehnutelnosti (vyite uvedenaf)

2, alstit pripadné zévady [viaznuce na Nehnytefnosti, s Nehnutefnostou spojend), ktoré v disledku prechodu viastnictva
akebo iného prava nezanikni.

3. ohodnotif 2évady, ktoré v ddsledku prechodu viastnictva alebo iného préva nezaniknu a upravit pristuingm spésobom
odhad cery.

4, polladatv mene zaddvatels osoby pritomné pri obhliadke ¢ oznéimenie vietkych skutoEnasti, ktoré 50 im zndme o stave
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L4 Kmetkova 30 D 36765121
84501 Mitra rail; dsctic e uctio gk ; IGIIETA5T
Dewapskh rpublla  web:ewssuctiosk I DFH: SK 2022362452

Nehnutelnost, aka a| 0 prévach a révizkoch viaznucich na Nehn utelnosti (na tento Okon zaddvate’ 2nalca spinomociuje
a znalec tato splnomacnenie prijima).

Termin hedy bude modné vykanat ohodnotenia:
Dilinik resp. vizstnik bol zadivatelom wyrvany na spristupaenie Nehnutelmost v tesmine: 20.06.2019 o 05,30 hod. 3 10 prave
na ey vykanania ohadnotena,

W pripade, ¢ difnik neumodni wkonanie ahednotenia Jadam o postup v sulada 5 6 17 ods. 3 Tikona podfa, kiorého:

{3} Ak oseha, ktord mé predmet drofiy v didfbe, aesmaednd wionanie shodnatenio predmety droily, chodnotenis mofre
wyhanaf @ dostugnpoh tdnjoy, klaré md drafobadk k aispozici,

Znalecky posudok tisdame vwpracoval 8 odovadas najneskir 28,06, 2018,

Fiasame dodat nasledovng:

" Inakacky posudak v 5 vwhotowenlach

¥ Inalecky posudok welektronicke] forme na €D = wo forméite WORD aaj jeho saslanie me emailovi adreso:
fopelovadauctio sk,

¥ Foto dokumentaciu na CO a jej easlanie na emailovi adnes; tomanova@auctiosk

¥ Wyddtovanie nalebného

Sictow,
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Priloha 2

(rad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

CObec: BA-m.&. VRAKURA Datum vyhotovenia 14.06.2019
Katastralne Uzemis: Vrakuha Cas vyhotovenia: 06-59-18

CIASTOCNY VYPIS ZLISTU VLASTNICTVA ¢&. 3066
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrialnej mape

Parcelné fisle  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzrah Druh chon.
631/ 25 185 zastavana plocha a nadvorie 15 1

631/ 26 186 zastavana plocha a nadvorie 15 1

631127 191 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spbsob vyuFivania pozemku:

15 - Pozemok, na kforom je postavena bytova budova cznadend sipisnym Eislom
LUmiesmenie pozembu:

1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom dzemi obce

Stavby

Supisne cislo na parcele cislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest szavby
BTOD  B317 23 9 Polnchospodarska 1
BTOD &31i 26 9 Polnchospodarska 1
BTOD  &3M7 2T 9 Polnchospodarska 1

Legenda:

Dvush sfavby:

9 - Bytovy dom
Kod umisstnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytoveé priestory
CAST B: VLASTNIG! A INE OFRAVNENE OS0BY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov). rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné islo (1G0) a miesto mvalého pobytu
(sidla) viastnika

Byt
Vehod :  Polnohospodar 3.p. Byté. 46
sha 31
Podiel priestoru na spoloénych éastach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislufenstve a spoluviasmicky podiel k pozemku - TEOS / 338886
(Zastnik pravneho vefahu: Viastnik
16 Moskovié Ladislav r. Noskovié, Uzbecka 20, Bratislava, PSC 821 06, SR
Datum narodenia - 1T.06.1961
Spoluviasticky podiel - 172

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-528012 zo dfia 12.4.2012
Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Zastnik pravneho vzfahu: Viastnik
54 Jakubéekova Adriana r. Ticha, Nabr.arm.gen.L Svobodu 18, Bratislava, PSC 811 02, SR
Datum narodenia - 16.10.19T0

Spoluviasticky podiel - 172
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-528012 zo dfia 12.4.2012

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Informativay vypis 12 (daje plamé k: 12.06.2019 18:00
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Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OFRAVNENE OS0BY
Por. éisko Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (1C0) a miesto mvaléhe pobytu
(sidia) viastmika

Legenda:

CAST C: TARCHY
Por.c.:
Zalozné pravo w prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zakona €.182M993 Z.z. v zneni
zakona 61511995 22

54 Zalozné pravo v prospech spraveu konkurznej podstaty JUDr. Adam Puskar-spravea na nehnutelnosti:
spoluvlast. podiel podiel 1/2 na byt £.46 na 8.p., vehod Polnchospodarska 51 v konkurznom konani
30dKI491/2018 zo dhia 8.12019, znacka spraveu § 1705, Z-281919

Iné didaje:

& Zmena adresy trvalého pobytu, R-1412/08
10 Ewidenéna zmena R-471/2016
55 ZImena adresy a priezviska R-33621 6
56 Zmena priezviska a adresy trvalého pobytu, R-1057H16

Poznambka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: ddaje v GAST! G- TARCHY bez uvedenia parceiného fisla alebo poradového disla viastnika alebo inej opréwnensy
asohy sa tykaju vietkych nehnutelnost a vietkych viasinikov a inych opravnenych csob na liste Wasinictva.

Informativay vypis 22 Udaje plamé k- 12.06.2019 18:00
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Priloha 3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorene cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il piatok, 14. jina 2019 7:06

Obec BA-m & VRAKUNA
Katastralne dzemie: Vrakuna
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Priloha 4

SPOKOJNE
~’ BYVANIE

wiah pariner

Vazeny pan
Moskovic Ladislav
Polnohospodarska 51
Bratislava

Datum:11.07.2019

VEC: Potvrdenie o veku domu

Tymito potvrdzujem, e bytowy dom Pofnohospodarska 49-51 v Bratislave, supisne
gislo 8700, bel dany do uZivania v roku 1988,

el

|
Barbora SLIByuvé
ekonomika bylow

E"K SPOKOINE BYVANIE. s.ro., Bebravska 34, B2107 BRATISLAVA

TEL - 0274524 8111, 45 24 96 13, 4524 83 57 FAX 027452496 13
150 : 35 815 329 |10 DPH : SK 202024E6E8

el - sekretariati@epoby sk, spravadomovi@spoby.sk, energelikailispoby sk
Zapizany v Obchodnom regisin Okresného sudu Bratislava I, Cddiel: Sro, VicZka €. 24426/B
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Priloha 5

Byt €. 46, BD s.¢. 8700, Polnohospodarska 51,
BA, m.¢. Vrakuna

Zamerany stav: 76,22 m2
— — —
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Priloha 6

Zapis z obhliadky
Datum vykonania obhliadky: 20.06.2019
,5‘? 3a ff #o
£as konania obhliadky: 09:30 zadiatole . fo e koniee ..l dann
Miesto konania: Pol'nohospodarska 51, k. . Vrakufia, Bratislava
Popis nehnutelnosti:

Znalkyni bola - sebulszpristupneni niziie uvedend nehnutel'nost v rozsahu:
Nehnutel'nost vedend na Okresnom urade Bratislava, katastrilny odbor pre oloaes Bratislava I, ohec
BA-mestska fast’ Vrakuia, k. 0. Vrakufia, zapisane| na liste vlastnictva & 3066 ako:

« Byt 46 na 8.p. vo vehode Polnohospodarska 51, bytového domu s, £ 8700 postavenom na
pozembu pare & 631/25, 631/26, 63127, ku ktorému prishicha spoluvlastmicky podlel na
spoloénfch  Castiach, spolofnych  zariadeniach  bytového domu ana  prislufenstve
a spoluvlasimicky podiel o velkosd 7809 /338886 v pomere k celku pozemkom:
parcela registra ,C°, parcelné &slo 631,25, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria,
vimera 185 ms,
parcela registra C°, parcelné &slo 631726, drub pozemku: Zastavané plochy anddvoria,
vimera 166 m?,

Parcela registra C°, parcelné slo 631,27, druh pozembku: Zastavané plochy a nddvoria,
wimera 191 mé,
vedené na vlastnika pod poradovym Eislom 54 v spoluvlastnickom podiele % ana vlastnika pod
poradosvym cislom 16 v spoluviastnickom podiele Y.

Ueastnici obhliadky prehlasujt, 28 Gdaje uvedené vtomto zépise s pravdivé, dplné, sihlasia so
zistenou shutoénostou aneboli zatajené alebo vynechané #Hadne daliie skutofnosti. Majitel fia
nehnutel'nosti sihlasi/ia, aby bola zaznamenand fotodokumenticia,

Zidastneni na obhliadke (meno, titul, podpis):
1. _Hewss | EL ek "ol ; FIL., fag " D

' w I :
a ﬁf)/l""n"ﬂrﬂ £l .\_,l'f’.f ‘JLJ Ljf{‘: & i:lfl;.-' ¥ r i_—,,lg;-_.
’ i -
3 Jﬂ,ﬁ'}"{»-"ﬁ.;f LDy 4o / L"‘ux_.u
4.
3
1
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Informafnd povinnost’ znalea (previdzkovatela) v sivislosti so spracovanim osobnych
idajov v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016,/679 z 27, aprila 2016
o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobngch ddajov a o vol'nom pohybe tychto ddajov
(d'alej len .Nariadenie GDPR");

Pravnym zdkladom spracivania osobnych Gdajov je ustanovenie §2 ods. 8% zakona &, 382 J2004 2. 2,
oznalcoch, timodnikoch a prekladateloch veneni neskorgich predpisov (dale] len _zdkon
o znalcoch™).
Znalec spraciva osobné ddaje dotknutej osoby za Gielom vikonu enalecke] finnosti tak, ako je
upravend v zdkone o znalcoch.
Osobné ddaje budd spracivané v rozsahu nevyhnutnom pre vkon znalecksj Snnosti podla zikona
o znalcoch v siilade s prisludnymi predpismi na ochranu esobnych ddajov.
Poskytnutie osobnych Gdajov je zakonnou pofiadavkou a v pripade ich neposkytnutia nehude
meiné vikonat' znalecky dkon riadne a vikon znalecke] Ennosti bude odmietnuty.
Previdzkovatel nezamf&la prenos osobnjch ddajov do  tretej krajfiny ani medzindrodnei
organizacie.
Prijemcami osohnsch dajov sii;
Ozobné ddaje budid v silade so 28k o znalcoch uchowivané 10 rokov od vykonania znaleckého
tikonu.
Dotknutd osoba ma na zdklade pisomnej fiadosti zlebo osobne u previdzkovatels privo v rozsahu
a v sulade s Nariadenim GDPR:

* Zadat opristup k svojim esobnym ddajom aooprave, vymazanie alebo ohmedzenie

spracivania svojich osebngch (dajov,

* namietat’ spracivanie osobnych ddajov,

* ma prenosnost svojich esoboych ddajov,

* podat ndvrh na zafatie konania na Urade na ochranu osobngch adajov 5R.

Automatizované individualne rezhodovanie vritane profilovania sa nevykondva,

Osobné tdaje si spraciivané aj pre potreby evidencie enaleckych tdkonov v elektronickom denniku
vamysle €1 1V §14 ods, 1 a 2 zakona & 390,/2015, ktorym sa meni a doplila zakon & 382/2004 Z, 2.
Vzmysle tejto pravnej dpravy je znalec zapisany v zozname M3 5R povinny viest priebedne o svojich
tikonoch dennik v elekironickej podobe prostrednictvom programovich a technickych prostriedkov
schvalenych MS SR a zodpoveds za spravnost’ zapisovangch tdajov. Udaje zapisované do dennika
vyuZiva M5 SR pri plnen{ dloh podla tohto zdkona.

)fu_hd_ )
Podpis pritomngch; ... o Podpls znalea: ..
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Obhliadka - diia: 20.06.2019 0 9.30

Ulica: ¢ 51
Pol'nohospodarska ¢ bytu: 46
Poschodie: siedme

s. £.8700
k. 0. Vrakuiia

Technické Gdaje - zamerany stav

Miestnost' Plocha v m?

m? Poznimka

Hala - vstup 4064 52,87
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Obgvacia izba 4057 K4, 77 /Zlfa oleny q'r?;c,‘./gy -
PP bytu: Zasie e e - 729

Loggiazkuchyne: | 2 407 v 1267

focem PO LACAE
5% | "4 zarerieni, DiAEA

Spolu:

£0,75 | Prdytu 7 heggen

Zapisala:  f. ELLI/G €[6{/4/

V Bratislave, dita: 2 06 0f9
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Top pozeakia bytow - Bywyk baps: www sty skiazesst Yoo 3550330-3-4

“Value %"c"'m:wém
Ty Saip—r ByTY$ s«

(010388448
sy DS anne st ROy MIOMY DOTII - WMDY CK

3 - Izbovy byt po Elastoéne| rekonitrukell vo Vrakuni

Cona: OO0 € 1oucew
LokalRa:

Pohonceposirsic
Drainirs § - Vialnts jotres Drataiovy)

Typ! Druk Srady /3 2howy oyt
Stov: Carodna mkntessd
Ploany Lewova 85 e
DAtn SMIUAESEN. 17052219

500 Inzeraty sxacEs

Fepts nohnutelnost:

Pordtane Vam 13 prackj 3 - (230v) byt mo Poinokocpocireke] uls! vo Wrakuny v O keost MU Byt o virase 68 M2 + logghy 2m2 s
Aachaaza na ) ¢ 0. poachadi zateplensho by wého domu a vitshom Fredis Slasotaou relorStnbcios: - rowlia bucymak s ks - disths &
SoRlady ¥ Machyri. Ripety! 8 posdaer] - rOVE plasion L34 - Zaskiend D0 - berpetnoatg dvees Sherlack Cera netnsteboad 112 200 -
Tt P provicia UK. Zalvis kompletoy ey 8 precalry servi, rphctoveie vieBTh polsorych ariy. ryhotmeerle niethe ns vl
e popatty = TP AT FOOLAAL DRT] S1%5 987 B0 RATY /AL L

Wiy dvasa sk

Na predaj 3-izbovy byt Bratisiava - Vrakuna

x Cana: 120 000 €  13sc150m
LOKaING: DIALSIaVE 1l - WISLUra [OWES Bratsiava)
Typ! Cruh- Dreda] | 3 izaow wt
slav. KOTORIS TEROSINKC
Piochy mova: 65 m*
Datum aNuaNzasE  17.09.2019
St Inzerstu: 34EONED

Popis nehnutelnosts

POrUIaM vam na preda 3-Z00W Cyt & CalkOnom N3 Ulc Pomorosiodarska v Bratsiave, Masisia (35t Vrakuna. Nanmnemost § WItovou
podanhowou plachos €5 m2 s2 nachadza na 7.8 poschod! 5 vyrahomn 2 dispoziciu batu tvorl vsiupna haa. kuchyna so vsuDam nz bakon
FOEGa o cprobovym Kitem 3 D30teu 3 3 camociatné Ty obfvacia b3, AN 3 Jeicka Iz0a. Byt ja po rekontnubolt munvans byteve
B0, IANINAWVE OGNS, v KICIYNI 3 WIDSTTT J& NEfaniang Oa2Da, DIFsiove ON'a & VILIDNIYINI Z30ZAM 3 DEZLECI SR VSLIPNE Jvare,
Bytovy dor | po conove Z3depieny, vstupne dvere s0 hinfove 5 lzofateym dvoiskion. V come 2 Zavecera nstaiach: magnsticieo
AN, Wybovenk odyteno dome Ja vehmi dobra udriavand. ¥ bytu prndia2l phica o vymers 3 md. Nesaénd nakiady na byvanie 5o 170
EUL ONENLICH DyIL. WEN00 — Z2Dad. LOAAITE NAVEL3 COOTENI VDAVENUST 3 VYDOME NEPUEn|a o Mesia. TESIN 53 13 JONFI0N =)

Priloha 7
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3-izb., Clernovodska, Vrakuna, 2 p./12, lod2la

MY WOE 1rmssem

Cenomoosaa

Erabsiava 1l - VIasuna (Jhss Brassana)
Frodal/ 3 zaowy byt

Castosng reconsuncia

Uaxova: 65m°

2.05.208

Ba1uo

m \ m

Fanikams r3 preda 3 Zhowy snetay byt v Senom prostred| v mestsks) A3st Urakuns na u G5 k3 Bytsz na2n2
posshedl Crientaoka bytu j& na V2 Vymera briu je 55m2 + o3 3,3 m2. K byss pristcha f phnica 1,56m2 v satertne bytovéso domu. Byt
1 3 rehor ¥ v ramd DO urchené Y=o cmeny: Pamety v 3paird, ¢ hale Sazba v kachynl, v Kopelr, na ciodoe, ra
nc.mnmlogga.aap«mmeme VOMKBIE FOETY. DISPODCIE PEEENE. VERI VELRNG NA3, VYMUOVAIe Lyve [0, SUperra 3
samosiane WC. Priestranna Kuchina 5o vsiupom ra Daia. il samostzing vaiie 3 p2ine Jresvetieneizty. Bylowy dom je kampiens
Zatepieny. Na poschodi je uzavrets chodba 5o 4 0yl Fasadne okna ra spolodmych oriesorech 50 plastve. Vehodows dvese @0 domua
vitah s0 zateznetens siektronkkym Sipom V obol je komglena ootiansta vyiavenost — 25, NS, zdiavotng stredisko, lekaem, podia,
Ochody. deisks Ihisko Bazprooiemave parkovanie pramo pri Dytowon: dame. K cene buds prpndiand sprsediova=iska povizia 2

Pogis nehnutelnost

Best Real - predaj 3-izbového bytu na Krikovej ulici vo Vrakuni.

Cora: M5000€  1s=scen
Noinaost nawrhnut canu predajcot

Krikowa
Bratsiavs Il - \ratuta jokres Bratsiavs)

TYp/s Orun: Precaj/ 3zoovy wt
Stav: Castolna rekonginacia
Pioshy: Coxova:6am?

Datum atfualizacie: 2005209

Popis nehnutelnosti-

Ponckame na predd 3 [zbawvy Dyt vo Vrakut na Krkove! ulch. Byt s podianoveu Dicchou 53 m2 &3 rachadza na 27 poschod] zaepiengho
byloveno domu. Byt z troch rep yeh Izied 3 priclusenstva viatane loggle. Byt e crientovany do dvoch stran, &im je evedy 3
SInECny DOC3s C2ENC 3. PIR6E! VYdarendu KOmGIenou rEEDNsTukaou, v Fam K100 DOI Menens p3stove OiNa, PAVaiLea podizha, v
kopeii nove otkiady. tha20a | s3nta V katde) 7 1Z%ed sil vitavane skine. mmyuumummmmeaw Vyhadau [ blizkost
pedej zony & vy SREDY, 3K 3 M2 vy2tav n\ 1 I canx
115 00C,< Kontakt 0545 809 303, mocoestmn




NA PREDAJ 3 izbovy byt, Estonska ulica, Bratislava .

Cena 115900 € 1r=zcem
Lokallta: Ectoncka
Srassiavall - Vrakula (okres Brazsava)
Typ /Druhv Sredal/ 3 Zoowy by
stav: fizstotna retonttnksa
Piochy: Ooxova: 57 m*
Détum aktualizacle: 20.05.2013
Ericinzerat IE R

Fopis nehnutefnosti:

Bytsa v pierns, | Ik te ping Z3lens v B pasiatnom bytauom dome, (o prefal komplstnou mkonSndcion: Tatpiena
135303, Nova s7echa, ZTERNEMIVANE 5pOlodne Driesiry iTaians SChranck. TVONSSEoN 3 rshpnich bran Byowy dom mawiahna
maazpeschodl. Byt @ [0 S3siole] rekonitnukcil DIastove ok, Zrekonstruovans KIpsia s 0alztos, nova kecynska nka. Nashasz: s2
na 2 podia2l a ma nzkohu 66,35 m2. DISFOZICHE RIESENIE EYTU: Priesirannd vsiupna hala 50 ¥siLpom co kipene 3 loaety,
53MOstana 203, kuyna, obivacla [Zb3 § 109Qicu rechodna 00 dass! Izty. VYHODY PONUKY. - veiml prijemna 3 tichd iokalta - spanod
03ct[Q oricntovasd o parky, vyhad nazsien - okontiruovana kipalia, 1031613 3 kuchyr'a - Zackiena loggla = chyvacs] Izby ¢ novou
ga2you - camoctatnd toieta - vatla v kipefnl - k Dyl prclscha dal& balken ra medzipocchod! epoladny oo casedom VYBAVENE BYTU:
RaCTyNSha BNL3, Zanagenie Kupeme. Oslalne Zanaosnk Pr GoNcde 5 Majissum. OROU S TIXNE 3 DONCINE DYVaNe » OLOH vela 2aiene.

GRAFT ponuka 3-izb. byt Rajecka ul.

Cena: 125500 € 1=oxem
Lokalka: Ragcia
Dratisiava 1l - Vraduna (obu=s Drataiava)
Typ! Druh: Predal ¥ 3 200wy tyt
Stav: LizstoAna rekondinmnia
Prochy: UEova: 63 me
Datums altuaiizacie: 15062019
Crio mzsrstu. 61STO

Fopis nehnutelnost.

GRAFT DONUAE 3-20. Dy! MASCKE UL - VISUN3 | OV, 53 M2 3, L3ENIENE 100013, WIS DYLJE PO SLASE fENONSTUNCL [asl O3, Pav.
pOOIANa, MUMVINE |30, KIPEMa, VIC, 15T tugh. (MK3 Byt POZDSIava 20 VEILENE ChOADY, OOYVACH IZDY, Spane, JStKke oy, KuShyne a
10ge, kipatia, WC. byt|e suany. tichy. — V pripass 3ty ctazok na 3% kent=k tou = na tychi gislaa T-moblis: 2002750
703, 003210 Z02, 0S040S0 320 0311937 €30,
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Na predaj 3 izbovy byt, Bratislava, Vrakuna, Lotysska ul

Cana’ 123 000 € 1601, &m

Lotysska

Bratsiava 11 - Vrakun 3 (okres Bratsiava
Typ / Drun: Preca) ! 2 IZ0ovy DY

Stav- Cagodng rskontnica

Plochy: UNs0v3: 64 @

DM SKISGHZICE. 17.08.2073

Zialo Inzecasa: 363808

Popis nehnutelnoss:

Napraca] 3 oovy byt £4 m2, Bratieana, Vrakufia, Lotyteka uliea, At Medijsrky, 30 ) ra 7 poschodi 28 v
tepianom bytevemdome ¢ vitahom. Byt p 20 vetapnej cRodby & bezp ymi dweramy, 5o vetvanou siifiou, dvoch
2amosiany ided, Wpsine, WC. coyvalky 3 oggou 8 kucihyn=. Spahe suotoCend 9o Ichaho cefeného dvara, ooyvalha & Kuchynha do
LOWSSSME] LICE. Dyl 53 DIEGava CAI00NE S0 ZATAENi  vYDIvenaT), 360 & 13 TORACH Po QONo0S. PIpane No2e DYT DyL vipiatany.
Eytovy com v EKDrom 53 byt nachadza 2 zrekonfinovany” nowa sTacha. nona Z3kepiena fasad3. Zeiomstniovane bakony. novy wiah. nove
votupné orany, sové ok3d, Nove SupDtky Je SrientVany na e ovelowe strany 3 je stuovany v Ichom prected| & kavpietrou
VYOAVENOEIOU: 00CNCa), SUIDY, MHO, SR, SKOK. CRNA @ UVRORND § ProVIZOL, KOMPRLYM BrA/MYM 3 DOr0ENSEYM ied/isom, DON0Oa
11 SOAAINOM JOININY |6 MRS NIChIA23 £3 v bizkost ube: Urakunska Balonmkd, Mraderd Dalazrifed. Toryska. Umecks. dodzaniadny

Rezervovany - Predaj prijemného 3 izh. bytu, 67m2, s loggiou, Zitavska ulica

Cena: 111990 € ensen
Lokalts avek3
Bratisava | - Vrakina (okres Bratsiaia)
Typ !/ Oren. Sread / 3 2oovy oyt
Stav: Siastodna konttrkea
Plochy: Ukova 67 m*

Datum cktaolzécle: 16052013

Popis nehnutelostt

Znigend cana pivodna c=ns 110.000,-€% MK MemtyDS pondka velmi priemny, peine pessveteny Tolow byt s bggicu, nachadeajic! s
\ Zatepiencm bytowom gome 5 Wiahom na 2tavete) ulci vo Viakenl Byt ma podizhovd plochy 62,20m2 + hgyla 4m2a 2 po Hasidre|
ERonHnES Dispozitng rizdanis” vaka vtons Mala. wiumvans oytove [30r0. NOpeta 3 samostane WO Oald prastrana sushyna. &
£3MO3ng vafkd 3 pokne pracvetiond zby, RAa ¢ ovarami na loggiu. Ku Dytu prizicora pivaica v cuterdno dyowdho comu. Vybavenk:
Nowe bazpetrostng vahodove dvere, plssiové oknd 5o siefkami 8 2auzam| @ juhczapadng strary bytu 3 v suchysl 3 Jedne] lzbe dwodne
CrEvens O3 § YOrK|SImI 23U 3y, SIENEMY. ZanDima KUCTYTSES INK3 13 MY2MU 5 DIYNOVYM SpOTaK0m, CIEEIOIDM. WO VEUPNE raie,
Phelizbe 3 chodbe sU laminatove pankely, vhaleje 3 cnmownaoyu Diatha v kuchyni, kKipefnl 3 WC. Kipeina so sprehovacim htam,
myvadiom, privodory prs pratiel, Do ared decting okmi v obAiznska vy . exlka, 28, OC TESCO na
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3 izb. byt Rajdianska ul,, 1/8 posch.

® Rapanska, Bratislava Il - Yrakuna, okres Bratislrs

125000 €

Tym: Prada) st plocho: 6% m*® Cena zom® 1 923,08 €/m*
Dirub: 3 izhowy byt 1D inzeratu: 3644109
Storw: Ciostoled rekondtrukcio

Pondkome Wam na predaj krdsny sinefng 3 i2bovy byt v Brotiskovse-viakuni, v tiehe) fosti na Rojlionske) u, 108
posch., wytah, 2asklend logges do parke, pivnica, crientdcice |2 (obyvodka o kuehyfia) a S (2 izby), plocha byt
G591 mZ + nggia. Byt je po rekendtrukal fokram el rozvodoy). plostoyve oknd 5o 2oluzami. plavajoce pediohy.
dief b, stierky, kipelfio, somostatné WC, klimatizdcio v obgvalke, bezpednoctng deere, hotinowd rodidtory,
zatepleny bytowy dome Konstrukoo objektu ponelova. Vihody bty tiche prostredie, obchody, Skolo. Skilko,
banky, MHD, rcfnoct Eportovdno wylitio, detckd inrickd. Podial no pozemboch pod bytewym domom odkdpeny
Mesotnd ndklody: 200 £fmes.. Ceno bytu: 125000 £ BK zoberpefuje kompletny prduwny o porodensky servis v
spodupraci so S0AA - Slovenskd realitnd akaodémio o Realitng dnio SR, notdrske poplatky, katostndine sprdvne
poplatky, inonéng porodenstvo - nojvyhodnejgie hypodvery no triwe 0 poistenie nehmst elmost..

Doplnkové charakteristiky

Energeticky certifikat: B Poiet nodzemngch podiait 8
Padiazie: 1 Pocet iziebimi=stnosti: 3
Wytah: Ano Lodsie: 5 m*
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Fotodokumentacia technického stavu, vybavenia nehnutel'nosti a prilahlého okolia Priloha 8

Poloha BD s. €. 8700 na Polnohospodarskej n [ Vestibul — hlavay vchod (JZ)

Schodisko a spolocne priestory Vytah osobny, povodny Bezpecnostne dvere do bytu ¢. 46

40



Vchod z chodby do WC a kup

BT

' Nerezovv drez, varu'rdk:

Vystup z kuchyne na loggiu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisand v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad
hodnoty stavebnych prac, pod evidencnym c¢islom 914916.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 6/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Doc. Ing. Helena Ellingerova, PhD.
znalec
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