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. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vS§eobecnd hodnotu nehnutel'nosti - zapisané na liste vlastnictva ¢.1749, k.u. Sumiac, obec Sumiac, okres

Brezno, pre ucely drazby.

2. Uéel znaleckého posudku:
Uéel drazby.

3. Datum vyZiadania posudku: 11.9.2020
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 2.10.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku 11.9.2020

5.2. Obstarané znalcom:

- Informativny vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢. 1749 zo dila 2.12.2020
- Informativna képia katastralnej mapy zo dia 2.12.2020

- Fotodokumentacia exteriéru zo dia 2.10.2020

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon ¢.93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a doplia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
7.z

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004

7.z

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poZiadavky objednavatel'a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2. VSeobecné udaje:

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

2.1. Vyber pouZitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2020.

2.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:
Miestna obhliadka bola vykonana 2.10.2020 za ucasti zadavatela a bez ucasti majitela nehnutel'nosti.

Nehnutel'nost nebola spristupnena. Fotodokumenticiu sdcasného stavu Casti exteriéru nehnutelnosti som
vykonal tiez diia 2.10.2020.

2.3. Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Vid' list vlastnictva v prilohach tohto posudku.

2.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vyssSie uvedené poévodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutel'nosti.
DalSie podklady k onehnutelnostiam neboli poskytnuté. Vzhladom na skutoCnost, Ze nehnutelnost nebola
spristupnend, nebolo moZné porovnat poskytnuti dokumentaciu so skutkovym stavom. Na nehnutelnost sa

neviazu ziadne iné tarchy a iné zavazKky znalcovi nie st zname, okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

2.5. Predmetom ohodnotenia si nasledovné nehnutel'nosti:
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

- priemyselna budova stp.¢.686 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4773/10,

- priemyselna budova sup.c.695 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4773/11,

- priemyselna budova sup.c.744 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4773/7,

- priemyselna budova stp.¢.745 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4773/9,

- priemyselna budova sup.c.746 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4772/4,

- priemyselna budova stp.¢.747 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4751/5,

- ind budova sip.¢.748 s prislusenstvom, postavena na parcele ¢.4751/6,

- samostatne stojaca garaz sup.¢.749 na parcele ¢.4773/6,

- ind budova sup.¢.789 s prislusenstvom, postavena na parcele ¢.4775/18,

- priemyselna budova stp.¢.790 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4775/17,

- priemyselna budova stip.¢.791 s prisluSenstvom, postavena na parcele ¢.4772/6

- pozemky registra "C" parc.c.4751/2,4751/5,4751/6,4751/7,4751/8,4751/10, 4751/11, 4751/12, 4751/13,
4751/14, 4752, 4753, 4759, 4760,4771/1,4771/2,4772/1,4772/2,4772/3,4772/4,4772/6,4773/1,4773/2,
4773/3, 4773/5, 4773/6, 4773/7, 4773/8, 4773/9, 4773/10, 4773/11, 4773/12, 4773/13, 4774, 4775/1,
4775/2,4775/16,4775/17,4775/18,4784/1,4784/3,4802/10,4803/1, 4803/2,

vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 1749, k.G. Sumiac, obec Sumiac, okres Brezno.

2.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nie sa ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz (dvojgaraz) sup.c.749 na parcele ¢.4773/6

POPIS STAVBY

edna sa o dvojgaraz.

6) Stavba ¢.p. 749 na pozemku p.¢. 4773/6 — garaz

Budova dvougaraZe je jednopodlaZni budova se svislou zdénou nosnou konstrukei z roku 1972, stafi 47
let, celkova techn. Zivotnost B0 let, techn. opotfebeni 59 %. Stfecha je pultova se stfesni knytinou

z pozinkovaného plechu. Vnitini | venkovni dprava stén je z vapenné hladké omitky. Podlaha je betonova
s cementovym potérem. Osazena jsou 2 x vrata. Elekiroinstalace chybi.

- Stavba ma 1 NP. ZP 1 .NP: 46 48 m2Z, OP: 121,68 m?, uZitna plocha: 41,83 m2.
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Znalec: Ing. Peter Villant

Cislo posudku: 206/2020

Okres: Brezno
Obec: SUMIAC
Katastralne uzemie: Sumiac

" ' L T (t‘ Ya
\
/
B A\
X
\ \
—
f—
‘/._L«’;
AT
:J(.
o
N
A X
SCALE 1:118
- —
2 (1} 2 4
METERS

8. juna 2020 21:38

Strana 5




Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie R Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.NP 1972 46,48 46,48 18/46,48=0,387

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloc¢nych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 trdimcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnitorna prava povrchov

10.1 vapenn3, Stukova omietka 250
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 4205

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.5 drevené zvlakové (2 ks) 290
Spolu 290

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (4205 + 290 * 0,387)/30,1260 143,31
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ZatiatokuZivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.NP 1972 48 12 60 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 143,31 €/m?*46,48 m?*2,638*0,95 16 693,25
Technicka hodnota 20,00% z 16 693,25 3 338,65

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Priemyselna budova (kancelarske priestory) sup.¢.686 na parcele
¢.4773/10
POPIS STAVBY

Jedna sa o drevenu zrubovu stavbu, ktora slazila ako byt spravcu. Poskytnuty popis:

1) Stavba c.p. 686 na pozemku p.¢. 4773/10 — kancelarské prostory

Srubova stavba z roku 1942 (fiktivni 1960), stafi 77 let, celkova techn. Zivotnost 80 let, technicke
opotfebeni 72 %.

- Zdéna podezdivka z kamene, obvodové stény dievéné tl. 25 cm, okna dievéna dvojita, dvefe dievéné
plné, podlahy dfevo a keramicka dlaZba, vytapéni el. akumulaénimi kamny a kamna na tuha paliva.
Rozvod studené i teplé vody. Zdroj teplé vody je el. bojler. Vybaveni koupelny: vana, umyvadlo. Stfecha je
sedlova s vikyfem, dfevény krov, stfesni krytina z pozinkovaneho plechu. Budova slouZila jako byt
spravce.

- Stavba ma 1 NP + podkrovi. ZP 1 NP: 85,36 m2, celkova ZP: 136,58 mZ, OP: 470,12 m?, uZitna plocha
109.26 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
470,12 470,12
Obstavany priestor stavby celkom | 470,12

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie l Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 185,36 85,36 Repr. 2,7 2,7
Podkrovné 251,22 51,22 Repr. 2,3 2,3
Priemerna zastavana plocha: (85,36 + 51,22) / 2 = 68,29 m?

Priemerna vyska podlazi: (85,36*2,7+51,22*2,3) /(85,36 +51,22) =2,55 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 68,29) =1,2714
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,55) =1,1235
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cﬁzgm?:ntf :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,71
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,51
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,80
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,63
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,18
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,87
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,63
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,61
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,18
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,27
11 Dvere 3,00 0,90 2,70 2,94
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,36
14 Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 2,94
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,36
16 Elektroinstalacia 6,00 0,80 4,80 5,23
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnttorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,27
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,27
20 Vnittorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,09
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,80 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,61
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,54
Spolu 100,00 ‘ 91,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=91,80/100=0,9180

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,638

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg *km  [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 2,638 * 0,9180 * 1,2714 * 1,1235 * 1,029 * 0,95
VH = 314,5150 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IZaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Priemyselna budova
(kancelarske priestory)
sup.c.686 na parcele
¢4773/10

1942 78 12 90 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 314,5150 €/m3 * 470,12 m3 147 859,79
Technicka hodnota 13,33 %z 147 859,79 € 19 709,71

2.2.2 Priemyselna budova (ubyt.objekt) sup.¢.695 na parcele ¢.4773/11
POPIS STAVBY

Stavba neexistuje.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
0 0,00
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 0,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kkx = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =00,00 /100 =1,0000

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
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VH=93,01€/m3*2,638 *1,0000 *1,0000 *1,0000 * 1,029 * 0,95
VH =239,8520 €/m?3

TECHNICKY STAV

Nazov Zaciatok uzivania I V [rok] ‘ T [rokK] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Priemyselna budova
(ubyt.objekt) sup.¢.695 na 1942 78 22 100 78,00 22,00
parcele ¢.4773/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 239,8520 €/m3* 0,00 m3 0,00
Technicka hodnota 22,00 %z 0,00 € 0,00

2.2.3 Priemyselna budova (prevadzkova budova) sup.¢.744 na parcele
¢.4773/7
POPIS STAVBY

Stavba uz neexistuje.

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

ja 1:24
Okres: Brezno 8. juna 2020 2

Obec: SUMIAC
Katastrdlne uzemie: Sumiac

SCALE1:542

e —

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ’ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
0 0,00
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 0,00
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=00,00 / 100 = 1,0000

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

V}"ChOdiSkOVé hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kvp * ki * ku [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 2,638 * 1,0000 * 1,0000 * 1,0000 * 1,029 * 0,95
VH = 239,8520 €/m3
TECHNICKY STAV

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] ’ T [rok] ’ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Priemyselna budova
(prevadzkova budova)

sup.¢.744 na parcele
¢.4773/7

1942 78 22 100 78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 239,8520 €/m3 * 0,00 m3 0,00
Technicka hodnota 22,00 %z 0,00 € 0,00

2.2.4 Priemyselna budova (obsluzna budova) sap.¢.745 na parcele
¢.4773/9
POPIS STAVBY

Jednopodlazna budova so sedlovou strechou a plechovou krytinou. Poskytnuty popis:

2) Stavba C.p. 745 na pozemku p.¢. 4773/9 — obsluina budova

JednopodlaZni zdéna budova se sedlovou stfechou a krytinou z pozinkovaneho plechu. Stavba je z roku
1942 (fiktivni 1960), stafi 77 let, celkova techn. Zivotnost 80 let, technické opotfebeni 74 %. Okna jsou
dfevéna zdvojena, dvefe a vrata jsou dievéné. Vné&jii i vnitini omitky jsou vapenng, podlahy jsou deskove
a s cementovym potérem. Dispoziéni fedeni: sklady, kilna, mistnost pro strazni sluZbu s koupelnou a WC.
- Stavba ma 1 NP. ZP 1 NP: 66,60 m2, celkova ZP: 66,60 m2, OP: 239 76 m?, uZitna plocha 53,28 m2.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Okres: Brezno 8. juna 2020 20:55

Obec: SUMIAC
Katastralne Gzemie: Sumiac

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]

Vrchna stavba
239,76 239,76

Obstavany priestor stavby celkom ‘ 239,76

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | ZP[m?2] |Repr.] Vypotet vysky (h) | h[m]
Nadzemné 1 66,6 66,6 Repr.2,45 2,45
Priemerna zastavana plocha: (66,6) / 1=66,60 m2
Priemerna vyska podlaZzi: (66,6 * 2,45) / (66,6) = 2,45 m
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 66,6) = 1,2804
Koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlaZzi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 2,45) =1,1571
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*plg;iiielu CE‘;‘;‘]’]}(’)E:;LT :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,99
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 21,19
3 Stropy 9,00 0,90 8,10 10,11
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,90 6,30 7,87
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,25
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,74
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,75
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,50
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 3,00
12 Vrata 0,00 0,80 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,99
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,00
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,50
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 3,75
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,80 2,40 3,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,80 2,40 3,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,87
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,49
Spolu 100,00 ‘ 80,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =80,10 /100 =0,8010
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH=93,01€/m3*2,638*0,8010 *1,2804 *1,1571 * 1,029 * 0,95
i VH = 284,6377 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]

Priemyselna budova
(obsluzna budova)
sup.¢.745 na parcele
¢4773/9

1942 78 12 90 86,67 13,33
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 284,6377 €/m3 * 239,76 m3 68 244,73
Technické hodnota 13,33 % z 68 244,73 € 9 097,02

2.2.5 Ina budova (admin.objekt) sup.c.746 na parcele ¢.4772 /4
POPIS STAVBY

Jedna sa o zrubovu stavbu. Poskytnuty popis:

3) Stavba C.p. 746 na pozemku p.c. 4772/4 — administrativni budova

Srubova stavba z roku 1942 (fiktivni 1960), stafi 77 let, celkova techn. Zivotnost 80 let, technicke
opotrebeni 74 %.

- Zdéna podezdivka z kamene, obvodove stény dievéne tl. 15 cm, okna dfevéna dvojita, dvefe dievéne
piné, podlahy dievéne. Stfecha je plocha z krytinou z pozinkovaného plechu. Vytapéni je el. akumulatnimi
kamny. Budova slouZila pro administrativu (leva £ast) a jako jidelna pro zaméstnance (prava cast).

- Stavba ma 1 NP ZP 1. NP: 245 23 m? celkova ZP: 245 23 m2, OP: 846,03 m?, uzitna plocha 196,18 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
846,03 846,03
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 846,03
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) |h[m]
Nadzemné 1 245,23 245,23 Repr. 29 29
Priemerna zastavana plocha: (245,23) / 1 = 245,23 m?

Priemerna vyska podlazi: (245,23 *2,9) / (245,23) =290 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 245,23) =1,0179
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,9) = 1,0241
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁlg‘gﬁzﬁel Koef. Stand. ksi Uprzz\l;?*pl(::ielu Cﬁzsz:n(t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,04
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 19,21
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,17
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,91
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,26
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,13
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,91
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,71
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,26
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,39
12 Vrata 0,00 0,90 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,90 4,50 5,08
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,39
15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 3,62
16 Elektroins$talacia 6,00 0,50 3,00 3,39
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnttorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,39
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,39
20 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,26
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,80 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,71
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,78
Spolu 100,00 ’ 88,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =88,50 /100 = 0,8850
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH = 93,01 €/m3 * 2,638 * 0,8850 * 1,0179 * 1,0241 * 1,029 * 0,95
VH = 221,2759 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Ind budova (admin.objekt)
sup.¢.746 na parcele 1942 78 12 90 86,67 13,33
¢A4772/4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 221,2759 €/m3 * 846,03 m3 187 206,05
Technické hodnota 13,33 % z 187 206,05 € 24 954,57

2.2.6 Priemyselna budova (pila) sup.¢.747 na parcele ¢.4751/5
POPIS STAVBY

Pilnica. Poskytnuty popis:

4) Stavba ¢.p. 747 na pozemku p.c. 4751/5 — pila

YWyrobni objekt haloveho typu z roku 1943 (fiktivni 1980 — vzhledem k rekonstrukci v roce 2006 —
rekonstrukce zakladovych konstrukci a nova elektroinstalace), stafi 76 let, celkova techn. Zivotnost 80 let,
technicke opotrebeni 49 %.

- Objekt je zastfeden dfevénymi nosniky a sedlovou lomenou stfechou se stfedovym svétlikem. Na
sevemni strané je k hale pfipojena niZ&i zdéna budova s véZovym zasobnikem. Svislé nosne konstrukce
|sou zdéne, stredni krytina z pozinkovaného plechu. Podlaha je v £asti hlinéna a v ¢asti betonova. Okna
jsou jednoducha difevéna nebo v ocelovych ramech. Hala je bez zatepleni a bez vytapéni.

- Stavba ma 1 PP+1 NP. ZP 1.PP: 643,77 m?, ZP 1.NP: 1.113,44 m?, celkova ZP: 1.757,21 m?, OF:
7.349 86 m?3, uZitna plocha: 1.581,49 m2.

Pristavba k pile:

5) Pristavba k pile

Jedna se o pfistavbu z roku 2006 v zapadni a severni casti pily. Stafi 13 let, celkova techn. Zivotnost 60
let, technické opotfebeni 22 %.

- Svislé nosné konstrukce jsou z dievénych hranold, které jsou oboustranné pobité dievénymi deskami.

Stavba je bez zatepleni. Stavba slouZi jako kryty manipulaéni prostor.
- Stavba ma 1 NP, ZP 1.NP: 668,94 m2 OP: 3.517 49 m?, uZitna plocha: 635,49 mZ
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Ok Brezno 8. juna 2020 21:06
res.

Obec: SUMIAC
Katastralne Gizemie: Sumiac

4752

m :
PleriCd .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1943

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]

Vrchna stavba

7379,86 7 379,86
Obstavany priestor povodnej stavby ‘ 7 379,86
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Pristavba z roku 2006

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
3517,49 3517,49
Obstavany priestor pristavby ‘ 3517,49
Obstavany priestor stavby celkom: 10 897,35 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 =50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 11757,21 1757,21 Repr. 5,34 5,34
Priemerna zastavana plocha: (1757,21) /1 =1757,21 m?

Priemerna vyska podlazi: (1757,21*5,34) / (1757,21) =5,34 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 1757,21) = 0,9337
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 5,34) = 1,0742
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi UpraC\I;::l*pli):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 9,79
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 21,76
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,71
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,88
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,26
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
7 ijravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,62
8 ijravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,35
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,09
11 Dvere 3,00 0,90 2,70 2,94
12 Vrata 2,00 0,90 1,80 1,96
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,35
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,44
15 Vykurovanie 1,00 0,80 0,80 0,87
16 Elektroinstalacia 8,00 0,50 4,00 4,35
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,09
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,09
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,80 1,60 1,74

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,62
Spolu 100,00 ‘ 91,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,90/100=0,9190

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg *km  [€/m3]

VH = 50,79 €/m3 * 2,638 * 0,9190 * 0,9337 * 1,0742 * 1,075 * 0,95
VH = 126,1227 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Priemyselna budova (pila)
sup.c.747 na parcele 1943 77 13 90 85,56 14,44
¢.4751/5
Pristavba 2006 14 13 27 51,85 48,15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Povodna stavba z roku 1943
Vychodiskova hodnota 126,1227 €/m3 * 7379,86 m3 930767,87
Technicka hodnota 14,44 % 2930 767,87 € 134 402,88
Pristavba z roku 2006
Vychodiskova hodnota 126,1227 €/m3 * 3517,49 m3 443 635,34
Technicka hodnota 48,15 %z 443 635,34 € 213 610,42
Vyhodnotenie:

Nazov | Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Pévodna stavba z roku 1943 930 767,87 134 402,88
Pristavba z roku 2006 443 635,34 213 610,42
Spolu | 1374 403,21 348 013,30

2.2.7 Ina budova (socialna budova) sup.¢.748 na parcele ¢.4751/6
POPIS STAVBY

Murovana stavba:

7) Stavba €.p. 748 na pozemku p.¢. 4751/6 — socialni budova

Jedna se o zdénou jednopodlaZni budovu z roku 1969 bez béZné udrzby, zastfedenou sedlovou stfechou
s krytinou z pozinkovaného plechu bez klempirskych konstrukei. VYnéj3i povrchova dprava fasady je
bfizolitova omitka. Stropy jsou s rovnym podhledem. Dvefe jsou plné hladké wyplfiové, okna jsou dievéna
jednoducha. Podlahy jsou betonové s cementovym potérem, keramicka dlazba nebo dievéna. Stavba je
napojena na rozvod elekffiny, je zde rozvod zdravotné-technicke instalace. Stafi budovy je 50 let, celkova
techn. Zivotnost je 80 let, techn. opotfebeni 63 %.

- Stavba ma 1 NP. ZP 1.NP: 128,00 m2, OP: 377,60 m3, uZitna plocha: 102,40 m2
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Znalec: Ing. Peter Villant

Cislo posudku: 206/2020

Ok Brezno 8. jina 2020 21:08
res:

Obec: SUMIAC
Katastralne (izemie: Sumiac

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 19 budovy pre zdravotnicku starostlivost ostatné
KS: 1264 Nemocni¢né budovy a zdravotnicke zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet

| Obstavany priestor [m3]

Vrchna stavba
377,6

377,60

Obstavany priestor stavby celkom

377,60
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 587 /30,1260 = 85,87 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie I Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] I Repr. I Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1128 128 Repr. 2,9 29
Priemerna zastavana plocha: (128) /1=128,00 m?

Priemerna vyska podlaZi: (128*2,9) /(128) =290 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 128) =1,1075
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,9) = 1,0241
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁlg\goy/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;?*pli):ielu Cﬁzgm?:ntf :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,50
2 Zvislé konstrukcie 16,00 1,00 16,00 19,98
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,50
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,50
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,13
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,75
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,75
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,75
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 4,00 0,80 3,20 4,00
12 Vrata 0,00 0,80 0,00 0,00
13 Okna 6,00 0,80 4,80 6,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 3,38
15 Vykurovanie 5,00 0,80 4,00 5,00
16 Elektroins$talacia 6,00 0,50 3,00 3,75
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnttorny vodovod 3,00 0,90 2,70 3,38
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,90 2,70 3,38
20 Vnttorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,50 1,00 1,25
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 5,00
Spolu 100,00 ‘ 80,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =80,00 /100 = 0,8000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
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VH = 85,87 €/m3 * 2,638 * 0,8000 * 1,1075 * 1,0241 * 0,939 * 0,95
VH = 183,3503 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania I V [rok] ‘ T [rokK] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Iné budova (socidlna
budova) stp.¢.748 na 1969 51 39 90 56,67 43,33
parcele ¢.4751/6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 183,3503 €/m3 * 377,60 m3 69 233,07
Technické hodnota 43,33 %z 69 233,07 € 29 998,69

2.2.8 Ina budova (Satna) sup.¢.789 na parcele ¢.4775/18
POPIS STAVBY

Drevend stavba:

ja 21:40
Okres: Brezno 8. juna 2020

Obec: SUMIAC
Katastralne izemie: Sumiac

SCALE 1:84.3

e —
2 0 2 4 6

METERS
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 21 budovy socidlnych a hygienickych zariadeni
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
6,15%6,65*2,5 102,24
ZastreSenie
6,15%6,65*1,5%0,5 30,67
Obstavany priestor stavby celkom | 132,91

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2630/30,1260 = 87,30 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | ZP [m2] | Repr. | Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 6,15%6,65 40,9 Repr. 2,5 2,5
Priemerna zastavana plocha: (40,9) /1 =40,90 m?

Priemerna vyska podlazi: (40,9*2,5) /(40,9)=2,50m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 40,9) = 1,5068
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,5) = 1,1400
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ceﬁlg\foy/;])(;dl-el Koef. Stand. ksi Upriv:-a*pl(:;i- ielu hodnotenej
ol cpi P17 KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,67
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 27,26
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3 Stropy 12,00 1,00 12,00 14,87
4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,20
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,48
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,80 0,80 0,99
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,43
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,97
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,50 1,50 1,86
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,97
12 Vrata 0,00 0,80 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,96
14 Povrchy podlah 2,00 0,80 1,60 1,98
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,48
16 Elektroinstalécia 5,00 0,80 4,00 4,96
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,86
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,86
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,48
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 3,00 1,00 3,00 3,72
Spolu 100,00 ‘ 80,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=80,70 /100 = 0,8070
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * Kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 87,30 €/m3 * 2,638 * 0,8070 * 1,5068 * 1,1400 * 1,029 * 0,95
VH = 312,0772 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | TS[%I
Ina budova (Satiia)
stp.€.789 na parcele 1943 77 3 80 96,25 3,75
¢4775/18

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 312,0772 €/m3* 132,91 m3 41 478,18
Technicka hodnota 3,75%z41478,18 € 1 555,43
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2.2.9 Priemyselna budova (diel'na) sup.¢.790 na parcele ¢.4775/17
POPIS STAVBY

Jednopodlazna budova so sedlovou strechou.

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Brezno 8. juna 2020 21:42
Obec: SUMIAC f
Katastralne Gzemie: Sumiac
DYeiF fce Yoy,

Pe w31

SCALE 1:151
P — )
2 o 2 4 o

METERS
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
(6,84+6,65)*10,2*2,5 344,00
Zastresenie
(6,84+6,65)*10,2*1,5%0,5 103,20
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 447,20

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 (6,84+6,65)*10,2 137,6 Repr. 2,5 2,5
Priemerna zastavana plocha: (137,6) / 1=137,60 m?2
Priemerna vyska podlazi: (137,6 *2,5) / (137,6) = 2,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 137,6) = 1,0944
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,5) = 1,1400
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘g}ﬂ‘;(::)iiel Koef. Stand. ksi Upr:z\l;::l*pl(::ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf l

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 24,54
2 Zvislé konstrukcie 17,00 0,50 8,50 26,09
3 Stropy 9,00 0,50 4,50 13,80
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,30 2,10 6,44
5 Krytina strechy 2,00 0,50 1,00 3,07
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 1,53
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,20 1,40 4,29
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,20 0,60 1,84
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 0,00 0,50 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
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19 Vnutorna kanalizicia 3,00 0,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 18,40
Spolu 100,00 ‘ 32,60 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=32,60/100=0,3260

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * Ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 2,638 * 0,3260 * 1,0944 * 1,1400 * 1,029 * 0,95
VH = 97,5533 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Priemyselna budova
(diel'tia) sup.¢.790 na 1972 48 2 50 96,00 4,00
parcele ¢.4775/17

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 97,5533 €/m3 * 447,20 m3 43 625,84
Technicka hodnota 4,00 % z 43 625,84 € 1 745,03

2.2.10 Priemyselna budova (suSiaren) sup.¢.791 na parcele ¢.4772/6
POPIS STAVBY

Budova neexistuje.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m3]
Vrchna stavba
0 0,00
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 0,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruk¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?2] |Repr.] Vypocet vysky (h) |h[m]
Nadzemné 185,36 85,36 Repr. 2,7 2,7
Podkrovné 251,22 51,22 Repr. 2,3 2,3
Priemerna zastavana plocha: (85,36 +51,22) / 2 = 68,29 m?

Priemerna vyska podlaZzi: (85,36 *2,7+51,22*2,3) /(85,36 + 51,22) = 2,55 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 68,29) =1,2714
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,55) =1,1235
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁlg‘gﬁzﬁel Koef. Stand. ksi Uprzz\l;?*pl(::ielu Cﬁzsz:n(t; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,00
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,00
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,00
20 Vnittorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,00
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,00
Spolu 100,00 ’ 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=100,00 /100 =1,0000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kyp * kg * kv [€/m3]
VH=93,01€/m3*2,638*1,0000*1,2714 *1,1235* 1,029 * 0,95
i VH = 342,6089 €/m?3
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Priemyselnad budova
(suSiaren) sup.¢.791 na 1943 77 3 80 96,25 3,75
parcele ¢.4772/6
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 342,6089 €/m3 * 0,00 m3 0,00
Technicka hodnota 3,75%z 0,00 € 0,00

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'rchodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Garaz (dvojgaraz) sup.¢.749 na parcele ¢.4773/6 16 693,25 3338,65
Prlemysvelna budova (kancelarske priestory) stup.¢.686 na 147 859,79 1970971
parcele ¢.4773/10
Priemyselna budova (ubyt.objekt) stip.¢.695 na parcele 000 000
¢4773/11 ’ ’
Priemyselna budova (prevadzkova budova) stp.c.744 na
. 0,00 0,00
parcele ¢.4773/7
lv’rlemyselna budova (obsluzna budova) sup.¢.745 na parcele 68 244,73 9097,02
¢.4773/9
Ina budova (admin.objekt) stip.¢.746 na parcele ¢.4772 /4 187 206,05 24 954,57
Priemyselna budova (pila) stp.¢.747 na parcele ¢.4751/5 1374 403,21 348 013,30
Ina budova (socialna budova) sup.¢.748 na parcele ¢.4751/6 69 233,07 29 998,69
In& budova (Satfia) sup.¢.789 na parcele ¢.4775/18 41 478,18 1 555,43
Priemyselna budova (dielfia) stip.¢.790 na parcele ¢.4775/17 43 625,84 1 745,03
Priemyselna budova (susiaren) sup.¢.791 na parcele ¢.4772/6 0,00 0,00
Celkom: ‘ 1948 744,12 438 412,40
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Posudzovana nehnutel'nost sa nachadza v katastralnom tizemi obce Sumiac, okres Brezno.
Obec ma 1260 obyvatel'ov a ob¢iansku vybavenost primeranu vel'kosti sidla.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Areadl sa aktualne nevyuziva, budovy su opustené a schatrané. Vyuzitie je otazne, bud’ na doterajsi tcel, alebo ako
skladovy priestor.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Okrem tiarch zapisanych na listoch vlastnictva iné nie si zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Metdéda polohovej diferenciacie spociva v udprave technickej hodnoty objektu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial’ si sicastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a
ostatnych faktorov vplyvajacich na v§eobecnt hodnotu nehnutel'nosti vdanom mieste a ¢ase. Technickd hodnota
domu sa rovnd jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZné rovnaky alebo
porovnatel'ny dom nadobudnut vystavbou v €ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat
podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Technicka hodnota sa d’alej upravi o
vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a Case, ktoré st obsiahnuté v koeficiente polohovej
diferenciacie stanovenom podla hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsich uc¢inkov
ovplyviiujucich posudzovant nehnutel'nost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vdhovym priemerom
hodnoteni 19 stanovenych znakov posudzovanej nehnutel'nosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovana
hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. PouzZity
koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znamych Statistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. Q
2020 (2,638). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutelnosti pouZzijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer L. a Il triedy 0,600
II1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi VELE Vysle;iok
Vi Kkepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
V. 0,030 13 0,39

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

Strana 30



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IV. 0,165 8 1,32
nehnutel'nost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,300 7 2,10
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt s nevhodnym Iv. 0,165 10 1,65
dispozi¢nym rieSenim pre dany ucel vyuzitia
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,300 9 2,70
15 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 0,900 6 5,40

mald hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a &iastoéne 11 0,300 5 1,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 II. 0,600 6 3,60

juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 V. 0,165 7 1,16
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 I1. 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus

Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
obecny urad, posta, zdkladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 | chranena krajinna oblast, mestské rezervacia, narodny park, L 0,900 8 7,20
vyrazné prirodné lokality a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

13 IV. 0,165 10 1,65

15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,900 9 810
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. I11. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 moznost vystavby d’al$ich objektov, vratane hlavnych s L 0,900 7 6,30

rezervou plochy viac ako desatnasobnou

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 ; V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 IV. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutelnost

Spolu | | | 180 61,79

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 61,79/ 180 0,343
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 438 412,40 € * 0,343 150 375,45 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKy registra "C" podl'a LV 1749, k.i. Sumiac

Parcela Druh pozemku v nfg:;‘[lmz] SPOIl;;‘:)l:iS:;ﬁCky Vymera [m2]
4751/2 ostatna plocha 19945,00 1/1 19945,00
4751/5 zastavana plocha a nadvorie 1311,00 1/1 1311,00
4751/6 zastavana plocha a nadvorie 129,00 1/1 129,00
4751/7 trvaly trav. porast 4847,00 1/1 4847,00
4751/8 trvaly trav. porast 1648,00 1/1 1648,00
4751/10 zastavana plocha a nadvorie 102,00 1/1 102,00
4751/11 zastavana plocha a nadvorie 5,00 1/1 5,00
4751/12 zastavana plocha a nadvorie 525,00 1/1 525,00
4751/13 zastavana plocha a nadvorie 118,00 1/1 118,00
4751/14 ostatna plocha 18,00 1/1 18,00
4752 zastavana plocha a nadvorie 1204,00 1/1 1204,00
4753 zastavana plocha a nadvorie 5035,00 1/1 5035,00
4759 zahrada 408,00 1/1 408,00
4760 zastavana plocha a nadvorie 512,00 1/1 512,00
4771/1 zahrada 4153,00 1/1 4153,00
4771/2 zahrada 370,00 1/1 370,00
4772/1 ostatna plocha 17333,00 1/1 17333,00
4772/2 ostatna plocha 394,00 1/1 394,00
4772/3 ostatnd plocha 55,00 1/1 55,00
4772 /4 zastavana plocha a nadvorie 249,00 1/1 249,00
4772/6 zastavana plocha a nadvorie 418,00 1/1 418,00
4773/1 zastavana plocha a nadvorie 2911,00 1/1 2911,00
4773/2 zastavana plocha a nadvorie 180,00 1/1 180,00
4773/3 zastavana plocha a nadvorie 62,00 1/1 62,00
4773/5 zastavana plocha a nadvorie 15,00 1/1 15,00
4773/6 zastavana plocha a nadvorie 47,00 1/1 47,00
4773/7 zastavana plocha a nadvorie 49,00 1/1 49,00
4773/8 zahrada 1250,00 1/1 1250,00
4773/9 zastavana plocha a nadvorie 70,00 1/1 70,00
4773/10 zastavana plocha a nadvorie 83,00 1/1 83,00
4773/11 zastavana plocha a nadvorie 1852,00 1/1 1852,00
4773/12 zastavana plocha a nadvorie 55,00 1/1 55,00
4773/13 zahrada 1338,00 1/1 1338,00
4774 ostatna plocha 3183,00 1/1 3183,00
4775/1 ostatna plocha 12879,00 1/1 12879,00
4775/2 ostatna plocha 1493,00 1/1 1493,00
4775/16 ostatna plocha 1000,00 1/1 1000,00
4775/17 ostatna plocha 84,00 1/1 84,00
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4775/18 ostatnd plocha 35,00 1/1 35,00
4784/1 zastavana plocha a nadvorie 432,00 1/1 432,00
4784/2 zdhrada 398,00 1/1 398,00
4784/3 zdhrada 126,00 1/1 126,00
4802/10 zastavana plocha a nadvorie 290,00 1/1 290,00
4803/1 zastavana plocha a nadvorie 810,00 1/1 810,00
4803/2 zastavana plocha a nadvorie 1663,00 1/1 1663,00
Spolu 89 084,00
vymera
Obec: Sumiac
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . , . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyve'ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
1. - zdhradkové osady,
Ky - chatové osady,

- hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov, 0,50
- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socidlne
vylic¢enymi skupinami obyvatel'stva

koeficient intenzity vyuZitia

- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych y i 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki . , Y , . . .,
koeficient technickej 2_. st,rednalvybave_nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,00
. . . sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,80 *0,50 * 0,85 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,3400
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 3,32 €/m2 * 0,3400 1,13 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 47512 19.945,00 m2 * 1,13 €/m2 * 1/1 22 537,85
parcela & 4751/5 1311,00 m2* 1,13 €/m2 * 1/1 1481,43
parcela & 4751/6 129,00 m2 * 1,13 €/m2 * 1/1 145,77
parcela & 4751/7 4847,00m2*1,13 €/m2*1/1 547711
parcela ¢. 4751/8 1648,00m2*1,13€/m2*1/1 1862,24
parcela ¢. 4751/10 102,00 m2*1,13€/m2*1/1 115,26
parcela ¢.4751/11 500m2*1,13€/m2*1/1 5,65
parcela ¢.4751/12 525,00 m2*1,13€/m2*1/1 593,25
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parcela & 4751/13 118,00 m2* 1,13 €/m2 * 1/1 133,34
parcela & 4751/14 18,00 m2* 1,13 €/m2* 1/1 20,34
parcela ¢. 4752 1204,00m2*1,13€/m2*1/1 1360,52
parcela ¢. 4753 5035,00m2*1,13€/m2*1/1 5 689,55
parcela ¢. 4759 408,00 m2*1,13€/m2*1/1 461,04
parcela ¢. 4760 512,00 m2*1,13€/m2*1/1 578,56
parcela & 4771/1 4153,00m2*1,13 €/m2*1/1 4 692,89
parcela & 4771/2 370,00 m2* 1,13 €/m2 *1/1 418,10
parcela ¢.4772/1 17333,00mz*1,13€/m2*1/1 19 586,29
parcela & 47722 394,00 m2* 1,13 €/m2*1/1 44522
parcela ¢.4772/3 55,00 m2*1,13€/m2*1/1 62,15
parcela ¢. 4772/4 249,00 m2*1,13€/m2*1/1 281,37
parcela ¢. 4772/6 418,00 m2*1,13€/m2*1/1 472,34
parcela ¢. 4773/1 2911,00mz*1,13€/mz*1/1 3289,43
parcela ¢. 4773 /2 180,00 m2*1,13€/m2*1/1 203,40
parcela ¢. 4773/3 62,00 m2*1,13€/m2*1/1 70,06
parcela ¢. 4773/5 15,00 mz*1,13€/m2*1/1 16,95
parcela ¢. 4773/6 47,00 m2*1,13€/m2*1/1 53,11
parcela ¢. 4773/7 49,00 m2*1,13€/m2*1/1 55,37
parcela ¢. 4773/8 1250,00m2*1,13€/m2*1/1 1412,50
parcela ¢. 4773/9 70,00 m2*1,13€/m2*1/1 79,10
parcela ¢. 4773/10 83,00 m2*1,13€/m2*1/1 93,79
parcela ¢.4773/11 1852,00m2*1,13€/m2*1/1 2092,76
parcela ¢. 4773/12 55,00 m2*1,13 €/m2*1/1 62,15
parcela ¢. 4773/13 1338,00m2*1,13€/m2*1/1 151194
parcela ¢. 4774 3183,00m2*1,13€/m2*1/1 3596,79
parcela ¢.4775/1 12879,00m2* 1,13 €/m2*1/1 14 553,27
parcela ¢. 4775/2 1493,00m2*1,13€/m2*1/1 1 687,09
parcela ¢. 4775/16 1000,00m2*1,13€/m2*1/1 1 130,00
parcela ¢. 4775/17 84,00 m2*1,13€/m2*1/1 94,92
parcela ¢. 4775/18 35,00m2*1,13€/m2*1/1 39,55
parcela & 4784/1 432,00 m2* 1,13 €/m2*1/1 488,16
parcela & 4784/2 398,00 m2* 1,13 €/m2* 1/1 449,74
parcela ¢. 4784/3 126,00 m2*1,13€/m2*1/1 142,38
parcela ¢. 4802/10 290,00 m2*1,13€/m2*1/1 327,70
parcela ¢. 4803/1 810,00 m2*1,13€/m2*1/1 915,30
parcela & 4803/2 1663,00 m2* 1,13 €/m2* 1/1 1879,19
Spolu 100 664,92
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Garaz (dvojgaraz) sup.¢.749 na parcele ¢.4773/6

Priemyselna budova (kancelarske priestory) stip.¢.686 na parcele ¢.4773/10

Priemyselna budova (ubyt.objekt) stip.¢.695 na parcele ¢.4773/11

Priemyselna budova (prevadzkova budova) stp.¢.744 na parcele ¢.4773/7

Priemyselna budova (obsluzna budova) sup.¢.745 na parcele ¢.4773/9

Ind budova (admin.objekt) sip.¢.746 na parcele ¢.4772/4

Priemyselna budova (pila) sup.¢.747 na parcele ¢.4751/5

Iné budova (socialna budova) stp.¢.748 na parcele ¢.4751/6

Ind budova (Satiia) sup.¢.789 na parcele ¢.4775/18

Priemyselna budova (dielfia) sup.¢.790 na parcele ¢.4775/17

Priemyselna budova (susiaren) sip.¢.791 na parcele ¢.4772/6
PozemKky

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4751/2 (19 945 m2)
.4751/5 (1311 m2)
.4751/6 (129 m?2)
.4751/7 (4 847 m2)
.4751/8 (1 648 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. €. 4751/10 (102 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4751/11 (5 m2)
.4751/12 (525 m?2)
.4751/13 (118 m2)
.4751/14 (18 m?)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4752 (1 204 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4753 (5 035 m2)
.4759 (408 m?)
.4760 (512 m?)
.4771/1 (4 153 m?)
.4771/2 (370 m?)
.4772/1 (17 333 m2)
.4772/2 (394 m?)
.4772/3 (55 m?)
.4772/4 (249 m?)
.4772/6 (418 m?)
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.i. Sumiac - parc. & 4773/1 (2 911 m?2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4773/2 (180 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4773/3 (62 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4773/5 (15 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4773/6 (47 m2)
Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc. & 4773/7 (49 m2)

0

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

PozemkKy registra "C" podl'a LV 1749, k.. Sumiac - parc.

(el

(el

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

(el

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

(el

(el

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

(el

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

(el

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc.

(el

(el

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc.

(g8

Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

[e8

Pozemky registra "C" podla LV 1749, k.i. Sumiac - parc.

[e8

(el
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1 145,16
6760,43
0,00

0,00
3120,28
8559,42
119 368,56
10 289,55
533,51
598,55
0,00

22 537,85
1481,43
145,77
547711
1862,24
115,26
5,65
593,25
133,34
20,34

1 360,52
5 689,55
461,04
578,56
4 692,89
418,10
19 586,29
445,22
62,15
281,37
472,34
3289,43
203,40
70,06
16,95
53,11
55,37
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Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
Pozemky registra "C" podl'a LV 1749, k.u.
PozemkKky registra "C" podla LV 1749, k.t
PozemkKy registra "C" podl'a LV 1749, k..
PozemkKy registra "C" podl'a LV 1749, k..
PozemkKy registra "C" podl'a LV 1749, k..
PozemKy registra "C" podl'a LV 1749, k.t
PozemKy registra "C" podl'a LV 1749, k.t
PozemKy registra "C" podl'a LV 1749, k.t

Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.

Sumiac - parc.

Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.
Sumiac - parc.

Sumiac - parc.

(o N e N o N o SN o SN o NN e NN e N o NN o NN o3

(el

(el

(el

(el

v

C

.4773/8 (1250 m2)
.4773/9 (70 m2)
.4773/10 (83 m?)
.4773/11 (1852 m?)
.4773/12 (55 m?)
.4773/13 (1338 m?)
.4774 (3 183 m2)
.4775/1 (12 879 m?)
.4775/2 (1493 m2)
.4775/16 (1 000 m?)
.4775/17 (84 m?)
.4775/18 (35 m?)
.4784/1 (432 m?)
.4784/2 (398 m?)
.4784/3 (126 m?)
.4802/10 (290 m2)
.4803/1 (810 m?)
.4803/2 (1 663 m2)

1412,50
79,10
93,79

2092,76
62,15

1511,94

3596,79

14 553,27

1687,09

1130,00
94,92
39,55

488,16
449,74
142,38
327,70
915,30
1879,19

Vseobecna hodnota celkom

251 040,37

VsSeobecna hodnota zaokruhlene

251 000,00

VsSeobecna hodnota slovom: Dvestopitdesiatjedentisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze nehnutelnost nebola spristupnend, nebolo mozné preskimat stavebnotechnicky a
vizualny stav nehnutelnosti. Toto povazujem za vysoké riziko. Okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva,

ziadne iné rizika nie si zname.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a idajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon

&.382/2004 Z.z.

V Dudinciach, diia 6.4.2021
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[V. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dina 11.9.2020

2. Informativny vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢. 1749
zo dna 2.12.2020

3. Nakresy podorysov

4. Fotodokumentacia

Strana 37



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Kmetiova 30 IC0: 36765121

[ ]
949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk DIl 2022362452
Siovenskd republika  web: www.auctio. sk IC DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel; Sro, Viofka: 19773/N

Ing. Peter Villant
Agdtova 539/4
962 71 Dudince

V Nitre, dia 11.9.2020

: - samostatne tel'nost

Touto cestou sl u Vés spolo&nost auctio, 5.r.0. objednava vypracovanie znaleckého posudku (podla Vyhlasky
Ministerstva spravodiivesti Slovenskej republiky & 4922004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku
v zneni neskersich predpisov) na stanovenie vEeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vedenej na:

Okres: Brezno,

Obec: Sumiac,

Katastralne dzemie Sumiac,
List viastnictva &sla 1749:

parcela registra ,C*, parcelné &slo 4751/2, druh pozemku: Ostatna plocha, vymera 19945 m?,

parcela 2reglstra ~C", parcelné &islo 4751/5, druh pozemku: Zastavané plocha a nddvorie, vymera

. ;I)Z:olel:‘r;egistra +C", parcelné Cislo 4751/6, druh pozemku: Zastavand plecha a nadvorle, vymera

. ;%?&":'miam »C", parcelné d&slo 4751/7, druh pozemku: Trvaly travny porast, vymera 4847

. ;Tazl:cela registra ,C", parcelné &fslo 4751/8, druh pozemku: Trvaly trdvny porast, vymera 1648
m

« parcela registra ,C", parcelné &islo 4751/10, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,
vymera 102 m?,

o parcela registra ,C", parcelné &islo 4751/11, druh pozemku: Zastavanad plocha a nadvorie,
vymera S m?,

« parcela registra C", parcelné &islo 4751/12, druh pozemku: Zastavanad plocha a nadvorie,
vymera 525 nv?,

» parcela registra ,C", parcelné &slo 4751/13, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie,
vymera 118 m?,

* parcela registra ,C", parcelné isio 4751/14, druh pozemku: Ostatn plocha, vymera 18 m?,

» parcela 2regis':ra »C", parcelné &islo 4752, druh pozemku: Zastavana plocha & nadvorie, vymera
1204 m?,

« parcela registra ,C", parceiné &islo 4753, druh pozemku: Ostatna plocha, vymera 5035 m?,

« parcela registra ,C*, parcelné &islo 4759, druh pozemku: Zahrada, vymera 408 m?,

parcela registra ,C", parcelné &islo 4760, druh pozemku: Zastavand plocha a nédvorie, vymera

512 m?,

parcela registra ,C", parcelné &islo 4771/1, druh pozemku: Zahrada, vymera 4153 m?,

parcela registra ,C*, parcelné Cislo 4771/2, druh pozemku: Zahrada, vymera 370 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &islo 4772/1, druh pozemku: Ostatnd plocha, vymera 17333 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &sle 4772/2, druh pozemku: Ostatnd plocha, vymera 394 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &islo 4772/3, druh pozemku: Ostatna placha, vymera 55 m?,

parcela2 registra ,C", parcelné &islo 4772/4, druh pozemku: Zastavand plecha a nddvorie, vymera

249 m?,

« parcela registra ,C", parcelné &islo 4772/6, druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vymera
418 m?,

. parcelramreglstra ,C", parcelné &slo 4773/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorle, vymera
2911 m?,

« parcela registra ,C", parcelné &slo 4773/2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera
180 m?

. parcezla’reglstra »C", parcelné &islo 4773/3, druh pozemku: Zastavana plocha 2 nadvorie, vymera
62 m?,

. pame:a registra ,C", parcelné Cislo 4773/5, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera
15m?,

« parcela registra ,C", parcelné &islo 4773/6, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera
a7 m?,

« parcela registra ,C", parcelné &islo 4773/7, druh pozemku: Zastavana plocha a nddvorie, vymera
49 m?,

« parcela registra ,C*, parcelné &islo 4773/8, druh pozemku: Zahrada, vymera 1250 m?,

. paroe:a registra ,C*, parcelné &islo 4773/9, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, vymera
70 m

. paroel'a registra ,C*, parcelné &sle 4773/10, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie,
vymera 83 m?,

L L L I I )
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Krmisthova 30 100 36765121

L
240 01 Nitra mail: auctiof@auctio sk iE- 2022362452
Shovenckd republika  weh: www.aectio gk I DPH: SK 2022362452

Obchodmy register: Witra, Dddiel: Sro, Wle¥ka: 19773/N

« parcela registra ,C*, parcelné gislo 477311, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie, vwrmera
1852 mi,

pE;rL‘EIa reqistra O, parcelné dislo 4773/12, druh poremku: Zastavana plocha a nadvorie, vimara 55
me,

parcela registra .C*, parceiné &islo 4773/13, druh poremku: Zahrada, vwmera 1338 m?,

parcela registra .C*, parcelné &islo 4774, druh pozemku: Ostatnad plocha, vwmera 3183 m?,

parcela registra ,C*, parcelné islo 4775/1, druh pozembku: Ostatnad plocha, wymera 12879 mé,
parcela registra ,C*, parcelngé dislo 4775/2, druh pozemku: Ostatna plocha, wwmera 1493 m2,

parcela registra ,C*, parcelné Sislo 4775/16, druh poremku: Ostatnd plocha, vymera 1000 m?,
parcela registra ,C*, parceing Sislo 4775/17, druh pozemku: Ostatng plocha, vymera 84 m?,

parcela registra ,C*, parcelné &slo 4775/18, druh pozemku: Ostatnd placha, vywmera 35 m?,

parcela reglstra ,C*, parcelné &slo 47841, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 432

® ® B 8 B B B B

L
« parcela registra ,C", parceing dslo 47842, druh pozemku: Zahrada, vwmera 398 m?,
= parcela registra ,C°, parceiné &slo 4784/3, druh pozemku: Zahrada, vymera 126 m?,
» parcela reqistra .C°, parcelné Cislo 480210, druh pozemky: Zastavana plocha a nadverie, vymera 290
me,
+ parcela registra (O, parcelné &slo 4803/1, druh pozemiku: Zastavand plocha a nddvorle, vymera 810

v
+ parcela registra .C", parcelné Eislo 4B03/2, druh pozembku: Zastavand plocha a nddvarie, vymera 1663

r

« priemyseind budova (popis stavby: Kancel. priestory) so stplsnym &islom 686, na parcele registra ,.C*
Esla 4773/10,

« priemyselnd budova (popis stavby: Ubytov. objekt) so sdpisnym islom 695, na parcele registra ,C*
Cslo 4773711,

. :g;;y;selna budova (popis stavby: Prev. budova) so sdpisnym islom 744, na parcele registra ,C* fislo

«  priemyseing budova (popis stavby: OBSLUZNA BUDOWVA) so slpisnym delom 745, na parcele registra
#C° Cielo 477379,

« ind budova (popis stavhy: ADMINISTR, BUDOWVA) so stpisnym Zislom 746, na parcele registra ,C" dslo
477214,

» priemyselnd budova (popls stavby: PILNICA) so sdpisnym fislom 747, na parcele registra ,C* &slo
47351/5,

= ind budova {popis stavby: SOC.BUDOVA) so supisnym cislom 748, na parcele registra ,C* Cislo 47516,

« samostatne stojaca gard# (popis stavby: DVOIGA 2) s0 stplsnym &slom 749, na parcele registra ,C"
tislo 4773/6, -

« ind budova (popls stavby: SATHA) so slpisnym tislom 789, na parcele registra ,C* &islo 4775/18,

« priemyselnd budova (popis stavby: DIELNA) so sipisnym dslom 790, na parcele registra ,C" &slo

477517
. pr'iemvsélné budova (popis stavby: SUSIAREN]Y so siplsmym &slom 791, na parcele registra ,C° &slo
4772/6;

v podiele 171 k celku.

[dalej len Nehnubel'nost1* v prisiuinom gramatickom tvare)

vklad zéloiného priva do katastra nehnutefnosti bol povoleny pod Sslom ¥ 348/2017.

Zaloh vo vlastnictve
Obehodneg meno : Pellets Invest s.r.o.
Sidla : 974 01 Banska Bystrica, Namestie §. Moysesa 4
1o 47 781 734
Zapis : Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, odd.: Sro, vioika &

273325
Udaje potrebné pre wypracovanie znaleckého posudku;
+ Zadavatel

auctio, 5.r.0., kmetkova 30, 949 01 Nitra, IC0: 36765121, DIC: 2022362452, IC DPH: SK2022362452, zapisana
v Obchodnom registeri Okresného sidu Nitra, Oddiel: Sro, Wioika €: 19773 N;

Pravny (kon, na ktory sa znalecky posudok pouZije:

Ohodnotenle predmety dradby pre vwkon zaloZného préva formou dobrovalnes drafty podla zékona NR SR 2islo
527/2002 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len Zakon™ v prisluSnom gramatickom tvare).
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Kmefkovs 30 10: 36765121

<
949 01 Nitra mail: auctio@auctio.sk Dif: 2022362452
Slowenské republika  web: www.auctio.sk IC DPH: SK 2022362452

Obchodny register: Nitra, Oddiel: Sro, VioZka: 19773/N

Ulohy uréené zadavatetom:

stanovil vEeobecni hodnotu Nehnutelnosti (vyséie uvedene]),

zistit pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutefnosti, s Nehnutetnostou spojené), ktoré v désledku prechodu
viastnictva alebo iného priva nezaniknis,

ohodnotit zévady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného préva nezaniknd a upravi( prislugnym
spdsobom odhad ceny,

poziadat v mene zadavatefa osoby pritomné pri cbhliadke o ozndmenie vetkych skutoénosti, ktoré st im
zndme o stave Nehnutefnosti, ako aj o prévach & zévézkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento (kon
zadavatel znalca spinomocriuje & znalec toto spinomocnenie prijima).

® G oA

« Termin kedy bude mozné vykonat ohodnotenie:

Diznik resp. vlastnik bol zaddvatelom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnostl v termine: 02.oktéber 2020
© 10:00 hod,, a to prave na (&ely vykonania ochodnotenia.

V pripade, Ze diznik neumoZni vykenanie ohodnotenia Ziadam o postup v silade s § 12 ods. 3 Zakona, podla
ktorého:

WAk osoba, ktord ma predmet draZby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie
moZno vykonat’ z dostupnych ddajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii”

Ziadame dodat nasledovné:

v znalecky posudok v 5 vyhotoveniach

v znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORD a 2] jeho zaslahie na emailov( adresu:
fogelova@auctio.sk,

v fotodokumentaciu na CD a jej zaslanie na emailovu adresu: fogelova@auctio.sk,

v vy(ctovanie znaleéného. q

S (ctou,

a/cdo, s.r. 0.

/
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Znalec: Ing. Peter Villant

Cislo posudku: 206/2020

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Brezno
Obec: SUMIAC
Katastralne (zemie: Sumiac

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 02.12.2020
Cas vyhotovenia:

18:41:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1749

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spdsob vyuZ, p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

47511 2 19945 ostatna plocha 3 1

4781/ 5 1311 zastavana plocha a nadvorie 16 1

47511 6 129 zastavana plocha a nadvorie 16 1

AT T 4847 trvaly travny porast T 1

4751/ 8 1648 trvaly travny porast T 1

4751/ 10 102 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Pravny vztiah k stavbe evidovanej na pozemku 4754/ 10 je evidovany na liste viastnictva Cislo 96.

47517 11 5 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Pravny vztiah k stavbe evidovanej na pozemku 4754/ 11 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 96.

4TH1/ 12 £25 zastavana plocha a nadvorie 18 1

4751/ 13 118 zastavana plocha a nadvorie 18 1

47517 14 18 ostatna plocha 3 1

4752 1204 zastavana plocha a nadvorie 34 1

4753 5035 ostatna plocha 3 1

4759 408 zahrada 4 1

4T60 512 zastavana plocha a nadvorie 18 1 A
Pravny vztiah k stavbe evidovanej na pozemku 4760 je evidovany na liste viastnictva Cizlo 96.

4770 1 4153 zahrada 4 1

4771 2 370 zahrada 4 1

4772 1 17333 ostatna plocha 3 1

4772 2 394 ostatna plocha 34 1

4772 3 55 ostatna plocha 3 1

ATT2 4 249 zastavana plocha a nadvorie 16 1

ATT2 6 418 zastavana plocha a nadvorie 16 1

ATTH 1 2911 zastavana plocha a nadvorie 18 1

ATTY 2 180 zastavana plocha a nadvorie 7 1 5

ATTY 3 62 zastavana plocha a nadvorie 7 1

4773 & 15 zastavana plocha a nadvorie 34 1

ATT3 6 47 zastavana plocha a nadvorie 16 1

47T T 49 zastavana plocha a nadvorie 16 1

4773 8 1250 zahrada 4 1

47T 9 70 zastavana plocha a nadvorie 16 1

ATTI 10 83 zastavana plocha a nadvorie 16 1

4773 1 1862 zastavana plocha a nadvorie 18 1

ATT3 12 A zastavana plocha a nadvorie 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4773/ 12 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 96.

ATT3 13 1338 zahrada 4 1

4774 3183 ostatna plocha 3 1

4775 1 12879 ostatna plocha 34 1

4775 2 1493 ostatna plocha 3 1

4775/ 16 1000 ostatna plocha 34 1

ATTSI T 84 ostatna plocha kT 1

4775/ 18 35 ostatna plocha kT 1

47841 1 432 zastavana plocha a nadvorie 7 1

4784/ 2 398 zahrada 4 1

4T84/ 3 126 zahrada 4 1

4802/ 10 290 zastavana plocha a nadvorie 25 2

Informativny vypis

173
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera vm2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest pozemku Pravny vzt'sh Druh ch.n.
4803/ 1 810 zastavana plocha a nadvorie 17 2
4803/ 2 1663 zastavana plocha a nadvorie 17 2
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku;
37 - Pozemok, na kforom su skaly, svahy, rokfiny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujl trealy (Eitok

7 - Pozemok luky a pasienku fnvalo porasteny travami alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
17 - Pozemak, na ktorom je postavend budova bez oznadenia supisnym éislom
18 - Pozemok, na kiorom je dvor
4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi oboe alebo v zahradkdrskej osade, na kforom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pofnohospoddrske plodiny
16 - Pozemok, na kiorom je postavend nebyfova budova oznacens sdpisnym cislom
34 - Pozemok, na kforom je manipulaéng a skladova plocha, objekt a stavba siiéiaca lesnému hospodarstvu
25 - Pozemok, na kforom je postavend ostaing inZinierska stavba a jef sucasti
Umiestnenie pozemiu:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavancho dzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v Zastavanom uzemi obce

Pravny vztah:
5 - \astnik pozemku nie je viastnikom stavby postavensf na tomifo pozemky
Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh chur, Umiest. stavby
686 477310 1 Kancel. priestory 1
695 477311 1 Ubytov. objekt 1
T44 AT7 T 1 Prev. budova 1
745 4773 9 1 OBSLUZNA BUDOVA 1
T46 4772 4 20 ADMINISTR. BUDOVA 1
T4T 47511 5 1 PILNICA 1
T48 4751/ 6 20 SOC.BUDOVA 1
749 4773 6 7 DVOJGARAZ 1
789 477518 20 SATHA 1
790 ATTSIAT 1 DIELRA 1
791 4772 6 1 SUSIAREN 1
Legenda:
Druh stavby-
20 - Ina budova

T - Samostatne stojaca garaz
1 - Priemyseing budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isle (IC0) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

U astnik pravneho vzfahu: Viastnilk
4 Pellets Invest s.r.0., Namestie §. Moyzesa 4, Banska Bystrica, PSC 974 1/1
. D0M,SR
1CO:

Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava veritefom - Ceskoslovenské dvérni drZstvo,
pobocka Slovensko, Metodova 7, Bratislava, ICO: 36 866 750 formou dobrovofnej drazby,
P-249/2019

Poznamka Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekuéného zaloZzného prava ¢. 83EX444/20 zo

dna 21.08.2020 na nehnutefnosti: parc. C-KMN ¢.4754/2, 4751/5, 475416, 4T751/7, 4T54/8,
4T5110, 4T51/11, 475112, 4T51/13, 4T5114, 4752, 4753, 4759, 4760, 4TT1M, 477112, 47721,
ATT22, 4TTA3, ATT24, 4TT2/6, 4TTIM, 4TTH2, 4TT3/3, ATTI5, 47736, 4TTIT, 47738,
47739, 477310, 4??31'11 47T3M2, 4??31'13 4'!?4, 4T.|'ﬂ1 4??51‘2 4TTHME, 4?]’5.!'1? 477518,
4784M, 478412, 4?34-1'3 -'I-BCIZ.I'W 48031'1 4303.!‘2 a stavby 2.€.791 na parcel& C-KMN CA?TZ.I"E
s.C. ?911]' na paroelec KN c. 4'.-".-'51'1? s.C. 789 na parcele C-KN ¢. 477518, s.C. T49 na
parcele C-KN &. 47736, s.C. 748 na parcele C-KN ¢. 4751/6, s.C. 74T na pﬂrcele C-KNE.
A4T751/5, s.C. T46 na parcele C-KMN &. 4772/4, s.C. 745 na parcele CKMN &. 47739, =.C. T44 na
parcele C-KN &.4773/7, s.C. 695 na parcele C-KN ¢. 4773/11, s.C. 686 na parcele C-KN ¢.
A477T3IM0.

Poznamka Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekuéného zaloZzného prava ¢. 83EX523/20 zo

Informativny vypis 213 Udaje platné k: 01.12.2020 18:00
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 206/2020

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ICO

dna 06.10.2020 na nehnutefnosti: parc. C-KN ¢.4754/2, 4751/5, 475416, 4T751/7, 4T51/8,
475110, 475111, 4751112, 4T51/13, 4751114, 4T52, AT53, 4759, 4760, 47711, 4TT1/2, 4TT2A,
4TT212, ATT2I3, 4TT2/4, ATT2I6, 4TT3M, ATTH2, 4TT3/3, ATTI6, 4TT3I6, 4TTIT, 4TT3/8,
ATTHD, ATTIM0, 477311, 47732, 4T7T3IM 3, 4774, 4TT5M, 4TT5/2, 4TTS5M6, 4TT5MT, 477518,
478471, 4TB4/2, 4T84/3, 450210, 48031, 4803/2 a stavby s.5.791 na parcele C-KN &.477216,
%.C. 790 na parcele C-KN ¢. 4775/17, s.C. 789 na parcele C-KM &. 477518, s.¢. 749 na
parcele C-KM &. 47736, s.C. T48 na parcele C-KN &. 4751/6, s.C. 747 na parcele C-KHN ¢.
4754/5, 5.C. 746 na parcele C-KN ¢. 4772/4, s.C. 745 na parcele C-KN ¢. 4773/9, s.C. 744 na
parcele C-KN £.477377, .. 695 na parcele C-KN . 477311, s.¢. 686 na parcele C-KN ¢.
477310, (Sudny exekutor JUDr. Peter Kohuot, Micinska cesta 35, Banska Bystrica), P-
33712020,

Titul nadobudnutia Zmluva o predaji casti podniku V 2641/2015 zo dia 11.12.2015

CAST C:

Por.c.:

4

TARCHY

ZaloZné pravo zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti podFfa V 3482017 v prospech AKCENTA,
spofitelni a ivémi drnuZstvo, pobocka Slovensko, Metodova 7, Bratislava, 1CO: 36 866 750 na parcely CKN
£.4T5112, 4T51/5, 4T5A16, 4751/7, 4T51/8, 4751110, 4751111, 4751112, 4T51/13, 4T51/14, 4752, 4753, 4758, 4760,
ATTAM, 4TT1i2, 4TT2/1, ATT22, ATT2/3, ATT2/4, ATT26, ATT3M, ATTH2, ATTH3, ATTHS, ATTHE, ATTHT, 4TTHE,
4TT9, ATTI0, 47731, 4TTIM2, 4TTIN3, 4T74, 4TT5M, ATTSI2, 4TT5M16, ATTSMT, ATTEME, 4T84/, 478472,
478443, 4802110, 4803M, 4803/2 a stavby 5.C.791 na parcele CKN ¢.4772/6, s.C. 790 na parcele CKN &. 4775M7,
s.C. 789 na parcele CKHN ¢. 4775/18, s.C. 749 na parcele CKM ¢. 4773/6, s.C. 748 na parcele CKN &. 475116, s.C. 747
na parcele CKM ¢. 4751/5, 5.C. 746 na parcele CKM &. 4772/4, s.C. 745 na parcele CKN ¢. 4773/9, s.C. 744 na
parcele CKN ¢.47737, =.C. 695 na parcele CKN ¢. 4773/11, s.C. 686 na parcele CKN ¢. 47T3M0.

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava ¢. 100165293/2020 zo dia 15.1.2020 v prospech Danovy Grad Banska
Bystrica, Mova 13, Banska Bystrica na nehnutefnosti: ubytovaci objekt s.¢. 695 na parcele C-KM &. 477311, Z-
19372020.

Exekuény prikaz zriadenim zriadenim exekuéného zaloZného prava ¢. 83EX444/20 zo dia 8.9.2020 na
nehnutefnosti: parc, C-KN ¢.4751/2, 4751/5, 475416, 4751/7, 475118, 475110, 475111, 4751/12, 475113, 4T51/14,
47532, 4753, 4759, 4760, 4TT1M, ATTAI2, ATT2M, 4TT22, ATT2I3, 4TT2/4, ATT26, ATTIN, ATT3/2, ATTH3, 47735,
4TTY6, ATT3IT, 4TTHB, ATTHO, 4TTI0, ATTIM1, 4TTI12, 4TTIN3, 4774, ATIEM, 4TT5(2, ATTE6, 4TTSMT,
477518, 4T84/, 478472, 478413, 480210, 48031, 480372 a stavby 2.€.791 na parcele C-KN ¢.4772/6, s.C. 790 na
parcele C-KN &. 47757, s.C. T89 na parcele C-KN ¢. 4775/18, s.C. 749 na parcele C-KHN ¢. 4773/6, s.C. 748 na
parcele C-KN &. 475116, s.¢. 747 na parcele C-KN &. 4751/5, s.¢. 746 na parcele C-KM &. 4772/4, s.¢. 745 na
parcele C-KM &. 4773/9, s.¢. 744 na parcele C-KMN ¢. 47737, s.C. 695 na parcele C-KN ¢. 477311, s.C. 686 na
parcele C-KN &. 4773M0.

{JUDr. Peter Kohiit, MiGinska cesta 35, Banska Bystrica) zapisané 10.9.2020, Z-2850/2020.

Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnos ¢. 83EX 52320 zo dia 21.10.2020
na nehnutefnosti: parc. C-KN &.4751/2, 475115, 4T51/6, 4751/T, 4T51/8, 4751110, 4T51/11, 475112, 4751113,
475114, 4752, 4753, 4759, AT60, 4TT1M, 47712, 4TT2M, ATT212, ATT2I3, ATT24, ATT2I6, ATT3M, 4TTH2, 477303,
ATTU5, ATTHG, ATT3IT, ATT VB, 4TT3/9, 4TT3M0, 4TTI1, 477312, 4TT3113, ATT4, 4TT5M, ATTEI2, ATTSME, 4TTEAT,
4TTEI18, 4T84/, 4TB4/2, 4T84/3, 480210, 48031, 4803/2 a stavby =.5.791 na parcele CKN &.4772/6, s.5. 790 na
parcele C-KM &. 477517, s.C. T89 na parcele C-KN . 4775M8, s.C. 749 na parcele C-KMN &. 4773/6, s.C. 748 na
parcele C-KN &. 475116, s.¢. 747 na parcele C-KN &. 4751/5, s.¢. 746 na parcele C-KM &. 4772/4, s.¢. 745 na
parcele C-KN &. 477319, s.¢. 744 na parcele C-KN &.4773/7, s.C. 695 na parcele C-KN ¢. 4773/11, s.C. 636 na
parcele C-KN €. 4773M0. (Sudny exekiator JUDr. Peter Kohit, Micinska cesta 35, Banska Bystrica), Zapisané do
KN 4.11.2020, Z-3816/2020.

Iné odajer

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 3 Udaje platné k: 01.12.2020 18:00
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti a pozemné stavby, evidencné cislo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod
Cislom 206/2020. Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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