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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 269/2021

A

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti - novej kotolne sup. ¢. 40 postavenej na parcele registra "C“ ¢.
8029/2, komina sup.¢. 40 postaveného na parcele registra ,C“ ¢. 8029/3, prislusenstva a pozemkov registra ,C“
parc.C. 8029/2, 8029/3, 8029/44 a 8029/46, zapisané na liste vlastnictva ¢. 7427 a pozemKy registra "C" parc.c.
8011/10, 8026, 8027 s 8029/31, zapisané na liste vlastnictva 6350, katastralne tizemie Nitra, obec Nitra, okres

Nitra.

2. Uéel znaleckého posudku:
Ucel dobrovol'nej drazby.

3. Datum vyZziadania posudku: 21.10.2021
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  11.11.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka nehnutel'nosti zo diia 11.11.2021

- Fotodokumentécia zo diia 11.11.2021

- Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 6350 zo dita 15.11.2021
- Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 7427 zo dia 15.11.2021
- Koépia katastralnej mapy zo dna 15.11.2021

- Znalecky posudok ¢. 113/2011 - Ing. Lubos Fuska

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Z4kon ¢. 93/2006 Z.z. ktorym sa men{ a dopliia zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel’ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
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7.z

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska c.
492/2004

7.z

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

-Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZzita je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2021.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana diia 11.11.2021 bez ticasti majitel'ov nehnutelnosti, nehnutel'nosti spristupnila
tretia osoba poverend majitel'mi. Fotodokumentaciu a zameranie sicasného stavu nehnutel'nosti som vykonal
tiez dna 11.11.2021.

1.4. Vlastnicke a evidencné udaje:
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Orad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal
Obec: NITRA Déatum vyhotovenia 15.11.2021
Katasiralne Uzemis: Mitra Cas vyhotovenia: 13:38:12

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6350

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozembu Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
aniii 10 174 ostatna plecha 23 1
8026 17 zastavana plocha a nadvorie 18 1 5
8027 460 zastavana plocha a nadvorie 16 1
8029/ 31 1238 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:
Spézob vyuZivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrazna zahrada, ulicna a sidiiskova zelen, park a ind funkéna zelen a lezny pozemok na
rekreaéné a pofovnicke vyuZivanie
18 - Pozemoh, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovd budova cznadena supisnym cislom
Umisztnenie pozembur:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obee

Pravny vzfah:
5 - Viastnik pozembu nie je viazinikom stavby postavenef na fomfo pozemku
Stavby
Supisné Gislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
40 8027 3 stara kotolfia 1
Legenda:
Druh staviy:

3 - Budova Zeleznic a drah
K&d umiestnenia sfavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) 3 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidle) viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 KISOVA Marta r. Kolarovska, Pod Sokolom 663/12, Nitrianske 1/1
Hméiarovee, PSC 95101, SR
Datum narodenia : 03.08.1951

Poznamka .
Zatatie vykonu zalozného prava veritefa Vareal, s.r.o., Azirova 1070/21, 010 03 Zilina
(ICO: 46 475 982) zavkladovane pod V 8636/ 2 formou predaja zalohu na dobrovolnej
drazbe nehnut. registra "C" parc.&. 8011/10, 8026, 8027, 8023131, podla P 1014/19 -
4630/19, 465119

Poznamka
Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu ipadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného
sidu Nitra sp.zn.31K/5/2020, ktorym bol ustanoveny spravea LawService Recovery, ks. a
zapisanie nehnutelnosti registra C KN parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 8029/31, v podiele 171
do slpisu oddelenej podstaty zabezpeéeného veritela Vareal, s.r.o., podla P 1297/21 -
435321

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 7903/07-112/08

CAST C: TARCHY
Por.¢.:
Vecné bremeno - prave uloZenia a strpenia inzinierskych sieti na p €. 8029/31 a prospech vlastnika p.¢.80291 v
rozsahu vymedzenom geom planom &.38/2005 podla Rozhodnutia V 2630/2006 - 5424/2006

1 ZiloZné prave v prospech Vareal, s.r.o., Azirova 1070/21, 010 03 Zilina ( IC0: 46 475 982 ) podfa V 6636/12 zo
dfia 25.10.2012 na C KN parc.. 801110, 8026, 8027, 8029/31. -3296/12, zmluva o postipeni pohladavky Z
751219, Z 775519 - 450519
Iné tdaje:
1 P GERO20-382/20

Poznamka:
Bez zapisu.
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Znalec: Ing. Peter Villant

¢islo posudku: 269/2021

Ckres: Mitra
Obec: NITRA

Katastralne izemie: Mitra

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 15.11.2021
Cas vyhotovenia:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7427

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo

Vymera v m2 Druh pozemku

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

aoi1r 1 441 ostatna plocha 29 1
go29 2 623 zastavana plocha a nadvorie 16 1
029 3 196 zastavana plocha a nadvorie 16 1
B029/ 44 1160 zastawvana plocha a nadvorie 18 1
802% 46 336 ostatna plocha kr 1
Legenda:

Spézob vyuFivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidiiskova zelen, park a inad funkéng zeled a leany pozemok na
rekreacné a pofovnicke vyuZivanie
37 - Pozemok, na kforom su skaly, svahy, rokiiny, vymaole, vysoké medze ¢ krovim alebo kamenim a iné plochy, kforé

neposkytujl trvaly uZitok

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavens nebytova budova oznadena sipisnym éizlom

Umiezinenie pozembu:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi oboe

Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby

40 BO0297 2
40 BO297 3
Legenda:
Druh staviy:

Stavby

Druh ch.n.  Umiest. stavby
3 nova kotolfha 1
3 komin 1

3 - Budova Zeleznic a drah

Kéd umiestnenia sfavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. 8islo Priezvisko, meno {nizov), rodné priezviske, ditum narodenia, rodné &islo (IC0) a2 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vztahu:
1 Ki& Peter r. Ki, Bazovského §, Nitra, PSC 949 11, SR

Datum narodenia -
Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Viastnik

141
15.03.1972

Upovedomenie o zaati exekicie EX 4453/2003-10 zriadenim exekuéného ziloZného prava
na nehnut. registra 'C" parc.2.8029/46, 8029/44, 802972 spolu s kominom s.£.40,
parc.£.8029/2 spolu s novou kotolfiou 5.6.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef lvanéik) v
prospech opravneného Slovenska konsolidaéna a.s. Bratislava, podfa P 627/14 - 1642714
Upovedomenie o zaati exekicie EX 4454/2003-5 zriadenim exekuéného ziloiného prava
na nehnut. registra 'C" parc.2.8029/46, 8029/44, 802972 spolu s kominom s.£.40,
parc.£.8029/2 spolu s novou kotolfiou 5.6.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef lvanéik) v
prospech opravneného Slovenska konsolidaéna a.s. Bratislava, podlfa P 628/14 - 1643/14
Upovedomenie o zaéati exekicie EX 41/2014-11 zriadenim exekuéného ziloZného prava na
nehnut. registra 'C" parc.2 8029746, B029/44, 8029/2 spolu 5 kominom s.£.40, parc.¢.8029/2
spolu s novou kotolfiou s.€.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef lvanéik) v prospech
opravneného Slovenska konsolidaéna a.s. Bratislava, podla P 956/14 - 2650/14
Upovedomenie o zaati exekicie Ex 159/16-6 zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnut. registra 'C" parc.¢.8011/1, 802%/2 spolu s novou kotolfou s.¢.40, 8029/3 spolu s
kominom s.¢.40, parc.£.8029/44, 8029/46 (EU Mitra - JUDr. Erik Toth) v prospech
opravneného Mesto Mitra {I{‘;‘D: 308 307), podlfa P 45516 - 130116
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Znalec: Ing. Peter Villant

Paor. éislo

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum naredenia, rodné Sisle (1C0) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ddtum narodenia 15.03.1972
Poznamka Upovedomenie o zaéati exekicie Ex 8/17-9 zriadenim exekuéného ziloZného priva so

zakazom nakladat' s nehnut. registra "'C* parc.¢.8011/1, 802%/2 spolu s novou kotolfiou
5.£.40, parc.£.8029/2 spolu s kominom s.2.40, parc.2.8029/44, B029/4€ (EU Nitra - JUDr. Erik
Téth) v prospech opravnenéhoe Mesto Nitra (ICO: 308 307), podlfa P 10317 - 66317

Poznamka Up-uv\edamenie 163EX 2358/ 7 o zriadeni exekuéného zalozného pr:'wa na nehnut. registra

'C' parc..8011/1, 8029/2, 802973, 8029/44, 8029/46, nova kotolfia 5.6.40 na parc.£.8029/2 a
komin s.& 40 na |:|.1rc & Bl]Z'B.I‘S tEI.I LE‘II'I(:E JUDr. hreta Ailerovi) v prospech opravneného
MESTO NITRA {ICG. 308 307), podlfa P 765/18 - 3506118

Poznamka

Zatatie vykonu zilozného prava veritela Vareal, s.r.o., Azirova 1070721, 010 03 Zilina
(ICO: 46 475 982) zavkladované pod V T106/12 formou predaja zalohu na dobrovolnej
drazbe nehnut. stavby: nova kotolfia s.6.40 na parc.£.8029/2 a komin 5.2.40 na

parc.& 8029/3, parcely registra 'C' parc £ 8029/2, B0O259/3, B029/44, B023/46, podla P 1014/19
- 4630M19, P 1031119 - 4651119

Poznamka

Poznameniva sa vyhlisenie konkurzu Upadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného
sidu Nitra sp.zn 31K/5/2020, ktorym bol ustanoveny spravea LawService Recovery, ks.a
zapisanie nehnutelnosti registra C KN parc.:.8029/2, 802973, 8029/44, 8029/46, nova
kotolfia 5.6.40 na parc.£.8029/2 a komin 5.£.40 na parc..802%3, v podiele 1/1 do sdpisu
oddelenej podstaty zabezpeteného veritela Vareal, s.r.o., podlfa P 1297/21 - 4553121

Titul nadobudnutia Kipna zmluva, ¥V 7105M2-4012/12
Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V T02/16 - 108316
("C" parc.€. B011/1)

CAST C: TARCHY
Por.é.:
1 Wecné bremeno spoéivajice v prave uloZenia inZinierskych sieti cez nehnutelnost registra "C' - parc.& 8023/44

v prospech viastnika nehnutelfnosti registra 'C' - parc.¢.B8029/1, 8029/37, 8034 v rozsahu vyznatenom v
geometnnkom pline &233/2011 podlfa vV 71 ll&.l‘12—4ﬂ12.'12

1 Zaloiné pravo v prospech Vareal, s ro_, Azdrova 1070/21, 010 03 lelna{ IG0: 46 475 982 | podfa V 7106M 2 zo
dna 18.1.2013 na nehn_:CKN p.c.ﬂﬂ?‘ﬂMS,RUZBI-M,EDEBIS spc-lu 5 kominom s.¢.40,p.¢ 8023/2 spolu s novou
kotolfiou s.&. 40 -204/13, zmluva o postipeni pehlfadavky Z 751219, Z 775519 - 4505119

1 Wecné bremeno v rozsahu § 66 ods 1 pism_a) zikona &.351/2011 Z z. na nehnutelnost registra 'C' -
parc.c.B023/3 a k stavbe - komin 5.€.40 na pare. ¢.B029/3 spocivajuce v prave prevadzkovania Zakladfiowvej
stanice a RR bodu Nitra SAD v prospech opravneného - Slovak Telekom, a.s. KaradZidova 10, 825 13 Bratislava
tICO 35 763 469) podfa F 27921 3-2407T13

1 E=zehkuény prikaz Ex 137/02-19 na zriadenie exekuéného ziloiného prava na nehnut. registra 'C' parc.&.8029/46,
8029i44, 8029/3 spolu s kominom s.£.40, parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolfiou 5.6.40 (EU Nitra - JUDr.Erik Toth)
v prospech oprivneného Vieobecnd zdravotni poistoviia, a.s. Bratislava, krajski pobo&hka Nitra (ICO: 35 937
874) podla Z 353214 - 1566/14

1 Exekuény prikaz Ex 138/02-19 na zriadenie exekuéného ziloZného prava na nehnut. registra "C' parc.&.B029/46,
8029i44, B02%3 spolu s kominom s.&.40, parc.&.8029/2 spolu s novou kotolfiou s.8.40 (E0Q Mitra - JUDr.Erik Tath)
v prospech opravneného Vieobecna zdraveina poistiovna, a.s. Bratislava, krajska pobocka Nitra (ICO: 35 937
874) podla Z 353314 - 156714

1 Exekuény prikaz Ex 527/02-25 na zriadenie exekuéného ziloiného priva na nehnut. registra 'C' parc.&.8029/46,
8029144, 802313 spolu s kominom s.6.40, parc.¢.8029/2 spolu 5 novou kotolfiou 5.¢.40 (EU Nitra - JUDr.Erik Toth)
v prospech opravneného Orange Slovensko, a.s. Bratislava (ICO: 35 697 270) podfa Z 3534/14 - 1568/14

1 Exekuény prikaz Ex 556/02-26 na zriadenie exekuéného ziloZného priva na nehnut. registra 'C' parc.&.8029/46,
8029144, 802972 spolu s kominom s.2.40, parc.£.8029/2 spolu s novou kotolfiou s.€.40 (EU Nitra - JUDr Erik Tath)
v prospech opravneného Orange Slovenslm a.s. Bratislava {ICG 35 69T 2?1]} podlfa £ 353514 - 1569/14

1 Exekucny prikaz EX 4453/2003-11 na znadenle exekuéného zalozného prava na nehnut. registra 'C’
parc.£.B023/46, B029/44, 8023/3 spolu s kominom s & 40, parc.&.8029/2 spolu s novou kotolfiou s.&.40 (ED Nové
Zamky - JUDr. Jozef Ivanéik) v prospech opravneného Slovenska kensolidaéna a.s. Bratislava, podfa Z 671114
- 3260M4

1 Exel(ucn]l prikaz EX 4454/2003-T na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnut. registra "C'
parc.c.B029/46, 8029/44, 80293 spolu s kominom s.6.40, parc.é 80292 spolu s novou kotolfiou 5.6.40 {EU Naowé
Zamky - JUDr. Jazef Ivanéik) v prospech opravneného Slmnens ki konsolidaénia as. Bratislava, podlfa Z 671214
- 326214

1 Exekuény prikaz 163EX 2358/17 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnut. registra 'C* parc.¢ 801111,
802902, B029/3, B029/44, 8029/46, nova kotolfia s.£.40 na parc.6.8029/2 a komin s.£.40 na parc.&.802%/3 (EU
Levice - JUDr. lveta Ailerova) v prospech opravneneho MESTO NITRA tIéD: 308 307), podlfa Z 5968/18 - 3507118

1 ZaloZné pravo v prospech Dafiovy drad Nitra - Rozhodnutie &.101643362/2018 na nehn.registra 'C' parc.G.
80111, 8029/2, 80292 a stavby - nova kotolia s.£.40 na parc.&.8029/2 a komin 5.6.40 na parc.£.8029/3 podla Z
734472018, -4B13M8, Z T4T5ME - 488518

1
Exekuény prikaz 355EX 887/19-40 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnut. registra 'C' parc.é
80111, B029/2, B0Z9/3, BO29/44, B029/46, nova kotolfia s5.6.40 na C KN parc.¢ 80292 a komin s.¢.40 na CKN
parc.c.B023/3 _{El:l Topoléany - JUDr. Peter Kliment) v prospech oprivneného Mesto Nitra, Stefanikova tr.60,
950 06 Nitra (CO:00 308 307) podlfa Z 11507/20 - 5683720

Iné ndaje:
1 P BER2020-382720
1 Z 1833120 - 1312720
Poznamila:
Bez zapisu.
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1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vyssSie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti.
Stavebno-technicky stav nehnutel'nosti nie je v rozpore s poskytnutou dokumentaciou. Na nehnutelnost sa
neviazu zZiadne iné tarchy a iné zavazky znalcovi nie si zname ako tie, ktoré su zapisané na listoch vlastnictva ¢.
6350 a ¢. 7427, k.. Nitra. Pristup k ohodnocovanej nehnutel'nosti z verejnej komunikacie nie je pravne
zabezpeceny.

1.6. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:

- nova kotolna sup.¢. 40 postavend na parcele registra ,C“ ¢. 8029/2,

- komin sup.¢. 40 postaveny na parcele registra ,,C“ ¢. 8029/3,

- pozemky parc. registra,C“ ¢. 8029/2, 8029/3, 8029/44 a 8029/46,

vSetko zapisané na liste vlastnictva €. 7427 katastralne tizemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra,
- pozemky parc. registra,C“ ¢.8011/10, 8026, 8027 s 8029/31,

vSetko zapisané na liste vlastnictva 6350, katastralne izemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

- pozemok parc.c.8011/1 vedeny na liste vlastnictva ¢.7427, k.U. Nitra a stavby - stara kotoliia stup.c.40 postavena
na parcele ¢.8027 zapisana na liste vlastnictva ¢.6350, k.a. Nitra.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Nova kotolna sup.c. 40, parc.c. 8029/2
POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost sip.¢. 40 sa nachadza na rozhrani SirSieho centra a okrajovej zény mesta Nitra, k.u.
Nitra a je situovana na rovinatom teréne na parc.¢. 8029/2 v oplotenom areali spol. AutoEU pristupom po vnutro
arealovej beténovej komunikacii. Tento pristup nie je pravne zabezpeceny, na predmetnej parcele nie je
zriadené vecné bremeno prava prechodu a prejazdu.

Jednd sa o volne stojaci, nepodpivni¢eny objekt halového typu s dplnym prvym a ciastotnym druhym
nadzemnym podlazim. Strecha je ploch4, tepelne izolovana, krytina je pozinkovany trapézovy plech. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu tplné. Objekt bol stavebne dokonceny a do prevadzky uvedeny v roku
1990 ako kotoliia na tuhé palivo CSAD Nitra na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, vydaného M$NV OUPA v
Nitre dna 12.11.1990. V roku 1997 bola kotolha plynofikovand a prevadzka plynofikacie bola povolena
kolauda¢nym rozhodnutim vydanym OU-OZP v Nitre dita 10.7.1997 pod & 97/15283-P4. 0d februara 2009 bola
kotolna trvale mimo prevadzky s absenciou pravidelnej udrzby, ¢o sa prejavilo na technickom stave prvkov
kratkodobej aj dlhodobej Zivotnosti. Po roku 2016 bola budova zrekonstruovana a v sucasnosti sluzi ako
autoservis, predajia a kancelarsky priestor.

Stavba je osadena na beténovych patkach v kombinacii s betdnovymi zakladovymi pasmi, zvislé konstrukcie st
vyhotovené zo Zelezobetonového montovaného skeletu, oplasteného fasadnymi porobeténovymi panelmi hr. 30
cm. Deliace priecky su tehlové, resp. z pérobeténovych tvarnic. Strop nad castou I. nadzemného podlazia, kde je
situované II. nadzemné podlaZie, je Zelezobeténovy rovny, konsStrukcia prestresenia celého objektu je
vyhotovend zo Zzelezobetdonovych predpatych stresnych nosnikov TT v kombinacii so Zelezobeténovymi
stropnymi panelmi PPD. Podlahy - st beténové kombinované s keramickou dlazbou.

Vnuatorné omietky su vapenné hladké, vonkajSie na baze umelych latok. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom.
Dvere su plastové, hladké aj plechové s protipoziarnou upravou. Schody do II. nadzemného podlazia su
Zelezobetonové. Elektroinstalacia je svetlena aj motoricka, inStalovany je rozvod studenej aj teplej vody v
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umyvarkach a WC, tepli vodu pripravuje elektricky zasobnikovy ohrievac. Kanalizacné rozvody su z PVC a
liatinového potrubia. Ku kotlom je privedeny STL privod zemného plynu DN 100. V objekte je vyhotoveny rozvod
poziarnej vody. V umyvarkach a WC je vyhotoveny keramicky obklad stien a osadené st umyvadla s pakovymi
batériami, samostatné sprchové kuty s pakovymi sprchovymi batériami a splachovacie zachody. Budova je v
dobrom stavebnotechnickom a vizudlnom stave. 2 nadzemné podlazie je administrativne podlaZzie, priestory
vyuZziva softwarova firma, ndjomna zmluva nebola predloZena.

Budova je zo stavebnotechnickeho hl'adiska v uspokojivom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

30,50*18,50*0,50 282,13
Vrchna stavba

30,50*18,50*%9,10 5134,68
Ostatné

30,50*18,50*0,27 152,35
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 5569,16

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2052 /30,1260 =68,11 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP | ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
. % (6,85*16,75*5,0+(11,65*30,50+6,8 8,266
Nadzemné 1 30,50*18,50 564,25 Repr. 5*13,75)%9,10) /564,25 3
Nadzemné 2 6,85%16,75 114,74 Repr. 4,10 4,1
Priemerna zastavana plocha: (564,25 + 114,74) / 2 =339,50 m?
Priemerna vyska podlazi: (564,25 *8,2663 + 114,74 *4,1) / (564,25 + 114,74) = 7,56 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 339,5) =0,9907
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 7,56) = 0,8762
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
, . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel?l(} ‘Eg;[itédl.el Koef. stand. ksi Upraclv?l*pl((): felu hodnotene;j
ol i pi~ K stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,93
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 21,90
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,95
4 Zastresenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 8,95
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,98
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,58
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
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10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,99
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,98
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,99
13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,97
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 4,97
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,99
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 7,95
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,99
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,99
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,99
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,97
Spolu 100,00 | 100,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =100,60 / 100 =1,0060
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,826
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 68,11 €/m3 * 2,826 * 1,0060 * 0,9907 * 0,8762 * 1,040 * 1,10
VH = 192,2881 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] l Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Nova kotoliia sup.¢. 40,
parc.¢. 8029/2

1990 31 29 60 51,67 48,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 192,2881 €/m3 * 5569,16 m3 1070 883,19
Technicki hodnota 48,33% 1z 1070 883,19 € 517 557,85

2.1.2 Komin, parc.¢. 8029/3
POPIS STAVBY

Komin s.¢. 40 na odvod spalin z kotolne je situovany za kotolnou na parc.¢. 8029/3 a do prevadzky bol spusteny
spoloc¢ne s kotolnou v roku 1990. Sluzil na odvod spalin z horenia uhlia v kotloch. Vyradeny z prevadzky bol v
roku 1997, kedy bola kotolia prestavana na plynova s novymi kominmi pre kazdy plynovy kotol. V stc¢asnosti
slazi ako stoziar pre osadenie vysielaca mobilného operatora.

Komin je osadeny na masivnym Zelezobeténovom doskovom zaklade, samotné teleso komina ma priemer 3,60
m, vy$ku 66,0 m a vyhotovené bolo ako Zelezobeténovy monoliticky plast s vnitornou vystelkou z nehorlavych
tepelnoizolacnych materialov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

18,50%(8,60+4,09)/2*0,7 82,17
Spodna stavba

18,50*%(8,60+4,09)/2*3,28 385,01
Ostatné

18,50%(0,38*6,34) /2 22,29
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 489,47

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 18,50%(8,60+4,09)/2 117,38 Repr. 3,28 3,28
Priemerna zastavana plocha: (117,38) / 1=117,38 m?

Priemerna vyska podlazi: (117,38*3,28) / (117,38) =3,28 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 117,38) =1,1245
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 3,28) = 0,9402
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Cel?[(;‘foy/:])zziiel Koef. stand. ksi Upri\r;?*pl((): felu Cﬁz((;;}:)?:ndelje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 20,41
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 46,95
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 2,04
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 10,20
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 6,12
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
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16 Elektroinstalacia 7,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 2,04
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplejvody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 12,24
Spolu 100,00 | 49,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =49,00 /100 = 0,4900
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3 * 2,826 * 0,4900 * 1,1245 * 0,9402 * 0,939 * 1,10
i VH =129,5039 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Komin sup.¢. 40, parc.c.

8029/3 1990 31 29 60 51,67 48,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 129,5039 €/m3 * 489,47 m3 63 388,27
Technicka hodnota 48,33%z 63 388,27 € 30 635,55

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,826

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =1,10
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok]l | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%l

Vodovodna pripojka 1990 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 bm * 43,82 €/bm * 2,826 * 1,10 367791
Technicka hodnota 38,00%z367791€ 1397,61

2.2.2 Betonova armatiurna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) betonova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,45%2,90%2,10 = 14,92 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] | Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Beténova armatirna Sachta 1990 31 29 60 51,67 48,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,92 m3 OP * 260,57 €/m3 OP * 2,826 * 1,10 12 085,32
Technicki hodnota 48,33 %z 12 085,32 € 5 840,84
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2.2.3 Kanaliza¢na pripojka kamenina

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.d) Pripojka kanalizacie DN 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 32 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na pripojka
kamenina

1990 31 29 60 51,67 48,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32bm * 45,48 €/bm * 2,826 * 1,10 4524,13
Technicka hodnota 48,33%z4 524,13 € 2186,51

2.2.4 Betonova retencna nadrz prepadovej vody z kotolne

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanaliz4cia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.6. Septik - beténovy monoliticky aj montovany (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3520/30,1260 = 116,84 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,20*5,80*%2,80 = 51,97 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,826

Koeficient vyjadrujici utzemny vplyv: km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] ‘ Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Betdnova reten¢na nadrz
prepadovej vody z kotolne

1990 31 29 60 51,67 48,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 51,97 m3 OP * 116,84 €/m3 OP * 2,826 * 1,10 18 875,96
Technickd hodnota 48,33 %z 18 875,96 € 9122,75

2.2.5 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.5. Pripojka plynu DN 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 765/30,1260 = 25,39 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,50 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,826
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania| V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Plynova pripojka 1997 24 16 40 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5 bm * 25,39 €/bm * 2,826 * 1,10 513,03
Technicka hodnota 40,00 %z 513,03 € 205,21

2.2.6 Betonové spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 196,0+1160,0 = 1356 m? ZP
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Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Bet6nové spevnené plochy 1990 31 9 40 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1356 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,826 * 1,10 46 157,11
Technicka hodnota 22,50% z46 157,11 € 10 385,35

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V}'Ich0diskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Nova kotolna stp.¢. 40, parc.c. 8029/2 1070 883,19 517 557,85
Komin stp.c. 40, parc.c. 8029/3 63 388,27 30 635,55
Vodovodna pripojka 367791 1397,61
Beténova armattrna Sachta 12 085,32 5840,84
Kanaliza¢na pripojka kamenina 4524,13 2186,51
Beténova reten¢nd nadrz prepadovej vody z kotolne 18 875,96 9122,75
Plynova pripojka 513,03 205,21
Beténové spevnené plochy 46 157,11 10 385,35
Celkom: 1220 104,92 577 331,67

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadzaju na rozhrani SirSieho centra a okrajovej Casti zastavaného izemia mesta
Nitra, k4. Nitra a st situované na rovinatom teréne v areali spol. AutoEU v lokalite, zastavanej prevazne
skupinovou zastavbou vyrobno-prevadzkovych stavieb Standardného vyhotovenia v kombinacii s obchodnymi
prevadzkami a rodinnymi domami. Stavby su pristupné z Bratislavskej ulice po vnutro arealovej betonove;j
komunikacii. Tento pristup nie je pravne zabezpeceny, na predmetnej parcele nie je zriadené vecné bremeno
prava prechodu a prejazdu. Centrum mesta je vzdialené cca 10-15 minut autom a cca 2 minuty pesSo sa nachadza
zastavka MHD. Autobusova stanica primestskej autobusovej dopravy a Zelezni¢na stanica sa vzdialené cca 10
minut autom. V mieste je mozZnost napojenia na vSetky inzinierske siete. V blizkosti hodnotenych nehnutelnosti
sa nenachadza ziadna vyznamna prirodna lokalita, rychlostna komunikacia Nitra - Trnava je vzdialena cca 120 m
s moznostou priameho pristupu. V meste Nitra je vybudovana komplexna infrastruktira mestskej, okresnej a
regionalnej samospravy, a uplna siet objektov sluzieb obyvatelom a obchodna siet. V lokalite je priemerna
hustota obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytuju konfliktné skupiny 1'udi. Dopyt po nehnutelnostiach hodnoteného
typu v lokalite je v vyrazne nizsi ako ponuka.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Na doterajéi ucel ako prevadzkova budova s predajiiou a kancelarskymi priestormi. Na telese komina je
instalované vysielacie zariadenie mobilného operatora Telekom s prislusnou technoldgiou. Iné vyuzitie sa
nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

V danej lokalite neboli zistené zavaZnejSie rizika, ktoré by negativne ovplyviiovali plynulé a nerusené uZivanie
hodnotenej nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Metéda polohovej diferenciacie spociva v uprave technickej hodnoty objektu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial su sicastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a
ostatnych faktorov vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Technicka hodnota
domu sa rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZzenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné rovnaky alebo
porovnatelny dom nadobudnut vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat
podl'a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technicka hodnota sa dalej upravi o
vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a €ase, ktoré st obsiahnuté v koeficiente polohovej
diferenciacie stanovenom podl'a hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajSich ucinkov
ovplyviiujucich posudzovanud nehnutelnost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vdhovym priemerom
hodnoteni 19 stanovenych znakov posudzovanej nehnutel'nosti, ku ktorym sa priradi linedrne interpolovana
hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. Pouzity
koeficient cenovej irovne je podla poslednych zndmych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. Q
2021 (2,826). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutel'nosti pouZzijem v zaujme dosiahnutia o najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,31

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,310 + 0,620) 0,930
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,620
I11. trieda Priemerny koeficient 0,310
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,171
V. trieda L. trieda - 90 % = (0,310 - 0,279) 0,031

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 Iv. 0,171 13 2,22
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Iv. 0,171 30 513
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 0,620 8 4,96
nehnutel'nost nevyzaduje opravy, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
IL. 0,310 7 2,17

'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a
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bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutel' nosti

5 IL 0,310 6 1,86
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutel'nosti
6 - ; ; ; 1L 0,620 10 6,20
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 0,930 9 8,37
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 i X 1L 0,620 6 3,72
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iasto¢ne 1. 0,310 5 1,55
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 o : - I 0,930 6 5,58
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, L. 0,620 7 4,34
telefon, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 II. 0,620 7 4,34
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
13 krajsky urad, sud, banka, datiovy urad, vysoka Skola, L 0,930 10 9,30
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 » i - X V. 0,031 8 0,25
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby ML 0,310 9 2,79
zvySend hluc¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 11 0,310 8 2,48
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,031 7 0,22
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 1L 0,310 4 1,24
bezny prenajom nehnutel'nosti
Nazor znalca
19 Iv. 0,171 20 3,42
problematicka nehnutelnost
Spolu | 180 70,14
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 70,14/ 180 0,39
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 577 331,67 € * 0,390 225159,35 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky podla listu vlastnictva ¢.7427, k.u. Nitra

Hodnotené pozemky sa nachadzajui na rozhrani SirSieho centra a okrajovej zény zastavaného Uzemia mesta
Nitra, k4. Nitra a su situované na rovinatom teréne v lokalite, zastavanej prevazne vyrobno-prevadzkovymi
stavbami a objektmi obcianskej vybavenosti. Pozemky st pristupné po vnutro aredlovej ucelovej beténovej
komunikacii. Vybudované su vSetky inZinierske siete na ktoré je moznost napojenia. Dostupnost do centra mesta
je cca 10-15 minut autom.

Pozemok parcela ¢. 8029/2 je zastavana novou kotolfiou sup.¢.40, pozemok parc.¢.8029/3 je zastavany kominom
sup.c.40, ostatné pozemky st nezastavané.

Parcela Druh pozemku 5 SEo Spoluvla_stmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
8029/2 zastavana plocha a nadvorie 623,00 1/1 623,00
8029/44 zastavana plocha a nadvorie 1160,00 1/1 1160,00
8029/46 ostatnd plocha 336,00 1/1 336,00
8029/3 zastavana plocha a nadvorie 196,00 1/1 196,00
Spolu 2 315,00
vymera
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHuyy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) ; Coa L .
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . : . . Py ) 1,00
situcie mlr.no.centra mesta, oblasu rekreacnych stavieb v dolemtych ce_ntrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia | rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funk¢ného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia izemia vybavenie
koeficientktlechnickej 4-.. Vclel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infrastruktiry pozemku sieti)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,3650
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHum * kep = 26,56 €/m?2 * 1,3650 36,25 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8029/2 623,00 m2 *36,25€/m2*1/1 22 583,75
parcela ¢. 8029/44 1160,00 m2*36,25€/m2*1/1 42 050,00
parcela ¢. 8029/46 336,00 m2 *36,25€/m2*1/1 12 180,00
parcela ¢. 8029/3 196,00 m2 * 36,25 €/m2*1/1 7 105,00
Spolu 83 918,75

3.2.1.2 Pozemky podla listu vlastnictva €. 6350, k.u. Nitra

Pozemok parcela ¢. 8027 je zastavand starou kotolnou sip.¢.40, stavba vsak nie je predmetom ohodnotenia.

Parcela Druh pozemku z SEol Spoluvla_stnlcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
8011/10 ostatnd plocha 174,00 1/1 174,00
8026 zastavana plocha a nadvorie 17,00 1/1 17,00
8027 zastavana plocha a nadvorie 460,00 1/1 460,00
8029/31 zastavana plocha a nadvorie 1238,00 1/1 1238,00
Spolu 1889,00
vymera
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHyy = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) p Coa L .
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . : . . A . 1,00
situcie mlr.no.centra mesta, oblasu rekrea¢nych stavieb v dolemtych ce_ntrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia | rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funk¢ného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuZzitia izemia vybavenie
koeficientktlechnickej 4-.. Vclel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infrastruktiry pozemku sieti)
0. nevyskytuje sa
kz
koeficient povySujucich 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,3650
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHum * kep = 26,56 €/m2 * 1,3650 36,25 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 8011/10 174,00 m2 * 36,25 €/m2*1/1 6 307,50
parcela ¢. 8026 17,00 m2*36,25€/m2*1/1 616,25
parcela ¢. 8027 460,00 m2*36,25€/m2*1/1 16 675,00
parcela ¢. 8029/31 1238,00m2*36,25€/m2*1/1 44 877,50
Spolu 68 476,25
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Nova kotolna stp.c. 40, parc.¢. 8029/2 201 847,56
Komin stp.c. 40, parc.c. 8029/3 11 947,86
Vodovodna pripojka 545,07
Bet6nova armaturna Sachta 227793
Kanaliza¢na pripojka kamenina 852,74
Betdnova reten¢na nadrz prepadovej vody z kotolne 3557,87
Plynova pripojka 80,03
Betdnové spevnené plochy 4 050,29
Pozemky
Pozemky podla listu vlastnictva ¢.7427, k.. Nitra - parc. ¢. 8029/2 (623 m2) 22 583,75
Pozemky podla listu vlastnictva ¢.7427, k.0. Nitra - parc. ¢. 8029/44 (1 160 m2) 42 050,00
Pozemky podla listu vlastnictva ¢.7427, k.U. Nitra - parc. ¢. 8029/46 (336 m2) 12 180,00
Pozemky podla listu vlastnictva ¢.7427, k.. Nitra - parc. ¢. 8029/3 (196 m2) 7 105,00
Pozemky podla listu vlastnictva ¢. 6350, k.u. Nitra - parc. ¢.8011/10 (174 m?) 6 307,50
Pozemky podla listu vlastnictva ¢. 6350, k.u. Nitra - parc. ¢. 8026 (17 m2) 616,25
Pozemky podla listu vlastnictva ¢. 6350, k.u. Nitra - parc. ¢. 8027 (460 m?2) 16 675,00
Pozemky podla listu vlastnictva ¢. 6350, k.u. Nitra - parc. ¢. 8029/31 (1 238 m?) 44 877,50
Vseobecna hodnota celkom 377 554,35
VSeobecna hodnota zaokrihlene 3 7 8 O O O ) O O
Vseobecna hodnota slovom: Tristosedemdesiatosemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a udajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, moze byt vypracované

doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

V Dudinciach, dna 16.11.2021 Ing. Peter Villant
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[V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo dna 21.10.2021

2. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 6350 zo dina 15.11.2021
3. Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 7427 zo dina 15.11.2021
4. Képia katastralnej mapy zo dna 15.11.2021

5. Geometricky plan ¢. 345/2009

6. Fotodokumentacia

Strana 22



Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 269/2021

Kmatkava 30 IE0: 36765121

L]
549 01 Mitra mail: auctio@auctio,sk IE: 2022362452
Shevenshd republika web: wanw.auctio sk IC OPH: SK 2022362452

Obchadry register: Mitra, Oddiel: Sro, Viedka: 15773/n

Ing. Peter Villant
Apatova 539
962 71 Dudince

¥ Nitre, diia 21. oktober 2021

Touto cestou =i uVas spolofnost  auctio, s.r.o. ebjedndva vypracovanie znaleckého posudku (podia
Vyhlasky Ministerstva spravodiivosti Skovenskej republiky £, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hadnaty
majetku v zneni neskoriich predpisov) na stanovenie vEeobecnej hodnoty nehnutefnosti vedenej na:

Mehnutelnosti vedené na Okresnom drade Nitra — Katastrdlnom odbore, pre abec Nitra, katastraine dzemie Mitra, zapisané
na liste vlastnictva dislo 6350 aka:

*  parceld registra ,C*, parcelné Elslo 8011/10, druh pozembku: Ostatné plochy, vo wymere 174 mZ,

*  parcela registra ,C%, parcelng Lislo 8026, druh pozembu: Zastavand plochy a nddveria, vo wmere 17 m2,

*  parcela registra €, parcelnd Sislo 8027, druh porembku: Zastavané plochy a nédvaria, vo vymere 450 mz,

*  parcela registra ,C7, parcelnd &islo B029/31, druh pozembu: Zastavand plochy a nadvoria, vo vymere 1238 m2,

vo wyluEnom viastictve (podiel 1/1 k celku): Marta Kilowd, rod. Kalarovskd, nar, 03.08.1951, rodné &islo 515803/242, trvale
bytom: Pod Sokodom 6635,/12, Mitrianke Hrntlaravee.

Nehnutelnosti vedend na Okresnam lrade Nitra — Katastrdlnom odbore, pre obec Nitra, katastréine dzemie Mitra, rapisang
na liste viastnictva islo 7427 ako:

Budova feleznic a drih (popis stavby: nové kotolfia) so saplismjm Eislom 40, na parcele reglstra ,C*, fislo 802972,
Budova eleznic a dréh (popls stavby: komin) so sépisngm Eislom 40, na parcele ragistra €, SHslo B029/3,
parcela registra ,C*, parcelné Elslo 8029¢2, druh pozemku: Zastavans plochy 2 nddvoria, v vimers 623 m2,
parcela registra C°, parcelné Elsla 8029/3, druh pozemku: Zastavaneé plochy a nddvoria, vo wymera 196 m2,

= parcela registra C%, parcelné Sislo 8029,/44, druh pozermbku: Zastavané plochy a nddvoria, vo vimere 1160 m2,

*  parcela registra ,C%, parcelné gislo B029/46, druh pozembku: Ostatné plockhy, vo wymere 336 m3,

vo wiluénem viastnictve (podiel 101 k celku): Peter Kid, rod. Kis, nar, 15.03,1972, rodné éislo 720315/5763, Bazovského
415/6, 949 01 Nitra,

Udaje potrebné pre wwpracovanie znaleckéha pasudku:
= Fadivatel:

auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, IC0: 36765121, DIC: 2022362452, 1& DPH: SK2022362452,
zapisand v Obchodnom registeri Okresného siidu Nitra, Oddiel; Sro, Violka &: 19773/N;

Pravny (kon, na kbory sa snalecky posudok pougije:
Chodnotenie predmetu draZby pre wykon zélofného préva formou dobrovoing] drafby podls =4kona NE SR sl
527/2002 Z.2. v zneni neskorSich prévaych predpisov (dale) len ,Z&kon™ v prisiugnom gramatickom tvare).

s (lohy uréené zadivatelom:

stanovil vieobecnd hodnotu Nehnutefnost (vyssie uvedenel),

zistit pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutefnost, s Nehnutefnostou spajend), ktoré v désledku prechodu
vlastnictva alebo ingho préva nezanikna,

chodnotit zévady, ktoré v disledku prechodu viastnictva alebo indho prava nezaniknt a upravit prisiugnym
spdsobom odhad ceny,

4, poliadat v mene zaddvaleta osoby pritomng pri obhiiadke o oznamenie vieticych skutofnosti, kioré s0 Im
zndme ¢ stave Nehnutefnosti, ako aj o prévach a zdvizkoch viaznucich na Nebnutefnost (na tento dkon
zaddvatel znalca splnomociuje a znalec toto spinomacnenie prijimal,

woNp

Termin kedy bude moZné vykonat chodnotenie:

DIEnfk resp. viastnilk bol zadavatelom wyzvany na spristupnenle Nehnubelnost v termine:

11.11.2021 o 09:00 hed,,

& to prave na béely vykonania ohodnotenia,
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 269/2021

kmetkova 30 1IC0: 36765121

®
949 D1 Nitra mail: auctio@auctio,sk 0ol 2022362452
Slovenskd republika  web: www.auctio.sk IC DPH; SK 2022362452
Obchadny register: Nitra, Oddiel: Sro, Viokka: 19773/N
—

V pripade, 2e v n nla Zladam o postup v stlade s § 12 ods. 3 Zakona, pedla
ktorého:

LAk osoba, ktord mé predmet draZby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie
moZno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii.*

Znalecky posudok ziadame vypracoval a odovzdal najneskér 19.11.2021.

Zladame dodaf nasledovné:

v znalecky posudok v 4 vyhotoveniach (zaslat na adresu auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra),

v znalecky posudok v elektronickej forme na CD - vo formate WORD a aj jeho zaslanle na emallovi
adresu: fogelova@auctio.sk,

v fotodokumentdciu na CD a jej zaslanie na emailovi adresu: fogelova@auctio

v vyuétovanie znaleéného.

S dctou,

AEB: 36765 121
DPH: SK2022362452

I'.
T
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 269/2021

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Nitra
Obec: NITRA Datum vyhotovenia 15.11.2021
Katastralne uzemie: Mitra Cas vyhotovenia: 13:38:12

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6350
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemibuw Sposob wyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vztah Dvuh chuomn.
o011/ 10 174 ostatna plocha 29 1

8026 17 zastawana plocha a nadvorie 18 1 5

8027 460 zastavana plocha a nadvorie 16 1

8023/ 31 1238 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je ckrasna zahrada, wlicna a sidiiskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreadné a palovnicke vyuZivanie
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na kforom je postavens nebytovad budova oznafena supisnym Sizlom
Umieztnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v Zastavanom uzemi obce

Fravny vzfah:
5§ - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavens] na fomfo pozemku
Stavby
Supisné Gislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
40 8027 3 stara kotolfia 1
Legenda:
Dvuh ztaviny:

3 - Budova Zeleznic a drah

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE O50BY
Por. éisle Priezvisko, meno {nizov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vefahu: Viastnik

1 KISOVA Marta r. Kolarovska, Pod Sokolom 663/12, Nitrianske 1/1
Hrnéiaroves, PSC 95101, SR
Datum narodenia - 03.08.1951

Poznamka .
Zatatie vykonu zalozného prava veritela Vareal, s r.o, Azdrova 1070/21, 010 03 Zilina
(ICO: 46 475 982) zavkladované pod ¥V 8636/12 formou predaja zalohu na dobrovolnej
drazbe nehnut. registra 'C" parc.¢. 8011/10, 8026, 8027, 802931, podla P 1014115 -
4630019, 465119

Poznamka
Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu gpadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného

sidu Nitra sp.zn 31 K/52020, ktorym bol ustanoveny spraveca LawService Recovery, ks. a
zapisanie nehnutelnosti registra C KN parc.g. 801110, 8026, 8027, 8029/31, v podiele 1/1
do sipisu oddelenej podstaty zabezpeéeného veritela Vareal, s.ro., podfa P 1257121 -
455321

Titul nadobudnutia Kuipna zmluva V 7903/07-112/08

Informativny vypis 172 Udaje platné k- 12.11.2021 18:00

Strana 25



Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 269/2021

CAST C: TARCHY
Por.é.:

Vecné bremeno - pravo uloZenia a strpenia inZinierskych sieti na p.&.8029/31 a prospech viastnika p.2.8029M v
rozsahu vymedzenom geom.planom &.38/2005 podlfa Rozhodnutia V 2630/2006 - 5424/2006

1 Ziloiné privo v prospech Vareal, s.r.o., Azirova 1070/24, 010 03 Zilina { I50: 46 475 982 ) podla V 6636112 zo
dfia 25.10.2012 na C KN parc.c. 801110, 8026, 8027, 8029/31. 3296/ 2, zmluva o postapeni pohlfadavky Z
7512119, Z 7755/19 - 4505/19
Ine ddaje:
1 P 66R2020-382720

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k= 12.11.2021 18:00
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 269/2021

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal
Obec: NITRA Datum vyhotovenia 156.11.2021
Katastralne uzemie: Mitra Cas vyhotovenia: 13:44:48

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7427

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozembku Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
ao1ir 1 441 ostatna plocha 29 1
o2y 2 623 zastavana plocha a nadvorie 16 1
8029 2 196 zastavana plocha a nadvorie 16 1
8029/ 44 1160 zastavana plocha a nadvorie 18 1
8029/ 46 336 ostatna plocha ar 1
Legenda:

Spézob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je ckrasna zahrada, wliéna a sidiickova zelen, park a ind funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreadéne a polovnicke vyuZivanie
37 - Pozemok, na kiorom su skaly, svahy, rokiing, vimale, vysoké medze 5 krovim alebo kamenim a iné plochy, kford
neposkytufy frvaly uZitok
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na kiorom je postavensa nebytova budova oznadena supisnym Gizlom
Umieztnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi abee

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
40 g0297 2 3 nova kotolfa 1
40 BO29/ 3 3 komin 1
Legenda:
Druh =tavby:

3 - Budova Zeleznic a drah
Kod umiesinenia sfavby:
1 - Stavba postavena na zemskom powrchu

CAST B: VLASTNIG! A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. éislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvaleho pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Ki Peter r. Ki$, Bazovského &, Nitra, PSC 949 11, SR 1/1
Datum narodenia : 15.03.1972
Poznamka Upovedomenie o zatati exekicie EX 4453/2003-10 zriadenim exekuéného zilozného prava

na nehnut. registra 'C’ parc.2.8029/4€, B029/44, 8025/3 spolu s kominom s.2.40,
parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolfiou s.6.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivanéik) v
prospech opravnengho Slovenska konsolidagna a.s. Bratislava, podfa P 62714 - 1642/14

Poznamka Upovedomenie o zatati exekicie EX 4454/2003-5 zriadenim exekuéného zaloZného prava
na nehnut. registra 'C’ parc.2.8029/4€, B029/44, 8025/3 spolu s kominom 5.2.40,
parc.¢.8029/2 spolu s novou kotolfiou s.6.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef Ivanéik) v
prospech opravnengho Slovenska konsolidagna a.s. Bratislava, podfa P 628/14 - 1643/14

Poznamka Upovedomenie o zatati exekicie EX 41/2014-11 zriadenim exekuéného zaloZzneho prava na
nehnut. registra 'C" parc.2.8029/4€, B029/44, B029/2 spolu s kominom s.2.40, parc.&.8029/2
spolu 5 novou kotolfiou 5.&.40 (EU Nové Zamky - JUDr. Jozef lvanéik) v prospech
opravnengho Slovenska konsolidaéna a.s. Bratislava, podfa P 956/14 - 2650/14

Poznamka Upovedomenie o zatati exekicie Ex 153/16-6 zriadenim exekuéného zaloZzného prava na
nehnut. registra 'C" parc & 8011/1, 8029/2 spolu s novou kotolou s.&.40, B029/3 spolu s
kominom s.&.40, parc.€.8023/44, B029/46 (EU Nitra - JUDr. Erik Toth) v prospech
opravnengho Mesto Mitra (ICO: 308 307), podlfa P 45516 - 130116

Informativny vypis 13 Udaje platné k- 12.11.2024 18:00
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Znalec: Ing. Peter Villant

¢islo posudku: 269/2021

Por. &islo  Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a2 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia :

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

15.03.1972

Upovedomenie o zacati exekicie Ex 8/17-9 zriadenim exekuéného zalozneho prava so
zdakazom nakladat' s nehnut. registra 'C' parc.2.8011/1, 8029/2 spolu s novou kotolfiou
5.6.40, parc.¢.8029/3 spolu s kominom s.¢.40, parc.&.8029/44, 8025/4€ (EU Nitra - JUDr. Erik
Tath) v prospech opravneného Mesto Nitra (ICO: 308 307), podlfa P 103M7 - 663MT
Upovedomenie 163EX 235817 o zriadeni exekuéneho zalozneho prava na nehnut. registra
'C* parc.£.8011/1, B0259/2, 802973, 8029/44, 8029/46, nova kotolfia s.¢.40 na parc.€.8029/2 a
komin 5.¢.40 na parc.c.8029/3 (EU Levice - JUDr. lveta Ailerova) v prospech opravneneho
MESTO NITRA {IE:G: 308 307), podla P T65/18 - 3506/M8

Zacatie wykonu ziloZného prava veritela Yareal, s.r.o., Azirova 107021, 010 03 Zilina
(ICO: 46 475 382) zavkladované pod V T108/12 formou predaja zalohu na dobrovolnej
drazbe nehnut. stavby: nova kotolfia s.¢.40 na parc.c.802%2 a komin 5.€.40 na

parc.& 80293, parcely registra 'C' parc.¢. 8023/2, B029/3, 8029/44, 802348, podlfa P 1014/13
- 4630019, P 1031/19 - 4651113

Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu Gpadcu PE-ER cars s.r.o. Uznesenim Okresného
sudu Nitra sp.zn.31Ki5/2020, ktorym bol ustanoveny spravea LawService Recovery, k.s. a
zapisanie nehnutelnosti registra C KN parc.¢.8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/48, nova
kotolfia 5.¢.40 na parc.£.8029/2 a komin 5.¢.40 na parc.&.8029/3, v podiesle 11 do supisu
oddelenej podstaty zabezpeteného veritela Vareal, s.r.o., podlfa P 1297721 - 4553/21
Kipna zmluva, ¥ 7105/MM12-4012/12

Kupna zmluva V 70216 - 1083116
("C' parc.c. B01/1)

Informativny vypis

pel Udaje platné k- 12.11.2024 18:00
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Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 269/2021

CAST C: TARCHY
Por.c.:
1 Vecne bremeno spocivajuce v prave ulozenia inzinierskych sieti cez nehnutelfnost' registra "C" - parc.c.8029/44

v prospech vlastnika nehnutelnosti registra 'C' - parc.¢.8029/M1, 8029/37, 8034 v rozsahu vyznatenom v
genmetnc:lmm plane &.233/2011 podfa V 7T105/12-4012/12

Zaloingé pravo v prospech Vareal, s.or.o., Azdrova 1070021, 010 03 lelna{ IE0: 46 4T5 982 ) podlfa V 7T106M 2 zo
dna 18.1.2013 na nehn_:CKHN p.&. BIIZ'BMB BOZ3744 802573 5p-|:-|u s kominom s.& .40, p ¢ 802%/2 spolu s novou
kotolfiow s.&. 40 -204/13, zmluva o p-ustl.'lpenl' p-uhradivkj' Z 751219, Z 775519 - 4505/19

Vecné bremeno v rozsahu § 66 ods. 1 pism.a) zakona £.351/2011 Z.z. na nehnutelnost registra 'C' -
parc.c.8029/3 a k stavbe - komin 5.¢.40 na parc. &.8029/3 spoéivajuce v prave prevadzkovania Zakladfiovej
stanice a RR bedu Nitra SAD v prospech opravnengho - Slovak Telekom, a.s. KaradzZicova 10, 825 13 Bratislava
IICO 35 763 469) podla Z 2792/13-240T13

Exekuény prikaz Ex 137/02-19 na zriadenie exekuéného ziloZného priva na nehnut. registra 'C' parc.c.8029/46,
8025/44, 8029/2 spolu 5 kominom 5.2.40, pare.&.8029/2 spolu s noveou kotolfiou s.£.40 (EU Nitra - JUDrErik Téth)
v prospech opravnengho Vieobecna zdravotna poistowna, a.s. Bratislava, krajska pobocka Nitra (IC0O: 35 337
874) podlfa Z 3532/14 - 1566/14

Exekuiny prikaz Ex 138/02-13 na zriadenie exekuéného ziloiného priva na nehnut. registra 'C' parc. £ 8029/46,
8029/44, 80233 spolu s kominom s.6.40, parc.¢.8023/2 spolu s novou kotolfiou s.&.40 {EU Hitra - JUDr Erik Toth)
v prnspech opravneného Vieobecna zdravoina poistovna, a.s. Bratislava, krajska pobocka Nitra !IC{] 35 337
874) podlfa £ 3533/14 - 156714

Exekuény prikaz Ex 527/02-25 na zriadenie exekuéného ziloZného priva na nehnut. registra 'C' pare.&.8029/46,
2029/44, 8025/3 spolu s kominoem 5.€.40, parc.¢.8029/2 spolu 5 novou kotolfiou s.£.40 (EU Mitra - JUDr.Erik Tath)
v prospech opravnengho Orange Slovensko, a.s. Bratislava (ICO: 35 697 270) podlfa Z 3534114 - 1568/14
Exekuény prikaz Ex 556/02-26 na zriadenie exekuéného ziloZného prava na nehnut. registra 'C' parc.c.8029/46,
8025/44, 8029/2 spolu 5 kominom 5.2.40, pare.&.8029/2 spolu 5 noveou kotolfiou s.£.40 (EU Nitra - JUDrErik Téth)
v prospech opravnengho Orange Slovensko, a.s. Bratislava (IC0O: 35 637 270) podla Z 3535/14 - 1569/14
Exekucny prikaz EX 4453/2003-11 na zriadenie exekuéného zalozneho prava na nehnut. registra 'C'
parc.&.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom s .40, parc.&.8029/2 spolu s novou kotolfiou 5.8.40 (ED Nové
Zamky -.JUDr. Jozef lvanéik) v prospech opravneného Slovenska konsolidaéna as. Bratislava, podlfa Z 6711/14
-3260114

Exeltucn]r prikaz EX 4454/2003-T na zriadenie exekuéného ziloZzného prava na nehnut. registra "C"
parc.c.8029/46, 8029/44, 8029/3 spolu s kominom 5.¢.40, parc.é 802972 spolu s novou kotolfiou 5.6.40 {El.l Noweé
Zamky - JUDr. anef Ivancik) v prospech opravnengho Sluvenﬁka konsolidaéna a.s. Bratislava, podfa Z 6712114
-326214

Exekuény prikaz 163EX 235817 na znadenle exeltucnehn zalazneh.a prava na nehnut. reglsira 'C' parc.c 80111,
8029/2, 8029/3, 8029/44, 8029/45, nova kotolna 5.¢.40 na parc.c.8029/2 a Immrl s.c40 na parc.c.8029/3 {EU
Levice - JUDr. lveta Ailerova) v prospech opravneného MESTO NITRA !ICD. 308 307), podla Z 5968/18 - 3507/18
Zalozné pravo v prospech Danovy urad Nitra - Rozhodnutie ¢ 101643362/2018 na nehn.registra 'C' parc.c.
801111, 8029/2, 8029/3 a stavby : nova kotolia s.£.40 na parc.¢.8029/2 a komin 5.¢.40 na parc.¢ 80293 podlfa Z
734412018, - 481318, Z TAT5ME - 4885/18

1
Exekuény prikaz 355EX 887/1940 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnut. registra 'C' parc.é
B011/1, 8029/2, BO29/3, BO29/44, BO29/4€, nova kotolfia 5.€.40 na C KN pare.£.8029/2 a komin 5.2.40 na CKN
parc.c.8029/3 [EU Topol&any - JUDr. Peter Kliment) v prospech opravneného Mesto Nitra, Stefanikova tr.60,
950 06 Mitra (CO:00 308 307) podlfa Z 11507120 - 5683720
Ine ddaje:
1 P GB&/2020-382/20
1 Z 1833120 - 1312720
Poznamka:
Bez zapisu.
Informativny wypis 3 Udaje platné k= 12,14.2021 18:00
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 269/2021

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

nondelok 15 novembra 2021 14-21
= - -

uzemie: Nitra %\ H
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 269/2021
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutel'nosti a pozemné stavby, evidencné ¢islo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod
¢islom 269/2021. Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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